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Ingeniera
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de Estudios de Impacto Ambiental
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E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a notas DEIA-DEEIA-UAS — 0020- 2021, adjuntando informes de revision

y calificacion de los Estudios de Impacto Ambiental, de los siguientes proyectos:

1. “HACIENDA EL MIRADOR - LOS BAMBU®”, Expediente DEIA-II-F-007-2021.
2. “LA RIBERA", Expediente DEIA-II-F-079-2020.
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DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO Y SINTESIS DEL ESTUDIO

1.

Nombre del Proyecto:
“Hacienda El Mirador-Los Bambu”. Categoria |l. Expediente: DEIA-II-F-007-
2021.

. Localizacion del Proyecto:

Sector El Ciruelito, corregimiento y distrito de Antén, provincia de Coclé.

. Nombre del Promotor:

Inmobiliaria hacienda El Mirador, S.A.

. Nombre del Consultor 6 Empresa Consultora

Ing. Magister Javier Torres Vargas. IRC-052-07/Act.2019.

. Objetivo Directo del Proyecto:

Urbanizar un poligono de Shas+2500m?, Folio Real No.8557. Construccion de 273
viviendas unifamiliares en areas entre 195.74 m? y 457.94m?y lotes en general de
210.10m?, contara de areas verde, area de uso publico, planta de tratamiento de
agua residuales. Se desarrollara bajo la norma Residencial Bono Solidario (codigo
de zona RBS)

: i’rincipales Actividades, Duracién de Etapas y Monto del Proyecto:

Limpieza de terreno; campamento, trazado de calles, lotes; construccién de
viviendas, instalacion de sistemas de drenaje pluvial, alcantarillas, sistema eléctrico
sistema de agua potable, construccion de calles, obra en cauce en el rio Las
Guabas; construccion de PTAR.

El monto de la inversiéon es de B/.11,680,853.23 (Once millones seiscientos
ochenta mil ochocientos cincuenta y tres con veintitrés balboas).

El tiempo de construccién del proyecto es de aproximadamente 5 afos

Sintesis de las caracteristicas Significativas del Medio Ambiente

La topografia del area es semi plana, con pendientes suave hacia el Este (Rio Las
Guabas) y altura menor a 100.msnm. El terreno colinda al este con el Rio Las
Guabas. La vegetacion existente esta cubierta en un 80% de gramineas y en un
20% de vegetacion arbérea. La fauna identificada: 3 especie de mamiferos, 12
especie de aves, 4 especies de reptiles y 2 de anfibios. En los ultimos afios el
terreno fue utilizado como pastoreo, en el area de influencia existen residencia,
urbanizaciones, talleres, escuelas.
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8. Sintesis de la Identificacion de impactos Positivos y Negativos
Impactos Positivos: Generacion de empleos, mejoras a la calidad de vida.
Impactos Negativos: afectacién de vegetacion y fauna, generacién de polvo,
gases, incremento de ruido, afectacion del suelo, erosidn y sedimentacion,
contaminacion del recurso hidrico, generacion de desechos liquidos y sélidos.

9. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental:

Presenta Cuadro No.10.2 Medidas de Mitigacion Especificas para impactos
identificados. Presenta Cuadro No.103.1. Plan de Monitoreo 1 y Cuadro No10.3.2.
Plan de Monitoreo 2. Plan de Prevencion de Riesgo por: derrame de combustible,
incendio de hierbazales, con las medidas preventivas. Presenta Plan de
Contingencia por derrame de hidrocarburo, accidentes laborales, incendio con
acciones e indicando los equipos basicos de contingencias.

Plan de Participacién Ciudadana: se aplicé 25 encuestas a personas residentes de
la barriada El Mirador, el 100% de los entrevistados segun analisis de encuesta
estan de acuerdo con el proyecto,

. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Presenta nota con fecha del 24 de junio de 2019 de la Direccién Nacional de
Ventanilla Unica del Miviot que indica que se ha evaluado satisfactoriamente el
anteproyecto de la urbanizaciéon Hacienda el Mirador-Los Bambdu, sin embargo, no
presenta plano de Anteproyecto con la descripcidon espacial aprobada y el
cumplimiento de la norma del cédigo de zona.

En plano de anteproyecto presentado, se observa que el lote de maxima area es de
399.67m? y Iotes en general de 200,10 m? y en la descripcion del proyecto se indica
que el area maxima es de 457.94m? y los lotes en general de 210,10 m2, aclarar

En el punto 5.3 Legislacién, normas técnicas e instrumento de gestion aplicable no
incluye las normas del sector urbano, siendo este desarrollo de tipo urbanistico.

En la descripcion del proyecto se indica que se desarrollard un poligono de
9has+2500m? y en el plano del proyecto presentado se sefiala que el resto libre de
2,935.13m? se segregara e incorporara a la finca adyacente, corregir e indicar area
real de desarrollo del proyecto.

Cumplir con la Ley Forestal, articulo 24 referente a la servidumbre del rio Las
Guabas que colinda con el proyecto.

El area de drenaje pluvial colinda con lotes residenciales y drea de uso publico, por
lo que recomendamos, como medida de seguridad de los futuros residentes, se deje
una cerca de amortiguamiento entre ambos usos.

El estudio Hidrologico e Hidraulico del rio Las Guabas, debe indicar los niveles
maximos de crecidas y terraceria seguras, que garantice que no habra
inundaciones al proyecto y al area de influencia, el mismo, debera contar con la
aprobacién de la autoridad competente.

En el informe de SINAPROC en la descripcién de la informacién general del
proyecto mencionan que consistira en 293 lotes de 160,00m?, el cual no coincide
con la cantidad y area de lotes sefialado en el estudio y en el plano del proyecto,
aclarar.

Presenta Cuadro 102. Medidas de Mitigacion Especifica, el cual no incluye, las
medidas de mitigacién para proteccion de la calidad de aguas superficiales.
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% Cumplir con él Decreto Ejecutivo N°150 de 16 de junio de 2020, que deroga el
Decreto Ejecutivo No0.36 (31 de agosto de 1998) y actualiza el Reglamento Nacional
de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones

% Cumplir con la Resolucion No. JTIA-187-2015 (1 de julio de 2015) que adopta el
Reglamento Estructural Panameiio (REP-2014).

% Debera cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las
autoridades competentes, asi como la aprobacién de los planos.

C. CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

En la revision del estudio se sefialan algunas observaciones en el acapite B, que
debera ser subsanadas por el promotor. por lo que el Estudio de Impacto Ambiental
para el proyecto, se considera observado.
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Ing. Agr. Carmen C. Vargas V°B° Arq. Lourdes de Loré
Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacién Territorial
1 de marzo de 2021
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