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2. RESUMEN EJECUTIVO.

El proyecto denominado INNOVA TOWER, tiene como objetivo la construccion de una
plaza comercial compuesta de hotel, locales comerciales y apartamentos (viviendas
unifamiliares) con area social y estacionamientos, y otras facilidades. EI mismo se ubicara en
la Provincia de Herrera, Distrito de Chitré (cabecera), calle Paseo Enrique Geenzier. En el

apartado 5.5 de este estudio se describe ampliamente el proyecto.

El suelo donde se desarrollard el proyecto, tiene un color pardo claro en la capa
primaria, tiene una topografia 80% plano con 20% ondulado. Se ubica en la categoria Ill, con
ligeras limitaciones, presenta una textura franco arcilloso, bajo en materia orgéanica y con
deficiencia en elementos menores. El suelo actualmente no es dedicado a ninguna actividad
productiva. En el area de influencia existen viviendas particulares y empresas de servicios
(restaurante y minisuper de expendios de articulos de consumo humano), en los patios

colindantes, también es visible la existencia de especies frutales.

Sobre el inmueble objeto de estudio, no existe ningin cuerpo de agua superficial. La
cuenca a la que pertenece la finca es la N°128 (Rio La Villa), de acuerdo al registro de
cuencas hidrograficas existente. La calidad del aire de la zona es aceptable, debido que no
existe fuentes contaminantes o generadoras de malos olores. El nivel de ruido que se percibe
en el sitio del proyecto es importante, y es dado por el flujo vehicular que transita por la calle
Paseo Enrique Geenzier, colindante de la finca en estudio. Ademas del ruido generado por el

movimiento de los transelntes y por las actividades cotidianas en la zona.

El presente estudio conlleva la aplicacion de la metodologia General de Evaluacion de
Impacto Ambiental (EIA) y el los métodos y técnicas de EIA, requeridos para una objetiva

evaluacion.

El proyecto presenta una Viabilidad Ambiental, ya que ninguno de los impactos
ambientales negativos tiene caracter de significancia o relevancia ambiental. En cumplimiento
del Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009, por lo tanto todos sus aspectos

formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad ambiental.



2.1 Datos generales del promotor.

Nombre del promotor: GRUPO H&H, S.A. (Folio No. 155631700)

Representante legal: HAYTHAM HASHEM ABU AWAD (C.1.P. No. N-20-921)

Persona a Contactar: HAYTHAM HASHEM ABU AWAD

Ubicacion: Provincia de Herrera, Distrito de Chitré (cabecera), avenida
Central, Almacenes HH Store.

e Numeros de teléfono:  Cel. 6679-5555 Tel. 910-4048

e Correo electronico: aracelidimov@hotmail.com
e Péagina Web: No tiene
e Equipo Consultor: Nombre y registro:

Ing. Carlos A. Cedefio D. (C.1.P. 8-280-690) DINEORA-N°076-1996
Teléfonos: 6671-4176 Email: carloscedenodiaz15@gmail.com

Licdo. Agustin Saéz (C.I.P. 6-41-1293) IAR N°043-2000
Telefono: 6687-5064 Correo Electrénico: saezagustin@hotmail.com

2.2.  Una breve descripcion del proyecto, obra o actividad; area a desarrollar,
presupuesto aproximado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.3 Unasintesis de caracteristicas del area de influencia del proyecto, obra o actividad.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.

2.4 La informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos generados
por el proyecto, obra o actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.5  Descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el proyecto, obra o
actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control previstas
para cada tipo de impacto ambiental identificado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

2.7 Descripcién del plan de participacién ciudadana realizado.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.

2.8 Las fuentes de informacién utilizadas (bibliografia).

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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3. INTRODUCCION.
3.1 Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

El alcance, objetivo y la metodologia del presente Estudio de Impacto Ambiental

(EslA), se presentan a continuacion:

ALCANCE DEL EslA.

El alcance del estudio conlleva la evaluacion integral, colectiva y exhaustiva, y
metodologica, de los aspectos e impactos y riesgos ambientales del proyecto propuesto en
todas sus etapas, con base en el acapite “b” del articulo 41 del Decreto Ejecutivo N°123 de 14
de agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011, y demas normativas
ambientales aplicables, en cuanto a los aspectos técnicos, ambientales y de sostenibilidad

ambiental del estudio, ademas de los aspectos formales y de fondo.

OBJETIVO DEL ESTUDIO

Realizar la evaluacion de impacto ambiental del proyecto propuesto en base al Decreto
Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y demas reglamentaciones aplicables. Para el logro

del objetivo se desarrollaron las siguientes actividades u objetivos especificos:

+ Realizar un estudio preliminar, el cual describe el proyecto en todas sus fases y el

manejo ambiental de los desechos sélidos, liquidos y gaseosos. De igual manera se
describe la linea base del medio ambiente circunvecino (&rea de influencia directa),

actividad base para determinar la categoria del estudio.

< Realizar una consulta publica dentro del Area de Influencia Directa (AID) que

potencialmente se vea afectada, para conocer la percepcién ciudadana con respecto al
proyecto. segun lo indica el Decreto Ejecutivo N°155(2011). Esta consulta se realizara

mediante la técnica de la entrevista.



¢+ Describir y aplicar la -Metodologia de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA)- y

utilizar el -método y/o técnica de EIA- necesaria para el desarrollo de cada fase de la

metodologia, siendo esta: a) identificar, b) predecir y ¢) evaluar los impactos y riesgos
ambientales, ya sean positivos 0 negativos, que el proyecto propuesto pueda generar

sobre el medio ambiente descrito en la seccién 8.3 de este estudio.

¢ Desarrollar un Plan de Manejo Ambiental (PMA) que contenga las medidas (o

acciones) preventivas y/o mitigativas, aplicables y eficientes, para lograr asi mantener
la viabilidad ambiental del proyecto objeto de estudio y el cumplimiento de los

mejores principios de un desarrollo sostenible.

METODOLOGIA.

Para el desarrollo del presente estudio se desarrollé6 durante un periodo de 25 dias
habiles y mediante lo requerido por el Decreto Ejecutivo N°123(2009) y el Decreto Ejecutivo
N°155(2011), en cuanto a los aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y
sustentabilidad ambiental; y los conocimientos y la experticia, del equipo consultor. La

metodologia para el desarrollo del EsIA, fue:

1. Se realiz6 un cribado ambiental (Screening), en base a la lista taxativa presentada en el
articulo 16 del Decreto Ejecutivo N°123(2009), para determinar la necesidad o no de un
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA). Se identificd que si se requiere ESIA, ya que el

proyecto tiene relacion con el sector industria de la construccion.

2. Se realiz6 una inspeccion de campo para establecer la linea base del medio ambiente

existente, para luego revisar los cinco (5) criterios de proteccidén ambiental, descritos en el

articulo 23 del Decreto Ejecutivo N°123(2009), y determinar asi la categoria del estudio.

Debido a las consideraciones del proyecto, el mismo no genera impactos ni riesgos

ambientales negativos significativos, el EsIA es categorizado como CATEGORIA UNO

(I, tal cual se demuestra en el apartado 3.2 de este estudio.



3. Se estudio y aplicaron los contenidos minimos para un EslA Categoria I, segun el articulo
26 del Decreto Ejecutivo N°123(2009) y el Decreto Ejecutivo N°155(2011) cumpliendo
asi con lo relacionado a los aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos,

y sustentabilidad ambiental exigidos por dicho decreto.

4. Se realizo la consulta publica mediante la técnica de la entrevista; tal como se describe mas
adelante e indica el articulo 3 del Decreto Ejecutivo N°155(2011); ademas del trabajo de

oficina para el analisis de la percepcion ciudadana.

5. La Identificacion de los Impactos Ambientales se realiz6 mediante la aplicacién de la
Metodologia de EIA. La cual consiste basicamente en: (1) Identificar, (2) Predecir (o
caracterizar) y (3) Evaluar (o valorar). Ademas del trabajo de oficina para el analisis y

deliberacion de los impactos ambientales, por parte del equipo consultor.

6. Se desarrollo el Plan de Manejo Ambiental (PMA), el cual describe las medidas de

mitigacion requeridas.

7. Finalmente, se presentan unas conclusiones y recomendaciones, en funcion de los

objetivos del proyecto y los resultados de la EIA.

NOTA: El tiempo de evaluacion del EslA, sera el que estipule la Fase de Admision, la Fase de Evaluacion y Analisis, y la
Fase de Decision de acuerdo al articulo 41 del D.E. N°123(2009) y el D.E.155(2011). Dicho tiempo no dependera del equipo
consultor ni la calidad del trabajo realizado, sino del tiempo real de respuesta por parte del Ministerio de Ambiente.

3.2 Caracterizacion del estudio.

En base al articulo 22 del Decreto Ejecutivo N°123(2009), se entenderd que un
proyecto produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o presenta
alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas en uno o mas de los cinco (5)

criterios de proteccion ambiental identificados en el articulo 23 del mencionado decreto.

SUSTENTACION DE LA CATEGORIZACION DEL ESTUDIO

En base a la determinacion de la categoria y contenidos minimos del estudio (Scoping)
realizado en base a los criterios y factores que los componen, llegamos a la conclusion que el
proyecto no atenta (o afecta) contra ninguno de los 5 criterios de proteccion ambiental, por
lo que el estudio es categorizado como CATEGORIA UNO (I).




CUADRO 1 — Criterios de proteccion ambiental.
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CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL

(AFECTA?

CRITERIO 1.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de
la poblacidn, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel

de riesgo, se consideraran los siguientes factores:

a. La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicién de
residuos industriales asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo a su

composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion, particularmente en el caso de No
materias inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en las

diferentes etapas de la accion propuesta

b. La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos solidos o sus
combinaciones cuyas concentraciones superen los limites maximos permisibles No
establecidos en las normas de calidad ambiental

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o radiaciones No
d. La produccion, generacién, recoleccion, disposicion y reciclaje de residuos
domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro No
sanitario a la poblacién

e. La composicidn, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o particulas No
generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion propuesta

f. El riesgo de proliferacion de patdgenos y vectores sanitarios No

CRITERIO 2.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencién a la
afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A
objeto de evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberan considerar los

siguientes factores:

a. Laalteracion del estado de conservacion de suelos No
b. La alteracién de suelos fragiles No
c. La generacién o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo plazo No
d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta No
e. La induccion del deterioro del suelo por causas tales como desertificacion, NG
generacion o avance de dunas o acidificacion

f. La acumulacidn de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo No
g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas, endémicas, No
con datos deficientes o en peligro de extincion

h. La alteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna No
i. La introduccion de especies de flora y fauna exoticas que no existen previamente NG
en el territorio involucrado

j. La promocion de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la fauna, NO
flora u otros recursos naturales

k. La presentacion o generacion de algin efecto adverso sobre la biota, No

especialmente la endémica




CUADRO 1 - Caracterizacion del estudio de impacto ambiental (continuacion..///)
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CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL (AFECTA?

I. La induccion a la tala de bosques nativos No
m. El reemplazo de especies endémicas No
n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y ecosistemas NG
a nivel local, regional o nacional

0. La promocién de la explotacion de la belleza escénica declarada No
p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa No
g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica No
r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y biologicos del agua; No
s. La modificacion de los usos actuales del agua No
t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre caudales No
ecoldgicos

u. La alteracidn de cursos o cuerpos de aguas subterraneas No
v. La alteracién de la calidad y cantidad del agua superficial, continental o NG

maritima, y subterranea.

CRITERIO 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el
valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones

significativas sobre estas areas 0 zonas se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencién o explotacion de recursos naturales que se

. . No
encuentran en areas protegidas
b. La generacion de nuevas areas protegidas No
c. La modificacion de antiguas areas protegidas No
d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos No
e. La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor paisajistico y/o NG
turistico declarado
f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado No
g. La modificacion en la composicion del paisaje No
h. El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o turisticas. No

CRITERIO 4.- Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos
y reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este

criterio si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccion a comunidades humanas que se encuentren en el area de influencia

directa del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o permanentemente No
b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones especiales No
c. La transformacion de las actividades econdmicas, sociales o culturales con base No
ambiental del grupo o comunidad humana local

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base para alguna NG

actividad econémica o de subsistencia de comunidades humanas aledafias




CUADRO 1 - Caracterizacion del estudio de impacto ambiental (continuacion..///)
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CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL (AFECTA?
e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales No
f. Los cambios en la estructura demogréfica local No
g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural No
h. La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas. No

CRITERIO 5.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre
sitios declarados con valor antropoldgico, arqueolégico, histérico y perteneciente al patrimonio
cultural asi como los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas en

este ambito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacién, y deterioro de algin monumento histérico,

arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona tipica, asi No
declarado

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o0 construcciones con NG
valor histérico, arquitecténico o arqueolégico declarados

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos en cualquiera de sus NG

formas

4. INFORMACION GENERAL.
4.1 Informacion sobre el PROMOTOR*.

Nombre del promotor: GRUPO H&H, S.A. (Folio No. 155631700)

Representante legal: HAYTHAM HASHEM ABU AWAD (C.1.P. No. N-20-921)

e Personaa Contactar: HAYTHAM HASHEM ABU AWAD

e Ubicacion: Provincia de Herrera, Distrito de Chitré (cabecera), avenida
Central, Almacenes HH Store.

e NuUmeros de teléfono:  6679-5555 910-4048

e Correo electronico: aracelidimov@hotmail.com

e Pagina Web: No tiene

e Equipo Consultor: Nombre y registro:

Ing. Carlos A. Cedefio D. (C.1.P. 8-280-690) DINEORA-N°076-1996
Teléfonos: 6671-4176 Email: carloscedenodiaz15@gmail.com

Licdo. Agustin Saéz (C.I.P. 6-41-1293) 1AR N°043-2000
Telefono: 6687-5064 Correo Electrénico: saezagustin@hotmail.com

*Se adjuntan documentos legales

4.2 Paz y Salvo emitido por el departamento de finanzas de la ANAM.
Se adjunta PAZ Y SALVO.


mailto:carloscedenodiaz15@
mailto:saezagustin@hotmail.com
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
5.10bijetivo del proyecto y su justificacion.

®© Objetivo* del proyecto.

El objetivo del proyecto es la construccion de una plaza comercial compuesta de hotel,
locales comerciales y apartamentos (viviendas unifamiliares) con &rea social vy

estacionamientos.

*Ver apartado 5.5 de este estudio para la ampliacion del objetivo.
® Justificacion.

e La actividad economica evaluada, requiere la realizacion de un EsIA, en base al
articulo 16 y 17 del Decreto Ejecutivo N°123(2009).

e En base a la categorizacion realizada, segun se indica en el punto 3.2 de este estudio,
la actividad (proyecto) no genera impactos ni riesgos ambientales negativos

significativos al medio ambiente, siendo este:

salud de la poblacion
flora 'y fauna

v

v

v’ recursos naturales (suelo, aire, agua, etc.)

v/ paisaje 0 estética; sistemas de vidas y costumbres
v

patrimonio cultural, histérico y arqueolégico

o EIl proyecto cuenta con la consulta publica requerida con excelente aceptacion. Ver
apartado 8.3 de este EslA.



14

5.2 Ubicacién Geografica.

Provincia de Herrera, Distrito de Chitré (cabecera), Calle Paseo Enrique Geenzier. Las
coordenadas UTM (WGS-84) de los vértices principales del poligono de la finca son: (1)
561707.67mE-880653mN; (2) 561684.12mE-880565.84mN; (3) 561607.48mE-880590.25;
(4) 561636.91mE-880670.77mN.

| CENTRO
COMERCIAL DE
LOS CINES

FIGURA 1 — Croquis de ubicacion del proyecto (sin escala)
Fuente: Google Earth 2019.
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FIGURA 2 - Mapa de localizacion geografica del proyecto
(Hoja 41391V. Chitré. Escala 1:50000, 1 km = 2cm). Fuente: INEC, 2017.



16

5.3 Legislacién y normas técnicas e instrumentos de gestidon ambiental aplicables y su

relacion con el proyecto.

Las leyes y reglamentaciones aplicables al proyecto en sus diversas fases se describen el

cuadro siguiente.

CUADRO 2 - Aplicacion de normativas ambientales y otras al proyecto.

NORMATIVA

FASE DE
APLICACION

Constitucion Politica de la Republica de Panamé de 1972. Capitulo 7 del
Titulo I1l. Régimen Ecologico.

Todas las fases

Ley N° 41 de 1 de julio de 1998. Por la cual se dicta la Ley General del
Ambiente y se Crea la Autoridad Nacional de Ambiente”. Publicada en la Gaceta
Oficial N° 23, 578, 3 de julio de 1998.

Todas las fases

Ley N° 8 de 25 de marzo de 2015. Que crea el ministerio de ambiente, modifica
la ley 41 de 1998, general de ambiente, y la ley 44 de 2006, que crea la autoridad
de los recursos acuaticos de panamd, y adopta otras disposiciones.

Todas las fases

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009. Por la cual se reglamenta el
Capitulo Il del titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General de
Ambiente de la Republica de Panama y se deroga el decreto Ejecutivo 209 de 5
de septiembre de 2006.

Todas las fases

Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011. Por la cual se modifica el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Todas las fases

Decreto Ejecutivo N°975 de 23 de agosto de 2012. Por la cual se modifica el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20009.

Todas las fases

Ley N°66 de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se crea el Cddigo Sanitario.

Todas las fases

Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966. Para reglamenta el uso de
aguas.

Todas las fases

Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009. Por el cual se establece la
Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos

Todas las fases

Decreto Ejecutivo No.38 de 3 de junio de 2009. Por el cual se dictan Normas
Ambientales de Emisiones para Vehiculos Automotores.

Construccion y
operacion.

Resolucion N° 506 de 6 de octubre de 1999. MINSA. Mediante el cual se
aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 de 12 de noviembre
de 1999. Higiene y seguridad industrial. Condiciones de higiene y seguridad en
ambientes de trabajo donde se genere ruido.

Operacion.

Decreto Ejecutivo N°306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales
0 de habitacion, asi como en habitantes laborales.

Construccion y
operacion.



http://www.anam.gob.pa/normasambientales/Ley%20Gral%20Ambiental.html

CUADRO 2 - Aplicacion de normativas ambientales y otras al proyecto

. ...continuacion...//
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NORMATIVA

FASE DE APLICACION

Decreto Ejecutivo N°1 de 15 de enero de 2004. Que determina los Operacion
niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.
Resolucion N° 505 de 6 de octubre de 1999. MINSA. Mediante el Operacion.

cual se aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 de
12 de noviembre de 1999. Higiene y seguridad industrial. Condiciones
de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere
vibraciones.

Ley N°14 de 18 de mayo de 2007. Delitos contra el ambiente y el
ordenamiento territorial.

Todas las fases

Resolucion ANAM AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. “Por la
cual se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion
ecoldgica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacién
de sotobosques o formaciones gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

Planificacion y
construccion

Ley 22 de 15 de noviembre de 1982, "Por la cual se crea el Sistema
Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), en todo el a&mbito
nacional y con responsabilidad de ejecutar medidas, disposiciones y
ordenes tendientes a evitar, anular o disminuir los efectos que las
acciones irresponsables puedan provocar sobre la vida y bienes del
conglomerado social".

Construccion y
Operacion

Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008, Por la cual se reglamenta
la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion.

Construccién

Resolucién No.4-2009 de 20 de enero de 2009. Por la cual se establece el
procedimiento y los requisitos para la tramitacion de solicitudes relacionadas
con el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

Planificacién

Decreto Ejecutivo 160 de 7 de junio de 1993. El cual reglamenta la
movilizacion de vehiculos y maquinaria pesada.

Construccion y
Operacion

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000. Sobre Descarga de
efluentes liquidos directamente a cuerpos alcantarillados

Operacion

5.4  Descripcion de las fases del proyecto.

A continuacidn se desarrollan las fases que el proyecto pretende llevar a cabo, estas son:

(1) Planificacion (o disefio), (2) Construccion: (edificacién), (3) Ocupacion (o operacion) y

(4) Abandono.




18

5.4.1 Fase de Planificacion.

1. Esta fase del proyecto conlleva la realizacion del disefio del proyecto y las gestiones
de aprobacion del mismo parte de las instancias pertinentes. Incluye la realizacion del
presente estudio de impacto ambiental (EsIA) y la participacion ciudadana. Ver plano
adjunto y entrevistas realizadas.

5.4.2 Fase de Construccion.

Durante ésta etapa se realizardn actividades relacionadas a la edificacion, tanto

temporal como permanente, tales como:

2. Adecuacion del terreno lo que conlleva la remocion de capa vegetal (graminea) y
suelo.
Excavaciones profundas para cimientos

4. Suministro de materiales varios (hierro, cemento, piedra, arena, tablas, etc.) para los
cimientos y la edificacion misma.

5. Edificacion u obras civiles, segln plano adjunto.

6. Limpieza del area y jardineria.

5.4.3 Fase de Operacion.
La etapa de operacion conlleva:

7. La ocupacion y puesta en operacion de los locales comerciales, hotel y apartamentos.
Se hara uso de los servicios basicos instalados (agua, electricidad, recoleccion de
basura, etc.)

5.4.4 Fase de Abandono.
La etapa de abandono no sera considerada.

8. No considerada. De darse un abandono, por fuerza mayor y/o eventos naturales. En
caso de darse el abandono el promotor debera notificar a MIAMBIENTE vy sanear el
sitio.
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5.4.5 Cronogramay tiempo de ejecucion de cada fase.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

5.5  Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

Infraestructura a desarrollar

El objetivo del proyecto es la construccién de una plaza comercial compuesta de hotel de
35 habitaciones ubicadas en el nivel 100 (14 habitaciones) y nivel 200 (21 habitaciones), 8
locales comerciales en la planta baja y 50 apartamentos (viviendas unifamiliares) con area
social, ademas de un so6tano y estacionamientos para los apartamentos, hotel y locales

comerciales. Cabe sefialar que el hotel funcionara bajo el concepto de hostal.

La infraestructura a desarrollar (proyecto) se compone de dos edificios de
caracteristicas diferentes, pero complementarias. En el frente del proyecto, se desarrolla
una edificacion de uso comercial (locales y hotel) con ocho (8) locales comerciales en
nivel 000 y un hostal con treinta y cinco (35) habitaciones en los niveles 100 y 200 de la
plaza comercial, que complementaria sus funciones, con los locales que se ubiquen en la
planta baja. También contaria con sotano de veinticuatro (24) estacionamientos y otros
veintitrés (23) estacionamientos y areas verdes a nivel de acceso, que le darian un caracter
muy agradable y acorde con los edificios existentes en el entorno ya desarrollado, ademas
de los sistemas de tanque de reserva, planta eléctrica y ascensor, para la comodidad de los

usuarios.

En el area posterior del lote, se ubicaria un edificio de apartamentos con tres niveles
de estacionamientos (91 estacionamientos), 51 depdsitos, y 10 pisos de apartamentos (50
apartamentos en total) de uso netamente residencial, con zona de area social, piscina en
planta baja, gimnasio y terrazas en la azotea, ademas de sus areas verdes requeridas. Todo
ello complementado con las comodidades garita de seguridad en la entrada de los
estacionamientos, tanque de reserva, ascensores, planta eléctrica y tanque central de gas,
ademas de sus jardines privados en el area de piscina, junto con un gazebo para reuniones

en esta misma area.
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Area de construccion (Fuente: ver plano adjunto)

AREA TOTAL DE FINCA
=5310.59m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION
= 21241.38m?

- Plazay Hotel = 5439.38m?

o Area abierta = 2317.29m?
o Area cerrada = 3122.09m?

- Apartamentos = 15802.00m?
o Area abierta 1387.92m?
o Area cerrada 14414.08 m?

Equipo a utilizar

e Construccion. El equipo a utilizar es: retroexcavadora, rola compactadora, cuchilla,
aplanadora, equipo de albafiileria, carpinteria y soldadura, concreteras, y todas aquellas
herramientas de uso manual y de proteccion personal de los trabajadores: palas, coas,
piquetas, martillos, mazos, mangueras, utensilios varios, y equipo de proteccién personal
(EPP) como: cascos, botas, guantes, gafas, orejeras o tapones para oidos, etc., segln

requerimientos de las instituciones relacionadas de salud, seguridad e higiene ambiental.

e Operacion. El equipo a utilizar en esta fase son aquellos para la actividad comercial,

hotelera y domestica; ademas de los servicios basicos.

5.6 Necesidades de insumos durante la fase de construccion y operacion.

Los materiales e insumos requeridos para el proyecto son:

= Fase de Construccién: Los materiales e insumos requeridos en la fase de construccién
son: tierra, arena, piedra de cantera, agua, cemento, techo (zinc, carriolas, tornillos),
blogues, puertas, clavos, madera, y materiales varios para el acabado (plomeria, azulejos,
bafios, material eléctrico, etc.).
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El tipo y cantidad de material depende del disefio final y esta en funcién de los precios de

mercados Y la existencia local o regional de los materiales.

Fase de Operacion: Durante la etapa de operacion se requiere del suministro de los
servicios basicos tipo domeéstico, tales como: agua potable, electricidad, sistema sanitario
para aguas sanitarias, comunicacion, transporte, recoleccién de basura; todos relacionados
a la actividad doméstica, comercial y hotelera. Cabe sefialar que estos servicios ya existen

en la zona.

5.6.1 Necesidades de Servicios basicos.

Los servicios basicos requeridos y existentes en la zona son: agua, electricidad,

alcantarillado, servicio de aseo, etc. Ver notas adjuntas (Ver notas adjuntas (IDAAN, Naturgy,

Municipio).

5.6.2 Mano de Obra.

La mano de obra requerida por el proyecto es la siguiente:

Fase de Construccion: La mano de obra requerida en esta etapa esta constituida por: el
arquitecto quien dirige la obra; capataz o encargado de coordinar y dirigir las actividades
manuales varias; obreros y personal en general (albafiiles, ayudantes, seguridad, etc.; La
mano de obra a contratar serd fluctuante y depende de la etapa de la obra.
Aproximadamente se contrataran 30 personas por dia durante dure la construccion mas

personal eventual.

Fase de Operacion (o ocupacion): La mano de obra requerida en esta etapa esta
constituida por el personal de servicio para atencion de cada local, siendo en promedio
dos (2) o mas por local comercial en turno de 8 horas, la operacion del hotel en tres
turnos, la actividad doméstica en cada apartamento, siendo esta de al menos una (1)
empleada domestica por apartamento. En total promedio de generacion empleo fijo seria
de 100 personas. No se han considerado todo el personal que pueda brindar servicio de

mantenimiento general y especializado.
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5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

El manejo y disposicién de desechos soélidos, liquidos, gaseosos y peligrosos se

detallan a continuacion.

5.7.1 Desechos Solidos.

Los desechos sélidos (organicos e inorganicos) seran manejados segun se indica.

FASE MANEJO RESPONSABLE

Construccion Los desechos sélidos seran recolectados y almacenados Contratista
temporalmente en recipientes o sitios para tal fin. Para
luego (1 o 2 veces a la semana) trasladar los desechos al
veredero municipal, previo permiso y pago a quien
concierna.

Operacion El proyecto contara con su tinaqueras internas y externas. Promotor
La zona cuenta con el servicio municipal de recoleccion
de basura, previo pago de la tarifa anual. Ver apartado
5.6.1 de este estudio.

5.7.2 Desechos Liquidos.

Los desechos liquidos (o descargas de agua), seran manejados segun se indica.

FASE MANEJO RESPONSABLE

Construccion En esta fase no se generaran aguas residuales ya que toda Contratista
el agua es consumida en las actividades de dicha fase,
mediante la relacion de mezcla exacta: agua-cemento-
arena-piedra.

Para el caso de las aguas sanitarias (domesticas) producto
de las necesidades fisiolégicas del personal, en la fase de
construccion, se instalara una letrina sanitaria movil, por
cada 10 trabajadores, la cual deberd ser limpiada
diariamente o segun lo amerite, segin su uso, por el
contratista o constructor.

Operacién El proyecto contempla la conexién al sistema de Promotor
alcantarillado publico existente. Ver nota adjunta
(IDAAN)
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5.7.3 Desechos Gaseosos.

Los desechos gaseosos (0 emisiones atmosféricas: gases y/o particulas), seran

manejados segun se indica.

FASE MANEJO RESPONSABLE

Construccion En esta fase la Unica fuente de emisiones atmosféricas  Contratista
son la generada por las fuentes moviles (vehiculos) que
entran y salen del sitio de proyecto para dejar la materia
prima e insumos.

Cabe sefialar que la actividad de proveer los materiales e
insumos de la construccidn no es permanente ni continua,
es segun necesidad.

Ademas, el efecto de las emisiones en dicho sitio es
DIFUSO ya que es un area muy transitada (calle Paseo
Enrique Geenzier).

Operacién El proyecto no genera emisiones atmosféricas. Promotor  y/o
nuevos
propietarios.

5.7.4 Desechos Peligrosos.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

5.8 Concordancia con el uso de suelo.

El uso de suelo vigente en el sitio es RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de Alta
densidad - comercial urbano). Ver resolucion No. 624 de 29 de diciembre de 2017 de

MIVIOT. Por lo tanto, el proyecto tiene concordancia con el uso de suelo vigente.

5.9 Monto global de la inversion.

El costo del proyecto en su fase de construccion es de B/.5 millones.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.
6.1  Formaciones geoldgicas regionales.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.1.1 Unidades geologicales locales
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.

6.1.2 Caracterizacion geotécnica.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

6.2  Geomorfologia.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

6.3 Caracterizacion del suelo.

El suelo donde se desarrollard el proyecto, tiene un color pardo claro en la capa
primaria, tiene una topografia 80% plano con 20% ondulado. Se ubica en la categoria Ill, con
ligeras limitaciones, presenta una textura franco arcilloso, bajo en materia organica y con

deficiencia en elementos menores.

Sobre el inmueble, no existe edificacion construida; con la ejecucion del proyecto, se

daré paso a un nuevo escenario y un mejor aspecto escénico.

FIGURA 3 - Vistas fotograficas del estado actual de los dos inmuebles (Fuente A. Sdez, 2018)
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6.3.1 Descripcion del uso de suelo.

El suelo del inmueble objeto de estudio, actualmente no es dedicado a ninguna

actividad productiva.

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, Vice-ministerio de
Ordenamiento Territorial, Direccion de Control y Orientacion Del Desarrollo, Mediante
Resolucion N°624 — 2017 (De 29 de Diciembre de 2017), aprobd el cambio del codigo de
zona R-2 / C-2 (Residencial Multifamiliar de mediana densidad — comercial urbano), al
cbdigo de zona RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de Alta densidad - comercial urbano),
segun el plan normativo para la ciudad de Chitré, para la finca 30136408, c6digo de ubicacién
6,001, con &rea de 5,310m? + 59dm?, ubicada en el paseo Enrique Geenzier, corregimiento de

Chitré, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

El uso comercial, debera acogerse al resto de las regulaciones establecidas por codigo
de zona RM-1/C-2 (zona residencial — comunal de alta densidad / zona comercial urbana),

segun el plan normativo de la ciudad de Chitré. En la seccion de anexo, se incluye copia de la

resolucion N°624-2017, que sustenta lo sefialado.

En el area de influencia existen viviendas particulares y empresas de servicios
Publicos y privados (Restaurantes de comidas rapidas, especiales, cines, farmacias, bancos y
El departamento de Migracion del Ministerio de Gobierno y Justicia entre otros), en los patios

colindantes, también es visible la existencia de especies frutales.

Para desarrollar el proyecto, se tiene que dar cumplimiento a lo que establece los
marcos legales que regulan la actividad, regentados por las siguientes entidades publicas y
privadas, tales como: el Ministerio de Obras Publicas, el MINSA, el Ministerio del Ambiente,

el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), la ATTT, entre otros.

6.3.2 Deslinde de las propiedades.
El deslinde del (inmueble) Chitré, codigo de ubicacion 6001, Folio Real N°30136408

(F), se describe a continuacion:
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Norte: Paseo Enrique Geenzier, rodadura de concreto.

Sur: Finca 42761, doc. 1688904, prop., residencial La Florentina, S.A, finca 42760, doc.,
1688904, prop. Residencial La Florentina, S.A, finca 42760, doc. 1688904, finca
42750, doc., 1688904, prop. Residencial La Florentina, S.A., finca 42762, doc.
1688904, prop. Residencial La Florentina, S.A., finca 22878, doc., 129471, prop.
Residencial La Florentina

Este: Finca 4252, doc., 2083827, prop. Inmobiliaria Crespo.

Oeste: Resto libre de la finca 462734, doc., 2574339, prop. Cesar Omar Salerno.

6:3.3 Capacidad de uso y aptitud.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
6.4  Topografia.

La topografia que presenta el terreno, es plana en un 98% y 2% inclinada.
6.4.1 Mapa topografico o plano, segun area a desarrollar a escala 1:50000
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.5 Clima.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6  Hidrologia.

La canalizacion de las aguas de escorrentia pluvial, finalmente drenan hacia la cuenca
No0.128 que corresponde al Rio La Villa, de acuerdo al registro de cuencas hidrograficas
existente. Segun datos estadisticos, sobre la situacion fisica y de meteoroldgica de la zona,
donde se desarrollara el proyecto. De acuerdo al documento Situacion Fisica, seccion 121
clima, Meteorologia, afio 2015, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo
(INEC) adscrito a la Contraloria General de la Republica y citando como referencia las
estaciones meteoroldgicos (cercanas al area de proyecto) o sitio especifico del proyecto, se

tienen los siguientes datos acumulados y medios para el afio 2015, tenemos que:
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CUADRO 3 — Datos meteorol6gicos.

Estacion Cuenca Ubicacion P T E H B vV
07°54" L/N )
Pesé 128 80°37° LW 1,321.4ml | 301.8 S/IR S/IR S/IR S/IR
. 07°40" L/N
Parita 130 80°07" LW 920.0ml SIR S/IR S/IR SIR S/IR
07°56" L/N
Los Santos 128 80924" L/W 581.0ml S/IR 5.8 81.7 5.7 0.9

P = precipitacion pluvial acumulada en mm; T = temperatura media en °C; E = evaporacién media en mm; H = humedad
relativa en %; B = brillo solar en % de brillo; V = velocidad media del viento en m/s.

6.6.1 Calidad de aguas superficiales.
A lo interno y externo de la finca no existe cuerpo de agua superficial.
6.6.1.a Caudales (maximo, minimo y promedio anual).

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
6.6.1.b  Corrientes, mareas y oleajes.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
6.6.2 Aguas subterréneas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.

6.6.2.a ldentificacion de acuifero.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
6.7 Calidad del aire.

La calidad del aire que se siente en el area es aceptable, debido que no existe fuentes
contaminantes o generadoras de malos olores. Ademas, no hay elevaciones (cerros) que

interfieran la circulacién del mismo.

6.7.1 Ruido.

El nivel de ruido que se percibe en el sitio del proyecto es significativo, el cual es
generado por el trafico de la poblacion vehicular que circulan por la via adyacente, toda vez
que el inmueble con orientacién norte, colinda con la servidumbre del paseo Enrique Geenzier
de doble via, hacia el centro de Chitré y hacia La Arena. Ademas del ruido generado por el

movimiento de los transelntes y por las actividades cotidianas en la zona.
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Como valor agregado y de manera voluntaria (no oficiales), se efectiio una medicion
de ruido en el sitio donde erigird el proyecto. Las lecturas tomadas el dia sdbado 22 de
diciembre de 2018, en horario de 10:00 A.M — 4:00 P.M, donde el trafico vehicular tiene

mayor fluidez. La medicion registro los siguientes niveles de ruido:

SITIO INTENSIDAD DE RUIDO, dB(A)*
Parte de la finca cerca de la calzada 74.7
Parte central de la finca 68.1
Parte posterior de la finca 67.9

*Fuente: Equipo “Digital Sound Level Meter, version Ag”.

El nivel de ruido que se logro, en las lecturas de los puntos sefialados son de
referencia, para tener una idea y para cotejar los dB(A) registrados, con lo establece el
Decreto Ejecutivo N0.306 de 4 de septiembre de 2002. Reiteramos, estas mediciones son de

referencia, no son registros oficiales.

FIGURA 4 — Vistas que ilustran el registro de las mediciones de ruido efectuadas. (Saez 2018)

6.7.2 Olores

En el recorrido de reconocimiento que se realizé a lo interno del terreno y al area de
influencia directa, no se detectd ninguna fuente generadora de olores molestos.

6.8 Antecedentes sobre vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el area.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.9 Identificacion de los sitios propensos a inundaciones

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos,

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

7.1 Caracteristicas de la flora.

A lo interno del inmueble, donde se desarrollara el proyecto, la flora se limita a cuatro (4)
arboles conocidos con el nombre comdn de: guacimo Guasuma ulmifolia, un (1) &rbol de

corotu Enterelobium ciclocarpum, cuatro (4) arbustos de Niguito. En el area de influencia

directa, se observo las siguientes especies conocidas con el nombre comun de: un (1) corotd

Enterelobium ciclocarpum, ocho (8) arboles y cuatro (4) arbustos de nim Azaridachta indica,

un (1) arbol y un (1) arbusto de barrigbn o bala de cafién Pseudobombax septenatum. En el

area de servidumbre entre la calle o paseo Enrique Genzier y la linea de propiedad del
inmueble, existe cuatro (4) arboles ornamentales, dos (2) de satra y dos (2) de roble Tabebuia

rosea, actualmente el inmueble, no es utilizado en ninguna actividad productiva.

Lo

FIGURA 5 - Vistas fotogréficas de la capa vegetal a lo interno y en el rea de influencia de las
fincas (Séaez, 2018).

7.1.1 Caracterizacion vegetal e Inventario Forestal.

A lo interno del area que involucra el inmueble, solo existen cinco (5) arboles y cuatro
(4) arbustos de especies no plantadas, las cuales se describen en la matriz que sigue a

continuacion:




30

CUADRO 4 - Inventario y clasificacion de la flora identificada a lo interno de la finca

Alturaen
Descripcion Tipo de uso metros
Nombre Diametro en cm .
Nombre Coman | cientifico >de 20 | <de20 Fruta | Madera | lefia W
Guacimo (4) Guazuma
unidades ulmifolia 4 -0- -0- 4 v 4 -0-
Enterelobium
Corotu (1) unidad | ciclocarpum 1 -0- -0- 1 - 1 -0-
Niguito (4)
unidades Por investigar -0- 4 -0- -0- v -0- 4

FIGURA 6 - Vistas de la flora a lo interno de la finca (A. Saez, 2018).

CUADRO 5 — Descripcion de la flora identificada en el area de influencia de la finca.

TIPO / USO ALTURA
) Diametro METROS<
NOMBRE COMUN Made- NOMBRE
>de20 | <de20 | rable | fruta | Lefia |>5 |<5 CIENTIFICO
Ficus v - - - v v - | Ficus sp
Enterelobium

Corotu v - v - - 4 - | ciclocarpum
Niguito - v - - v - v" | Por investigar
Barrigon o Bala de Pseudobombax
cafion v - - - - - v' | septenatum
Roble v - v - - 4 - | Tabebuia rosea
Satra v - - - - v - | Por investigar
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R ot =5

FIGURA 7 - Vistas de la flora identificada en el area de influencia de la finca. (Fuente A. Saez, 2018

El desarrollo de las actividades y de las tareas que involucra el proyecto, requiere de la
tala de los ocho (8) arboles, cuatro (4) arboles de guadcimo que se ubican a lo interno del
poligono y cuatro (4) ornamentales que estdn en el area de servidumbre, entre el paseo
Henrique Genzier y el terreno objeto de estudio. La linea base del sitio, refleja que esta fue
intervenida anteriormente. Es importante que el proyecto se desarrolle de forma amigable con

el ambiente.

7.1.2 Inventario de especies exoticas, amenazadas, endemicas y en peligro de extincion.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.2.  Caracteristicas de la fauna.
La fauna en el sitio especifico es escasa, debido que es un area urbana intervenida, por
tener una baja poblacion de especies de arboles y de arbustos, durante la visita de

reconocimiento, en el entorno se escuchd el cantar de aves muy caracteristicas de la zona.
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CUADRO 6 - Descripcion 'y clasificacion de la fauna identificada.

NOMBRE COMUN CLASE NOMBRE CIENTIFICO (o suborden)
AVES

Casca Ave frutera Turdus grayi

Tingo tingo Ave insectivora Quiscalus mexicanus

Chango Comun Ave - Passeriformes | Cassidix mexicanus
REPTILES

Jeko cantador \ Teiidae | Hemidactylius frenatus

MAMIFEROS

Murciélagos frutero Artibeus jamaicensis

Zorra, zarigieya Didelphis marsuplalis
INSECTOS

Mariposas Lepidoptera Ditrysia

Hormigas -

7.2.1 Inventario de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de
extincion.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.3  Ecosistemas fragiles.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.
8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

El uso actual de la tierra en los sitios colindantes de la finca, se describe a continuacion.

= Norte: Area de servidumbre y rodadura de asfalto, paseo Enrique Geenzier
= Sur: Proyecto Residencial La Florentina, S.A.
= Este Finca 4252, doc., 2083827, prop. Inmobiliaria Crespo.

= Qeste: Finca 462734, doc., 2574339, prop. Cesar Omar Salerno.

8.2  Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo)

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

8.2.1 Indices demograficos, sociales y econémicos.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
8.2.2 Indice de mortalidad y morbilidad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

8.2.3 Indice de ocupacion laboral y otros similares que aportan informacion relevante
sobre la calidad de vida de las comunidades afectadas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades econémicas

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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8.3 Percepcion local sobre el proyecto.

El desarrollo de este punto, se fundamenta en lo que estipulan los Decretos N°123, del
14 de agosto de 2009, titulo 1V, modificado por el Decreto N°155, De 5 de agosto de 2011,
referente a la participacién ciudadana en los Estudios de Impacto Ambiental, capitulo 1, la
disposicion general del articulo 29, numeral 1, para los estudios de impacto ambiental,

categoria I, acapite “a” pagina N° 2.

La construccion de toda obra o proyecto de una u otra forma genera trastornos,
alteraciones, impactos ambientales negativos e impactos sociales positivos, al medio en el
cual se circunscribe el mismo. En tal sentido, es de obligatorio cumplimiento que el ente
promotor y el contratista, lo divulguen a los residentes, a los empresarios y a los que
desarrollan actividades en el area de influencia directa, a fin de informarles todo lo que
involucra el proyecto en las fases de planeacion, planificacion, construccion y operacion, con
el propdsito de conocer la opinidn de cada uno de los que residen, que desarrollan actividades
en el area. Debido que los decretos antes citados, no definen el radio de accién que debe
considerarse para desarrollar dicha consulta, se tomo6 en consideracion lo que establece el
Decreto N°71 del 26 de febrero del996, que sefiala que el radio de accion que debe
considerarse para un proyecto que genere olores molestos, es de 300 metros. En vista que el
proyecto objeto de estudio no genera olores molestos, se considerd una distancia de (100)
metros en el entorno del punto eje del proyecto, a fin de recabar y de dejar plasmado en el
Estudio de Impacto Ambiental, las consideraciones emitidas por cada uno de los consultados.
En tal sentido, se realizd dos visitas los dias sdbado 22 de diciembre de 2018 y el sabado 26
de enero de 2019, con la finalidad de reconocer el area, de identificar y de censar el nimero
de viviendas y de las empresas a considerar en la muestra, para luego contactar a los

residentes, dignatarios y colaboradores que involucra la consulta.

a. Técnica Aplicada.
La técnica utilizada fue: “LA ENTREVISTA individual” cara a cara, aplicando un
cuestionario que incluyd preguntas abiertas y cerradas, a fin de recoger las manifestaciones de

los actores claves dentro del area de influencia del proyecto, que tienen que ver con el devenir
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cotidiano, es decir los que residen en el area, los que mantienen relacién con las actividades

socioeconomicas y culturales dentro del area de influencia directa.

En el area de influencia definida para la consulta con orientacion Sur, se identific6 un
total de quince (15) viviendas, de las cuales cinco (5) no estaban habitadas al momento de la
visita. Ademas con orientacion norte, se ubica La Plaza Comercial Moderna, donde opera La
Franquicia de comida rapida FROSTEES y SUBWAY, los comercios Sleep Center, Farmacia
Hogar y Salud, Banco Delta, Cosméticos Naturales Italianos, L’Erbolario y El Restaurante Il
Piso, con orientacion este se ubica ElI Restaurante Memories y El Hotel Azuero, con el
escenario descrito, se contactd un total de veintitrés (23) personas, a quienes de forma

individual el entrevistador les explico, en forma clara todo lo referente al proyecto.

b. Laeleccion de las personas que representan la muestra (poblacién).
La eleccion de las personas a entrevistar, consistio en los siguientes aspectos: los que
tienen mayoria de edad, los que viven en las viviendas propias, los colaboradores de las
empresas que estan localizadas en el area de influencia directa. El numero de viviendas (o

personas) mas cercanas, dentro del radio de 100mts del punto eje (centro) del proyecto.

c. Delimitacion de la poblacion o subgrupo de la poblacion.

La poblacion (o viviendas) ubicadas dentro del radio del area seleccionada
(delimitada), son aquellas que representa el area de influencia del proyecto, que cumplen con
las caracteristicas antes sefialadas en su inexistencia. En cada una de las viviendas ocupadas y
en los locales comerciales identificados, el se eligio el jefe/a o ambas personas y los
colaboradores mayores de edad, preferiblemente el jefe/a de la casa, o0 la persona presente al

momento de la visita.

d. Tipo de muestra.
El modelo de la muestra elegida fue el No Probabilistico, especificamente el

denominado “a juicio del investigador/consultor”.

e. Consideracion del tamafo de la muestra.

Para determinar el tamafio de la muestra se utilizé la siguiente ecuacion:
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n=n’/(1+n’/N)

Donde:

n = Tamafo de la muestra (0 personas a entrevistar)

n’ = Tamafio provisional de la muestra = S?/ V2

S2 = Varianza de la muestra=p (1 - p)

P = Probabilidad de ocurrencia (Entre 90% - 100%) = 95%

V2 = Varianza de la poblacion = (Se)?

Se = Error estandar = 0.015 (constante asumida por referencia estadistica)
N = Tamafio de la poblacion (total viviendas ocupadas censadas)= 23

Desarrollando la ecuacion con los valores antes descritos, en las diez (10) viviendas
censadas ocupadas y en los once (11) locales comerciales, se contactd veintitrés| (23)
personas mayores de edad, que de acuerdo a la ecuacion, se debid entrevistar un total de

catorce (14) personas 14/23, para que la muestra fuese representativa 60.9% > 39.1%.

En tal sentido n =14, que seria el nmero de las personas mayores de edad, a quienes
se les debio aplicar la consulta. Sin embargo, la misma se aplicé a las veintitrés (23) personas
gue se encontraban en las viviendas ocupadas y en los locales comerciales, lo que representa

el 100%, lo cual hace mas significativa y valida la consulta.

f. Metodologia aplicada para desarrollar la consulta a través de la técnica
entrevista.

La metodologia aplicada fue la de fuente primaria, que consisti6 en la identificacion de

actores claves (residentes en las viviendas propias) y a los locales comerciales identificados

dentro del area de influencia directa del proyecto, para lo cual se fijo un radio de 100 metros

del punto eje del proyecto.

La técnica que se aplico fue: La entrevista cara a cara, explicandole todo lo referente al
proyecto que se pretende construir, las actividades y las tareas civiles que involucra el mismo,

en las etapas de planificacion, de construccion y de operacion.
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A los elegidos para la entrevista, se les leyd el cuestionario de preguntas abiertas y

cerradas, a fin que los consultados emitieran el criterio referente al proyecto, a quienes se le

aplico la entrevista de manera individual, con el cuestionario de las preguntas que se detallan

a continuacion:

A. Nombre de la persona a entrevistar y namero de identidad personal.

Se describe el nombre de la persona encuestada y el nimero de cedula.

1. Sector para el labora

Sector publico
Sector privado

Hogar (Administradora del hogar)

Estudiante

2. Usted a escuchado sobre el proyecto?

Si

No

3. Usted cree que el proyecto lo afectara y al medio ambiente, por efecto de:

G@mMmooOm>

Generacion de desechos y gases
Generacion ruido

Generacion aguas contaminadas
Generacion olores molestos

Generacion desechos

Generacion de polvo

Afectacion del libre transito de vehiculos.

4. De forma general, usted esta:

A. De acuerdo.
B. En desacuerdo
C. Le esindiferente.

5. Firma del consultado.
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B. El resultado de la consulta desarrollada fue el siguiente

La informacion obtenida mediante la consulta ciudadana, esta basado en el
cuestionario de las preguntas descritas en el formato utilizado, de acuerdo al ordeny a
la secuencia numérica, que estan descritas en el formato utilizado, el cual se incluye en

la seccién de anexos.

En el area de influencia directa donde se construira el proyecto, existen diez
(10) viviendas habitadas y once (11) locales comerciales. Con el universo descrito, se
logré entrevistar un total de veintitrés (23) personas, las cuales estdn descritas en el
formato utilizado, el cual se adjunta en la seccion de anexos. El desglose de las
veintitrés (23) personas entrevistadas por sexo, se detalla a continuacion: diecisiete
(17) personas que representa el 73.9%, corresponden al sexo femenino y seis (6)

personas que representa el 26.1%, es del sexo masculino.

1. Sector donde laboran los entrevistados, una (1) persona que representan el 4.3%
laboran para el sector publico, veintiuna (21) personas que representa el 91.3%,
laboran en el sector privado y una (1) personas que representan el 4.3% laboran como

administradoras del hogar.

Grafica ilustrativa del sector donde laboran los consultados.
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2. Usted habia escuchado sobre el proyecto?
El 100% de los consultados que representados por las veintitrés (23) personas,

expresaron conocer el proyecto.

Gréfica ilustrativa del resultado de la pregunta dos (2) de la consulta realizada.
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3. Usted cree que el proyecto puede afectarlo a usted o al medio ambiente, por
efecto de:

Generacion de desechos y gases.
Generacion de ruido.

Generacion de aguas contaminadas.
Generacion de olores molestos.
Generacion de desechos.
Generacion de polvo.

Afectacion del transito.

GMmMoOO®m>

En base a la pregunta que antecede, la consulta realizada arrojé el siguiente resultado: El
8.7% de los entrevistados, representado por dos (2) personas, expresd que el proyecto les
puede afectar por la generacién de ruido (B), otro 8.7% de los entrevistados, representado por
dos (2) personas, expreso que el proyecto les puede afectar por: (B) generacion de ruido; (C)
generacion de aguas grises; (D) generacion de olores molestos y (F) por la generacién de
polvo. El 79.2% de los entrevistados, representado por dieciocho (18) personas (mayoria),
expreso que el proyecto no les afectard, indicando que el mismo seré de beneficio para la zona
donde se construird, toda vez que generara nuevas plazas de trabajo y contribuira a mejorar la
calidad de vida de los que logren insertarse durante la fase de construccion de la obra 'y en la

fase de operacion.



Gréfica ilustrativa del resultado de la pregunta tres (3) sobre el proyecto.
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4. Cuando se les formuld la pregunta en base al objetivo del proyecto, y su
explicacién. Usted esta:

A. De acuerdo
B. En desacuerdo.
C. Indiferente

El 78.3% de los entrevistados, representado por dieciocho (18) personas, se

mostro de acuerdo con el proyecto al elegir la opcion “A”, un 13% representado por

tres (3) personas, se mostro en desacuerdo con el proyecto al elegir la opcion “B” y un

8.7%%, representado por dos (2) personas se mostrd indiferente con el proyecto y no

firmo el formato de la consulta.

Grafica ilustrativa del resultado de la pregunta N°4 sobre la consulta realizada

25
201
15

ONP° Personas consultadas

@ De Acuedo

B En Desacuero

B Indiferente

CONCLUSION: El resultado de la consulta arrojo el siguiente resultado: el 78.3% de los

entrevistados, representado por dieciocho (18) personas, que residen y los que laboran en las

empresas localizadas dentro del &rea de influencia directa, se mostraron de acuerdo y

aprueban el proyecto, manifestando que la construccion del mismo, beneficiara al area en que
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se circunscribe; un 13% de los entrevistados, representado por dos (2) personas, no opind
sobre el proyecto y no estamp0 la rabrica en el formato de la consulta y el 13% restante,
representados representado por tres (3) personas, expresé el desacuerdo con el proyecto. En la
seccion de anexo, se adjunta el formato que describe las generales y la firma de los

entrevistados.

8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

En el area donde se construira el proyecto, no se han detectado hallazgos de posible
existencia de piezas de valor arqueoldgico, toda vez que se han desarrollado obras, donde las
actividades y las tareas civiles, han provocado excavaciones profundas, como lo es la
construccion de calles, la adecuacion y la ampliacion del sistema de alcantarillado sanitario
del distrito de Chitré y la construccion de edificios, no habiéndose detectado indicios que
evidencien la presencia de piezas de valor histérico arqueoldgicas y culturales de importancia.
Por otro lado, la bibliografia consultada sobre el tema el sitio en estudio, no esta incluida con
posibilidades de hallazgos de manifestaciones historias y arqueoldgicas de importancia. Si
durante el desarrollo de las actividades y de las tareas civiles que involucra el proyecto, se
diera alguna evidencia arqueoldgica, el contratista debe suspender las mismas y debe

comunicarlo al Instituto Nacional de Cultura (INAC), para los trdmites que exige la ley.

8.5 Descripcion del Paisaje:

El paisaje del sitio y del area de influencia donde se desarrollard el proyecto, es
caracteristica de un area urbana, donde es visible las infraestructuras de servicios basicos tales
como: calles asfaltadas, agua potable, alcantarillado sanitario, electricidad, comunicaciones,
transporte. Basados en los cuatro tipos de paisajes existentes en Panama4, los cuales son: (1)
Las zonas agro ganaderas, los enclaves de agro exportacion, (2) Las areas protegidas y las
areas de fronteras, Parques Nacionales, AGROGAMA vy la region occidental de la Cuenca del
Canal, (3) El Corredor Interoceanico y el resto del pais y (4) La antigua Zona del Canal y las
Ciudades de Panama y Coldn. La zona en cuestion la definimos como zona agro ganaderas,
los enclaves de agro exportacion. En cuanto al sitio especifico donde se desarrollara el
proyecto, las caracteristicas paisajisticas, esta definida por un ambiente modelado por el

hombre.



42

FIGURA 8 - Vistas sobre el proceso de la consulta realizada, mediante la técnica de entrevista.
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9. IDENT[FICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES

ESPECIFICOS.

La Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) es el procedimiento que permite predecir
los efectos relevantes, positivos y negativos, de una accion propuesta sobre el medio
ambiente, de forma que se pueda mitigar los impactos negativos significativos, asi como
evaluar la viabilidad ambiental de la accion o proyecto objeto de estudio. Para el presente

estudio la METODOLOGIA de EIA consiste en las siguientes fases secuenciales:

1. Identificar, determinar la naturaleza (positivo o negativo) y redactar los impactos
ambientales.
2. Predecir (o sea, caracterizar/valorar/ponderar) los impactos ambientales.
3. Evaluar (o sea, clasificar/calificar) los impactos ambientales (significativos o no
significativos)
9.1  Andlisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en comparacion con las
transformaciones del ambiente esperadas.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
9.2 Identificacion de los  impactos ambientales especificos,  su caracter,

grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracion y reversibilidad entre otros.

El desarrollo de la metodologia de EIA, para la identificacion de los impactos ambientales

especificos, se dio de la siguiente manera:

Para el desarrollo de la fase 1 de la metodologia se utilizé el -Método Delphi (o reunion
de expertos)-, o sea, mediante el conceso (0 deliberacién objetiva) del equipo consultor (o
expertos). Para la fase 2 se utilizaron los valores de los atributos (o criterios) del -método
Vicente Conesa Fernandez Vitora (VCFV)-, version 2010. Y para el desarrollo de la fase 3 de
la metodologia se utiliza la herramienta de —clasificacion o calificacion- del método VCFV,
mediante el calculo de la Importancia del impacto ambiental (I) de cada impacto

identificado, utilizando la ecuacion:

I=+(3IN+2EX+ MO +PE+RV+SIl+AC+EF + PR+ MC)



Los criterios (0 atributos) del método Vicente Conesa, utilizados en la fase 2, son:

1. Caracter del impacto o Naturaleza.

Los impactos pueden ser beneficiosos (+) o perjudiciales (-).

2. Efecto (EF).
El impacto de una accién sobre el medio puede ser “directo = 4” o “indirecto o

secundario = 1”.

3. Magnitud/Intensidad (IN).

Representa la incidencia de la accién causal sobre el factor impactado en el area en la
que se produce el efecto. Para ponderar la magnitud, se considera: Baja = 1, Media baja
= 2, Media alta = 3, Alta = 4, Muy alta = 8, Total = 12.

4. Extension (EX).

A veces la incidencia del impacto esta circunscrita; en otros casos se extiende mas alla
del &rea del proyecto y de la zona de localizacion del mismo. El impacto puede ser
localizado (puntual) o extenderse en todo el entorno del proyecto o actividad (se lo
considera total). La extension se valora de la siguiente manera: Impacto Puntual = 1,

Impacto parcial = 2, Impacto extenso = 4, Impacto total = 8.

Si el lugar del impacto puede ser considerado un “lugar critico” (alteracion del paisaje
en zona valorada por su valor escénico, o vertido aguas arriba de una toma de agua), al
valor obtenido se le adicionan cuatro (4) unidades. Si en el caso de un impacto “critico”
no se puede realizar medidas correctoras, se deberd cambiar la ubicacion de la actividad

que, en el marco del proyecto, da lugar al efecto considerado.

5. Momento (MO).

Se refiere al tiempo transcurrido entre la accion y la aparicion del impacto. EI momento
se valora de la siguiente manera: Inmediato = 4, Corto plazo (menos de un afio) = 4,
Mediano plazo (1 a 5 afios) = 2, Largo plazo (méas de 5 afios) = 1.  Si el momento de
aparicion del impacto fuera critico se debe adicionar cuatro (4) unidades a las

correspondientes.
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6. Persistencia (PE).

Se refiere al tiempo que el efecto se manifiesta hasta que se retorne a la situacion inicial
en forma natural o a través de medidas correctoras. Un efecto considerado permanente
puede ser reversible cuando finaliza la accién causal (caso de vertidos de
contaminantes) o irreversible (caso de afectar el valor escénico en zonas de importancia
turistica o urbanas a través de la alteracion de geoformas o por la tala de un bosque). En
otros casos los efectos pueden ser temporales. Los impactos se valoran de la siguiente
manera: Fugaz = 1, Temporal (entre 1 y 10 afios) = 2, Permanente (duracién mayor a 10

afos = 4.

8. Reversibilidad (RV).

La persistencia y la reversibilidad son independientes. Este atributo esta referido a la
posibilidad de recuperacién del componente del medio o factor afectado por una
determinada accion. Se considera Unicamente aquella recuperacién realizada en forma
natural después de que la accion ha finalizado. Cuando un efecto es reversible, después
de transcurrido el tiempo de permanencia, el factor retornara a la condicion inicial. Se
asignan, a la Reversibilidad, los siguientes valores: Corto plazo (menos de un afio) = 1,

Mediano plazo (1 a 5 afios) = 2, Irreversible (mas de 10 afios) = 4.

9. Recuperabilidad (MC).

Mide la posibilidad de recuperar (total o parcialmente) las condiciones de calidad
ambiental iniciales como consecuencia de la aplicacion de medidas correctoras. La
Recuperabilidad se valora de la siguiente manera: Si la recuperacion puede ser total e
inmediata = 1, Si la recuperacion puede ser total a mediano plazo = 2, Si la recuperacion

puede ser parcial (mitigacién) = 4, Si es irrecuperable = 8.

10. Sinergia (SI).

Se refiere a que el efecto global de dos 0 mas efectos simples es mayor a la suma de
ellos, es decir a cuando los efectos actian en forma independiente. Se le otorga los
siguientes valores: Si la accion no es sinérgica sobre un factor...1, Si presenta un
sinergismo moderado = 2, Si es altamente sinérgico = 4. Si en lugar de “sinergismo” se

produce “debilitamiento”, el valor considerado se presenta como negativo.
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10. Acumulacion (AC).
Se refiere al aumento del efecto cuando persiste la causa (efecto de las substancias
toxicas). La asignacion de valores se efectla considerando: No existen efectos

acumulativos = 1, Existen efectos acumulativos = 4.

11. Periodicidad (PR).
Este atributo hace referencia al ritmo de aparicién del impacto. Se le asigna los
siguientes valores: Si los efectos son continuos = 4, Si los efectos son periddicos = 2, Si

son discontinuos = 1.

La clasificacion (o calificacién) de los impactos ambientales que presenta el Método VCFV, es
la siguiente:

Intervalo de “I” Clasificacién Significancia Ambiental
1 <25 Irrelevante (o compatibles) No significativo
25<1<50 Moderado No significativo
50<I<75 Severo Significativo
I>75 Critico Significativo

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

FASE 1 - ldentificacién de los impactos ambientales (positivos y negativos) realizada
mediante el método “DELPHI (0 reunion de expertos)”.

Lista de Impactos Negativos:

++ Contaminacion del aire debido a las emisiones de gases y material particulado
y/o polvo, generados por el equipo y maquinaria pesada (retroexcavadora,
aplanadora, concretera, etc.), y vehiculos (camiones volquetes, cisterna)
utilizados en el proyecto en la fase de construccion, en particular la de
adecuacion del terreno. (CA).

++ Afectacion de la salud ocupacional debido al ruido (en dB) generado por la
maquinaria y equipo pesado (retroexcavadora, aplanadora, concretera, etc.)
utilizado y las actividades propias de la edificacion en la fase de construccion,
ademas de la probabilidad de riesgo laboral debido a los potenciales accidentes
laborales. (ASO)



% Afectacion de la salud puablica debido al potencial riesgo de accidentes
peatonales y vehiculares, la generacion de polvo y el ruido, en la fase de
construccion. (ASP)

++ Contaminacion del suelo debido al potencial derrame de hidrocarburos por parte
del equipo, maquinaria y camiones utilizados en el proyecto en la fase de
construccion. (CS)

++ Afectacion de la flora debido a la remocion de la capa vegetal y tala de arboles
existentes. (AF)

Lista de Impactos Positivos:

% Activacion de la economia local debido al empleo generado, compra de
materiales e insumos de la construccion y pago de impuestos a entidades
publicas y privadas, durante todas las fases del proyecto. (AC)

¢+ Concordancia con el interés humano debido a que el proyecto fue consultado y
goza aceptacion publica, segun los resultados de la entrevista aplicada la

comunidad gque forma parte del area de influencia. (CIH)

++ Concordancia con el uso de suelo debido a que la zona es RM1-C2. (CUS)

FASE 2 - PREDICCION (o caracterizacion) de los impactos ambientales.
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Atributos del Método CFCV - caracterizacion
IMPACTO +/- EF IN EX MO PE RV MC Sl AC PR
CA - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
ASO - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
ASP - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
CS - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
AF - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1

FASE 3 - EVALUACION (clasificacion) de los impactos ambientales

Clasificacion* Observacion
IMPACTO | Irrelevante Un impacto irrelevante, segin el -Método de Vicente
CA 19 Irrelevante Conesa (2010)-, corresponde a un impacto ambiental -no
ASO 19 Irrelevante signif_icativo-, lo que sustenta la categoria del presente
ASP 19 Irrelevante estudio.
CS 19 Irrelevante
AF 19 Irrelevante
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9.3 Metodologias usadas en funcion de: a) la naturaleza de accion emprendida, b) las
variables ambientales afectadas, y c¢) las caracteristicas ambientales del area de
influencia involucrada.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

(Sin embargo, en el apartado 9.2 de este estudio se desarrollo este apartado)

9.4  Anélisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos por el
proyecto.

El proyecto propuesto proyecta una viabilidad socioecondémica y ambiental, tal cual se
ha demostrado en la seccion 9.2 de este estudio, de tal forma que el mismo generara tantos

impactos ambientales negativos no significativos como positivo, listados anteriormente.

A manera de analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad

producidos por el proyecto antes listados podemos indicar lo siguiente:

e Se realizara una inversion significativa muy necesaria para la econémica del distrito de
Chitre.

e Contratacion de profesionales para el disefio (incluyendo el presente estudio) y obreros
para la construccion y personal a emplear en la operacion del hotel, locales
comerciales y apartamentos.

e La actividad propuesta es dada en una region actualmente intervenida por actividades
relacionadas (comercios, viviendas unifamiliares, etc.) y un pujante desarrollo urbano
y por ende econémico.

e Mediante la consulta pablica se determiné que el proyecto es social y ambientalmente
aceptado.

e El proyecto se encuentra dentro de una zona ideal para su actividad, y el MIVIOT asi

lo certifica.

e No hay evidencias de hallazgos histéricos y arqueoldgicos segln la bibliografia
existente.
e Se ha cumplido con la normativa ambiental aplicable (D.E. 123 (2009)) en forma y

fondo.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) es un documento que establece de manera
detallada y en orden cronoldgico las acciones que se requieren para prevenir, mitigar,
controlar, corregir y compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos o aquel
que busca acentuar los impactos positivos causados en el desarrollo de un proyecto, obra o

actividad, presentamos la siguiente descripcion de las medidas de mitigacion.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas.

El PMA describe los programas que deben ser ejecutados o cumplidos por el promotor
para prevenir y minimizar los impactos ambientales durante las actividades de planificacion y
disefio, construccion, y operacion del Proyecto. En el caso de que el Promotor proponga
medidas diferentes a las descritas en el plan es su responsabilidad obtener la aprobacion del
Ministerio de Ambiente y/u otras entidades del Estado, cuya competencia asi lo exija para la

implementacion de las nuevas medidas. Los Objetivos del PMA:

1. Desarrollar un documento donde consten todas las medidas necesarias para prevenir
y/o mitigar los potenciales impactos negativos derivados de la ejecucion del proyecto,

asi como para potenciar los impactos positivos.

2. Definir los pardmetros y variables que se usaran para evaluar la calidad ambiental en

el area de influencia del Proyecto.

3. Establecer los mecanismos para que las autoridades pertinentes puedan dar
seguimiento a las variables ambientales del proyecto e implementar los controles

necesarios;



CUADRO 7 - Plan de mitigacion.
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. . COSTO, B/.
No. DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MITIGACION
1 Rociar agua, en la medida de lo posible cuando asi se amerite, para evitar la generacién | Incluido  en
y propagacion de polvo, durante el movimiento de tierra y otras actividades | los costos del
constructivas. proyecto
2 Dotar al personal del Equipo de Proteccion Personal (EPP) para este tipo de actividad, 2000.00
siendo este: botas, casco, orejeras, gafas, cintas reflexivas, etc., segin la actividad o
trabajo que realicen
3 Instalar y mantener un letrero visible en la entrada del proyecto que indique: 1000.00
e Peligro obra en construccion
e Solo personal autorizado
¢ Uso Obligatorio del Equipo de Proteccion Personal (EPP)
e Uso obligatorio de lonas en los vagones de los camiones
¢ Velocidad maxima 15 km/h,
e Teléfono de: 911, Bomberos y Policia Nacional,
4 Instalar y mantener una mampara de zinc o saran en el poligono de la finca para dar 3000.00
seguridad y evitar contacto con el area de influencia.
5 Mantener -material absorbente- u otro material (ej. Arena, aserrin, etc.) como medida de 1000.00
contingencia en caso de derrame de hidrocarburo.
6 Destinar un sitio seguro dentro del proyecto para el lavado de maquinaria y equipo | Incluido  en
(concretera manual, palas, etc.). los costos del
proyecto
7 | Arborizar el proyecto en la medida de las posibilidades Incluido en
los costos del
proyecto
8 Cumplir con lo indicado en la seccién 5.7 Manejo y disposicion de desechos sélidos, | Incluido  en
liquidos y gaseosos, en todas las fases (construccion). los costos del
proyecto
9 Dado el caso de un abandono del proyecto por cualquier razén el promotor debe realizar | No calculado
una de las siguientes dos opciones: (a) reordenar lo existe para darle otro uso previo
permiso de las entidades competentes y/o (b) desmantelar lo existente y sanear el area,
considerando medidas de higiene y seguridad humana y ambiental.
Costo total de la gestion = B/.7000.00

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.

El ente responsable de la ejecucion (aplicacion y eficiencia) de todas las medidas

descritas en el presente PMA es el promotor del proyecto.

10.3 Plan de Monitoreo.

El plan de monitoreo describe las medidas y los respectivos indicadores para darle el

seguimiento a cada una. El responsable de este plan es el promotor (y/o contratista).
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CUADRO 8- Plan de Monitoreo.
No. MEDIDA DE MITIGACION Indicador IEE'IS'IID‘I(')UNSI'?J?\IITA'\EL

1 Rociar agua, en la medida de lo posible cuando asi se amerite, | Fotografias del | MIAMBIENTE
para evitar la generacion y propagacién de polvo, durante el | rociado
movimiento de tierra y otras actividades constructivas.

2 Dotar al personal del Equipo de Proteccion Personal (EPP) para | -Fotografia MiIiAMBIENTE,
este tipo de actividad, siendo este: botas, casco, orejeras, gafas, | -Registro  de | MITRADEL, CSS.
cintas reflexivas, etc., segln la actividad o trabajo que realicen entrega del

EPP

3 | Instalar y mantener un letrero visible en la entrada del proyecto | -Foto del | MIAMBIENTE,
que indique: letrero MITRADEL, CSS,
¢ Peligro obra en construccion ATTT, MOP
e Solo personal autorizado
e Uso Obligatorio del Equipo de Proteccion Personal (EPP)

e Uso obligatorio de lonas en los vagones de los camiones
e Velocidad maxima 15 km/h
e Teléfono de: 911, Bomberos y Policia Nacional,

4 | Instalar y mantener una mampara de zinc o saran en el poligono | -Fotografia de | MIAMBIENTE
de la finca para dar seguridad y evitar contacto con el area de | la mampara
influencia.

5 | Mantener -material absorbente- u otro material (ej. Arena, | Fotografia MIAMBIENTE,
aserrin, etc.) como medida de contingencia en caso de derrame | -Lista de | Bomberos
de hidrocarburo. materiales

6 Destinar un sitio seguro dentro del proyecto para el lavado de | -Fotografia del | MIAMBIENTE,
maquinaria y equipo (concretera manual, palas, etc.). Los | sitio MINSA
residuos s()li(_iog del lavado deben acumularse en t_anques de 5_5 -Fotograffa del
galones (o S|m|Ia()_y luego ser llevados a un sitio seguro (ej. tanque
Vertedero u otro sitio que requiera de este material).

7 | Arborizar el proyecto en la medida de las posibilidades -Fotografia MIAMBIENTE

-Documento
(plan)

8 | Cumplir con lo indicado en la seccién 5.7 Manejo y disposicién | -Fotografia MIAMBIENTE,
de desechos solidos, liquidos y gaseosos, en todas las fases | -Documentos MINSA, Municipio
(construccion). (facturas, etc.)

9 Dado el caso de un abandono del proyecto por cualquier razén el | -Fotografia MIAMBIENTE

promotor debe realizar una de las siguientes dos opciones: (a)
reordenar lo existe para darle otro uso previo permiso de las
entidades competentes y/o (b) desmantelar lo existente y sanear
el area, considerando medidas de higiene y seguridad humana y
ambiental.

Leyenda: MIAMBIENTE: Ministerio de Ambiente; MINSA: Ministerio de Salud; MITRADEL.: Ministerio de
Trabajo y Desarrollo Laboral; ATTT: Autoridad del Transito y Transporte Terrestre, CSS: Caja de seguro social,
MOP: Ministerio de Obras Publicas.
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La frecuencia del monitoreo por parte del promotor es semanal. Para el caso de las

instituciones coordinadoras segun la medida aplicable y legislacion debe sera ser trimestrales.
El Costo aproximado del Plan de Monitoreo = US$3000.00

10.4 Cronograma de ejecucién (y duracion de la fase de construccion).

El responsable es el promotor del proyecto o contratista de existir, previo acuerdo

contractual. La duracion total de la fase de construccién es de 18 meses.



CUADRO 9- Cronograma de ejecucion de las medidas de mitigacion
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MEDIDA

TIEMPO (meses)

Descripcion de la medida

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

[EY

Rociar agua, en la medida de lo posible cuando asi se amerite,
para evitar la generacién y propagacién de polvo, durante el
movimiento de tierra y otras actividades constructivas.

X

X

X

X

Dotar al personal del Equipo de Proteccion Personal (EPP) para
este tipo de actividad, siendo este: botas, casco, orejeras, gafas,
cintas reflexivas, etc., segln la actividad o trabajo que realicen

Instalar y mantener un letrero visible en la entrada del proyecto
que indique: Peligro obra en construccion, Solo personal
autorizado, Uso Obligatorio del Equipo de Proteccion Personal
(EPP), Uso obligatorio de lonas en los vagones de los camiones,
Velocidad maxima 15 km/h, Teléfono de: 911, Bomberos y
Policia Nacional,

Instalar y mantener una mampara de zinc o saran en el poligono
de la finca para dar seguridad y evitar contacto con el area de
influencia.

Mantener -material absorbente- u otro material (ej. Arena,
aserrin, etc.) como medida de contingencia en caso de derrame
de hidrocarburo.

Destinar un sitio seguro dentro del proyecto para el lavado de
maquinaria y equipo (concretera manual, palas, etc.). Los
residuos sélidos del lavado deben acumularse en tanques de 55
galones (o similar) y luego ser llevados a un sitio seguro (ej.
Vertedero u otro sitio que requiera de este material).

Arborizar el proyecto en la medida de las posibilidades

Cumplir con lo indicado en la seccion 5.7 Manejo y disposicion
de desechos solidos, liquidos y gaseosos, en todas las fases
(construccidn).

Dado el caso de un abandono del proyecto por cualquier razén
el promotor debe realizar una de las siguientes dos opciones: (a)
reordenar lo existe para darle otro uso previo permiso de las
entidades competentes y/o (b) desmantelar lo existente y sanear
el &rea, considerando medidas de higiene y seguridad humana y
ambiental.

De darse el caso
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10.5 Plan de participacion ciudadana.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.6  Plan de prevencion de riesgo.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.

10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

Debido a todo lo indicado en este estudio, y en especial en el punto 7 (Descripcion del
ambiente bioldgico) y punto 9.1 (identificacion de los impactos ambientales especificos) del

presente estudio, no se requiere un Plan de rescate y reubicacion de faunay flora.

10.8 Plan de educacién ambiental.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

10.9 Plan de contingencia.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.10 Plan de recuperacion ambiental y de abandono.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.11 Costo de la gestion ambiental.

El costo de la gestion ambiental es la suma del gasto asociado de aplicacion de las
medidas descritas en el presente PMA (Plan de Manejo Ambiental) y su monitoreo, siendo el
gran total de US$13000.00.

CUADRO 9 - Costo de la gestion ambiental.

Plan/Programa Costo, US$.
Plan de mitigacion 7000.00
Plan de Monitoreo 4000.00
Imprevistos 2000.00

Total = 13000.00




11.  AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL.

11.1 Valorizacién monetaria del impacto ambiental

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

11.2 Valorizacion monetaria de las externalidades sociales.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

11.3 Célculos del VAN.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL EslA

12.1 Firmas debidamente notariadas.

VER ANEXO

12.2 Namero de registro de consultor(es)*.

VER ANEXO
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES.

En base a la finalidad (objetivo) y los resultados de la Metodologia de EIA empleada,

podemos concluir lo siguiente:

El proyecto se encuentra dentro de un ambiente intervenido por el desarrollo urbano

(viviendas, comercios, calles) del distrito de Chitré.

El EslA conllevo la aplicacion de la metodologia de EIA en toda su extension, por lo que
la identificacion, prediccién y evaluacién de los impactos ambientales cumple con ser
colectivamente exhaustivo y mutuamente exclusivo. Ademas, el estudio describe el
método y/o técnica utilizada para cada fase de la metodologia, lo que hace totalmente

objetivo y veraz el presente estudio.

Se evaluaron ocho (8) impactos ambientales, de los cuales 5 son negativos y 3 positivos.

Impactos Negativos: Contaminacion de la atmosfera (CA), Afectacion de la salud
ocupacional (ASO), Afectacion de la salud publica (ASP), Contaminacion del Suelo (CS)
y Afectacion de la flora (AF).

Impactos Positivos: Activacion de la economia local (AE), Concordancia con interés

humano CIH) y Concordancia con el uso de suelo (CUS).

Se dio la consulta publica satisfactoria segun los resultados del punto 8.3 de este estudio.

El proyecto presenta una Viabilidad Ambiental, y fue categorizado como Categoria I, y

sus impactos negativos no son significativos.

En base a la normativa sobre el Proceso de EIA consideramos que el presente estudio y
proyecto cumple con todos los requisitos en cuanto a su categoria y lo exigido por el
decreto ejecutivo N°123(2009) y sus modificaciones a la fecha, por lo tanto todos sus
aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad

ambiental.
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RECOMENDACIONES

Basandose en las conclusiones antes expuestas y la finalidad de éste proyecto

recomendamos al promotor y/o MiAMBIENTE, lo siguiente:

El MIAMBIENTE debe instruir al promotor en todo lo que indique la resolucion de
aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental (EslA). Para tales efectos el promotor debe
leer detalladamente y pedir explicacion al funcionario sobre todos los compromisos
adicionales detallados en dicha resolucion.

El promotor debe dar copia al consultor ambiental de la resolucién de aprobacion del EsIA
para la asesoria debida de darse la necesidad.

Dar a conocer al Ministerio de Ambiente la fecha de inicio y fin de la fase de
construccion.

El promotor no podra iniciar ninguna actividad dentro del sitio de obra antes de la
aprobacion del EslA.

Implementar y dar seguimiento al plan de manejo ambiental (PMA) descrito en este
documento, y la resolucién de aprobacién del presente EsIA. Ademas de recopilar,
mediante monitoreo, todas aquellas evidencias (notas, fotos, contratos, etc.) de aplicacion y
eficiencia de las medidas de mitigacién descritas en el PMA. Para tales efectos contactar al
Ing. CARLOS CEDERNO DIAZ, Cel. 6671-4176 (auditor ambiental) para la realizacion y
entrega de los informes semestrales de aplicacion y eficiencia de medidas de mitigacion,
segun se indica en el articulo 56 y 57 del D.E.123(2009), y en la misma resolucién de
aprobacion del EslA.

El promotor debe cumplir con lo establecido en la legislacién, sobre el procedimiento para
la evaluacion del presente EsIA por parte del MIAMBIENTE, en sus tres fases: admision,
evaluacion y analisis y decision (aprobacién).

Cumplir con la normativa ambiental aplicable los requisitos técnicos de las instituciones

involucradas en las diversas actividades y fases del proyecto, y lo indicado en el estudio.
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15. ANEXOS.

Equipo consultor — firmas

Copia de cédula notariada del representante legal del promotor
Certificacion de registro pablico de la empresa promotora
Certificado de Registro Publico de la finca

Nota poder

Certificacion MIVIOT (Resolucion)

Notas: IDAAN, Municipio, Naturgy.

Mecanismo de consulta ciudadana (entrevistas realizadas).
Plano del proyecto

10. Solicitud de evaluacion de EslA

11. Declaracion Jurada

12. Paz y salvo de Ministerio de Ambiente.

13. Recibo de pago $350.00

+ Dos (2) CD (copia digitalizada.)
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
EQUIPO CONSULTOR - Hoja de firmas

N~

Por medio de la presente damos fe, de nuestra participacin en el desarrollo del Estudio
de Impacto Ambiental del proyecto denominado:

TNNOVA TOWEZ

) (PO
Q{‘O_[LL"T\:E Q&AQ@C /-

Ing. CARLOS A. CEDENO D. C.LP 8-280-690
Consultor Ambiental IAR#076-1996

Cell. 6671-4176 Tel. 994-1725

Email: carloscedenodiazl5@gmail.com

Labor Realizada:

Description del Proyecto: aspectos ambientales

Identificacion, Prediccion y Evaluacion de los Impactos Ambientales
Desarrollo del Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Preparadfion dgd Informe Final.

0\97,4 :
Licdo. AGUSTIN SAEZ DEGRACIA C.LP 6-41-1293
Consultor Ambiental IAR#043-2000
Tel. 970-0442 Email: saezagustin@hotmail.com

Labor Realizada:

e Descripcién del é4rea de influencia (medio ambiente: fisico, bidtico y
socioecondémico)
Evaluacién de la percepcion ciudadana (consulta publica)
Identificacion, Prediccion y Evaluacién de los Impactos Ambientales
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Registro Publico de Panama No.1 752052

FIRMADO POR: MITZILA MARLENYS
TREJOS MUDARRA

FECHA: 2019.06.03 14:18:31 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: HERRERA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
208501/2019 (0) DE FECHA 30/05/2019.
QUE LA SOCIEDAD

GRUPO H& H, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155631700 DESDE EL JUEVES, 16 DE JUNIO DE 2016

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JORGE LUIS ROBINSON SAAVEDRA

SUSCRIPTOR: ILDA ESTHER RODRIGUEZ

AGENTE RESIDENTE: JORGE LUIS ROBINSON SAAVEDRA

DIRECTOR / PRESIDENTE: HAYTHAM HASHEM ABU AWAD

DIRECTOR / SECRETARIO: SAMIR HAFEZ HASHEM ABU AWAD PENA

DIRECTOR / TESORERO: IRIS CECILIA RAMOS GONZALEZ

DIRECTOR / SECRETARIO: HAYTHAM HASHEM ABU AWAD

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ES EL PRESIDENTE, PUDIENDO REPRESENTARLO POR SU ORDEN EL
SECRETARIO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIO DE LA SOCIEDAD ESCOGIDO POR LA JUNTA DIRECTIVA PARA
TAL EFECTO

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN
QUINIENTAS ACCIONES UNICAMENTE NOMINATIVAS CON VALRO NOMINAL DE VEINTE DOLARES CADA UNA.
ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE SOBRE ESTE FOLIO A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 03 DE JUNIO DE 2019A LAS 01:27 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402214748 '
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Registro Publico de Panama No.

FIRMADO POR: MITZILA MARLENYS
TREJOS MUDARRA etV <L
FECHA: 2019.02.20 13:25:47 -05:00 AT RS
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: HERRERA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 68763/2019 (0) DE FECHA 19/02/2019.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHITRE CODIGO DE UBICACION 6001, FOLIO REAL N2 30136408

CORREGIMIENTO CHITRE, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA.

UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 5310 m? 59 dm?.

CON UN VALOR DE DOSCIENTOS BALBOAS (B/. 200.00.)

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE PASEQ ENRIQUE GEENZIER,RODADURA DE CONCRETO.SUR FINCA
42761,D0C.1688904,PROP. RESIDENCIAL LA FLORENTINA, S.A.;FINCA 42760,D0OC.1688904,PROP. RESIDENCIAL
LA FLORENTINA,S.AFINCA  42750,00C.1688904,PROP.RESIDENCIAL LA  FLORENTINA,  S.A.:;FINCA
42752,00C.1688904,PROP.RESIDENCIAL LA FLORENTINA, S.A.;FINCA 42762,D0C.1688904,PROP.RESIDENCIAL
LAFLORENTINA, S.A.;FINCA 22878,D0C.129471,PROP.RESIDENCIAL LA FLORENTINA.ESTE FINCA 42521,DOC.
2083827,PROP. INMOBILIARIA CRESPO.OESTE RESTO LIBRE DE LA FINCA 462734,D0C.2574339,PROP. CESAR
OMAR SALERNO. NUMERO DE PLANO: 60101-27651.

TITULAR REGISTRAL
MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
INCORPORACION O REUNION DE FINCAS: FOLIO REAL DE LA FINCA QUE SE INCORPORA EL FOLIO 463260
SE INCORPORA AL FOLIO 30136408. INSCRITO EL DIA VIERNES, 10 DE JULIO DE 2015 EN EL NUMERO DE
ENTRADA 252860/2015 (0).
FIDEICOMISO: INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 4 SIENDO FIDUCIARIO(S) MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS,
S.A.Y BENEFICIARIO(S) BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDAS .A. OBJETO DEL FIDEICOMISO: PARA
GARANTIZAR UN PRESTAMO EN FIDEICOMISO EN EL SIGUIENTE ASIENTO. OBSERVACIONES: GARANTIZA
PRESTAMO EN FIDEICOMISO ESTA FINCA QUE CORRESPONDE A LA FICHA FID: 30124095. INSCRITO EL DIA
MIERCOLES, 31 DE AGOSTO DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA 389339/2016 (0).
PRESTAMO GARANTIZADO CON FIDEICOMISO: TIPO GARANTIA. MONTO UN MILLON DOSCIENTOS MIL
BALBOAS (B/. 1,200,000.00) PLAZO 10 ANOS. TASA DE INTERES 7.00% ANUAL TASA EFECTIVA 7.12% ANUAL A
FAVOR DE BANCO PANAMERO DE LA VIVIENDA, S.A. DEUDOR H & H INVERSIONES, S.A. (694768) GARANTE
GRUPO H & H, S.A. (FICHA: 155631700) LIMITACIONES DE DOMINIO S| OBSERVACIONES: DADA EN
FIDEICOMISO ESTA FINCA QUE CORRESPONDE A LA FICHA FID: 30124095. INSCRITO EL DiA MIERCOLES, 31 DE
AGOSTO DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA 389339/2016 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 20 DE FEBRERO DE
201912:17 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402084781

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 através del Identificador Electrénico: 6966A68A-6791-407B-92D6-0EABFB5SABBFC
Registro Puiblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panam4 - (507)501-6000 Pagina: 1 de 1




Mundial Fiduciaria

M

Miembro de Banvivienda

Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Teléfono: (507) 306-2068 Fax: (507) 300-1138

Apartado 0816-03366 Panama, Rep. de Panamé
www.mundialfiducia.com

Panama, 23 de mayo de 2019.

Su Excelencia

Emilio Sempris
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

-
s

Respetado Sefor Ministro:

Por este medio, Mundial Servicios Fiduciarios, S.A. (en espafiol) y Mundial Trust
Services Corp. (en inglés), sociedad anénima panamefia, inscrita en el Registro Publico
a la ficha 518849, Documento Redi 918579, Seccién Mercantil del Registro Publico, Ruc
918579-1-518849, con domicilio en el Edificio GMT, Avenida La Rotonda y Boulevard
Costa del Este, debidamente inscrita a Ficha 518849, Documento 918579, de la Seccidn
Mercantil del Registro Publico, en nuestra condicidén de Fiduciaria del Fideicomiso de
Garantia, que pesa sobre la finca 30136408 con cédigo de ubicaciéon 6001, de la
seccion de Propiedad, Provincia de Herrera, autorizamos a la sociedad GRUPO H&H
S.A., sociedad an6nima inscrita a Folio 155631700 Seccion de Mercantil del Registro
Publico, para que gestione ante dicha institucion el tramite de Estudio de Impacto
Ambiental, sobre la Finca mencionada en lineas superiores.

La sociedad GRUPO H&H S.A., queda debidamente facultada para presentar, firmar,
gestionar, recibir y tramitar cualquier documento publico o privado relacionado con la

solicitud aqui detallada.
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NOTARIO PUBLICO PRIMERO

TELS.: 265-0121/265-0122 P.H, TORRE COSMOS, LOCAL 3. PLANTA BAJA Apartado 0819-05874, El Dorado
TELEFAX: 223-0874 CALLE MANUEL MARIA ICAZA, URB. CAMPO ALEGRE Panamé, Rep de Panama
' (AREA BANCARIA)
COPIA
809 21 enero 2019
ESCRITURA N° DE DE . PDE2) i

| POR LA CUAL:

se protocoliza Acta de la Asamblea de Accionistas de la sociedad

MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A., celebrada el dia 30 de

noviembre de 2018, por la cual se i) eligen nuevos Directores y

Dignatarios; ii) se nombra nuevo Agente Residente; iii) nuevo General

] 933-845

General y se le otorga un Poder General al sefior Juan Pedro

Marig Fernanda Krienert

Barragan.

ey Bt Law

Abogades Atters




REPUBLICADE PANAMA . |
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\aﬁq@ )A\PRIMERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHOCIENTOS NUEVE (809) - -

Por la cual se protocoliza Acta de la Asamblea de Accionistas de la sociedad MUNDIAL
SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A., celebrada el dia 30 de noviembre de 2018, por Ia cual se i)

eligen nuevos Directores y Dignatarios; ii) se nombra nuevo Agente Residente; iii) nuevo General

En la ciudad de Panamaé, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial de mismo nombre a
los veintitin (21) dias del mes de enero de dos mil diecinueve (2019), ante mi LIC. HERMES ARIEL
. ORTEGA BENITEZ, Notario Publico Primero del Circuito de Panama, con cédula de identidad
- personal numero trescientos ochenta y cuatro — novecientos veinte (8-384-920), comparecio
personalmente la licenciada EVELYN MORENQ, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, abogada,
con cédula de identidad personal nimero ocho — setecientos cuarenta y cuatro — mil novecientos
dieciocho (8-744-1918), persona a quien conozco como Asociada de la Firma de Abogados
ALFARQO, FERRER & RAMIREZ, debidamente autorizada para este acto, me presentd para su
protocolizacion conforme al contenido y alcance del arti¢ulo mil setecientos cincuenta y uno (1751)

el Cédigo Civil, el Acta de la Asamblea de Accionistas de la saciedad MUNDIAL SERVICIOS
FIDUCIARIOS, S.A., sociedad debidamente inscritz en el Registro Publico, al Folio quinientos
dieciocho mil ochocientos cuarenta y nueve (518849), celebrada el dia treinta (30) de noviembre de
dos mil dieciocho (2018), por la cual se i) eligen nuevos Directores y Dignatarios; ii) se nombra nuevo
Agente Residente; iii) nuevo General General y se le otorga Poder General al sefior Juan Pedro
Barragn. -------seemmme- Adverti al compareciente que una copia de esta escritura debe registrarse y
leida como le fue la misma en presencia de los testigos instrumentales, Johana Elidia Barria Fuentes,
mujer panamefia, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal niimero seis — setecientos
once — mil trescientos setenta y nueve (6-711-1379) y Silvia Cristel Herndndez Arafz, muyjer,
panamefia, mayor de edad, portadora de la cédula de .identidad personal numerc cuatro — setecientos
dieciséis —ciento cincuenta y nueve 84-716-719)personas a quienes conozco y son hébiles para ejercer

el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la firman todos para constancia por

ante mi, el Notario que doy fe. ------- .

- 4 st it o o -

TR

Esta Escritura lleva el nimero OCHOCIENTOS NUEVE (809) =weween- -




~ (fdo) Evelyn Moreno------ (fdo) Johana E. Barria F, ~wev--n-e-= (fdo) Silvia C, Herndndez A. --- (fdo)

LIC. HERMES ARIEL ORTEGA BENITEZ, NOTARIO PUBLICO PRIMEROQ., =--smmrmmeremaammnnnaae

| Acta de la Asamblea de Accionistas de la Sociedad MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A.

(la “Sociedad™) Celebrada el dia 30 de noviembre de 2018 a las 3:00 p.m., ~---eswmuvmmmmmmmmmmmm,

Se encontraban presentes o debidamente representados los tenedores de la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién con derecho a voto, quienes renunciaron al requisito de notificacion y
constitufan quérum, --------- Los accionistas decidieron que la reunion fuera presidida por Jorge
Vallarino Strunz y que Bolivar Vallarino actuara como Secretario de la misma. ---- Abierta la sesion,
. el Presidente manifestd que el objeto de la reunién era aceptar las renuncias de los Directores,
Dignatarios de la Sociedad, designar nuevos Directores y Dignatarios, nuevo Agente Residente, asi
como al nuevo Gerente General y otorgarle a éste un Poder General. A mocién debidamente

presentada, secundada y undnimemente aprobada, «---=ss-===-== e s e

SE RESOLVIO: PRIMEROQ: Aceptar la renuncia del sefior Temistocles Rosas a sus cargos de

| Director y Presidente de la Sociedad, efectivo al cierre dz la presente reunion. ---- e e

SEGUNDO: Aceptar la renuncia del sefior Juan Ricardo Russo Ross a sus cargos de Director y
Vicepresidente de la Sociedad, efectivo al cierre de la presente reunién. -- TERCERO: Aceptar la
renuncia del sefior Dionisio Koo a sus cargos de Director y Tesorero de la Sociedad, efectivo al cierre
de la presente reunior - CUARTO: Aceptar la renuncia del sefior Belisario Castillo Saénz a su cargo
de Secretario de la Sociedad, efectivo al cierre de la presente reunidn, ------—w--m-emwrmmwmunenan e

QUINTO: Aceptar la renuncia del sefior Juan Ricardo de Dianous Henriquez a su cargo de Director

de la Sociedad, efectivo al cierre de la presente reunidn. wmman D— e

SEXTQ: Aceptar la renuncia del sefior Ramén Alemén Diaz a su cargo de Director de la Sociedad,
|l efectivo al cierre de la presente reunion, -------- SEPT'MO: Eliminar, como en efecto se elimina, el
| cargo de Vicepresidente, dado a la vacante existente luego de la renuncia de Juan Ricardo Russo Ross.
OCTAVO: Designar a las siguientes personas como nuevos Directores de la Sociedad, efectivo al

clerre de la presente reunién, todos con direccién en Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este,

Ciudad de Panama, Panama; ------ e i oo

Director - s e Jorge Vallarino Strunz -w--- - i

Director - Bolivar Vallaring -eewe-— SRS ——
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Director - , . wsmemmmmemmemmee [Shak Bhiku o -

Director ----- - -- NEB— - Otto Wolfschoon ----
DIFBCLOL rommmmsmsmm s st i i i i Moénica de Chapman -----------emmorm s e

NOVENQ: Designar a las siguientes personas como nuevos Dignatarios de la Sociedad, efectivo al

cierre de la presente reunion: --------- e e e -

Presidente ——r-—---- ot e e e Jorge Vallarino Strunz ----- e - G .
SECIELAIIO —mmmmmmmmmrmmmmmmre e s e Bolivar Vallaring -------------- e B R AR A
Tesorero wewm--=--- B Ishak BRI --mmmmmm oo i e

DECIMO: Como consecuencia de lo anterior, los Directores y Dignatarios de la Sociedad serén las

siguientes personas: ------------=-s---eomcocemamenes S i s s b e e
Jorge Vallarino Strunz —-s-eee-ssmmeusmermnnons Presidents y DIrector ----rumsemusmmmsmmmamm me oo
Bolivar Vallaring —=s-cueummas Secretario y Director —=nm=--emeeum-- - e
Ishak Bhiku —--m--eeememm e e Tesorero y Director --------sasummmcumm e s s soiines
Offe Wolliehotmy - sssessoomumpasssssmvpsasssass Director ~---------=- --ezamn - S
Monica de Chapman —-------=-=m-umvencenn omnn Directora --we=---- T

DECIMO PRIMERO: Designar a Juan Pedro Barragan como nuevo Gerente General de la Sociedad. -

DECIMO SEGUNDO: Otorgar, como en efecto se otorga, un Poder General a favor de Juan Pedro

Barragan, varon, panamefio, con cédula de identidad personal nimero 8-252-172, para que actuando

individualmente represente a la sociedad con las siguientes facultades: -

PRIMERO: Para administrar, tramitar y gestionar en el nombre de la Sociedad y en su lugar y
reemplazo, el negocio de fiduciario en cualquiera y todas sus sucursales, agencias u oficinas de la
Sociedad establecidas actualmente o en el futuro, con todas las facultades y autorizacién
indispensables y necesarias para esos efectos y, con sujecién a las limitaciones a continuacién
expresadas, firmar en nombre de la Sociedad cuando quiera sea indispensable u oportuno en la
tramitacidn y gestién de su dicho negocio y, generalmente, para ejecutar todas y cada uno de dichos

acto$, asuntos o cosas que la naturaleza de dicho negocio requiera, incluyendo la suscripcion de

cualesquiera instrumentos de fideicomiso, ====m-mmommmommmmmmmn

SEGUNDQ: Para UNO (1) firmar la correspondencia ordinaria y los endosos en cheques y otras letras
de cambio depositados al crédito de la Sociedad; DOS (2) hacer, firmar, girar, emitir, endosar,

descontar, negociar, pagar, aceptar, cobrar, recibir, renovar, prorrogar y protestar cualesquiera y todas




-

las letras de cambio (se trata de cheques o giros), pagarés, cartas de crédito u otros instrumentos
negociables y otros documentos de crédito, y avisos de giros libados; TRES (3) comprar, vender,
recibir, tener, endosar, traspasar, permutar (se trate de cheques o giros), conocimientos de embarque,
certificados de seguro, oro y plata en lingotes, cheques, giros, cambio, dinero, cuentas, pagarés, bonos
U otros instrumentos negociables, bienes inmuebles y muebles o documentos supuestamente
evidenciando titulos sobre los mismos, y cualesquiera y todos los valores o bienes, sean los que
fuesen; CUATRO (4) aceptar el traspaso y la entrega de cualesquiera y todas las acciones del capital
de cualquier sociedad anénima o asociacion, sean organizadas para propdsitos bancarios, comerciales,
industriales de otra {ndole, inclusive bonos de cualquier Estado y cualesquiera y todos los valores
Estatales, pudiendo llevar a cabo todas las formalidades requeridas por la ley y los reglamentos
aplicables al traspaso y registros de los mismos; CINCO (5) endosar, traspasar y entregar €sos
certificados de acciones o valores y efectuar dicho traspaso en los libros de cualquier sociedad
anénima o asociacion; SEIS (6) actuar como fiduciario o depositario especial; SIETE (7) recibir dinero
en préstamo con garantia o sin ella; OCHO (8) alquilar, arrendar o dar o tomar en arrendamiento
cualesquiera y todos los bienes raices y bienes muebles, pudiendo otorgar todas los contratos,
arrendamiento y otros documentos necesarios en relacian con ello, en los términos que el Apoderado
estime apropiados, y aceptar garantfas, prendas e hipotecas de bienes muebles e inmuebles; NUEVE
(9) aceptar prendas, hipotecas u otro gravamen sobre cualquier tipo de bienes, incluyendo titulos

valores; cancelarlas parcial o totalmente, modificarlas o prorrogarlas, o ceder, traspasar, transferir,

posponer o en otra forma disponer de ellas con o sin garantia general o especial; ==-==--vszremmava-

TERCERO: Abrir, recibir, y mantener cuentas de depdsito y de otra indole; ----mmmemmmmmmrcommmmmesimnn

CUATRO: Hacer préstamos, con garantia real o personal o sin ella; --- —enr -
QUINTO: Solicitar, exigir, cobrar, recibir y utilizar todos los medios necesarios y legales para
recuperar cualesquiera y todos los dineros, deudas o bienes y dar finiquitos en cambio; =emsummvmimumnas

SEXTO; Dar, recibir, y llevar a cabo érdenes por comision y enviar efectos y valores; «wesssmeevummmmnan-

SEPTIMO: Llevar a cabo operaciones aduaneras; --- e
OCTAVO: Preparar u obtener reconocimientos y hojas de rufa; ——ee-smmmm s s e om e i ot

NOVENO: Aceptar la entrega de cartas, mensajes telegraficos, giros, paquetes y valores de cualquier

clase de las Oficinas Estatales o de las Oficinas Postales, Ferrovias, Aéreas, de Expreso o Navieras

contra el recibo necesario y la firma de descargo; e
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DECIMO; Conseguir seguro contra incendio, maritimo u otros riesgos a las propiedades del Banco, o

en las cuales esté interesado o tenga o represente cualesquiera intereses; ----------- -

DECIMO PRIMERO: Registrar escrituras y otros documentos y pagar cualesquiera y todos los

impuestos, derechos u otros cargos gubernamentales que l1a ley disponga; emerreemmmm=runo smn e e

DECIMO SEGUNDO: Secuestrar, embargar o recuperar el titulo sobre propiedades; ----=-w«ssvs=- e

DECIMO TERCERO: Liquidar cuentas con deudores y acreedores, aprobado o desaprobando sus

saldos; ) O - ; = . C G TRANG O-FA N

DECIMO CUARTO: Solicitar cartas de administracion sobre la sucesién o el nombramiento de un
liquidador o administrador, de cualquier deudor; instituir procedimientos de quiebra, insolvencia o
liquidacién judicial; probar, garantizar, verificar, aceptar, disputar o continuar reclamos y firmar
cualquier componenda y otro acuerdo y, en general, representar a la Sociedad en los procedimientos o
en los asuntos de cualquier sociedad andnima, asociacion, firma y, por cuenta de la Sociedad, llegar a

ser director o dignatario de ella; ~semssmmsammmminmm oo - e : -

DECIMOQ QUINTO: Asistir, tomar parte y votar en cualesquiera y todos los concursos de acreedores,
reuniones de accionistas, directores o dignatarios de cualguier sociedad anénima o asociacion o para

otros efectos comerciales, ¢ dar carta-poder para ell0; =em-msmmmmes s o ae

DECIMO SEXTO: Ajustar, componer, transigir, impugnar, defender, liquidar o someter a arbitraje, o
al fallo de amigables componedores, cualesquiera y todas las disputas, pleitos, acciones y otros
procedimientos legales en los cuales la Sociedad pueda estar interesado, y participar en cualquier plan

de distribucion de fondos; -~----«= s it e S

DECIMO SEPTIMO! Representar y defender a la Sociedad y sus intereses ante cualesquiera y todos
los jueces y tribunales, de todo orden y jurisdicciones; entidades gubernamentales o administrativas,
en cualquier accién, pleito o procedimiento en el cual la Sociedad sea una parte o pueda estar
interesado en asuntos administrativos, civiles, penales, contenciosos o contencioso- administrativos, y
en toda clase de pleitos, recursos o tramites de cualquier clase o naturaleza, con completa y absoluta
representacién de la Sociedad, sea como demandante o demandado, o como parte interesada por
cualquier motivo que sea, con facultad para entablar acciones, proponer excepciones, contrademandar,
presentar pruebas y alegatos, iniciar recursos ordinarios y extraordinarios, hacer ofertas, asumir la

gjecucion de sentencias, recusar toda clase de jueces o funcionarios, proponer interrogatorios, solicitar




el reconocimiento de firmas o de documentos, instituir toda clase de acciones para la represién de
delitos, presentar recursos de amparo y oponerse a que se otorguen a otros, y desistir de toda clase de
acciones, excepciones y recursos; y con el objeto de representar a la Sociedad ante cualquiera y todos
los jueces y tribunales, autoridades gubernamentales y administrativas, y en cualquier accidn, pleito o
procedimiento, sean los que fuesen, en los cuales la Sociedad esté interesado, conferir Poderes a favor
| de gestores, abogados u otras personas idéneas para defender los derechos, privilegios e intereses de la
Sociedad; y en general ejercer todos los derechos de la Sociedad en toda clase de pleitos, acciones y

procedimientos legales, pudiendo cobrar el importe de las sumas depositadas en Juzgados a favor de

Sociedad y hacer los recibos en forma legal por las cantidades asf cobradas; -~ e -

DECIMO OCTAVO: Emplear, retener, suspender o despedir o cualesquiera y todos los oficiales,

cajeros, oficinistas y otros empleados en cualquier sucursal, agencia y oficina de la Sociedad

establecida actualmente 0 en el fUturo; =emewsmssmrsmmm s s e - T

DECIMO NOVENO: Sustituir o delegar este Poder total o parcialmente a favor de uno o mas

empleados de la Sociedad, como estime aconsejable, pero sin despojarse de ninguna de las facultades

otorgadas a ellos por este Poder; y otorgar y firmar a favor de cualquiera uno o mas de esos empleados
| poderes contentivos de todas aquellas autorizaciones que estime aconsejables. Dichas sustituciones, o
delegaciones, y Poderes, continuardn en efecto después de que el Apoderado aqui nombrado haya

cesado de representar a la Sociedad, ~----m-s-memeeeanees - mmmmene e -

DECIMO TERCERO: Nombrar, como en efecto se nombra, a la firma de abogados Icaza, Gonzélez

Ruiz & Aleman, quien acepta la designacion que se le hace, con direccién en Calle Aquilino de la
Guardia, No. 8, Edificio IGRA, Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panamd, como nuevo Agente

Residente de la Sociedad, ---m-mmemweman e e - nen

DECIMO CUARTO: Autorizar a la firma de abogados Alfaro, Ferrer & Ramirez, para que solicite el
refrendo de esta acta ante la Superintendencia de Bancos de la Repiiblica de Panam4, protocolice la

misma en escritura pablica y la inscriba ante e] Registro Piblico de Panaméd, «-=«n- S s

No habiendo otro asunto de que tratar, se declard cerrada la reunién a las 3:15 pumn. «emmrmmmmsemmemenatas
(fdo) aparece una firma --- Jorge Vallarino Strunz—Presidente de la reunion -----==smrr-smmmommmmmsnennase
(fdo) aparece una firma --- Bolivar Vallarino--- Secretario de la reunion ----ss--muu-. e i

-Sigue sello de la Superintendencia de Bancos que dice: SUPERINTENDENCIA DE BANCOS

PARA SU PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO - (fdo) aparece
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una firma ---- RICARDO G. FERNANDEZ D, Superintendente de Bancos --- Panama, 17 de enero de

TG, & T BRSO ER—— P——

Minuta refrendada por la firma de abogados ALFARO, FERRER & RAMIREZ, ---------onmmmmsmmsmmnnaaas
Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en la ciudad de Panama, a los veintitn

(21) dfas del mes de enero de dos mil diecinueve (2019). =wsmmeesormmmmmes oo o e

Notario PUblico Primero
LAFIRMA ANTERIOR CORRESPONDE A LA
ULTIMA %GINA DE {LA ESCRITURA PUBLICA.,

No.__.. delis

do LA 4, zo"’_"’i

DE LA NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL
CIRGUITO DE PANAMA
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' VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. . v %~ 2017

(De <7 de  sUliee -2-7:'82_@ de 2017j

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que el arquitecto Ricardo E. Moreno R., en representacion de Haytham Abu Awad, y en
fideicomiso, por la Mundial Servicios Fiduciarios S.A., cuyo apoderado general es Belisario
Castillo Saenz; ha solicitado el cambio del c6digo de zona R-2/C-2 (Residencial Multifamiliar de
Mediana Densidad — Comercial Urbano), al cédigo de zona RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar
de Alta Densidad - Comercial Urbano), segtin el Plan Normativo para la ciudad de Chitré, para la
finca 30136408, cédigo de ubicacion 6001, con un area de 5310 m2 59 dm2, ubicada en el Paseo
Enrique Greenzier, corregimiento de Chitré, distrito de Chitré, provincia de Herrera:

Que de conformidad al articulo 2, numeral 19, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir los
planes reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales, lineas de
construccion y todos los deméas asuntos que requiera la planificacion de las ciudades, con la
cooperacion de los Municipios y otras entidades publicas;

Que con medio de dar fiel cumplimiento del proceso de participacion ciudadana, establecido en
la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo
del 2007 y su modificacién mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 del 22 de diciembre del 201 0,
se publico el aviso de convocatoria por tres (3) dias consecutivos en un periddico de circulacion
nacional, los dias 22, 23 y 24 de septiembre; y se llevo a cabo la reunién de consulta ciudadana
el dia 9 de octubre de 2017 a las 9:00 a.m., en el Departamento de Ordenamiento Territorial de
Herrera; para solicitar el cambio del codigo de zona vigente R-2/C2 (Residencial Muliifamiliar de
Mediana Densidad-Comercial Urbano) al cédigo de zona RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de
Alta Densidad/Comercial Urbano), para el desarrollo del “Proyecto Innova Tower e Innova Plaza,
propuesto para la finca 30136408, segun el Plan Normativo de Herrera, dando como resultado
el Informe de Consulta Ciudadana del 9 de octubre de 204 ¥

Que de acuerdo al articulo 11 del Capitulo V, del Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de
2007, en su ultimo parrafo se indica lo siguiente: “De no contar un Distrito con Junta de
Planificacion Municipal, la Direccién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda, emitira un
informe técnico; y posteriormente, elaboraré una Resolucion para aprobar o negar la soficitud™
por tal razon, esta institucién procede al andlisis y decisién que corresponda;

Que la Junta de Planificacion del Municipio de Chitré, no esta activa; por lo cual deniro del
expediente no hay opinion técnica referente a la solicitud:

Que de acuerdo a la Resolucion No. 8-2014 de 10 de enero de 2014, se aprueba el Plan
Normativo Territorial para el distrito de Chiiré, provincia de Herrera, el cual aprueba la propuesta
de zonificacion presentada para este distrito; sin embargo, &l Municipio de Chitré, aprueba el
Acuerdo Municipal No. 2 de 8 de febrero de 2017, por medio del cual revoca el Acuerdo Municipal
No. 19 de 28 de septiembre de 2016 y solicita al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
la suspension de la Resolucion No. 8-2014 de 10 de enero de 2104, por la cual se aprueba el
Plan de Ordenamiento Territorial para el distrito de Chitré; por considerar que no cumple con el
desarrollo del distrito y requiere que se hagan los correctivos necesarios: por otro lado, solicita
que se reactive la aplicacién del Plan Normativo del disirito de Chitré, provincia de Herrera,
expedido por este ministerio, mediante la Resolucién No. 5 de 22 de abril de 1981, que regia
antes de la vigencia del plan actual. (Referirse a la Resolucion  No. 121-2017 de 28 de marzo
de 2017, el cual suspende provisionalmente la Resolucién No. 8-2014 de 10 de enero de 2014);
Que el propésito del cambio del cédigo de zona R-2/C-2 (Residencial Multifamiliar-de Mediana
Densidad — Comercial Urbano), al cédigo de zona RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de Alta
Densidad - Comercial Urbano), segun el Plan Nofmativo para la ciudad de Chitré, es con la
intencién de construir un complejo de dos (2) edificjos: uno para comercial y hostal y otro para
apartamentos;

Que en el sector existe el uso comercial, residengial e institucional:

,{_..:
/};}
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Que en el flujo vehicular en el sector es alto por ser el Paseo Enrique Geenzier, una de las
principales calles de Chitré. lL.a misma es de rodadura de hormigén;

Que el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, mediante nota No. 42-DI-DPH de
14 de julio de' 2017, informan lo siguiente: “El sistema de agua potable: Es suministrado mediante
una tuberia de 8" de hierro dictil, ubicado en el carril izquierdo y una tuberia de 16 en el carril
derecho de Asbesto Cemento, ambas localizadas a lo largo de la calle Paseo Enrigue Geenzier
en el carril viniendo de la Policia Nacional. Ambas tuberias estédn debajo de la rodadura.
Sistema de Alcantarillado existe una red sanitaria de tuberia de 8” de hormigén localizada a lo
largo de la calle Paseo Enrique Geenzier en el carril izquierdo viniendo de la Policia Nacional.
Frente al Restaurante Memory construyeron una cdmara de inspeccion, debajo de la rodadura,
que cruza los dos carriles hasta la colectora principal de 10” de hormigon™

Que mediante nota No. DTSV-1163 de 17 de julio de 2017, de la Autoridad del Transito y
Transporte Terrestre le indica lo siguiente:

* ‘Incluir todas las sefales verticales y horizontales requeridas para garantizar la seguridad de

los conductores y usuarios en general. ;

~ » De acoger el MIVIOT esta propuesta, el promotor o duefio debera presentar los planos con
la propuesia de vialidad y sefalizacion para su correspondiente revision y aprobacicon por
parte de la institucion.

» La vialidad presentada deberd cumplir con los requisitos minimos requeridos por el
Departamento de Aprobacion de Planos de la Direccién de Trénsito y Segquridad vial,
incluyendo los carriles de aceleracion y desaceleracion y el traslado del punto de enirada al
local, de lo contrario se generars conflicto con la interseccion con la Calle 1ra.”

Que mediante el Informe Técnico del 25 de septiembre de 2017, emitido por el Departamenio de
Tramites de la Direccién de Control y Orientacion del Desarrollo y Ventanilla Unica de la Regional
de Herrera; y segun inspeccion realizada y tomando en cuenta todas las referencias y
condiciones del proyecto, la solicitud del arquitecto Ricardo E. Moreno R., se considera faciible
el .cambio del c6digo de zona R-2/C-2 (Residencial Multifamiliar de Mediana Densidad -
Comercial Urbano), al cédigo de zona RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de Alta Densidad -
Comercial Urbano), segtin el Plan Normativo para la ciudad de Chitrg, para la finca 30136408;

Que mediante el Informe Técnico No. 51-17 de 22 de noviembre de 201 7, emitido por la Direccién
de Control y Orientacién del Desarrolio, se recomienda aprobar el cambio del cadigo de zona R-
2/C-2 (Residencial Multifamiliar de Mediana Densidad — Comercial Urbano), al cédigo de zona
RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de Alta Densidad - Comercial Urbano), segtin el Plan
Normativo para la ciudad de Chitré, para la finca 30136408:

Que con fundamento en lo anteriormenie expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el cambio del cédigo de zona R-2/C-2 (Residencial Multifamiliar de Mediana
Densidad — Comercial Urbano), al cadigo de zona RM-1/C-2 (Residencial Multifamiliar de Alta
Densidad - Comercial Urbano), segtin el Plan Normativo para la ciudad de Chitré, para la finca
30136408, codigo de ubicacién 6001, con un area de 5310 m2 59 dm2, ubicada en el Paseo
Enrique Greenzier, corregimiento de Chitré, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

SEGUNDO: El uso comercial debera acogerse al resto de las regulaciones establecidas por el
codigo de zona RM-1/C-2 (Zona Residencial-Comunal de Alta Densidad/ Zona Comercial
Urbana), segtn el Plan Normativo para la ciudad de Chitré.

- TERCERO: No se permitird que la actividad a desarrollar constituya un perjuicio al entorno,
causando ruidos, congestionamiento vehicular, ni tampoco aquello que atente contra el ornato
propio de un centro urbano, contra la moral v las buenas costumbres.

CUARTO: Debera resolver los estacionamientos y el 4rea de carga y descarga dentro de la linea
de propiedad.

QUINTO: Debera cumplir con los estacionamientos q
desarrollo y no podra utilizar la servidumbre com
estacionamientos de discapacitados, no se permitjrs
estacionamientos con retroceso directo hacia la via.

or norma se sefala para este fipo de
area de carga y descarga, ni para
la ubicacién, ni la construccién de
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SEXTO: No se permitira colocar o instalar sobre la acera, ningun elemento o aparatos
(transformadores eléctricos, tinagquera u otro) que obstruya la libre circulacion peatonal.

SEPTIMO: Debera cumplir con lo estipulado en la nota No. DTSV - 1163-17 de 17 de julio de
2017 de la Autoridad del Transito y Transporie Terrestre.

OCTAVO: Debera someterse al proceso de revision de planos y cumplir con los requisitos
técnicos, ambientales, de salubridad y de seguridad exigidos por instituciones tales como:
Municipio, Ministerio de Salud, Ministerio de Obras Publicas, Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales, Ministerio de Ambiente y la Oficina de Seguridad de los Bomberos.

NOVENO: El proyecto debera contemplar soluciones técnicas a problemas del abastecimiento
de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluviales que pueden producirse en la zona.

DECIMO: La presente aprobacion esté sujeta a la veracidad de la documentiacion presentada en
relacion al memorial de la solicitud y a la ubicacion de la finca 30136408.

DECIMO PRIMERO: Enviar copia de esta Resolucién al Municipio correspondiente, para los
tramites subsiguientes.

DECIMO SEGUNDO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el
Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias habiles,
contados a partir de la fecha de notificacion de esta Resolucion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007; Acuerdo No. 38 de 29 de agosto de 1968;
Resolucién No. 4-2009 de 20 de enero de 2009.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

oo / / | g /
MARIO ETCHELECU ' JUAN MANUEL VASQUEZ G. c/
Ministro > Viceministro de Ordenamiento Térritdrial
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000N nstituto de Acueductos y Aleantarillados Nacionales
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales

Chitré, 14 de julio de 2017
Nota No. 042-DI-DPH

Arqg. Ricardo Elias Moreno Rios
Representante Legal, INTERPLANOS, S. A

E. S. M.

Arqg. Moreno: =
La presente tiene como finalidad certificar que la propiedad considerada para el
desarrollo de construccion tipo comercial, denominado “INNOVA TOWER”, sobre
la Finca N°30136408; cuyo propietario es H y H INVESRMENT GROUP, S.A,
ubicado en el Paseo Enrique Geenzier, corregimiento de San Juan Bautista,
distrito de Chitré recibe los beneficios de los sistemas de  Acueducto y

Alcantarillado Sanitario, atendidos por esta institucion.

El servicio de agua potable:

Es suministrado mediante una tuberia de 8” de hierro ductil, carril izquierdo y una
tuberia de 16", carril derecho de Asbesto Cemento, ambas localizadas a lo largo
de la calle Paseo Enrique Geenzier en el carril viniendo de la Policia Nacional.
Ambas tuberias estan debajo de la rodadura.

En cuanto al sistema de alcantarillado:

En cuanto al sistema de alcantarillado existe una red sanitaria de tuberia de 8” de
hormigén localizada a lo largo de la calle Paseo Enrique Geenzier en el carril
izquierdo viniendo de la Policia Nacional. Frente al Restaurante Memory
construyeron una camara de inspeccién, debajo de la rodadura, que cruza los dos
carriles hasta la colectora principal de 10” de hotmigén.

Sin mas que agregar al respecto, se despide,

Atentamente, /Z
%@i | VoBo. _o2.: l/ N

" Lic. Eliécer Atencio g. Leysi Cedefio
Inspeceion- IDAAN-Herrera irectora Provincial

....... Adjunto croquis de las tuberias de agua potable y tuberias de alcantarillado
existentes en esta via......

Edificio Sede, Via Brasil. Apdo.: 0816-01535 Central Telefonica: 523-8570/77 www.idaan.gob.pa







MUNICIPIO DE CHITRE

PROVINCIA DE HERRERA

Calle Meliton Martin Tel. 996-4397 / 996-4497
Fax 996-5076

678-ALMCH-2018

A QUIEN CONCIERNE

EL SUSCRITO ALCALDE DEL DISTRITO DE CHITRE EN USOS DE SUS
FACULTADES LEGALES, CON VISTA A NOTA PRESENTADA,

CERTIFICA:
Que para el proyecto del sector Construccion, Denominado Tipo “INNOVA TOWER”
ubicado en el corregimiento de Chitré Cabecera, si existe ruta para brindar el servicio de
recoleccion de desechos domésticos por parte del Departamento de Ornato y Aseo del

Municipio de Chitré.

Para constancia se firma y sella el presente documento a los nueve (9) dias del mes de

noviembre de dos mil dieciocho (2,018).

for U

LICDO. OLMEDO ALO SO MADRIGALES
ALCALDE DEL DISTRITO DE CHITRE
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Sefior
Agustin Saez De Gracia
Guararé, Provincia de Los Santos

GZI-AP-444-2018.
Chitré, 20 de Noviembre de 2018.

En atencién a su nota, donde solicita la factibilidad de servicio eléctrico para el proyecto a
realizarse en el sector construccion, Tipo “INNOVA TOWER”, ubicado en Chitré, Folio Real
30136408, Cddigo de Ubicacion 6001; Corregimiento de Chitré, Distrito de Chitré, provincia de
Herrera; correspondiente a la solicitud de Grupo H&H,S.A., le informamos que de cumplir con las
normativas de EDEMET, S.A. y con la legislacién vigente en materia de electricidad, la instalacién
del servicio eléctrico para su proyecto es factible.

Adicional le indicamos, que si existen lineas eléctricas en el sector, no deben construir

edificaciones debajo de estas lineas existentes y mantener las distancias de seguridad, sefialadas
en el Codigo de Seguridad Eléctrica Nacional C2-2002, Tabla 234-1,

Para cualquier informacién comunicarse al teléfono 970-3630 / 970-3648.

Atentamente,

Provision de Servicios
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SOLICITUD DE EVALUACION
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria I

FECHA: 01 de Marzo de 2019.

Ingeniero

GUILLERMO NICHOLSON
Director Regional de Herrera
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetado Director:

Sirva la presente para saludarle y a la vez solicitarle la evaluacién del ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL Categoria I (EsIA-I), del proyecto tipo “INNOVA TOWER?”, a desarrollarse en la
Provincia de Herrera, distrito de Chitré (cabecera), calle Paseo Enrique Geenzier, siendo el promotor es
la empresa GRUPO H&H, S.A. y su representante legal el sefior HAYTHAM HASHEM ABU AWAD
(C.LP. No. N-20-921).

El presente Es.I.A. Estuvo a cargo del equipo consultor, registrados y actualizados en el Ministerio de
Ambiente de Panam4, conformado por el Ing. Carlos Cedefio Diaz (IAR#076-1996) con celular 6671-
4176, Email: carloscedenodiazl 5@gmail.com y el Licdo. Agustin Sdez (IAR#043-2000) con celular
6670-8064, Email: saezagustin@hotmail.com.

El EsIA-I fue desarrollado en base a lo establecido en el Articulo 26 del Decreto Ejecutivo N°123 del
14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo N°975 de
23 de agosto de 2012.

Para atender a notificaciones comunicarse con mi persona, en mi domicilio Provincia de Herrera,
Distrito de Chitré (cabecera), avenida Central, Almacén HH Store, teléfonos: 6679-5555y 970-0586 y
email: hhstorechitre@gmail.com

Los documentos adjuntos a esta solicitud son:

e Estudio de Impacto Ambiental (original impresa) y sus anexos. Una copia impresa y dos (2)
Copias en forma digital (CD).

Declaracion jurada en papel notariado.

Copia autenticada de cedula de identidad personal del representante legal.

Nota de MIVI sobre servidumbre publica.

Recibo del pago del canon de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

Paz y salvo emitido por MiAmbiente a nombre del promotor.

Sin otro particular y en espera de su atencion, se suscribe de usted,

Yo, Licda. Rita Betlida Huerta Solis

Notarla Pfibllea del Clruito de iHerrora,
- o By el e .&’,‘i - " L
con cédula de ldentidac p&mn% 8-3}214%‘32 f

aue o0 B Nbuoua Peuuae!

quien(s) he Indsntificé(saron) deklidaments,
) — firmé(aron) este dosuments an mi presencla, por

o gue dichals) ts) asfson) téntica(s)
GRUPQ H&H/ S, Representado por o que ¢ bjé}}igimg} ﬁf"ﬁ L /.Eiu ntica

HAYTHAM HASHEM ABU AWAD Chitr, ___
ida [ Huerta Sglis :
#ﬂhdﬂ eITers

Atentamente,

Promotor ' m:‘%\,

*El Estudio de Impacto Ambiental contiene Lé paginas en total + anexos.



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

REPUBLICA DE PANAMA
" PAPEL NOTARIAL

En la ciudad de Chitré, cabecera de la provincia y del Circuito Notarial de Herrera, Republica de

Panamai, a los once (11) dias del mes de abzil de dos mil diecinueve (2019), siendo la nueve y siete de
la mafiana (9:07 a.m.) ante mi licenciada RITA BETILDA HUERTA SOLIS, NOTARIA
PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA, cedulada seis — ochenta y dos — cuatrocientos
cuarenta y tres (6-82-443), y ante los testigos que suscriben, comparecié personalmente HAYTHAM
HASHEM ABU AWAD, var6n, panamefio, mayot de edad, casado, con cédula de identidad personal
nimero N-veinte-novecientos veintiuno (N-20-921), con domicilio en el corregimiento de Chitré
Cabecera, distrito de Chitré, provincia de Herrera, actuando en nombre y representacién de la
Sociedad GRUPO H&H, S.A, inscrita al folio uno cinco cinco seis tres uno siete cero cero
(155631700), de la seccién mercantil del Registro Publico, persona juridica auténoma de Derecho
Publico, creada por el Titulo (XIV), de la Constitucién Politica de Panami, y organizada por la Ley
nimero diecinueve (19) de once (11) de junio de mil novecientos noventa y siete (1997), con igual
domicilio, debidamente facultado por el articulo veinticinco (25) ntimero uno (1), de la misma Ley, en
mi capacidad de Administrador y Representante Legal del Proyecto para “INNOVA TOWER?,
Categoria uno (1), me solicité que extendiera esta diligencia para hacer constar una Declaracién
Jurada. Accedi a ello, advirtiéndole que la responsabilidad por la veracidad de lo expuesto, es
exclusiva DEL DECLARANTE y en conocimiento del contenido del articulo trescientos ochenta y
cinco (385), del Texto Unico Penal, que testifica el delito de falso testimonio, lo acepté y
seguidamente expresé hacer esta declaracién bajo la gravedad de juramento, y sin ningin tipo de
apremio o coercién, de manera totalmente voluntaria declaré lo siguiente: PRIMERO: Yo,
HAYTHAM HASHEM ABU AWAD, de generales antes descritas, declaro bajo la gravedad de juramento que
mediante autorizacién otorgada por parte de la sociedad GRUPO H&H, S.A., que sobre este folio se construye el
proyecto INNOVA TOWER, que la informacion aqui expresada es verdadera; por tanto el citado proyecto se
ajusta a las normativas ambientales y el mismo genera impacto ambientales negativos no significativos y no conllevan
riesgo ambientales negativos significativos, de acuerdo con los criterios de proteccién ambiental regulados en el
articulo veintitrés (23), del Decreto Ejecutivo niimero ciento veintitrés (123), de catorce (14) de agosto de dos mil
nueve (2009), modificado por el Decreto Ejecutivo niimero ciento cincuenta y cinco (155) de cinco (5) de agosto de

dos mil once (2011), por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley nimero cuarenta y uno (41), de
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uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998). La finca descrita donde se construird el proyecto de
acuerdo al certificado expedido por el Registro Publico, corresponde al corregimiento de Ocf, distrito de Oct,
provincia de Herrera. La suscrita Notatia deja constancia que esto fue todo lo declarado, que se hizo en forma
espontanea y que no hubo interrupcion alguna. Leida como fue la misma en presencia de los testigos

EMIGDIO ESPINO ESPINO, varén, panamefo, mayor de edad, soltero, cedulado nimero siete —

noventa y tres — dos mil sesenta y dos (7-93-2062), y ERICK NELSON MEDINA CEDENO,
varén, panameiio, mayor de edad, soltero, cedulado nimero ocho-doscientos ochenta y nueve-
doscientos treinta y nueve (8-289-239), vecinos de este circuito notarial, personas a quienes conozco

y son habiles para ejercer el cargo, todos la encontraron y le impartieron su aprobacién y la firman

ante mi, La Notaria Piblica que doy fe.--------m-mmmmmmmmemmmmm oo mmmo oo om oo oo moo o mm oo

HAYTHAM HASHEM ABU AWAD

EMIGDIO INO ESPINO

LICENCIADA RI gETILDA HUE"#

NOTARIA PUBLICADEL CIRCUITO 1&




Ministerio de Ambiente
RUC B-NT-2-8498 D V.. 78

Direccién de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacidn General

Hemoes Recibido De GRUPO H & H, SA /FOLIO 15858631700

Facha del Reclbo

Administracién Regional

Efectivo { Chegue

Direccidn Regional MIAMBIENTE Harrera

Ventanilia Tesoreria

No.
6010968

19132019

Contado

Efectivo B/ 353.00
LaSuma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON GOMO0 B, 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad | Cdd. Act. Actividad Precio Unitario Pracio Total
1 1.3.2 tvaluacion de Estudios de impacte Ambiental 8/, 350.00 Bf. 350.00
1 35 Paz y Salvo B/ 3.00 B/, 3.00
Monte Total B1. 353.0¢0
Observaciones

CCANCELA PAZ Y SALVO Y LA EVALUACION DE ES. LA CATEGORIA | { PROYECTO INNOVA TOWER)

Dig |l Mes | Alle Hora
03.51.09 -
19|03 | 2018 7 - rerio G2
P M‘n\ste"

Judith Villarreal

- CPNCEL
gﬂu V)%f*ﬁ/ Q\RECC\G“?‘.EG\?




Republica de Panama

Ministerio de Ambiente

WS

MiAMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 162672
Fecha de Emision: 03 06 2019 Fecha de Validez: 03 07 2019
(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

GRUPO H & H S.A /

Representante Legal:

HAYTHANM ABUAWAD - N20-921

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rolio
B | | 155031700 | [ | | |
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacion.

Certificacién, valida por 30 dias

Director Regional




