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s OBJETIVO

¢ Demostrar que la modificacion propuesta, no implica impactos ambientales que
excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan sido contemplados
en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, al cual concierne la modificacion,
conforme lo establecido en el articulo 20 del Decreto Ejecutivo 123 de agosto
de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de agosto de 20'11 y el
Decreto Ejecutivo 975 de agosto de 2012.

¢ Incluir la recepcién de material de fuentes externas para el relleno y la nivelacion
del terreno.

2.  ASPECTOS LEGALES

. Decreto Ejecutivo No.36 de 3 de junio de 2019.
. Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009
o Decreto Ejecutivo 975 de agosto de 2012

° Resolucion DINEORA-IA-018-2003 del 29 de Marzo de 2016, que aprueba
el proyecto RAIN FOREST VILLAS.

3. JUSTIFICACION

Segun el Capitulo 1, Articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 36 del 03 de junio de
2019, se consideran modificaciones a un Estudio de Impacto Ambiental aprobado:
“Cuando la modificacion de un proyecto, obra o actividad no ha sido contemplada
en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado™.

La falta de material dentro del area del proyecto para lograr la nivelacion del terreno,
obliga al promotor a recibir material sobrante de fuentes externas, el cual sera
colocado como relleno en las zonas bajas.

Con base en lo anterior se requiere incluir la actividad de recepcién de material de
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relleno proveniente de fuentes externas.

4.  MODIFICACION PROPUESTA

4.1. Proyecto aprobado

El proyecto Rain Forest Villas, contempla entre sus actividades de ejecucion, segun
lo indicado en la seccion1.5. Disefio de las Obras Fisicas del Estudio de Impacto
Ambiental aprobado "que en su primera fase se eliminara la cobertura vegetal y
escombros existentes, se inicia el movimiento de tierra para el relleno y nivelacion
de terreno. La cantidad de metros ctibicos de corte y relleno que se realizaran sera
de 5,000,000 m® (cinco millones de metros cubicos), el material utilizado sera el

mismo removido dentro del terreno".

El area del proyecto es de 89 Has 2720.17 m?, para la construccién de viviendas

familiares.
Descripcion Area, m?

Area Residencial R-E 546,411.41 m?
Area Residencial R-M1 46,117.75 m?
Area Comercial C-2 28,082.85 m?
Area de Vialidad o calles 203,524.75 m?
Area de Uso Publico 57,960.98 m?
Area de Servicio Peatonal 1,110.00 m?
Area para Tratamiento de 5,253.03 m?
Aguas Residuales

Total de area de Construccion 888,460.77 m?

El proyecto a la fecha lleva un avance de 25%.

4.2. Modificacion
La zona presenta un relieve mixto, el cual requiere de movimiento de tierra para
lograr la nivelacion del terreno, lo cual estaba planificado realizarse con material

local ubicado dentro de la propiedad. Se adjunta plano topografico.
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Sin embargo, durante la etapa de construccion se ha determinado la necesidad de
buscar fuentes externas para completar el relleno y nivelacién, cuyo volumen

aproximado es de 2.5 millones de m®.

Este cambio no altera el area o superficie aprobada para construccién del proyecto
en mencion, ni las actividades ya presentadas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, toda vez que el material a traer esta constituido por tierra procedente de
otros proyectos en donde se registra exceso de material y requieren areas de

depdsito del mismo.

La fuente de material que se identifique debera cumplir con las medidas de control
y proteccién ambiental para el acarreo y disposicion final de dicho material, por lo
que solamente se utilizaran fuentes con Estudios de Impacto Ambiental aprobados
que contemplen las medidas relacionadas en su Plan de Manejo Ambiental

correspondiente.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR CONFRONTANDOLA CON

LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DEL EIA APROBADO.

Se presenta en el siguiente cuadro una comparativa de los componentes de
proyecto aprobado Vs la modificacion a realizar.

CUADRO COMPARATIVO DE LOS COMPONENTES DE PROYECTO APROBADO VS
COMPONENTES DE LA OBRA DE MODIFICACION A REALIZAR.

PROYECTO APROBADO
(ANTES)

MODIFICACION A REALIZAR
(AHORA)

Actividades propias de la construccion

v' Limpieza del terreno con Ia
eliminacion de algunas especies
vegetativas tipos gramineas
(principalmente paja canalera) y del
bosque secundario regenerado, asi
como movimiento de tierra para la
nivelacion y relleno del mismo.
Para esta ultima actividad se
planteé hacer uso de material
interno para relleno y nivelacién

v' Limpieza del

terreno con la
eliminacion de algunas especies
vegetativas tipos gramineas
(principalmente paja canalera) y del
bosque secundario regenerado, asi
como movimiento de tierra para la
nivelacion y relleno del mismo. Para
esta ultima actividad se modifica, ya
gue se hace necesaria la recepcion
de Material de fuente externa para
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Modificacion al EIA- [1, Proyecto: RAIN FOREST VILLAS

Promotor Inmobiliaria Blumarine, S.A

PROYECTO APROBADO MODIFICACION A REALIZAR
(ANTES) (AHORA)

del terreno. reflenc y nivelacion del temreno.

Lotificacion del terreno con sus Lotificacion del terreno con sus

desgloses de areas desgloses de areas

correspondientes (areas de correspondientes (areas de vialidad,

vialidad, area de lotes area de lotes residenciales, areas de

residenciales, areas de uso publico
(parques y areas verdes), area de
servicio peatonal, areas
comerciales, etc.).

Levantamiento de la construcciéon

de las residencias y
acondicionamiento de las areas de
uso publico.

Instalacion de los respectivos
servicios basicos, tales como:
sistemas de energia eléctrica,
sistema para el abastecimiento de
agua potable, servicios telefonicos,
sistema de tratamiento para las

uso publico (parques y areas
verdes), area de servicio peatonal,
areas comerciales, etc.).
Levantamiento de la construccion de
las residencias y acondicionamiento
de las areas de uso publico.
Instalacion de los respectivos
servicios basicos, tales como:
sistemas de energia eléctrica,
sistema para el abastecimiento de
agua potable, servicios telefénicos,
sistema de tratamiento para las
aguas residuales (plantas de
tratamiento).

155

aguas residuales (plantas de
tratamiento).

El cuadro anterior muestra que la modificacion a realizar No conlleva nuevos
componentes de proyecto a los anteriormente aprobados, No implica cambios a las

actividades de construccion a aprobadas.

6. DESCRIPCION DE LOS FACTORES FISICOS, BIOLOGICOS Y

SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO.
La condicién actual de estos factores se mantiene para el area del proyecto y no han
sufrido cambios en los Ultimos afos, mas que los previstos a impactar segun el

estudio de impacto ambiental ya aprobado.

6.1. Factores Fisicos
La calidad del aire recibe influencia del intenso trafico y congestionamiento vehicular
gue actualmente transita la zona lo que se traduce en generacion de emisiones de

fuentes méviles y de ruido.
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Modificacion al EIA- II, Proyecto: RAIN FOREST VILLAS Promotor Inmobiliaria Blumarine, S.A. l%lf

Con respecto al suelo, la actividad de movimiento de tierra propio del proyecto ha
modificado parte del relieve, tal como estaba programado segun el Estudio de

impacto Ambiental aprobado.

No existen cuerpos hidricos superficiales (quebradas, rios), en el entorno al

proyecto.

6.2. Factores Biologicos
La flora se reduce a espacios con graminea y vegetacion ya identificados en la linea
base ambiental presentada en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado. No hay
existencia de habitad especificos o que representan especies protegidas o en
peligro de extincion. La Fauna es aquella que se adapta a estos ambientes
perturbados por el hombre.

6.3. Factores Socio economicos

Actualmente en el entorno al sitio de la obra existen edificios comerciales y
residenciales con las mismas caracteristicas.

La poblacion del area estd compuesta por residentes de alto poder adquisitivo
principalmente y empleados comerciales.

En el area se pueden encontrar diferentes clinicas, areas de compras,

supermercados, restaurantes.

7. CUADRO COMPARATIVO DE LOS IMPACTOS GENERADOS POR PROYECTO
APROBADO VS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA OBRA DE
MODIFICACION A REALIZAR,

Cabe destacar que la actividad a incluir en el Estudio de Impacto Ambiental no

genera impactos mas alla de los que ya estaban identificados y aprobados. La
aplicacion de medidas de control y proteccién ambiental dentro del terreno se
mantienen tal cual fueron aprobadas para la actividad de movimiento de tierra para
relleno y nivelacion.

El acarreo desde la fuente de material hasta el proyecto Rain Forest Villas sera
realizado por el promotor de la fuente, por lo que la responsabilidad de las medidas
de control y proteccion ambiental de dicha actividad debera estar aprobada por
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Resolucion de Aprobacion de su propio Estudio de Impacto Ambiental. Esto sera
condicionante para cualquier contrato de recepcién de material a depositar en el

proyecto.

ETAPA DE CONSTRUCCION

IMPACTOS DE LA MODIFICACION

IMPACTOS APROBADOS A REALIZAR

Negativos

Afectacion de /os recursos escénicos
o del paisaje por remocion de la
vegetacion, limpieza y movimiento de
tierra.

Afectacion temporal de la calidad del
aire con gases de hidrocarburos
emitidos por equipo pesado, camiones
y automéviles que laboran en el

Afectacion de /os recursos escénicos o del
paisaje por remocion de la vegetacion,
limpieza y movimiento de tierra.

Afectacion temporal de la calidad del aire
con gases de hidrocarburos emitidos por
equipo pesado, camiones y automoviles
que laboran en el proyecto.

proyecto.
Emisidn de particulas de polvo por el Emisién de particulas de polvo por el
movimiento de tierra. movimiento de tierra.
Erosion del suelo por labores de Erosion del suelo por labores de
movimiento de tierra y limpieza. movimiento de tierra y limpieza.

Emisién de aguas residuales
procedentes de /as operaciones de las
residencias.

Emision de aguas residuales procedentes
de las operaciones de las residencias.

Generacion de ruido por el equipo

Generacion de ruido por el equipo pesado y pesado y vehiculos durante la

vehiculos durante la construccion.

construccion.
Afectacion de la vegetacion existente Afectacion de la vegetacion existente
Afectacion de la fauna terrestre Afectacioén de la fauna terrestre

Elaborado por: Disefio, Construccién, Energia y Ambiente, S.A. — IRC-.40-2005

Pag. 7



Modificacion al EIA- II, Proyecto: RAIN FOREST VILLAS

Promotor Inmobiliaria Blumarine, S.A.

IMPACTOS APROBADOS

IMPACTOS DE LA MODIFICACION
A REALIZAR

Positivos

Mejoramiento de las actividades
econdmicas en el area y lugares vecinos,
por el incremento de empleos temporales,
ventas temporales de insumos y comidas al
personal del proyecto.

Mejoramiento de las actividades
econdémicas en el area y lugares
vecinos, por el incremento de empleos
temporales, ventas temporales de
insumos y comidas al personal del
proyecto.

Creacion de 300 puestos de trabajo en
forma directa e indirecta (por las labores de
construccion del proyecto).

Creacion de 300 puestos de trabajo en
forma directa e indirecta (por las
labores de construccién y operacion
del proyecto).

Mejoramiento de los Servicios Publicos en
el sitio del proyecto.

Mejoramiento de los Servicios
Publicos en el sitio del proyecto.

Adecuacion del area del proyecto con
mejoras de las condiciones sanitarias en el
sitio para que puedan ser habitadas por
seres humanos sin riesgos sanitarios.

Adecuacion del area del proyecto con
mejoras de las condiciones sanitarias
en el sitio para que puedan ser
habitadas por seres humanos sin

riesgos sanitarios.

ETAPA DE OPERACION

IMPACTOS APROBADOS

IMPACTOS DE LA MODIFICACION
A REALIZAR

Negativos

Afectacion de la calidad del aire por
circulacion de vehiculos en el residencial.

Afectacién de la calidad del aire por
circulacion de vehiculos en el
residencial.

Generacion de ruido por circulacion de
vehiculos en el residencial.

Generacion de ruido por circulacion de
vehiculos en el residencial.

Emision de aguas residuales procedentes
de las operaciones de las residencias.

Emisién de aguas residuales
procedentes de las operaciones de las

residencias.
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IMPACTOS APROBADOS

IMPACTOS DE LA MODIFICACION
A REALIZAR

Positivos

Mejoramiento de las actividades
econdmicas en el area y lugares vecinos,
por el incremento de empleos temporales,
ventas temporales de insumos y comidas a
la poblacion residente.

Mejoramiento de las actividades
econOmicas en el area y lugares
vecinos, por el incremento de empleos
temporales, ventas temporales de
insumos y comidas a la poblacién
residente.

Creacién de puestos de trabajo en forma
directa e indirecta (por las labores de
operacion del proyecto).

Creacién de puestos de trabajo en
forma directa e indirecta (por las
labores de operacion del proyecto).

Mejoramiento de los Servicios Publicos.

Mejoramiento de los Servicios
Pudblicos.

Mejoras de las condiciones sanitarias en el
area para que puedan ser habitadas por
seres humanos sin riesgos sanitarios.

Mejoras de las condiciones sanitarias
en el area para que puedan ser
habitadas por seres humanos sin

riesgos sanitarios.

En el cuadro anterior solo se incluyeron aquellos impactos que posiblemente

pudieran darse con la modificacion a realizar. Sin embargo, considerando las

condiciones actuales del sitio de proyecto en donde la gran mayoria del area esta

impactada e impera el medio construido, se puede inferir que estos impactos seran

de baja intensidad y los que se generaran durante la construcciéon seran de tipo

temporal. Una vez terminada la modificacién representara un impacto positivo.

8. COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
APROBADOS VS LAS MEDIDAS DE LOS IMPACTOS A GENERAR POR LA
MODIFICACION PROPUESTA.

IMPACTOS

MEDIDAS PARA LA

MEDIDAS APROBADAS MODIFICACION PROPUESTA

Afectacion de /os
recursos escénicos o
del paisaje por
remocién de la
vegetacion, limpieza y
movimiento de tierra.

Disefo de estructuras acordes
al sitio.

Areas verdes, parques en
areas de uso publico y jardines
en residencias.

Recoleccion y disposicion
adecuada de desechos solidos

Disefio de estructuras acordes al |
sitio.
Areas verdes, parques en dreas | e
de uso publico y jardines en
residencias.

Recoleccion y disposicion ©
adecuada de desechos sdlidos y
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IMPACTOS

MEDIDAS APROBADAS

MEDIDAS PARA LA
MODIFICACION PROPUESTA

escombros para su traslado final
al Relleno Sanitario de Cerro
Patacon.

y escombros para su traslado
final al Relleno Sanitario de
Cerro Patacoén.

Afectacién temporal de
la calidad del aire con
gases de
hidrocarburos emitidos
por equipo pesado,
camiones y
automoviles que
laboran en el proyecto.

Mantenimiento mecanico
periddico del equipo y maquinaria
utilizados en el proyecto durante
la construccién.

Mantenimiento mecanico
periddico del equipo y
maquinaria utilizados en el
proyecto durante la
construccion.

Emision de particulas
de polvo por el
movimiento de tierra.

Remojar el suelo con agua para
evitar emisiones de particulas de
polvo durante las labores de
movimiento de tierra.

Remojar el suelo con agua para
evitar emisiones de particulas
de polvo durante las labores de
movimiento de tierra.

Erosion del suelo por
labores de movimiento
de tierra y limpieza.

Establecimiento de medidas de
conservacion de suelos tales
como andenes, areas
pavimentadas, cunetas, siembra
de grama y especies arbéreas y
arbustivas (nativas y
ornamentales) para controlar la
erosion hidrica y deslizamientos
de tierra.

Establecimiento de medidas de
conservacion de suelos tales
como andenes, areas
pavimentadas, cunetas,
siembra de grama y especies
arboreas y arbustivas (nativas y
ornamentales) para controlar la
erosion hidrica y
deslizamientos de tierra.

Emisién de aguas
residuales
procedentes de las
operaciones de las
residencias.

Construccién de plantas de
tratamiento (5) para el control
eficiente de la contaminacién por
aguas residuales.

Construccion de plantas de
tratamiento (5) para el control
eficiente de la contaminacién
por aguas residuales.

Generacion de ruido
por el equipo pesado y
vehiculos durante la
construccion.

Efectuar un mantenimiento
mecanico periddico y éptimo de
los equipos a utilizar en la
construccion.

Efectuar un mantenimiento
mecanico periédico y 6éptimo de
los equipos a utilizar en la
construccion.
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IMPACTOS

MEDIDAS APROBADAS

MEDIDAS PARA LA
MODIFICACION PROPUESTA

Afectacion de la
vegetacién existente

Para restablecer las areas verdes
que seran afectadas por las
labores de limpieza del terreno y
movimiento de tierra se propone
la siembra de areas verdes
planificadas adecuadamente con
especies arboreas nativas,
ornamentales, asi como grama.

Para restablecer las areas
verdes que seran afectadas por
las labores de limpieza del
terreno y movimiento de tierra
se propone la siembra de areas
verdes planificadas
adecuadamente con especies
arbéreas nativas,
ornamentales, asi como grama.

Afectacion de la fauna
ferrestre

Coordinar con la ANAM (hoy
MiAmbiente) para la Evacuacién
de las especies de fauna terrestre
gue se puedan encontrar en el
sitio del proyecto.

Coordinar con la ANAM (hoy
MiAmbiente) para la
Evacuacion de las especies de
fauna terrestre que se puedan
encontrar en el sitio del
proyecto.

Es consecuente deducir que con la modificacion de la inclusion de la actividad

de recepcion de material de fuentes externas, se van a generar los

mismos impactos negativos del proyecto ya aprobado, por lo que las

mitigaciones suponen ser de la misma naturaleza para la modificacion o

actividad propuesta.
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9. CONCLUSIONES

El presente documento demuestra que la modificacién a realizar no implica nuevos
impactos ambientales negativos que no hayan sido contemplados en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado al cual concierne la modificacién. Por consiguiente,
tampoco implica medidas basicas de mitigacién, prevencion o compensacion

diferentes a las propuestas en el proyecto aprobado.

10. RECOMENDACIONES

El promotor debera cumplir con las medidas de mitigacién y prevencién propuestas
y las que las autoridades competentes consideren.
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o Certificado Publico de la empresa promotora

¢ Certificado de Propiedad

e Cédula notariada de representante legal

¢ Firma notariada del Consultor Ambiental

¢ Recibo de Pago por el 50% del costo de evaluacién del EsiA
e Pazy Salvo del Ministerio de Ambiente
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Modificacion al EIA- II, Proyecto: RAIN FOREST VILLAS Promotor Inmobiliaria Blumarine, S.A. ‘, ?

¢ Plano del Proyecto

Elaborado por: Disefio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A. — IRC-.40-2005

Pag. 13



