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2.0- RESUMEN EJECUTIVO.

Este proyecto tiene como objetivo la construccion del HOTEL PEDASI, en un terreno cuya

superficie total es de 2,340.85 mts?, de las fincas cuyas numeraciones son las siguientes:

1- Finca (Inmueble) Pedasi, Codigo de Ubicacion 7401, Folio Real N° 47410 (F),
con una superficie de 721.70 mts®.

2- Finca (Inmueble) Pedasi, Cddigo de Ubicacién 7401, Folio Real N° 47413 (F),
con una superficie de 545.15 mts®.

3- Finca (Inmueble) Pedasi, Cddigo de Ubicacién 7401, Folio Real N° 47414 (F),
con una superficie de 553.10 mts?.

4- Finca (Inmueble) Pedasi, Codigo de Ubicacion 7401, Folio Real N° 47415 (F),

con una superficie de 520.90 mts®.

Cabe seialar que las fincas 47413, 47414y 47415, son propiedades de la empresa
Pedasi Paradise y la finca 47410 es propiedad de los sefiores Luis Alberto Luque Parigi,
con cedula N° 8-501-467 y Alejandrino Segundo Arroyo Ng, con cedula N° 8-731-654. En
ambos casos sus debidos propietarios autorizan a la empresa OCEANBUILTS S.A,,

promotora del proyecto, para que ejecute el proyecto (ver en anexos)

La empresa OCEANBUILTS S.A., presenta registro (Mercantil), Folio N° 155666629
desde el 18 de junio de 2018, representada legalmente por el sefior David Cardama Del

Rio, con carné de residente permanente N° E-8- 117692.

Esta construccion servira para aprovechar el terreno que actualmente se mantiene sin uso
productivo, con la finalidad de ampliar el mercado inmobiliario y asi cubrir la demanda de
edificacion residencial que requiere el sector. Este proyecto, l6gicamente ocasionara

pocas molestias a las demas estructuras que se encuentran en su entorno.
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La estructura constara de cuatro (4) plantas, paredes de bloques de 4 pulgadas espesor
con repello liso ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado
calibre 26, cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas de vidrios, pintura y otros

acabados, consonos con las construcciones modernas.

Este Estudio de Impacto Ambiental permite identificar los posibles impactos
ambientales que pudiera ocasionar el desarrollo del proyecto, al mismo tiempo permitira
seleccionar las alternativas de mitigacion mas adecuadas para prevenirlos, mitigarlos y
compensarlos. Los principales impactos asociados a las alternativas propuestas, estan

relacionados con las acciones de limpieza y erosion.

Las actividades a realizar con este proyecto se llevaran a cabo tomando como base los
criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 “Por la
cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998,
General del Ambiente de la Republica de Panama” por la Autoridad Nacional del

Ambiente, a través de la Direccion Nacional de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental.

Para los desechos orgéanicos, producto de las necesidades fisiol6gicas de los empleados
en la etapa de construccién, el promotor, contarAd con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de
realizar recoleccion perioddica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto. Durante la
etapa de operacion, la descarga de los desechos liquidos que generara el proyecto, seran
canalizadas por un Sistema de Alcantarillado, bajo la administracion del IDAAN.
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Durante la etapa de ejecucion se podran presentar inconvenientes temporales que toda
actividad de esta naturaleza genera, producto del movimiento de equipo pesado, de
materiales y del personal de trabajo, incluyendo ciertos tipos de accidentes y
traumatismos de los trabajadores para lo cual el promotor aplicara las medidas de

prevencion, mitigacion y/o correccion que este estudio recomienda.

Los estudios técnicos de campo, andlisis y edicion de este Estudio de Impacto Ambiental,
fueron realizados por el Consultor Ambiental Fernando Cardenas; formalmente inscrito en
el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion IRC-005-2006, que lo habilita para la

realizacion de Estudios de Impacto Ambiental.

Con la presentacion de los resultados de esta consultoria ambiental se verificara la

viabilidad ambiental, econémica y de salud publica del proyecto.

2.1- Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b)
Numeros de teléfonos: c) Correo electrénico; d) Pagina Web; f) Nombre y Registro

del Consultor.

Promotor OCEANBUILTS S.A.

Representante Legal y cédula David Cardama Del Rio.
Carné de residente permanente N° E-8- 117692.

Persona a Contactar por parte del Promotor | Antonio Gaviria

Teléfono 6205-3241
Ing. Fernando A. Cardenas N., Tel. 67479245
Equipo de Consultores Ing. Ricardo Martinez M., Tel. 65956041
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3.0 INTRODUCCION.

El corregimiento de Pedasi se encuentra localizado al sureste de la provincia de Los
Santos, en el extremo oriental de la peninsula de Azuero, en la costa pacifica de
Panama. Es principalmente un pueblo de pescadores con una poblacion de alrededor
de 2.500 habitantes.

Es un poblado semiurbano del corregimiento, donde podemos encontrar la calle central
(Avenida Central), una plaza (centro de la ciudad), y varios edificios publicos bien

mantenidos, rodeado de blogues residenciales.

Por su pintoresca arquitectura y su ordenada estructura de carreteras, Pedasi es uno
de los principales atractivos turistico de la region de Los Santos. Ademas cuenta con
un poco mas de tres kilbmetros de la costa, donde hay varias playas de arena. Es el
emplazamiento perfecto para el proyecto que se propone, ya que las fincas estan
situadas al este del centro urbano del municipio, muy préximo al centro neurdlgico de la

vida social de la ciudad.

Por su posicion geogréfica tiende a ser el lugar de referencia del sur de la Peninsula de
Azuero, sus comunicaciones son cuidadas desde la administracién central con especial
atencion en una de las areas tradicionalmente mejor interconectadas del pais. La
tendencia actual es a incrementar el volumen de comunicaciones con la ciudad, ya sea

por via terrestre como aérea.

El medio ambiente (o area de influencia) se encuentra dentro de una zona semiurbana,
antropicamente impactada por actividades agropecuarias y cuyo suelo es de Categoria
I, definido como suelo franco y franco arenoso; con una topografia plana en un 97%, y
un 3 % con ligera ondulacién, con clima tropical de sabana, sin existencia cuerpo de
agua viva superficial dentro de la finca. La importancia biolégica de la flora y fauna es

irrelevante.
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Con relacion al proyecto propuesto se considera beneficioso, ya que ayudara a impulsar
el desarrollo inmobiliario del &rea, el cual representa una necesidad permanente, el

mismo ofrecera una estructura de calidad y confort a los futuros usuarios.

De una manera profesional y responsable se han identificado los posibles efectos
negativos que puede generar el proyecto, los cuales deben ser corregidos, eliminados,
compensados o0 mitigados a través de la ejecuciéon o implementacion del Plan de
Manejo Ambiental (PMA), que se encuentra debidamente propuesto en este Estudio

de Impacto Ambiental (EIA).

Las actividades principales realizadas dentro de este EIA fueron: (i) identificacion y
descripcion de los componentes del proyecto propuesto, (ii) identificacion y
evaluacion de las areas y aspectos potencialmente afectados por los trabajos de
construccion del proyecto, (iii) analisis de los impactos ambientales y socio-
econdémicos, (iv) preparaciéon de un Plan de Manejo Ambiental (PMA), donde se
recomiendan medidas de mitigacién y (v) preparacion del Estudio de Impacto

Ambiental.

El Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | debe ser un documento de analisis
aplicable a los proyectos incluidos en la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de
este Reglamento, cuya ejecucion no presenta impactos ambientales negativos ni

conllevan riesgos ambientales, significativos.

3.1- Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

Alcance.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, se lleva a efecto, tomando como
base los términos de referencia y criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de

14 de agosto de 2009 “Por la cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41
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del 1° de julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama” por el
Ministerio de Ambiente, a través de la Direccion Nacional de Evaluacion y Ordenamiento
Ambiental y corresponde al proyecto: “Hotel Pedasi”, en un terreno cuya superficie total
es de 2,340.85 mts®.

Para los desechos organicos, producto de las necesidades fisiologicas de los empleados
en la etapa de construccién, el promotor, contarAd con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a esta actividad, la cual tiene la responsabilidad de

realizar recoleccion periédica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto.

Los estudios técnicos de campo, analisis y edicién del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria | del Proyecto, fueron realizados por el Consultor Ambiental Fernando
Cérdenas; formalmente inscrito en el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion

IRC-005-2006, que lo habilita para la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental.

Objetivo general:

El objetivo de este estudio es cumplir con los requisitos que exige la Legislacion Ambiental
panamefia al momento de realizar algin proyecto de desarrollo (Ley No. 41 General del
Ambiente de Panamd, el Decreto Ejecutivo No. 123 que reglamenta el proceso de
evaluacion de impacto ambiental de los proyectos de desarrollo), ademas, cumplir con la
normativa de calidad ambiental existente. En este documento, se presenta la informacién
correspondiente sobre la descripcion general del area y el estado ambiental del sitio antes
de iniciar las labores de construccion y operacion, la prediccion de posibles impactos
potenciales ambientales, sociales, econémicos y a la salud publica, y otros aspectos

prioritarios, que aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.
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Objetivos especificos:

= Describir y conocer de manera detallada las actividades que se van a realizar

para el desarrollo del proyecto.

= Diagnosticar el estado de situacion de los factores ambientales del area de

influencia del proyecto,

= Disefiar el Plan de Manejo Ambiental (PMA) que permita cumplir con la
normativa ambiental vigente; el mismo presentara una serie de programas,
medidas y procedimientos que permitan prevenir, controlar, minimizar y mitigar
los potenciales impactos socio-ambientales, en beneficio de la conservacién de

los recursos naturales y socioculturales del area de intervencion del proyecto.

Metodologia:

En la ejecucion del Estudio de Impacto Ambiental tendra la siguiente metodologia
procedimental y sistematica.

En el desarrollo de este trabajo se han empleado tantos métodos tedricos, técnicos y
empiricos que representan un conjunto de técnicas y procedimientos coherentes y
adecuados de comprobada eficacia, destinados a provocar la adquisicion de los
objetivos planteados. Estos métodos se aplicaron al personal técnico y administrativo

encargado del proyecto, quienes proporcionaron la informacién necesaria y adecuada.

Para determinar el estado ambiental de las areas a desarrollar se emplearon técnicas
de evaluacion rapida, utilizandose técnicas de inspeccion visual, mediciones discretas,
de la literatura especializada, andlisis de la informacién proporcionada por el personal a

cargo del proyecto, y la experiencia profesional del grupo.

I
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Se realizaron las siguientes actividades a fin de cumplir con los criterios definidos:

Entrevistas, encuestas, visitas e inspeccion de las é&reas del

proyecto, realizadas por el equipo

Recopilaciéon y revision de documentacion e informacién primaria
necesaria proporcionada por el personal del proyecto, para

comprender las actividades que se realizaran

Revision de las regulaciones pertinentes

Revision de literatura especializada

Identificacién de los agentes impactantes al medio fisico, al medio

socioecondémico y humano.

3.2- Categorizacion: Justificar la Categoria del EsIA en la funcién de los Criterios

de proteccion ambiental

Para clasificar el presente estudio como Categoria |, se tomd como base los impactos
ambientales no significativos establecidos en los cinco (5) Criterios de Proteccién

Ambiental, como a continuacion se detalla:

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Negativo Categoria

]
z

Ocurre

Criterios

Directo
Indirecto

Acumulativo
Sinérgico

CRITERIO 1: Riesgo para la salud de la poblacién, flora,

faunay sobre el ambiente en general

a) La generacion, reciclaje, recoleccion, almacenamiento, | X
transporte o disposicion de residuos industriales, atendida su

composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion;

12
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incluyendo materias inflamables, toxicas, corrosivas y
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la

accion propuesta.

b) La generacién de efluentes liquidos, gaseosos 0 sus
combinaciones cuyas concentraciones superen las normas
de calidad ambiental primarias establecidas en la legislacion

ambiental vigente.

c) Los niveles, frecuencias y duracion de ruidos, vibraciones y
radiaciones.

d) La produccion, generacion, reciclaje, recoleccion y
disposicion de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la

poblacién expuesta.

e) La composicién, cantidad y calidad de las emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes

etapas de desarrollo de la accion propuesta.

f) El riesgo de la proliferacion de patdégenos y vectores
sanitarios como consecuencia de la ejecucion o aplicacion de

planes, programas o proyectos de inversion.

g) La generacién o promocién de descargas de residuos
sélidos cuyas concentraciones sobrepasen las normas

secundarias de calidad o emision correspondiente.

CRITERIO 2: Alteraciones significativas sobre la cantidad
y calidad del suelo, flora, fauna. Alteracion de la

diversidad biolégica y territorios, recursos patrimoniales

¢) Generacién o incremento de procesos erosivos al corto,

mediano y largo plazo.

d) Pérdida de la fertiidad en los suelos adyacentes a la

accion propuesta.

e) La induccion al deterioro del suelo por desertificacion o

avance de dunas o acidificacion.

f) Acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes.

g) La alteracion de flora y fauna vulnerables, raras,

insuficientemente conocidas o en peligro de extincion.
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h) La alteracion del estado de conservacion de especies de | X
flora y fauna.

i) La introduccién de flora y fauna exéticas. X
j) La promocion de actividades extractivas, de explotacion o | X
manejo de la fauna, flora y otros recursos.

k) La presentacion o generacion de algin efecto adverso | X
sobre la biota, especialmente la endémica.

[) La induccion a la tala de bosques nativos. X
m) El reemplazo de especies endémicas o relictas. X
n) La alteracién de la representatividad de las formaciones | X
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0) La extraccion, explotacién o manejo de fauna nativa. X
p) Los efectos sobre la diversidad biolgica y biotecnologia. X
g) La alteracién de cuerpos o cursos receptores de agua, por | X
sobre caudales ecolégicos.

r) La alteracién de los parametros fisicos, quimicos y | X
biolégicos del agua.

s) La modificacion de los usos actuales del agua. X
t) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas. X
u) La alteracion de la calidad del agua superficial, continental | X
0 maritima y subterranea.

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto
genera o0 presenta alteraciones significativas sobre
atributos, areas protegidas o valor paisajistico y estético

de una zona.

a) La afectacion, intervencién o explotacion de recursos | X
naturales en &reas protegidas.

b) Generacion de nuevas areas protegidas. X
c¢) Modificacion de antiguas areas protegidas. X
d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos. X
e) La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con | X
valor paisajistico y/o turistico.

f) La obstruccion de la visibilidad a zonas de valor paisajistico.

g) La modificacién en la composicién del paisaje.

h) La promocion de la explotacién de la belleza escénica. X

14
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i) El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o

turisticas.

CRITERIO 4: Se define cuando se genera reasentamiento,
desplazamientos de comunidades humanas vy

alteraciones significativas sobre los ecosistemas de vida.

a) La induccién de comunidades humanas que se encuentren
en el area de influencia del proyecto a reasentarse o

reubicarse, temporal o permanentemente.

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por

disposiciones especiales.

c) La transformaciéon de actividades econdmicas, sociales y

culturales con base ambiental del grupo humano.

d) La obstruccion al acceso a recursos naturales que sirven
de base a las comunidades aledafias.

e) La generacién de procesos de ruptura de redes sociales.

f) Cambios en la estructura demografica local.

g) La alteracién de sistemas de vida de grupos étnicos con

valor cultural.

h) La generacion de nuevas condiciones para los grupos o

comunidades humanas.

CRITERIO 5: Se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones sobre monumentos, sitios con

valor antropoldgico, arqueoldgico e historico.

a) Afectacion, modificacion y deterioro de un monumento

historico, arquitectonico, publico y arqueolégico.

a.l) Afectacion de una zona tipica o santuario de la

naturaleza.

b) Extraccion de piezas de construccion con valor historico,

arquitectonico o arqueoldgico.

c) Afectacion de recursos arqueoldgicos en cualquiera de las

formas.

lks)
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El andlisis técnico para seleccionar la categoria del estudio de impacto ambiental, se
fundamenta en la no ocurrencia de impactos negativos significativos en ninguno de los
cincos criterios arriba descritos. Tomando en consideracion el andlisis de los criterios
versus las acciones del proyecto, se cataloga entonces el proyecto como Categoria |

sobre la base del andlisis técnico.
4.0 INFORMACION GENERAL.
4.1- Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,

ubicacién, certificado de existencia y representacién legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad, contratos y otros.

Promotor OCEANBUILTS S.A.

Tipo de empresa Construccion

Ubicacién de la empresa promotora | Corregimiento de Pedasi, provincia de Los Santos

Certificacion de la Empresa Registro (Mercantil), Folio N° 155666629 desde el 18 de
junio de 2018,

Representante Legal David Cardama Del Rio.
Carné de residente permanente N° E-8- 117692.

Certificado de registro de la » Finca (Inmueble) Pedasi, Cddigo de Ubicacion 7401,

propiedad Folio Real N° 47410 (F).

= Finca (Inmueble) Pedasi, C4digo de Ubicacién 7401,
Folio Real N° 47413 (F).

= Finca (Inmueble) Pedasi, C4digo de Ubicacién 7401,
Folio Real N° 47414 (F).

*» Finca (Inmueble) Pedasi, Codigo de Ubicacion 7401,
Folio Real N° 47415 (F).

4.2- Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente y Copia del recibo de pago, por

tramites de evaluacion (Adjuntos).
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

Para la identificacion, evaluacion y cuantificacion de los impactos ambientales de un
proyecto, se requiere desarrollar una descripcion del mismo que contemple todas las
actividades y operaciones que pudieran incidir sobre el ambiente fisico, bioldgico,

econdmico, social e historico-cultural.

El proyecto denominado “Hotel Pedasi”, se encuentra ubicado en el corregimiento y
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos. El desarrollo del mismo se propone sobre
4 fincas con Folios Real N° 47410, 47413, 47414 y 47415, todas con Coddigo de
Ubicacién 7401, sobre una superficie total de 2,340.85 mts?, utilizando la totalidad del

terreno para el proyecto propuesto, con un area de construccién de 1,789.78 mts®.

El proyecto consiste en la construccibn de una edificacion con 26 habitaciones,
conformado de Planta baja (000) + Tres niveles (001, 002,003), distribuidas asi:

Planta baja (000): Recepcion, bar, administracion, terraza, lavanderia, bafios, gimnasio.
Primer Nivel (001): 11 habitaciones, bafios, terrazas

Segundo Nivel (002): 11 habitaciones, bafios, terrazas

Tercer Nivel (003): Estara bajo cubierta con 4 habitaciones tipo Suite, bafios.

Ademas se contara con un area de estacionamiento al aire libre para los huéspedes y

visitantes del hotel.

La estructura constara con paredes de bloques de 4 pulgadas espesor con repello liso
ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado calibre 26,
cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas y vitrinas de vidrios, puertas, pintura y

otros acabados, consonos con las construcciones modernas.
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Esta construccion servira para aprovechar el terreno que actualmente se mantiene sin
uso productivo, con la finalidad de ampliar el mercado inmobiliario en el area. Este
proyecto, logicamente ocasionard pocas molestias a las demas estructuras que se

encuentran en su entorno.

Se tomard muy en cuenta el elemento de seguridad, en lo que respecta al uso
adecuado de las maquinarias, equipos y materiales, asi proveer al personal de equipos
de proteccion personal. Por otro lado, y no menos importante seran las medidas a
considerar para limitar y mitigar los posibles impactos que el proyecto pueda ocasionar

al ambiente y a las personas circundantes.

5.1. Objetivos del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

Objetivos del proyecto:
Este proyecto tiene como objetivo la construccién de un edificio para hotel, en un
terreno cuya superficie total es de 2,340 mts?. Ofreciendo a los futuros usuarios la
oportunidad de una estructura de calidad y confort.

[:> Cumplir con la legislaciébn y normativa vigente como lo establece la Ley NO. 41
“General de Ambiente de la Republica de Panama” y el Decreto Ejecutivo No. 123

del 14 de agosto de 2009.

[:>Cumplir con las demas leyes, decretos, reglamentos y normas aplicables a este tipo

de proyectos.

l:>Proteger la salud y el ambiente del area donde se llevaran a cabo las actividades
relacionadas con el proyecto.
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Justificacién

El crecimiento del corregimiento de Pedasi y una de las areas turisticas mas visitadas
del pais, no se detiene. Con este proyecto se planea construir un hotel de 26

habitaciones, entre otras facilidades.

Esta es una zona, muy visitada y ha atraido a empresarios nacionales y extranjeros,
quienes han mostrado interés en invertir recursos en este distrito de las provincias

centrales de la Republica de Panama.

El desarrollo del proyecto en mencién se ejecutara dentro de todos los parametros que
establecen las normas ambientales del pais y considerando como accion prioritaria las
medidas de mitigacion que se establecen en este Estudio de Impacto Ambiental como
acciones de compensacion por el nivel de afectacion que dicho proyecto genere.

El desarrollo de este proyecto, se ajusta a las normas existentes y se hara un uso 6ptimo y
rentable de este terreno. Es una actividad que no genera impactos significativos a la
calidad ambiental, ni la salud, y permite mejorar la calidad de vida y bienestar de los

futuros usuarios.

5.2- Ubicacion geografica, incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas

UTM o geograficas del poligono del proyecto.

El proyecto denominado “Hotel Pedasi”, se encuentra ubicado en el corregimiento y

distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, Republica de Panama.
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La localizacion geogréfica del terreno mediante el sistema UTM, con proyeccion Datum
WGS84.

Puntos | Coordenadas UTM, Datum WGS84
E N
1 607700 832481
2 607700 832477
3 607720 832477
4 607723 832440
5 607750 832439
6 607750 832420
7 607694 832445
8 607673 832446
9 607673 832463
10 607659 832459
11 607658 832467
12 607671 832469
13 6077672 832479
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UBICACION REGIONAL DEL PROYECTO - MAPA ESCALA 1:50,000
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5.3- Legislacion, Normas Técnicas e instrumentos de gestiéon ambiental aplicables
y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Se mencionan a continuacion leyes y normas que regulan el sector y el proyecto.

La Constituciéon de la Republica de Panama de 1972, la cual ha sido reformada por el
acto de 1978 y el Acto Constitucional de 1983, sefiala en el Capitulo 7 del Titulo lll,
sobre el Régimen Ecoldgico, que se establece en su Articulo 115. “El Estado y todos
los habitantes del territorio nacional tienen el deber de propiciar un desarrollo social y
econémico que prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio
ecologico y evite la destruccion de los ecosistemas”. Motivo por el cual se crean normas
ambientales nacionales que obligan a la obtencion de permisos para el desarrollo de
proyectos, obras o construccion, teniendo en cuenta lo establecido en la Constitucion
de la Republica de Panama.

Leyes relacionadas con el Ambiente:

1- Ley 41 del 1 de julio de 1998, por medio del cual se establece la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama y se crea la Autoridad Nacional del
Ambiente.

2- Ley 8 del 25 de marzo de 2015, por medio del cual se crea el Ministerio de
Ambiente como la entidad rectora del Estado en materia de proteccion,
conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de
los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes,
los reglamentos y la Politica nacional de Ambiente.

3- Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el
Capitulo 1l del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente
de la Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo N° 209 de 5 de
septiembre de 2006.
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4

Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 201. Que modifica el Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Ley 30 del 30 de diciembre de 1994 por la cual se establece la obligatoriedad de
presentar ante el Ministerio de Ambiente, un Estudio de Impacto Ambiental para
todo proyecto y/o actividad humana que deteriore o afecte el medio ambiente
fisico o natural.

Ley 1 del 3 febrero de 1994, por la cual se establece la Legislacion Forestal en la
Republica de Panama y se dictan otras Disposiciones.

Acuerdo 116 del 16 de junio de 1996 por la cual se reglamenta los permisos de
aprobacion de planos y ocupacién de las obras terminadas. Alcaldia de Panama.
Ley 5 del 28 de enero de 2005. Sobre Delito Ambiental.

Resolucién N° AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. Por la cual se establece la
tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para obras de
desarrollo, infraestructura y edificaciones.

Leyes Relacionadas con Calidad Ambiental

Resolucion de Gabinete 36 de 31 de mayo de 1999. Por la cual se aprueba la
Estrategia Nacional del Ambiente”. (G.O. 24,874 de 28 de agosto de 1999

Decreto Ejecutivo 58 de 16 de marzo de 2000. “Por el cual se reglamenta el
Procedimiento para la Elaboracién de Normas de Calidad Ambiental y Limites
Maximos Permisibles”. (G.O. 24,014 de 21 de marzo de 2000)

Decreto Ejecutivo 1 de 15 de enero de 2004 Que determina los Niveles de Ruido
para las Areas Residenciales e Industriales”. (G.O. 24,970 de 20 de enero de
2004)

Resolucion AG-0019 de 23 de enero de 2003. Por medio de la cual se ordena
dar inicio al Proceso para la Elaboracion del Anteproyecto de Normas sobre
Ruido y Vibraciones, la Constitucion del Comité Técnico respectivo, y se dictan
otras Disposiciones”. (G.O. 24,733 de 4 de febrero de 2003).
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Leyes relacionadas con Biodiversidad

1. Ley 3 de 14 de enero de 1957. Sobre Proteccion de Recursos Naturales”. (G.O.
13,174 de 16 de febrero de 1957.

2. Resolucion AG-0164-2002 de 22 de abril de 2002. Por medio de la cual se crea
la Comision Nacional de Biodiversidad”. (G.O. 24,548 de 9 de mayo de 2002).

3. Ley 24 de 7 de junio de 1995. Sobre Vida Silvestre. Esta ley establece que la
vida silvestre es parte del patrimonio natural de Panama y declara de dominio
publico su proteccion. Con este documento se pretende regular la conservacion
de la vida silvestre fortalecer la estructura administrativa, crear mecanismos de
financiamiento, impulsar la investigacion y regular la comercializacion, asi como

la caza y pesca en el territorio nacional.

Leyes relacionadas con Recursos Hidricos

1. Decreto Ley N° 35 del 22 de septiembre de 1966. Se establece la reglamentacion
sobre el uso de las aguas en Panama dentro del Titulo: “Salubridad e Higiene de
las Aguas”. El Articulo 54 sefiala que: “es prohibido arrojar a las corrientes de
agua de uso comun, sean o no permanentes, o al mar, los despojos de
empresas industriales, inmundicias u otras materias que las puedan contaminar
o las hagan nocivas para la salud del hombre, animales domésticos o peces”,
estableciendo sanciones y determinando las instituciones que pueden aplicar
estos reglamentos de acuerdo a la Ley, para asegurar la salubridad e higiene de

las aguas, estableciendo un régimen de infracciones y multas”

2. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, Agua, Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Cuerpos y Masas de Aguas Superficiales y
Subterraneas”. (G.O. 24,115 de 10 de agosto de 2000).

3. Resolucién No. 350 del 26 de julio 2000. Se aprueba el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT No. 39-2000, sobre la descarga de efluentes liquidos.

27



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. “Hotel Pedasi”
Promotor: Oceanbuilts S.A.
Consultor Ambiental: Ing. Fernando Cardenas. IRC-005-2006

Leyes relacionadas con tala de Vegetacion

1. Ley 22 del 8 de enero de 1996, por medio de la cual se aprueba el convenio

internacional de maderas tropicales hecho en Ginebra el 26 de enero de 1994.
2. Ley No.24 del 7 de junio de 1995 sobre vida silvestre.
3. Ley No.1 del 3 de febrero de 1994. Ley sobre proteccién forestal.

4. Ley 26 del 10 de diciembre de 1993, por la que se aprueba los estatutos de la
Unién Internacional para la Conservacion de la Naturaleza y los Recursos

Naturales, enmendados el 25 de diciembre de 1990.

5. Resolucion AG-0235-2003 ANAM, pagos en concepto de permisos de tala rasa y

eliminacién de la vegetacién del sotobosque o gramineas.

6. Resolucion DIR-002-80 MIDA- RENARE del 24 de enero de 1980, sobre

especies en peligro de extincion y protegidas.

7. Resolucién AG 0051-2008 de lunes 7 de abril de 2008. Por la cual se reglamenta
lo relativo a las especies de fauna y flora amenazadas y en peligro de extincion,

y se dictan otras disposiciones.

Leyes Relacionadas con la Salud

1. Cébdigo Sanitario de 1946, en el cual se norman diversos aspectos sobre el
manejo de desechos solidos, liquidos y gaseosos y atribuye a las autoridades de

salud la responsabilidad de hacer cumplir éstas normas.

2. Normas de Seguridad para el obrero, elaboradas por la CAmara Panamefia de la

Construccion.
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Leyes relacionadas con seguridad y construccién

1. Decreto No. 255 de 18 de diciembre de 1998. Sobre mantenimiento de maquinas

pesadas.
2. Decreto No. 150 de 1971. Ruidos Molestos.

3. Decreto No. 252 de 1971. Legislacion laboral, reglamento de seguridad en el

trabajo.

4. Resolucion No. 124 de 20 de marzo de 2001. MICI. Aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI- COPANIT 43-2001 Higiene y Seguridad Industrial, para el
control de la contaminacion atmosférica en ambientes de trabajo producida por

sustancias quimicas.

5. Decreto ejecutivo No. 15 del 3 de julio de 2007. Por el cual se adoptan medidas
de emergencia en la industria de la construccion, con el objeto de reducir la

incidencia de accidentes en los puestos de trabajo.

6. Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008. Este reglamento tiene por
objeto regular y promover la seguridad, salud e higiene en el trabajo de la
construccion, a través de la aplicaciéon y desarrollo de medidas y actividades
necesarias, para la prevencion de los factores de riesgos en las obras de

construccion, tanto publicas como privadas.

7. Manual de Especificaciones Técnicas del Ministerio de Obras Publicas; donde se
establecen las pautas para ejecutar de manera adecuada proyectos de

carreteras.

8. Resolucién N° 41,039-2009-J.D, del 26 de enero del 2009, por la cual se aprueba
el Reglamento General de Prevencion de Riesgos Profesionales y de Seguridad

e Higiene del Trabajo.
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5. 4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.

El proyecto dara inicio por parte del Promotor con la etapa de planificacién, cuyas
actividades incluirdn los estudios preliminares, los andlisis financieros, técnicos y
ambientales. Una vez se hayan finalizado estos estudios, se iniciara la etapa de
construccion y ejecucion, y por ultimo la puesta en marcha o sea la etapa de operacion
del proyecto. Las etapas (planificacion, construccion, operacion y abandono) en las que

se desarrollara el proyecto se describen a continuacion:

5.4.1. Planificacion:

Esta es la primera etapa del proyecto y contempla la elaboracién de los estudios de
factibilidad técnica y financiera, agrimensura y confeccién de los planos del proyecto,
elaboracion del presente Estudio Impacto Ambiental, asi como los tramites legales de
los permisos correspondientes a este tipo de proyecto. Para completar los estudios

mencionados, se realizaron las siguientes actividades:

= Se realiz6 revision de bibliografias relacionadas, estudios relacionados con el

proyecto, ademas se revisaron las especificaciones ambientales vigentes.

= Se elaboré el siguiente Estudio de Impacto Ambiental como parte de la

planificacion.

= Se hizo una consulta publica, a través de entrevistas y el levantamiento de
encuestas de opinidn, sobre todo en los lugares aledafios, para conocer la
opinidbn y recomendaciones de los moradores colindantes y trabajadores

referentes a este proyecto.

Asi mismo, en esta etapa se presentd para consideracion de las autoridades
municipales el concepto del proyecto y los disefios en etapa de anteproyecto para la

realizacion del mismo, obteniéndose aprobacién de las autoridades competentes a nivel
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de Ingenieria Municipal del distrito, MIVIOT, MOP, y otros permisos. lgualmente, incluye
esta etapa la elaboracion y aprobacion del estudio de impacto ambiental ante el
Ministerio de Ambiente, el cual es el tema que nos ocupa.

= Disefio geométrico, Disefio estructural.

» Elaboracion de Estudio de Impacto.

= Confeccion y Aprobacion de Planos de Anteproyecto

= Aprobacién del Estudio de Impacto por el Ministerio de Ambiente.

Una vez el contratista haya realizado todos los estudios, la informacion levantada en
campo suministra a los disefiadores del proyecto, elementos reales para elaborar los

disefios preliminares y finales de los diferentes componentes que formaran el proyecto.

5.4.2 Construccidn/Ejecucion

La fase de construccidén podra ejecutarse una vez que el promotor tenga la aprobacién
del Estudio de Impacto Ambiental y se hayan terminado los disefios y planos
constructivos. El promotor, contratara una empresa nhacional para efectuar las

actividades propias de este tipo de construccion.

La construccion de obras civiles sera ejecutada por personal idéneo (en el cumplimiento
de la Ley 15 del 26 de enero de 1959). El disefio estructural, los planos y las
especificaciones de materiales para las infraestructuras deberan cumplir con el
Reglamento de Disefio Estructural para la Republica de Panama, mismos que deben

ser revisados y aprobados por la autoridad competente.

Para el desarrollo del proyecto se planea trabajar de lunes a viernes en horario diurno
de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sadbados de 7:00 a.m. a 12:00 m.d., para evitar molestias
a los residentes del area cercana al proyecto. Se tomara en cuenta todas las
recomendaciones realizadas por los moradores y las entidades competentes, para

evitar conflictos al momento del desarrollo de las actividades constructivas.
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En esta etapa de construccion se realizaran las siguientes actividades propias del

desarrollo del proyecto.

» Limpieza

La limpieza del area incluye la eliminacién de todo tipo de desechos, incluyendo la
vegetacion existente. Para el caso se pudo observar la existencia de vegetacion
graminea, debido a la intervencidn que ha sufrido el terreno con anterioridad. La misma
ser4 removida para dar paso a la construccién del edificio. Solo se removera la

vegetacion estrictamente necesaria.

= Nivelacion.

Por la topografia plana con ligera ondulacion que presenta el terreno, no sera necesario
extraer material de relleno de fuentes externas, se realizara nivelacion del lote para
buscar los niveles Optimos respecto al nivel de carretera y situarlo en condiciones
adecuadas a las vias de entrada y salida de vehiculos, lo que indica que la nivelacion
gue se realice para las estructuras del edificio a construir pueden ser minimas en

funcion de que el terreno no presenta pendientes pronunciadas.

» Excavaciones para las tuberias de sistemas hidraulicos de agua potable,

sanitario y aguas pluviales.
El sistema de agua potable, se acoplara a la tuberia madre del sistema que administra el
IDAAN. Se canalizaran las aguas servidas generadas en el proyecto a través del Sistema

de alcantarillado.

Las aguas pluviales, se conduciran al canal pluvial abierto existente en el area, el cual

debera estar aprobado por el MOP.
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» Fundaciones y estructuras de la edificacion.

Los cimientos del edificio se construiran, en profundidad y anchura de acuerdo a los
planos previamente aprobados por la entidad competente, para lo cual se realizaran
excavaciones donde se instalaran los soportes estructurales a base de concreto y
acero. En las paredes se utilizaran bloques de 4” y acero, y las losas seran de concreto

y acero del mismo modo que todas las columnas.

= Estacionamientos.

Se construirdn estacionamientos en la parte frontal y lateral del edificio. Los mismos
cumplirdn con las dimensiones aprobadas por el departamento de ingenieria del
Municipio de Pedasi y por el Ministerio de Obras Publicas de la provincia de Los

Santos.

= [nstalacion del sistema eléctrico.

Las instalaciones eléctricas se haran segun las normas municipales vigentes, el cédigo
eléctrico y los planos debidamente aprobados. Una vez, realizadas estas instalaciones,
los promotores realizaran el contrato correspondiente con la empresa Naturgy Panama,
para el suministro del servicio a toda la edificacion. Posteriormente (antes de ser
usados) todo el sistema debera ser revisado por las instancias correspondientes como

norma de seguridad.

» Recoleccion de los desechos.
Para los desechos organicos, producto de las necesidades fisiologicas de los
empleados en la etapa de construccion del proyecto, el promotor contara con servicios
sanitarios portatiles arrendados por una empresa encargada de brindar estos servicios,
la cual tiene la responsabilidad de realizar un mantenimiento periédico y eliminar las

letrinas al finalizar el proyecto.
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Para los desechos de origen organicos, e inorganicos, como concreto, plasticos,
madera, aceros, papeles, etc., el promotor realizara limpiezas y recoleccion diaria de los
mismos, los cuales seran trasladados dos veces por semana mediante camiones de
volquete para que sean vertidos en sitios adecuados dentro del vertedero sanitario,

ubicado en el Quindio, en coordinacion con el Municipio de Pedasi.

5.4.3 Operacién.

Después de finalizada la construccion del edificio, debe estar disponible para su

funcionamiento.

En esta etapa, se generardn aguas residuales, productos de las necesidades
fisiolégicas de los usuarios. Para este fin, se utilizaran servicios sanitarios
porcelanizados (inodoros) con lavamanos cuyas aguas seran canalizadas al sistema de

alcantarillado.

Los desechos sélidos generados, son pequefias cantidades de basura comun lo cual
seran recolectados en bolsas plasticas de polietileno, y depositadas en las tinagueras
ubicada en la parte exterior del edificio para su posterior traslado al vertedero sanitario del

area.
5.4.4 Abandono.
El proyecto, no tiene contemplada la etapa de abandono, ya que el mismo es de utilidad

creciente y sera duradero si se le da el debido mantenimiento preventivo y de

conservacion.
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En caso de desistir, el promotor, una vez iniciada la construccion, tendra la
responsabilidad de retirar todo equipo mévil, material u otros presentes en el area, con
la finalidad de dejar el espacio limpio, libre de focos de contaminacion y lo mas similar a
su estado inicial, mediante un Plan de Abandono, confeccionado previo a realizar
cualquier accién, donde una vez expuestas las medidas de mitigacion presentadas en

el estudio de las condiciones ambientales pre existente, estas puedan recuperarse.

Se detallan algunos problemas a resolver previo al cierre total de las actividades, en
caso de abandono:

= Areas expuestas a la erosion.

= Presencia de desechos sélidos y/o liquidos del sitio.

= Proliferacion de vectores.

La restauracion de la superficie afectada, se llevara a cabo inmediatamente terminadas
las operaciones sobre las zonas afectadas, el promotor debera proceder en base a sus

planes de abandono.

La etapa de abandono o término de las actividades consiste en devolver las
propiedades de los suelos a su condicién natural original o a un nivel adecuado para su

uso compatible con sus potencialidades y vocacion de uso de la tierra.

El alcance del Plan de Abandono en esta fase comprende principalmente el retiro de
todas las instalaciones temporales (oficinas temporales, almacén o depdsito, patio de
maquinarias) utilizadas en el proyecto, asi como los residuos soélidos generados

(plasticos, madera, zinc, entre otros).

El proceso de abandono al concluir la construccion es bastante simple, dada la escasez
de dependencias incluidas y que principalmente contendran instalaciones temporales
para uso de los contratistas. Los componentes del abandono en esta etapa

comprenden:
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Area de almacenamiento de equipos, materiales, insumos

Culminada la etapa de construccién de las obras proyectadas, se procedera a
retirar todas las instalaciones utilizadas, limpiar totalmente el area intervenida y

disponer los residuos en el vertedero sanitario municipal.

Acopio de residuos solidos vy bafos portatiles

Concluidas las labores especificas del abandono se procedera a retirar los
puntos de acopio de residuos sélidos y los materiales generados, de tal forma
gue en la superficie resultante no queden restos remanentes como materiales de
construccién, maquinarias u otros tipos de desechos y los bafios portatiles
deberan ser retirados por la empresa arrendadora. De igual manera, se

procedera con los materiales e insumos en la zona a abandonar.

Equipos y maguinaria pesada utilizada en la obra

Finalizada la etapa de construccién, el escenario ocupado como patio de
magquinarias sera restaurado mediante el levantamiento, reparacion y retiro de
las maquinarias, dejando libre las éareas, para su posterior recuperacion

ambiental similar a las condiciones iniciales.

Limpieza del Lugar

Todos desechos sélidos provenientes de las instalaciones temporales seran
trasladados a través de los camiones recolectores de la empresa encargada del
aseo municipal o particular contratada, hacia el vertedero, aplicando los

procedimientos normales en su manejo.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

El proyecto consiste en la construccion de una edificacibn con 26 habitaciones,
conformado de Planta baja (000) + Tres niveles (001, 002,003), distribuidas asi:
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Planta baja (000):

En este nivel se dispone de todos los [

servicios comunes correspondientes al uso

hotelero.

En primera instancia nos encontramos con
los servicios de recepcidn, consigna e
informacion, vinculados a espacios de uso
privado del hotel como son la administracion

y direccion, servicios higiénicos para los empleados y la lavanderia.

Se pretende crear un hospedaje adaptado a cualquier usuario, libre de barreras
arquitectonicas, para lo cual se proyecta una unidad habitacional totalmente adaptada y
equipada en planta baja para suplir cualquier posible discapacidad fisica de los

huéspedes.

En este nivel se plantean también ciertos servicios afiadidos que dota de calidad al
complejo hotelero como son un pequefio gimnasio que cuenta con vestuarios privados,
también un aseo late check out y unos aseos de acceso desde el exterior vinculados al
uso de la piscina. El resto de la planta se destina integramente a instalaciones y seran

de acceso restringido.

Ademas se contara con un area de estacionamiento al aire libre para los huéspedes y

visitantes del hotel.

A continuacion se describe el desglose de area y superficies del Nivel 000, del proyecto
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SUPERFICIES UTILES PLANTA BAJA

001 |GIMNASIO 71,30
002 HALL VEST. 2,90
003 |VEST. GIM. FEM 10,25
004 |VEST. GIM. MASC 8,70
005 BANO PUB. MASC 5,62
006 BANO PUB - FEM 6,08
007  |HALL 4,41
008 LAVANDERIA COMUN 28.15
009 |ALJIBES Y PCI 35,70
010 |[RITE 17.16
011 [RITI 859
012 |ACCESO INST. 12,20
013 |DORM ADAPTADO 24,93
014 |ASEO ADAPTADO 6 07
015 |[TERRAZA 6,12
016 |ASEO. FEM 3,37
017 |ADMINISTRACION 8,53
018 |[TERRAZA 6,12
019  |HALL 1,77
020 |ASEO MASC. 1,79
021 |ASEO LATE CHECK OUT 6,51
022 [TERRAZA 12.59
023 RECEPCION 25,39
024 [BAR 25,39
025 |DISTRIB. 30,54
026 ESCALERA 7,71
027 |ASCENSOR 5,38

383,27 m2

Primer Nivel (001):

En el Nivel 001 se plantean 11 unidades habitacionales, todas ellas equipadas con
bafio completo. El acceso a las habitaciones se produce a través de un corredor en

forma de T, exterior, cubierto y protegido de parasoles tipo Brise Soleil.

Las comunicaciones verticales, tanto escaleras como ascensor se ubican en el punto de

interseccion de la T de tal modo que los recorridos mas desfavorables se reparten

equitativamente entre los tres dormitorios mas distanciados.
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Se plantean dos tipos de habitaciones,
dobles e individuales. Las dobles tienen una
superficie mayor de dormitorio para albergar
dos camas Queen Size, quedando una
terraza exterior de 6 m2. Las habitaciones
individuales se plantean con una amplitud
considerable tanto de dormitorio como

terraza exterior.

El modulo de bafio se repite en cada unidad habitacional, equipado con lavamanos, WC
y ducha. Se persigue el empleo de materiales con tonalidades claras que contrasten

con el mobiliario de madera oscura.
El sistema constructivo de los moédulos habitacionales consistird en una estructura de
acero combinado con paramentos de tabiqueria seca facilitando y agilizando la

construccion de las plantas superiores.

A continuacién se describe el desglose de area y superficies del Nivel 100, del proyecto

SUPERFICIES NIVEL 100
100 PASILLO 41, 49
101 BANO 4,19
101 DORM 17,10
101 TERRAZA 8,39
102 BANO 4,19
102 DORM 19, 46
102 TERRAZA 6,03
103 BANO 4.19
103 DORM 19.46
103 TERRAZA 6.03
104 BANO 4.19
104 DORM 17.09
104 TERRAZA 8.39
105 BANO 4.19
105 DORM 17 09
105 TERRAZA 8.39
106 BANO 4.19

3.



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. “Hotel Pedasi”
Promotor: Oceanbuilts S.A.
Consultor Ambiental: Ing. Fernando Cardenas. IRC-005-2006

106 DORM 19.45
106 TERRAZA 6.03
107 BANO 4.19
107 DORM 19.45
107 TERRAZA 6.03
108 BANO 4.19
108 DORM 19.46
108 TERRAZA 6.03
109 BANO 4.19
109 DORM 17.10
109 TERRAZA 8.39
110 BANO 419
110 DORM 17.10
110 TERRAZA 8.39
111 BANO 4.19
111 DORM 19.46
111 TERRAZA 6.23
112 ESCALERA 7.71
113 IASCENSOR 5.38

381,22 m*

Segundo Nivel (002):

En el Nivel 002 se repite la planta tipo del

anterior piso, cuenta con 11 habitaciones.

Resulta un total de 5 habitaciones
individuales (max. 2 huéspedes) y 6
habitaciones dobles (méax. 4 huéspedes)
por planta, lo que permite una capacidad
maxima de 68 huéspedes de forma

simultanea.

El hotel dispone de una app que permite gestionar reservas de tours, y de otros

espacios privados del hotel.
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A continuacién se describe el desglose de area y superficies del Nivel 200, del proyecto

SUPERFICIES NIVEL 200

200 PASILLO 41.49
201 BANO 4.19
201 DORM 17, 10
201 TERRAZA 8.39
202 BANO 4.19
202 DORM 19.45
202 TERRAZA 6 03
203 BANO 4.19
203 DORM 19.45
203 TERRAZA 6.03
204 BANO 4.19
204 DORM 17 09
204 TERRAZA 8.39
205 BANO 4.19
205 DORM 17.09
205 TERRAZA 8.39
206 BANO 4.19
206 DORM 19.45
206 TERRAZA 6.03
207 BANO 4.19
207 DORM 19.45
207 TERRAZA 6.03
208 BANO 4,19
208 DORM 19.45
208 TERRAZA 6.03
209 BANO 4.19
209 DORM 17.09
209 TERRAZA 8.39
210 BANO 4.19
210 DORM 17.09
210 TERRAZA 8.39
211 BANO 419
211 DORM 19.45
211 TERRAZA 6.03
212 ESCALERA 7.71
213 ASCENSOR 5.38

380,96 m°

Tercer Nivel (003):

El Nivel 003 se reserva exclusivamente para el esparcimiento, el ocio y la relajacion. Se

concibe como un ingrediente afiadido a la calidad de los servicios del hotel.
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Se plantean 4 suites exteriores, aunque
parcialmente cubiertas y dotadas de total

privacidad.

Todas ellas equipadas con bafio y jacuzzi
privado. Se sitban orientadas sureste,
coincidiendo con las mejores vistas desde

la parcela.

En el ala noroeste se instala un pequefio Spa, un espacio destinado para el bienestar y

la relajacion, equipado con salas de masaje individuales y un circuito frio-calor.

A continuacién se describe el desglose de area y superficies del Nivel 300, del proyecto

SUPERFICIES UTILES PLANTA BAJO CUBIERTA
300 PASILLO 29,66
301 BANO 4,05
301 SUITE 36 70
302 BANO 4.07
302 SUITE 36.31
303 BANO 408
303 SUITE 36,28
304 BANO 4,05
304 SUITE 44,31
312 ESCALERA 7.71
313 ASCENSOR 5,38
314 SPA-RECEPCION 17,71
315 SPA-MASAJE 16, 17
316 SPA-MASAJE 16,17
317 SPA-HALL 3,05
318 SPA-BANO 6,73
319 SPA 30,22
320 CUBIERTA 175 64
478,29 m2
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En el siguiente cuadro se hace un resumen de los diferentes niveles que componen el

proyecto, asi como las superficies correspondientes.

RESUMEN DE AREAS Y CONSTRUCCION POR NIVELES

. | sSUP.UTILES | SUP.CONSTRUIDA

PLANTA BAJA (000)

USO HOTELERO 117.45 m2 134,28 m2
USO GIMNASIO 93.15 m2 106,50 m2
USO PERSONAL 36.68 m2 41.93 m2
TERRAZAS/ DISTRIB. 49.24 m2 56,29 m2
COM. VERTICALES 13,09 m2 14,99 m2
INSTALACIONES 73.66 m 84.20 m2

383,27 m2 438,21

PRIMERA PLANTA (001)

USO HOTELERO 326,64 m2 374,12 m2
PASILLO 41,49 m2 47,52 m2
COM. VERTICALES 13,09 m2 14,99 m2

381,22 m2 436,64 m2

SEGUNDA PLANTA (002) |

USO HOTELERO 326.38 m2 374,12m2
PASILLO 41,49 m2 47.52 m2
COM. VERTICALES 13,09 m2 14,99 m2
380,96 m2 436,64 m2
TERCERA PLANTA (003) — CUBIERTA |

USO HOTELERO 345.49 m2 180,31 m2
PASILLO 29,66 m2 31.48 m2
USO SPA 90.05 m2 95.59 m2
COM. VERTICALES 13,09 m2 14.99 m2
478.29 m2 478,29 m2

1.623.74 m2 1.789,78 m2

DATOS DE PARCELA Y OCUPACION

Parcela 2.340.86 m2
Ocupacion de construccién por plantas 1.623.74 m2
Ocupacion de terreno para la construccién del proyecto 438,21 m2

La superficie total de terreno es de 2,340.86 mts? de las cuales la ocupacién del

proyecto es de 1,623.74 mts?, y la ocupacién de terreno en construccién o huella del

proyecto es de 438.21 mts?
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Para los desechos orgénicos, producto de las necesidades fisiol6gicas de los empleados
en la etapa de construccidon, el promotor, contard con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de
realizar recoleccion periodica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto. Durante la
etapa de operacion, la descarga de los desechos liquidos que generara el proyecto, seran

canalizadas por un sistema de alcantarillado existente en el area.

Equipo a Utilizar para la obra son:

= Concreteras

= Compresores

= Andamios

= Camiones de volquetes
» Retroexcavadora

=  Pick-up

= Equipo de acetileno

» Maquina de soldadura

Igualmente se requerira de algunas herramientas como son:
= Serruchos
= Martillos
= Palaustres
= Palas
= Mazos
= Carretillas
= Piquetas
* Flotador

= Equipo de proteccion personal (EPP)

44



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. “Hotel Pedasi”
Promotor: Oceanbuilts S.A.
Consultor Ambiental: Ing. Fernando Cardenas. IRC-005-2006

5.6. Necesidades de insumos durante la construccion / ejecucion y operacion.

El recurso econdmico o fuente de financiamiento para la construccion de este proyecto
proviene del propietario de la obra y para la operacion inicialmente lo proveera el duefio
y posteriormente sera el producto de la implementacion de politicas adecuadas de
mercadeo. Los insumos a utilizar, son bésicamente aquellos propios de las
construcciones de infraestructuras, tales como los denominados materiales de
construccion de origen mineral: piedra, gravilla, arena y cemento, elementos para
soporte y estructuras (varillas de hierro y acero), bloques de cemento o arcilla, tuberias
tipo PVC, azulejos o mosaicos, hojas de zinc y carriolas galvanizadas, clavos de usos y
aplicaciones varias, pinturas, madera, etc. Entre las especificaciones tipicas de algunos

materiales propios de las obras de construccién tenemos las siguientes:

Acero

Es una aleacién de hierro con carbono (menos del 2%) y otras sustancias que luego de
ser sometida a muy altas temperaturas en el horno y sumergida en agua fria adquiere
gran dureza y elasticidad por el temple, el hierro proporciona flexibilidad mientras que el
carbono da la dureza, la principal dificultad en su fabricacién es que el horno debe estar
a 1400° C. Puede hacerse rigido, flexible, muy delgado, resistente al calor. A la
corrosion quimica etc. Se pueden fabricar desde resistentes y gigantescas vigas para

puentes y edificios, hasta alambres de una centésima de cm.

Arena

La arena o arido fino es el material que resulta de la desintegraciéon natural de las rocas
0 se obtiene de la trituracion de las mismas, y cuyo tamafio es inferior a los 5 mm.
Arena fina: es la que sus granos pasan por un tamiz de mallas de 1mm de diametro y
son retenidos por otro de 0.25 mm; Arena media: es aguella cuyos granos pasan por un
tamiz de 2.5 mm de didmetro y son retenidos por otro de 1mm; Arena gruesa: es la que

sus granos pasan por un tamiz de 5mm de diametro y son retenidos por otro de 2.5mm.
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Azulejo o Baldosa

Es una pieza de pasta ceramica de poco espesor, recubierta por una capa de esmalte
puede ser lisa o con dibujos en diferentes colores. Las formas preferidas son las
cuadradas y las rectangulares sus dimensiones oscilan entre 10 x 10, 15 x 15,20 x 20y

20 x 30 cm. Actualmente se fabrican también con otras formas no rectangulares.

Bloque

El blogue de concreto es una pieza prefabricada con forma de prisma recto y con uno o
mas huecos verticales, para su utilizacion en sistemas de mamposteria simple o
estructural, debido a la posibilidad de reforzar las piezas vertical y horizontalmente. El
bloque de concreto es utilizado ampliamente en la construccion, desde viviendas de
interés social a edificaciones comerciales e industriales. Sus principales aplicaciones
son: muros estructurales; muros de retencion; muros simples o divisorios; y bardas

perimetrales.

Carriolas

Las carriolas de acero galvanizado son perfiles estructurales formados en frio, los
cuales se usan en estructuras sometidas a cargas ligeras y moderadas, o en claros
cortos. Ademas, su disefio permite utilizar el material con efectividad ya que simplifica y
acelera las operaciones de construccion, logrando asi imponerse por su versatilidad a
los sistemas estructurales de madera y concreto. Las Carriolas pueden usarse en

paredes, techos y losas de concreto.

Cemento

Es el producto resultante de la calcinacién de una mezcla homogénea de caliza y
arcilla, que posteriormente es pulverizada. Al mezclarlo con agua, la reaccion quimica
que sobreviene lo transforma en una pasta con la propiedad de dejarse moldear
mientras se encuentra en estado plastico, luego fragua, endurece y forma un

compuesto resistente, estable y durable. Los tipos de cemento son:
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Cemento Uso General: Es usado para pegado de blogues, pisos, pavimentos, aceras y

fabricacion de bloques.

Cemento Portland: es un cemento hidraulico no estructural, usado especialmente en la
albafiileria para repellos y acabados especiales (rustico, recubrimiento de texturas).

Cemento Estructural: Pertenece a la familia de los cementos hidraulicos. La asignacién
de hidraulico se la da su capacidad de fraguar y endurecer al reaccionar quimicamente

con el agua. Se usa en elementos prefabricados, columnas.

Concreto

Es una mezcla de cemento, grava, arena, agua y aditivos que posee la cualidad de
endurecer con el tiempo, adquiriendo caracteristicas que lo hacen de uso comudn en la
construccion. El concreto convencional tiene una amplia utilizacion en las estructuras de
concreto mas comunes. Se emplea para cimentaciones, columnas, losas de piso
reforzadas, aligeradas, muros de contencion, etc. El concreto armado (hormigdn) es un

concreto en masa reforzado con armaduras de acero.

Grava

Son fragmentos de roca con un didmetro inferior a 15 cm. Agregado grueso resultante
de la desintegracion natural y abrasion de rocas o transformacién de un conglomerado
débilmente cementado. Tienen aplicacion en mamposteria, confecciébn de concreto
armado y para pavimentacion de lineas de ferrocarriles y carreteras. Ademas de las
rocas que se encuentran ya troceadas en la naturaleza, se pueden obtener gravas a
partir de rocas machacadas en las canteras. Como las arenas o aridos finos, las gravas
son pequefios fragmentos de rocas, pero de mayor tamafio. Por lo general, se
consideran gravas los aridos que quedan retenidos en un tamiz de mallas de 5mm de
diametro. Pueden ser el producto de la disgregacion natural de las rocas o de la

trituracion o machaqueo de las mismas.
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Bloques y Ladrillos.

El ladrillo es una masa de arcilla (o arcilla y arena) en forma de paralelepipedo
rectangular, que luego de cocida sirve para construir muros. La primera operacion a la
gue se somete la masa es la purificacion que consiste en separar las materias extrafas,
la segunda es la pudricion que se logra amontonando los trozos y esperando a que a la
intemperie haga una reaccion quimica luego de lo que se somete a coccion. Este es
uno de los elementos mas importantes de la construccion, sobre todo en paises como
el nuestro donde, forma parte de nuestra identidad. Existen macizos, huecos,
perforados y especiales y con él se construyen muros, paredes, pilares, arcos, bovedas,
etc., y se pueden ver en nuestras calles con mucha frecuencia casas y edificios con ese

acabado y color caracteristicos.

Mortero

Es una mezcla de uno o dos conglomerantes y arena. Amasada con agua, la mezcla da
lugar a una pasta plastica o fluida que después fragua y endurece a consecuencia de
unos procesos quimicos que en ella se producen. El mortero se adhiere a las
superficies mas o menos irregulares de los ladrillos o blogues y da al conjunto cierta
compacidad y resistencia a la compresién. Los morteros se denominan segun el

conglomerante utilizado: mortero de cal, o de yeso.

Pinturas

Son liquidos con los cuales se recubre una superficie y que al entrar en contacto con el
aire se solidifican, estas decoran y protegen, se forman con un pigmento que
proporciona el color y con un liquido aglutinante que le da la consistencia liquida.
Anteriormente, cuando no existia la explotacion petrolifera actual ni el plastico (el cual
ahora se usa en algunos casos como aglutinante) se usaban materiales de
caracteristicas naturales (plantas). Ademas del aglutinante y el pigmento se usan
disolventes que al entrar en contacto con el aire se evaporan rapidamente. Como

disolventes y aglutinantes se usan derivados del petréleo.
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Zinc, Tejas, Tejalit

Pueden ser de acero corrugado tipo galvanizadas pre pintadas o esmaltadas y de
aluminio. Las laminas de acero galvanizados tipo G-60, equivale a un recubrimiento
nominal de 0.60 onzas de zinc por cada pie cuadrado de lamina. También se usan tejas
de fibrocemento que son el resultado de la union del cemento y de fibras mineralizadas,

estas forman laminas las cuales tienen una alta resistencia.

Tuberias PVC

El PVC (poli cloruro de vinilo) es un material de origen petroquimico, utilizado en la
fabricacion de tuberia. Las tuberias en PVC y CPVC son ligeras en peso
(aproximadamente la mitad del peso del aluminio y una sexta parte del peso del acero).
Las paredes interiores son lisas y sin costura y no se requieren herramientas especiales
por cortar. El PVC y el CPVC son materiales inertes y se caracterizan por su alta
resistencia a la corrosion, a los ataques quimicos debido a soluciones salinas, acidos y

alkalis fuertes, alcoholes, y muchos otros quimicos.

Aditivos para cemento, concreto y mortero:

Su principal funcién es modificar las propiedades del concreto y el mortero, mejorando
la plasticidad, dureza, resistencia y fraguado de sus materiales. De este modo ofrece:
aditivos acelerante y retardante, aditivos impermeabilizantes, aditivos adherentes y
mejoradores de resistencias, aditivos expansores y plastificantes, aditivos reductores de
agua, incorporadores de agua, curadores y desencofrenles. Son productos o sistemas
que impiden o disminuyen el paso del agua a través de un elemento endurecido.
Existen sistemas de impermeabilizacion rigida, sistemas de impermeabilizacion flexible
con laminas elasticas, sistemas de impermeabilizacién con productos bituminosos.
Ademas, se encuentran masillas y sellos que brindan diferentes soluciones en la
construccion: masillas de poliuretano, masillas a base de silicona, fondos de juntas,

cintas de PVC, sistemas con laminas de Hypalon y adhesivos epoéxicos.
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Sistemas de impermeabilizacion

Son productos o sistemas que impiden o disminuyen el paso del agua a través de un
elemento endurecido. Existen sistemas de impermeabilizacion rigida, sistemas de
impermeabilizacion flexible con laminas elasticas, sistemas de impermeabilizacion con
productos bituminosos. Ademas, se encuentran masillas y sellos que brindan diferentes
soluciones en la construccion: masillas de poliuretano, masillas a base de silicona,
fondos de juntas, cintas de PVC, sistemas con laminas de Hypalon y adhesivos

epoxicos.

Hydro Ban Membrana Impermeabilizante:

Sistemas innovadores para la instalacion de Revestimientos Cerdmicos y Piedras.
Hydro Ban de Laticrete la cual consiste en una sencilla aplicacion de dos manos sobre
una capa de mortero bien afinado el cual le permite colocar su revestimiento ceramico
al dia siguiente sobre el mismo sustrato y brindandole una garantia completa del
sistema Laticrete. Un excelente complemento de impermeabilizar con la membrana
Hydro Ban es utilizar la lechada Spectrolock que es junta epdxica antimanchas, inhibe
el crecimiento del hongo y del moho. Adicional no se agrieta lo cual ayuda a que el
agua no se pase con tanta facilidad como las lechadas convencionales que se agrietan

con mayor facilidad.

Ventajas del Hydro Ban:
v No requiere uso de tela.

Puede realizar prueba de agua en 24 horas.

Se adhiere a los accesorios de plomeria como metal y PVC.
Proteccion anti-fisuras de hasta 3mm.

Aprobado por IAPMO, y contiene proteccion antimicrobial Microban
Instalacion del acabado directo sobre la membrana.

Se puede instalar sobre hormigén, paneles de cemento y yeso.

NS N N N Y NN

Ideal en areas de piscinas, bafos, spas, cocinas.
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Otros:
Sistemas completos de morteros predosificados para la reparacion del concreto.

Morteros con base en resinas epoxicas para los refuerzos estructurales y morteros
ligeramente expansivos para los rellenos. Pinturas para proteccion del concreto de la
corrosion y el ataque quimico-lnmunizantes para madera. Adhesivos epoOxicos para

elementos endurecidos.

5.6.1- Necesidades de servicios béasicos (agua, energia, aguas servidas, vias de

acceso, transporte publico, otros).

Agua.

El suministro de agua para el proyecto lo realiza el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales, IDAAN. La cantidad a utilizar para el consumo humano no
es significativa, se beneficiaran aproximadamente 25 personas. (Ver e anexos nota del
IDAAN N° 225-2020-GRLS del 26 de agosto de 2020)

Energia.

El suministro eléctrico se obtendra a través de la empresa NATURGY PANAMA.

Aguas servidas.

Las aguas residuales que se generaran en el proyecto, en su etapa de construccion,
debido a las operaciones constructivas, no sera de forma significativa, no obstante, el
promotor, exigira a la empresa contratista se asegure de darle un manejo adecuado a
estas aguas, resultantes en esta etapa. Igualmente, no se debe limpiar herramientas ni

equipos en canales o corrientes de aguas pluviales.

Para las aguas residuales producto de las necesidades fisioldgicas, en la etapa de
construccion, se dispondra de letrinas portatiles arrendadas a una empresa dedicada a
estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de realizar recoleccién periodica y

deben ser eliminados al finalizar el proyecto.
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Las aguas residuales, en la etapa de operacion, seran canalizadas por un sistema de
alcantarillado existente en el area. El promotor debe cumplir con el Reglamento DGNTI-
COPANIT 39-2000 “Agua descargada de efluentes liquidos directamente a sistemas de
Recoleccion de Aguas Residuales”. (Ver e anexos nota del IDAAN N° 225-2020-GRLS
del 26 de agosto de 2020)

Vias de acceso

Para llegar al proyecto desde
Las Tablas provincia de Los
Santos es a través de la
carretera Belisario Porras, se
recorre aproximadamente 40
km. hasta llegar al poblado de
Pedasi, luego gira a la : v
lzquierda  aproximadamente s e {] ""fW‘ "“" o

425 mts., después a la F= S i 1 “‘?“%& |
izquierda 75 mts. y llegas al area del proyecto, muy cercano del hotel Pedasi Paradise.

El proyecto tendra 3 accesos
desde dos viales diferentes.

= Acceso directo a los
apartamentos.
= Acceso directo a la

terraza restaurante y

= Acceso al hotel.
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Transporte publico.

La via principal del proyecto es a través de la ﬁ» e

denominada Dr. Belisario Porras, lo cual se cuenta con
medios de transporte colectivo y selectivo como
autobuses de ruta y taxis.

5.6.2. Mano de Obra (durante la construccién y operacion, empleos directos e

indirectos generados).

Para las labores de construccion de la obra, se contrataran de forma directa los servicios
de 38 trabajadores, cifra que fluctuard segun la etapa de desarrollo de la obra. El proyecto
debera ser dirigido por profesionales en arquitectura e ingenieria, albafiiles, plomeros,
carpinteros, pintores, electricistas, maestro de obra, ayudantes, conductores de equipo
pesado y liviano, sistemas de aire acondicionado, elementos estructurales como losas y
columnas y también personal de seguridad. El 95% del personal a contratar en la fase de

construccion procedera de las comunidades cercanas al proyecto.

De manera indirecta se beneficiaran aproximadamente 15 personas, entre vendedores de

alimentos, proveedores de insumos, etc.

El sector de la construccion labora jornadas de ocho horas diarias de lunes a viernes y de
medio tiempo los dias sabados. La jornada puede comprender el periodo de 7:00 am a
3:00 pm. De requerirse periodos adicionales de trabajo debera tomarse en cuenta lo

establecido en el Articulo 33 del Cadigo de Trabajo, relativo a la jornada extraordinaria.
En la etapa de operacion, el 100% del personal a contratar, procedera del distrito de

Pedasi y se requerira de aproximadamente 25 personas entre personal administrativos,

camareros, mantenimiento y personal de seguridad ect.
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5.7. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

Los desechos son todos los materiales y resultado de procesos de fabricacion

transformacion uso consumo o limpieza cuyo poseedor lo destina al abandono.

Un adecuado manejo de los desechos comprende las etapas de generacion,
manipulacién, acondicionamiento, recoleccion, transporte, almacenamiento, reciclaje,
tratamiento y disposicion final, de manera segura, sin causar impactos negativos al

ambiente y con un costo reducido.

A continuacion, se presenta el manejo y disposicion de los desechos en las diferentes

etapas del desarrollo del proyecto:

5.7.1. Sélidos.

5.7.1.1. Durante la construccidén

La cantidad o volumen de desechos
sélidos de construccion varia dependiendo
del material, el disefio y la forma de
trabajo. En algunos casos estos pueden
ser reducidos a menos del 5%.

Generalmente se estima que los desechos
son el excedente de material calculado
para la realizacion de la obra, y que puede
oscilar entre el 5% y 10% dependiendo del

material. Basandonos en estos

porcentajes, es posible estimar el volumen
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de desperdicios de algunos materiales de construccion.

Entre las actividades que mas desperdicios solidos pueden generar estan la actividad de
blogueo y de colocacion de acabados de piso y de paredes en el caso de los acabados de
ceramicas, porcelanatos u otros. En cuanto a los desperdicios de plomeria, caliche,
plasticos, madera, acero, papeles, instalaciones eléctricas, éstos son menores en volumen

y una buena gestion del uso de los materiales puede reducirlos considerablemente.

La generacion diaria de desechos soélidos de los obreros de la construccion,
corresponderia a los envases de comida y bebidas, etc.,

El promotor debera asignar dentro del area del proyecto un espacio para depositar
temporalmente los desperdicios tanto de la construccion como el producido por los
obreros. En este aspecto, se tiene previsto realizar la recoleccion y transporte 2 veces por
semana a través de camiones de volquete para que sean vertidos en el vertedero sanitario
de Quindio.

5.7.1.2. Durante la Operacién

El hotel en la fase de operacion generara
pequefias cantidades de basuras
doméstica, que seran recolectados
diariamente en bolsas plasticas de
polietileno y depositadas en las canastas
de basuras, ubicadas en la parte exterior
del edificio, donde la Autoridad de Aseo

del Municipio de Pedasi es la que tendra

la responsabilidad de recolectarlos 1 6 2 veces por semana Yy trasladarlos hacia el
vertedero de Quindio para su disposicion final.
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5.7.2. Liquidos.
5.7.2.1. Durante la construccion

Durante la etapa de construccion, producto de las
necesidades fisiologicas de los empleados, se I ;
dispondra de letrinas portatiles arrendados a una
empresa que se dedique a este servicio, la cual
tiene la responsabilidad de realizar recoleccion
periédica y deben ser eliminados al finalizar el

proyecto.

Las aguas residuales que generada el proyecto en

esta etapa no seran de forma significativa, no

obstante, el promotor, exigira a la empresa

contratista para que se asegure de darle un manejo

j SRRy - v’fi?

Uso de letrinas portatiles en fase de construccion.

adecuado a estas aguas. De igual forma, no se
debe limpiar herramientas ni equipos en canales

pluviales.
5.7.2.2. Durante la operacién

En la etapa de operacion, las aguas residuales generadas por los huéspedes y personal
gue labora en el hotel seran descargadas al sistema de alcantarillado que existe en el
area. Légicamente la empresa promotora debe cumplir con el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 39 — 2000. Referente a "Agua. Descarga de Efluentes Liquidos
Directamente al Sistemas de Recoleccién de Aguas Residuales".

De acuerdo a la Nota del IDAAN, No. 225-2020-GRLS del 26 de agosto de 2020 existe
una linea sanitaria de 6” @ que existe en el area, a la cual el proyecto se podra
conectar. (Ver Anexo),
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5.7.3. Gaseosos
5.7.3.1. Durante la construccién

La generacion de compuestos gaseosos, son los producidos por la circulacion y
operacion de de la maquinaria y equipo pesado u otros utilizados para la realizacién de
las obras, aparte de los gases producto de los vehiculos que transitan por el area.

La intensidad de este flujo vehicular en el area se registra de baja a moderada, su

frecuencia, asi mismo, es de baja magnitud.

5.7.3.2. Durante la operacién

En la fase de operacion, se mantendran las emisiones de gases producto de la
combustion de los vehiculos que circulen por el area y de los futuros usuarios del
hotel. Estas, por ser fuentes moviles, los gases seran dispersados por la brisa durante

horas del dia.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo.

Segun nota N° 14.2100-DOT-135-
2020 de 25 de agosto de 2020,
emitida por la Direccion de
Ordenamiento Territorial del Ministerio
de Vivienda - Regional de Los
Santos, las fincas objetos de estudio

NO cuentan con codigo de Zona. Sin Proyecto

embargo el uso de suelo de la zona Hotel Pedasi Paradise, colindante al sitio del proyecto.

donde se pretende desarrollar el proyecto y sus alrededores es palpable el crecimiento,
desarrollo urbano vy turistico, toda vez que se observan hoteles, pequefios comercios,
urbanizaciones, viviendas unifamiliares, restaurantes, abarroterias y pastoreo de

ganado vacuno.
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Basado en el calculo de la densidad por el servicio de turismo general, se considera
que la zonificacion del sitio del proyecto es de R-M1. Los usos permitidos son las
actividades comerciales y de servicios al por mayor y al por menor, en donde la
actividad comercial, esta orientada a satisfacer tanto a las necesidades de los
residentes inmediatos como a los del Centro Urbano, por tanto la actividad de Uso

Hotelero es congruente con esta normativa, con las siguientes caracteristicas:

= Area minima del lote: 800 m2
* Frente minimo de lote: 25 m.
* Fondo minimo de lote: libre
* Retiros minimos:
- frente: 7, 50m.
- lateral: 5,00m.
- posterior: 5, 00m.
= Area de ocupacion maxima: 100% para uso comercial.
= Area libre minima: varia.
= Area de construccién minima: 400% del area de construccién, restando los
retiros.

= Altura maxima: determinada por el area de construccion.
5.9. Monto Global de la inversion
El desarrollo del proyecto demandara una inversion aproximadamente de Un Millén
Doscientos Mil Balboas (B/. 1, 200,000. %), lo que constituye una fuerte inyeccion

economica para el comercio del area, generando puestos de trabajo permanentes y

temporales.
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6.0 DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO.

La seccion que se presenta a continuacion contiene los aspectos relacionados con el
ambiente fisico para el area de influencia del proyecto. Para esta descripcion, se
requirio tanto de informacion cualitativa, como datos cuantitativos, los cuales fueron
obtenidos mediante la revisién de fuentes secundarias y primarias que incluyeron: giras
de campo, toma de muestras, entrevistas, entre otros recursos metodologicos. El nivel
de detalle presentado, para cada uno de los elementos descritos, es acorde a la
importancia que los mismos revisten en las discusiones de los impactos significativos y

a la necesidad de desarrollar las medidas preventivas o mitigantes.

6.3 Caracterizacion del suelo:

El suelo se define por las caracteristicas

i E:Hnlc

gue presentan, esto va a depender de la P ety "“',”&gsﬁ
HERREM:»« /._»--_

region o zona donde se localizan, dentro :

uwm :«bou -)
Loz Pozes ‘muua)

de estas esta la textura que lo constituyen, Ko =) ,‘,,;‘,m :
la proporcién de los diferentes separados
con que estan conformados los mismos,
con mayor representatividad esta la arena,

el limo y la arcilla.

El suelo donde se planifica desarrollar el

Cobertura y uso de la tierra para Los Santos. Se aprecia la
predominancia del uso agropecuario en la provincia.

proyecto de acuerdo a su localizacion
geografica, presenta una textura dominada por el separado de arcilla, lo cual lo convierte y
lo define como suelo franco arcilloso. Estos suelos son aptos para asentamientos
humanos, areas comerciales, produccién de cultivos anuales, produccion de cultivos
permanentes, ganaderia, actividades forestales y proteccion. Los terrenos de esta clase
presentan limitaciones severas que, restringen la seleccion de cultivos o incrementan

sustancialmente los costos de produccion. Requiere conservacion especial.
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6.3.1 Descripcion del uso del suelo.

El sitio donde se desarrollara el proyecto es semi-urbano, el sus alrededores se puede
apreciar fincas agropecuarias, residencias unifamiliares, bifamiliares hoteles,

restaurantes iglesias, farmacias, panaderia, supermercado, parque de juego etc.

La certificacion de uso de suelo N° 14.2100-DOT-135-2020 del 25 de agosto de 2020,
emitida por el MIVIOT, indica que las fincas no cuentan con Cédigo de Zona, sin
embargo las actividades que se desarrollan a su alrededor demuestra que el proyecto

propuesto tiene total concordancia con el uso de suelo que se aprecia en el area.

6.3.2. Deslinde de la propiedad.

Las fincas con Folios Real N° 47410, 47413, 47414 y 47415, donde se desarrollara el
proyecto denominado “Hotel Pedasi”, ubicado en el corregimiento y distrito de Pedasi,

provincia de Los Santos tienen los siguientes linderos:

Norte: Finca 2937, Tomo300, Folio 380,
propiedad del Municipio de Pedasi
y tiene como usuario al Sr. Héctor
Vargas.

Sur:  Calle Los Guayacanesy Lotes 2y
3 de la finca 46425 Doc. 1632299.

Este: Calle Las Palmas.

Oeste: Zanja Pluvial

Zanja pluvial, localizada al oeste del terreno.
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6.4 Topografia.

En el terreno donde se tiene previsto construir el
edificio para hotel es de topografia plana en un
95 %, con ligeras ondulacién que no sobrepasa
el 4% de inclinacion. El mismo requerira de un
movimiento de tierra para adecuarlo para la

construccion y el desplazamiento de las aguas

pluviales.

Mapa topografico de la provincia de Los Santos.

6.6- Hidrologia.

En las fincas donde se ejecutara

el proyecto 0 cercano no existen "~ Cyenca del

. . Guarare
rios ni quebradas que pueda ser

afectado con el proyecto. e
Solamente en la parte oeste del
terreno existe una zanja que
recoge aguas pluviales. Por lo
seflalado, no habra riesgos de
contaminacion del agua

superficiales.

o Cu_?nca del
— Tonosl

vl

Sin embargo queremos sefalar

que estos terrenos estan

Cuenca del
Suebro

ubicados entre las cuencas de

los rios Tonosi (124) y el rio Guararé (126).
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La cuenca del rio Tonosi es la cuenca N° 124, peninsular del rio homénimo en la
provincia de Los Santos. Cuenta con un area total de unos 716,8 km2. Con una longitud

de 91 km el rio Tonosi es el principal rio de la cuenca.

La cuenca drena en direccion sureste, atravesando el valle de Tonosi con una
pendiente media de 2.03% y una elevacion media de 293 msnm. Su elevacion mas alta

es de 850 msnm.

La cuenca del rio Tonosi cuenta con las zonas protegidas entre las que tenemos al
refugio de Vida Silvestre El Pefion de La Honda, Area Protegida Zona Litoral del
Corregimiento de La Enea, Area Protegida Zona Litoral del Corregimiento de El Espinal,
Refugio de Vida Silvestre Pablo Arturo Barrios, Refugio de Vida Silvestre Isla Ilguana y

la Reserva Forestal, Animal y Fluvial o Parque Nacional Cerro Canajagua.

Por su parte La cuenca del rio Guararé N° 126, se encuentra localizada en la provincia
de Los Santos entre los rios El Tonosi y La Villa. Sus coordenadas geograficas son 7°
20’ y 8° 00’ de latitud norte y 80° 00’ y 80° 30’ de longitud oeste.

El area de drenaje total de la cuenca es de 2170 km? hasta la desembocadura al mar y
la longitud del rio principal es de 45 km. La elevacion media de la cuenca es de 75
msnm, y el punto mas alto se encuentra en el cerro Canajagua, ubicado al oeste de la

cuenca, con una elevaciéon maxima de 830 msnm.

La cuenca registra una precipitacion media anual de 1623 mm. La precipitacion oscila
entre 1000 y 2400 mm/afio, se observa una disminucién gradual desde el interior de la
cuenca hacia el litoral. El 93% de la lluvia ocurre entre los meses de mayo a

noviembre y el 7% restante se registra entre los meses de diciembre a abril.
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Las Estaciones Hidrométricas de Cuenca N° 126 de los rios entre El Tonosi y La Villa

son las siguientes:

Estacion N° 126-01-01

Nombre: Guararé, Paso El Nanzal

Localizacién: En la orilla derecha del rio y aguas debajo de la desembocadura del rio
Perales. La estacion esta equipada con un juego de reglas que permite leer los niveles

de agua de 0 a 5 metros.

Estacion N° 126-03-01

Nombre: Perales, Charco El Pilon

Localizacién: Aproximadamente 1 kilometro aguas arriba de la confluencia con el rio
Guararé. La estacion estd equipada con un juego de reglas que permite leer los
niveles de agua de 0 a 5 metros.

Estacion N° 126-04-01

Nombre: Valle Rico, La Huaca

Localizacién: Aproximadamente 100 metros aguas abajo de la confluencia de la
quebrada La Huaca y el rio Valle Rico. La estacion estd equipada con un juego de

reglas que permite leer los niveles de agua de 0 a 4 metros.

6.6.1- Calidad de aguas superficiales.

Como ya se mencion6 en el punto anterior, dentro del area del proyecto no existen
fuentes superficiales, razén por la cual este proyecto no presenta riesgos de
contaminacion del agua superficial. Las todas las aguas residuales y de escorrentia
seran canalizadas hacia los canales pluviales existentes en las servidumbres limitrofe

con el proyecto.
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6.7. Calidad del Aire

La principal fuente de emisiones de gases emitidos es producida por la combustion de
los vehiculos que transitan por la via de acceso al proyecto, estas son fuentes de

contaminacion fugaz.

Durante la inspeccion de campo, no se evidencio la presencia de fuentes fijas
contaminantes, no obstante, durante la construccién del proyecto puede haber
generacion de polvo fugitivo a la atmésfera, pero no de gran relevancia. Sin embargo,
de producirse afectaciones por particulas suspendidas, se controlara rociando con agua
y manteniendo humedas las areas de terreno expuesto y cubriendo los camiones con
lonas humedas, de ser necesario. Como medida de control adicional, se plantea un
adecuado funcionamiento del equipo y una revision continua para evitar y/o disminuir
cualquier emision. La empresa promotora debe cumplir con lo establecido en el
Resolucién N° 124 - Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 sobre higiene y

seguridad industrial para la contaminaciéon atmosférica en ambientes de trabajo.

6.7.1 Ruido.

La fuente principal de ruidos es la generada por los vehiculos que transitan por la
principal via de acceso al proyecto. EIl nivel de ruido es bastante bajo debido a que

cercana al area de desarrollo del proyecto el movimiento vehicular no es frecuente.

El ruido en la actualidad puede ser fuente de molestias, por tanto, el promotor, durante
la etapa de construccion y operaciéon debera extremar esfuerzos para que esta situacion
se mantenga, garantizando con medidas de construccion y operativas, para no alterar
aun mas esta condicion. El promotor debe cumplir con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004, que determina los Niveles de Ruido para las
Areas Residenciales e Industriales y el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 44-2000,

por el cual regula la Higiene y Seguridad Industrial (Ruido Ocupacional)
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6.7.2. Olores.

Los olores molestos, por lo general se asocian a la presencia de industrias de alimentos
o vertederos clandestinos de aguas residuales o desechos sodlidos, lo cual, no es el

objetivo de este proyecto.

Podemos confirmar que en esta zona no existen evidencias de olores perceptibles
nocivos o de otra indole. Por el tipo de proyecto y llevando un manejo adecuado de los
desechos sélidos y liquidos en la etapa de construccion y operacién no se produciran

emanaciones de olores desagradables o perjudiciales.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

La seccion que se presenta a continuacion ofrece informacién necesaria para conocer
el estado actual en el que se encuentra el Area Influencia Directa del Proyecto,
especificamente lo relacionado con el ambiente bioldgico, la cual servird de base en la
identificacion y valorizacion de los posibles impactos que el proyecto pueda generary la
elaboracion del consecuente plan de manejo. En el siguiente cuadro se observa la

cobertura boscosa de la provincia de Los Santos.

CATEGORIA DE COBERTURA Y USO DE LA TIERRA, 2012

Tipo de Bosque Bocas del | Chiriqui Coclé Coldn Darién Herrera Los Panama | Veraguas
Toro Santos

Bosque maduro 276,328 45,430 42,401 222,982 | 769,199 3,586 9,148 411,359 210,551
Bosque secundario 88,228 124,514 | 145,826 99,206 137,502 38,333 60,765 247,728 188,002
Bosque de mangle 4,175 39,153 9,628 2,063 37,966 2,037 6,871 37,006 31,463
Bosque de orey 2,841 0 0 0 0 0 0 0 0
Bosque de cativo 0 0 0 0 12,614 0 0 0 0
Bosque de rafia 10,575 0 0 515 0 0 0 0 5
Bosque plantado de coniferas 0 189 0 58 0 190 17 496 4,567
Bosque plantado de latifoliadas 117 8,621 4,083 2,940 28,932 438 1,444 13,154 3,911
Rastrojo y vegetacion arbustiva 13,057 40,057 66,079 14,931 22,129 26,685 25,883 44,518 213,647
Vegetacion herbacea 1,258 0 0 1,987 206 0 0 13,028 0
Vegetacion baja inundable 4,053 745 2,653 896 10,956 490 113 2,168 288
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7.1. Caracteristica de la Flora.

En el area del proyecto se pudo observar la existencia de vegetacion graminea, 6
arboles frutales (5 palmas y 1 marafion), 4 arboles ornamentales (3 pino hindi y 1

acacia forrajera). Los arboles mencionados seran afectados con la ejecuciéon del

proyecto:
Cantidad | Nombre Comun Nombre Cientifico
5 Palma de Coco Cocos nufera
3 Pino hindu Polyalthia longifolia
1 Acacia forrajera | Leucaena leucocephala
1 Marafion Anacardium occidentale

Se aprecia la escasa vegetacion existente en el terreno

7.1.1- Caracterizacion vegetal, Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente)

Como mencionamos en el punto anterior y se puede apreciar en la foto, el area del
proyecto presenta una vegetacion graminea, arboles frutales y ornamentales dispersos.
Por no existir cobertura boscosa, ni remanente alguno de bosque, no aplica la
presentacion de inventario forestal conforme a normas técnicas recomendada por el

Ministerio de Ambiente.
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7. 2. Caracteristicas de la Fauna.

Légicamente, la existencia de fauna esta directamente relacionada con la vegetacion
existente, razon por la cual en el terreno objeto de estudio no se observa fauna de
importancia mucho menos las que se encuentran en peligro de extincion segun la
convencion sobre el comercio internacional de especies amenazadas de flora y fauna

silvestre.

En tal sentido, no fue necesaria la presentacion de un plan de rescate de fauna, por la
ausencia de casi toda forma de fauna en el sitio preciso del proyecto y en las zonas
adyacentes. A pesar de ser un area urbana es posible encontrar en la zona especies

de fauna menores tales como:

ESPECIE DE INSECTOS DE IMPORTANCIA MEDICO

NOMBRE DE LA FAMILIA

Mosquito (Familia Culicidae)

Aedes aegypti

Anofeles sp

Culex pipiens

Chitra (Familia(Familia Ceratopogonidae)

MAMIFEROS, ANFIBIOS. REPTILES

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Borriguero Holcosus leptophrys
Rata Rattus norvegicus
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AVES
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Pecho Amarillo Pitangus sulphuratus
Sangre de Toro Ramphocelus carbo
Cascé pardo Turdus grayi
Azulejo Thraupis episcopus
Tortolita Zenaida macroura
Talingo Quiscalus mexicanus

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Es necesario realizar la descripcion del area de influencia del proyecto por lo que se
pasa a describir el uso actual de la tierra, la percepcion de la comunidad en cuando al
desarrollo del proyecto, sus beneficios y su impacto en la vida cotidiana de la poblacién
aledafia. Esto se logra a través de la tabulacion de datos recabados mediante la
encuesta de participacion ciudadana, como parte del proceso de integracién de la
comunidad en el desarrollo del proyecto, ademas de la descripcion del paisaje; donde

se desarrolla el mismo.

El proyecto Hotel Pedasi se desarrollard en un area de la poblacion, dedicada
principalmente a la actividad comercial y residencial, considerado un sector urbano,
siendo el poblado mas cercano Pedasi, Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi,

provincia de Los Santos.
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Pedasi es un corregimiento y ciudad cabecera del distrito de Pedasi en la provincia de
Los Santos, Republica de Panama. La ciudad esta situada en el extremo sur-oriental de
la peninsula de Azuero, en la costa del Pacifico siendo principalmente un pueblo de

pescadores con una poblacién de alrededor de 2,410 personas (2010).*

Pedasi cuenta con una clinica de salud publica, dos bancos, una biblioteca, y
restaurantes, mini supermercados y pequefias tiendas. La ciudad esta equipada con
teléfonos y servicios de alta velocidad a Internet. Pedasi es conocido también por
alegres carnavales anuales, playas virgenes, y actividades como la pesca deportiva, el
buceo y el surf, asi como su proximidad a algunos de los parques nacionales de

Panama.

En el pueblo de Pedasi se encuentra una calle central (Avenida Central), una plaza
(centro de la ciudad) a dos cuadras de distancia y varios edificios publicos bien

mantenidos, rodeado de bloques residenciales.

Por su pintoresca arquitectura y su ordenadamente estructura de carreteras, Pedasi es
uno de los principales atractivos de la regiébn de Los Santos. Desde la ciudad de
Panama, se ubica a unas cinco horas por carretera. Pedasi cuenta con el Aeropuerto

Justiniano Montenegro, que recibe vuelos de flete y particular.

Pedasi cuenta con un poco mas de tres kilbmetros de la costa, donde hay varias playas
de arena como son: El Arenal (Bajadero), Playa El Toro, Playa La Garita, Playa El
Lagarto, Playa ElI Lanchoén, Playa El Cascajal, Playa Los Destiladeros, Puerto
Escondido, Playa Los Panamaes, Playa la Miel, Punta Chumico, Playa Venao, Playa

Madrono.

La practica de surf es frecuente en la famosa Playa Venao, a 20 kilometros de la
ciudad. En 2011 y 2012 Playa Venao albergado dos campeonatos del Mundo de Surf

ISA e impulsé un reconocimiento mundial de toda la zona como un lugar para Surf de

! «Superficie, poblacion y densidad de poblacion en la Republica segun provincia, comarca, distrito y
corregimiento”. Censos de 1990 a 2010. Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC).
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primera categoria. Playa El Toro tiene una parte rocosa lo cual permite realizar surf s6lo
una o dos veces al afio con gran oleaje. Playa Los Destiladeros también cuenta con
varios sitios para practicar surf. El kitesurf es posible durante la estacién seca, de enero

a abril, en particular en la Playa del Arenal.

El corregimiento de Pedasi tiene una superficie de 114.3 Km?, con una poblacién segin
el censo de 2010 de 2,410 habitantes, dando por hecho una densidad de 21.1
habitantes por Km2 Como lo podemos apreciar en el cuadro 8.1, ha aumentado

progresivamente su poblacion.

Cuadro de Superficie, Poblacién y Densidad de poblacion en la Republica, segun
Corregimiento: Censos de 1990 a 2010.

Corregimiento Superficie | Poblacion Densidad (habitantes por Km2)

(Km2) 1990 2000 | 2010 1990 2000 2010
Distrito de Pedasi 378.1 3,292 | 3,614 | 4275 |87 9.6 11.3
Corregimiento  de | 114.3 1,494 11830 |2410 | 13.1 16.0 211
Pedasi

Fuente; Contraloria General de la Republica de Panamé, Censo mayo de 2010.

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

Las tierras que colindan con los terrenos del proyecto son areas residenciales y
comerciales, Siendo el poblado de Pedasi, especialmente calle EI Matadero, calle via
Playa el Toro, calle de Los Guayacanes Yy Barriada Inmaculada el mas cercano al

proyecto.
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Vista de area de influencia indirecta del proyecto.

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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8.3 Percepcidn Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad (a través del Plan de
Participacion Ciudadana).

La normativa ambiental vigente en Panama Ley General del Ambiente y en Decreto
ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 que regula el proceso de evaluacion
ambiental de proyectos de desarrollo ha contemplado el Plan de Participacion
Ciudadana como una herramienta que busca integrar a la comunidad en la toma de
decisiones en la ejecucién de los proyectos, a través de la opinion, percepcion,
sugerencias y recomendaciones, desde la etapa de planificacién, elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental, y principalmente en la resolucion de conflictos que

surjan durante la etapa de construccion y operacién del mismo.

Con la participacion ciudadana se busca atender cualquier afectacion a la comunidad,
durante las diferentes fases de un proyecto de tal manera que se prevea y se resuelvan

las quejas o denuncias de manera pacifica y se puedan ejecutar los proyectos.

La percepcion de la comunidad vecina al proyecto, se enmarcan en las labores de una
consulta individualizada y constituye uno de los elementos destacados del informe de
percepcion ciudadana, como herramienta para plasmar el sentimiento de la poblacion

en relacién con el proyecto.

El Plan de Participacion Ciudadana consistié en una consulta en los alrededores del
poblado de Pedasi, especialmente calle EI Matadero, calle via Playa el Toro, calle de
Los Guayacanes y Barriada Inmaculada las areas mas cercano al proyecto, la
poblacion que se moviliza hasta alli por su trabajo y residencia, donde el Promotor
OCEANBUILTS S.A., prevé desarrollar el proyecto Hotel Pedasi, aplicandose una
encuesta para conocer la opinion con respecto al proyecto, lo cual nos proporciona la
informacion directa de sus inquietudes como ciudadano y que se les tome en cuenta y

participen en las decisiones que esta genere.
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Seleccion de la Muestra

Se tomd una muestra representativa escogida al azar de 23 personas. Se entrevisto y

se entrego volante informativa. Se entrevistaron vecinos y comercios en general.

Estructura de la Informacidén segun los Criterios del Decreto Ejecutivo N° 123.

En atencion a la normativa existente en el pais sobre las modalidades y los derechos de
participacion y consulta a la ciudadania, se establecié un proceso de consulta directa y
atencion de las inquietudes y sugerencias emitidas por la poblacion interesada o
potencialmente afectada por el proyecto. El Decreto 123 De 14 de agosto de 2009 “Por
el cual se reglamenta el Capitulo 1l del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998,
General de Ambiente de la Republica de panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209
de 5 de septiembre 2006”

Articulo 30.” Durante la elaboraciéon de los Estudios de Impacto Ambiental, el Promotor
del proyecto deberd elaborar y ejecutar un plan de participacién ciudadana en
concordancia con los siguientes contenidos:

a. Identificacion de actores claves dentro del area de influencia del proyecto, obra o
actividad (comunidades, autoridades, organizaciones, juntas comunales, consejos
consultivos ambientales, otros).

b. Técnicas de participacion empleadas a los actores claves (encuestas, entrevistas,
talleres, asambleas, reuniones de trabajo, etc.), los resultados obtenidos y su analisis.

c. Técnicas de difusion de informacién empleados.

d. Solicitud de informacién y respuesta a la comunidad.

e. Aportes de los actores claves.

f. Identificacion y forma de resolucion de posibles conflictos generados o potenciados

por el proyecto.”
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a. Ildentificacion de actores claves dentro del area de influencia del proyecto,
obra o actividad (comunidades, autoridades, organizaciones, juntas

comunales, consejos consultivos ambientales, otros).

En este contacto o primer abordaje de la comunidad en la que se ha de actuar consistid
fundamentalmente en consultar a personas y entidades presumiblemente de
informacion valida y objetiva, con la finalidad de recoger toda informacion posible, pero

evitando sesgo en esa informacion.

b. Técnicas de Participacion empleadas a los actores claves (encuestas,
entrevistas talleres, asambleas, reuniones de trabajo, etc.), los resultados y

analisis.

En la tarea de conocer la percepciébn de la comunidad se necesita aplicar una
herramienta metodolégica que permita recopilar informacion objetiva acerca del asunto
gue nos ocupa. En este caso se aplicd una encuesta y entrevista dirigida a recopilar los
aspectos que se desean conocer y a la vez permitan al encuestado expresar su opinion.
Para el desarrollo de la consulta, el equipo consultor se apoy6 en la aplicacién de una

encuesta y volanteo.

c. Técnicas de difusién empleados

Mecanismo de Informacién a los diversos sectores de la comunidad:

— El plan de participacion ciudadana se desarroll6 de forma creativa tomando en

cuenta tres aspectos fundamentales: coordinacion, control y representatividad.
— La coordinacién se desarrolld a través de la empresa consultora, donde la

entidad promotora a menudo gestiond con ella objetivos y misiones para

representar diferentes acciones sobre el medio ciudadano. El control consistié en
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determinar la responsabilidad y asegurar una participacion ciudadana objetiva, la
cual garantiza un alto grado de consulta y sobre todo garantizando a la poblacion

el respeto a los resultados de dicha consulta.

— Mediante esta recopilacion, procesamiento y analisis de la informacion recabada
se pudo conocer: la informacion general sobre la situacion socio-econdmica del
area, la percepciéon de la comunidad sobre el proyecto y sus posibles impactos

positivos y/o negativos.

d. Solicitud de informacién y respuestas a la comunidad.

Se informo a la comunidad la intencion del Promotor OCEANBUILTS S.A., prevé
desarrollar el proyecto Hotel Pedasi, aplicandose una encuesta y se les mencion6 que
la empresa estard anuente a atender las inquietudes de la poblacion, en asuntos
relacionados con el proyecto y las repercusiones que este pueda afectar en su calidad
de vida.

La poblacion ha adoptado una actitud positiva sobre el proyecto, ya que brindara la
oportunidad de empleos, potencial la economia local, fomenta el turismo, mejoramiento
de entorno y como un aporte positivo al desarrollo de actividades econémicas del pais
qgue permiten el progreso, pero a la vez hacen referencia sobre el manejo adecuado de

los impactos que pueda generar este proyecto en el ambiente.

e. Identificacion y formas de resolucién de conflictos generados vy

potenciados por el proyecto.

Posterior a esta recoleccion inicial de informacion se procedio¢ a laborar estrategias de
informacion a la comunidad, como principal fuente para evitar conflicto en la ejecucion
del proyecto. Entre los principales elementos de involucramiento de la comunidad en el
proyecto que se contemplan la estrategia de comunicacion y de manera llevar una

relacion armoniosa que favorezca ambas partes.
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f- Compendio, Sistematizacién y Andlisis de los Resultados.

El resultado de la encuesta permite tener una perspectiva positiva frente al proyecto,
donde resalta algunos detalles como suministro de informacion adecuada a la

comunidad evitando el sesgo de la informacion correcta.

g- Perfil de Encuestado

El perfil del encuestado se establece a partir de las caracteristicas demograficas de la
poblacion. A tal efecto, se utilizan como criterios: la edad, el sexo, la comunidad, afios
de residir en la comunidad, y el grado de conocimiento sobre el Proyecto Hotel Pedasi.

El proceso de recabar la percepcion sobre el proyecto, se concentré en el sector mas
cercano al proyecto (area de influencia indirecta), alrededores poblado de Pedasi,
especialmente calle El Matadero, calle via Playa el Toro, calle de Los Guayacanes y
Barriada Inmaculada, Corregimiento de Pedasi. La encuesta fue aplicada el dia 31 de
octubre de 2020, mediante una muestra representativa del area o perimetro proximo al
proyecto, mediante un muestreo al azar de 23 personas. De esta forma se toma en
cuenta a los trabajadores del area y residentes en el plan de participacién ciudadana,

para la toma de decision sobre el proyecto.

El siguiente cuadro refleja el nombre de cada encuestado y su procedencia dentro del

area de interés.
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Cuadro de Listado de entrevistados segun lugar poblado.

No. | Nombre Corregimiento Poblado Ocupacion Cedula

1 Miguel Guerrero Pedasi Pedasi Gerente E-8-132197
2 Lourdes Linares Pedasi Pedasi Ejecutiva 8-733-70

3 Maria Llamazares Pedasi Pedasi Gerente comercial | E-8-136470
4 José Barrero Pedasi Pedasi Empresario E-8-123801
5 Oded Vaknin Pedasi Calle de Los Guayacanes | Contratista E-8-152959
6 Idania Benitez Pedasi Calle de Los Guayacanes | Ama de casa 9-701-1059
7 Sidia Villareal Pedasi Calle de Los Guayacanes | Ama de casa 7-704-50

8 Noris Pérez Pedasi Barriada Inmaculada Adm, Meduca 7-88-1038
9 Adrian Ortega Pedasi Barriada Inmaculada Pesca 7-700-719
10 | Donis Pérez Pedasi Pedasi Jubilado 7-78-22

11 | Alcibiades Ballesteros | Pedasi Barriada Inmaculada Pesca 7-111-968
12 | Neomisio Batista Pedasi Barriada Inmaculada Jubilado 7-73-544
13 Irasema Espino Pedasi Barriada Inmaculada Ama de casa 7-93-2651
14 Paola Vera Pedasi Barriada Inmaculada Independiente E-8-159656
15 Reina Benavides Pedasi Calle Playa Toro Ama de casa 7-98-517
16 | Alicia Peralta Pedasi Calle Playa Toro Ama de casa 7-83-759
17 | Aquiles Dominguez Pedasi Pedasi Desempleado 6-724-2316
18 Lisbeth Quintero Pedasi Calle Matadero Ama de casa 8-748-934
19 | Héctor Vargas Pedasi Calle Matadero Agricultor 7-63-353
20 | Elizabeth Gonzéalez Pedasi Calle Matadero Ama de casa 8-850-2345
21 | Patricia Malabasi Pedasi Pedasi Comerciante E-8-124883
22 | Octavio Vera Pedasi Calle Matadero Artesano 7-59-526
23 | Leidis Vargas Pedasi Pedasi Ama de casa 67452131

= Género:

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.

La entrevista se dirigio a las personas que residen en el area de sondeo. Se observo

gue el 43.0% de los encuestados son masculinos y el 56.0% son mujeres,

correspondiendo esta distribucion a que a la hora de llevarse a cabo el estudio de

campo la mayoria de las viviendas encuestados se encontraban mujeres
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Gréfico de Poblacién encuestada seglin, sexo.

Masculino
43%

»

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.

Femenino
57%

= Edad

El 4.0% de la poblacién encuestada esta entre los 15 y 19 afios; 0.0% esta entre 20 y
24 afos; 0.0% esta entre 25 y 29 afios; 13.0% esta entre 30 y 34 afos; 17.0% esta
entre 35y 39 afios; 31.0% esta entre 40 y 44 afios, 0.0% esté entre 45 y 49 afios; 9.0%
esta entre 50 y 55 afios, un 4.0% esta entre 56 y 59 afios de edad y un 22.0% tiene

mas de 60 afos de edad.

Grafico de Edad de los encuestados.
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Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. “Hotel Pedasi”
Promotor: Oceanbuilts S.A.
Consultor Ambiental: Ing. Fernando Cardenas. IRC-005-2006

= Escolaridad

El 26.0% de los encuestados fue a primaria, el 39.0% asistio a la secundaria y un

35.0% fue a la universidad. En este sector se observa un nivel de escolaridad medio.

Grafico de Escolaridad de la poblacidon encuestada.

26%

35%
B ——
39%
Primaria Secundaria Universitaria

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.

* |mpactos generados por el proyecto en las actividades de los moradores
en la comunidad o area del proyecto.

En la aplicacion de las encuestas se inform6 de forma general a las personas sobre el
“Hotel Pedasi” que preveé desarrollar el Promotor OCEANBUILTS S.A., y se le pregunté
si este proyecto impactard de alguna manera las actividades de la comunidad o de los
moradores del area? En este item, el 100.0% contestaron que les impactara
positivamente.

= Tendra un impacto social y econdémico en la comunidad, todo lo que es progreso

para la comunidad es positivo

» Potencia la economia a local

= Generacion de fuentes de empleos

= Mayor movimiento comercial

= Fomenta el turismo

(O,



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. “Hotel Pedasi”
Promotor: Oceanbuilts S.A.
Consultor Ambiental: Ing. Fernando Cardenas. IRC-005-2006

= Conocimiento de impactos ambientales en la actualidad:

Al consultarles si conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté
registrando en el &rea o cercania donde se realizara el proyecto? Las personas
encuestadas contestaron en un 86.0% que no hay impactos ambientales; mientras que
un 14.0% menciond que si hay impactos ambientales. En la actualidad la comunidad o
area de influencia indirecta del proyecto perciben impactos ambientales, entre ellos:

ruido, polvo y entrada de equipos pesados.

Gréfico de Ponderacion al consultarle si conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se

esté registrando en el area o cercania donde se realizara el proyecto?.

No percibe
impactos
ambientales

86% I:I_Si percibe
impactos
ambientales

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.

De acuerdo a su opinion respecto al “Hotel Pedasi”. Cémo calificaria los efectos
generado por el proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais. Se obtuvo que el
87.0% considera que este proyecto generara impactos positivo en su comunidad, 0.0%
lo considera negativo, un 4.0% considera que generara ambos impacto positivo y

negativo y un 9.0% no sabe que impactos pueda generar este proyecto.
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Grafica de Ponderacidén del proyecto segun los encuestados.
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4%

0/"\1

- 87%

Positivo Negativo Ambos No sabe

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.

¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacién proyecto Hotel Pedasi”?.

La mayoria (91.0%) expreso que si estdn de acuerdo con el desarrollo del proyecto
“Hotel Pedasi”, ya que son oportunidades de empleo durante la construccion del
proyecto, desarrollo de area y un crecimiento comercial en el area. Mientras que el
0.0% no esta de acuerdo con el desarrollo del proyecto mencionado y un 9.0% no

contesto.

Grafica de Porcentaje de la poblacién encuestada, de acuerdo a la aceptacién del proyecto.

0%
w '

91%

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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= Evidencias de Aplicaciéon de la Encuesta:

7" @0 REDMINOTE 8
OO Al QUAD CAMERA

Imagenes con personas en Pedasi, durante la encuesta.
Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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REDMINOTES
Al QUAD'CAMERA

@0 REDMINOTE
CO /AlQUAD

Imégenes con personas en Pedasi, durante la encuesta.
Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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00 REOMINOTES
CO. Al QUAD CAMERA

Imagenes con personas en Pedasi, durante la encuesta.
Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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Imagenes con personas en Pedasi, durante la encuesta.
Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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Imagenes con personas en Pedasi y algunas viviendas estaban cerradas, durante la encuesta.
Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 31 de octubre de 2020.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el Corregimiento de Pedasi,
distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente por la
empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: Fecha: 31-10-2020.
Nombre:

Ocupacién:

1. Sexo: Masculino |:|Femenino |:|

2. Edad. De 15 a 19 afios | |De 20 a 24 ahos I:L 25 a 29 ainos | |
De 30 a 34 afios | |De 35 a 39 anos De 40 a 44 afos | |
De 45 a 49 afos |:| 50 a 55 afos |:|56 a 59 afios |:|)e 60 afios y mas |:|

3. Educacion: Primaria |:| Secundaria |:|Jniversitaria |:|No escuela |:|

4. ¢Cree usted que la realizacidon del proyecto mencionado, impactard de alguna manera las

actividades de la comunidad o de los moradores del area?

5. ¢éConoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el dreao en la
cercania?

6. ¢Codmo calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad, propiedad o
pais?

Positivo|:| Negativo |:| Ambos |:|No sabe |:|

5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si :}\lo [ o contests

Lieda: Bowmardina Parde sHmanza.
Trabajadora Social.
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VOLANTE INFORMATIVA.
“Estudio de Impacto Ambiental (Categoria I):
Hotel Pedasi.

Promotor: OCEANBUILTS S.A.

El mecanismo de comunicacion se realiza como parte del Estudio de Impacto Ambiental (EsSIA)
Categoria |, que se realiza para dicho proyecto, considerando el articulo 30 del Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009 y las modificaciones hechas al mismo en el Decreto
Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012, para
asi garantizar el bienestar del medio ambiente y de la poblacion en las areas cercanas al
proyecto. El Estudio de Impacto Ambiental incluye los aspectos necesarios para fundamentar el
analisis de las repercusiones derivadas de la ejecucién del proyecto en el medio natural y
antrépico en donde se inserta, tales como. Linea base, identificacién de impactos positivos y

negativos mas significativos.

Descripcién de Proyecto:

El proyecto denominado “Hotel Pedasi”, se encuentra ubicado en el corregimiento y distrito de
Pedasi, provincia de Los Santos. El desarrollo del mismo se propone sobre 4 fincas con Folios
Real N° 47410, 47413, 47414 y 47415, todas con Cdédigo de Ubicacion 7401, sobre una
superficie total de 2,340.85 mts? , utilizando la totalidad del terreno para el proyecto propuesto,

con un area de construccion de 1,623.74 mts? .

El mismo consiste en la construccion de una edificacion con 26 habitaciones, conformado de
Planta baja (000) + Tres niveles (001, 002,003). Ademas se contara con un area de
estacionamiento al aire libre para los huéspedes y visitantes del hotel.

Esta construccion servird para aprovechar el terreno que actualmente se mantiene sin uso
productivo, con la finalidad de ampliar el mercado inmobiliario en el area y ocasionara pocas

molestias a las demas estructuras que se encuentran en su entorno..

iMuchas gracias!
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8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

Patrimonio Histérico.

No se detectaron sitios historicos, ni hay antecedentes en la Direccion Nacional de
Patrimonio Historico del Instituto Nacional de Cultura sobre la presencia de estos

elementos en el sitio del proyecto.

Patrimonio Arqueolégico

El area del proyecto corresponde a un lugar totalmente intervenido hace varios afios
para actividades agropecuarias. Ademas, por informaciones suministradas por el
Instituto Nacional de Cultura (INAC), en el area del proyecto y sus alrededores, no se
conoce como sitio histérico, arqueoldgico y cultural. Al realizarse el desarrollo del
proyecto y de encontrarse algun objeto de valor historico, arqueoldgico o antropoldgico,

se informara oportunamente a esta autoridad competente.

Patrimonio Cultural

De acuerdo a las investigaciones realizadas no hay reportes de vestigios conocidos como

patrimonios culturales en el area del proyecto.

8.5. Descripcion de Paisaje

El andlisis de paisaje tiene como objetivo identificar, caracterizar y valorar la realidad
paisajistica de las potenciales areas que seran intervenidas por el proyecto. El concepto
de paisaje se refiere a la manifestacion visual o externa del territorio, derivada de la
combinacion de una serie de factores como son la geomorfologia, vegetacion e
incidencia de perturbaciones de tipo natural y de origen antropico y que se genera a

partir de lo que un observador es capaz de percibir de ese territorio. Lo que interesa en
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este caso es el entorno visual que se logra percibir desde su punto de observacion, en
el que, por un lado, se establece una percepcion de la calidad paisajistica y, por el otro,
de asi estar entrenado el observador, se llega a detectar la fragilidad paisajistica, a

partir de parametros biofisicos, de visualizacion e histérico-culturales.

En el area de desarrollo del proyecto y sus alrededores se puede identificar un paisaje
natural, donde aun se observan actividades agropecuarias y otras actividades
comerciales, categorizada como un area semi-urbana, donde se identifican, residencias
unifamiliares, bifamiliares hoteles, restaurantes iglesias, farmacias, panaderia,

supermercado, parque de juego etc.

Vistas del paisaje que rodea el area del proyecto
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9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS.

El impacto puede referirse al sistema ambiental en conjunto o a alguna de sus
componentes, de tal modo que se puede hablar de impacto total y de impactos
especificos derivados de una actividad actual o en proyecto. Asimismo, el impacto de
una actividad es el resultado de un cumulo de acciones distintas que producen otras
tantas alteraciones sobre un mismo factor, las cuales no siempre son agregables, por lo
que también se puede hablar del impacto del conjunto de una actividad o s6lo de

alguna de las partes o procesos que la forman.

Para entender el concepto de impacto ambiental, resulta util distinguir lo que es la
alteracion en si de un factor -efecto-, de la interpretacion de dicha alteracion en
términos ambientales y, en dUltima instancia, de salud y bienestar humano; este

significado ambiental es lo que define mas propiamente el impacto ambiental.

Pasamos a realizar la valoracién de los impactos tanto ambientales y sociales que se
generan en el proyecto, ademas de su posterior analisis y presentacion de medidas de

mitigacion a los mismos.

9.2- Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del éarea,

duracion y reversibilidad entre otros.
La valoracion de los impactos se realiza segun su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extensiéon del area, duracion vy

reversibilidad.

La intensidad del impacto se califica en muy alta, alta, media, baja y muy baja, que
permite jerarquizar estos impactos de acuerdo a su intensidad.
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Elementos para la valorizacién de los impactos.

Ambiente Fisico. Impacto Ambiental

Suelo -Eliminacion de la capa vegetal.

-Aumento en la susceptibilidad a la erosion.
-Contaminacion por deposicion de desechos soélidos.
-Contaminacioén por deposicion de desechos liquidos.

-Pérdida de absorcién de agua por pavimentacion.

Aire. -Generacion de polvo.
-Emisiones de gases procedentes de vehiculos y maquinaria.

-Generacion de ruidos por ingreso de vehiculos y trabajos

efectuados.
Agua. -Canalizacién de las aguas pluviales del terreno.
Ambiente Biolégico.
Flora. -Pérdida de vegetacién graminea, frutales y ornamentales en

pequefias cantidades.

Fauna. -Pérdida de habitat de algunas especies menores

Ambiente socioecondmico.

-Generacion de empleos directos e indirectos.

-Mejora de servicios publicos del area (via de acceso y
transporte).

-Afeccion por afluencia de personas al area.

-Aumento de desarrollo comercial y turistico del area.
-Afeccion sobre estilo de vida de los moradores.

-Cambio en el uso del suelo.

-Aumento del valor catastral del terreno.

La valorizacion de los impactos se efectia por medio de una matriz de importancia,

tomando los elementos como:
e Caracter (C). Tipo de impacto generado.

e Grado de perturbacién (GP). Alteracién que ocasionan al ambiente.

e Extensioén del area (EX). Area geogréfica.
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e Duracion (D). Tiempo de exposicion o permanencia.
e Riesgo de ocurrencia (RO). Probabilidad de que los impactos estén presentes.
e Reversibilidad (RV). Capacidad del medio para recuperarse.

e Importancia Ambiental (). Valoracién cualitativa.

Elementos para la valorizacion de los impactos.

CARACTER (C) GRADO DE PERTURBACION (GP)
Positivo + Baja 1
Negativo - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENCION (EX) DURACION (D)
Puntual 1 Fugaz 1
Parcial 2 Temporal 2
Extensa 4 Permanente 4
Total 8
Critica 12
RIESGO DE OCURRENCIA (RO) REVERSIBILIDAD (RV)
Irregular, aperiddico 0 Corto plazo 1
discontinuo 1 Mediano plazo 2
Periédico 2 Irreversible 4
Continuo 4
IMPORTANCIA (1)
I=C(GP+EX+D+RI+R)

La intensidad del impacto se analiza segun su importancia (suma de los valores de
cada elemento), estos elementos tienen como minimo valor 5 y maximo 36, y son
agrupados en rangos de valores como se muestra en el siguiente cuadro, de esta forma

permite determinar la intensidad del impacto en muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo.
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Intensidad de impactos segun rango de valores.

RANGO DE VALORES INTENSIDA DEL IMPACTO
29 - 36 Muy Alta
23-28 Alta
17 - 22 Media
11-16 Baja
5-10 Muy Baja

Los impactos ambientales generados para el proyecto en estudio se valorizaron de
acuerdo a los elementos descritos anteriormente, como se muestra en el siguiente

cuadro (Matriz de valorizacion de impactos).

Matriz de valorizacion de impactos.

= [a) 1
IMPACTOS AMBIENTALES ) < <D( < g
@) S | o @) a)
z o | =

i85 G6|3 |0z |2|82 S5

= N omn = W %) [ -

O|lo5|Z2|0|Qx || 9k a5

< |OF| 0| < | Qe wlog Z 2

lsE|%|5|4938 |a| 82| ki

O|Ga|W|d|xd |x|O02 Z=
Eliminacion de la capa vegetal. 2 214 1 2 | -11 Baja
Aumento en la susceptibilidad a la erosién | - 4 2|2 2 2 | -12 Baja
del suelo.
Contaminacion por deposicién de desechos | - 2 1] 2 4 2 | -11 Baja
sélidos.
Contaminacion por deposicién de desechos | - 2 1] 2 4 2| -1 Baja
liquidos (lubricantes)
Pérdida de absorcion de agua por | - 1 2|2 2 4 | -11 Baja
pavimentacion
Generacion de polvo. - 4 4] 2 2 2| -14 Baja
Emisiones de gases procedentes de | - 1 1] 2 2 1| -7 Muy baja
vehiculos y maquinaria.
Generacion de ruidos por ingreso de | - 2 212 2 2 | -10 | Muy baja
vehiculos y trabajos.
Saneamiento del area por la eliminacion de | + 4 2|2 4 1 | +13 Baja
desechos.
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Pérdida de especies de fauna menores. - 2 2|2 1 2| -9 Muy baja
Eliminacion de la escasa vegetacion | - 4 2|2 2 2 | -12 Baja
gramineas, frutales y ornamentales

Pérdida de habitat de especies menores - 4 2|2 2 2| -12 Baja
Generacion de empleos directos e indirectos. | + 8 4 | 4 4 4 | +24 Alta
Mejora de servicios publicos del area (via de | + 4 8 | 4 4 4 | +24 Alta

acceso y transporte).

Afeccion por afluencia de personas al area. - 1 2 |1 1 1| -6 | Muybaja
Aumento de desarrollo comercial y turistico | + 4 4 | 4 4 2 | +18 Media
del &rea.

Afeccién sobre estilo de vida de los | - 2 2|2 2 2 | -10 | Muy baja
moradores.

Incremento en el trdnsito vehicular y | - 1 2|2 1 1 -7 Muy baja
peatonal.

Cambio en el uso del suelo. + 4 4 | 4 4 4 | +20 Media
Aumento del valor catastral del terreno. + 4 2|4 4 4 | +18 Media

La intensidad del impacto se analiza segun un rango de valores que va de 5 — 36, como

se muestra en el siguiente cuadro:

Jerarquizacion de los impactos.

Jerarquizaciéon de Cantidad de impactos porcentaje
los impactos
O] (+) Total -

Muy Alta - - 0 0%
Alta - 2 2 10.00%
Media - 3 3 15.00%
Baja 1 9 45.00%
Muy baja 6 - 6 30.00%

Total 14 6 20 100 %
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Del total de los 20 impactos identificados generados por el proyecto, un 30.00% se
encuentran dentro de la categorizacion de impactos negativos muy bajos. EIl 45.00%
baja intensidad (de los cuales 8 6 88.88% son impactos negativos y 2 6 22.22% son
positivos). El 15% son impactos positivos de mediana intensidad y el 10.00% restante
también son positivos de alta intensidad. En esta valorizacion, no se generan impactos

de intensidad muy alta.

Podemos asegurar que los impactos negativos generados por el proyecto, por no ser
de alta significancia, pueden ser mitigables con medidas conocidas y no presentan

riesgo al ambiente ni la salud publica si se cumple con la legislacion vigente.

9.4 Analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos

por el proyecto.

Como se ha mencionado, este proyecto generara algunos beneficios directos e
indirectos a las comunidades cercanas, como es la creacion de empleos de forma
directa e indirecta, en la cual el promotor se compromete a realizar contratacion de

personal del area cercana al proyecto.
Con la construccién se potenciara el desarrollo inmobiliario del area para beneficio
regional y nacional y légicamente aumentara el valor catastral de los lotes vecinos, ya

gue se contara con todos los servicios publicos requeridos en el sector.

Se capacitara a todos los empleados que laboraran en el proyecto, a fin de tener buen

trato, comportamiento y respeto con los moradores de las comunidades vecinas.

La compra de insumos durante la fase de construccion se efectuara principalmente en

los comercios locales, y sera otro de los beneficios que traera el proyecto al area.
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Estos proyectos de construccion, pueden cambiar el estilo de vida de los moradores de
las comunidades cercanas, para lo cual, el promotor, se compromete a realizar
coordinaciones para reuniones con entidades locales y residente de comunidades
cercanas al proyecto, que permitan conocer sus metas, necesidades, actividades,
problemética, para asi, en conjunto buscar soluciones donde el promotor pueda

contribuir econémicamente a las necesidades sociales que los mismos confrontan.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

Este plan contempla todas las acciones tendientes a minimizar los impactos negativos y
potenciar los positivos, ejercidos sobre el ambiente, durante las diferentes etapas del

proyecto.

Objetivo: Identificar las posibles medidas para minimizar, prevenir 0 compensar los
impactos ambientales negativos generados por el proyecto y potenciar los positivos,

cumpliendo con la legislacion vigente.

10.1. Descripcién de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto

ambiental y costo.

En el siguiente cuadro, se muestran los posibles impactos ambientales generados
durante la realizacion del proyecto, la medida de mitigacion para minimizar los impactos
negativos y para potenciar los positivos, asi como el ente responsable de su ejecucion y

los costos de su implementacion.

97



Medidas de mitigacion y costo.

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDAS DE MITIGACION/COSTOS

Eliminacién de la capa | -Remover la vegetacion estrictamente necesaria para el desarrollo del
vegetal. proyecto.
COSTO B/. 1,000.00
Aumento en la | -Utilizar medidas de control de erosiones permanentes y temporales,
susceptibilidad a la | estructurales y no estructurales, como: construccién de canales de
erosioén del suelo. desaglie revestidos, cubrir dareas desprovistas de vegetacion,
estabilizacion de pendientes, siembra de vegetacion).
-Evitar realizar movimientos innecesarios de tierra.
-Construir zanjas o canales de drenajes para recoger el agua de
escorrentias provenientes de areas no perturbadas.
COSTO B/. 1,500.00
Contaminacion por | -Establecer areas para la disposicion de desechos sdélidos fuera de

deposicion de desechos

solidos.

corrientes naturales de agua, hasta el momento del retiro.
-Verificacion periédica del retiro y recoleccién de desechos durante las
fases de construccién y operacion.

COSTO B/. 1,500.00

Cambios en la topografia
del terreno.

-Evitar realizar excavaciones o0 movimiento de tierra de manera
innecesaria.
COSTO B/. 1,500.00

Compactaciéon y pérdida de
fertilidad del suelo.

-Evitar el esparcimiento de piedra de manera fuera del area del proyecto
y evitar el movimiento innecesario de maquinarias.
(compensa con medida siguiente)

Pérdida de absorcién de
agua por pavimentacioén

-Establecer &reas verdes en diversas partes del proyecto.
-Evitar el trafico de vehiculos y maquinarias de manera innecesaria
dentro del terreno, esto compacta el suelo y evita la infiltracién.

COSTO B/. 2,000.00

Contaminacién por

deposicion de desechos

liquidos.

-Uso y mantenimiento de letrinas portatiles.

-Manejo adecuado a las aguas residuales que se generen de las

actividades constructivas.

-No limpiar herramientas ni equipos en tragantes o corrientes de aguas

pluviales.

-Entrenamiento al personal en el uso correcto de detergentes para el uso

racional y cumplir con las normas de vertido de aguas residuales.
COSTO B/. 1,000
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Generacioén de polvo.

-Humedecer el area en época seca.
-Utilizar lona en los camiones que realizan movimiento de tierra y
materiales.
-Evitar al maximo el transito interno innecesario de maquinaria y
vehiculos.
-Uso de equipo de seguridad para trabajadores.

COSTO B/. 2,000.00

Emisiones de gases de
vehiculos y maquinaria.

-Dar mantenimiento mecanico a maquinaria.

-Apagar maquinaria no utilizada.

-Uso de equipo de seguridad para trabajadores.
COSTO B/. 1,000.00

Cambio en la escorrentia
natural de aguas pluviales.

-Realizar disefio del proyecto tomando en cuenta la escorrentia natural
del agua.
-Construccién de drenajes para evacuar aguas pluviales y evitar que
invada areas de trabajo.

COSTO B/. 1,500.00

Generacion de ruidos por
ingreso de vehiculos vy

trabajos.

-Trabajar con horario diurno.
-Dar mantenimiento mecanico a equipo y maquinaria.
-Apagar equipo y maquinaria no utilizada.

COSTO B/. 1,500.00

del

(eliminacion de desechos).

Saneamiento area

-Colocar receptaculos para desechos y roétulos de prohibicion de
deposicion de desechos sélidos.
-Eliminacion adecuada de los desechos.

COSTO B/. 500.00

Remocidn de capa vegetal.

-Remover solamente la vegetacion estrictamente necesaria para
desarrollar el proyecto.

-Estabilizacion de los suelos perturbados, principalmente con la siembra
de planas nativas.

COSTO B/. 2,000.00

Pérdida de especies de

fauna.

-Orientar a los empleados en la proteccién del ambiente.
-No permitir la caza ni captura indebida.
COSTO B/. 500.00

Pérdida de habitat.

-Siembra de vegetacion ornamental en areas verdes.
COSTO B/. 1,000.00

Afeccion por afluencia de

personas al area.

-Controlar el ingreso de persona ajena al proyecto dentro del area.

-Instruir a empleados sobre el buen comportamiento con la poblacién de

la comunidad.

-Mantener en campo un representante de la empresa con capacidad para

tomar decisiones, que atienda quejas de vecinos y de las autoridades.
COSTO B/. 1,000.00
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Afeccién sobre estilo de | -Mantener comunicacion directa sin restricciones con grupos, autoridades
vida de los moradores. locales o personas individuales para tratar asuntos de apoyos socio-
comunitarios o inquietudes respecto al proyecto.

COSTO B/. 500.00

Incremento en el transito | -Colocar las sefializaciones (preventivas, informativas y restrictivas) en
vehicular y peatonal. los sitios adecuados.
-Dejar buena visibilidad en la entrada del proyecto.

COSTO B/. 1,500.00

Cambio en el paisaje | -Implementar un plan que ayude a crear y desarrollar elementos
natural naturales dentro del area del proyecto.
COSTO B/. 1,500.00

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas.

Para el desarrollo del proyecto y la ejecucion de las medidas de mitigacion recaera la

responsabilidad la empresa promotora y solidariamente con el contratista.

10.3. Monitoreo.

Con el monitoreo periddico de algunos parametros implicados en las medidas de
mitigacion implementadas, se permite determinar si el proyecto esta cumpliendo con las
normas y practicas ambientales que se han acordado.

Llevar a cabo un monitoreo es vigilar que las medidas de mitigacion sean cumplidas,
reforzadas o modificadas para evitar que los impactos ambientales generados sean

agravados o desencadenen otros impactos.

Este plan, debe entenderse como el conjunto de criterios de caracter técnico que, en
base a la prediccion realizada sobre los efectos ambientales del proyecto, permitira
realizar un seguimiento eficaz y sisteméatico tanto del cumplimiento de lo estipulado en
el Estudio de Impacto Ambiental, como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision

gue pudieran aparecer durante el desarrollo del proyecto.
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Monitoreo y programa de seguimiento, vigilancia y control.

MEDIO TIPO DE MONITOREO PROGRAMA DE SEGUIMIENTO, PERIODO DE
AFECTADO VIGILANCIA'Y CONTROL. EJECUCION
Suelo -Monitoreo  visual de las | -Se efectla inspeccién que incluye Diario

condiciones fisicas del suelo | relleno para estabilidad de terreno,
(relleno, sedimentacion, etc.). direccion de corrientes de drenaje,
sedimentacion, entre otros.
-La eliminacion correcta de los | -Se realiza la  verificacion Semanal
desechos sélidos. adecuada de eliminacion de
desechos sélidos

Aire -Monitoreo visual de calidad | -La inspeccién visual del aire se Semanal
del aire. efectia sobre todo en la fase de
- Riego de agua. preparacion del terreno, para

determinar el posible
levantamiento de nubes de polvo
por accién del viento.

Agua -Limpieza y direccion de |-Se ejecuta inspeccion de la
escorrentias pluviales. | limpieza adecuada de escorrentias
Construccion de canales. pluviales y de los canales que Diario

haya que construir.
-Uso y mantenimiento de Letrinas
y el manejo de sus aguas.

Socio- Monitoreo de la afeccion | -Se evalta la afeccion positiva y Mensual

economia | econébmica y social del | negativa del proyecto a la

proyecto.
-Establecer relaciones con las
personas vecinas para evitar

molestias del proyecto.

poblacién aledafia.
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Flora Que se realicen las medidas | Evaluar el cumplimiento en el Semanal
correspondientes, en la | manejo de material vegetal.
eliminacion de la cubierta
vegetal y se protejan las
especies que no sea necesario
eliminar.

Fauna -Monitorear la presencia de | Verificar la efectividad del Plan de Semanal
especies en el é&rea del|Rescate de Fauna (de ser
proyecto (de darse algin caso) | necesario por algin caso que se

pueda dar).
Control de | -La no afectacion de la | Verificar el cumplimiento de Mensual

vegetacion limitrofe y la
plantacion de especies dentro
del proyecto.

paisaje.

siembra y cultivo de plantas.

10.4.Cronograma de Ejecucion.

El cronograma es la transcripcién a tiempos de los procesos y acciones para llevar a

cabo un proyecto. En él se establece cuanto tiempo va a costar a la organizacion que

sus recursos lleven a cabo cada proceso. Ademas, sirve de guia para establecer el

grado de avance en la consecucién de objetivos tomando en cuenta las restricciones y

las incertidumbres. Comprende la realizacion de toda la secuencia légica para hacer

realidad los resultados.

A continuacion, presentamos el cronograma de ejecucion del proyecto en desarrollo.

Medidas de Mitigacion

Construccion

Trimestres

Operacién

112|314

Remover solamente la vegetacién estrictamente necesaria para desarrollar el | x | x

proyecto.

Estabiliza suelos perturbados, principalmente con la siembra de plantas | x | x| x| X

nativas.
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Utilizar medidas de control de erosiones permanentes y temporales,
estructurales y no estructurales, como: construccioén de canales de desagiie
revestidos, cubrir areas desprovistas de vegetacion, estabilizacion de

pendientes, siembra de vegetacion.

Evitar realizar movimientos innecesarios de tierra.

Construir zanjas o canales de drenajes para recoger el agua de escorrentias

provenientes de areas no perturbadas.

Establecer areas con receptaculos y letreros para la disposicién de desechos

sélidos fuera de corrientes naturales de agua, hasta el momento del retiro.

Permanente

Verificacion periédica del retiro y recoleccion de desechos durante las fases

de construccién y operacion.

Permanente

Evitar el esparcimiento de piedra de manera fuera del &rea del proyecto y

evitar el movimiento innecesario de maquinarias.

Establecer areas verdes en diversas partes del proyecto.

Permanente

Evitar el trafico de vehiculos y maquinarias de manera innecesaria dentro del

terreno, esto compacta el suelo y evita la infiltracion.

Uso y mantenimiento de letrinas portatiles.

Manejo adecuado a las aguas residuales que se generen de las actividades

constructivas.

Entrenamiento al personal en el uso correcto de detergentes para el uso

racional y cumplir con las normas de vertido de aguas residuales.

Humedecer el &rea en época seca.

Dar mantenimiento mecanico a maquinaria.

Apagar maquinaria no utilizada.

Realizar disefio del proyecto tomando en cuenta la escorrentia natural del

agua.

Construccion de drenajes para evacuar aguas pluviales.

Trabajar con horario diurno.

Proteccion de fauna.

Permanente

Orientar a los empleados en la proteccion del ambiente.

No permitir la caza ni captura indebida.

Siembra de vegetacion ornamental en areas verdes.

Contratacion de personal del area de influencia.

Permanente

Controlar el ingreso de persona ajena al proyecto dentro del area.

Instruir a empleados sobre el buen comportamiento con la comunidad.
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Mantener en campo un representante de la empresa con capacidad para

tomar decisiones, que atienda quejas de vecinos y a las autoridades.

Permanente

Mantener comunicacion directa sin restricciones con grupos, autoridades
locales o personas individuales para tratar asuntos de apoyos socio-

comunitarios o inquietudes respecto al proyecto.

Permanente

Colocar las sefializaciones (preventivas, informativas y restrictivas) en los

sitios adecuados.

Dejar buena visibilidad en la entrada del proyecto.

Permanente

Implementar un plan que ayude a crear y desarrollar elementos naturales

dentro del area del proyecto.

Permanente

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora

Por no encontrase cobertura boscosa de gran importancia en el area del proyecto, y la

existencia Unicamente de especies animales menores, ademas, no existen especies

animales en peligro de extincion o amenazadas, incluidas en el apéndice | y Il del
CITES-2000, ni en la Lista Roja de Especies Amenazadas 2000 MR de UICN, no aplica

la elaboracién de un Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora.

10.11. Costos de la Gestion Ambiental.

El costo de implementar las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental, o sea

la Gestion Ambiental del presente EsIA, es por una suma total de veinticuatro mil balboas

(B/ 24,000.00), esta cifra es extraida de la suma del costo de las medidas de mitigacion

presentado en el acapite 10.1.
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12.0- LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS,
RESPONSABILIDADES.

12.1- Firmas debidamente Notariadas (Adjunto).
12.2- Numero de registro de consultores:
FERNANDO CARDENAS N. Maestria en Ciencias Ambientales, Registro de Consultor

en Ministerio de Ambiente: IRC-005-2006. Residencia En Arraijan, teléfono 67479245,

correo electrénico fcardenas5707@hotmail.com

Funciones: Consultor Lider del Estudio del Impacto Ambiental, coordinador de
reuniones con la empresa promotora, inspecciéon de campo para el reconocimiento y
analisis ambiental del area, Reconocimientos biolégicos de fauna, vegetacion y
recursos naturales Elaboracion del Plan de Manejo Ambiental, componente

socioeconémico.

Ricardo Martinez Mojica. Ingeniero Quimico, Colaborador. Registro en Ministerio de
Ambiente: IRC-023-04. Con Residencia en Nuevo Arraijan del distrito de Arraijan,
teléfono 65956041, Consultor colaborador, responsable del componente fisico del

Estudio de Impacto Ambiental y elaboracion del Plan de Manejo Ambiental.

Personal de apoyo

Roxana Gonzalez. Ingeniera en Manejo Ambiental, Registro en Ministerio de Ambiente:
IRC-032-2009, con Cedula N° 5-23-958, apoyo en el Plan de Manejo Ambiental,
Teléfono 6781-7382.
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este proyecto se clasifica como Categoria |, ya que no genera impactos significativos y
las medidas de prevencion y mitigacion, son de facil aplicacion, asi como ampliamente
conocidas. De acuerdo con los criterios de proteccidén exigidos, cumple con todas las
normas y leyes ambientales aplicables a este tipo de proyecto.

Conclusiones:

= Que ninguno de los impactos identificados se asocia a los efectos, caracteristicas
0 circunstancias previstas en los cinco Criterios de proteccion ambiental, por lo
gue no producen impactos ambientales significativos.

* Que los impactos identificados, podran ser facilmente neutralizados a través de
las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental y con la aplicacién de
la normativa correspondiente.

» Los impactos ambientales especificos identificados (no significativos),
principalmente en base a su importancia y magnitud, son: mejora de la calidad
de vida (positivo), Contaminacién de la atmosfera (negativo), Contaminacion del
Suelo (negativo) y Contaminacién acustica (negativo).

= El proyecto se encuentra dentro de un ambiente intervenido por actividades
varias (Agropecuaria, viviendas unifamiliares asiladas) y goza de aceptacion
publica.

= Por otro lado, la encuesta realizada a la poblacion local enfocada a captar la
opinién o “percepcion” que se tenga del futuro proyecto, se identificd problemas
ambientales existentes en el sector, ademas de brindar una serie de
recomendaciones. Se ha procurado incorporar en el Plan de Manejo Ambiental

tanto los problemas sefialados asi como las recomendaciones brindadas.
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En base a la normativa sobre el Proceso de EIA consideramos que el presente
estudio y proyecto cumple con todos los requisitos en cuanto a su categoria y lo
exigido por el decreto ejecutivo N°123, por lo tanto todos sus aspectos formales y
administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad ambiental.

Se puede concluir que este proyecto es viable y debera cumplir con las medidas
de mitigacion y los procedimientos adecuados para su desarrollo

Recomendaciones:

Se le recomienda al promotor del proyecto, cumplir con todas las medidas de
prevencion y mitigacion de los posibles impactos ambientales incluidas en el
estudio.

El promotor, debe establecer politicas de responsabilidad dentro del area de
trabajo, para evitar accidentes.

Se recomienda al promotor, incluir en el contrato con el contratista, una clausula,
donde le exija al contratista cumplir con las medidas de proteccion ambiental,
requeridas durante la etapa de construccion, particularmente a lo relacionado
con los aspectos de seguridad y disposicion adecuada de los desechos.

Le corresponde al Ministerio de Ambiente, como autoridad competente, dar un
seguimiento periddico y hacer cumplir la aplicacién de las medidas de mitigacion,
recomendadas para los impactos ambientales identificados en este estudio, que
son inherentes al desarrollo del proyecto, como también otras medidas que, a
criterio de la institucion, crea conveniente recomendar para cumplir con las
normativas ambientales vigentes.

Basandonos en todos las observaciones previas consideramos que el proyecto
es viable y recomendamos a la Autoridad Nacional del Ambiente, que el presente
Estudio de Impacto Ambiental sea acogido dentro de la Categoria I.
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO EH: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO

FECHA: 2020.10.09 11:53:37 -05:00 9€ C‘LE"' E
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
248921/2020 (0) DE FECHA 10/09/2020
QUE LA SOCIEDAD

OCEANBUILTS, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155666629 DESDE EL LUNES, 18 DE JUNIO DE 2018
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGODS SON:

SUSCRIPTOR: IVETTE GONZALEZ DE ZUNIGA
SUSCRIPTOR: FLAVIO GONZALEZ HERMNAMDEZ
AGENTE RESIDENTE: GOMZALEZ ZUMNIGA ¥ ASOCIADOS
DIRECTOR / PRESIDENTE: DAVID CARDAMA DEL RO
SECRETARIO: DAVID CARDAMA DEL RIO

TESORERO: DAVID CARDAMA DEL RIO

DIRECTOR: OVIDIO ALBERTO DIAZ ESPING

DIRECTOR: GABRIEL NOGUERA RICART

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA EL PRESIDENTE, PERO EN AUSENCIA DE ESTE LA
SECRETARIA O EL TESORERO PODRAN REPRESENTAR LAGALMENTE A LA SOCIEDAD EN TODOS SUS ACTOS.

- QUE 5U CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL AUTORIZADD DE LA SOCIEDAD ES DE QUINIENTAS (500) ACCIONES COMUMES NOMIANTIVAS,
TODAS SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES SOLO SERAN NOMINATIVAS. LAS CUALES NO PODRAN SER
CONVERTIDAS EN ACCIONES AL PORTADOR.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 09 DE OCTUBRE DE 2020A LAS 11:53
A.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402728538

Valide su documento electrénico a traves del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a traves del Identificador Electronico: 9BD425E3-228D-493D-8450-2A07817F2508
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Penama, Replblica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /
ALVARADO " ol
FECHA: 2020.10.14 19:09:30 -05:00 & W o5~
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD %

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 248875/2020 (0) DE FECHA 10/09/2020. (JAFA)

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N2 47410 (F)

LOTE 1, CORREGIMIENTO PEDASI, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS, OBSERVACIONES ESTA FINCA
CONSTA INSCRITA AL DOCUMENTO REDI 1735405, FINCA MADRE 46425 DOCUMENTO RED! 1632299,
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 721 m? 70 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
721 m?2 70 dm?.

EL VALOR DEL TRASPASO ES: DOS MIL QUINIENTOS BALBOAS(B/. 2,500.00).

NUMERO DE PLANO: 70501-21744.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: PARTIENDO DEL PUNTO UNO (1) A UNA DISTANCIA DE VEINTITRES METROS CON
SETENTA Y OCHO CENTIMETROS (23.78M) Y RUMBO NOR UN GRADOS, TRES MINUTOS Y CERO SEGUNDOS
OESTE (N01°03'00”W) SE LLEGA AL PUNTO DOS (2); DESDE ALLI A UNA DISTANCIA VEINTIOCHO METROS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS (28.22M) RUMBO NOR OCHENTA Y TRES GRADOS, TREINTA Y OCHO MINUTOS Y
CUARENTA Y SEIS SEGUNDOS OESTE (N83°38'46”W) SE LLEGA AL PUNTO TRES (3), DESDE ALLI, A UNA
DISTANCIA DE QUINCE METROS CON SESENTA CENTIMETROS (15.60M) RUMBO NOR OCHENTA GRADOS,
CUARENTA Y UN MINUTOS Y DIEZ SEGUNDOS OESTE (N80°41"10”W) SE LLEGA AL PUNTO CUATRO {4); DESDE
ALLI A UNA DISTANCIA DE ONCE METROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMETROS (11.56M) RUMBO NOR
OCHENTA Y TRES GRADOS, TREINTA Y SIETE MINUTOS Y CATORCE SEGUNDOQOS OESTE (N83°37°14”W) SE LLEGA
AL PUNTO CINCO (5); DESDE ALLl A UNA DISTANCIA DE VEINTIUN METROS CON OCHENTA Y OCHO
CENTIMETROS (21.88M) RUMBO SUR CINCUENTA Y CUATRO GRADOS, TREINTA Y SEIS MINUTOS Y CERO
SEGUNDOS ESTE ($54°36'00”E) SE LLEGA AL PUNTO SEIS (6); DESDE ALLI A UNA DISTANCIA DE CUARENTA Y UN
METROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS (41.65M) RUMBO SUR SESENTA Y CUATRO GRADOS, VEINTE
MINUTOS Y CERO SEGUNDOS ESTE (S64°20°00”E) SE LLEGA AL PUNTO UNO (1) QUE SIRVIO DE PARTIDA,
CERRANDO ASI EL GLOBO DE TERRENO A SEGREGAR.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

LUIS ALBERTO LUQUE PARIGI (CEDULA 8-501-467) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ALEJANDRINO SEGUNDO ARROYO NG (CEDULA 8-731-654) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 15 DE MARZO DE 2011.

MENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENT!
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MléRCOLES, 14 DE OCTUBRE DE

2020 05:36 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402669244

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: C1ES57A2C-53B8-4FC5-84E6-9F84C6A13131
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON .
ALVARADO _ Lo
FECHA: 2020.10.14 14:27:08 -05:00 gi¢ L A
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD S
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 248894/2020 (0) DE FECHA 10/09/2020. (JAFA)

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N@ 47413 (F)

CORREGIMIENTO PEDASI, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE
545 m? 15 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 545 m? 15 dm?Z.

EL VALOR DEL TRASPASO ES: TREINTA MIL BALBOAS(B/. 30,000.00).

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: PARTIENDO DEL PUNTO UNO (1) A UNA DISTANCIA DE QUINCE METROS CON
CUARENTA Y NUEVE CENTIMETROS (15.49M) Y RUMBO NOR OCHENTA Y TRES GRADOS, TREINTA Y CUATRO
MINUTOS Y CERO SEGUNDOS OESTE (N83°34'00"W) SE LLEGA AL PUNTO DOS (2); DESDE ALLI A UNA
DISTANCIA TREINTA Y CINCO METROS CON VEINTIUN CENTIMETROS (35.21M) RUMBO SUR CERO GRADOS,
CUARENTA Y CUATRO MINUTOS Y VEINTINUEVE SEGUNDOS ESTE (S00°44'29”E) SE LLEGA AL PUNTO TRES (3),
DESDE EL ALLI, A UNA DISTANCIA DE QUINCE METROS CON SESENTA CENTIMETROS (15.60M) RUMBO SUR
OCHENTA GRADOS, CUARENTA Y UN MINUTOS DIEZ SEGUNDOS ESTE (S80°41°10”E) SE LLEGA AL PUNTO
CUATRO (4); DESDE ALLl A UNA DISTANCIA DE DIECIOCHO METROS (18.00M) RUMBO NOR UN GRADO,
CUATRO MINUTOS Y QUINCE SEGUNDOS OESTE (N01°04’15”W) SE LLEGA A PUNTO CINCO (5); DESDE ALLI A
UNA DISTANCIA DE DIECIOCHO METROS (18.00M) RUMBO NOR CERO GRADOS, VEINTIDOS MINUTOS Y
CINCUENTA Y CINCO SEGUNDOS OESTE (N00°22'55”W) SE LLEGA AL PUNTO UNO (1) QUE SIRVIO DE PARTIDA,
CERRANDO ASI EL GLOBO DE TERRENO A SEGREGAR.

LINDEROS: AL NORTE CALLEAS PALMAS, SIN SALIDA, RODADURA DE TOSCA; POR EL SUR FINCA CUARENTA Y
SEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO (46425), DOCUMENTO UN MILLON SEISCIENTOS TREINTA Y DOS ML
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (1632299), PROPIEDAD DE PARQUE PEDASI, S.A.; POR EL OESTE FINCA
CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO (46425), DOCUMENTO UN MILLON SEISCIENTOS TREINTA
Y DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (1632299), PROPIEDAD DE PARQUE PEDASI, S.A.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

PEDASI PARADISE, INC. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 10 DE ENERO DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MAARTES, 13 DE OCTUBRE DE
2020 04:40 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402728492

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del |dentificador Electronico: DB8554FC-A2D0-4 1B1-9729-964DF2F6293F
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO
FECHA: 2020.10.09 15:32:08 -05:00 [ ]; o T i)
MOTiIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD et
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA \

CERTIFICADO DE PROPIEDAD (CON LINDEROS Y MEDIDAS)

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 248902/2020 (0) DE FECHA 10/09/2020(IR)
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N2 47414 (F)
CORREGIMIENTO PEDASI, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS.

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE EL VALOR DEL

TRASPASO ES TREINTA Y CINCO MIL BALBOAS(B/. 35,000.00)

MEDIDAS Y LINDEROS:LINDEROS: AL NORTE CALLE LAS PALMAS, SIN SALIDA, RODADURA DE TOSCA; POR EL
SUR ZANJA, FINCA 46425, DOCUMENTO 1632299, PROPIEDAD DE PARQUE PEDASI, S.A.; POR EL ESTE FINCA
46425, DOCUMENTO 1632299, PROPIEDAD DE PARQUE DE PEDASI, S.A. Y POR EL OESTE F 46425,

DOCUMENTO 1632299, PROPIEDAD DE PARQUE PEDASI, S.A.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

PEDAS!I PARADISE ,INC.TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 09 DE OCTUBRE DE
202001:19 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402728509

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 553D5FFD-B8A2-4B92-8404-SD9E72F77BF1
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama. Reptblica de Panama - (507)501-6000
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO 4
FECHA: 2020.10.09 15:05:50 -05:00 ()t

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD |
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Loiiiin

CERTIFICADO DE PROPIEDAD (CON LINDEROS )

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 248912/2020 (0) DE FECHA 10/09/2020(jr)

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N2 47415 (F)

CORREGIMIENTO PEDASI, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS.

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 520 m?2 S0 dm?Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 520
m?2 90 dm 2

CON UN VALOR DE B/. 30,000.00.

LINDEROS:AL NORTE CALLE LAS PALMAS, SIN SALIDA RODADURA DE TOSCA; POR EL SUR ZANJA; POR EL ESTE
FINCA 46425, DOCUMENTO 1632299, PROPIEDAD DE PARQUE PEDASI, S.A. Y POR EL OESTE FINCA 2937 TOMO
300 FOLIO 380 PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE PEDASI, USUARIO HECTOR VARGAS.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
PEDAS! PARADISE ,INC.TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .
ENTRA PRESENTAD ESEEN NTRANEN P
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 09 DE OCTUBRE DE
202001:42 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402728517

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: C403D3DS-A193-4239-B68A-72812708C66E
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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CERTIFICACION DEL IDAAN DE DISPONIBILIDAD DE
RED SANITARIA'Y AGUA POTABLE
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REFUBLICA DE PANAMA

= GURIERMO MADIDNAL e

IRSTITUTO DE
ACUEQUCTOS ¥ ALCANTARILLADOS \
B

NACIONALES At
IDARN

N° 225-2020-GRLS
Las Tablas, 26 de agosto de 2020

Seiior:
Ovidio Alberto Diaz
Pedasi / Los Santos / Panama

Respetado Sefior Diaz:

Tomando en cuenta nota SN, fechada 20 de agosto de 2020, en donde
solicitaba certificacion de acceso para la interconexién a los sistemas de agua
potable y alcantarillado de nuestra institucidn, tenemos a bien informarle que
realizamos inspeccion de campo el 26 de agosto del presente en conjunto con el
representante técnico de su empresa y que considerando el andlisis la red del
sistema potable y sanitario, no vemos objecion alguna para conectarse a ambos
sistemas; especificamente a la linea de 3" PVC de agua potable y de 6” PVC del
alcantarillado. A manera de recomendacién, consideramos oportuno la construccién
de una nueva cdmara de inspeccién (C.I) para la conexién al sistema sanitario la
cual deberia construirse frente a lote No.2 (Finca 46425).

Ante lo mencionado, tenemos a bien autorizar la conexién a los sistemas potables y
sanitarios de las fincas 47410-7401,46425 (lote 2), 46425 (lote 3), 47413-7401,
47414-7401, 47415-7401, lotificaciones en las cuales se construird un nuevo hotel
de dos plantas con 23 habitaciones y &reas sociales. Es oportuno indicarles que la
autorizacion a las conexiones en ambos sistemas, corresponden a la cuantificacion
exclusiva de las areas de construccion detalladas en éste documento y que si en un
futuro se requiere realizar nuevas mejoras o ampliaciones, se deberd realizar el
correspondiente tramite con nuestra institucién como si fuese un nuevo proyecto.

Cualquier informacion adicional sobre el tema, estamos anuentes para atenderle.

Atentamente; e
— | p;ﬂ(if-ﬂe— —
Ing. Emedardo Mendieta

Gerente Provincial
IDAAN-Los Santos

B as(_’g/
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CERTIFICACION DEL MIVIOT DE USO DE SUELO
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*
- MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
— GOBIERNOG NACIONAL —

Republica de Panama

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
ORDENAMIENTO TERRITORIAL- REGIONAL DE LOS SANTOS

Panama, 25 de agosto de 2020

14.2100-DOT-135-2020

Sefior
Ovidio Alberto Diaz
E. S. M.

Respetado Seior:

En atencion a su solicitud presentada ante este departamento, con fecha de recibido del 25
de agosto del presente afio, donde nos solicita se le certifique el Uso de Suelo, para las fincas
N° 47410-7401, 47413-7401, 47414-7401, 47415-7401, ubicado en el corregimiento de
Pedasi, Distrito de Pedasi, provincia de Los Santos.

*Segun investigaciones, este terreno NO cuenta con Codigo de Zona.

Sin otro particular.

Atentamente,

Afq. Mflagros Wilenchaca N

Encargada del Depto. de Ordenamiento Territorial A.L
Regional de Los Santos

AVE. RICARDO J. ALFARO, EDISON PLAZA 4° PISO, APARTADO POSTAL 0816-01582*% PMA, R.P (507) 579-9400/ 5§79-9257 * WWW.MIVIOT.GOB.I'A
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MAPA DE UBICACION DEL PROYECTO
ESCALA 1:50,000
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UBICACION REGIONAL DEL PROYECTO - MAPA ESCALA 1:50,000
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacién: féa“(m Fecha: 31-10-2020.
Nombre: /“f:f)fo/ Gomers  £_-8- /2219
Ocupacién: (A4 fn.d. ~ % RINAUA

1. Sexo: Masculino IZ] Femenino |:]

2. Edad. De 15a 19 anosl | De 20 a 24 afios D de 25a29 anosE[
De 30 a 34 afios De 35 a 39 afios E| De 40 a 44 afios
De 45 a 49 afos 50 a 55 afios | 56 a 59 afios D De 60 afios y méslj

3. Educacién: Primaria || Secundaria [ universitaria [—1No escuela [ ]

4. (Cree usted que la-realizacion del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera I las activi ades de la comumdad o de los moradores del area?
_,/m))fm ks bfrz cen ﬁm/a(w X /J,L Siyvs AL
ol . : .
5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

AJo

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo Negativo |:| Ambos D No sabel:l

5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si No [_] No contesto

Licda: Bomardina Pardo rHmanza.
Trabajadona Secial.



CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacién Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: GCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: )0{ h‘,«f. Fecha: 31-10-2020.
Nombre:  Jdusrcls Q-va‘ﬁ—w Q- 233 10
Ocupacic’m. f;__,(_/.«

1. Sexo: Nascilino D Femenino E

2. Edad. De15+ -9 aﬁoﬁi:! Ue 20 a 24 afos l:] de 25 a 25 anosD
De 30 a 34 afios De 35 a 39 afios | De 40 a 44 aﬁos|5
De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:] De 60 afios y mésD

3. Educacion: Primaria || Secundaria [ JUniversitaria [—]No escuela [ ]

4. ¢Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, imsactara de alguna
manera las actividades de Ia comunidad o de los moradores del area'?
bL-Q ‘ﬁ& e e f) q,u.,,.,

'v

5. ¢Conoce algun impacto ambiental giie en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

LD

r g

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo |ZI Negativo |:| Ambos |:| No sabel___|

9. ¢Esta Ud. de acuerdo con la real zacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [=] No [_] Nocontestd

Licda: Bewmardix Pa-d: sHme. Jor)
Trabajadona Secial.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadar.a del Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacitn: P desto Fecha: 31-10-2020.

Nombre: Haweo [l g mq,'z_ajr(’g L E-8_ 3L YI>
Ocupacion: @f/.;: Cay,

1. Sexo: Masculino |:] Femenino [ —~

2. Edad. De15a 193nos| | De 20 a24 anos|:] de25329anos[:|

De 30 a 34 arios | - | De 35 a 39 afios | De 40 a 44 anos [_]

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:| De 69 afios y més:l

3. Educacion: Primaria || Securdaria [ ]Universitaria [ __JNo escuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, impactara de alguna
manerglas actividades de la comuiiidad o de los moradores del area?

\T_;{. P o _/{/,":g-. -_}L, ,_/{/a-’ ‘Q—-‘L—Mr‘—ﬁ [ “'f d
u,fw-’;(p-u , oAl é'/b/PC-A' 4 mn-f’; /(-MP-‘

-

5. ¢Conoce algun mp‘écto ambiental que en la actualidad se esté registrando en eI
area o en la cercania?
v L LAD ]
6. ¢Como calificaria los efectos genzrados por este proyecto sob're su comunidad,
propiedad o pais?
- = ; 1 -‘
Positivo L i Neaoativo |: | Ambos ‘:l Mo sabe |:|
5. ¢Esta Ud. de acuerds caoii la realizacion del Proyecto “Hotr. Pedasi”.

Si No [_] No contesté

Licda: Berardina Pardo Hmanza.
Trabajadora Social.
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CCNSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadera del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: /)‘34"-‘ Fecha: 31-10-2020.
Nombre: am bO« WL . o - 793@01
Ocupacion: U ZEW haro e

1. Sexo: Maécuhno B Fomenino |:|

2. Edad. De15a 19 -aﬁosD De 20 a ?4 afios E de 25 a 29 afios
De 30 a 34 afios r DNe 35 a 39 anos | De 40 a 44 anos [:»-" ]
fos I T R”0a55afus! |
De 45 a 49 afios | I 0 3 55 afius | 56 a 59 afios |:| D 60 anosymasD

3. Educacién: Primaria || Secundaria [ ]Universitaria ] No escuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores - ' area?

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?
U
6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto sc.re su comunidad,
propiedad o pais?
Positivo [’} Negativo D Ambos |j No sabe |:|
5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel fedasi”.

Si [=] No [_] o contesté

Licda: Bewmandin. 7. ndo rHmanza.
7«454740[0’:4 Secs
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadar.: del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacién: /24;' b / Clly 4 %é'u,gm_, Fecha: 31-10-2020.
Nombre: Qe Voknin ~ ©2378533.-E-8_ S2%9.cp
Ocupacién: _ Condndrs d= _

1. Sexo: Masculino - Femenino |:’

2. Edad. De15a 19 anosl | De 20 a 24 afios |:| de 25a29 anosD
De 30 a 34 afnos | i‘ De 35 a 3¢ anos , De 40 a 44 afos [_—]

De 45 a 49 afos 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:| De 60 afios y més|:|

3. Educacion: Primaria | | Securdaria [ ]Universitaria E‘| No escuela |:|

4. (Cree usted cue la realizacion ¢l proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las act’ idades d@Jfa comunidc.d o de los moradores -.¢" area?
ﬁ]tzw ALL //6’29_’:’*}“:.__. S s
' pdo
AA._; L,{M(,u_._,f)( @MC» Qm,—/ A
5. ¢Conoce afgun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

AR

- ¢Cdmo calificaria los efectos genarados por este proyecto sol-u;r'e su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo [Z, Negativo l:' Ambos |:] No sabe:]

¢Esta Ud. de acuerdo con la i2alizaci "1 del Proyecto “Hotel Fedasi”.

Si [~] No [_] Nocontestd

(o)}

ol

Licda: Bewmardina Pardo sHmans.
Trabajadera Sacial.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadan: del Estudio de
Impacto Ambien*z: catevoria |, pera el proyecto: Hotel Pe:las' ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: /,in o @Mau¢mﬁ/ Fecha: 31-10-2020.

Nombre: j)ﬁﬂd—‘-‘/ /\}ﬁy«-t.,m_) C%_ S8 TA ST
Ocupacion: _ @ e Ho Car

1. Sexo: Masculino [ ] Femenino 1

2. Edad. De15a 19 aﬁos|:| De 20 a 24 anos|:] de 25a 29 anosE’

De 30 a 34 afios De 35 a 39 afos ] | De 40 a 44 afios |/,|
De 45 a 49 afios 50 a 55 afios [ 56 a 59 afios |:| De 60 afios y més|:|

3. Educacion: Primaria || Secundaria [—]Universitaria [ ] No escuela ]

4. ;Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la comunldad 0 de los moradores el area’?

-./{/ ey “«‘iJ P ) CL C‘-'g-(t,c.‘év'—

o

¢ Conoce algun impacto ambientzi que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania”

A

6. ¢Como calmu 'a Ios sfectos ne. 1erados por este proyecto - obi su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo _ Negativo E Ambos |:| No sabel:]

¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [ No [ ] Nocontesto

o

Licda: Bermardina Parde Hmanya.
Trabajadora Secial.



CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proczso de Participacion Ciudad: » del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Fzdasi, provincia de Los {antos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: @zu oA écq,w /Ld,;’ Fecha: 31-10-2020.

Nombre: S5 4 0> Vﬂéﬁr\l—f—‘g _F—FeH-SO
Ocupacion: _ Q. s Ceoe-
1. Sexo: "I+ asculing '_|| Femenino Z]

2. Edad. De15a 19 aﬁosD De 20 a 24 afos D de 25a 29 anosl:|
De 30 a 34 arios De 35 a 39 afos /EI De 40 a 44 anosD
De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios I:] De 60 afios y mésD

3. Educacion: Frimaria || Secur:daria [_Juniversitaria [ | Noescuela [ ]

4. ¢Cree usted que la realizacion d=l proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de ia comunidad o de los Toradores dc’ area?

C.)J-ﬁ L AMOu/QW bﬁ—p L (R tns

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esic registrando en el
area o en la cercania?
A
6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto Sut.e su comunidad,
propiedad o pais?
Positivo |f-f-"| Negativo |:| Ambos D No sabe |:|
5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la reailizaci”1 del Proyecto “Hotel ;”;:‘dasi”.

Si [~ Yo [__I No contests '
:
Licda: Bewmardina Pardo sHmanza.
Trabajadora Soecial.



CCNSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudacena del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

; _. 7 /
Ubicacion: @d- Yp mw@:&/ /i ﬂé‘;‘« _Fecha: 31-10-2020.
Nombre: Wa}m < /é;ru +-—EF_ [03£
Ocupacion: Admemadlor - MeDd cA

1. Sexo: Masculino |:] Femenino

2. Edad. De 153 19 aﬁosl:’ De 20 a 2?4 afios D de 25 a 79 afos

De 30 a 34 anos | | De 35 a 39 anos | De 40 a 44 anosl__]

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios |/ 56 a 59 arfios [:] De 60 afios y mésD

3. Educacion: Primaria [ | Secundaria [_—]Universitaria [ ] Noescuela []

4. ¢Cree usted que la realizaciéi del proyecto mencionado, imir. actara de alguna
manej las actividades de la comt nldad o de los mmres 0l area?
Nt Pkt Moo 4

.‘TI

¢, Conoce algun impacto ambient.: . que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cer:arnia?

y
L -

wn

o

¢,Coémo calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo Negativo |:| Ambos |:] No sabeE

¢ Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [ -] No [ Nocontests

o

Licda: Bowardina Parde rHmaza,
Trabajadora Social.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrlito Pedasi, provincia de Los Sznatos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacién: chl « tnmeeuls J, Fecha: 31-10-2020.
Nombre: Qb Owdec.. I -300-3F|g

Ocupacion: P@‘; Cer

1. Sexo: Masculino _ Femenino |___|

2. Edad. De15a 19 aﬁos| | De 20 a 24 afios El de 25a 29 aﬁos|:|
De 30 a 34 afios De 35 a 39 afics | De 40 a 44 aﬁos|-—f|'
De 45 a 49 afios 5C a 55 afios |:_ 56 a 59 afios D De 60 afios y més|:|

3. Educacién: Primaria l ;/I Secu:.daria :’Universitaria | _‘| No escuela I:'

4. (Cree usted 2 la realizacié~ del proyecto mencionado, irnpactara de alguna

manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
) ]

e 4 s 2P Dl 2o Mo, 00 '
7 . /

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el

area o en la cercania?

O

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,

propiedad o pais? '

Positivo | "“’| Negaiivo [_——lJ Ambos | | No sabe [:l

5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [_] No [_] Nocontesto

Licda: Bermardina Pardo Hmanza.
Trabajadora Social.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedws:, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: fé,auw Fecha: 31-10-2020.
Ty 7]
Nombre: [ Joais L forer D ap- 21

Ocupacion:  _Juhb (b

1. Sexo: Masculino Fem_;a_r1ino [:l

2. Edad. De15a 19 aﬁosl [ De 20 a 24 afos l:] de 25a29 aﬁosD
De 30 a 34 anos | | De 35 a 39 aros | De 40 a 44 anos

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:| De €0 afios y mésE]

3. Educacién: Primaria [__ | Secundaria [—"]universitaria [ ] Noescuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacién del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la corm:unidad o de los moradores del area?
) i, Phasa L ;

. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se e é
area o en la cercania?
YO

registrando en el

&3}

o

¢, Como calificaria los efectos generados por este proyecto sokre su comunidad,
propiedad o pais? R

Positivo E‘ Negativo D Ambos |:| No sabeD

¢ Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [©_] No [ Nocontesto

&

Licda: Bomardina Pardo Hmanza.
Trabajadona Secial.



CONSULTA CIUDADANA
Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los %:mtos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacién:-5£ Lnmeaedoli Fecha: 31-10-2020.
Nombre: e L, Bl (> F-1-9¢g
Ocupacion: fopcu

1. Sexo: Masculino [—] Femenino [ ]

2. Edad. De15a 19 aﬁoslzl De 20 a 24 afos l:] de25a29 aﬁos‘j

De 30 a 34 afios IE' De 35 a 39 afios | De 40 a 44 aﬁos

De 45 a 49 afios 50 a 55 afos I 56 a 59 afios E De 60 afios vy més|:|

Educacion: Primaria | 2 Secundaria |:|Universitaria 1;__| No escuela |:|

£

4. (Cree usted que la realizacion d=l proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la cor*:unidzi 0 de los moradores del area?
2 :

——_,&A.A’_____ﬁ-),{_;_‘é 261 d L,

U

5. ¢Conoce algu_ 'mpa-c.‘.o ambi~yial que en la actualidad se ¢« té | 2gistrando en e
area o en la cercania?
LD
6. ¢Cdmo calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?
Fositivo | — | Negativo | ] Ambos |:| ' No sabe I:I
5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si L] No [] Nocontestd

Licda: Bowmardina Pardo Hmana.
Trabajadona Saecial,
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CONSULTA CIUDADANA
Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambientai categoria |. para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora. OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: Ty mecded. Fecha: 31-10-2020.
Nombre: l\QQD MULS, = EJ)a ’st-/z_ Cxla-ﬂﬁm j — 33— 5’@% J
Ocupacién: T |l ds -' _

1. Sexo: Masculino Fernenino |:,

2. Edad. De15a 19 aﬁosl:' De 0 a24 afios l:] de 25a 29 aﬁosEI
De 30 a 34 afios ’J:J Cie 35 a 39 &iing | De 40 a 44 afios

- -~ | -~ B S = . 3 rl- - »
De 45 a 49 afios [ ] 50a55afios [ 56 a 59 afios |:| De a@ afios y masEl

3. Educacion: Pr.arin |_.7_,_ | €,¢|Jndarlal| 'i'UmverSItarla i I, No escuela |:]

4. ¢Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?

-\

s EEM/‘/{{!;‘UT'L"" b g dd

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se est¢ registrando en el
area o en la cercania?

S¥LO

6. ¢Como calificaria los efectos genercdos por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais? '

Positivo E Negativo [:I Ambos D Nosabel:l

¢, Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si No [_] No contesto

o

Lieda: Bomardina Parde Hmanza,
Trabajadera Soecial.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de

Impacto Ambientzai categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el

Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los &Santos. Que sera

presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.
M)

Ubicacion: e ,i--';,&mx,w&.czi / j—/c.%d, Fecha: 21-10-2020.
Nombre: .bew e C%) ha;:“ﬁ” 7 - 93-z6 St *
Ocupacion: . Opn. Ko

1. Sexo: Masculino | | Femenlno -

2. Edad. De15a 19 aﬁos|:| De 20 a 24 afios I:I de 25a 29 anos|:|
De30a34afios | | De35a39aios| | De40addaros| |

De 45 a 49 afios | :r 50 a 5T afios I | 56 a 59 arios _ De &G afios y mas:]
3. Educacion: Primaria ] _-| Secundaria :lUniversitaria I -"| No escuela [:'

4. ¢Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, impactara de alguna

maneilas actividades de la comunidad o de los moradores del area'?
|
n(_ AL é{_ﬂ_v =

]

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

—_ = ) o 5

6. ¢Como calificaria los efectos generaci:s por este proyecto sotre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo ' Negativo |:] Ambos |:| No sabe|:|

¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotei . 2dasi”.

Si [_-] No [_] Nocontesto

<

Licda: Bewmardina Pando AHmansa
Trabajadora Soecial.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es ps-te del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambientzi categoria |, para el proyecto: Hotel Pedas!, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distriio Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.
Ubicacion: i sl b [Midad Fochm 31-10-2020.

Nombre: (pple. Ve L& Is9Lch ’
Ocupacion: ,é';z& Ry el

1. Sexo: Mascdlino [ | Femenino

2. Edad. De 15a 19 aﬁosl | De 20 a 24 afos D de 25a 29 aﬁos|:|
De 30 a 34 anos De 35 a 39 afios | De 40 a 44 anos| * )
De 45 a 49 afos 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:I De 60 afos y més:|

3. Educacién: Pririaria || Secundaria [ «]Universitaria [ ] Noescuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacién del proyecto mencionado, impactara de alguna
maner.?las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
A e ,éAsz " ud.HC’_,V bt 2d /G-.‘fa./ﬁu,é- «JL{ /"““\Fj
A ?% Do s xe 4 o /

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se est registrando en el
area o en la cercania?
ﬂ//
6. ¢Como calificaria ius efectos generad.is por este proyecto sozre su comunidad,
propiedad o p#is? '
Positivo E Negativo |:| Ambos Cl No sabe ':l
5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si No [__] No contesto ,
Sa,.,.*u_‘ Fr L /JL,«W_L,,.J o L fl,l.t_o-',"._.g [},(_IA_,LJW"Z‘ @Y/é_t,,@u
Lieda: ?maiﬁ’ug ?{m

Trabajadora Secial.
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de

Impacto Ambiental categoria |, nara el proyecto: Hotel Ped:<f ubicado en el

Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los &antos. Que sera

presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: ﬂg;@,,c,/u&f '5?%“ Fecha: 31-10-2020.
Nombre: /’/célm e v P> TG S17F

Ocupacion: 2 A — ) '
1. Sexo: Mz sculinn | —| Femenino [Zl ¢
2. Edad. De15a 19 aﬁosl [ De 20 a 24 afos |:| de 25a 29 aﬁosl:_l

De 30 a 34 anos De 35 a 39 arios | De 40 a 44 afos
De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | —| 56 a 59 afios |:' De 60 afios y mésEl

3. Educacion: Primaria [ | Secundaria [~ ]Universitaria [ ' Noescuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizaciéon del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la cowe los moradores del area?

- OLA: q.u_ﬂ Ao (o
: (:.f
5. ¢Conoce algun ‘mpacto ambierital que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?__
6. ¢Como calificaria los efectos ¢enerados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais? ;
Positivo || Negativo [ ] Ambos [T  Nosabe l___]
5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la real'zacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [=—=7 No [_] Noc-ntesto

Licda: Gewmardina Pardo sHmanza.
Trabajadora Social.



e
CONSULTA CIUDADANA
Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: Zedno. (ol T Fecha: 31-10-2020.

Nombre: Qluci.. Fella 383~ 7<)
Ocupacion: . s Cares

1. Sexo: Masculino [ ] Femenino
2. Edad. De15a 19 aﬁos| [ De 20 a 24 afios |:| de 25a .9 aﬁos[:]

De 30 a 34 anos ] | De 35 a 39 aros | De 40 a 44 aﬁos[:|

De 45 a 49 afos 50 a 55 afios L 56 a 59 afios |:| De 60 afios y mé

3. Educacion: Primaria ~ Secundaria Universitaria + No escuela [:l
) 3.

4. ¢Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, i.:ipactara de alguna
manera I:flﬁ actividades de la comunidad o de los moradores del area?
ket fono |

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se est* -2gistrando en el
area o en la cercania?

J=10

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto sobr2 su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo [_;ll Negativo |:, Ambos |:, | No sabeIZl

5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si No [ ] No contesto

Licda: Gernardina Pardo sHmanza.
Trabajadora Sacial.
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CONSULTA CIUDADANA
Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: 2CEANBUILTS S.A.

Ubicacion: (% us ‘ __Fecha: 31-10-2020.

Ocupacion: _ dbsew |pleetd

1. Sexo: Mascllino |Z| Femenino |:|

2. Edad. De 15a 19afios[_—| De20 a24 afios [ ] de2szzy afios[ ]
De 30 a 34 anos De 35 a 39 afios | l De 40 a 44 afios
De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:| De 60 afios y méslj_'

3. Educacion: Primaria || Sesundaria [ ]Universitaria [ ] No escuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacion de! proyecto mencionado, im;»actara de alguna
manera las actividades de la conunidad o de los moradores del area?

Y Ao

=4y Jb{"v(‘/&e ¢ @

5. ¢Conoce algun :mpacto ar-biental que en la actualidad se est:: i2gistrando en el
area o en la cercania’?

Vi

o

¢ Como callificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo [Z] Negativo ':I Ambos |:] No sabe|:]

¢, Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si No [ ] No contesto
M} 1?‘,4;,%3 pery. M Cpnr LA d,ﬁ, 4
Licda: Bewmardina Pando rHmanza.
Trabajadora Social.

L
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

g -

Ubicacion: el Hedods, Fecha. 21-10-2020.
Nombre: -é—m 4 aw.ﬁc«) 5 FYL@€- g3y
Ocupacion: L A (o0 -

1. Sexo: Masculino [:l Feinenino

2. Edad. De152a 19 aﬁos| | De 20 a 24 anosD de 2'%a2’ anosEl
De 30 a 34 afos | | C= 35 a 3Y afios -/| De 40 a 44 afos! J

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios E’ De 60 afios y mésl:]

3. Educacion: Primaria I:] Secundaria E'Universitaria [:] No escuela l:l

4. (Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, in:; . ctara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores ¢'al area'?
7\.—0 3 ;ngi'_ S ZQ }J,t_/te’c'ré» “1 il

¥

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté -2gistrando en el
area o en la cercania?
IR

o

¢,Como calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo |:| Negativo |:| Ambos El No sabeg

¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si [ ] No [_] Nocontestd

———

Ll

Licda: Bermardics Parn rAmanza.
Trabajadona Soc.al.



CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: CCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: (20l mellix Fecha: 31-10-2020.
Nombre: G Uorngmd F—€3-353
Ocupacion: 0—1W<Z__%

1. Sexo: Masculino [—] Femenino [ ]

2. Edad. De15a 19 aﬁos[ l e 20 a 24 afios |:| de 25z .9 aﬁos[:I
De 30 a 34 afios | | De35a 39 afios | Ded0ad4anos| |

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios I.__ 56 a 59 afios !:] De €U afios y mé—

3. Educacion: Primaria |~ Seci.ndaria [ ]universitaria [ ] Noescuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizzcion clel pruyecto mencionado, irmpi:ctara de alguna
manera las act. idades de |2 ~omunidad o de los moradore:; de: area?
V.2 Af:yu»’c,»eéé.-u-) }-*—1’ 154}44‘ c,é_\, "—‘<-I

. ¢ Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

w

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto sobre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo m Negativo !:l Ambos D No sabe E

¢ Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel :“edasi”.

Si [ ] No [_] Nocontesto

il

Licda: Bermardina Pando rHman; 1.
Trabajadora Social.
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CONSIILTA CIUDADANA
Esta encuesla ¢35 parte de! procesu de Participacion Ciudac =nu del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Pedasi, ubicado en el

Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: (22l <t hedl s | Fecha: 31-10-2020.
f§ - r : =

Nombre: éﬁﬂge‘%")’&ié é/vz -&./S &- §8D-2 Y5

Ocupacion: al Cor”

1. Sexo: Masculino [ ] Femenino [

2. Edad. De15a 19 aﬁosl:J De 20 a 24 aﬁosD de 25 a 29 aﬁos|:|

De 30 a 34 afios E De 35 a 29 afios | De 40 a 44 aﬁ05|

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | | 56 a 59 afios D De ) afios y més|:|

3. Educacion; Primaria [ | Secundaria [ ]Universitaria [ No escuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado, ir:actara de alguna
manera las actividades de la ccmunidad o de los moradores d.:| area?
_’f“;}';y{«u{'
_.féé{«:-;; o _ .
¢ Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el

area o en la cercania?
fluds

o

. ¢,Como calificaria los efectos generados por este proyecto snbre su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo Negativo |:’ Ambos l::| No sabe|:|

¢ Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Fedasi”.

Si [ ~] No [_] Nocontestd

(&2}

o

Licda: Bormardina Pardo Hmanga.
Trabajadora Sacial.

K
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CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, par: el proyecto: Hotel Pedazi, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito edasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambientz por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: [pdes _ Fecha: 21-10-2020.

4 ¥ . =,
Nombre: i?’i‘dL Y )"{{.(J Ao pad = E’, 2ESE 3
v 78 4
Ocupacion: _(omegcdn~

1. Sexo: Masculino |:| Femenino _

2. Edad. De15a 19 aﬁos| | De 20 a 24 anos|:| de 25a 29 anos|:|

De 30 a 34 anos | | De 35 a 39 anos I De 40 a 44 anos| |

De 45 a 49 afos 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:| De Em afios y masl:l

3. Educacion: Primaria || Secundaria [ Juniversitaria [_]No escuela |:|

4. ;Cree usted que la realizacién del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
>4 '}/ﬂL‘d’J{ o e M\‘fi,«.{_‘/ (_-t-"ﬁ.-’j

L/

5. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto soi-re su comunidad,
propiedad o pais?

Positivo |1 Negativo :I Ambos |:| "No sabel:]

9. ¢Esta Ud. de < uerdc con la reziizacion del Proyecto “Hots: P:dasi”.

Si ] o __] Nocontesté

Licda: Bemardina Pardo AHmanza.
Trabajadora Secial.



CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta ec ra:te del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambienta! categoria |, para el proyecto: Hotel Pedas' ubicado en el
Corregimiento de Pedasi d|s+=.1u Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por Ia empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

Ubicacion: feded, Coll o HAlel Fecha: 31-10-2020.
Nombre: ﬂj o Uers Dot F —359-52¢
Ocupacion: _ Qleopn®

1. Sexo: Masculino Femenino |::|

2. Edad. De15a 19 anos| | De 20 a 24 afos D de 25a 29 anosD
De 30 a 34 anos l | De 35 a 39 anos | De 40 a 44 anos| I

De 45 a 49 afios 50 a 55 afios | 56 a 59 afios |:] De 60 afios y mé

3. Educacion: Primaria || Secundaria [_—]Universitaria [ ] Noescuela [ ]

4. ;Cree usted que la realizacién del proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?

/

LNALL C’p}.‘u A ‘.L’?LA""}‘-‘” O f}&-f.. &"'/ _/,‘bnf\—tft ~
afpf/ et A II““ ) 7
5. C,COHOCE algun impacto ambiental que en la actualidad se est¢ registrando en eI
area o en la cercania®?
0

6. ¢Como calificara |L,w efectns generadus por este proyecto sc Jiv su comunidad,
propiedad o p: -

Positivo Negativo |:| Ambos |:| No sabe|:|

5. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Pedasi”.

Si ] No [__] Nocontesto

Licda: Bewmardina Pardo Hmanga.
Trabajadora Social.,



CONSULTA CIUDADANA

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de
Impacto Ambiental categoria |, para el proyecto: Hotel Peda::, ubicado en el
Corregimiento de Pedasi, distrito Pedasi, provincia de Los Santos. Que sera
presentado al Ministerio de Ambiente por la empresa Promotora: OCEANBUILTS S.A.

) g -
Ubicacion: _[z4ewc Fecha: 31-10-2020.
Nombre: \:{f ey NVargr) - [/ eeunas yie; PI0ALHes
Ocupacion: _ (] K¢ Coo CFHs2i3/

1. Sexo: Masculino |:| Femenino

2. Edad. De15a 1Qanos| | De 20 a 24 anos|:| de25a29anos:|

De 30 a 34 anos De 35 a 39 afos ] De 40 a 44 anos| |
De 45 a 49 afios 50 a 55 afio 1 56 a 59 afios :' De =" afios y mas[:|

3. Educacion: Primaria [ | Secun laria [ ]universitaria |Z No escuela ]

4. ;Cree usted que la realizacion riel proyecto mencionado, impactara de alguna
manera las ac: Nlr‘ades de la comunldad o de los moradon:gs cel area?
J (S 2 2 o Lo UA) P &, A,_f,_, s /0—1 é

5. ¢Conoce algun |mpacto ambiental que en la actualidad se eble registrando en e[
area o en la cercania?

= -
£ A0

6. ¢Como calificaria los efectos generados por este proyecto soL™ su comunidad,
propiedad o pais? Gue oc heged Ao '

Positivo ,:l Negativo |:| Ambos |:| No sabe|:|

9. ¢Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del Proyecto “Hotel Fedasi”.

Si [2—1 No [] Nouontesto

Licda: Germardina Pardo sHmanga.
Trabajadora Secial.



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. “Hotel Pedasi”
Promotor: Oceanbuilts S.A.
Consultor Ambiental: Ing. Fernando Cardenas. IRC-005-2006

PLANOS DEL PROYECTO

150



PLANOS DE DISENO DEL PROYECTO



18

19

20

21

22

El Nivel 0 dispone de todos los servicios comunes correspondientes al uso hotelero.
En primera instancia nos encontramos con los servicios de recepcion, consigna e informacion,
vinculados a espacios de uso privado del hotel como son la administracion y direccién, servicios
higiénicos para los empleados y la lavanderia.
Se pretende crear un hospedaje adaptado a cualquier usuario, libre de barreras arquitecténicas,
para lo cual se proyecta una unidad habitacional totalmente adaptada y equipada en planta baja
para suplir cualquier posible discapacidad fisica de los huéspedes.
En este nivel se plantean también ciertos servicios afiadidos que dota de calidad al complejo
hotelero como son un pequefio gimnasio que cuenta con vestuarios privados, también un aseo late
check out y unos aseos de acceso desde el exterior vinculados al uso de la piscina.
El resto de la planta se destina integramente a instalaciones y seran de acceso restringido.

SUPERFICIES UTILES PLANTA BAJA

0 1 o
e
EI] RECEPCION a @ BAR
023 024
l/ AZ20,39 m= AZ95,39 m- l/
e DR I A v R s
022 025 ;
A:12,59 m? ﬂ N ﬂ A:30,54 m?
=
ASEO/MA ]
HALL 020
019 A:1,79 m2
A:1,77 m?
ADMINISTRACION
017
A'8.53 m?2 ASEO LATE CHECK OUT - _
-0, N D N e e e e e e e ] ’
JH HL ( A:6,51 m2 2
TE%‘?QZA / ASEO. FEM
A:6,12 m? AR 37 m2 =R le A Loae N 1 X
i L@_‘ i ° ~ ESCALERA |
] - <026 2
: L UAT7T7TmR 0 R
W, =
ASEO ADAPTAD NE
014 hl vk -
A:6,07 m2 L )
\ » ASCENSOR
< 027 -
TERRAZA . = o« A:5,38 m2
015 / DORM ADAPTADO — < s
A:6,12 m2 013 “| | .
in A:24,93 m2 L I_‘
S =
\
HALL BARNO PUB - FEM
. | 007 006
ACCESO INST. LAVANDERIA COMUN A:4,41 m2 A:6,08 m?
012 008
A:12,20 m2 A:28,15 m?
| BANO PUB. MA
- 005 (=]
| © ] A:5.62 m?
—\_ R
15
|| . . GIMNASIO
|\ g 001
RITI 5 ALJIBES Y PCI A71,30 m?
— 011 — 009 E
— A:8,59 m? —\_ A:35,70 m2
. o ] VEST. GIM. MASC
- - 004
- -\ A'8.70 m? HALL VEST.
N - ~ 002
- - © A:2,90 m2
IIEEEEEEEEEEEEEEEEEEE N o ©) ]
— o N
| o
I\ Y
L 1o R
HS °
VEST. GIM. FEM
%|1TOE 1o R 003
. 2
A:17,16 m2 — O | A10,25m
mg o ] [ N
S 0,
I\ o .
Nivel 000

1.448,35 1.789,78

1.

DATOS DE PARCELA Y OCUPACION

PARCELA

\

\

001 GIMNASIO 71,30 |
002 HALL VEST. 2,90 |
003 VEST. GIM. FEM 10,25 |
004 VEST. GIM. MASC 8,70 |
005 BANO PUB. MASC 5,62 |
006 BANO PUB - FEM 6,08 \
007 HALL 4,41 }
008 LAVANDERIA COMUN 28,15 |
009 ALJIBES Y PCI 35,70 |
010 RITE 17,16 |
011 RITI 8,59 |
012 ACCESO INST. 12,20 |
013 DORM ADAPTADO 24,93 |
014 ASEO ADAPTADO 6,07 |
015 TERRAZA 6,12 |
016 ASEO. FEM 3,37 |
017 ADMINISTRACION 8,53 |
018 TERRAZA 6,12 |
019 HALL 1,77 |
020 ASEO MASC. 1,79 |
021 ASEO LATE CHECK OUT 6,51 |
022 TERRAZA 12,59 |
023 RECEPCION 25,39 |
024 BAR 25,39 |
025 DISTRIB. 30,54 \
026 ESCALERA 7,71 |
027 ASCENSOR 5,38 |
383,27 m? |

COMPUTO DE EDIFICABILIDAD |

\

SUP. UTILES  SUP. ol EDIF.

B. 00 CONSTRUIDA |
USO HOTELERO 117,45 m? 134,28 m?  comMPUTA 100% 134,28 m? |
USO GIMNASIO 93,15 m? 106,50 m? | coMPUTA 100% 106,50 m? :
USO PERSONAL 36,68 m? 41,93 m2  computa100% 41,93 m?|
TERRAZAS/ DISTRIB. 49,24 m? 56,29 m? | comMPUTAS0% | 28,14 m? |
COM. VERTICALES 13,09 m? 14,99 m? comPuTA100% 14,96 m?| |
INSTALACIONES 73,65 m? 84,20 m? |compuTA100% 84,20 m?| |
383,26 m? 438,21 m? 410,01 m?

\

P. 01 \
USO HOTELERO 326,64 m? 374,12 m? | computAs% 134,28 m? |
PASILLO 41,49 m? 47,52 m2 | coMPUTA100% 53,25 m2
COM. VERTICALES 13’09 m2 14’99 m2 COMPUTA 100% m |
381,22 m? 436,64 m? 229,46m? |

\

P. 02 |
USO HOTELERO 326,64 m? 374,12 m? | compuTa 100% 134,28 m? |
PASILLO 41,49 m? 47,52 m? | compuTas0% | 53,25 m? ||
COM. VERTICALES 13’09 m2 14,99 m2 COMPUTA 100%| 41 ’93 m2 :
381,22 m? 436,64 m? 229,46m? |

CUBIERTA |
USO HOTELERO 169,85 m? 180,31 m? | compuTa 100% 180,31 m? |
PASILLO 29,66 m? 31,48 m2 | coMPUTA50% | 15 74 m2 |
USO SPA 90,05 m? 95,59 m? compuTA100% 95,59 m? |
COM. VERTICALES 13,09 m? 14,99 m? COMPUTA100% 14,99 m? |
 CUBIERTA - 175,64 m? | no compuTa ol
302,65 m? 478,29 m? 306,63 m? |

\

175,56

\
\
|

2.521,85 m?

OCUPACION MAXIMA (100% SUP. PARCELASIN RETIROS) 1 523,424 mzl

OCUPACION DE PROYECTO

438,21 m?

\
\
|

HOTEL PEDASI

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

1809 PD AD 100

ESCALA: 1 :50 Z

PLANO:

NOMBRE Y CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL

CODIGO
FORMATO:

NOMBRE | APROBADO

FECHA

DIBUJ/REV
VERIFICADO

FECHA DE INGRESO MUNICIPIO

DISENO

DESCRIPCION

Via Grecia, Ventura Office, Oficina 401
El Carmen, Corregimiento de Bellavista

Panama. Rep. de Panama
administracion.panama@fridama.com

+507 836 6286

FIRMA

NOMBRE

FECHA
CLIMATIZACION Y VENTILACIONES

INSTALACION Y MANTENIMIENTO

A FRIDAMA

REV.

EXPRESADOS

INTELECTUAL DE FRIDAMA PANAMA
S.A. PROHIBIDA LA REPRODUCCION

TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL
CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO
ESCRITO DE LA EMPRESA. EN EL

DOCUMENTO APARECEN IDEAS Y

CONCEPTOS
GRAFICA Y/O TEXTUALMENTE QUE

PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD
CONSTITUYEN

PLANOS
FRIDAMA

PANAMA Y A SUS AUTORES LES
CORRESPONDE IGUUALMENTE LOS
DERECHOS DE AUTORIA. TODOS

LOS

PATRIMONIO
ESTUDIOS

o
POR

FOTOGRAFIAS,

INTELECTUAL DE FRIDAMA PANAMA.
TECNICOS

TOPOGRAFICQS EJECUTADOS POR
OTROS Y AQUI UTILIZADOS SON ASI

RECONOCIDOS

LAS

#Direccion del Cliente

TITULO:
Nivel 000

ESTE PLANO ES PROPIEDAD INTELECTUAL DE FRIDAMA, QUEDA PROHIBIDA SIN NUESTRA AUTORIZACION POR ESCRITO, LA REPRODUCCION, COMUNICACION O ENTREGA A TERCERAS PERSONAS.

#Nombre Cliente
#Direccion del Cliente

CLIENTE:

DOCUMENTOS
POR

EN EL
QUE AL

DE

CONTRATANTE DUENO PROMOTOR
UTILIZADOS
SUMINISTRARLO; ESTA PARA ELLO

SUMINISTRADOS

ENTENDIMIENTO

AUTORIZADO POR EL POSEEDOR
DE ESTOS DERECHOS

SON




1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
E ' ' s} El Nivel 1 se plantean 11 unidades habitacionales, todas ellas equipadas con bafio completo. El AL IRl el s v ARITA ENVIRAEN A I
TERRAZA L DORM i acceso a las habitaciones se produce a través de un corredor en forma de T, exterior, cubierto y : WJTIQ PM :
protegido de a través de unos parasoles tipo Brise Soleil.
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El Nivel 3 se reserva esclusivamente para el esparcimiento, el ocio y la relajacién. Se concibe
como un ingrediente afadido a la calidad de los sevicios del hotel.
Se plantean 4 suites exteriores, aunque parcialmente cubiertas y dotadas de total privacidad.
Todas ellas equipadas con bafio y jacuzzi privado. Se situan orientadas sureste, coincidiendo
con las mejores vistas desde la parcela.
En el ala noroeste se instala un pequefio Spa, un espacio destinado para el bienestar y la
relajacién, equipado con salas de masaje individuales y un circuito frio-calor.
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