Panamd, 5 de abril de 2021

Ingeniero

DowmiLuis DOMINGUEZ E.

DIRECTOS DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL MI AMBIENTE
E. S. D.

Ingeniero Domiluis:

Por medio de la presente, le estamos entregando, documentacidén con respuesta
de la adenda de Ampliaciéon con la informacion solicitada y documentacion, segun
nota de DEIA-DEEIA- AC- 0130-0810-2020 con fecha de retiro el 17 de marzo
del 2021, del Estudio de impacto Ambiental Categoria Il, denominado Proyecto
“Construcciéon de Centro Comercial”, de la promotora Plaza Buena Vista, ubicado
en corregimiento de Buena Vista, distrito de Colon y provincia de Colon.

Agradeciendo de antemano la atencidn que le brinde a la presente.

Atentamente,

LJE sy —
_Rui En Hyang Zheng.
e igad personal No N-20-357

Represéntate legal de Plaza Buena Vista. %AUMQ



Informacién aclaratoria del Proyecto Construccion de Locales Comercial. Nota
DIEORA- DEIA-AC-0134-1512-17. Retirada el 27- febrero del 2018

1. ljn la pagina "7 d'fi Es A, punto 2.2, UNA BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO
QI}R,\ .(.) ACTIVIDAD; AREA A DESARROLLAR. PRESUPUESTO APR()VI\‘I ~\l)(;
sefala “Para el desarrollo del proyecto el promotor cuenta con dos fincas. las cuales «

identifica con los siguientes numeras; Finca No 6052 (26,792 mi2) "'a';‘u ‘\,L:d)n:/\ :s"“““l\f-: h

mi2), entre ambas tiene una superficie total de 52,547.83 m2 u'c.v)}‘(,)‘z;‘cvf';l'l ) (- S

se desarrollard en un area de 18,530,713 m2’ y en el punto 71 (‘f'\R‘\("I‘P/lilr:l‘fl}”r‘\:tl‘)m

LA FLORA (pig. 60) se indica "La informacion recopilada en el uru‘u de ,’.‘\" ‘".;U 13 ;nl" L

es l’u~ que se va a intervenir, se detalla datos cualitativos y cuantitativos. ™ '1-10 ,h;t' -l*‘ﬂ;f

verificacion de coordenadas realizada por DIAM, mediante nota DI -\\l-(ll“l 4'0-20( i --.;”"‘ t-‘ :

Se genero un poligono zon una superficie de 5 ha + 9,939.17 m?. P(.‘r‘]u que se wl'iul'lil:ul'm L

a. Prcsquur las ccordenadas UTM con su respectivo DATUM, en form

archivo digital en Shape File (SPH). que confo el p

(18.530.13 m2), que se proponen desarrollar.

Especificar la saperficie que se utilizara de cada finca,

ato Excel y/o en
rman el poligono o superficie de

a- Presentar Las Coordenadas UTM con su respectivo DATUM, en forma Excel y/o en
archivo digital en Shape File (SPH) que conforma el poligono o superficie de
(18,530.13 m2) que se propone desarrollar

Respuesta:

Dentro del cuerpo del desarrollo de las aclaraciones en la seccion de Anexos se
podra verificar el adjunto de detalle en Excel de los poligonos (area total de las
fincas) ----- adicional en el Excel aparece las coordenadas del proyecto, los
diferentes puntos de poligonos y también las coordenadas de los dos poligonos ,
con el dibujo de poligono para las dos fincas, Se toma en consideracion que para
el volumen presentado , el mismo aparece con nueva correccion para el area del
PROYECTO ES DE 18,265.13 M2 debido a que se eliminé el antiguo lote para

tanque séptico ahora es menos area. (Ver detalle en anexo)

b- Especificar la superficie que se utilizara de cada finca.

Respuesta:



Con la verificacion segun detalles de datos de planos y el levantamiento, de los
dos poligonos, de las fincas, Finca No 9559 la misma en la hoja de Excel tiene un
area de 9,613.17 y la finca No 6052 la misma tiene un area de 8,651.97 Se, las
cuales un total para el area del proyecto de 18,265.13 que se aclara en la parte

superior o desarrollo de la seccion a.

-~

2. Enlapég. 8 del EsIA punto 2.2. UNA BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA
8 ACTIV!I)'AD se indica “se llevard a cabo el proyecto Construccién Centro Co;nercial
el mismo serd un proyecto de tipo comercial con locales de tamafios variados”, en la pa 7(;
punto 5. 5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. mencions. “£)
de.s'ar.r’ollo de proyecto de tipo comercial...construccién de facilidades par.a la actividad,
también la cm}vrruccién de los elementos del proyecto, calles, comercios, edificacione :'u \.'
en lg volante informativa incluida en la pag. 235 del EsIA sefala “...Jos cuales m;m. ’
cantidad de locales variados que se instalaran negocios de ferreteria ‘umo ré 'uu'sl(‘)I.s"’
sup.ermercaa'o. mini super, lavamatico, tintoreria, farmacia. restaurantes .az’mucén };an ‘ov‘
salén df’ belleza, 1 gasolinera compuesta por 4 surtidores, 3 tangues de annhuvfibfe \d '-‘9} .
95 y diésel, heladeria, oficinas gubernamentales, sederia entre otros 267 es'I(I;'ioruﬁic:m :
z_ie los cuales 16 serdn para discapacitados, dos calles de acceso en Ic; § exlre‘mm 3‘ ave _dOS
internas, 4 calles internas, acera y dreas verdes, se realizard un ;'e'lleno dal'.j(} 00(’)"”’0;

adicional se construird una planta de tratamiento”. Ademas, los planos presentados en las
paginas 220 y 221, no son legibles. En base a lo citado anteriormente, se solicita:

a. Aclarar y definir el alcance real del proyecto “Construccion de Centro Comercial”,
especificando todos los componentes que involucra el mismo.

b. Presentar planos legibles del proyecto a desarrollar, donde se observe claramente los
componentes del proyecto (cantidad de locales comerciales, depésitos, drea de carga
y descarga, cantidad de estacionamientos, drea de sistema de tratamiento, dreas verdes,
sitio de depdsito de desechos sdlidos, calles internas. entrada y salida del centro
comercial (acceso vehicular), etc), de forma que permita conocer su distribucion.

a-Aclarar y definir el alcance real del proyecto “Construccion de centro Comercial
“, especificar todos los componentes que involucra el mismo.



Respuesta:

En cuanto al contenido o alcance del Proyecto Construccion de Centro Comercial, al
verificar los planos que componen el proyecto los mismos estan constituidos por los
siguientes elementos

e Area Total cerrada de Construccion con un total de 5,242.82 m2.
e Area de edificacion con 3,351.08 m2.

e Areade acera con una superficie de 3,351.08 m2.

e Areas de Calles con una superficie de 5.936.98 m2.

e Area verde con una superficie de 13.19 m2.

e Areade tanque séptico con una superficie de 265 m2.

También dentro de la descripcion de las edificaciones las mismas estd compuesta de:
Edificio A (lo conforman 7 Locales comerciales), Edificios B (lo conforman 16 Locales
comerciales), Edificios C (lo conforman 8 Locales comerciales), Edificio D (lo conforman
2 Locales comerciales) y Edificio 1 (lo conforman 1 Local comercial).

Para el detalle de las calles se observa la siguientes identificadores: Calle Posterio, Avenida
A, Avenida B, Avenida C, Calle 1, Calle 2, Calle 3y calle 4.

Para el caso de Los estacionamiento los mismos estan constituidos por 184
estacionamientos y dentro de los mismos se contemplan los de personas invalidas o
especiales.

b- Presentar planos legibles del proyecto desarrollar donde se observe claramente
los componentes del proyecto ( cantidad de locales comerciales, , depdsitos,
area de carga y descarga, cantidad de estacionamientos, areas de sistema de
tratamiento, areas verde, sitio de desechos solidos, calles internas, entrada y
salida del centro comercial(acceso vehicular, etc.,) de forma que pueda conocer
su distribucion.

Respuesta:

Se presenta planos en PDF , de los diferentes elementos que componen dicho proyecto
de Construccion de Centro Comercial , el cual como se observa en los planos que se
aprecia en Anexo de los mismo , se presentan los locales comerciales, los
estacionamientos, las aceras , calles , areas verdes, area de Tanque Sépticos y otras
facilidades. (\Ver anexo con plano de proyecto).



3. En la pagina 50 del EsIA, Punto 6.6. HIDROLOGIA., selala “presencia cuerpos de aguas
naturales o de tipo superficiales, en dos puntos de las fincas y en su parte frontal de las
Fincas, frente a la Carretera Boyd Roselvent de la quebrada Sin nombre, donde se realizé
andlisis quimicos de dichas aguas (ver cuadro de andlisis)., seguido en el punto 6.6.1.
CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES, “Resultados de los Andlisis de muestra de
Quebrada sin nombre. Laboratorio Aquatec”, y en el anexo Analisis de Calidad de Agua
de Quebrada sin Nombre, se presentan informe en copia simple. realizado por el Laboratorio
Aqualabs S.A. Por lo que se solicita:

a-Aclarar por cual laboratorio fue realizado el andlisis de calidad de agua.
Respuesta:

Tomando en consideracion la pregunta de Mi Ambiente el promotor para evitar
cualquier contratiempo en cuanto a la certificacion de El Laboratorio que anteriormente
habiamos realizados la pruebas no se tomd y se realizaron unas nuevas pruebas con
un laboratorio certificado Corporacion Quality Services , laboratorio con acreditacion
con No Ol- 032, la prueba (fue realizada 31 de octubre del 2020), en dicho informe se
dan los resultados del Ensayo realizado Fisico quimico y microbiolégico , con cuadro
de resultados para los mismos.( Ver en anexos resultados de prueba de Agua de
Laboratorio Corporacion Quality Services ).

b-En base a la respuesta del punto (a), presentar nota emitida por el

Consejo Nacional de Acreditacion, que evidencia el Registro del laboratorio.

Respuesta:

Tomando de la documentacion que aparece dentro de datos de la prueba
realizada, se observa adjunto hoja de Consejo Nacional de acreditacion, que
registra a Corporacion Quality Services, S. A, segun los criterios de la norma y
confiere tal registro y donde el mismo como se menciond anteriormente aparece
con el numero OI- 032 Se aprecia nota de acreditacion de Registro de Laboratorio
(Ver anexos de dicho documento)

c- De no contar con acreditacion por parte del Consejo nacional de
acreditacion (CNA), debera presentar andlisis de calidad de agua
(original i firmado por persona idonea) o copia notariada, realizado por
un laboratorio acreditado por el CNA.



Respuesta:

Como se detalla en los dos puntos de la parte superior de dichas preguntas el Laborio
Corporacion Quality Services, S. A esta con su certificado de Acreditacion que esta
actualizada y vigente (Ver documentacion en Anexos de dicha documentacion)

4, En la pag. 58 del EsIA punto 6.7. CALIDAD DE AIRE se indica “Estos elementos de
contaminacion no tienen incidencia en la calidad del aire, debido a que la descomposicion
de los mismos incorpora particulas al aire por accion del viento, genera gases producto de
la biodegradacion y en algunos casos humo cuando se toma como medida la quema de
desechos por parte de algunas comunidades cercanas”, y en el punto 6.7.1. RUIDO sefiala
“No se perciben ruidos de alta intensidad, la mayor generacion la constituye el ingreso de
equipo pesado y rodante a proyecto Centro Comercial cercanos, que pasa por la calle
cercana a la via hacia comunidad, o en algunos casos durante trabajos propios, sin embargo,
estos se perciben en un radio muy pequerio y son de tipo esporddicos”, no obstante, en el
EsIA no se presenta ninguna referencia de medicion que permita corroborar dicha
informacion. Por lo que se le solicita:

a- Presentar el analisis de calidad de aire e informe de monitoreo de ruido,
elaborado y firmado por un personal idéneo (original o copia notariada) y
adjuntar el certificado de calibracién (en espafiol) de los equipos
utilizados en las mediciones realizadas.

Respuesta:

Como se presenta tanto la prueba de calidad de Aire Ambiental (PM10) y Prueba
de Ruido, donde el mismo se acompafa de la nota de Certificacion de Laboratorio,
las hojas de calibracion de los equipos utilizados vy los resultados de dichas
pruebas, se presenta ambas resultados. (Ver anexos de dichas pruebas).

5. Enla pdg. 70 punto 7.1.2 Inventario de especies exoticas, amenazadas, endémicas y en
peligro de extincion sefala “Las especies encontradas e identificadas, dentro del drea del
proyecto fueron analizadas y cotejadas en la lista del primer informe de la riqueza y estado

de la biodiversidad de Panama efectuado por la Awtoridad Nacional del Ambiente en el afio
de 1998, hoy dia Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion AGO031-2008 del 22 de
enero de 2008 y en concordancia con la citada Resolucion dentro del darea no se encontraron
especies endémicas, exdticas y en peligro de extineion”, sin embargo, la referida resolucién
fue derogada por la Resolucién N° DM-0657-2016 (De viernes 16 de diciembre de 2016). Por
lo que se solicita.

a- Verificar el inventario forestal y actualizar el mismo de acuerdo a la
Resolucion No DM-0657-2016



Respuesta:

Al tomar en consideracion lo del Inventario, y analizando las dos fincas de la
propiedad , la cual muestra una intervencion de dicho sitio , donde podemos
considerar la huella del proyecto , la cual son dos fincas con actividades
agroforestales anteriormente, compuesta por cultivos agricola, , especies
nativa, exotica forestales, y frutales cultivados aleatoriamente, de forma mixtas
con un patron técnico definido , donde el inventario fue de pie a pie de
18,265.13 mt2 de superficie el levantamiento de la informacion forestal y Bi6tica
vegetal del proyecto, como se observa y ratifica en la pagina paginas F 68 del
estudio categoria Il del proyecto numeral 7.12 como resultado y detalles de
calibraciones, los mismo se puede observar en anexos que se presentan con
titulo Inventario Forestal pagina 69, como resultado de la informacién recopilada
, tenemos 48 arboles y 8 especies, los cuales tres especies se encuentran
dentro de la resolucion No DM-0657-2016 el estado de conservacion de las
siguientes especies:

1- Roble Quercus sp con la observaciéon de VU vulnerable y son 14 arboles.

2- Guayacan, Tabebuya guayacan VU vulnerable y son 4 arboles.

3- Caoba, Switenia macropyla se identifica CR en peligro de critico el cual
define dentro del inventario se encontro un arbol.

4- El promotor del proyecto con animo al cumplimiento de la normativa sobre lo
que se va a intervenir , propone presentar una mitigacion de 100 arboles de
roble, 100 arboles de guayacan y 150 arboles de Caoba a una distancia de
3 x 3 metros, arborizar en las areas verdes del proyecto en terreno del
mismo parte posterior de dichas fincas que parte de Bosque de galeria hacia
Rio Agua Sucia que podria enriguecerse para mejoramiento ambiental de
dicho sitio o otra alternativa que proponga las autoridades a manera de
mitigacion por los trabajos que se podran realizar .

6. En la pig. 45 del EsIA, punto 5.7.2. LIQUIDOS sc indica “La fase de operacion es la de
mayor generacion de desechos liguidos, procedente de aguas servidas del fregador,
lavamanos, drenajes del piso y otros, para su recoleccion se instalard un Tanque Séptico de
fratamiento de agua tipo de concreto armado y blogue relleno, parcialmente soterrada’”, sin
embargo, en las paginas 45,110,111,157.161. 232 y 235 se hacen mencion a “Se realice una
auditoria actual del manejo de la plania de tratamiento”, “que no tenga malos olores la
planta de tratamiento”, “Fuga de aguas de las plantas de tratamiento de agua”, “costo de
operacion de plantas de tratamiento de agua en fase de operacion”™, entre otros comentarios
¥y que ¢l sistema va a cumplir con los Reglamentos Técnicos DGNTI-COPANIT 35-2000 y
DGNTI-COPANIT 24-99. Por lo antes descrito, se solicita:

a- Aclarar a través de qué sistema se realizara el tratamiento de las aguas
residuales que se generen en la operacion del Centro Comercial.



Respuesta:

Se considera que para el tratamiento de aguas residuales el siistema sanitario
es atraves de tanque septico para el proyecto de Cosntruccion de Centro
Comercial.Donde el mismo se manejara bajo un sistema primario ( Tanque
Septico) de tratamiento de dichas aguas residuales, que tambien en la produccion
de lodos se aplicara la norma que regula dicha actividad ( Reglamento tecnico
DGNTI- COPANIT 47-2000, Reglamento Tecnico Agua norma de uso Yy
Disposicion Final de Lodos.

b- Especificar la norma que cumplira el sistema de tratamiento.
Respuesta:

Al verificar la norma que aplica para dicha actividad de tratamiento la misma es
Reglamento Técnico DGNTI- COPANIT 47-2000, que reglamenta la cual es
Reglamento Técnico Aguas, Normas de uso y Disposicion Final de Lodos. Es la
gue aplica para dicha actividad y la misma identifica que sistema que aplica
para dicho tratamiento y su disposicion final.

c- Especificar la norma que cumplira el sistema de tratamiento.
Respuesta:

Al verificar la norma que aplica para dicha actividad de tratamiento la misma es
Reglamento Técnico DGNTI- COPANIT 47-2000, que reglamenta la cual es
Reglamento Técnico Aguas, Normas de uso y Disposicion Final de Lodos.

d- Si las pruebas y andlisis de niveles freaticos (original) en el area a
desarrollar el campo de percolacion, realizado y firmado por el personal
ld6éneo.

Respuesta:

Se presentan Prueba de percolacion elaborado por el Técnico en Ingeniera con
especializacion en Geologia con Licencia 99-324-001 Edgar Ortiz Gedlogo Idonio, el
cual realizo las pruebas correspondiente a la Percolacion sobre el area que se debe
instalar el tanque Séptico, con los resultados de dichas pruebas , las mismas son en datos
de campos, tipo de prueba , sistemas, resultados y graficos de resultados ( el mismo Se
presenta prueba de percolacion que se localiza en anexo de dicha actividad)



e Descripcion del campo percolador (longitud, espesor, diametro, relleno).

Respuesta:
4.06 mx 3.60 mx 2.00 m

- Relleno con arena fina (20 cm ), grava redonda de 3-6 mm(20 cm), grava redonda de
12-18 mm (0.45 cm); entre todas las capas lleva manto geotextil para ayudar a la
filtracion de solidos

- Cada 2 afios proceso de limpieza

- Planos de tanque septico con coordenas ya fue entregado

e Indicar el periodo Mantenimiento de del tanque séptico para su
proteccion contra los solidos y lluvia.

Respuesta:
Cada 2 afios proceso de limpieza,

e Presentar superficie y coordenadas de ubicacion UTM, con su debido
DATUM donde se establecera el tanque séptico.

Respuesta:

En base a planos donde se ubican el Tanque Séptico, el mismo en PDF se detalla con su
UTM y DATUN, el cual se obtiene los resultados de la misma con los siguientes datos:

Si la tomamos en vista de planta como son presentados son los siguientes.

Parte superior del plano punto 1- N: 1025630.94 y E: 642601.68 punto 2 — N:
1025638.68 y E: 642600.27.

Parte inferior Punto 3- N: 1065622.87 y 642615.28 el punto 4- N: 1025630.61 y E:
642619.87

Se observa parte del plano de ubicacion del Tanque Séptico, el cual se realiz6 un corte
de dicho plano para que pueda ser verificado en los anexo en PDF si puede apreciar con

mas detalles del mismo.

Mapa con ubicacion de Tanque Séptico:



N:1025630.94
E-642601.68

N:1025622,87
E:642615,28

Identificar los impactos que puedan generar el campo de infiltracion
con sus respectivas medidas de mitigacion.

Respuesta:

Podemos considerar impacto en campo de infiltracion

los cuales son los
siguientes:



e La presencia de residuos asociados a la gestion de vertimientos.
e Aumento de los vertimientos de aguas residuales;

Medidas de mitigacion:

e Verificacion de niveles de residuos y controles de volimenes.

e- Presentar ficha técnica de tanque séptico (disefio), ya que lo anexado en el
EslA, es ilegible.

Respuesta:

Para el caso de la ficha técnica del Tanque Séptico, es presentada por el Ing.
Civil Miguel Trejos A con licencia No 201006+119, con la respectiva sello y
firma del mismo, donde se detallan los procesos de la operacion de dicho
sistema y la descripcion de citado sistema, en cuanto a su detalle se puede
observar en los anexos de dicho documento. (Ver anexos ficha Técnica de
tanque Séptico).

f- tanque séptico, toda vez que volante informativa indica que se construira una planta
de tratamiento. Presentar analisis y resultados del mismo. Realizar nuevamente la
consulta ciudadana (encuesta), en cual se indique a la poblacion y autoridades
locales, que tratamiento de agua residuales sera a través de

Respuesta:

En relacion de La Consulta Ciudadana el Equipo de Sociologia, realizar la
respectivas consulta o encuesta con nueva personas de la comunidad , también
con El Representante de Corregimiento y las juez de paz , también personal de
la Junta comunal del corregimiento Buena Vista , las encuesta fue realizada del
3 de marzo a 13 de marzo del 2021, las cuales se utilizara las volante corregida
, con el sistema de Tanque Séptico que se presenta en dicho documento de
consulta, se presenta las encuestas de cada una de la personas que se realiz6
dicha actividad , el analisis de las personas encuestadas, con fotografia de las
encuesta de las personas que se realizaron y los resultados con graficos de las
diferentes encuesta.

g- En caso de que las pruebas y analisis mencionados indique que el suelo no
sea 6ptimo para el campo de percolacién, debera presentar:



e Alternativa que utilizara para tratar las aguas residuales proveniente del
Centro Comercial

Respuesta:

En cuanto la decision de parte del Promotor, de tener una respuesta para el tratamiento
de las aguas residuales, prominente del Centro Comercial, se tiene considerado el
sistema de Tanque Séptico hasta donde se pueda sustentar la utilizacién de dicho
sistema, con la posibilidad de utilizar una Planta de Tratamiento como ultima alternativa
para la colocacion de dicho sistema. Con la adecuaciéon para ayudar la condicion de
filtracion con la colocacion de filtro intermitente de agregados con manto Geotextil
entre capas de agregado con esta filtracion, con dicho sistema se ayuda a la capacidad de
filtracion.

e Coordenadas con su respectivo DATUM de referencia del punto de
descarga.

Respuesta:

Al momento no se tiene considerado la colocacion de Planta de Tratamiento
con su punto de descarga para la misma con su DATUN, pero si se presentara
tendria que verificar el punto de descarga, que cumpla con los parametros o
normas ambientales para dichas descargas, a futuro cuando se coloque la
planta de tratamiento se podra realizar y obtener la ubicacion de las
coordenadas para los puntos de descarga. El promotor considera la posibilidad
de realizar la correccion de la capacidad de infiltracion para el sitio de tanque
séptico y posible medidas de mitigacion con agregado de manto Geotextil.

e Analisis de calidad de agua por un laboratorio acreditado del cuerpo
de agua receptor, el cual debe contar con el caudal suficiente para
recibir la descarga, especificar la norma a cumplir, para ello debera
considerar las actividades comerciales (especificadas en volante
informativa) que se desarrollaran en el Centro Comercial.

Respuesta:

Al momento como se considera la posibilidad de cumplir con la norma DGNTI-
COPANIT 47-2000 el de Agua, Uso y Disposicion Final de Lodos que es el
corresponde el Tanque Séptico para el sitio del proyecto, aunque se puede
realizar los correctivo de caso de infiltracién, con acciones correctiva para la



utilizacion de sistema que se informa anteriormente, por lo que no se necesita la
prueba de agua para el punto de descarga y poder cumplir la norma para el
tanque séptico.

e En caso de que se realice un alineamiento de tuberia fuera del
poligono.

Respuesta:

Por parte del proyecto tiene la consideracion de que se utilice el sistema de
Tanque Séptico y cumpla con la norma que aplica para dicho actividad, tomando
en consideracion todo lo detalles de mitigacién anteriormente lo que se expresa de
agregados de geotextil con se describi6 la utilizacion de dicho sistema, lo que al
momento no se necita instalar dicho equipo y sobre el sistema de Tanque Séptico
y como se identifica los planos del mismo y ficha técnica.

e Presentar las coordenadas con su DATU de referencia del
alineamiento.

Respuesta:

Al momento no se tiene considerado la colocacion de Planta de Tratamiento
con su punto de descarga para la misma con su DATUN, pero si se presentara
tendria que verificar el punto de descarga, que cumpla con los parametros o
normas ambientales para dichas descargas, a futuro cuando se coloque la
planta de tratamiento se podra realizar y obtener la ubicacion de las
coordenadas para los puntos de descarga. El promotor considera la posibilidad
de realizar la correccion de la capacidad de infiltracion para el sitio de tanque
séptico y posible medidas de mitigacién con agregado de manto Geotextil.

e Presentar  registro de propiedad del area o la autorizacion de
arrendamiento correspondiente. Levantamiento de linea base, fisica,
bioldgica.

Respuesta:

Como se detalla en las respuestas anteriores se presenta lo del Tanque
Séptico como sistema para operar en el tratamiento de aguas residuales, con
el cumplimiento de la norma que aplica y se da el seguimiento ha dicho sistema.
Con toda las medidas de mitigacion que se tomara para poder continuidad a la
instalacion de dicho sistema.



7. El Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 24-99. fue publicado y se mantiene vigente para
AGUA. CALIDAD DE AGUA. REUTILIZACION DE LAS AGUAS RESIDUALES
TRATADAS, sin embargo, en las piginas 44 y 45 del EslA. se sefiala “E/ Tangue séptica de
tratamiento de aguas servidas genera una cierta cantidad de Lodos domésticos, para lo que
el promotor contratara una empresa que se encarge de la extraccion y manejo de dichos
lodos, cumpliendo con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 24-99”. Por lo antes
descrito se solicita:

a- Aclarar porque se indica que la extraccion y manejo de lodos debe cumplir
con el citado reglamento.

Respuesta:

La norma que rige el manejo de dichas aguas residuales y los lodos que se
produciran por el tratamiento de dicho sistema , seria lo de Tanque Séptico el
Reglamento para el mismo seria reglamento Técnico DGNTI- COPANIT 47-
2000 el de Agua, Uso y Disposicion Final de Lodos que es el corresponde

b- Aclarar si el proyecto cumplird con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 24-99. En caso que la respuesta sea positiva, especificar como y
donde se reutilizaran las aguas.

Respuesta:

Como se describe anteriormente el Reglamento Técnico es DGNTI- COPANIT
47-2000 de Agua, Usos y Disposiciones Final de Lodos, donde los Lodos se
manejaran con una compafiia segun la norma que trasporte, coloque o deposite
dicho material, sin la reutilizacion de dichas aguas.

c- Especificar la norma con la cumplird la empresa que se contrate para el
manejo de los lodos provenientes de la operacién del proyecto.

Respuesta:

La Norma es Reglamento Técnico es DGNTI- COPANIT 47-2000 de Agua,
Usos y Disposiciones Final de Lodos, que aplicara para la empresa que cumpla
con realizar dicho trabajo y el cumplimiento del mismo.



8. En la pagina 224 del EsIA la cual se reficre al plan de participacion ciudadana se indica
“...Les aportes conversacionales ayudan a los planteamientos requeridos de acciones que se
pretenden realizar en el drea de estudio y andlisis en su conjunto de la poblacion del
corregimiento de Guadalupe, el objetivo de difundir la informacion necesaria, que dé a
conocer el proyecto y sus posibles impactos... ", seguidamente se menciona "...Se realizaron
una serie de entrevistas a moradores de la comunidad y actores claves y entrega de volante
a las awtoridades locales como fue Junta Comunal de Buena Vista Representante Luis Diaz
y a la Casa Justicia Comunitario de Paz del corrvegimiento de Buena Vista Licda. Rina de
Coto... ", sin embargo, en las encuestas presentadas no consta ¢l nombre de las autoridades
antes sefialadas, ni se aporta evidencia de las entrevistas realizadas a dichas autoridades. Por
lo antes descrito se solicita:

a-Aclarar porque se hace referencia al corregimiento de Guadalupe, si el
proyecto se pretende desarrollar en el corregimiento de Buena Vista Colon.

Respuesta:

Como se identifica y se reafirma en toda la documentacion del sitio del
proyecto, el lugar es Buena Vista De Colon, al momento del pase de la
informacion del proyecto se colocé el corregimiento de Guadalupe y no el
corregimiento de Buena Vista que es el sitio del proyecto, donde se cometié un
error en dicho sitio, el cual queremos confirmar para el lugar correcto del
corregimiento de Buena Vista.

b-Presentar el plan de participacion ciudadanas con informacion que
corresponda al area en estudio.

Respuesta:

En base de nueva participacion dentro del Proyecto Construccion de Centro
Comercial, se realiza nuevo levantamiento dentro del Plan de Participacion
Ciudadana, el cual corresponde a la presentacion de encuestas, volanta con el
cambio de sistema de tanque Séptico, la encuesta a las autoridades, con fotos
del personas y autoridades encastadas y los resultados porcentuales que se
detallan en este nuevo registro para el proyecto (Ver resultados en Anexos)

c-Aportar evidencia de entrevista o cuentas realizadas a las autoridades, locales
del &rea donde se propone desarrollar el referido proyecto.

Respuesta:

También a manera de evidencia de la participacion Del Honorable
Representante de corregimiento de Buena Vista Sr Luis Diaz donde aparece
en foto, firma de documento y la encuesta realiza al honorable, también
contamos con La Juez De Paz Julissa Julio C con igual evidencia de foto,



encuesta realizada y firma de dicha jueza, la misma la podemos evidenciar en
anexos de dicho Plan de Participacion ciudadana y la documentacion sefalada.

9. Enel capitulo 8 del EsIA, en las paginas 100 y 101 se sefiala “La mediana de ingreso mensual
de la poblacion ocupada de 10y mds afios de edad en Arraijan Cabecera es de B/.575..00... ",
“...El Programa Padrino Empresario del Ministerio de Desarrollo Social (MIDES) regional
de Arraijan, le esta cambiando la vida a mas jévenes en estado de pobreza y vulnerabilidad
Y riesgo social (de ambos sexos), cuyas edades estan entre los 15 y 17 afos, capacitandolos
para que mediante una beca, cuenten con un empleo en una empresa patrocinadora...”,
Aclarar y corregir con informacion que corresponda al drea en estudio.

e Aclarar y corregir con informacion que corresponda al area en
estudio.

Respuesta:

Nuevamente hubo una equivocacion en el sitio de referencia a para sefialar
que el lugar era Arraijan y detalle es de corregimiento de Buena Vista , como
se detalla en los mapas , fotos , documentacion de ubicacion de las fincas y
deseamos ratificar que hubo un erro al pasar dicha documentacion .

10. En la pag. 126 del EsIA, en el punto 9.1 ANALISIS DE LA SITUACION AMBIENTAL
PREVIA (LINEA DE BASE) EN COMPARACION CON LAS
TRANSFORMACIONES DEL AMBIENTE ESPERADAS. se indica “En el siguiente
cuadro (matriz causa-efecto) se muestran las acciones realizadas en las diversas fases del
proyecto (planificacion, construccion, operacion y abandono) y su efecto sobre los factores
ambientales (biologicos, fisicos y socioeconémicos)”, seguidamente se presenta ¢l Cuadro N°
24. Matriz causa-efecto., y finalizan mencionando que “Si se compara la Linea Base del
darea con las transformaciones del ambiente que se esperan, los factores ambientales no sufrirdn
cambios drdsticos, maxime que se trata de un drea impactada y con un alto grado de
abandono... ", sin embargo, en dicho cuadro no se refleja la informacién que requiere el punto
arriba mencionado, ya que en el mismo se enlistan las actividades, impactos, ¢tc, que
comprende cada fase y con un icono se van seializando diferentes factores (agua, suelo, etc).
En el referido cuadro no se visualiza cudl es la situacion actual del drea a desarrollar (ambiente
fisico, biologico y social) y cudles serédn las trasformaciones que sufrira el ambiente, con el
desarrollo del proyecto. En base a lo anterior se solicita:

a- Presentar anadlisis de la situacion ambiental previa (linea base) en
comparacion con las trasformaciones del ambiente esperadas, del area que
se propone desarrollar.

Respuesta:

Se muestra cuadro de la identificacion de la Linea Base del sitio del proyecto,
dentro del cual que colocamos como esta al momento antes del proyecto y como
cambiara el mismo al momento de realizar el proyecto, el cual se presenta el
siguiente cuadro:



COMPONENTE
AMBIENTAL

SITUACION AMBIENTAL EN LA
ACTUALIDAD

CAMBIOS FUTUROS

Suelo

Los suelos del area son en uno 100% de
clase VII No arables con limitaciones muy
severas forma sostenida sin afectar su que
los hacen inadecuados para cultivos vy
restringe su uso fundamentalmente al
pastoreo, bosques y tierras de reserva

Los mismos cambian su uso de
suelo debido a los cambios que
se producira en las actividad de
la construccion

Agua

Tiene presencia cuerpos de aguas naturales
o de tipo superficiales, en dos puntos de las
fincas y en su parte frontal de las Fincas,
frente a la Carretera Boyd Roselvent de la
quebrada Sin nombre, donde y donde la
misma se observa en los analisis grado de
contaminacion,

Se realizara el desvio de la
guebrada sin nombre, para
corregir la alineacion de la
misma y en cuando a su
condicion de la calidad de
dichas aguas de la Quebrada
Sin Nombre , no se vera
afectada porque no recibira
ninguna descarga por parte del
proyecto

Aire

En el sitio no se presentan fuentes fijas de
contaminacion (fabricas), los proyectos
desarrollados en ella son de tipo urbanistico,
viviendas unifamiliares, las fuentes moviles
no se perciben debido que cercano al
proyecto no se encuentran, sin embargo, es
evidente la movilizacion por avenidas
cercanas y el propio sitio cercano al proyecto.
Estos elementos de contaminacion no tienen
incidencia en la calidad del aire. Tomando los
resultados de muestreo de PM10 y Linea
Base se considera el mismo que estan
cumpliendo con la calidad del aire dentro del
proyecto Muestreo de PM10 por
(Corporacion Quality Services, S. A el 20-10-
2020)

Tomando en consideracion las
laboreas o actividades en la
construccién 'y operacion de
proyecto a realizar, se puede
considerar la variacion por
particulas que puederi en forma
temporal niveles de PM10, o la
variaciones en los niveles de
particula 'y que mediante
actividades se podrian controlar
y también por corto tiempo
dentro de las actividades del
proyecto.




Ruido

En cuanto al ruido el mismo podemos
mediante la prueba realizada por el
Laboratorio Corporacion Quality Services,
S. A que dentro del proyecto se encuentra
con ruido de intensidad baja y donde se
aprecia con mayor intensidad en area
cercana a via Boyd Roosevelt, el cual si tiene
niveles mas alto, producto del paso de
vehiculos.

Se puede decir que al
momentos de los trabajos de
construccion y en la operacion
del proyecto , que podra en
forma temporal sobre todo en la
construccion ruido por los
equipo tanto pesado , como
liviano y que deberan adecuar
medidas para su control y
verificacion de los niveles
permitidos por la normas.

Flora

La formacion de la cubierta vegetal presente
la misma, son especies heterogéneas en su
asociatividad, encontramos Areas Mixtas
formada por especies de frutales, Area Mixta
Forestales en la misma se encuentra
especies como laurel, roble, y otros
forestales, Area de Gramineas, donde
también se encuentra especies de frutales y
forestales, pero sobre todo de graminea y por
ultimo Rastrojo joven que forma esta parte de
las fincas.

Para realizar el proyecto la
misma se realizaran trabajos de
eliminacién de cubierta , donde
se realizara un cambio en este
elemento ambiental que dara
paso al proyecto el cual sufrira
este transformacion , tomando
en consideracion que dentro del
sitio permitido al gran cantidad
de gramineas y frutales dentro
del sitio que se eliminara. SE
colocara un area verde de
mejoras.

Fauna

Consideracién para el levantamiento de la
fauna dentro del proyecto, la cual se realizé
una metodologia utilizada para levantar la
linea base de la fauna (aves, mamiferos,
reptiles y anfibios) tiene como limitante que
sOlo determina la presencia o no presencia
de las especies de fauna. Sin embargo con
los datos que se obtiene se puede determinar
el estado de conservacion de las especies a
nivel nacional (EPL: Especies protegidas por
leyes panamerfias) o Internacional (CITES,
UICN, Listas Rojas, entre otros), asi como las
potenciales afectaciones que pueda causar el
proyecto a la misma.

Debido a los trabajos que se
realizaran dentro del sitio de
ambas fincas, se vera afectada
dicha presencia, aunque se
puede considerar que dentro de
las dos fincas quedara una
superficie considerable para la
migracion de dichas especies
que se puedan desplazar o

mover a dichos sitios, los
mismos estdn cercanos al
proyecto.




Socio
Econdmicos

Con la verificacion o levantamiento de la
informacion de la comunidad, en aspecto de
tipo sociales , econémicos y desarrollo de la
comunidad , la misma se observa con ciertas
variables , en cuanto a la parte econémica de
la misma , donde se puede considerar que la
poblacién del sitio tiene limitaciones en los
empleos y para la obtencion de facilidades
econdmicas que ayuden a solventar la
economia de los diferentes hogares , pero se
puede observar que las viviendas dentro de
la comunidad se presenta buena condiciones
y las calidad de la misma.

Podria  considera que si
miramos bajo dos condiciones
de tipo sociales econémicas, los
misma ayudara a dar empleo a
personas que al momento no
cuente con los mismos vy
también a dotar del lugar de
espacios que le puedan dar
respuesta a la comunidad en su
necesidades de locales
comerciales y facilidades a la
misma comunidades.

11. En la pdgina 15 del EsIA se sefialan los impactos negativos y positivos generados por el
proyecto, segin el medio afectado, por ejemplo: Impacto sobre el medio Biolégico:
“afectacién sobre la flora” (pag. 15). Luego en el cuadro N°25 (pagina 129), ambiente biologico,
se identifican los impactos: “pérdida de especies, afectacion por generacion de polvo que cubren
sus hojas y disminuyen la capacidad de fotosintesis ", y en los cuadros N° 28 y 30 (paginas 131 v
138 del EslA), en lo que se refiere a la flora, ademas de los impactos ambientales antes
mencionados, agregan como impacto ambiental la “remocién de capa vegetal”. Cabe mencionar
que la “remocién de capa vegetal” ¢s una actividad y no un impacto ambiental, al igual que
“saneamiento del drea”, entre otras. Cuando se define el nombre de un impacto ambiental, ya
sea positivo o negativo, se debe referir con el mismo nombre en todo el EsIA. Por antes
descrito se solicita:

a- Excluir de los cuadros en donde se identifican impactos ambientales, las

Respuesta:

actividades que se describen como impacto ambiental.

Todos los cuadro y listados de los impactos ambientales fuero excluidos, con las
colocaciones de dichas correcciones para todo los cambios para cada uno de dichos cuadro
y los mismos se pueden verificar, tomando los cuadros que se presentara para cada
correccion o cambio para dichos impactos.




b- Unificar el nombre que se le dé a cada impacto ambiental identificado en el
EslA y presentar la informacion corregida de todas las paginas del EsIA que
asi la requieran.

Respuesta:

Después de corregir todos los listados para cado punto corregido en la presentacion,
unificada de los impactos negativos y positivos del proyecto, donde los mismo guardan el
mismo orden, el cual corregido de cuadro de Resumen de impacto, Cuadro 25, Cuadro 28,
cuadro 30, los cuales se gestaron todos los cambios y los ajuste para cada una de los cuadro
y listados verificados.

12. En atencion a lo solicitado en el punto (b) de la pregunta 11, y considerando lo mencionado
en el punto 3.2 del EsIA paginas 24 y 25 el cual sedala “... Construccion de Centro Comercial,
involucra a dos (2) numerales de Criterio No 2, en base de las cinco (5) criterios
considerados en el referido Articulo: ", “El numeral seria; c-la Generacion o incremento de
proceso erosivos al corto, mediano y largo plazo. v- La Alteracion de la calidad y cantidad
del agua superficial, continental o maritima y subterrdnea...”, seguidamente sefialan “En
base a la consideracion de los criterios anteriores, a lo contenido en el Articulo 24 del
Capitulo 11 del Decreto Efecutivo 123, que determina la categoria Il para el proyecto debido,
a la descripcion al grado de significacion que presenten los impactos negativos generados
por el proyecto; y tomando en cuenta la obra de desvié de causa de agua de la Quebrada Sin
Nombre del Proyecto Construccion de Centro comercial que pueden ocasionar lo gue se
detalla en su parte superior y sobre el ambiente en general, e un impactos negativo, por lo
que define como de Categoria IT", sin embargo, en la pag. 131, en el Cuadro N° 28, Matriz
de valorizacion de impactos., al impacto “Adumento en la susceptibilidad a la erosion del
suelo”, se le asigna una calificacion Baja, y el impacto identificado como “Riesgo de
afectacion de cuerpos superficiales de agua", se da una calificacién de No existe. Ademas,
se indica que se requieren 30,000 m? para relleno. Por lo antes expuesto y considerando la
categoria del EsIA presentado, asi como todas las actividades que involucra el desarrollo del
proyecto, se solicita:

a- ldentificar los impactos ambientales que se generaran con el desarrollo del
proyecto.

Respuesta:

Se presenta cuadro con la correccién o division de los impacto, su identificacion, para estos
se colocan los negativos y positivos para dichos proyecto, se aprecia con nueva registro
(ver cuadro de resumen de Impactos ambientales negativos y positivos Ver anexos)



b- En funcion de los impactos ambientales identificados en el punto (a),
realizar ponderacion que se ajuste a la categoria Il, y presentarlo el cuadro
No 28 corregido.

Respuesta:

Se muestra el cuadro de la Matriz de valoracion de impacto, donde los impacto valorados
van a representar valores que se obtiene de la ecuacion que se le aplica y los mismo fuero
corregidos algunos y también se cambiaron algunos, se observa el resultado de la intensidad
del dichos impactos. (Para los mismos se puede ver en los anexos)

13. De acuerdo a la respuesta que se dé al punto (a) de la pregunta 12, y tomando en consideracién
lo descrito en el Cuadro N°30. Medidas de mitigacién y ente responsable de su ejecucién,
en el cual por ejemplo cita medidas de mitigacion tales como “Potenciar el impacto positivo
construyendo residencial con infraestructuras de calidad y con todos los servicios piblicos
requeridos ", se solicita:

a- Aclarar porque se propone medidas para proyecto residencial, si el proyecto
gue propone desarrollar es un Centro comercial.

Respuesta:

Como sabemos el proyecto es de construccién y es de Locales Comerciales, no
Residencial, el cual se incluyd el mismo con esta actividad, lo que en tal caso debe
corregirse y ratificar que segun los planos del mismo son de Construccién de
Locales Comerciales y donde se incluye toda la documentacion con dicha
descripcion para dicho proyecto.

b- Verificar el Cuadro No 30 y presentar medidas de mitigacién de acuerdo a
los impactos identificados en el punto (a) de la pregunta 12, debe estar
enfocados en el tipo de proyecto que se propone desarrollar (Centro
Comercial).

Respuesta:

Se presenta cuadro No 30 corregido con los nuevos impacto y los ajuste, donde el
mismo aplica para el proyecto (Se adjunta en el anexo cuadro No 30 corregido)



14. En la pagina 140 del EsIA, cuadro N°30 se establece la medida de mitigacion “Potenciar el
impacto positivo con el establecimiento de locales comerciales pequefios deniro del drea
(comercial urbano C-2).,", por lo cual se solicita, se aclare porqué se indica que se potenciara
el establecimiento de locales comerciales bajo el uso de suelo C-2, si el drea donde se propone
desarrollar el Centro Comercial, est4 regulada por la Ley 21 de 2 de julio del 1997, y los usos
de suelo asignados son vivienda de baja densidad/agroforestal y forestal,

a- Por lo cual se solicita, se aclare porque se indica que se potenciara el
establecimiento de locales comerciales bajo el uso de suelo C-2, si el area
donde se propone desarrollar el Centro Comercial, esta regulada por la Ley
21 de 2 de julio de 1997, y los usos de suelo asignados son vivienda de
baja densidad/ agroforestal y forestales.

Respuesta:

Se cometi6 un desliz en la identificacion del uso de suelo el cual se puso que era C-2que se
potenciaba los locales comerciales del uso de suelo , donde la norma que rige es la de ACP
que permite y es el encargado por la Ley 21 de julio del 1997 y asigna el uso de suelo es de
viviendas de baja densidad Yy otras actividades como agroforesteria y forestales que so
realmente los uso de suelo que aplica para el proyecto y donde se consiguid la aprobacion
de las dos fincas con el sefialamiento de la utilizacion de un % de los dos poligonos.

15. Enla pagina 141 y 142. del EsIA. punto 10.3. MONITOREO. sc indica “Con ¢l monitoreo
periodico de algunos parametros implicados en las medidas de mitigacion implementadas,
permite determinar si el proyecto esta cumpliendo con las normas y prdcticas ambientales
que se han acordado ", seguidamente se presenta el Cuadro N° 31, Monitoreo y programa
de seguimicnto, vigilancia y control.. sin embargo, en el referido cuadro. por ejemplo. se
indica que el aire serd monitoreado de forma visual. Cabe sefialar que, para comprobar la
calidad de aire, se debe realizar a través de equipos o instrumentos. Por lo antes descrito se
solicita:

a- Presentar plan de monitoreo en funcion de las medidas de mitigacion
definidas en el punto 10.1. cuadro No 30 en el cual se incluya, métodos,
parametro, frecuencia

Respuesta:

Se presenta plan de monitoreo para el proyecto, o que se muestra en la parte inferior de
dicho documento, con los ajuste correspondiente (ver anexo de cuadro de plan De
Monitoreo).



Presentacion de Plan de monitoreo:
Plan de Monitoreo
Proyecto Construccion de Centro Comercial, Promotor Plaza Buena Vista

Proyecto: “Construccion de Centro Comercial”’, comunidad de Barriada Buena
Vista, corregimiento Buena Vista, distrito y provincia de Colon.

PARAMETRO METODO FRECUENCIA
PM10 De acuerdo como aparezca
(Aire Ambiente Gravimetria establecido en lanorma y se

presentara las pruebas.

De acuerdo como aparezca

Ruido Ambiental ISO + 1996-2007 establecido en la norma y se
presentara las pruebas.

Agua SM-4500-HB ( Para Ph) De acuerdo como aparezca

Superficial SM-2510-B ( Conductibilidad Eléctrica) establecido en la norma y se
EPA 1664A ( Aceites y Grasa) presentara las pruebas.

SM-9222D ( Coliformes fecales)
SM-2540B ( Solidos Totales )

16. En la pag. 235 del EsIA, se presenta una volante informativa y en esta se indica que se
requieren 30,000 m’, sin embargo. en el punto 5.6. Necesidades de insumos durante la
construccion y operacion, no se hace mencién de dicho insumo. Por lo que se solicita:

a- Indicar de donde se obtendra el material de relleno, que se necesita
para la ejecucién del proyecto y si el sitio cuenta con herramienta de
gestion ambiental aprobada.

Respuesta:

proyectos o cantera. Material de relleno se usara de material de préstamo a futuro

b- En caso que el sitio no cuente con herramienta de gestion ambiental
aprobada presentar:




Respuesta:

Al momento No aplica, para darle una respuesta en cuanto al lugar de la
obtencion del material para relleno , ya que no sabemos de donde se obtendra
dicho material de relleno, por ser una actividad a futuro que tiene su detalles de
ejecucion como lo identifica de la herramienta de gestion ambiental.

e Linea base del sitio de extraccion del material de relleno.
Respuesta:

No aplica por lo que se manifiesta en las respuesta anteriores, que dicha actividad
es a futuro y la misma se cumplirda al momento de obtener los permisos
correspondiente.

e Presentar las coordenadas UTM con su respectivo DATUM, en
formato Excel y/o en archivo digital en Shape File (SPH).

Respuesta:

No aplica por lo que se manifiesta en las respuesta anteriores, que dicha actividad
es a futuro y la misma se cumplirda al momento de obtener los permisos
correspondiente.

17. En la pagina 31 del ESIA, punto “3.4.1. PLANIFICACION. Esta fase da inicio a principios
del 2018 con reuniones entre los miembros de la sociedad y algunos inversionistas..., y

anrobacion de planos finales de nrovecto residencinl” ademis en la ndoina AN ceiigla
"“Durante la fase de operacion por tratarse de un proyecto residencial, los insumos se derivan

de las necesidades de los moradores, como lo son; insumos alimenticios, escolares, médicos,
para el hogar, etc., los cuales en su mayoria serdan adguiridos en comercios de sitio cercanos
a dichas comunidades", pag. 134 “Cambios en la escorrentia natural de las aguas pluviales
por el incremento de zonas pavimentadas y construccion de viviendas ", en el punto 10.10.
PLAN DE RECUPERACION AMBIENTAL Y DE ABANDONO. pig. 157 menciona
“Se trata de un proyecto urbanistico en el que no se estima el plan de abandono ", en la péag.
158 “En un proyecto tipo residencial es poco factible que se de la etapa de abandono ", en la
pag. 155 “Coordinar con los moradores del proyecto (fase de operacién), campaias de
limpieza y mantenimiento periodico de las dreas verdes del proyecto”, “Este triptico serd
repartido a cada propietario de la vivienda del proyecto y a los moradores aledafios ", en la
pig. 162 “Coordinar con entidades locales y residentes del proyecto reuniones que permitan
conocer mas sobre aspectos como: metas de la comunidad, necesidades, actividades,
problematica, educacion ambiental y construccion de centro comunal”. Aclarar, porqué en
todos los puntos antes mencionados, se hace referencia a un proyecto tipo residencial, si el
proyecto presentado a Evaluacién de Impacto Ambiental, es un Centro Comercial, Verificar
¥y corregir con informacién que corresponda al proyecto en evaluacién.



e Aclara, porque en todos los puntos antes mencionados, se hace
referencia a un proyecto tipo residencial, si el proyecto presentado a
Evaluacion de Impacto Ambiental, es un Centro Comercial, Verificar y
corregir con informacion que corresponda el proyecto en evaluacion.

Respuesta:

En cuanto a la presentacion de paginas que se identifican del Estudio De Impacto
Ambiental de proyecto es Construccion de Centro Comercial, la misma se
cometieron errores en caso de que el proyecto era Urbanistico , deseamos ratificar
para cada una de las paginas sefialadas , el proyecto es de construccién de
Centro Comercial como se identifica en casi todo el contenido del mismo, donde
en forma directa el proyecto corresponde a tipo Comercial, donde consideramos
que al momento de realizar , se cometié dicho desliz para la presentacion del
mismo y deseamos confirmar que es de tipo Comercial y es lo que se ha colocado
, documentacion que se ha desarrollado.

I8. bn la pag. >1 del ESIA, en ¢l punto 6.6.1. CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES.
sefiala “Como se menciond anteriormente, cercano al proyecto existe cuerpo de agua que
estdn en la parte frontal del proyecto, pasando por las fincas en su parte frontal, las cuales
se verdan afectada por los trabajos de Obra en cause para el desvio de dicho recorrido...”,
seguidamente en pag. 52, menciona “...como se muestra en los planos de cémo pasa y como
se realizaran los (rabajos en la misma..", sin embargo, en los puntos 5.4.2.
CONSTRUCCION / EJECUCION y 5.4.5. CRONOGRAMA Y TIEMPO DE
EJECUCION DE CADA FASE., no se incluye esta obra, ni se describe como se llevara
acabo la misma. Ademads, la informacion sobre “planta topogrdfica, perfil de secciones de
drenajes existentes, planta de drenafes propuesta — detalles de drenajes. ', contenidas en las
paginas 341 a 345 del EslA, es ilegible. Por lo anterior solicitamos:

a- Presentar descripcion y detalles de cdmo se llevara a cabo el desvié de la
Quebrada sin nombre y drenajes, Delimitar con coordenadas y DATUM de
referencia, la longitud que comprende el desvié de la quebrada.

Respuesta:

a) Se realizara realineamieto en 81 metros de la quebrada existente que
pasa dentro del terreno del proyecto. Este realineamiento de la
guebrada es donde no posee estructura de drenaje o seccion definida,
ya que el mismo es posee una seccion existente de cuneta rectangular
en parte de la quebrada. Se hard continuidad de esta seccion para



poder tener un mejor control de las aguas de la quebrada en mencién y
no afecten por erosion los taludes del proyecto.

Quebrada con cuneta existente

b- A cuantos metros serd movido el cauce desde su curso natural hacia la
servidumbre.

Respuesta:

a) El movimiento de la quebrada a la servidumbre estara de 3.54 metro a
17.70 metros aproximadamente de su eje original, el total a realinear

sera de 81.07 metros.
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c- Como sera manejadas las aguas durante el proceso de desviacién sin que
se vea afectada la poblacién y viviendas ubicadas aguas abajo del

proyecto.



Respuesta:

Se realizara limpieza de material de sedimento y desechos en el drenaje
existente. Durante la construccién del drenaje se realizaréa con la aguas a

bajo, ya que son afectadas por el sedimento que en la situacién actual
colocacion de manto geotextil no tejido para evitar que haya filtracion de
sedimento o concreto. Adicional se realizara limpieza en las entradas y
salidas de las tuberias, se realizara limpieza en tuberias que cruzan el
camino existente adyacente al terreno para ayudar a la poblacién aguas
esta quebrada lleva a los linderos de sus hogares.

d- Medidas de mitigacion y prevencion que se implementaran durante la etapa
de construccion y operacion, para garantizar el correcto funcionamiento de
la obra a realizar.

Respuesta:

Se muestra el cuadro 30 sobre mitigacion y el cuadro 34 de Plan de prevencion de
riesgo, las cuales se aplicaran cada una de lo presentado para los
funcionamientos de los mismos y que el proyecto mantenga sus buenos niveles de
seguimiento y cumplir con las mismas.

e- Presentar archivo impreso y digital de planta topogréfica perfil de secciones
de drenajes existentes, planta de drenajes propuesto- detalles de drenajes
“ que sean legibles (contenidas en la Pag. 341 a 345 del EslA).

Respuesta:

Se muestra planos de drenajes para el buen desarrollo del mismo con su calculos
y de esta manera poder representar los detalle del mismo , ( El cual se muestra en
los anexos).

19. En los anexos del EsIA (péginas 274 a 340) se presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico de
la quebrada sin nombre, sin embargo, en los referidos estudios gran parte de la informacién
es ilegible, ademas son firmados y no sellados por el profesional que los elaboré. Por lo cual
requerimos que sean presentados nuevamente (original o copia autenticada), con informacién
legible, debidamente firmados y sellados por el profesional idéneo.



e Por lo cual requerimos que sea presentado nuevamente (original o
copia autenticada), con la informacion legible, debidamente firmados
y sellados por el profesional idoneo.( Ing. Civil )

Respuesta:

En base de requerimiento de la presentacion de los Estudio Hidrologico e
Hidraulico de la Quebrada sin Nombre, el cual no era legible y tomando en
consideracion lo expuesto, presentamos nuevamente dicho Estudio y con la
firmas, sello del profesional Idoneo que elaboro dicho documento, ver anexo de
documentacion dentro de los mismo con la presentacion de su calculos, disefios y
resultados. Ente Liquido Directamente a Cuerpo y masa de agua Superficial y
Subterraneo”, la cual debe ser la norma aplicar a dicho proyecto, con el
cumplimiento del contenido de la misma.

20. En los anexos del EslA, se incluye informe de prospeccion arqueologica. no obstante, la firma
del responsable se presenta en copia simple, por lo cual requerimos sea entregado con firma
original.

e No obstante la firma del responsable se presenta en copia simple, por
lo cual requerimos sea entregada con firma original.( Arquedlogo)

Respuesta:

Se adjunta nota de caratula del Proyecto Construccion de Centro Comercial, del
responsable de la realizacion, el mismo fue firmado por el Arquedlogo Lic. Alexis
Mora el cual tiene su idoneidad y esta registrado como consultor ambiental.
(Adjuntamos hoja firmada por el profesional ver anexo)

21. En las paginas 175 y 176 del EsIA, se presenta nota emitida por la Autoridad del Canal de
Panama y en los adjuntos se menciona “Acciones a cumplir por el promoior” vy " Medidas de

v

mitigacion”, por tanto, se solicita: especificar a qué acciones y medidas se refiere la Autoridad
del Canal de Panama y si las mismas fueron consideradas en el Estudio de Impacto Ambiental.

e de Panama y si las mismas fueron consideradas en el Estudio de
Impacto Ambiental. Especificar qué acciones y medidas se refiere la
Autoridad del Canal

Respuesta:



Segun nota de la ACP con fecha de 1 de octubre de 2019 Autoriza, para el
desarrollo del proyecto de Construccion de Plaza Comercial, con locales
Comerciales y la misma en dicha aprobaciéon adjunta, Mapa de Uso de Suelo,
Acciones a Cumplir por el Promotor y Medidas de Mitigacion, se consideraron
dicha obligacion, se adjunta dicha nota en Anexos de dicho documento.

22. Enla pag. 108 del EsIA, se indica “... adicional que se encuentran preocupados por el agua,
ya que si el proyecio se conecta a la tuberia de ellos no alcanzard el agua para ellos... ", y
en el punto 5.6. NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION /
EJECUCION Y OPERACION. menciona “Agua potable suministrada por el Instituto de
Acueducto y Alcantarillado Nacional (IDAAN) y donde la linea de agua potable de vivienda
que existe actualmente”, por lo cual se solicita: presentar certificacion por parte del IDAAN,
en la cual se establezca que tiene la capacidad para dotar de agua potable al proyecto
“Construccion de Centro Comercial”.

e Por la cual se solicita: Presentar certificacion por parte del IDAAN, en
el cual se establezca que tiene la capacidad para dotar de agua
potable al proyecto “Construccion de Centro Comercial “.

Respuesta:

Mediante no de la entidad el IDAAN donde el promotor del proyecto de
Construccién de Centro Comercial de la promotora Plaza Buena Vista
solicitaba a dicha institucion si podria abastecer de agua a dicho
proyecto, la respuesta de la institucion fue de que el area o cercano al
proyecto se mantiene una tuberia de 12 pulgada de agua potable , el
cual al momento de solicitar el abastecimiento de presenciado liquido,
con sefialamiento que en el sitio no hay sistema de alcantarillado
sanitario y en el lugar se mantienen operativo de martes y viernes y se
sugiere la colocacion de tanque de almacenamiento del. (Ver nota en
anexos)



23. En la pagina 46 del EslA, en el punto 5.9. MONTO GLOBAL DE LA INVERSION. Se

ion 1.0

indica que “El monto total de la inversion es trecientos cincuenta mil balboas con cero 00/100
(B/350,000.00)”, en el punto 10.11. COSTO DE LA GESTION AMBIENTAL. menciona
"“La implementacion de todas estas medidas y planes demandan un costo que en su totalidad
constituyen el Costo de la Gestion Ambiental como se muestra en el cuadro N° 36", al cual
se le asigna un monto de (B/. 311,800.00), y en el punto 11.1. VALORACION
MONETARIA DEL IMPACTO AMBIENTAL, especifica que las “Medida de mitigacion
implementada”, tendran un costo de (B/. 540,800.00). La referida informacion fue evaluada
por el departamento de Economia Ambiental mediante nota DIPA -082-2020 sefialan que “se
ha verificado que, este ajuste econémico por externalidades sociales y ambientales y andlisis
de costo beneficio final no cumple con los criterios técnicos y econdmicos especificos para
este tipo de andlisis, por lo que considera que no puede ser ACEPTADO” y recomiendan:

a. Deben ser valorados monetariamente todos los impactos ambientales y sociales de
intensidad media, alta o muy alta.

b. Deben ser descritas las metodologias y procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de los impactos ambientales.

c. Construir una matriz o Flujo de Fondos para el proyecto. En dicho Flujo de Fondos
deben ser incorporados, adecuadamente distribuidos en el tiempo los siguientes
beneficios y costos del proyecto: beneficios por venta de producto o servicios, el valor
monetario de impactos sociales y ambientales positivos valorados (si los hay), los
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costos de inversion, los costos de operacion y mantenimiento, los costos de gestidn
ambiental y el valor monetario de los impactos ambientales y sociales negativos
valorados. Para este fin se anexa un formato de Flujo de Fondo, como referencia. Ver
adjunto.

Tabla 1 - Estructura de! flujo de fondos para el ajuste econdmico por exteralidades scciales y
ambientales de proyectos de inversion, mediante Analisis Beneficio - Costo. Estudics
de Impacto Ambiental Categoria Il
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d. Adicionalmente, especificar ¢l monto global de la inversion v el costo de la gestion
ambiental asignados pura el referido proyecto,

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape File u
Excel donde se visualice el orden l6gico v secuencia de los vértices). de acuerdo a lo establecido en
la Resolucion No. DM-0221-2019, de 24 de junio de 2019,

Ademds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplide con lo solicitada, se tomara la decision correspondiente. segin lo establecido en
el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011,

Al Cabie Tirobary, Fdscie S04
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Respuesta:

En cuanto a la respuesta de los puntos a, b y ¢ de la pregunta 23, se
muestran los valores monetarios a los impactos en este caso medios, se
describe la metodologia y procedimiento de los valores monetarios de los
impactos y por ultimo la explicacion sobre Construccion de Matriz o Flujo
de fondos del proyecto (Ver anexo con explicacion de Costos Ambiental
y valoraciéon Monetaria)

Cuadro de Costo ambiental para proyecto Construccion de Centro Comercial:

Con sus ajuste que se realizaron.

Acciones Costo
(En balboas)
-Medidas de mitigacion de impactos. B/.9,622.00
-Plan de monitoreo. B/.2,100.00
-Plan de prevencion de riesgos. B/.7,216.00
-Plan de Contingencia. B/.8,419.00
-Plan de Rescate y Reubicacién de fauna. B/.2,710.00
-Plan de Educacién Ambiental. B/.1,636.00
-Plan de Recuperacion Ambiental. B/.43,297.00
Total B/. 75,000.00

Ajuste Econdmico por Externalidades Sociales y Ambientales y Analisis de
Costo- Beneficio Final

-Objetivo

El presente capitulo tiene como objetivo incorporar al analisis los beneficios y

costos que tendréa el proyecto para el inversionista y para la sociedad.



-Marco Conceptual

Desde el punto de vista de la teoria econdémica en una situacion de equilibrio
competitivo (sin fallas de mercado), tanto oferente como demandante alcanzan su

bienestar a través de la intercepcion de las curvas de oferta y demanda.

En ese equilibrio, el mercado solo observa costos y beneficios privados, omitiendo
los efectos positivos 0 negativos que se producen en aquellos agentes que no
han participado en la compra y venta del bien o servicio que se esta

comercializando en el mercado.

Desde la dptica financiera, la evaluacion de un proyecto solo toma en cuenta los
beneficios a partir de los ingresos que se generaran por la venta de un producto o
servicio y los costos necesarios para invertir, operar y mantener el proyecto. Bajo
este escenario, el proyecto de inversion responde solamente a los intereses del

inversionista privado.

En el enfoque econdémico y social, la evaluacién de proyecto incluye los beneficios
netos del inversionista (evaluacion privada), e incorpora los costos y beneficios
para la sociedad. De tal manera que se pueda concluir si el proyecto presenta

indicadores econdémicos viables para la sociedad en general.

Los indicadores econdmicos mayormente utilizados para concluir si el proyecto es
0 no rentable para la sociedad son el valor presente neto econémico (VANE) y la
tasa interna de retorno economica (TIRE).

-Valor econémico de los bienes y servicios ecosistémicos

Gran parte de los manuales y guias de la valoracion econdmica ambiental parten
por la clasificacion de los valores que la sociedad asigna a los bienes y servicios

ecosistémicos basado en el valor econémico total.



VET

(VALOR
ECONOMICO
TOTAL)

Valor de uso Valor de no uso

Valor de uso

Valor de uso directo L
indirecto

Valor de existencia Valor de legado

Fuente: Manual de valoracién econémica del patrimonio natural-Pert

Dénde:
VET = VU + VNU = (VUD * VUI + VO)+ (VE + VL).

VET =Valor econémico total
VU= Valor de uso

VNU= Valor de no uso
VUD= Valor de uso directo
VUI= Valor de uso indirecto
VO= Valor de opcién

VE= Valor de existencia

VL= Valor de legado

-Metodologia a Desarrollar en el presente capitulo

- ldentificacion de los impactos a ser valorados monetariamente
- Valorizaciébn monetaria de los impactos
- Construccion del flujo de fondo econdmico del proyecto

- Calculo e interpretacion de los indicadores econdémicos



-ldentificacién de los impactos a ser valorados monetariamente

En esta etapa se seleccionaron los impactos mas relevantes para el calculo de la
valoracion monetaria. Evitando elegir impactos que puedan tener externalidades
positivas y negativas similares, y por lo tanto, una doble contabilidad en los flujos
de fondos del proyecto. Lo que se traduciria en una sub-estimacion (o sobre-

estimacion), de los beneficios netos para la sociedad.

Impacto Tipo de impacto Intensidad Método de
valoracion
Cambio en la Negativo Media Precios de
escorrentia natural mercado
de aguas pluviales
del area.
Generacion de Positivo Media Precios de
empleos directos e mercado
indirectos.
Aumento del valor Positivo Media Precios de
catastral del mercado
terreno.

-Valorizacién monetaria de los impactos

Cambio en la escorrentia natural de aguas pluviales del area.

La valorizacibn monetaria de este impacto se basa en el gasto estimado que
tendria que realizar las personas colindantes, en un escenario donde la
externalidad negativa ocurriera (afectaciones en los hogares). No obstante, es
oportuno mencionar que el proyecto contempla las medidas de mitigacion

necesarias, para que esta externalidad no se concrete.

Para la valorizacion de la externalidad, se ha considerado el nimero de viviendas
mas proximas al area de influencia. Para el establecimiento de la linea base, es

decir, sin la externalidad, se considera que los hogares realizan un gasto anual



(Alimentacion, transporte, vestimenta, salud, otros), de B/. 7,200.00. De los cuales
se estima que cada familia gasta en promedio un 7% en salud y en gastos
asociados a dafos de infraestructura del hogar. En la situacion con proyecto (con
externalidad), el porcentaje de gasto podria elevarse a un 10%, es decir, 3% mas
con respecto a la situacion sin proyecto.

Escenario Cantidad Gasto % de Gasto Gasto Gasto
de anual por asociado a anual anual
Viviendas hogar salud y dafios por total
hogar
Sin la 8 B/.7,200 7% B/.504 B/.4,032

externalidad
(Sin proyecto)

Con la 8 B/.7,200 10% B/.720 B/.5,760
externalidad

Cambios +3% B/.216 B/.1,728

Generacion de empleos directos

En la evaluacién econdémica de proyecto, es importante evitar la doble contabilidad
que lleven a flujos econdémicos sobreestimados. En el caso de la generacion de
empleos, la mano de obra corresponde un costo para el inversionista (incorporado
en la inversion, mantenimiento y operacion), y un beneficio para el trabajador por
pago a su trabajo en concepto de salarios.

En este sentido, la externalidad asociada a la generacibn de empleo,
correspondera al gasto en la economia (bienes de consumo y de capital), que
realizardn quienes reciban el salario en la etapa de construccién, operacion y
mantenimiento.

Desde el punto de vista econdmico, una parte del salario que reciben los
trabajadores (Salario neto), es ahorrado y el otro es gastado en bienes de



consumo y de capital. Para los efectos del presente célculo, se ha establecido que
la propension al ahorro es del 20% y la del consumo de 80%.

El impacto de los salarios corresponde a la multiplicacion de la propension al
consumo con respecto al efecto estimado en la economia.

Etapa Gasto Propension | Propensién Efecto en Impacto de
Total en al ahorro al Consumo la los salarios
Mano de (20%) (80%) economia
obra
Construccion | B/.75,000 B/.15,000 B/.60,000 1.30 B/.78,000
Operacion B/.30,000 B/.6,000 B/.24,000 1.20 B/.28,800
Y Mant.
Total B/.106,800

Aumento del valor catastral del terreno.

Para el calculo del aumento del valor catastral del terreno, se realiza una

estimacion del beneficio econdmico incremental. Para esta valorizaciéon, se asume

un aumento en precio del metro cuadrado como consecuencia de la ejecucion del

proyecto y su efecto positivo externo.

Linea Base

Superficie relacionada
a la externalidad

Precio
(Linea base-Actual)

Valor monetario de la
linea base

25,000 Metros cuadrado

B/.50.00

B/.1,250,000.00




Escenario con Proyecto

Superficie relacionada Precio Valor monetario al
a la externalidad (Al Afo 5) afo 5
25,000 Metros cuadrado B/.100.00 B/.2,500,000.00

Beneficio Incremental

Valor Monetario Valor monetario Beneficio
(Linea Base) (Con la ejecucion del Incremental
proyecto)
B/.1,250,000.00 B/.2,500,000.00 B/.1,250,000.00

Para evitar una sobreestimacion en el flujo econdémico, el valor que se utilizara al

afio cinco, corresponde al beneficio incremental por B/.1,250,000.00.

-Construccién del flujo de fondo econdmico del proyecto

BENEFICIOS/COSTOS HORIZONTE DE EVALUACION
Afos
0 1 2 3 4 5

1.0 BENEFICIOS 78,000 | 400,800 | 400,800 | 400,800 | 400,800 | 1,650,800
1.1 (+) Ingresos por venta 0| 372,000| 372,000| 372,000| 372,000 372,000
1.2 (+) Beneficios por mano de obra 78,000 28,800| 28,800| 28,800| 28,800 28,800
1.3 (+) Beneficios por aumento en valor

catastral 0 0 0 0 0| 1,250,000
2.0 COSTOS 426,728 | 86,728 | 86,728 | 96,728 | 96,728 106,728
2.1 (-) Costo de inversion 350,000 0 0 0 0 0
2.2 (-) Costo de operacion 35,000 35,000| 35,000| 35,000 35,000
2.3 (-) Costo de mantenimiento 50,000 50,000| 60,000| 60,000 70,000




2.4 (-) Costo de la gestién ambiental 75,000 0 0 0 0 0

2.5 (-) Externalidad por cambio en la
escorrentia 1,728 1,728 1,728 1,728 1,728 1,728

FLUJO NETO ECONOMICO -348,728 | 314,072 | 314,072 | 304,072 | 304,072 | 1,544,072

-Calculo e interpretaciéon de los indicadores econdémicos

Cuando un inversionista privado realiza una inversion proyecta los beneficios
netos a varios afios en un flujo de fondos bajo un horizonte de evaluacion que
generalmente esta ligado a la vida util de los activos. Sin embargo, los flujos que
se generan en el futuro no pueden compararse con los flujos de los primeros afios
ya que el dinero de hoy vale mas que el que se genera mafiana (principio
financiero), ocasionando que no se pueda comparar el dinero de hoy con dinero

de flujos futuros.

La evaluacion econdmica de proyecto presenta similares criterios de decision para
determinar la viabilidad del proyecto. Uno de estos criterios es el Valor Actual Neto
Econoémico. El cual comprende el valor actualizado de todos los flujos de
beneficios y costos (incluyendo la inversion inicial). Actualizado por una tasa social
de descuento, que representa el costo alternativo del dinero (costo de

oportunidad).

VANE = Z (%) — I,

FNE: = Flujo neto econdmico del afio t
r = Tasa de descuento

lo= Inversion inicial.



Como regla de decision: Si el VANE es positivo el proyecto deberia ser aceptado.
Mientras que si es negativo deberia ser rechazado. Si el VANE resultara cero el

proyecto es indiferente para la sociedad.

Por otro lado, la TIRE se define como aquella tasa de descuento que iguala el
VANE a cero. Como regla de decision: Si la TIRE es mayor a la tasa de

descuento econdémica, el proyecto es aceptado.

Para los efectos de este capitulo, la tasa de descuento utilizada para actualizar

los flujos corresponde al 12%.

Los resultados obtenidos presentan un VANE de B/. 1, 467,893.32. Al ser positivo
se puede concluir que el proyecto es viable para la sociedad. La TIRE calculada
es de 97.92%, superior a la tasa de descuento del 12%, por lo tanto, el proyecto

es viable para la sociedad.



