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De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria II, titulado Y
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH” a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,

distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, que consiste en lo siguiente:

Sefior Carter:

1. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccion de Seguridad Hidrica
del Ministerio de Ambienie a través de MEMORANDO DSH-0279- 2021, menciona lo
siguiente: “Pdg. 283. En la etapa de construccién: Delimitar el drea del Proyecto colocando
una cerca. ..... Pdg. 281. El manejo de las aguas requiere de medidas especificas de control
que incluye la adecuacion de obras civiles de proteccién y el desarrollo de un programa de
seguimientos a los pardmetros fisicos y biolégicos que describen la calidad del agua... Por
lo que se solicita:

a. Cuales son los materiales que usaran para el control de erosion.

b. Detallar el establecimiento de barreras de proteccion en las laderas. Esto tomando en
cuenta que el poligono posee pendientes de hasta 60% en la parte norte del mismo
(pag. 100) y que, por su proximidad a la costa, suelen ser suelos inestables con alto
indice de erodabilidad. (el estudio no presenta analisis granulométrico de suelo).

c. Presentar cronograma de seguimiento.

d. En base a la justificacion del proyecto punto 5.1.1., que menciona “Recuperaciéon de
areas de uso agropecuarios en sitios de desarrollo ambiental sostenible. Coémo
sustenta un desarrollo ambiental sostenible para esta area.
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2. En las paginas 51 del EslA, se menciona lo siguiente “El Proyecto LOTIFICACION
HIDDEN BEACH, se desarrollard en Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los Santos sobre un poligono de 90Ha 6866 m2 23 dm2... ", sin
embargo, de acuerdo a la verificacién realizada por la Direccién de Informacién Ambiental
(DIAM) del Ministerio de Ambiente a través de MEMORANDO-DIAM-0167-2021
menciona lo siguiente “Con los datos proporcionado se generaron dos datos puntuales,
parcelas de muestreo por estratificacion; Sitios de frampeos y muestreo; y un pbligdno con
una superficie de 86 ha+ 6423.93 m’.”.La ubicacién del proyecto se encuentra en la
Provincia de Los Santos, distrito de Pedasi v Tonosi, corregimientos de Oria Arriba,
Carias.”. Adicionalmente el poligono se encuentra desplazado. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.

b. Presentar las coordenadas con su respectivo DATUM de referencia del 4rea del
proyecto a desarrollar.

¢. Aclarar la ubicacién del 4rea del proyecto (distrito y corregimiento).

* En caso de encontrarse en el distrito de Tonosi y corregimiento de Cafias,
presentar certificacion actualizada del Registro Publico de la Finca.

* En base a la respuesta del punto anterior debe presentar los avisos de consulta
publica (periédico, fijado y desfijado), tomando en cuenta la localizacién
exacta del proyecto.

e Aportar participacién ciudadana de las comunidades y actores claves del
corregimiento e incorporar el analisis estadistico de los resultados.

3. En las péaginas 64 y 102 del EsIA, puntos, 5.1.2. Desglose de las dreas del proyecto y 6.4.1
Mapa Topografico o plano, Segin Area a Desarrollar Escala 1:50 000, se presentan Planos.
Plano N°5-2: Coordenadas del poligono del Proyecto Hidden Beach y plano N°6-1
Topografico de la Lotificaciéon HIDDEN BEACH, se observa que el 4rea del proyecto
colinda con la carretera. Ademas, en la pagina 68, localizacién del proyecto, menciona que
“Limites del proyecto Norte: Carretera Belisario Porras (Pedasi-los Asientos-Cafia-Pedasi)
...” Sin embargo, con la verificacion de las coordenadas presentadas en el EsIA a través de
MEMORANDO-DIAM-0167-2021 el poligono no colinda con la carretera. Por lo que se
solicita:

a. Aclarar si el 4rea del desarrollo de proyecto colinda con la carretera.
b. En caso de ser negativo.
¢ Presentar de las coordenadas del camino o via de acceso de la carretera
Nacional Belisario porras hasta el area del proyecto.
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 Indicar si esta propiedad corresponde al promotor del proyecto o no (debera
presentar avtorizacion para uso de la propiedad y cédula del propietario
debidamente firmada y notariada.)

4. En la pagina 61 del EsIA, punto 5.0.1 INTRODUCCION, menciona lo siguiente “Con
respecto al agua potable, se ha podido determinar una red de acuiferos confinados en el
area del poligono del proyecto. Esto garantizara el suministro de agua mediante Pozos en
cada Macrolotes. Para la ubicacién y cantidad de estos, estardn determinado por la
demanda del desarrollo finuro de los nuevos propietarios.” Ademas, en la pagina 80 del
EsIA, punto 5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo A Utilizar: “Suministro de Agua
Potable: se realizé un estudio de resistividad eléctrica con el fin de tener la factibilidad
hidrogeoldgica en el drea total del proyecto Y en especial para cada macrolotes.” Por lo que
se solicita:

a. Presentar el Estudio de resistividad eléctrica con firma y sello fresco del idéneo que
lo elabor6, en el que se justifique que en el sitio existe una red de acuifero para
abastecer los futuros proyectos en el 4rea que se pretende desarrollar.

5. Enla pagina 61 del EsIA, 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, menciona lo siguiente “El
proyecto lotificacion Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce) Macrolotes para
Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2.” Sin embargo, en la
pdgina 68 del EslA, indica que “El disefio del Proyecto Lotificacion Hidden Beach, Contard
con la parcelacion de 13 Macrolotes, con la Zonificacion de RM-D (Residencial de Mediana
Densidad) y Comercial C-Z.” Adicionalmente en la Pagina 63 y 374 del EslA, se presenta,
Plano N°5-1. Lotificacién Hidden Beach-Plan Maestro Propuesto 2021, donde se visualizan
8 macrolotes R-MD (color amarillo), 4 macrolotes C-2 (color rojo) 3 4reas de Uso Publico
(verde). Plano 001: Master Plan (Lotificacién Hidden Beach), y la leyenda de los mismos no
es totalmente legible. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la cantidad de macrolotes que contiene el proyecto.
b. Presentar el plano del proyecto de Lotificacién, legible.

6. En la pagina 94 del EsIA, PUNTO 6.3.1. Descripcién del uso del suelo, menciona que “El
sitio del proyecto no cuenta con uso de suelo definido, sin embargo, los primeros duefios
empleaban los terrenos para uso ganadero de subsistencia; posteriormente con la compra de
los actuales duefios, se elaboraron Estudios de Impacto Ambiental, para el desarrollo de un
proyecto Lotificacion Hidden Beach. Se Solicité al MIVIOT la Zonificacion Residencial de
Mediana Densidad y Comercial C-2.” Por lo que se solicita:

a. Indicar el estatus del cambio de zonificacién solicitado al MIVIOT.
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b. En caso de haber finalizado el tramite, presentar la Resolucién que aprueba el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el proyecto.

7. En la pagina 74 del EslA, punto. 5.4.2. Fase de construccion del proyecto, se menciona lo
siguiente “Instalacion de Caseta y patio de trabajo. Se comstruird una caseta para el
personal de campo y para la colocacion y almacenamiento de materiales. Para la
instalacion se requiere una retroexcavadora, una cuadrilla conformada por un capataz y 4
obreros.”. Por lo que se sol:cita:

a. Presentar las coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia, del drea
de deposito y almacenamiento.

b. En caso de que estas infraestructuras se encuentran fuera del poligono, aportar las
coordenadas de los lugares establecidos para la actividad mencionada (indicar
Datum de referencia), certificado de Registro Publico de la finca a utilizar. En
caso de que la finca no le pertenezca a la empresa promotora, debers presentar
autorizaciéon para uso de la propiedad y cédula del propietario debidamente
firmada y notariada.

8. En la pagina 75 del EsIA, punto. 5.4.2. Fase de construccion del Proyecto, se menciona lo
siguiente “Se delimitard el érea de Servidumbre Pluvial, cumpliendo segun recomendaciones
del Estudio Hidroldgico & Hidrdulico de las Quebradas Amazénicas v Madroisio. Segun
Ley Forestal (Ley 1 del 3 dz febrero de 1994).” Ademas, en las paginas 464, 473 del EslA.
Anexo. V Estudio Hidrologico e Hidraulico de las Quebradas Madrofio y Amazodnica para el
cédlculo de niveles seguros y determinacién de servidumbre pluvial para el proyecto
Lotificacion Hidden Beach. Indican que “Cdlculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada
Madrorio. Ancho de Cauce 5.50 metros (5.50 x2 = 11 metros Recomendable 15. 00metros).
Area de servidumbre Pluvial= 15.00 x 700 metros = (10,500 metros cuadrados)” ...
“Cdlculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada Amazénica. Ancho de Cauce 4.30 metros
(4.30 x2 = 8.60 metros-Recomendable 10.00metros). Area de servidumbre Pluvial= 10.00 x
400 metros = (4,000.00 meiros cuadrados)”. Otro aspecto relacionado, a través de Informe
de Inspeccién No. DRLS-003-2021 por la seccion de Forestal de la Direccién Regional de
Los Santos, se menciona 1o siguiente “El EI4 describe la existencia de dos (2) fuentes
hidricas naturales, las quebradas conocidas con los nombres de Amazénica que se ubica en
el centro del poligono y la Madrofio que se ubica en la colindancia Este del poligono. Sin
embargo, en la inspeccién ocular pudimos observar que existen mds Jfuentes hidricas, la
Amazénica con dos (2) afluentes y la quebrada Madrofio también con dos (2) afluentes,
segun se muestra en la figura N° 6.” Por lo que se solicita:
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a. Aclarar e indicar la cantidad de cuerpos hidricos presentes en el area de influencia del
proyecto.

b. En caso de definir otros cuerpos hidricos a los mencionados en el EslA, aportar el
(los) Estudio (s) Hidrolégico (s) correspondientes.

¢. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el drea de influencia del
proyecto, a través de coordenadas

d. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del 4rea de
proteccién de los cuerpos hidricos que se encuentran en el 4rea de influencia del
proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.

9. En la pagina 84 del EsIA, punto 5.6 Necesidades de insumos durante la construccion y la
i operacién, menciona lo siguiente “Durante la Fase de Construccién. La fuente de energia
para las actividades de la construccion serd dotada mediante medidor colocado por la
compariia NATURGY-EDEMET, S.A. y agua serd de un pozo (actual) que esta perforado en
la propiedad.”. Ademés, durante inspeccion de campo realizada el 08 de marzo de 2021, El
consultor Edelberto Anguizola, coment6 que... “el Pozo que estd en la entrada se utilizard
durante la etapa de construccién, en caso de que no tenga la capacidad de abastecer
durante esta etapa se haria mds profundo o se solicitaria otro pozo...”. Por lo que se
solicita:
a. Presentar la coordenada de ubicacién con su respectivo DATUM de referencia del
pozo existente.
b. Indicar la alternativa que utilizaran en caso de que el pozo existente, no tenga la
capacidad para abastecer el proyecto durante la etapa de construccion.

10. En la pagina 153 del ESIA, punto 7.1. Mapa N°7.1.1: estratificacion vegetal del Globo del
Terreno, en la leyenda se hace referencia a lo siguiente: “RASTROJ OS, CERCAS VIVAS,
PLANTACION, CULTIVOS, BOSQUE INTERVENIDO, BOSQUE INTERMEDIO,
BOSQUE DE GALERIA QUEBRADA MADRONO, BOSQUE DE GALERIA
AMAZONICA, POLIGONO, sin embargo, en el Cuadro N°1 Superficie estimada por sitio y
tipo de estructura encontrada los tipos de vegetacion son distintos. Ademas, mediante
Memorando DIFOR-127-2021 del 03 de marzo de 2021, remite sus comentarios indicando
que “Dados estos compromisos de proteccién y conservacion de recursos que deben
implementarse en armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos y tomando
en cuenta que la propuesta presentada no aclara lo suficiente o mantener bajo régimen de
proteccion y conservacion, el drea de recursos boscosos existentes en el poligono del
proyecto propuesto para desarrollar; por lo cual consideramos que el estudio de impacto

ambiental debe garantizar que la cobertura vegetal tales como bosque secundario
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intermedio y el bosque de galeria que ambos totalizan 20.636 has no serdn eliminados bajo

ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucién de la obra.” Por lo que se solicita:

a. Aclarar los tipos de cobertura vegetal presentes en el area del proyecto.

b. Indicar la superficie en hectareas y porcentaje por tipo de vegetacion que se
encuentran dentro del poligono.

¢. Indicar la superficie a proteger por tipo de vegetacién y aportar las coordenadas con
su respectivo Datum de referencia de las mismas.

d. Presentar mapa corregido con los tipos de vegetacion presentes en el area del
desarrollo.

11. En la pagina 34 y 272 del EsIA, puntos 2.5.2 Cuantificacién de los Impactos Ambientales y
9.2.5. Cuantificacion de los impactos ambientales, cuadro Valoracién de los Impactos
Ambientales Segtin Las Actividades del proyecto Lotificacion Hidden Beach, el valor de la
importancia (I) no concuerda con la sumatoria de los parametros. Por ejemplo, al introducir
los valores dados al impacto contaminacién del aire en la férmula, nos da como resultado (I)
= 8, sin embargo, en la tabla se le asigna valor de (I) = 7. Ademas, en la pagina 280 del
EslA, el punto 10.1. Descripcién de las medidas de Mitigacion Especificas frente a cada
Impacto, Fases de construccién y operacién, a los impactos ambientales se les asigna un
nombre distinto, que a los especificados en el capitulo 2. Por ejemplo, en el capitulo 9 y 10,
se indica “Emision de material particulade”, sin embargo, en el capitulo 2, se refiere a
“Aumento de material particulado y gases”. En base a lo anterior, solicitamos:

a. Verificar y presentar corregidos los cuadros de Valorizacién de los Impactos
Ambientales.

b. Unificar los nombres de los impactos identificados en el EslA, capitulo 2, 9y 10, para
las diferentes etapas del desarrollo del proyecto.

12. En la pagina 187 del EsIA, punto 7.2.1. Inventario de Especies Amenazadas, Vulnerables,
Endémicas o en Peligro de Extincién. Menciona que “Dentro del drea de estudio y de
acuerdo a la informacién levantada en campo no se encontraron especies sujetas a
regulaciones nacionales e internacionales, sin embargo, en la pagina 179 del EsIA,
menciona que, segin los moradores del area pudiera haber en el 4rea de influencia algunas
entre las que podemos mencionar...Cuadro N°7-9, Cuadro N° 7-10”. En estos cuadros se
encuentran especies que su distribucién no corresponde al area del proyecto y otras no
corresponden al pais. Por lo que se solicita:

a. Presentar los cuadros con las especies correspondientes al 4rea del proyecto.
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13.En las paginas 281del EsIA, punto 10.1. Descripcién de las Medidas de Mitigacién
Especificas frente a cada Impacto Ambiental., se menciona lo siguiente “El disefio de las
estructuras de paso (Puentes, Alcantarillas, cajén) deberd aqjustarse a la capacidad de
soporte y demds caracteristicas del suelo, la carga, los Sflujos, el tipo de equipos y las
caracteristicas hidrdulicas de la corriente.” Por lo que se solicita:
a. Aclarar si dentro del alcance del proyecto, se contempla la construccién de puentes
y/o cajones pretenden construir.
b. En caso de ser positivo:
® Describir y definir (tipo de obra, longitud de la seccién a intervenir,
tiempo de ejecucion de la obra, etc.).la (s) obra (s) a realizar e indicar
sobre que cuerpos (s) hidricos se pretenden realizar.

&0

® Presentar coordenadas de ubicacién de las estructuras que se pretenden
realizar.

® Indicar los posibles impactos que se podrian generar por las estructuras
tanto en la etapa de construccién y operacion.

* En base al punto anterior, describir medidas de mitigacién a implementar
en las difsrentes etapas del proyecto.

¢ Incluir las medidas en el punto 10.3 monitoreo.

14. En las paginas 286 a la 289 del EsIA, para los puntos, 10.3 Monitoreo y 10.4 Cronograma de
ejecucion, se presentan medidas para algunas actividades, no obstante, la definicién de Plan
de Manejo Ambiental que establece el articulo 2 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de
agosto de 2009, indica lo siguiente “Documento que establece de manera detalla y en orden
cronologico las acciones que se requieren para prevenir, mitigar, conmtrolar, corregir y
compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos...”. Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 19.3, con las medidas a monitorear, el parametro, frecuencia, y la
norma a cumplir.

b. Presentar el cuadro N°10-1, el cual refleje todas las medidas a implementar, y tiempo
de ejecucion de cada una, de acuerdo a las fases del proyecto.

15. De acuerdo a las consideraciones Técnicas emitidas por las secciones de la Direccién
Regional de Los Santos a través de Informe Técnico de Inspeccién SEIA-011-2021, DRLS-
SAPB-019-2020, DRLS-SF-003-2021, mencionan lo siguiente:

a. Aclarar los volimenes necesarios de corte y relleno.
b. La metodologia a utilizar (conformacién de taludes), las zonas donde se realizaran
estos trabajos.
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
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c. Indicar las medidas de mitigacion orientadas a evitar el arrastre de sedimentos hacia
el area de la playa y el mar.

d. Para la construccién de estructuras internas, indicar los materiales a utilizar y la

ey MINISTERIO DE AMBIENTE o

procedencia de los mismos.

¢. Presentar el alineamiento para la instalacion de los postes eléctricos y soterrados de
cables y cableado en general.

f. Indicar la superficie y descripcién de las zonas que sean posiblemente afectadas por
la actividad de mov:imiento de tierra.

g. Contemplar la implementacion de pasos de fauna debido a las vias internas que se
pretenden realizar.

16. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Costas y Mares del
Ministerio de Ambiente a través de Informe Técnico DICOMAR NO. 014-2021 indica que
“En la inspeccion se pudo constatar que la finca colinda con el Océano Pacifico desde la
desembocadura de la quebrada Madrovio hasta el final de la playa hacia el oeste,
aproximadamente 350 metros de playa... Se pudo evidenciar que la linea de alta marea
llega hasta el borde del talud, donde el borde del terreno nivelado respecto al nivel de la
playa tiene una diferencia de altura de 10 a 12 metros aproximadamente por su geografia
escarpada... Se observo una cabafia en la ribera de playa, a lo cual nos informaron que el
SINAPROC ordend la demolicion de la misma... se observaron 3 rastros resientes de
tortugas marinas en la arena frente a la finca, lo que es indicativo de una playa de
anidacion...” entre otros comentarios. Por lo que se solicita:

a. Aclaracion del retire de 100 metros desde la linea de alta marea hacia el macrolote de
uso comercial cercano a la playa, y que contemple el uso designado a este espacio,
incluyendo la informacién de la zona de vulnerabilidad costera, con base en la LAMO
actualizada.

b. Presentar plano del 4rea de lotificacién, considerando el retiro manifestado por la
promotora a partir de la LAMO actualizada por el Instituto Tommy Guardia, y
delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del Pacifico,
contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del sector.

c. Incluir informacion de caracterizacién de la playa, informe de biodiversidad marina-
costera, que es la zona influencia indirecta.

d. Realizar monitoreos para determinar las especies de tortugas marinas que anidan en
esta playa y los periodos en que se dan las mismas, con el propésito de tomar medidas
de proteccion de estos recursos amenazados en este sitio.
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e. Indicar que cualquier disefio de construcciéon que se prevea construir debe evitar
generar una proyeccion de sobre hacia la ribera de playa para no afectar la zona de
anidacion.

- MINISTERIO DE AMBIENTE o

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shapefile y
Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomard la decisién correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

-  J——
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NOTIFICACION POR ESCRITO

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO
MINISTERIO DE AMBIENTE

Por este medio, yo, SCOTT CARTER ANDREWS, Varén mayor de edad, de
Nacionalidad Estadunidense, portador de la cédula de identidad personal
E-8-127313, vecino de la ciudad, de Panama, Provincia de Panamé, en calidad de
representante legal de la empresa, SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A registrada
en folio, N°519634, desde el 15 de Marzo de 2006, en la seccién de Micropeliculas
Mercantil del Registro Publico, concurro ante usted, para notificarme por escrito de
Primera Nota Aclaratoria N° DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, DEL 1 DE ABRIL
DEL 2021, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, del Proyecto Lotificacion
Hidden Beach, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los Santos.

El Ingeniero EBERTO E. ANGUIZOLA MONTENEGRO, con cédula de identidad
personal 4-142-1094, localizable al teléfono 64504542, queda facultado para retirar
la nota N° DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, referente a la notificacién por escrito.

Yo, JACOB CARRERA S. Notario Primero dal Cirritn e
// Chiriqui, con cédula de |dgr'1:tldad personal No. 4-7U%- 1 1g#,
Fl /
/ eas ,u de %’ %?)m@f&rﬂmmﬂ‘)”mw?w
%:j ec?Fe &3"0 la fimma en este dogunientofon ia
! copiade ¢ a pyestro parecer son igyalvs,
C’uriuuu ﬁm

/ V Teshgos Tes!

& Ledo, JACOB CARRERA . =
) Notario Piblico Primera.

SCOTT CARTER ANDREWS
Cedula N°E-8-127313
Representante Legal

SOUTH BAY DEVELOPMNIENT S. ﬁ

REPUBLICA DE PANAMA
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