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2.0. RESUMEN EJECUTIVO

El proponente, Edilcia Gonzélez de Lorenzo, con cédula de identidad personal No. 4-98-
890, presenta ante el Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), el Estudio de Impacto
Ambiental denominado EDIFICIO MALOFI, el cual forma parte de la lista taxativa
presente en el articulo 16 del Decreto Ejecutivo 123, como parte del sector de la Industria de
la Construccion.

En el inmueble en el que se establecera el mencionado proyecto, pertenece a la proponente y
se encuentra ubicado en el Folio Real No. 18494, con cédigo de ubicacion 4501, en un area
con una zonificacién considerada como comercial urbano (C2) y residencial de mediana
densidad (R2), ubicado en el corregimiento de David, distrito de David, provincia de
Chiriqui.

El sector cuenta con servicios de energia eléctrica, agua potable, telefonia, pavimento
asféltico, transporte de pasajeros y recoleccion de residuos domiciliarios. Esta situacion
permite el desenvolvimiento del proyecto sin cambios en la infraestructura de los servicios
publicos existentes.

El proyecto consistird en una edificacion habitacional de seis (6) apartamentos de dos (2)
niveles, en un area total de 288.85m? por nivel (baja y alta) distribuida de la siguiente
manera: 240.00 m? (apartamentos), 17.40 (terrazas), 31.45 m? (area de uso comdn), en un
area total de construccion de 577.70 m2. Se proyectan nueve (9) lugares de estacionamiento,
incluyendo uno para personas con discapacidad y 2 estacionamientos para visita. Los
apartamentos seran destinados para el alquiler, por parte de la propietaria.

El estudio identifica y prevé los cambios en las condiciones fisicas, biologicas y
socioecondmicas, a ser verificadas por la implementacion.

Este estudio ha sido elaborado bajo la responsabilidad principal del consultor José Arkel
Diaz, el cual se encuentra debidamente registrado ante el Ministerio de Ambiente mediante
resolucion IAR-057-99/Act. 2017.

De acuerdo al analisis practicado a los criterios de proteccion ambiental establecidos en el
Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 este proyecto genera impactos negativos no
significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos; en consecuencia, se adscribe

a los Estudios de Impacto Ambiental Categoria .
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2.1. Datos generales del promotor, que incluya a) Persona a contactar, b) nimeros de

teléfonos; c) correo electréonico; d) pagina web; e) nombre y registro del consultor.

a. PERSONA A CONTACTAR: Estrella Lorenzo de Osorio

b. NUMERO DE TELEFONO: 6254-1406

c. CORREO ELECTRONICO: estrellalorenzo.g@gmail.com

d. PAGINA WEB: No tiene

e. DIRECCION: Urbanizacion  EI  Terronal, Awv.

Anayansi a 100 mts de la Iglesia San Martin de Porres.
f. Nombre y registro del consultor:

Consultor Principal José Arkel Diaz

Numero de Registro IAR 057-99 / Act.2017
N° de Teléfonos 722-2200 / 6616-8763

Correo electronico arkeldiaz@gmail.com

3.0. INTRODUCCION

El promotor, ha gestionado y confiado ante un equipo interdisciplinario de profesionales, la
realizacion del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto EDIFICIO MALOFI, de
acuerdo a lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009
posteriormente modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 y el
Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012 en el marco de la Ley General del
Ambiente, Ley No. 41 del 1 de julio de 1998.

El proyecto se categoriza como | debido a que no le aplica ninguno de los criterios
establecidos en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123, es decir, que no representa
impactos ambientales negativos significativos y que no conllevan riesgos ambientales;
considerando la premisa que este proyecto, se desarrollara en un area que ya ha sido
intervenida.

En el capitulo 10 del estudio, se presenta las medidas de control ambiental para los
impactos negativos potenciales que puedan generar las actividades del proyecto, en sus
diferentes etapas de desarrollo. Estas medidas incluyen la prevencion como eslabon
principal, seguido de la mitigacion y la compensacién. EI monitoreo como la linea
transversal para determinar la eficiencia de las medidas propuestas, el cumplimiento legal

ambiental y medir de una forma el desempefio ambiental del promotor.
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El propdsito del estudio es permitir la integracion de la variable ambiental en el desarrollo
del proyecto no solo para lograr el cumplimiento de los requisitos legales ambientales sino

también para que este, sea un proyecto con aceptacion social y ambientalmente amigable.

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

En esta seccion se presenta los datos de referencia sobre los cuales determinaran el
desarrollo de este estudio de impacto ambiental.

Alcance

El alcance de este estudio de impacto ambiental abarca la descripcion del entorno donde se
desarrollara el proyecto y las actividades que el mismo desarrollara para identificar su
correlacion con el ambiente.

Objetivos

Identificar, evaluar e interpretar los probables impactos ambientales, cuya ocurrencia
puedan darse en las diferentes etapas del proyecto, a fin de proponer las medidas adecuadas
que permitan mitigar o eliminar los efectos negativos y fortalecer los positivos.

Para ello se debera:

e Elaborar la linea base en los aspectos fisicos, bi6ticos y socioeconémicas presentes
en el medio donde se construira el proyecto mencionado;

e ldentificar y evaluar los impactos ambientales inherentes a las actividades del
proyecto;

e Involucrar y lograr la participacion de la sociedad civil en general, durante las
diferentes etapas de elaboracion del EIA.

e Recomendar y disefiar medidas orientadas a prevenir, mitigar o atenuar los impactos
ambientales adversos.

e Elaborar un Plan de Manejo Ambiental (PMA) que incluya y detalle medidas de
prevencion, las cuales eviten la ocurrencia de posibles impactos negativos no
significativos.

Metodologia
Para el desarrollo de este estudio se coordiné con el promotor para la obtencién de la
informacidn necesaria del proyecto, que permitiera la evaluacion ambiental por parte del

equipo consultor. Adicionalmente, se llevaron a cabo actividades como:

Consultor Ambiental: José A. Diaz G. IAR 057-99. Tel. 722-2200/6616-8763. E-mail arkeldiaz@gmail.com
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e Evaluacion en campo (observacién y toma de evidencias fotogréficas).

e Disefio y Aplicacion de técnicas de participacion para obtener la percepcion de la
comunidad respecto al proyecto.

e Aplicacion del complemento de la percepcion de la comunidad directamente
afectada.

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios de

proteccion ambiental.

- Es Afectado
CRITERIO DESCRIPCION
Si NO
a.  Generacion, reciclaje, recoleccion,
almacenamiento, transporte o disposicion de J
residuos industriales, asi como sus procesos de
reciclaje. ..
1 b.  Generacion de efluentes liquidos, emisiones
o gaseosas, residuos sélidos o sus combinaciones
Este criterio se - : \
) ) cuyas concentraciones superen normas de calidad
refiere a los riesgos biental
ara la salud de la - ambiemtal. -
poblacic’)n flora C. Niveles, frecuencia y duracion de ruidos, J
P ’ y vibraciones o radiaciones.
fauna (en — — —
. d. Produccion, generacion, recoleccion,
cualquiera de sus ] L 2 . e
disposicion y reciclaje de residuos domesticos o
estados), y sobre el D .
: domiciliarios que por sus caracteristicas v
ambiente en . . o .
general constituyan un peligro sanitario a la poblacion
' expuesta.
e. Composicion, calidad y cantidad de emisiones J
fugitivas de gases o particulas generadas
Riesgo de proliferacion de patdgenos y vectores J
sanitarios.
2. a. Alteracion del estado de conservacion de J
Este criterio se suelos.
define cuando el b. Alteracion de suelos fragiles \
proyecto genera o c. Generacion o incremento de procesos J
presenta erosivos a corto, mediano o largo plazo.
alteraciones d. Pérdida de fertilidad en suelos adyacentes. \
significativas sobre e. Induccion del deterioro de suelo por J
la cantidad y desertificacion, avances a acidificacion.
calidad de los f. Acumulacion de sales a vertidos de J
recursos naturales, contaminantes sobre el suelo.
incluyendo suelo, g. Alteracion de flora y fauna vulnerables,
agua, flora y fauna, amenazadas, endémicas, o en peligro de \
con especial extincion.

Consultor Ambiental: José A. Diaz G. IAR 057-99. Tel. 722-2200/6616-8763. E-mail arkeldiaz@gmail.com
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CRITERIO DESCRIPCION ESSIAfeth\‘I%‘;
atencion a la h. Alteracion del estado de conservacion de J
afectacion de la especies de flora y fauna.
diversidad i. Introduccion de flora y fauna exadtica. \
bioldgica y j.  Promocion de actividades extractivas, de
territorios o explotacion o manejo de fauna o flora u otros V
recursos con valor recursos naturales.
ambiental y/o k. Presentacion o generacion de efecto adverso J
patrimonial. sobre la biota.
I. Induccidn a la tala de bosques nativos. \
m. Remplazo de especies endémicas. \
n. Alteracion de formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o V
nacional.
0. Promocién de la explotacién de la belleza J
escenica declarada.
p. Extraccion, explotacion o manejo de fauna J
nativa.
g. Efectos sobre la diversidad bioldgica. V
r. Alteracion de los parametros fisicos, J
quimicos y biolégicos del agua.
s. Modificacién de los usos actuales del agua. \
t. Alteracion de cuerpos o cursos de agua J
superficial, por sobre caudales ecoldgicos.
u. Alteracion de cursos o cuerpos de aguas J
subterréneas.
v. Alteracion de la calidad y cantidad del agua
superficial, continental o0 maritima y \
subterrénea.
a. Afectacion, intervencion o explotacion de
3 recursos naturales que se encuentran en areas V
Se refiere a los — proteglda}s. -
proyectos que b. Generacidn de nuevas areas protegidas. \
generan o presentan c. Modificacion de antiguas areas protegidas. \
alteraciones d. Pérdida de ambientes representativos y J
significativas sobre protegidos.
los atributos que e. Afectacion, intervencion o explotacion de
dieron origen a un territorios con valor paisajistico y/o turistico \
area clasificada declarado.
como protegida o f. Obstruccion de la visibilidad a zonas con
de valor paisajistico valor paisajisticos.
y estético de una g. Modificacion en la composicion del paisaje.
zona. h. Fomento al desarrollo de actividades en
zonas recreativas y/o turisticas.

Consultor Ambiental: José A. Diaz G. IAR 057-99. Tel. 722-2200/6616-8763. E-mail arkeldiaz@gmail.com
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- Es Afectado
CRITERIO DESCRIPCION
Si NO
A a. Induccidn a las comunidades humanas
e T presentes a reasentarse o reubicarse, \
q :_te crlterlg sel temporal o permanentemente.
er()mSC(t:(l)Jar;:n(()er?a b. Afectacion de grupos humanos protegidos. \
r%asintam?en (oS c. Transformacion de actividades econdmicas, J
: ’ sociales o culturales.
desplazamientos y —
o d. Obstruccion del acceso a recursos naturales
reubicaciones de . e .
. que sirvan a actividades econdmicas de V
comunidades . i
subsistencia.
humanas y e. Generacion de procesos de ruptura de redes o
alteraciones . aﬁ)ianzas sociaIer) v
significativas sobre . : T
los sistemas de vida f. Cambios en las estructuras demograficas J
y costumbres de Alteracion de si localesd ad
grupos humanos, g. eracion de sistemas de vida de grupos J
incluyendo los étnicos con alto valor cultural.
espacios urbanos. h. Generacion de nuevas condiciones para J
grupos o comunidades humanas.
5. a. Afectacion, modificacion y deterioro de
Se refiere a los monumentos historicos, arquitectonicos, J
proyectos que monumento pablico, monumento
generan o presentan arqueoldgico, zona tipica, asi declarado.
alteraciones sobre b. Extraccién de elementos de zonas donde
monumentos, sitios existan piezas o construcciones con valor J
con valor historico, arquitecténico o arqueoldgico
antropoldgico, declarado.
arqueoldgico, . -
higtéri cogy de c. Afectacion de recursos arqueolégicos y J
patrimonio cultural. antropologicos en cualquiera de sus formas.

Una vez evaluados los cinco Criterios de Proteccion Ambiental y no ser aplicables los

mismos al proyecto EDIFICIO MALOFI, cumple con los requisitos establecido para un

Categoria I; al generar impactos ambientales negativos no significativos en sus etapas de

desarrollo y no conllevan riesgos ambientales significativos.

4.0. INFORMACION GENERAL

En esta seccién se presenta los datos generales del promotor y el Paz y Salvo y copia del

recibo de pago, por los tramites de la evaluacion.
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4.1. Informacion sobre el Promotor (natural o juridica), tipo de empresa, ubicacion,
certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado de registro

de la propiedad, contrato y otros.

PERSONA NATURAL
EDILCIA GONZALEZ DE LORENZO
C.1.P. 4-98-890
Urbanizacion El Terronal, Av. Anayansi a 100
mts de la Iglesia San Martin de Porres.

Teléfono: 6254-1406

PROMOTOR:

CERTIFICADO DE REGISTRO DE FOLIO REAL 18494 CODIGO DE
LA PROPIEDAD UBICACION 4501 (VER ANEXOS)

4.2. Paz y Salvo emitido por el departamento de finanzas de ANAM
Ver originales de paz y salvo y copia de recibo de pago del mismo en la seccion de anexos.

5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto consistira en una edificacion habitacional de seis (6) apartamentos de dos (2)
niveles, en un area total de 288.85 m? por nivel (baja y alta) distribuida de la siguiente
manera: 240.00 m? (apartamentos), 17.40 (terrazas), 31.45 m? (area de uso comdn), en un
area total de construccion de 577.70 m?. Para mayores detalles ver planos en la seccion de
anexos.

Cada nivel dispondra de 3 apartamentos; los cuales ofreceran las siguientes comodidades:
sala, comedor, cocina, servicio sanitario, lavanderia, dos recamaras, (la recamara principal
dispondré de closet y servicio sanitario).

Se proyectan nueve (9) lugares de estacionamiento, incluyendo uno para personas con
discapacidad y 2 estacionamientos para visitas. Los apartamentos seran destinados para el
alquiler, por parte de la propietaria. Este proyecto se desarrollard bajo la norma C2
(comercial urbano) y R2 (residencial de mediana densidad).

Todos los apartamentos tendran acabados modernos, ademas del disefio arquitecténico y su
decoracidn contara con todos los acabados tipicos de este tipo de obras: pisos de hormigon
de 3” de espesor + losetas de porcelanato de grano fino de .60 x .60, ventanas de vidrio

polarizado en marcos de aluminio anodizado tipo corredizas, cielo raso de tablilla PVC de

Consultor Ambiental: José A. Diaz G. IAR 057-99. Tel. 722-2200/6616-8763. E-mail arkeldiaz@gmail.com
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1.18 m con division con proteccion UV., cubierta de techo tipo teja gala, escaleras con piso
de descanso intermedio, entre otros.

En las siguientes iméagenes se presenta las plantas arquitectonicas del EDIFICIO MALOFI:
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Figura 1. Planta arquitectonica de la planta baja del EDIFICIO MALOFI. Fuente: Planos del

proyecto
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Figura 2. Planta arquitecténica de la planta alta del EDIFICIO MALOFI. Fuente: Planos del
proyecto
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5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

Objetivo:

Proyectar un edificio de apartamentos que cubra las necesidades habitacionales que busque
suplir las necesidades de la vivienda, proporcionando infraestructura y espacios necesarios
para que sus habitantes desarrollen sus actividades diarias con comodidad, aplicando
conceptos arquitectonicos-urbanisticos modernas y funcionales que promoveran un
estandar de vida de alto nivel.

Justificacion:

La ejecucion del proyecto se justifica por las siguientes razones:

e La necesidad de expandir la oferta de soluciones habitacionales para atender el
crecimiento y servicios de la poblacién en el area (crecimiento organico de la
ciudad).

e La excelente ubicacion permite un acceso rapido y comodo, con accesibilidad a
areas comerciales, restaurantes, colegios y bancos en la ciudad de David.

e EIl proyecto ofrece edificios de mediana densidad, con disefios y distribuciones,

dotandolos de todos los servicios y comodidades.

5.2. Ubicacion geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM del
poligono del proyecto.

El proyecto se encuentra localizado dentro de la provincia de Chiriqui, en el corregimiento
de David, distrito de David a un costado de la entrada de Villa Olga. En los puntos de

coordenadas siguientes:

PUNTOS COORDENADAS (UTM-WGS84)
1 343550.224 935165.300
2 343612.470 935151.330
3 343607.000 935109.830
4 343540.260 935130.000

Fuente: Planos del proyecto. 2019.

En la seccién de anexos se presenta la ubicacion geografica del proyecto (mapa 1:50,000).
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5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su
relacion con el proyecto, obra o actividad.

e Atlas Geogréafico de la Republica de Panama. Instituto Geografico Nacional “Tommy
Guardia”. 2007.

e Codigo Sanitario de 1946, en el cual se norman diversos aspectos sobre el manejo de
desechos solidos, liquidos y gaseosos y atribuye a las autoridades de salud la
responsabilidad de hacer cumplir estas normas.

e Constitucion de la Republica de Panama4, 1972.

e Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009. “Proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental”, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de
2011.

e Decreto Ejecutivo 1 (de 15 de enero de 2004). Que determina los niveles de ruido
para las areas residenciales e industriales

e Decreto Ejecutivo 38 de 3 de junio de 2009, por el cual se dictan normas
ambientales de emisiones para vehiculos automotores.

e Decreto Ejecutivo 17 de 20 de mayo de 2009, por la cual se reglamenta el articulo
89 del Decreto de Gabinete No. 252 de 30 de diciembre de 1971 (Codigo de
Trabajo) y se toman medidas en relacién con los subcontratistas.

e Decreto Ejecutivo 306 de 4 de septiembre de 2002, que adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion; asi
como en ambientes laborales.

e Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2008, por el cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion.

e Ley 41 de 1 de julio de 1998, por la cual se establecen los principios y normas
bésicas para la proteccion, conservacion y recuperacion del ambiente, se ordena la
gestion ambiental y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM).

e Ley 25 del 18 de agosto de 2014. Que crea el Ministerio de Ambiente, modifica la
Ley N°41 de 1 de julio de 1998 y la Ley N° 44 de 2006 que crea la Autoridad de
Los Recursos Acuéticos en Panama y adopta otras disposiciones.

e Ley 14 de 1982 —mayo 5- del INAC. Por la cual se dictan medidas sobre custodia,

conservacion y administracion del Patrimonio Historico de la Nacion.
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Ley 14 (18/mayo/2007) que adopta el Cddigo Penal en su Titulo XIlI sobre Delitos
contra el Ambiente.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-44-2000. Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruidos.

Resolucion 229 de 9 de junio de 1987, por medio del cual se adopta el reglamento
para instalaciones eléctricas en la Republica de Panama y se nombra un comité
consultivo permanente para el estudio y actualizacién del mismo.

Resolucién 277 de 26 de octubre de 1990, por medio de la cual se adopta el
reglamento de los sistemas de deteccién y alarmas de incendios, en la Republica de
Panama.

Resolucion 3 de 18 de abril de 1996, Cuerpo de Bomberos de Panama.

Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT-45-2000. Vibraciones en ambientes de
trabajo.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-43-2001. Control de la contaminacion
atmosférica en ambientes de trabajo.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-35-2000. Agua. Descarga de efluentes
liquidos directamente a cuerpos y masas aguas superficiales y subterraneas.
Resolucién 72-2003 “Por medio de la cual se introducen modificaciones en el
articulo 3" de la Resolucion 46 ‘“Normas para la instalacion de sistemas de
proteccidn para casos de incendio de 3 de febrero de 1975”.

Resolucion AG-0235-2003 de la Autoridad Nacional del Ambiente. Establece la
tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica para la expedicion de
los permisos de tala rasa y eliminacion de sotobosques o formaciones de gramineas,
que se requiera para la ejecucion de infraestructuras.

Resolucion 319-1993 “Se establecen los niveles minimos de iluminacion, que deben
ser utilizados en los disefios de edificaciones presentados para su revision y registro,
por las entidades publicas correspondientes de la Republica de Panama”.

Decreto Ejecutivo 2 de 14 de enero de 2009, por el cual se establece la norma
ambiental de calidad de suelos para diversos usos.

Capitulo 1X (Gases Comprimidos), Il (Licencias) y XIX (Extintores) del Cuerpo de
Bomberos de Panama.
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5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

El desarrollo del proyecto prevé el cumplimiento de varias etapas o fases las cuales se han
disefiado con la finalidad de asegurar el progreso programado de las actividades planeadas.
A continuacion, se describe las obras principales en cada etapa de desarrollo del proyecto:

5.4.1. PLANIFICACION

En esta etapa, se tiene definido algunos temas basicos y algunos a definirse, en donde se
analizan los detalles constructivos, requerimientos, rentabilidad del proyecto, tiempo de
ejecucién y recomendaciones, que permitan contar con toda la informacion necesaria antes
de realizar una considerable inversion.

Durante esta etapa se llevaran a cabo las siguientes actividades:
e Estudio de factibilidad
e Adquisicion del derecho del uso de la propiedad
e Ingenieria preliminar y detalle
e Estudio de suelos
e Levantamiento topografico
e Preparacion de anteproyecto
e Formulacion y sometimiento del Estudio de Impacto Ambiental
e Desarrollo de planos, especificaciones, presupuestos
e Elaboracion y Aprobacion de planos
e Contratacion de empresa constructora
e Tramites, permisos Yy autorizaciones correspondientes (MIVIOT, MiAmbiente,
MINSA, MICI, Oficina de Seguridad de los Bomberos, Municipio, etc.).

5.4.2. CONSTRUCCION / EJECUCION

Es aquella en la cual se ejecuta y se controla toda la actividad constructiva de la obra de
acuerdo con el proyecto arquitectonico, especificaciones, planos técnicos y todos los
aspectos técnicos, financieros y de presupuesto, asi como los temas legales, de calidad y
seguridad.

Durante la etapa de construccién del proyecto, se llevaran a cabo las actividades que se
describen a continuacion.

e Cercado perimetral

e Sefializacion

e Limpieza del predio

e Instalacion de bodega de depoésito (manejo de insumos)

e Servicio de apoyo (sanitarios portatiles, maquinarias y equipos)

e Preparacion del terreno

e Nivelacion y replanteo

e Movimiento de tierra (excavacion)

e Fundaciones de concreto armado (zapatas, vigas sismicas y pedestales)
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e Instalaciones (red de agua potable, energia eléctrica, sistema de aguas servidas y
aguas de lluvias)

e Edificacion del edificio (estructuras de tipo metélico en sus columnas y vigas)

e Albafiileria

e Plomeria

e Pisos y revestimientos

e Acabados

e Techo (zinc y carriolas)

e Paredes y cerramientos seran de bloques repellados

e Pinturas exteriores/interiores

e Pavimentos de concreto armado

e Obras exteriores (tinaqueras, medidores, areas verdes)

e Revestimientos de aceras

e Limpieza del area

5.4.3. OPERACION

En esta fase se comprueba que todas las fases del proyecto realizadas funcionan de
acuerdo al disefio y que el proyecto es operativo. Si bien, es cierto las etapas de un
proyecto no terminan una vez se hace la entrega de la construccion al cliente.

Muchas veces sigue un proceso de mantenimiento y seguimiento para mejorar el
rendimiento y gestionar las instalaciones con esta en funcionamiento, al igual que dar
mantenimiento general a las operaciones de la construccion.

Las actividades durante la etapa de operacion comprenden las labores que se desarrollaran
para el normal funcionamiento de este periodo. Entre las cuales incluimos:

e Alquiler de apartamentos a sus respectivos inquilinos

e Circulacion vehicular

e Manejo y disposicion de residuos domésticos

e Mantenimientos de obras

e Inspeccidn y reparacion de estructuras

5.4.4. ABANDONO

Debido a que se trata de un proyecto inmobiliario que, por sus caracteristicas, tiene una
vida dtil indefinida, no se contempla cierre o abandono de la obra.
Sin embargo, para este estudio la etapa de abandono, se refiere a la terminacién del
proceso constructivo en el cual se realiza las siguientes actividades:

e Remocion de escombros

e Retiro de instalaciones provisionales (bodega, sanitario portatil, andamios, otros)

e Tratamiento de los desechos y residuos en base a su clasificacién

e Adecuacion para permitir el nuevo uso del area

e Retiro de sefaléticas

e Limpieza de obra
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5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

Las infraestructuras de la obra estan relacionadas con las plantas arquitectonicas, planta de
cimientos, elevaciones, vaciado de columnas, zapatas, vigas sismicas, pedestales, planta de
piso, instalacion de sistema de descargas de aguas servidas, red sanitaria y pluvial,
suministro de agua potable, acometida eléctrica, obras de drenajes, entre otros (para mayor
detalle, ver planos anexos).

Es la ejecucidn fisica de la obra propiamente dicha, en la que se ponen en préctica una serie
de metodologias y técnicas constructivas mediante el uso de herramientas, equipos y
maquinaria operada por personal idéneo para tal fin, cuya responsabilidad serd del
contratista y el promotor del proyecto.

Los planos de construccién tendran la funcion de guia a seguir, donde el cumplimiento de
todas las normas, disposiciones y costumbres razonables en la industria de la construccion,
lo determinardan las autoridades municipales del distrito de Panama, a través del
Departamento de Ingenieria, en conjunto con las entidades sectoriales como el IDAAN,
MOP, MiAmbiente, MINSA, MIVIOT vy otras, con las cuales se coordina la aprobacion de
planos, permisos de construccion y ocupacion de obras nuevas.

Para mayor comprension de la obra propuesta, se presentan a continuacion las principales

caracteristicas técnicas del proyecto, desde el punto de vista constructivo:

1.Cimientos, columnas: Sus dimensiones estan sujetas a los calculos estructurales, que a
su efecto ha realizado el ingeniero estructural, segun lo demanda el Cédigo Estructural
panamefio vigente (REP94).

2.Paredes: las internas y exteriores seran de bloques con repello liso.

3.Estructura del techo: cubierta de tipo teja gala y carriolas

El equipo que se utilizard, constara basicamente de una retroexcavadora, camiones,
concretera, asi como herramientas en general (carretillas, martillos, maquinas de soldar,
palas, llanas, andamios, escaleras, cascos de proteccion, seguetas, entre otros).

Los materiales a utilizar durante la construccion serdan de la mejor calidad como lo

especifica los planos, comprados en las casas comerciales del distrito o de la region.
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5.6. Necesidades de insumos durante la construccion / ejecucion y operacion.

En el proyecto se realizaran actividades que son comunes en las obras civiles para una
edificacion, por lo que se requeriran insumos como:

Cemento, varillas de hierro, madera, concreto, bloques, piedras, pintura, tuberias PVC,
cables, clavos, alambre, vigas de acero, tubos de acero estructural para columnas, tornillos,
azulejos, gypsum, baldosa, madera, etc., necesarios para la construccion de las obras.
Energia eléctrica, necesaria para la construccion y el funcionamiento de electrodomésticos
y equipos eléctricos, proveniente del tendido eléctrico suministrado por la empresa
Naturgy.

Agua potable provista por el Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacionales (IDAAN).

Telefonia (suministrada por la empresa Cable & Wireless u otras).

5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,
transporte publico, otros).

Sistema de abastecimiento de agua: El sistema de abastecimiento de agua se proyecta
obtener de la red de distribucion del IDAAN. Dentro de lo razonable y acostumbrado en la
industria de la construccion, el sistema de reparto interno del edificio en proyeccion, sera de
PVC, segun los diametros y caracteristicas indicadas en los disefios y calculos de plomeria,
para esta actividad.

Suministro eléctrico: El suministro eléctrico en el area del proyecto corresponde a la
empresa de distribucion Naturgy. No omitimos informar que la potencia a instalar sera
determinada por los célculos del electricista con el sistema trifasico y las acometidas
subterréneas.

Aguas servidas: Durante la fase de construccion del proyecto, los residuos fisioldgicos
generados por los trabajadores, se manejaran a través de sanitarios portatiles. Mientras que
en la etapa de operacion se manejara a través de un sistema de tanque séptico, no
omitiendo, la proyeccion a conectar las lineas de aguas servidas, al nuevo sistema de
alcantarillado de la cuidad de David una vez se culmine, ya que el mismo actualmente se
encuentra en construccion.

Transporte y vias de acceso: El acceso al proyecto puede ser a través de la Avenida

Tomas Herrera y antigua via Boquete. Estas avenidas y calles circunvecinas cuentan con
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pavimento donde pueden transitar facilmente los automoviles que pueden llegar frente al

proyecto.

5.6.2. Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos e
indirectos generados.

Para la ejecucion del proyecto se contempla la contratacion directa de aproximadamente 20
personas y de manera indirecta la contratacion de 5 personas. Para la fase de operacion, el

personal que se requerird serd aquel necesario para las obras de mantenimiento del edificio.

5.7. Manejo y disposicidn de desechos en todas las fases (sélidos, liquidos y gaseosos).
El proyecto generara residuos y desechos, en diversos estados solidos, liquidos y gaseosos,

siendo éstos los presentados a continuacion:

5.7.1. Solidos
Etapa de planificacion: No se generaran desechos de este tipo durante esta etapa.

= Etapa de construccion: Se generard desechos de materiales, propios de la
construccién (restos de madera, arena, caliche, clavos, bolsas de cemento, hierro,
zinc, etc.), los cuales se acumularan en lugares seleccionados dentro del proyecto,
para luego utilizarlos en otros proyectos, reciclarlos o llevarlos al relleno sanitario
de David previo contrato con el Municipio.

= Etapa de operacién: Los desechos sélidos que se originarian durante esta etapa
estan clasificados como domiciliarios 0 comunes que seran depositados en bolsas
negras para ser recolectados semanalmente por la empresa SACH, quien es la
encargada de la recoleccion de la basura en la ciudad de David, previo contrato con
el Municipio.

= Etapa de abandono: Por las caracteristicas del proyecto (apartamentos para

alquiler), por lo que no se contempla una etapa de abandono.

5.7.2. Liquidos

= Etapa de planificacidon: No se generaran desechos de este tipo durante esta etapa.
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= Etapa de construccion: Los desechos liquidos estardn compuestos principalmente
por aquellos generados por las necesidades fisioldgicas de los trabajadores de la
obra. Por lo que durante la construccion de las infraestructuras se contard con
sanitarios portétiles, que se alquilaran y las cuales recibirdn mantenimiento por parte
de la empresa que facilita el servicio.

= Etapa de operacion: Para el manejo final de aguas servidas sera mediante el sistema
de alcantarillado de la cuidad de David, en ejecucion. Temporalmente el proyecto se
manejard con tanque séptico para los seis apartamentos. Una vez culminado el
proyecto de alcantarillado, se conectaran las lineas de aguas servidas al nuevo
sistema.

= Etapa de abandono: No se contempla

5.7.3. Gaseosos

= Etapa de planificacion: No se generaran desechos de este tipo durante esta etapa.

= Etapa de construccion: Durante la etapa de construccién del proyecto se pueden dar
emisiones gaseosas por las maquinarias a utilizar durante la ejecuciéon de la
infraestructura, para mitigar este efecto negativo, se debe contemplar el revisado
continuo de los equipos, a fin de mantenerlos en 6ptimas condiciones, en el caso de
las emisiones de polvo, el promotor debe mantener el area himeda y evitar las
particulas en suspension.

= Etapa de operacion: Durante el funcionamiento del edificio, se tiene la emision de
gases de combustion de los motores de los automoviles de los diferentes inquilinos,
que tendran como sitio de disposicion final la atmdsfera.

= Etapa de abandono: No se contempla

5.8. Concordancia con el plan de uso del suelo!
Segln nota emitida por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
Municipio de David sefiala que la Finca No. 18494, propiedad de Edilcia Gonzalez de

Lorenzo, se encuentra en:

! Ver en la seccion de anexos Nota emitida por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del

Municipio de David.
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Zonificacion:
C2 COMERCIAL URBANO

- AREA DE CONSTRUCCION 300% EL AREA DEL LOTE
R2 RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD

- 400 HABITANTES/HECTAREAS

5.9. Monto Global de la inversion.
Este proyecto se considera relativamente pequefio, en el que el costo estimado equivale

aproximadamente $ 500,000.00 (quinientos mil balboas).

6.0 DESCRIPCION DEL MEDIO FiISICO
En esta seccion del estudio se describen los componentes fisicos que se encuentran en el
area de influencia directa como indirecta del proyecto, como base para el analisis posterior

de los impactos ambientales asociados al proyecto en estudio.

6.3. Caracterizacion del suelo

Para el proyecto se realizo prueba para determinar la capacidad de soporte de suelo a través
de la metodologia Prueba de Penetracion Estandar (SPT), estas pruebas de campo son
realizada, como un indicador del comportamiento del suelo existente. Los ensayos de
penetracion se efectuaron mediante el uso de un penetrometro de 3.49 cm de didmetro
interior, martillo de 63.5 kg (140 Ibs) y con una caida libre de 0.76 m (30 plg).

Se realizaron 3 pruebas de sondeos; donde las mismas arrojaron resultados que indican que
los suelos encontrados en sitio predominan los limos y limos arcillosos, de baja plasticidad,
humedad media y consistencia suave a medianamente firme. De los tres sondeos realizados,
se detectaron los siguientes estratos: suelo muy suave a suave (42.0%), medianamente
suave (21.0%) y firme a muy firme (37.0%). Segun la estratigrafia del area de estudio y de
acuerdo al Reglamento Estructural de Panama, el tipo de perfil de suelo se clasifica como
suave a medianamente firme. (Para mayor detalles ver informe de capacidad de soporte

del suelo en anexos).
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6.3.1. Descripcion del uso del suelo

Por la ubicacidn del proyecto en el area urbana de David, los suelos han sido utilizados para

construccion residencial y comercial.

Aplicando el sistema del Departamento de Agricultura de Los Estados Unidos (land

capability classification), ampliamente conocido en nuestro medio el cual se basa en el

principio de aptitud y rentabilidad que tienen los suelos para producir, estas tierras se

clasifican en clase agroldgica V1.

e Clase IV Arable (muy severas limitaciones en la seleccion de las plantas): estas

tierras son aptas para la produccion de cultivos permanentes 0 semipermanentes.
Los cultivos anuales solo se pueden desarrollar en forma ocasional y con practicas
muy intensas de manejo y conservacion de suelos, esto debido a las muy severas
limitaciones que presentan estos suelos para ser usados en este tipo de cultivos de
corto periodo vegetativo. También se permite utilizar los terrenos de esta clase en
ganaderia, produccion forestal y proteccion. Requiere un manejo muy cuidadoso.

DISTRITO DE BOQUETE 7 La figu ra muestra de manera

representativa el sector de este

QINTRITO DE DOLEGA
UTO DE BOQYERO

proyecto sobre puesto sobre el
mapa de capacidad agroldgica del
distrito de David.

LEYENDA

= Carretera Panamericana

I ! Limites de Comegimientos

SEALANIE [ Limite del Distrito de David
Limites de Distritos

.23 Limite de Provincia

Clasificacion de Capacidad Agrologica

de los Suelos
Tipo IV (Acable, muy severas limitaciones en L

L seleccion de las plantas)

I Tipo V (No arable, pooa riesge de erosion)
Tipo W1 {No asabie, s
Tipo ViI (Mo arable, ¢
severas)

Figura 3. Mapa de capacidad agrologica del distrito de David.
Fuente: Planes de Ordenamiento Territorial para los Distrito de David y Bugaba, provincia de

Chiriqui.
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6.3.2. Deslinde de la propiedad.

El lote del terreno pertenece al Folio Real No. 18494 (F), con cadigo de ubicacion 4501 con
una superficie actual o resto libre de 2,608 m? 11 dm?.

Medidas y Colindancias: Partiendo del punto uno con rumbo de siete grados treinta minutos
en direccion; suroeste: se sigue una distancia de 247.84 metros y limita con Avenida

Obaldia de la estacion anterior. (Ver Certificado de propiedad en anexos).

6.4. Topografia.
En los terrenos donde se pretende construir el proyecto, el aspecto visual topogréafico que

brinda el lote es plano en su totalidad.

6.6. Hidrologia.

De acuerdo al Atlas Nacional de Panama 2007 (Mapa de Cuencas Hidrograficas), el
proyecto se ubica en la cuenca No. 108 esta formada por los rios Chiriqui, Caldera, Cochea,
David, Majagua y Gualaca; siendo el rio Chiriqui el principal. El &rea de drenaje total de la
cuenca es de 1,905 Km? hasta la desembocadura al mar y la longitud de su rio principal es
de 130 Km.

El caudal mensual promedio registrado cerca a la desembocadura del rio es de 132 m¥s. La
cuenca registra una precipitacion media anual de 3,642 mm, oscila entre 2,500 mm cerca de
las costas y 8,000 mm en la cuenca alta del Rio Chiriqui y del Rio Gualaca.

NO existe ningun afluente dentro del terreno, NI colindante con éste, NI cercano al

proyecto.

6.6.1. Calidad de aguas superficiales.
No aplica. No existe un cuerpo de agua superficial cercano, el cual pueda verse afectado

por la ejecucion del proyecto

6.7. Calidad de aire.
El aire de la zona de influencia del proyecto no estd sometido a vertidos industriales ni a
ningln otro tipo de emanaciones de gases que pudieran en un determinado momento

disminuir su calidad. Sin embargo, podemos considerar que el area esta influenciada por las
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emanaciones de gases carburantes y de particulas de polvo que solo se registran por el

moderado paso de vehiculos que transitan por las calles contiguas al area del proyecto.

6.7.1. Ruido

El area donde se desarrollara el proyecto la podemos considerar con cierto nivel de ruido,
donde la afectacion mas significativa que se puede apreciar en la linea base de este factor
ambiental es la circulacion vehicular por la calle inmediata (Via Boquete - David).

Se estima que el proyecto no aportard ruidos molestos al ruido ambiental existente, tanto

por su naturaleza como duracion.

6.7.2. Olores.
Durante el trabajo de campo no se percibieron olores molestos ni fuentes importantes, de

donde se pueda generar gases causantes de éstos.

7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

De acuerdo con el sistema de clasificacion de Zonas de Vida de Holdridge, la zona forma
parte del Bosque Humedo Tropical en la faja Altitudinal Tropical Basal. Sin embargo, cabe
sefialar que tanto el area del proyecto como la ciudad de David, estd considerada como
lugar poblado, segun el Mapa de Vegetacion del Ministerio de Ambiente (Escala
1:500.000).

7.1. Caracteristicas de la flora.

La informacion capturada en campo, ha permitido identificar una escasa pero reducida
proporcion de las especies de plantas vasculares presentes en el area de influencia directa
del proyecto, con una caracterizacion por tipo de habitat o cobertura vegetal.

La gira de campo al area del proyecto se llevo a cabo el 27 de julio de 2018, donde se
realizd un recorrido por el area de influencia, procediendo a tomar datos sobre la flora

presente y las caracteristicas ambientales en general.
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’ Resultados

Después de haber realizado la visita

Fep. % P o 3 3
h&-;’i-,- . o al area donde se llevara a cabo la

construccioén de esta obra, se procedio
a complementar este informe
floristico, en donde al realizar la
inspeccion ocular de las especies
vegetales existentes en el lote,
podemos mencionar que se observo

dos especies arboreas que fueron

sembradas dentro del poligono como:
limén (Citrus lemon) y guanabana (Annona muricata).

A manera de referencia se tomd un punto con la siguiente coordenada UTM: 0673572 E, y
01000015 N, donde los datos se tomaron con un GPS que arrojé una precision de 3 metros.

Especies Amenazadas: En cuanto a las plantas Vulnerables de Panama reconocidas
globalmente, segun The World Conservation Monitory Center (1994), citado por ANAM
(2000); no se encontr6 dentro del area ninguna especie, esto debido a que no existe
vegetacion arborea en la misma.

A nivel de proteccién internacional, de acuerdo a la Lista para Panama de la Convencién
Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestre (CITES), se tiene que

tampoco se registré ninguna especie dentro de la flora.

7.1.1. Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por ANAM) y
Dentro del lote en donde se llevara a cabo
el proyecto podemos encontrar una especie
vegetal arborea, mejor conocida como
guandbana (Annona muricata), con
diametro por encima de los 20 cm de dap, a

continuacion, mostramos los valores

dasométricos de la especie antes mencionada.
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CUADRO 1.
Inventario Forestal del Proyecto EDIFICIO MALOFI. David, Chiriqui.
| |
< << 4 Z < i
pAP | £EX | ZO _ 55‘,@ S0~ >3~
NOMBRE PEE PEE xLE Sxe SEE | ESTE |NORTE
m | Do~ s~ | <a= 2Y¢-= J0S
P = < @) > O+
3 >8 | -
Guanabana | 2750 | 7.50 3.00 0.0594 |  0.2005 0.0802 | 343546 | 935132
Promedio | 2750 | 7.50 3.00 0.0594 |  0.2005 0.0802
Sumatoria 0.0594 | 0.2005 0.0802

Fuente: Datos de campo. J. Diaz.
De esta manera tenemos un (1) individuo, obteniendo asi los valores dasométricos basicos

para la especie con un dap igual o mayor a los 20 cm, que en el caso que nos atafie, fue la

Unica especie encontrada dentro del &rea donde se ubicara el proyecto.

7.2. Caracteristicas de la Fauna.
Area de estudio?

Durante la visita al area del proyecto se realiz6 un recorrido dentro del lote de terreno para
colectar la mayor cantidad de informacion sobre los vertebrados terrestre, aves y cualquier
otra especie presente en el area. Definitivamente no hubo la
necesidad de invertir tantas horas hombre en el levantamiento de
la fauna, ya que practicamente la misma se concentra en la
presencia de algunas aves que usan los escasos arboles que se
encuentran alrededor del poligono para tomar un descanso, como
se ha mencionado con anterioridad el lote en mencion se

encuentra totalmente intervenido, dentro de un area urbanizada

en los alrededores.

Entre las especies que se registraron dentro y en areas aledafias 5 lote tenemos: azulejo
(Thraupis episcopus), tortolita (Columbina talpacoti) y talingo (Quiscalus mexicanus).

Es importante resaltar que los reptiles, anfibios y mamiferos no estuvieron representados en

el area de estudio.

2No se encontraron especies endémicas para Panama en el area del proyecto en estudio.
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8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

En este capitulo se describen las principales condiciones socioecondémicas y culturales del
area de influencia del proyecto, a partir de datos secundarios, informacion primaria
levantada durante recorridos por el area de influencia directa y encuestas a la poblacion.

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes

Actualmente, el area o terreno donde se llevard a cabo el proyecto es propiedad de la
promotora localizado en las proximidades de la Avenida Tomas Herrera y antigua Via
Boquete y en los sitios colindantes mas cercanos al proyecto podemos observar el
desarrollo de actividades comerciales de bienes y servicios (Car Market Panama, Mini

Super, Residencial Villa Olga, Oficinas de Fiscalia Electoral, Restaurante, entre otros.
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8.3. Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de

participacion ciudadana).

Para el proyecto se elaboraron encuestas como mecanismo de participacion ciudadana de
acuerdo a lo que dicta el articulo 30 del decreto ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009,
modificado por el decreto 155 del 5 de agosto de 2011. Asi como la divulgacion del mismo
a las personas encuestadas, en las que se deja claramente establecido en qué consiste el
proyecto, el cual no ocasionard ningun dafio a la integridad fisica de las personas y ni al
ambiente.

Las 18 encuestas fueron realizadas el dia 01 de agosto de 2018, las cuales fueron aplicadas
a los transelntes, residentes y colindantes, que son las méas préximas a la zona del proyecto.
Ver anexo.®

Tenemos que un 66% (12 personas) pertenecen al sexo femenino, mientras que el 34% (6
personas) al sexo masculino.

Mecanismo de participacion ciudadana

Se han establecido dos mecanismos de participacion ciudadana:

v" Sondeo de opinidn: Para conocer la opinion se realiz6 una encuesta a personas que
viven o trabajan en el &rea mas préxima al proyecto donde se le explico de manera

general en qué consistia el mismo.

v Divulgacion a las personas de manera general sobre las caracteristicas del proyecto

a través de una ficha informativa.

v’ Informacion complementaria: Donde el encuestado tiene la libertad de expresar

aquella informacion adicional a las preguntas principales de la encuesta.

A. DATOS GENERALES DE LOS ENCUESTADOS (AS)
Se encuestaron a personas mayores de edad, en donde los rangos de edad de los mismos
van desde 18 a mas de 61 afos.
Las edades de los encuestados estuvieron distribuidas de la siguiente manera:
La muestra por rango de edad presento un porcentaje de 44%, para la edad comprendida

entre 18-30 afios. Seguido con un 11% para las personas en el rango de 41 - 50 afios de

*Ver en el anexo lista de constancia, encuestas y el complemento del proyecto.
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edad. Mientras que las edades comprendidas entre 51 - 60 afios presentaron un rango de 6%

y las personas con més de 61 afios presentaron un 39% respectivamente.

De acuerdo con los datos el 60% de la poblacion encuestada tiene estudios universitarios,
seguido por un 34% para estudios secundarios y un 6% para estudios primarios

respectivamente.

RANGO DE EDADES

= 18-30 Afos
m 41-50 Afos
51 - 60 afos

m Mas de 61 afios

B. RESULTADOS DE LA OPINION DE LA COMUNIDAD

1.0 EI 100% (18 personas) de los entrevistados no tenian conocimiento sobre el proyecto
que se pretende desarrollar, quedando enterados al momento de la encuesta.

2.0 EI 100% (18 personas) considera que el desarrollo del proyecto NO causaria impactos
negativos al ambiente.

3.0 En cuanto a si estarian dispuestos a tolerar los inconvenientes temporales en materia
de ruido, maquinaria y generacion de desechos, el 44% (8 personas), consideran que
Si estarian dispuestos a tolerar esos inconvenientes durante la fase de construccion del
proyecto. Mientras que el 28% (5 personas) no estarian dispuestos a tolerarlos y el
resto 28% no dio opinion.

En la siguiente grafica se muestran los resultados de las preguntas antes mencionadas en

cuanto si sabian o no del proyecto las personas del area, que tanto les afectaria a ellos y al

medio ambiente.
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Respuestas a Preguntas #1, #2,# 3

100% 100%
100%
80% = Sl
O NO
60%
44% = NOOPINO)
40% %
20%
0% 0%
0%
P.#1 P.#2 P.#3 40 El

66% (12 encuestados) considera que el proyecto traera beneficios para la zona.
Mientras que un 17% (3 encuestados), considera que el desarrollo del proyecto sera
perjudicial para la comunidad y un 17% (3 personas) dijo que no altera la situacion
actual.

5.0 Entre los aspectos que seran generados por el proyecto, los encuestados optaron por la
seleccién mdltiple, en donde segun la frecuencia de las respuestas, los aspectos mas
sefialados fueron los siguientes:

Ruido (aumento) (15 personas).
Basura en la zona (1 persona).

Aumento del polvo (14 personas).

fi

1

2

3

4. Olores molestos (2 personas).
5. Aumenta las oportunidades de empleo local (10 personas).
6. Deterioro de las vias (4 personas).

7. Aumento del flujo de vehiculos (8 personas).

8

Mejora de la economia local (1 persona).

A continuacion, mostraremos en la siguiente grafica la percepcion de los encuestados con

relacion a cada uno de los aspectos antes mencionados.
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ASPECTOGS SENALADOS POR LA COMUNIDAD

O Oportunidades de Empleo
@ Ruido (aumento)
@ Deterioro de las vias

O Polvo

B Olores molestos
B Mejora de la economia
O Aumento del flujo vehicular

O Basuraenlazona

6.0 EIl 55% (10 encuestados) considera estar de acuerdo con el desarrollo del proyecto.
Mientras que un 11% (2 encuestados) dice no estar de acuerdo con el desarrollo del

proyecto y el 34% le es indiferente.

C. OPINION AL DESARROLLO DEL PROYECTO (INFORMACION
COMPLEMENTARIA).
Entre las opiniones que los encuestados hacen con respecto al desarrollo del proyecto

podemos mencionar textualmente lo siguiente:

v’ La joven Yeni Rodriguez, expresé que el ruido que generen sea poco y que el polvo lo

puedan opacar.
v" Thomas Rios, dijo que traten de controlar un poco la basura y desechos.

v Hayanti Luke, que si hay polvo que puedan opacarlo, pues para que no afecte su

comercio.

v’ Lilibeth Record, ella dice que al final de la via contigua al proyecto hay un colegio, que

tengan cuidado con el flujo de vehiculos pesado al salir o entrar al proyecto.

v’ No esta de acuerdo porgue no sabe qué tipo de personas van a vivir en el edificio, Sra.

Flor Castillo.

v’ Esta joven dice que tienen que evaluar bien al momento de empezar a construir, puesto

que hay escuela cerca y también es zona de barriada Kathleen Gonzalez.
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v’ LaSrta. Nathaly Pitty, expone que deben evaluar bien el area donde se va a construir el
edificio y tener las medidas de seguridad adecuada tanto para los trabajadores como
para las personas que residen en el rea.

v’ EI Sr. Inocencio
Garcia,
menciona que
pongan buenas
sefalizaciones,
porque hay
mucho flujo de
vehiculos
colegiales y
nifos por el
colegio cerca.

v' El Sr. Wilfredo

Tijerino, dijo
que

construcciones
como estas les

dan un alto

valor comercial

a las residencias del area.

8.4  Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

En el area donde se pretende desarrollar el proyecto, no se encuentra ningun sitio histérico,
arqueoldgico o de importancia cultural de relevancia ni declarado. Sin embargo, en caso de
encontrar, durante el proceso de trabajo algin objeto de valor histérico, se suspendera
inmediatamente el trabajo en el sitio y se informara al Instituto Nacional de Cultura
(INAC).
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8.5  Descripcion del paisaje

El paisaje que engloba el area de estudio corresponde a un area dedicada a la actividad
comercial y residencial. Desde el punto de vista el &rea de implantacion del proyecto esta
compuesta por una
matriz intervenida,
donde los usos de suelo
predominantes son
residenciales y
comerciales que se
desarrollan a un ritmo
acelerado, donde se
observan el incremento
de diversas actividades
producto de su

desarrollo urbano.

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

En esta seccion, el andlisis de hara sobre cada uno de los impactos ambientales
identificados, igualmente, se tomara en cuenta la descripciéon de las actividades, obras y
procesos que realmente sean causantes de efectos evidentes.

El proceso de identificacion de impactos positivos y negativos para este estudio se ha
realizado sobre la base de analisis de las observaciones “in situ”, investigaciones
documentadas, consulta ciudadana o apreciaciones Idgicas de las afectaciones que pudieran
causar las actividades a ejecutar en las diferentes etapas del proyecto.

Para tal fin, se elabord una matriz de evaluacion de Vicente Fernandez-Vitora, para llegar a
obtener resultados cualitativos.

A continuacion, se describen los simbolos principales que conforman la Matriz de
Importancia del proyecto.

Caracter (+/-): El signo (+) hace referencia al caracter positivo y (-) al caracter negativo de
las distintas acciones que van a actuar sobre los factores considerados.
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Grado de perturbacion (GP): Indica el grado de incidencia de la accién sobre el factor, en
el ambito en el que actla. Los niveles estan comprendidos entre 1-6, en el que el (1) indica
una afectacion escasa; el (2) regular; (4) importante y el (6) muy importante.

Riesgo de Ocurrencia (RO): Indica la regularidad de la manifestacion del efecto. Se
asignd un valor de (4) a los de ocurrencia muy probable, (2) a los de aparicion probable y
(1) a los pocos probables.

Extension (E): Se ha utilizado el puntaje de 1 a 8 para indicar: (1) puntual, (2) impacto
parcial, (4) impacto extenso y (8) impacto total. Tiene que ver con el &rea de influencia
tedrica del impacto en relacién con el entorno del proyecto.

Duracion (D): Se refiere al tiempo que probablemente va a permanecer el efecto desde su
aparicion. Si dura menos de un afio se le asigna valor de (1) que es un efecto es corto, si
dura entre 1 y 10 afios, se le asigna valor de (2) como temporal y si dura méas de 10 afios, se
le asigna un valor de (4), que indica que el efecto es permanente.

Reversibilidad (RV): Se refiere a las posibilidades de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion, por medios naturales al dejar de afectarse el medio. El corto plazo se le
asigna un valor de (1), el medio plazo valor de (2), el largo plazo un valor de (4) y si el
efecto es irreversible un valor de (6).

Importancia del Impacto (I): La importancia del impacto esta representada por un nimero
que se deduce en funcidon del valor asignado a los simbolos considerados. 1= +/-
(GP+RO+EX+D+RV).

La importancia del impacto puede tomar valores entre 5 como minimo y 36 como maximo.
El grado de intensidad es muy alto cuando el valor asignado de la afectacion esta entre (29-
36); es alto cuando esta entre los valores de (23-28); es medio cuando los valores estan
entre (17-22), es bajo cuando esta entre (11-16) y muy bajo cuando esta entre (5-10).

A continuacién, se presenta, los impactos ambientales identificados para el proyecto
EDIFICIO MALOFI.
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9.2. Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de perturbacién, importancia ambiental,
riesgo de ocurrencia, extension del area, duracién y reversibilidad entre otros.
CARACTERIZACION VALOR
IMPACTO DESCRIPCION Caracter | GP | RO E D Rv | IA vB B ImlAlwma
(+1-) (1-6) | (14) | (1-8) (1-4) | (1-6)
La mayoria de las actividades del
proceso de preparacion del sitio y
Aumento en los niveles de construccion generaran contaminacién
. ., - 4] 2 1 2 1 (10| x
ruido sonora de duracién temporal, puntual y
que seré objeto de medidas de
reduccion.
Se prevé la generacion de polvo por el
. descapote, la terraceria, acopio de
Incremento de material . -
: materiales en la etapa de preparacion - | 2] 2 1 2 118 x
particulado . g
del sitio y por las actividades de
construccion.
En el terreno se podrian presentar
Alteracion de la estructura y problemas erosivos por el descapote,
. . . i — 2 2 1 2 1 8 X
calidad del suelo terraceria y excavaciones, remocién de
cubierta vegetal.
Para la realizacion del proyecto serd
Disminucién de la cobertura | necesario eliminar parte de la cubierta
. . -1 2 1 2 2 | 8| X
vegetal vegetal del sitio donde se emplazaré el
edificio.
Se generaran desechos provenientes de
envases tales como cajas de carton y
madera, bolsas plasticas; residuos
biodegradables como restos de comida
Aumento de desechos L
1 y otros asimilables a los desechos - | 4] 4 1 2 1|12 X
solidos A7 ;
solidos urbanos, que se constituyen en
sustratos de vectores tales como
moscas, cucarachas y roedores, que sin
control proliferan en gran cantidad,
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IMPACTO

DESCRIPCION

CARACTERIZACION

VALOR

Caracter
(+1)

GP | RO E
(1-6) | (14) | (1-8)

(1-4)

MA

alterando negativamente el medio
antropogénico; ademas la
descomposicién organica natural de
dichos desechos emite olores
desagradables.

Aumento de efluentes
liquidos

Los vertidos liquidos que se generaran
en la etapa de construccion seran
dispuestos en sanitarios portatiles y los
gue generen los residentes en la etapa
de operacion seran canalizados a
sistema de tanque séptico.

Creacion de empleos

Las distintas etapas del proyecto
generaran empleo temporal y
permanente, lo cual se considera un
impacto neto. Ademas del empleo
indirecto generado por servicios de
alquiler, mantenimiento, limpieza, etc.

15

Aumento de la dindmica
comercial

Con el proyecto se requerira demanda
de insumos, materias primas y
materiales que implica una derrama
economica que influye directamente en
el comercio local.

15

Afectacion temporal del
transito vehicular de las vias
adyacentes.

Por la implementacion del proyecto el
trafico vehicular requiere de una
adecuada sefializacion en el acceso y las
vias de circulacion adyacentes para
prevenir accidentes y disminuir
molestias acusticas.

11

Alteracion de la calidad
visual

El proyecto cambiara el paisaje del
lugar, generando cambios en el entorno
ambiental que seran compensados con
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IMPACTO

DESCRIPCION

CARACTERIZACION

VALOR

Caracter
(+1)

GP | RO E
(1-6) | (14) | (1-8)

(1-4)

RV
(1-6)

MA

la siembra de grama y especies
ornamentales en los espacios abiertos
dentro del &rea del proyecto.

Caracterizacion: (+) Positivo y (-) Negativo, GP (Grado de perturbacion); RO (Riesgo de ocurrencia); E (Extension); D (Duracion); RV
(Reversibilidad) 1A: (Importancia Ambiental).

Valor: MB (Muy Bajo), B (Bajo), M (Medio), A (Alto) y MA (Muy Alto).
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RESULTADOS DE LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS

JERARQUIZACION DE LOS CANTIDAD DE
IMPACTOS IMPACTOS HOIRCISIIZAYS
MUY ALTA i 0%
ALTA i 0%
MEDIA i 0%
BAJO 42(-)y2(+) 40%
MUY BAJOS 6 (-) 60%
TOTAL 10 100

Del total de impactos generados por el proyecto un 60% se encuentran dentro de la
categorizacion de muy bajos, en esta categoria se encontraron 6 impactos negativos.
El restante 40%o se agrupo en 4 impactos, donde 2 son impactos negativos y los otros 2

impactos positivos dentro de la categoria de impactos bajo.

No se generan impactos de intensidad media, alta 0 muy alta.

Luego de la evaluacién realizada se deduce que el proyecto EDIFICIO MALOFI, es
ambientalmente viable, se pudo observar que la matriz arroja un balance de impactos
negativos y positivos. Los impactos negativos generalmente estan asociados principalmente
a las obras preliminares y a la construccién de todos los espacios que se requieren para la
puesta en marcha del proyecto.

El resultado final de la evaluacion de impactos es, sin duda, la identificacion de los
componentes ambientales sobre los que se debera tener especial cuidado durante las
actividades del proyecto.

Por lo que el PMA relne las consideraciones necesarias para proteger evitar, mitigar y/o

minimizar los impactos tanto al ambiente natural como al ambiente humano.

9.4  Analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos por
el proyecto

En este contexto tenemos que los impactos socio-econdmicos producidos por el proyecto a
la comunidad representan:

Empleo: desde el punto de vista ocupacional, la actividad constituye una importante fuente

de trabajo para los operativos de la contratista que tendra a su cargo la construccion. Se
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incrementara la capacidad adquisitiva del personal contratado. Ademas, la demanda de
materiales y otros servicios afectard positivamente otros sectores en forma indirecta.

Desde el punto de vista del comercio, las actividades de construccion ocasionan una
dinamizacion del comercio de la zona del proyecto, como consecuencia de las personas
empleadas para dichos trabajos y sus actividades.

Equipamiento urbano: el edificio aumenta el equipamiento urbano de la zona.
Valorizacion inmobiliaria: la mejora del proyecto valorizara la propiedad en relacién a su
valor actual, ademés aumentara las recaudaciones municipales, lo que tendra un efecto

benéfico en la inversion de dichas recaudaciones a escala regional.

10.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) es el conjunto detallado de actividades, producto de
una evaluacion ambiental, las cuales estan orientadas a prevenir, mitigar o compensar los
impactos y efectos ambientales que se causen por el desarrollo de un proyecto, obra o
actividad.

Este plan describe las actividades que deben ser ejecutadas para prevenir, mitigar y corregir
los impactos ambientales negativos, durante las fases de construccion, operaciéon y

mantenimiento y de posible abandono del proyecto.

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto

ambiental

IMPACTO DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

a) Realizar medicién de ruido ambiental durante la
construccion en cumplimiento del Decreto Ejecutivo No.
1- 2004.

b) Realizar el mantenimiento preventivo de los equipos y
maquinarias. Llevar registros de mantenimientos
realizados.

c) Charlas al personal participante del proyecto (exposicion
al ruido laboral, uso de los elementos de proteccion
personal, serian los topicos a tratar).

Aumento en los niveles
de ruido

a) Colocar una cerca perimetral provisional que aislé por
completo la zona de trabajo.

b) Efectuar control de polvo mediante el empleo de riego de
agua.

c) Realizar medicion de PTS durante la construccion del

Incremento de material
particulado
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IMPACTO

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

d)

proyecto.

Cubrir con plastico negro todo monticulo o acumulacion
de materiales generados durante la fase de cimientos y
fundaciones para evitar la propagacion de material
particulado y polvos a causa del viento y precipitacion
pluvial.

Alteracion de la
estructura y calidad del
suelo

No permitir la disposicion de restos de concreto ni el
lavado de las mezcladoras, en el area de proyecto o sitios
aledano.

Realizar cambio de aceite y revision mecanica a los
equipos moviles en talleres externos.

Reponer las areas afectadas por las actividades del
proyecto, mediante la siembra de grama, al finalizar la
obra.

Construir obras de drenajes capaces de brindar una
solucion a la conduccion y evacuacion y destino final de
las aguas pluviales y escorrentia.

Disminucion de la
cubierta vegetal

Prohibir el uso del fuego (quemas) como medida de
limpieza del material vegetal dentro del area del proyecto.
Siembra de grama y especies ornamentales al finalizar la
obra.

Solicitar a Mi Ambiente el permiso 0 autorizacion de
afectacion de gramineas, y otros tipos de cobertura
vegetal existente en la huella del proyecto antes de iniciar
la actividad de limpieza.

Aumento de efluentes
liquidos

Colocar sanitarios portatiles en el area del proyecto.
Llevar constancia de limpieza.

Dar mantenimiento al sistema de tratamiento de aguas
residuales (tanque séptico), segun el Reglamento Técnico
DGNTI COPANIT 35-2000.

Aumento de desechos
solidos

b)
c)

d)

Colocar tanques con bolsas plasticas para la recoleccion
de los desechos generados por los trabajadores. Llevar
registro de la disposicion final.

Prohibir la quema de residuos solidos a cielo abierto.
Impartir charlas ambientales al personal del proyecto en
el correcto manejo de los desechos. Llevar registros de
las charlas impartidas con firma de asistencia.

Realizar un manejo adecuado del material desecho de la
construccién, para que este no tenga afectacion en la
comunidad. Llevar registro del manejo de estos desechos
en el area.

Creacion de empleos

Potenciar el impacto positivo con la contratacion de
personal del area de influencia.

Aumento de la
dindmica comercial

Potenciar el impacto positivo con el establecimiento de
actividades afines al proyecto, mediante la compra de
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IMPACTO

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

insumos, materias primas, materiales en areas cercanas al
proyecto.

a) Utilizar guias para la entrada y salida de equipos y
Afectacion temporal vehiculos (en caso de ser necesario).
del trénsito vehicular b) Coloc_ar sefales \{lal segun necesidad, para alertar a los
. usuarios de las vias adyacentes y los peatones sobre los
de las vias adyacentes. . . . .
cambios que se realizan, para esto deberan utilizarse,
conos, postes y sefiales informativas.
a) Realizar la limpieza del sitio del proyecto, recoger los
desechos generados, resto de materiales y depositarlo en
Alteracion de la calidad el vertedero municipal. Llevar constancia.
visual b) Siembra de grama y especies ornamentales al finalizar la
obra.
c) Mantener el &rea limpia y en orden.

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas

El responsable de ejecutar el Plan de Manejo Ambiental de este estudio de impacto

ambiental seré el promotor del proyecto, durante todas las etapas de desarrollo del proyecto.

En caso de existir, la figura de un Contratista, el mismo sera solidario en responsabilidades

con el promotor.

10.3. Monitoreo

. . Norma a Sitio de . Costo
Parametro Método Frecuencia . 4
evaluar muestreo estimado
Ruido Método D.E.No.1 | Residencias Unqvez ‘?'E”a”te la B/. 200 por
. ISO 1996- . ejecucion del
Ambiental de 2004 mas cercanas punto
2-2007 proyecto
Lectura Norma de Area del Una_ Vez c_zlyrante la B/. 400 por
PTS : . ejecucion del
directa referencia proyecto punto
proyecto
Aguas
residuales Reglamento Punto de De acuerdo a la
(CllU de técnico :

Standard descarga del frecuencia B/. 500 por
acuerdo al Method DGNTI- sistema de establecida en la unto
sitio donde © | copaniT | SRR B P
proviene el 35-2000 '

efluente)

4 No incluyen costos de transporte, ITBMS, coordinacion.

Consultor Ambiental: José A. Diaz G. IAR 057-99. Tel. 722-2200/6616-8763. E-mail arkeldiaz@gmail.com



mailto:arkeldiaz@gmail.com

Estudio de Impacto Ambiental Categoria | | 42
EDIFICIO MALOFI

10.4. Cronograma de ejecucién

CRONOGRAMA DE EJECUCION PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

“EDIFICIO MALOFI”

IMPACTO

MEDIDAS AMBIENTALES

MES

2134

5(6(7(8(9]|10

11

12

AUMENTO EN LOS
NIVELES DE RUIDO

Realizar medicién de ruido ambiental durante la construccion en
cumplimiento del Decreto Ejecutivo No. 1- 2004.

De acuerdo

a la frecuencia
establecida en el Monitoreo.

Dar mantenimiento oportuno de los equipos y maquinarias. Llevar
registros de mantenimientos realizados

Charlas al personal participante del proyecto (exposicién al ruido
laboral, uso de los elementos de proteccion personal, serian los
topicos a tratar).

INCREMENTO DE
MATERIAL
PARTICULADO

Efectuar control de polvo mediante el empleo de riego de agua.

Cada vez que sea necesario

Colocar una cerca perimetral provisional que aislé por completo la
zona de trabajo.

Realizar medicion de PTS durante la construccion del proyecto

estable

De acuerdo

cida en el Monito

a la frecuencia

reo

Cubrir con plastico negro todo monticulo o acumulacion de
materiales generados durante la fase de cimientos y fundaciones para
evitar la propagacion de material particulado y polvos a causa del
viento y precipitacion pluvial.

ALTERACION DE LA
ESTRUCTURA Y
CALIDAD DEL SUELO

No permitir la disposicidn de restos de concreto ni el lavado de las
mezcladoras, en el area de proyecto o sitios aledafio.

Realizar cambio de aceite y revision mecanica a los equipos méviles
en talleres externos.

Reponer las areas afectadas por las actividades del proyecto,
mediante la siembra de grama, al finalizar la obra.

Construir obras de drenajes capaces de brindar una solucion a la
conduccion y evacuacion y destino final de las aguas pluviales y
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CRONOGRAMA DE EJECUCION PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

“EDIFICIO MALOFI”

IMPACTO

MEDIDAS AMBIENTALES

MES

12

escorrentia.

DISMINUCION DE LA
CUBIERTA VEGETAL

Prohibir el uso del fuego (quemas) como medida de limpieza del
material vegetal dentro del area del proyecto

Siembra de grama y especies ornamentales al finalizar la obra.

Solicitar a Mi Ambiente el permiso o autorizacion de afectacion de
gramineas, y otros tipos de cobertura vegetal existente en la huella
del proyecto antes de iniciar la actividad de limpieza.

AUMENTO DE
EFLUENTES LIQUIDOS

Colocar sanitarios portatiles en el area del proyecto. Llevar
constancia de limpieza.

Dar mantenimiento al sistema de tratamiento de aguas residuales
(tanque séptico), segun el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT
35-2000.

De acuerdo a la frecuencia
establecida en la norma

AUMENTO DE
DESECHOS SOLIDOS

Colocar tanques con bolsas plasticas para la recoleccién de los
desechos generados por los trabajadores. Llevar registro de la
disposicion final.

Prohibir la quema de residuos sélidos a cielo abierto.

Impartir charlas ambientales al personal del proyecto en el correcto
manejo de los desechos. Llevar registros de las charlas impartidas
con firma de asistencia.

Realizar un manejo adecuado de los desechos producto de la
construccién, para que este no tenga afectacion en la comunidad.
Llevar registro de la disposicion final de estos de estos desechos

CREACION DE
EMPLEOS

Potenciar el impacto positivo con la contratacion de personal del
area de influencia.
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CRONOGRAMA DE EJECUCION PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

“EDIFICIO MALOFI”

MES
IMPACTO MEDIDAS AMBIENTALES

Potenciar el impacto positivo con el establecimiento de actividades
afines al proyecto, mediante la compra de insumos, materias primas,
materiales en areas cercanas al proyecto.

AUMENTO DE LA
DINAMICA COMERCIAL

AFECTACION Utilizar guias para la entrada y salida de equipos y vehiculos (en
TEMPORAL DEL caso de ser necesario).

TRANSITO VEHICULAR | Colocar sefiales vial segtn necesidad, para alertar a los usuarios de
DE LAS VIAS las vias adyacentes y los peatones sobre los cambios que se realizan,
ADYACENTES para esto deberan utilizarse, conos, postes y sefiales informativas.

Realizar la limpieza del sitio del proyecto, recoger los desechos
generados, resto de materiales y depositarlo en el vertedero

ALTERACION DE LA municipal. Llevar constancia.

CALIDAD VISUAL Siembra de grama y especies ornamentales al finalizar la obra.

Mantener el area limpia y en orden.

Nota: Se estima una duracion de doce meses; no se ha contemplado casos fortuitos o de fuerza mayor.
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10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora
Al no encontrarse en el area en estudio, ningun tipo de especie de fauna y flora, que
requieran cuidados especiales o se encuentren en algin estado de proteccion, el punto en

cuestion no aplica.

10.11 Costos de la Gestion Ambiental

COSTO
ACTIVIDADES DEL PMA DESCRIPCION
ESTIMADO
Esta actividad se centra en aquellas
_ - areas medidas sefialadas en el PMA, que
Medidas de mitigacion L
no estan incluidas en los costos del
proyecto.
7,500.00 *De acuerdo a tarifa en el mercado al
Monitoreo momento de elaboracion del estudio.
Monto incluye la etapa de ejecucion
Permisos y tramites ] ]
_ Pago a MiAmbiente
ambientales
Imprevistos 525.00 7%
COSTO GLOBAL DE LA
8,025.00

GESTION
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12.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION

DEL ESTUDIO DE IMPACTO

RESPONSABILIDADES.

12.1. Firmas debidamente notariadas

AMBIENTAL  (S), FIRMA(S),

NOMBRE

José Arkel Diaz G.

FIRMA

QT
(A '

Gabriela Caceres

12.2. Nimero de registro de consultor(es)

N° REGISTRO

NOMBRE DE PROFESION | FUNCIONES DENTRO DEL
CONSULTOR

Consultor ambiental

. . IAR 057-99 Ing. en Ciencias | responsable, caracteristicas

ek Al *CTNA 3614-98 Forestales del medio bioldgico, edicion

: y coordinacién del estudio.

Gabriela Caceres IRC 103-08 Licda.en | Plan de manejo, descripcion

Geografia del medio fisico, edicion.

Colaboradores

Judith Morales | = =

Lic. en Trabajo
Social

Participacién ciudadana

Oscar Castrejo | -

Ing. agrénomo

Descripcion del medio fisico

Stephany A. Castillo
Samudio

Estudiante de
Arquitectura

Descripcion del proyecto

* CTNA: Consejo Técnico Nacional de Agricultura.
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMEDACIONES
Conforme a lo expuesto anteriormente podemos mencionar los siguientes puntos
concluyentes:

e EIl proyecto es factible de realizar desde el enfoque ambiental, debido a que los
impactos negativos pueden ser enfrentados adecuadamente con la aplicacion de las
medidas ambientales.

e Desde el punto de vista urbanistico, la implantacion del proyecto es acertada,
considerado dentro de una zona que cuenta con numerosa infraestructura comercial
y de servicios ademas de viviendas. El disefio y proporciones, asi como el cuidado
en la eleccion de los colores y materiales, posibilitaran su insercion en la zona
evitando agredir al entorno inmediato.

e Desde el punto de vista técnico-constructivo, la ingenieria y arquitectura del
proyecto deben contemplar todas las normas de calidad y seguridad, tanto en el
disefio, la seleccion de los materiales y en los procesos constructivos empleados.

e Con relacion a la normativa legal relacionada al tema del proyecto, el mismo debera
ajustarse plenamente a lo estipulado por las leyes vigentes.

e Desde el punto de vista econdmico, la inversion prevista de 500,000 doélares
americanos, para la implementacion del proyecto, constituird un capital inyectado a
la economia local principalmente, contribuyendo a la dinamizacion de la economia.

e Con la implementacion de las medidas de mitigacion de los impactos negativos y la
sumatoria de los impactos positivos, se producira una correlacion muy importante
para el sector, no solo desde el punto de vista ambiental, sino también social, al
ampliar los conocimientos de todos los implicados, para contribuir a un desarrollo
mas sustentable y mejorar la calidad de vida de las personas.

Recomendaciones:

e Cumplir con las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental y demas
disposiciones emitidas por el Ministerio de Ambiente.

e Todas las medidas recomendadas en el Plan de Manejo Ambiental deben ser
documentadas a fin de presentar las evidencias a los auditores ambientales para la

presentacion de los futuros informes de cumplimiento ambiental.
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15.0. ANEXOS
1. Pago de evaluacion

2. Paz y Salvo

3. Cédula Sra. Edilcia Gonzalez de Lorenzo
4. Certificado de Propiedad

5. Certificacion de uso de suelo
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