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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto que impulsa la empresa Omega Promociones Inmobiliaria, S. A.,
propone la construccion de un residencial denominado “Urbanizacion Las Villas
de Bugaba’, la cual abarca un total de 46 lotes o residenciales. EIl proyecto
propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de proyecto, como
son: areas verdes, areas de usos publicos y recreativos, calles asfaltadas segun
las normas vigentes, y la infraestructura necesaria para la dotacion de los

servicios publicos basicos.

Para el desarrollo del proyecto se utilizara la Finca 30302877, Cddigo de
Ubicacion 4414, la cual presenta una superficie inscrita de 4 ha + 2199.33 m2. La
finca es propiedad de la empresa promotora: “Omega Promociones Inmobiliaria,
S. A’ y se encuentra ubicada a un costado de la carretera que conduce a
Sortova, aproximadamente 2.5 km de la intercepcién con la via principal Bugaba-

Volcan (El Porvenir).

Este proyecto no conlleva riesgos para el ambiente, dado que se trata del
desarrollo de un area residencial que contara con todas las facilidades que son
requeridas para el desarrollo de la vida urbana y para las cuales existen
regulaciones claramente estipuladas en la legislacién vigente. Por otro lado, es
preciso considerar que el terreno donde se desarrollara el proyecto actualmente
es utilizado para actividades agropecuarias, especificamente ganaderia extensiva,
actividad que normalmente involucra la aplicacién de una gran cantidad de
agroquimicos. Adicionalmente, en el terreno se puede apreciar que la cobertura
arbérea nativa fue eliminada para dar paso al cultivo de pastos mejorados para el
consumo del ganado y la produccién de citricos (naranjas, limones). Tal situacion
permite inferir que el “uso de suelo” que se dara con la ejecucién del proyecto
tendra menor potencial de afectacion al ambiente que el actual uso agropecuario,

ya que provocara la eliminacion de las aplicaciones periddicas de agroquimicos.

Cabe indicar que como parte del proyecto se realizara la ornamentacién del area
empleando especies arboéreas, arbustivas y ornamentales que se ajusten al

paisaje y a los objetivos del proyecto.



21 Datos generales del promotor

El proyecto “Urbanizaciéon Las Villas de Bugaba”, es promovido por la
sociedad andénima denomina “Omega Promociones Inmobiliaria, S. A.”,
persona juridica inscrita en el Folio N° 155687608 de la seccién de
micropeliculas mercantil del Registro Publico panamefio. Esta
organizacion tiene por Representante Legal al Sr. Luis Alfonso Pineda
Garcia, varon, colombiano, nacionalizado espanol, portador del carnet de
residente permanente N° E-8-143098, residente en la Urbanizacion San
Antonio, casa sin numero, en el corregimiento de Las Lomas, distrito de
David, localizable al teléfono 777-3015.

La empresa promotora mantiene oficinas en la Ciudad de David, ubicadas
en Avenida B Norte y Avenida 1ra. Este, Plaza Galeria Bardayan, frente a
Banco General, corregimiento de David, distrito de David, con teléfono 709-
0699.
A) Persona a contactar:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S.
B) Numeros de teléfonos:
Oficina: 775-9399, Fax: 775-7783. Celular: 6535-4893.
C) Correo electrénico:
hncerrud@hotmail.com, hcerrud@catie.ac.cr
D) Pagina Web:
No disponible
E) Nombre y registro de los consultores ambientales:
Los consultores ambientales responsables del presente estudio son:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro de consultor IRC-054-
2007 y el Licdo. Magdaleno Escudero, con registro IAR-177-2000.



3.0

INTRODUCCION
3.1 Alcance, objetivos, metodologia.

El presente Estudio de Impacto Ambiental tiene la finalidad de realizar una
evaluacion ambiental anterior a la ejecucion del proyecto que pretende
desarrollar una urbanizacion de 46 lotes. Por tal razén, el estudio
comprende todas las actividades que son requeridas para la construccion,

operaciéon y mantenimiento del proyecto propuesto.

Objetivos.

El estudio tiene por objetivo analizar y evaluar las actividades que seran
necesarias para lograr la realizaciéon del proyecto, asi también busca
determinar si con el desarrollo del proyecto propuesto se puede producir
alguna afectacién o repercusiones negativas significativas para el ambiente
en el area donde se verificara el proyecto. De igual manera, el estudio esta
orientado a formular las medidas de mitigacion que sean requeridas para

neutralizar o minimizar los posibles impactos sobre el ambiente.

Metodologia.

En la metodologia adoptada para la realizacion del estudio, en primer
lugarse efectu6é una evaluacion del entorno donde se desarrollara la
urbanizacion, la cual permitid valorar las potenciales afectaciones al
ambiente. Se recopild y analizé la informacion socioecondémica obtenida
en diferentes fuentes Dbibliograficas e instituciones publicas.
Adicionalmente, se procedi6 realizar diversas visitas al area del proyecto
para obtener la informacién correspondiente a cada uno de los factores
estudiados: suelo, flora, fauna, topografia, socioeconomia, percepcion

ciudadana y otros.

Finalmente, se analizaron los datos obtenidos en campo y se procedio a
realizar la redaccién de los informes correspondientes a cada aspecto

técnico del estudio.



3.2 Categorizacion.

La categorizacién del presente estudio se realiz6 atendiendo lo dispuesto
en el Decreto 123 de 14 de agosto de 2009, el cual sefiala en Titulo Ill,
Capitulo I:

Articulo 22:

‘Para los efectos de este reglamento, se entendera que un proyecto
produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o
presenta alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas
en uno o mas de los cinco criterios de protecciéon ambiental identificados en

el articulo 23 de este reglamento”.

Articulo 23:

Criterio |. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
riesgos para la salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en
nivel de riesgo, se

general. Para determinar la concurrencia del

consideraran los siguientes factores:

FACTORES

Nivel de riesgo

Nulo

Minimo

Significativo

a) La generacion, recoleccién, almacenamiento, transporte o
disposicion de residuos industriales asi como sus
procesos de reciclaje, atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracion, particularmente en el
caso de materias inflamables, téxicas, corrosivas y
radiactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas.

b) La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas,
residuos so6lidos o sus combinaciones cuyas
concentraciones superen los limites maximos permisibles
establecidos en las normas de calidad ambiental.

c¢) Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o
radiaciones.

d) La produccion, generacion, recoleccion, disposicion y
reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la
poblacién.

e) La composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes
etapas de desarrollo de la accidn propuesta.

f) El riesgo de proliferacion de patégenos y vectores
sanitarios.

X

Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de
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evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se debe

considerar los siguientes factores:

FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La alteracion del estado de conservacion de suelos

X

b) La alteracion de suelos fragiles

c) La generacion o incremento de procesos erosivos al
corto, mediano y largo plazo.

d) La pérdida de fertilidad en los suelos adyacentes a la
accion propuesta.

e) Lainduccidn del deterioro del suelo por causas tales
como desertificacion, generacién o avance de dunas o

f) La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes
sobre el suelo.

X | X | X | X |X

g) La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro
de extincion.

X

h) La alteracion del estado de conservacion de especies de
flora y fauna.

i) Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas que no
existen previamente en el territorio involucrado.

j) La promocién de actividades extractivas, de explotacion o
manejo de la fauna, flora u otro recurso natural.

k) La presentacion o generacién de algun efecto adverso
sobre la biota, especialmente la endémica.

I) Lainduccion a la tala de bosques nativos.

m) El reemplazo de especies endémicas.

n) La alteracion de la representatividad de las formaciones
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0) La promocion de la explotacion de la belleza escénica
declarada.

p) La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora
nativa.

q) Los efectos sobre la diversidad biolégica

r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y
biologicos del agua.

s) La modificacién de los usos actuales del agua

t) La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por
sobre caudales ecoldgicos

u) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas

v) La alteracion de la calidad y cantidad del agua
superficial, continental o maritima y subterranea.

XX X | X[ X X X | X | X [X|IX[ X[ X]X]|X

Criterio 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico
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de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas
sobre estas areas se deberan considerar los siguientes factores:

FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La afectacion, intervencién o explotacion de recursos
naturales que se encuentren en area protegida.

X

b) La generacion de nuevas areas protegidas

c¢) La modificacion de antiguas areas protegidas

d La pérdida de ambientes representativos y protegidos

e) La afectacion, intervencién o explotacion de territorios con
valor paisajistico y/o turistico declarado.

f) La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor
paisajistico declarado

g) La modificacién en la composicion del paisaje

h) EI fomento al desarrollo de actividades en zonas
recreativas y/o turisticas

X [ X[ X | X [X[X]|X

Criterio 4. Este criterio se define cuando el
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que ocurre este criterio si se producen los siguientes efectos,

caracteristicas o circunstancias:

proyecto genera

FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La inducciéon a comunidades humanas que se encuentren en
el area de influencia del proyecto a reasentarse o
reubicarse, temporal o permanentemente.

X

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por
disposiciones especiales.

X

c) La transformacion de las actividades econémicas, sociales o
culturales con base ambiental del grupo o comunidad

X

d) La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de
base para alguna actividad econdmica o de subsistencia de
comunidades humanas aledanias.

e) La generacién de procesos de rupturas de redes o alianzas

f) Los cambios en la estructura demografica local

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con
alto valor cultural

h) La generacién de nuevas condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

X | X IX|X| X
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Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropologico, arqueoldgico,
histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los monumentos.
A objeto de evaluar si se genera alteraciones significativas en este ambito,
se consideraran los siguientes factores:

NIVEL DE RIESGO

FACTORES Nulo | Minimo [ Significativo

a) La afectacién, modificacion y deterioro de algin monumento X
histérico, arquitectdénico, monumento publico, monumento
arqueoldgico, zona tipica zona tipica

b) La extraccion de elementos de zonas donde existan X
piezas o construcciones con valor historico, arquitectonico

c¢) La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropolégicos en
cualquiera de sus formas. X

En base a los criterios de proteccién ambiental, para el presente proyecto solo se
presentan niveles de riesgos minimos en los literales “c” y “d” del Criterio 1. Por
otro lado, tomando en cuenta la definicion de Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |, que aparece en el citado Decreto 123 de 2009 (Articulo 2), la cual
taxativamente indica que es: "Un documento de analisis aplicable a proyectos
obras o actividades incluidas en la lista taxativa prevista en el Articulo 16, que
generan impactos ambientales negativos no significativos y que no conllevan
riesgos ambientales negativos significativos". Por lo que el Estudio de Impacto
Ambiental para el presente proyecto, de acuerdo al Decreto Ejecutivo 123 de 14

de agosto de 2009, se ubica en la Categoria .
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INFORMACION GENERAL

4.1 Informacién sobre el promotor

El proyecto “Urbanizaciéon Las Villas de Bugaba”, es promovido por la
sociedad andénima denomina “Omega Promociones Inmobiliaria, S. A.”,
persona juridica inscrita en el Folio N° 155687608 de la seccion de

micropeliculas mercantil del Registro Publico panameno.

Esta organizacion tiene por Representante Legal al Sr. Luis Alfonso Pineda
Garcia, vardn, colombiano, nacionalizado espafiol, portador del carnet de
residente permanente N° E-8-143098, residente en la Urbanizacion San
Antonio, casa sin numero, en el corregimiento de Las Lomas, distrito de
David, localizable al teléfono 777-3015.

La empresa promotora mantiene oficinas en la Ciudad de David, ubicadas
en Avenida B Norte y Avenida 1. Este, Plaza Galeria Bardayan, frente a
Banco General, corregimiento de David, distrito de David, con teléfono 709-
0699.

En la seccion de Anexos se presenta una copia del Certificado emitido por
el Registro Publico de Panama en relacion a la existencia de la sociedad
anonima. De igual manera, se presenta una copia del Certificado relativo a
la propiedad de las Finca 30302877, sobre la cual se desarrollara el
proyecto. Cabe indicar que los documentos originales (Certificaciones de
Registro Publico) se presentan en forma adjunta al estudio de impacto

ambiental con el resto de la documentacion legal.

4.2 Pazy Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente y copia del
recibo de pago.

El Paz y Salvo y el Recibo de Pago emitido por el Ministerio de Ambiente

se presentan en la documentacién adjunta al presente estudio.
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto propone la construccién de una urbanizacién en un terreno con una
extension total de 7 ha + 2199.33 m2. Se propone la construccion de un total de
46 viviendas (lotes), para lo cual se han contemplado todos los requerimientos
exigidos en la legislacion vigente, como son: areas verdes, areas de uso publico y
recreacion, calles e infraestructura la prestacion de los servicios basicos. El
detalle de la superficie correspondiente a cada area se puede apreciar en los

planos adjuntos al estudio.

La urbanizacion contara también con un tanque de reserva de agua potable con la
capacidad suficiente (8,000 galones aproximadamente) para satisfacer las

necesidades de los residentes.

Cabe indicar que para el tratamiento de las aguas servidas cada vivienda contara

con su respectivo tanque séptico.

La urbanizacion propuesta contara con las demas facilidades estipuladas en la
legislacién vigente, como son: cunetas, aceras, luminarias y otras que facilitan el

desarrollo de la vida urbana.

5.1 Objetivo del proyecto y su justificacion.

El presente proyecto tiene por objetivo el desarrollo de una urbanizacion
que contara con un total 46 viviendas (lotes), el proyecto esta enfocado en
viviendas de interés social; sin embargo, el proyecto busca ofrecer todas
las facilidades posibles para que los futuros residentes desarrollen sus
actividades familiares y comunales dentro de un ambiente acogedor, con
todas las facilidades que se pueden ofrecer para el adecuado desarrollo de

la vida urbana.
Justificacion.

En los dultimos afios la provincia de Chiriqui ha experimentado un
considerable auge econdmico, lo cual también ha propiciado el aumento de

la poblacion. Los distritos de David, Dolega y Bugaba son los que,
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principalmente, se han visto favorecidos con el desarrollo de nuevas

urbanizaciones.

En este sentido el distrito de Bugaba debido a sus atractivos
socioecondmicos y naturales, como son: cercania a los principales centros
de empleos, infraestructura urbana, facilidades de transporte y otras,
aunados a los precios accesibles de las viviendas, continua siendo una de
las alternativas mas favorable para las familias que cuentan con poco

presupuesto.

El proyecto “Urbanizacion Las Villas de Bugaba”, ubicado en Loma
Colorada, Distrito de Bugaba, sin lugar a dudas se constituira en un
atractivo proyecto para aquellas familias que buscan una vivienda cémoda,

a un costo accesible y, sobre todo, en un ambiente tranquilo.

Por otro lado, es importante sehalar que el terreno en donde se
desarrollara la urbanizacién ha sido utilizado en los ultimos afos para el
desarrollo de actividades agropecuarias, especificamente ganaderia
extensiva y cultivo de citricos, por lo que el terreno se encuentra, en su
mayor parte, desprovisto de la vegetacion arbdrea nativa. En
consecuencia, la ejecucion del proyecto no representa una afectacion de

gran impacto en cuanto a la cobertura vegetal se refiere.

En base a lo antes expuesto y tomando en cuenta que, tanto nacionales
como extranjeros, constantemente buscan alternativas para comprar una
vivienda en un ambiente agradable, el proyecto Urbanizacién Las Villas de
Bugaba contribuira a aumentar la oferta de areas residenciales que ofrece
la provincia de Chiriqui. Sin lugar a dudas, el proyecto representara una
alternativa valiosa a considerar por un gran numero de familias de ingresos
medios, por lo que el proyecto tendra una buena acogida por la comunidad

chiricana y los visitantes.
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5.2 Ubicacion geografica.

El terreno para el desarrollo del proyecto “Urbanizacion Las Villas de
Bugaba” esta ubicado a un costado de la via hacia Sortova,
aproximadamente 2.5 km de la intercepcion con la via principal Bugaba-
Volcan (El Porvenir). De acuerdo a la inscripcion en el Registro Publico” y
en el plano de la finca, se indica como ubicacion el corregimiento de

Sortova, distrito de Bugaba.

La localizacién del proyecto se muestra en el Mapa 1:
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Mapa 1

Localizacién geografica del Proyecto
Urbanizacion Las Villas de Bugaba
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A continuacion, se presenta el Cuadro 1, en el cual se muestran las
coordenadas UTM, Datum WGS84, de los vértices del terreno que se utilizara

para el desarrollo del proyecto.

Cuadro 1
Coordenadas UTM de los vértices del terreno destinado
para el proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Punto Norte Este
1 945,424.77 320,098.92
2 945,343.52 320,083.85
3 945,318.62 320,051.23
4 945,256.92 319,970.88
5 945,252.33 319,964.89
6 945,254,80 319,963.00
7 945,271.54 319,949.60
8 945,284.77 319,938.38
9 945,296.60 319,929.42
10 945,305.79 319,919.51
11 945,312.29 319,913.25
12 945,327.36 319,897.56
13 945,367.60 319,850.49
14 945,386.96 319,828.82
15 945,405.77 319,809.04
16 945,418.47 319,795.45
17 945,434.41 319,778.45
18 945,444.19 319,768.44
19 945,455.83 319,756.20
20 945,461.24 319,761.39
21 945,474.79 319,774.41
22 945,490.57 319,757.26
23 945,492.64 319,755.13
24 945,497.19 319,757.72
25 945,498.63 319,772.16
26 945,501.42 319,791.05
27 945,502.29 319,805.31
28 945,499.31 319,817.22
29 945,498.99 319,829.97
30 945,457.42 319,873.82
31 945,460.55 319,941.89
32 945,447.90 319,997.02
33 945,432.56 320,062.27
34 945,428.50 320,079.13
1 945,424.77 320,098.92
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Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestidon

ambiental aplicables al proyecto.

Entre las normas legales que son aplicables al proyecto de urbanizacion

podemos sefalar las siguientes:

Constitucion de la Republica de 1972 en su titulo Il establece el
Régimen Ecoldgico y ordena deberes y derechos para salvaguardar
los ecosistemas panamefios.

Cddigo del Comercio que regula todas las actividades comerciales y el
establecimiento legal de las sociedades.

Cddigo Fiscal y Codigo Laboral que complementan el marco legal de

las actividades comerciales y laborales en Panama.

En Materia Ambiental podemos indicar las siguientes:

Ley 8 de 25 de marzo de 2015, por la cual se crea el Ministerio de
Ambiente de la Republica de Panama.

Ley 41 del 1 de julio de 1998 por la cual se dicta la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama.

Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 y el Decreto
Ejecutivo 155 de 05 de agosto de 2011, los cuales regulan el proceso
de evaluacion ambiental.

Resolucion AG-0235 de 12 de junio de 2003, por la cual se establece
la tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica.

Ley 1 del 3 de febrero de 1994, por la cual se crea La Ley Forestal de
la Republica de Panama.

Resolucion N° 05-98 del 22 de enero de 1998. Por la cual se

reglamenta la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

AGUA

DGNTI-COPANIT  35-2000. Descarga de Efluentes Liquidos
Directamente a Cuerpos y Masas de Agua Superficiales vy

Subterraneas.
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e DGNT-COPANIT 23-395-99. Agua Potable: Definiciones y Requisitos
Generales.
e Decreto Ley 35 de 22 de septiembre de 1966. Por la cual se

reglamenta el Uso de las Aguas.

AIRE
e Decreto N° 160 del 7 junio de 1993, por el cual se expide el
Reglamento de transito vehicular de la Republica de Panama.
e Ley N° 88 de 1998 Protocolo de Kyoto regula la reducciéon de
emisiones CO2, CH4, NO2
e Ley N. 225/1998 Cronograma de desaparicion de CFC'’s.

SUELO
e Decreto Ejecutivos N° 2 de 14 de Enero de 2009. Calidad de Suelos.
Por el cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos

para diversos usos.

URBANISMO Y CONSTRUCCION

e Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se
aprueba EI Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacién en
el Territorio de la Republica de Panama.

e Ministerio de Obras Publicas, Junta Técnica de Ingenieria y
Arquitectura (Ley 15 de 26 de enero de 1959), Resolucion N° JTIA-639
(De 29 de septiembre de 2004), por medio de la cual se adopta el
Reglamento para el Disefio Estructural en la Republica de Panama
2004 (Rep-04)."

SEGURIDAD E HIGIENE LABORAL

e Ministerio de Obras Publicas - Junta Técnica de Ingenieria vy
Arquitectura (Ley 15 De 26 De Enero De 1959), Resolucién N° JTIA-
639 (De 29 de septiembre se 2004), por medio de la cual se adopta el
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Reglamento para el Disefio Estructural en La Republica de Panama
2004 (Rep-04).

e Ley 44 de 12 de agosto de 1995. Por la cual se dictan normas para
regularizar y modernizar las relaciones laborales.

e Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Cdédigo Sanitario que autoriza al Ministerio de Salud a regular el
saneamiento ambiental e higiene industrial.

e Cddigo NEC sobre Instalaciones Eléctrica.

e Resolucion N° 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacion.

e Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002. Por el cual se
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como en ambientes
Laborales.

e Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 enero de 2004, por el cual se determinan

los niveles de ruido para las areas residenciales.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto obra o actividad

En el desarrollo del proyecto de urbanizacion propuesto se tienen

programadas las siguientes fases:
5.4.1 Planificacion.

En esta etapa se desarrollan los disefos previos o anteproyectos de las
plantas y fachadas que formaran parte de la urbanizacién, los cuales se
presentan al promotor del proyecto para su evaluacién y aprobacion, y asi
continuar con el desarrollo final de los planos arquitecténicos e
inmediatamente proceder con la consecucion de las aprobaciones y
permisos institucionales respectivos. Posteriormente, se elabora el Estudio
de Impacto Ambiental y se realizan las gestiones para la aprobacién del
mismo por parte del Ministerio de Ambiente. Se gestionan los planos ante
las autoridades correspondientes para su aprobacién, asi como el permiso

de construccion correspondiente.
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Basicamente, la fase de planificacion corresponde al disefio y planeacion
de la urbanizacion, y la consecucion de los permisos y autorizaciones

institucionales requeridas.
5.4.2 Construccién

Durante la etapa de construccion se contrataran los servicios de una
empresa constructora, la cual sera escogida por el promotor. La empresa
constructora sera la responsable de la construcciéon de la obra; sin
embargo, la empresa promotora se mantendra vigilante para garantizar la

calidad de los trabajos y obras realizadas.

La fase de construccion del proyecto inicia con la limpieza del area de
construccion, lo cual conlleva la eliminacion de la cobertura vegetal
presente. Inmediatamente, se procedera con el trazado de calles, cunetas,
instalacion de tuberias para distribucién de agua potable e instalacion de

postes para el tendido eléctrico.

Es importante sefialar que en la medida que sea posible los materiales de
construccion e insumos para la edificacion de la urbanizacion se compraran

en el mercado local.

Entre las acciones relevantes definidas que se desarrollaran en la etapa de

construccion del proyecto se pueden mencionar:

e [Establecimiento del letrero de aprobacién del Estudio de Impacto
Ambiental.

e Limpieza del terreno.

e Construcciones temporales: bodega de materiales, comedor.

e Corte, conformacion de calles.

e Construccién e instalacion del sistema para conectarse al agua
potable (tuberias, tanque de reserva de agua).

e Instalacion del sistema eléctrico de la urbanizacién, luminarias.

e Construccion de cunetas y aceras.
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e Demarcacion, excavacion para la conformacion de los cimientos de
cada residencia.

e Levantamiento de las estructuras o cimientos de las residencias.

e Construccion de paredes, realizacion de bloqueo y repello.

e Colocacion de estructuras metalicas de soporte para el techo.

e Acabados y pintura de las residencias.

e Construccion, instalacion de tanque de reserva.

e Limpieza de los materiales sobrantes durante el desarrollo del
proyecto.

e Limpieza general del proyecto, levantamiento y traslado de desechos

solidos producidos por la fase de construccion.

Todas las actividades que se ejecuten durante la fase de construccion se
realizaran cumpliendo con las normas de seguridad, tanto internas (cuerpo

operacional de la obra) como externas al proyecto (entorno circundante).
Supervision durante la construccion:

La empresa contratada para la construccion del proyecto sera la
responsable de la supervision y control de calidad de las obras; sin
embargo, la empresa promotora realizara labores de inspeccion para
garantizar que las actividades y obras se ejecuten segun las estipulaciones

establecidas en los planos de construccién y los contratos de construccion.

Se tendra especial cuidado con las empresas subcontratadas, de forma
que se garantice el cumplimiento de las normas vigentes y se mantenga la
calidad en cada una de las actividades realizadas, asi como también se
hara énfasis en la protecciéon del ambiente: en la correcta y oportuna

aplicacion de las medidas de mitigacion.
Mecanismos de seguridad:

Durante la fase de construcciéon se brindaran todas las medidas
implementos y equipos de proteccion personal (EPP), tales como: casco de

seguridad, botas de seguridad, arneses y demas equipos de proteccion
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personal para cuidar la integridad fisica del personal que laborara en el
proyecto, conforme lo estipula la ley; labor que sera supervisada por el
encargado de la obra. De la misma manera se tomaran las medidas
necesarias para no afectar a terceros mientras dure la etapa de
construccion, para lo cual se colocaran letreros de sefalizacion (sefiales
informativas, de precaucion y advertencia) y evitar asi afectar el

movimiento vehicular y peatonal del area.
5.4.3 Operacion

El proyecto propuesto ha sido disefiado para una larga vida util, por lo que
sera necesario realizar un oportuno y adecuado mantenimiento para que
las estructuras de la urbanizacion se mantengan en buen estado, se
requeriran acciones como: labores de limpieza periddica y cuidado de la
calles y cunetas, cumplimiento de las normas sanitarias, revisién y
mantenimiento del sistema eléctrico y coordinar el mecanismo para la

correcta disposicion y recolecciéon de los desechos sélidos domiciliarios.

Una vez inicie la fase de operacion del proyecto se implementaran todas
las medidas necesarias para no generar ninguna accioén o actividad que
pueda provocar un deterioro o contaminacion al medio ambiente o a la

salud humana.
5.4.4 Abandono

Debido a las caracteristicas del proyecto no se contempla una etapa de
abandono. Simplemente, al concluir la fase de construccion la obra debera
ser entregada limpia, sin residuos, desechos, escombros o restos de
materiales de construccion. La urbanizacién y cada una de las residencias
debe cumplir a satisfaccion los requerimientos del promotor y en estricto
cumplimiento de las diferentes normas ambientales, sanitarias e

institucionales.
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El promotor del proyecto sera el responsable de brindar el mantenimiento
necesario para conservar todas las areas de la urbanizacion en buen

estado de acuerdo a las disposiciones legaes vigentes.
5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
Estructuras:

El proyecto consiste en la construccion de una urbanizacion, la cual contara
con un total de 46 viviendas o lotes y todas las obras complementarias que

involucra la vida urbana.

Es importante sefalar que para poder ejecutar el proyecto sera preciso la
construccion de estructuras temporales, tales como: bodega de materiales,
comedor y otros. Tales estructuras estaran confeccionadas con madera y
zinc (u otros materiales faciliten la remocion al culminar la labor), y las

mismas seran removidas una vez culmine la fase de construccion.

En los planos adjuntos al presente estudio, y en el Cuadro 2, se pueden
apreciar detalles de la urbanizacién, como son: Distribucion de las
diferentes areas: areas verdes, areas de uso publico, servidumbres
publicas, area de vias o calles (Ver Cuadro 2). De igual manera, se puede
observar la norma de uso de suelo, los derechos de vias; asi como también

el disefio de las cunetas y las vias.
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Cuadro 2
Urbanizacion Villas de Bugaba
Resumen de Areas

RESUMEN DE AREAS
AREA m? Area(has)] Total(%)
AREA UTIL DE LOTES 28,024.47 m* | 280 70.06 %

AREA DE CALLES 8,36742 m? 0.84 20.92%
AREA USO PUBLICO N°1 81097 me | 008 2.03%
AREA USO PUBLICO N°2 1,189.76 m= 0.12 297 %
AREA USO PUBLICO N°3 581.41 m? 0.06 1.45 %
AREA COMERCIAL 74141 m? 0.07 1.85 %

AREA TANQUE DE AGUA 28456 m? 0.03 0.71%

AREA A DESARROLLAR | 40,000.00 m? 4.00 100.00 %
AREA AFECTADA POR SERVIDUMBRE 2.199.33 m? TOTAL

NODESARROLLABLE P 777
AREA TOTAL INSCRITA EN REGISTRO PUBLICO |4 HAS + 2,199.33 M2

De igual manera, en los planos se presentan las secciones tipicas de calles

(12.80 y 15.00 m), disefios de martillos, cunetas y acercas.

La urbanizacion contara con todas las facilidades requeridas para que las
familias residentes convivan en un ambiente agradable y con las
comodidades de la vida urbana. En este sentido el proyecto incluye: calles

pavimentadas, tanque de reserva de agua, areas verdes y de uso publico.

Por otro lado, conviene indicar que como parte del proyecto se realizara la
ornamentaciéon mediante la utilizacion de especies vegetales que

armonicen con el paisaje y los lineamientos generales del proyecto.
Equipos a utilizar:

La realizacion del proyecto requerira de equipos mecanizados normalmente
utilizados en la industria de la construccion, tales como: motoniveladora,
palas mecanicas, compactadoras, concreteras, camiones volquetes,

vehiculos de trabajo, maquinas de soldar; asi también se utilizaran
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implementos y herramientas de construccién, albafileria y carpinteria en

general entre otros.

5.6 Necesidades de insumos durante la construccion, ejecuciéon y

operacion.

Entre los insumos que seran necesarios para el desarrollo del proyecto se
pueden mencionar los siguientes: arena, piedra picada, cemento, bloques
de hormigon, barras de acero de diferentes calibres, pintura, zinc
esmaltado, alambre, carriolas, pisos ceramicos, ventanas, clavos, tuberia
PVC en diferentes calibres (para agua potable y electricidad), bafios

completos y luminarias entre otros.
5.6.1 Necesidades de servicios basicos.

El terreno para el desarrollo de proyecto estd ubicado en un area del
distrito de Bugaba que se cuenta con facilidades para lograr el acceso a los
servicios basicos de la vida urbana como son: energia eléctrica, agua

potable, telefonia y recoleccion de desechos domeésticos.

El promotor del proyecto sera el responsable de realizar los tramites
(contratos) necesarios para dotar a la lotificacidon de la infraestructura

necesaria para la conexion a los servicios basicos.

Requerimiento de agua potable.
Durante la fase construccion, la empresa constructora del proyecto
proveera a los trabajadores agua potable fresca, ya sea utilizando agua

embotellada o a través de hieleras (cooler) y bidones.

Para el suministro de agua potable a las diferentes residencias de la
urbanizacion se perforara un pozo, se instalara un sistema de
potabilizacion y se instalara un tanque de reserva de agua (capacidad
aproximada de 8,000 galones). Obviamente, se realizara el tramite

correspondiente para obtener la concesion de agua.

Energia Eléctrica
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Para garantizar el servicio de energia eléctrica a la nueva urbanizacion el
promotor debera crear la infraestructura (postes, cableado, acometidas
individuales para cada vivienda) requerida para lograr la conexion al
sistema de distribucion de energia. Durante la fase de construccion el
promotor debera realizar el contrato respectivo con la empresa distribuidora

para obtener el servicio de manera temporal.
Mecanismos de comunicacidn

El proyecto propuesto se ubica a un costado de la Via hacia Sortova, la via
se encuentra en buenas condiciones, cuenta con carpeta asfaltica. Por
ello, existe una buena comunicacion entre el area del proyecto y el resto
del distrito de Bugaba. Actualmente, existe una ruta de buses: David-
Sortova, la cual facilitara el transporte colectivo entre el proyecto y el resto
del distrito. Adicionalmente, es posible obtener el servicio de taxis;

obviamente, es mucho mas costoso.
5.6.2 Mano de obra durante la construccion y operacion

Para la ejecucién del proyecto se estima que se emplearan alrededor de 30
trabajadores en la etapa de construccion que seran distribuidos entre
ayudantes, albaniles, plomeros, soldadores, carpinteros, electricistas,
pintores, arquitectos, ingenieros, operadores de equipo, entre otros. Cabe
indicar que en la medida que sea posible se procurara contratar mano de

obra a nivel local, es decir, residentes en las areas cercanas al proyecto.

Durante la operacién se estima contratar unas 10 personas entre
permanentes y eventuales. Cabe indicar que dicha cifra en ciertos

periodos del afio puede aumentar significativamente.
5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

La mayor cantidad de desechos se generara durante la etapa de
construccion, consistiendo, principalmente, en restos de materiales de
construccioén, tales como: pedazos de madera, metales, alambres, cajas de

cartdon, bolsas de papel y plastico; asi también se originaran desechos
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domésticos derivados del consumo de bebidas y comidas por parte del
personal que colaborara en la construccién. Estos desechos seran
acopiados periddicamente y luego trasladados el vertedero municipal de la
ciudad de David.

5.7.1 Manejo de desechos soédlidos durante la construcciéon y

operacion

En la fase de construccién el manejo de los desechos sera responsabilidad
de la empresa contratada para la construccion. EIl promotor se asegurara
que los desechos sean manejados en forma adecuada, es decir,
recopilados periddicamente en envases adecuados y transportados al

vertedero municipal correspondiente.

Durante la fase operacién, es decir, cuando las residencias empiecen a ser
ocupadas, cada propietario sera responsable del pago por el servicio de
recoleccion de desechos domiciliarios. Cabe indicar que cada residencia
contara con su respectiva “tinaquera’ para facilitar el manejo de los
desechos soélidos domésticos.

5.7.2 Manejo de desechos liquidos

Durante la fase de construccion para el manejo de los desechos liquidos
humanos (orina) se utilizaran letrinas portatiles, las cuales recibiran la
atencién de limpieza y mantenimiento periédicamente por parte de la
empresa proveedora del servicio.

En la fase de operacion, para el manejo de las aguas residuales cada una
de las viviendas contara con su respectivo tanque séptico.

5.7.3 Manejo de desechos gaseosos.

Durante el desarrollo del presente proyecto no se generaran desechos
gaseosos de consideracion, salvo los gases producidos por la combustion
en los motores de los equipos y maquinarias utilizados durante la fase de
construccién. De igual manera, habra gases de combustion emanados por
los camiones y vehiculos que llegaran a descargar materiales de

construccion.
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En la fase de operacion no se espera la generacion de gases que puedan
representar un impacto importante para el ambiente, ya que los principales
gases que se pueden producir estan relacionados con los vehiculos de

combustion interna que utilicen los propietarios de las viviendas.
5.8 Concordancia con el uso de suelo.

El terreno para el desarrollo del proyecto se encuentra ubicado bajo la
Norma de Desarrollo Urbano R1 (Residencial de Baja Densidad), por lo
que existe total concordancia con el proyecto propuesto. En los planos que
acompanfan al estudio de impacto ambiental se pueden apreciar los sellos
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), los cuales
demuestran que la actual codificacion para el uso de suelo esta en

concordancia con los objetivos del proyecto propuesto.
5.9 Monto global de la inversion.

De acuerdo a las estimaciones realizadas por el promotor la realizacion de
la urbanizacion requerira de una inversion aproximada de B/. 2,500.000.00

(Dos Millones Quinientos Mil Balboas).
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

El terreno a utilizar para el desarrollo del proyecto en los ultimos afios ha sido
empleado para el desarrollo de actividades agropecuarias, especificamente
ganaderia extensiva y cultivo de citricos. En las practicas agronomicas de las
diferentes labores agropecuarias ha sido comun la utilizacion de diferentes
agroquimicos, especialmente herbicidas para el control de arvenses. Tal como se
puede apreciar en el terreno, el uso constante de agroquimicos ha provocado que
la cobertura vegetal natural haya sido eliminada casi que, en su totalidad, asi
mismo se han eliminado los habitats para las diferentes especies de la fauna

silvestre. Las plantas herbaceas son las que cubren la mayor parte del terreno.

En general, la presencia de representantes de la flora y fauna silvestre en el

terreno es relativamente baja.

En base a las caracteristicas presentes en el area y utilizando la clasificacién de
zonas de vida de Holdridge, se puede ubicar el area del proyecto en la categoria
de Bosque Humedo Tropical (bh-T), correspondiente a tierras bajas, con
temperaturas anuales promedio mayor de 24 °C, con una precipitacion superior a
los 4,000 mm/afio. En cuanto al clima, de acuerdo a la clasificacion de climas de
Kdpen, la zona del proyecto se ubica dentro de la categoria de clima Tropical
Humedo (Ami). Este clima se caracteriza por presentar dos estaciones bien
definidas: seca (finales de noviembre a abril) y la lluviosa (mayo a diciembre) con

un alto promedio de precipitacion anual.
6.3 Caracterizacion del suelo

El suelo en el area proyecto es de tipo franco arenoso, son suelos con
buen contenido de materia organica. El suelo se presenta libre de piedras

y relativamente plano.

De acuerdo al Mapa de Suelos (CATAPAN, 1966) el area del proyecto se
ubica en la Clase Il Arable, es decir, suelos con una superficie plana, con

pocas o ninguna limitacidén para su uso en actividades agricolas.
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6.3.1 Descripcion del uso del suelo

El globo de terreno que se utilizara para el proyecto actualmente se
encuentra bajo un uso agropecuario. Basicamente, el terreno presenta
mangas (potreros) para a la alimentacion del ganado vacuno, para las
cuales se adoptd un arreglo silvopastoril, lo cual ha permitido mantener la

produccién bovina complementada con la produccion de citricos.

Es importante senalar, que el proyecto ha sido presentado y aprobado, en
calidad de anteproyecto, bajo la norma de desarrollo urbano: R1

(Residencial de Baja Densidad).
6.3.2 Deslinde de la propiedad

El globo de terreno (Finca 30302877) para la realizacion del proyecto
presenta los siguientes linderos:
Norte: Resto libre de la Finca 5213, propiedad de Electro
Soluciones, S. A.
Sur:  Calle de asfalto hacia Soltova.
Este: Resto libre de la Finca 5213, propiedad de Electro
Soluciones, S. A.
Oeste: Terrenos nacionales ocupados por Asuncion Santamaria e

Ignacio Villarreal.
6.4 Topografia

El terreno para la urbanizacién presenta una topografia mayormente plana,
siendo el terreno levemente mas alto hacia el Oeste (372.00 msnm)

descendiendo suavemente hacia el Este (358.00 msnm).
6.6 Hidrologia

Dentro del poligono que delimita el terreno para el desarrollo del proyecto
no observé ningun cuerpo de agua permanente o estacional. Hacia el
extremo Oeste del terreno, pero fuera de la propiedad de Omega

Promociones Inmobiliaria, S. A., se observé un pequeno curso de agua o
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quebrada estacional, sin nombre, el cual no aparece registrado en la “Hoja
Topografica 3641-1 “La Concepcion” del Instituto Geografico Nacional
Tommy Guardia. Tal situacion ha permitido corroborar lo indicado por
vecinos del area en relacion al caracter estacional del cauce observado, es
decir que dicho cauce solo mantiene agua durante la estacion lluviosa.
Durante las visitas realizadas al terreno el cauce o curso de agua

estacional se observo totalmente seco.

El terreno para el proyecto se ubica dentro de la cuenca del Rio Escarrea
(Cuenca 104).

Por otro lado, es importante sefialar que en el desarrollo del proyecto no se
tiene previsto ningun tipo de intervencion o afectacién al curso de agua
antes indicado. Cabe recordar, que para el manejo de las aguas servidas

se hara uso de tanques sépticos individuales.
6.6.1 Calidad de aguas superficiales.

Tal como se advirtié antes, dentro del terreno para el proyecto no hay
cuerpos de agua, por tal razén no se realizaron analisis sobre la calidad del

agua.
6.7 Calidad del aire.

En el area del proyecto el aire se percibe en forma agradable pues no hay
en las areas proximas industrias o fuentes que produzcan una

contaminacion significativa.

Es importante aclarar que las actividades del proyecto, en ninguna de sus
fases afectaran la calidad del aire en forma significativa. Probablemente, la
principal afectacion se producira en la fase de construccion durante la

estacion seca, ya que se pueden originar polvaredas.
6.7.1 Ruido.

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra en un

sector tranquilo donde, practicamente, no se escuchan ruidos, salvo los
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producidos por diversos tipos de vehiculos a motor que transitan de forma
regular por la via cercanas al proyecto. En general, en el area del proyecto
no se perciben ruidos excesivos que puedan afectar la salud humana o del

ambiente.

Durante la fase de construccidén los equipos y maquinarias generaran
ruidos; sin embargo, se tomaran las precauciones necesarias para
mantener los niveles de ruido dentro de los rangos permitidos. En este
sentido, todas las actividades que produzcan ruidos excesivos se
desarrollaran en horarios diurnos, de tal manera que no perjudique a

terceras personas en las horas de descanso.

Todo el personal que labore en el proyecto estara obligado a utilizar el
equipo de seguridad y proteccion, incluyendo el equipo para proteccion
auditiva. El uso del equipo de seguridad sera responsabilidad de la

empresa constructora mientras dure la construccion.
6.7.2 Olores.

Actualmente en el area propuesta para el proyecto no se percibe ningun
tipo de olor. No hay en las cercanias del proyecto posibles fuentes de

contaminacion que puedan provocar olores desagradables.

El desarrollo del proyecto no incluye ninguna actividad que pueda generar
olores desagradables o que puedan afectar a los trabajadores o la

ciudadania
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

71 Caracteristicas de la flora.

La riqueza natural en el area del proyecto es bien baja, principalmente,
debido al desarrollo de actividades agropecuarias que se han mantenido en
el terreno durante las ultimas décadas. De forma general, se puede indicar
que la vegetacion original fue eliminada para dar paso a las actividades

agropecuarias: ganaderia extensiva y cultivos citricos en baja escala.

La flora es escasa, estando representada basicamente por especies
herbaceas, las cuales ocupan el 90% del terreno. Existe poca vegetacion
arborea nativa, los arboles observados corresponden, principalmente, a
especies cultivadas, por ejemplo: naranjas y limoneros, los cuales se
encuentran acompafados por otras especies frutales como son: Mango,
Guabas, Cocoteros, Pixbae. También se observan especies alineadas a lo
largo de las cercas que delimitan el perimetro de la finca o las mangas de
pastoreo (potreros) dentro de la misma finca. Sin embargo, es preciso
indicar que, la mayor parte de las cercas corresponden a “cercas muertas”
formadas por postes o astillas, ya que toda la finca cuenta con cercas

eléctricas para el manejo del ganado vacuno.
7.1.1 Caracterizacion vegetal (inventario forestal).

En el area del proyecto la vegetacion dominante es herbacea. Claramente
se puede observar que el pasto mejorado Brachiaria (Brachiaria sp) cubre
la mayor parte del terreno. Este pasto es cultivado pues sirve de alimento

al ganado vacuno y contiene un alto valor nutricional para los rumiantes.

Sélo es posible observar especies arboreas formando parte de la cerca
viva que delimita la finca (Ver Foto 1). Entre las especies lefiosas se
encuentra: Palo Santo (Erythrina chiriquensis), Bala (Gliricidia sepium),
Almacigo (Bursera simaruba). Cabe indicar que estas especies son

periodicamente podadas, pues es una practica normal en las fincas
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agropecuarias para aumentar la exposicion a la luz solar en las areas de

cultivo.

A continuacién, en el Cuadro 3 se presenta el resumen del Inventario
Forestal realizado. Cabe sefialar que las especies observadas, si bien
tienen un alto valor desde el punto de vista ecoldgico, tienen un bajo valor

comercial o de mercado.



Cuadro 3
Inventario Forestal realizado para el
Proyecto Urbanizacion Las Villas de Bugaba

o AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(ErSCIAL (cm) m? m3

1 |Cedro Cedrela odorata 10.00 6.00 25.00 0.0491 0.1325
2 |Cedro Cedrela odorata 9.00 5.00 23.00 0.0415 0.0935
3 | Cedro Cedrela odorata 8.00 5.00 22.00 0.0380 0.0855
4 |Cedro Cedrela odorata 8.00 5.00 20.00 0.0314 0.0707

0.3822
1 | Guaba de Bejuco |Inga oerstediana 6.00 2.00 22.00 0.0380 0.0342
2 |Guaba de Bejuco |Inga oerstediana 5.00 2.00 21.00 0.0346 0.0312
3 | Guaba de Bejuco |Inga oerstediana 5.00 2.00 20.00 0.0314 0.0283

0.0937
1 | Guaba Machete Inga spectabilis 5.00 1.75 23.00 0.0415 0.0327
2 | Guaba Machete Inga spectabilis 4.00 1.75 19.00 0.0284 0.0223

0.0550
1 | Guachapali Samanea saman 8.00 4.00 24.00 0.0452 0.0814
2 |Guachapali Samanea saman 7.00 3.00 20.00 0.0314 0.0424

0.1238
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o AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(ErSCIAL (cm) m? m3

1 | Guayaba Psidium guajava 4.00 1.75 18.00 0.0254 0.0200
2 |Guayaba Psidium guajava 3.00 1.75 17.00 0.0227 0.0179
3 | Guayaba Psidium guajava 3.00 1.75 16.00 0.0201 0.0158
4 |Guayaba Psidium guajava 3.00 1.75 16.00 0.0201 0.0158

0.0696
1 | Guayacan Tabebuia guayacan 10.00 1.75 26.00 0.0531 0.0418
2 |Guayacan Tabebuia guayacan 8.00 1.75 21.00 0.0346 0.0273
3 | Guayacan Tabebuia guayacan 8.00 1.75 19.00 0.0284 0.0223

0.0914
1 | Laurel Cordia alliodora 8.00 3.00 23.00 0.0415 0.0561
2 |Laurel Cordia alliodora 7.00 3.00 21.00 0.0346 0.0468
3 |Laurel Cordia alliodora 6.00 2.50 21.00 0.0346 0.0390
4 |Laurel Cordia alliodora 6.00 2.50 18.00 0.0254 0.0286
S |Laurel Cordia alliodora 6.00 3.00 18.00 0.0254 0.0344

0.2048
1 | Limon criollo Citrus x aurantifolia 4.00 1.50 18.00 0.0254 0.0172
2 |Limon criollo Citrus x aurantifolia 4.00 1.50 17.00 0.0227 0.0153
3 |Limon criollo Citrus x aurantifolia 4.00 1.50 17.00 0.0227 0.0153
4 |Limon criollo Citrus x aurantifolia 4.00 1.50 17.00 0.0227 0.0153
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o AREA VoL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(ErSCIAL (cm) m? m3

0.0631

1 |Macano Diphysa robinioides 5.00 1.75 15.00 0.0177 0.0139
2 |Macano Diphysa robinioides 5.00 1.75 15.00 0.0177 0.0139
3 |Macano Diphysa robinioides 4.00 1.75 13.00 0.0133 0.0105
4 |Macano Diphysa robinioides 4.00 1.75 13.00 0.0133 0.0105
5 |Macano Diphysa robinioides 4.00 1.75 13.00 0.0133 0.0105
6 |Macano Diphysa robinioides 4.00 1.75 12.00 0.0113 0.0089
7 |Macano Diphysa robinioides 3.00 1.75 12.00 0.0113 0.0089
8 |Macano Diphysa robinioides 3.00 1.75 12.00 0.0113 0.0089
9 |Macano Diphysa robinioides 3.00 1.75 12.00 0.0113 0.0089
10 | Macano Diphysa robinioides 4.00 1.75 12.00 0.0113 0.0089
11 | Macano Diphysa robinioides 4.00 1.75 12.00 0.0113 0.0089
0.1126

1 | Madrofio Alibertia edulis 8.00 3.00 24.00 0.0452 0.0611
0.8222

1 | Mango Mangifera indica 12.00 67.00 4.00 0.0013 0.0404
2 |Mango Mangifera indica 10.00 52.00 3.00 0.0007 0.0176
3 |Mango Mangifera indica 9.00 47.00 3.00 0.0007 0.0159

0.0740
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° AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comiin Nombre cientifico (m) COM(ErE)CIAL (cm) m? m3
1 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
2 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
3 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
4 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
5 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
6 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
7 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
8 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
9 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
10 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 20.00 0.0314 0.0302
11 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
12 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
13 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
14 | Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
15 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
16 | Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
17 |Naranja Citrus x sinensis 6.00 2.00 18.00 0.0254 0.0244
18 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 18.00 0.0254 0.0183
19 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 18.00 0.0254 0.0183
20 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 18.00 0.0254 0.0183
21 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 18.00 0.0254 0.0183
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° AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comiin Nombre cientifico (m) COM(ErE)CIAL (cm) m? m3
22 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
23 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
24 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
25 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
26 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
27 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
28 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
29 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
30 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
31 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
32 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 17.00 0.0227 0.0163
33 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
34 | Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
35 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
36 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
37 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
38 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
39 |Naranja Citrus x sinensis 5.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
40 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
41 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
42 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
43 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
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° AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(ErE)CIAL (cm) m? m3

44 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
45 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
46 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
47 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
48 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
49 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
50 | Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
51 |Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127
52 |Naranja Citrus x sinensis 4.00 1.50 15.00 0.0177 0.0127

0.9801
1 | Oreja de Mula Miconia argentea 6.00 3.50 22.00 0.0380 0.0639
2 |Oreja de Mula Miconia argentea 6.00 3.50 21.00 0.0346 0.0582
3 | Oreja de Mula Miconia argentea 6.00 3.50 19.00 0.0284 0.0476
4 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.50 3.00 19.00 0.0284 0.0408
S | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 3.00 19.00 0.0284 0.0408
6 |Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 3.00 18.00 0.0254 0.0366
7 | Oreja de Mula Miconia argentea 4.50 3.00 18.00 0.0254 0.0366
8 |Oreja de Mula Miconia argentea 4.50 3.00 18.00 0.0254 0.0366

0.3613
1 |Pava Didymopanax morototoni 10.00 5.00 21.00 0.0346 0.0831
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° AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(ErE)CIAL (cm) m? m3

2 |Pava Didymopanax morototoni 9.00 4.00 20.00 0.0314 0.0603
3 |Pava Didymopanax morototoni 8.00 4.00 20.00 0.0314 0.0603
4 |Pava Didymopanax morototoni 8.00 3.00 20.00 0.0314 0.0452
5 |Pava Didymopanax morototoni 8.00 3.00 18.00 0.0254 0.0366

0.2856
1 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 15.00 2.00 27.00 0.0573 0.0550
2 |Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 15.00 2.00 27.00 0.0573 0.0550
3 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 13.00 2.00 27.00 0.0573 0.0550
4 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 13.00 2.00 27.00 0.0573 0.0550
5 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 13.00 2.00 27.00 0.0573 0.0550
6 |Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 13.00 2.00 25.00 0.0491 0.0471
7 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 12.00 2.00 25.00 0.0491 0.0471
8 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 12.00 2.00 25.00 0.0491 0.0471
9 |Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 12.00 2.00 25.00 0.0491 0.0471
10 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 12.00 2.00 23.00 0.0415 0.0399
11 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 10.00 2.00 23.00 0.0415 0.0399
12 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 10.00 2.00 23.00 0.0415 0.0399
13 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 10.00 2.00 23.00 0.0415 0.0399
14 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 10.00 2.00 23.00 0.0415 0.0399
15 | Pifa o Pixbae Bactris gasipaes 10.00 2.00 23.00 0.0415 0.0399

0.7026

42



o AREA VOL
N ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P BASAL COM.
Nombre Comiin Nombre cientifico (m) COM(ErSCIAL (cm) m? m3

1 |Roble Tabebuia rosea 12.00 4.00 33.00 0.0855 0.1642
2 |Roble Tabebuia rosea 10.00 3.00 30.00 0.0707 0.1018

0.2660
1 |Teca Tectona grandis 8.00 4.00 22.00 0.0380 0.0730
2 |Teca Tectona grandis 7.00 3.00 18.00 0.0254 0.0366
3 |Teca Tectona grandis 6.00 3.00 16.00 0.0201 0.0290

0.1386
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Foto 1
Tipo de vegetacion existente en el terreno para
el Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.

Foto 2
Tipo de vegetacion existente en el terreno para
el Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.
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7.2 Caracteristicas de la fauna.

Durante las visitas al area del proyecto se observaron, principalmente, aves
pequefas; basicamente, son aves que se han adaptado al ecosistema
agropecuario existente, tales como: Carpintero Coronirrojo (Melanerpes
rubricapillus), Carpintero Lineado (Dryocopus lineatus) Carpintero Lineado
(Dryocopus lineatus), Casca (Turdus grayi casius), Garza Blanca (Bubulcus
ibis), Talingo (Quiscalus mexicanus), Paloma Rabiblanca (Leptotila
verreauxi), Perico Cabeciazul o Casanga (Pionus menstruus), Azulejo o
Tangara Azuleja (Thraupis episcopus cona), Bienteveo (Pitangus
Sulphuratus), Pechiamarillo (Tyrannus melancholicus) y Ruisefor o

Sotorrey Comun (Troglodytes aedon).

Otros animales observados, pertenecientes al grupo de los reptiles, son:
Moracho (Basiliscus basiliscus), Camaledn (Anolis auratus) y Gecko

Cabejirrojo (Gonatodes albogularis).
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El Distrito de Bugaba cuenta con una superficie de 879.9 km2, mientras que el
Corregimiento de Sortova tiene una superficie de 33.4 km2. La poblacién del
Distrito de Bugaba es de 78,209 habitantes, con una densidad de 88.9 hab/km?,
en tanto que el corregimiento de Sortova cuenta con 2,440 habitantes y una
densidad de 73.0 hab/km2. EI distrito cuenta con una poblaciéon bastante joven,
ya que la mediana de edad es de 28 anos y 27.03% posee menos de 15 afios de
edad.

En el Distrito de Bugaba existen 246 casas con piso de tierra, 241 sin acceso a
agua potable, 124 sin servicio sanitario, 418 sin servicio de energia eléctrica. En
tanto que en el Corregimiento de Sortova se tienen: 99 casas con piso de tierra,
235 sin acceso a agua potable, 34 sin servicio sanitario y 131 si servicio de

energia eléctrica.

El promedio de afios académicos aprobados es de 8.8 para el Distrito de Bugaba

y de 8.5 para el Corregimiento de Bugaba.

La mediana de ingresos del hogar es de B/.500.00 a nivel del Distrito, cifra que

decrece levemente en el Corregimiento de Sortova B/.246.00.

Resulta importante indicar que el 47.54% de la poblacion del Distrito de Bugaba
no cuenta con la cobertura del seguro social, igual situacién ocurre para el
65.08% de la poblacion del Corregimiento de Sortova. Sin lugar a dudas, tal
situacion esta ligada a las pocas oportunidades de empleo formal que existe en el

area del proyecto.
8.1 Uso actual de los sitios colindantes.

En el area del proyecto se observan dos tipos de uso: 1) Residencial: hacia

el Oeste; 2) Agropecuario: Hacia el Norte, Sur y Este.

Es preciso sefialar que, por lo que se puede observar en el area, poco a
poco el uso agropecuario ha ido en descenso, dando paso al uso

residencial.
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8.3 Percepcion local sobre el proyecto.

La percepcion de moradores del area con relacion al proyecto se midi6 a
través de una encuesta realizada entre los moradores mas cercanos al
proyecto. Cabe indicar que en los alrededores del terreno para el proyecto
existe un area residencial, por lo que resultd bastante facil contar con

residentes dispuestos a participar en la realizacién de la encuesta.

Se realizé una jornada de divulgacion, antes de aplicar la encuesta, en
donde se explicaron, en forma individual, los objetivos del proyecto y los
detalles mas importantes que involucra el mismo. Durante la jornada de
divulgacion se entregé una ficha informativa sobre el proyecto a cada una
de las personas que participaron en la encuesta. Posteriormente, se
procedié a aplicar la encuesta para conocer la percepcion en torno al

mismo.
Ficha informativa.

Con el fin de facilitar la divulgacion y comprension del proyecto se preparo
una “Ficha Informativa”, la cual se incluyd la informacion relevante del
proyecto. Esta ficha se entregd a los residentes que participaron en la
encuesta realizada. En la seccidn de anexos se presenta una copia de la

ficha informativa utilizada.

En las Fotos 3, 4, 5, 6 y 7 se pueden apreciar algunos de los participantes
en la encuesta. Cabe sefnalar que algunas de las personas encuestadas se
negaron a ser fotografiadas, pero en su lugar indicaron que se tomara foto

a la residencia como evidencia de la participacidon en la encuesta.



Foto 3
Participante de la encuesta: Srta. Kayla Delgado,
Residente en la Via hacia Sortova

N

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.

Foto 4
Participante de la encuesta: Sra. Yelenis Nufiez,
Residente en Via hacia Sortova

2

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.
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Foto 5
Participante de la encuesta: Sra. Herminia Lezcano de Castillo,
Residente en Via hacia Sortova

RPN S

a

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.

Foto 6
Participante de la encuesta: Srta. Mailyn Saldaia,
Residente en Via a Sortova

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.
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Foto 7
Participante de la encuesta: Sr. Emilson O. Sanchez,
Residente en Via a Sortova

Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.

Foto 8
Participante de la encuesta: Sr. Noel A. Chacoén,
Residente en Via a Sortova
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Fuente: H. Cerrud, marzo 2020.



Foto 9
Participante de la encuesta: Sra. Joismarie Lizondro,
Residente en Via a Sortova

Fu

ente: H. Cerrud, marzo 2020.
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Caracteristicas de los encuestados:

En relacion a la edad de los encuestados se encontré que el 66.66% se
encuentra por debajo de los 30 afos, por lo cual se puede indicar que se
contdé con muestra bastante joven. La distribucion total por edad de los
encuestados se muestra en el Cuadro 4:

Cuadro 4
Distribucion segun edad de los encuestados
para el Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Edad Encuestados| Porcentaje
20a29 7 58.33
30a39 1 8.33
40 a49 0 0.00
50 y mas 4 33.33

Total 12 100.00

En relacion al sexo se encontré que el 60.00% de los encuestados corresponde a
mujeres, siendo el 40.0% restante hombres (Ver Cuadro 5).

Cuadro 5
Distribucion segun nivel de escolaridad de los encuestados
para el Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Sexo Porcentaje
Mujeres 9 75.00
Hombres 3 25.00
Total 12 100.00

Percepcion de la comunidad sobre el proyecto:

Es importante destacar que el 100.0% de los encuestados considera que el
proyecto es beneficioso para la sociedad. Por otro lado, el 75.0% de los

encuestados consideré que el proyecto traera beneficios ligados a la
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creacion de nuevas plazas de empleo, el 16.67% considerd el proyecto
puede contribuir a mejorarla la economia y 8.335 cree que el proyecto

mejorara la vision de comunidad.

En cuanto al terreno donde se desarrollara el proyecto, el 100.0% de los
encuestados indico conocer el lugar, tal situacién es un indicativo de que la
comunidad tiene amplio conocimiento de las condiciones ambientales

actuales del area y las posibles afectaciones.

Por otro lado, en relacién a una posible afectacion ambiental, el 100.00%
de los encuestados “no cree” que la ejecuciéon del proyecto pueda afectar
las condiciones ambientales del area. En términos generales, se ha
indicado que el terreno ya ha sido impactado por las actividades
agropecuarias realizadas y que en el area solo hay arboles cultivados, no

es un bosque natural.

En relacion a posibles perjuicios provocados a la sociedad o comunidad, el
83.33% de los encuestados no cree que el proyecto pueda provocar algun
perjuicio. Mientras que el 8.33% indicé tener temores relacionados con la
mala recoleccion de desechos sdlidos (basura), 8.33% cree que se pueden

tener problemas relacionados con la llegada de “gente de mal vivir”.
8.4 Sitios histoéricos, arqueoldgicos y culturales declarados.

El area donde se desarrollara el proyecto no se encuentra dentro ni esta
cerca de ningun sitio historico, arqueoldgico ni cultural declarado.
Efectivamente, como se ha mencionado antes el terreno ya ha sido
impactado por actividades agropecuarias mecanizadas, por tal razon
cualquier vestigio arqueolégico que hubiese estado en la capa arable del
terreno ya habria sido objeto de un hallazgo o en el peor de los casos
destruido.  Sin embargo, de producirse algun hallazgo arqueolégico
durante la fase de construccion se procedera inmediatamente a paralizar

los trabajos, aislar el area e informar a las autoridades respectivas.
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8.5 Descripcidon del paisaje.

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto esta representado por
un agroecosistema (una finca) que poco a poco va siendo absorbida por el
ecosistema urbano. Por tal razon, en las areas proximas al proyecto se
puede apreciar la infraestructura caracteristica del ecosistema urbano:
calles asfaltadas, cableado aéreo diversos y acceso a los diferentes

servicios publicos.

También se observa en el paisaje la presencia de especies arbdreas,
aunque no de gran tamafo, que se encuentran formando parte de las

cercas vivas que delimitan propiedades o zonas de pastoreo (potreros).

Por otro lado, en las areas residenciales vecinas es comun ver en los
patios de las residencias el cultivo de hortalizas, verduras, frutas y granos;
como, por ejemplo: naranjas, limones, mangos, aguacate, papaya, frijol de

palo y yuca entre otras.

En términos generales en el area del proyecto se puede disfrutar de un
ambiente tranquilo, fresco y muy agradable, ya que no existen fuentes de
contaminacion que perturben el area. Por ello, sin duda, la nueva
urbanizacion sera una alternativa importante para todas aquellas personas

que busquen un ambiente alejado del bullicio de la ciudad.
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos

Para la identificacion, valoracién y jerarquizacion de los posibles impactos
ambientales asociados al desarrollo del presente proyecto se recurrié a la
utilizacion del método denominado “Lista de Verificacion o Lista de
Chequeo”. La eleccion de este método obedece a que, desde un punto de
vista ambiental y socioeconémico, no se presentan dentro de las
actividades del proyecto acciones de gran envergadura que requieran un
analisis mas complejo. En el método de “Lista de Verificacion” todas las
posibles acciones que pudiesen generar impactos ambientales o sociales
son listadas y luego ponderadas a través de operaciones aritméticas
sencillas que permiten establecer el grado de “importancia ambiental’ de

las diferentes acciones.

Después de analizar todas las acciones requeridas por el proyecto y su
relacion con las diferentes variables ambientales y sociales, los potenciales
impactos ambientales han sido valorados, atendiendo a valores de
referencia, de acuerdo a su comportamiento en los parametros que se

presentan en la Tabla 1.



Tabla 1
Parametros, simbolos, valores y definiciones utilizados en
la identificacion y valoraciéon de impactos ambientales
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Parametro Simbolo | Valor Definicion
. P 1 Positivo
Caracter (C) N 1 Negativo
B 1 Baja
Magnitud (M) M 2 Mediana
S 3 Significativa
D 1 Impacto indirecto
Tipo de Accion (T) |l 2 Impacto directo
S 3 Impacto sinérgico
PP 1 Poco probable
Ocurrencia (0) PRO 2 probable
MP 3 Muy probable
PU 1 Puntual
Area Espacial (A) L 2 |Local
RG 3 Regional
LP 1 Corto plazo
Duracién (D) MPL 2 Mediano plazo
CP 3 Largo plazo
R 1 Reversible
Reversibilidad (R) |PR 2 Parcialmente reversible
IR 3 Irreversible
Importancia BIA >-9 |Baja importancia ambiental
Ambiental (1) MIA -15 a -10 |Moderada Importancia Ambiental
AlA <-16 |Alta Importancia Ambiental

Finalmente, la “Importancia Ambiental (I)” de cada impacto identificado se

define a través de la siguiente expresién matematica:

| = C (M+T+O+A+D+R)

Los potenciales impactos ambientales asociados al desarrollo del proyecto

se resumen en la Tabla 2 y su valoracion se presenta en la Tabla 3.



Tabla 2
Identificacion de Impactos Ambientales Potenciales
Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba
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Fase de Ocurrencia

Actividad del proyecto . ) ] Comp_onente Impactos Ambientales
Planificacion | Construccion | Operacion Ambiental

Disefio y planeacion J Suelo Contaminacion con desechos
sélidos.

Construccion en general J Suelo Contaminacion por desechos
fisiologicos.

Preparacion del terreno, J Suelo Contaminacion con desechos

limpieza. solidos.

Transporte de materiales: J Aire Contaminacion con particulas en

arena, piedras, cemento suspension.

Recibo y acopio de materiales J Aire Contaminacion con particulas de
polvo.

Marcado del terreno J Suelo Contaminacion con desechos
sélidos.

Construccion en general J Aire Contaminacion con ruidos.

Trazado, construccién de Aire Contaminacion con particulas de
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Fase de Ocurrencia

Actividad del proyecto . ] ] Comppnente Impactos Ambientales
Planificacion | Construccion | Operacion Ambiental
calles y cunetas polvo, ruidos.
Instalacion de tuberias para Aire Contaminacion con particulas de
agua. Instalacion de \ polvo.
alumbrado de calles
Excavacion de fundaciones \ Suelo Erosion hidrica.
Construccion de fundaciones, J Suelo Contaminacion con desechos
columnas, paredes y pisos. solidos.
Construccion de fundaciones, J Aire Contaminacion con particulas de
columnas, paredes y pisos. polvo.
Construccion de fundaciones, J Agua Contaminacion con aguas
columnas, paredes y pisos. residuales.
Instalacion de techo J Suelo Contaminacion con desechos
soélidos metalicos.

Instalacion de griferia e J Suelo Contaminacion con desechos
iluminacion sélidos.
Instalacion de pisos ceramico J Suelo Contaminacion con desechos

solidos.
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Fase de Ocurrencia

Actividad del proyecto Planificacién | Construccion | Operacién meg;zr:ﬁglte Impactos Ambientales
Pintado de las estructuras N Aire Contaminacion olores fuertes.
Operacion del proyecto J Agua Contaminacion por aguas

residuales.
Operacion del proyecto J Suelo Contaminacion con desechos

solidos domésticos.




Tabla 3
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Valoracion de los impactos ambientales potenciales
para el Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Caracterizacion de los Impactos

5 F ge
- Componente . g | | S 5 =
Actividad del proyecto Ambiental Impactos Ambientales - |3 e 3 % < = % g
5|2 |5 o | w5 2 _ to
® 129 |5|8|8 2| € 82
S|ls | ||z |dle|8 Eg
Disefio y planeacion Suelo Contaminacion con
111 2 2 11 11]1 -8 BIA
desechos solidos.
Construccion en general Suelo Contaminacion por
111 2 311 [1]1 -9 BIA
desechos fisioldgicos.
Preparacion del terreno, Suelo Contaminacién con
o o 4111 2 |12 (1(1]1] -8 BIA
limpieza. desechos solidos.
Transporte de materiales: Aire Contaminacién con
_ ) - 111 2 2 11 11]1 -8 BIA
arena, piedras, cemento. particulas en suspension.
Recibo y acopio de Aire Contaminacion con
_ ) 1] 2 2 2 11 11]1 -9 BIA
materiales particulas de polvo.
Marcado del terreno Suelo Contaminacion con
o 111 2 2 11 11]1 -8 BIA
desechos solidos.
Construccion en general Aire Contaminacion por ruidos.

1 2 |2 111}1| -8 BIA
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Caracterizacion de los Impactos

S T o
- Componente . 8 | o | 35 S =
Actividad del proyecto Ambiental Impactos Ambientales - |3 e 3 % < = % g
5|2 |3 o |w| gl 2 to
T 1 5|go |58 2|S 82
|28 |8|=|ae|8 |Eg
Trazado, construccién de Aire Contaminacion con
) _ 1] 2 2 3|11 1]-10 MIA
calles y cunetas particulas de polvo, ruidos.
Instalacion de tuberias para | Suelo Contaminacién con
agua. Instalacion sistema particulas de polvo. -1 11 2 311 11]1 -9 BIA
de alumbrado de calles
Excavacion de fundaciones | Suelo Erosion hidrica. -1 11 2 2 (1 (11 -8 BIA
Construccion de Suelo Contaminacién con
fundaciones, columnas, desechos solidos. -1 11 2 2 (1 (11 -8 BIA
paredes y pisos.
Construccion de Aire Contaminacién con
fundaciones, columnas, particulas de polvo. -1 11 2 2 (1 (11 -8 BIA
paredes y pisos.
Construccion de Agua Contaminacioén con aguas
_ _ 111 2 2 11 11]1 -8 BIA
fundaciones, columnas, residuales.
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Caracterizacion de los Impactos

S T o
- Componente . 8 | o | 35 S =
Actividad del proyecto Ambiental Impactos Ambientales - |3 e 3 § < = é g
5 | € |8 o | w |5 2 to
T 1 5|go |58 2|S 82
SI2 |8 |[8dl&lalgle |Es
paredes y pisos.
Instalacion de techo Suelo Contaminacioén con
-1 1 2 31111]1 -9 BIA
desechos sélidos metalicos.
Instalacion de griferia e Suelo Contaminacion con
101 2 2 (1111 -8 BIA
iluminacioén desechos soélidos.
Instalacion de pisos Suelo Contaminacion con
1 2 2 311 (1]1 10 BIA
ceramico desechos soélidos.
Pintado de las estructuras Aire Contaminacion olores
1 2 2 2 11111 9 BIA
fuertes.
Operacion del proyecto Agua Contaminacion por aguas
> P 2 PR 11212 | 311(13[1] 12 MIA
residuales.
Operacién del proyecto Suelo Contaminacion con
desechos soélidos 11 2 2 311(1]1] -10 MIA

domeésticos.
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Tal como se puede apreciar en la Tabla 3, la mayoria de los potenciales
impactos ambientales se ubican en la categoria de “Baja Importancia
Ambiental” por lo que no se vislumbra en el desarrollo del proyecto
impactos ambientales significativos o de gran potencial para afectar el
ambiente. Adicionalmente, se puede indicar que la mayoria de los
potenciales impactos ambientales identificados se produciran durante la
fase de construccion y los mismos son facilmente mitigables aplicando

medidas adecuadas.

En fase de operacion quizas la mayor posibilidad de contaminacion esta
representada por la generacion de desechos solidos domiciliarios; sin
embargo, esa posibilidad dependera de la capacidad que tengan los
residentes para manejar los desechos en forma adecuada y también del
adecuado servicio de recoleccion que brinde la empresa encargada de
dicho servicio en el municipio de Bugaba.

9.4 Analisis de los impactos sociales y econémicos a la

comunidad.

El corregimiento de Bugaba en los ultimos afios ha tenido un importante
crecimiento socioecondmico, destaca en este corregimiento el auge
turistico y urbanistico de los ultimos cinco afnos, el cual ha favorecido la
entrada de mas agentes econémicos, lo cual ha dinamizado la economia
del distrito.

La ejecucion del presente proyecto indudablemente tendra impactos
sociales y econémicos positivos para la comunidad. Entre los principales

beneficios hacia la sociedad se pueden mencionar:

» Generacion de plazas de empleos, tanto temporales como

permanentes.

» Muchas familias podran encontrar una alternativa de vivienda
pagando un costo bastante moderado y disfrutar de un ambiente

agradables, lo cual contribuye a consolidar el nucleo familiar.
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» Reduccion de costos asociados al transporte, ya que la nueva
urbanizacion permitira a sus residentes vivir relativamente cerca del
centro econdémico y comercial del distrito de Bugaba.

» Contribucién a la actividad comercial del Distrito de Bugaba.

A\

Incremento de la dinamica socioecondmica en el distrito.

» Contribucion a través del pago de impuestos nacionales y
municipales.

» Aumento en el valor de los terrenos (plusvalia), lo cual favorece a los

distintos propietarios aledafios a la urbanizacion.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El Plan de Manejo Ambiental para el proyecto comprende un conjunto de medidas
destinadas a mitigar los impactos ambientales que potencialmente se pueden

generar con la ejecucion y operacion del proyecto propuesto.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigaciéon especificas.

Las medidas de mitigacion para el presente proyecto se describen en la
Tabla 4. Es importante sefialar que debido a que el terreno para el
proyecto fue ha sido previamente impactado por las actividades
agropecuarias, las afectaciones potenciales son poco significativas para el
ambiente, por ello se requiere de medidas muy sencillas para mitigar los

pocos impactos ambientales.



Tabla 4
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Medidas de mitigacién para el Proyecto Urbanizacion Las Villas de Bugaba

Actividad del Proyecto

Impactos Ambientales

Medidas de mitigacion

Disefio y planeacion

Contaminacion con desechos sélidos.

-Disponer en forma adecuada los desechos

utilizando bolsas negras y tinacos.

Construccion en general

Contaminacién por desechos

fisiologicos.

-Ubicar letrinas portatiles para el uso de los

colaboradores del proyecto.

Preparacion del terreno, limpieza.

Contaminacion con desechos solidos.

-Acopiar y trasladar los restos vegetales a

un vertedero autorizado.

Transporte de materiales: arena,

piedras, cemento

Contaminacion con particulas en

suspension.

-Cubrir los materiales transportados con

lonas para evitar su dispersion en el aire.

Recibo y acopio de materiales

Contaminacion con particulas de polvo.

-Cubrir los materiales transportados con

lonas para evitar su dispersion en el aire.

Marcado del terreno

Contaminacion con desechos solidos.

-Recoger y acopiar las banderolas y demas

senalizaciones de madera.

Construccion en general

Contaminacion con ruidos.

-Establecer un horario de trabajo diurno:
7:00 am a 5:00 pm.
-Utilizar equipos y maquinarias en buen

estado para evitar ruidos derivados de mal
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Actividad del Proyecto

Impactos Ambientales

Medidas de mitigaciéon

funcionamiento.
-Brindar equipos de proteccidn auditiva a

los colaboradores.

Trazado, construccién de calles y

cunetas

Contaminacion con particulas de polvo.

-Realizar riego de agua durante la estacion
seca para evitar la formacion de polvaredas.
-Compactar el suelo removido.

-Revegetar las areas desprovista de

cobertura vegetal.

Instalacion de tuberias para
agua. Instalacion de alumbrado

de calles

Contaminacion con particulas de polvo.

-Realizar riego de agua durante la estacion
seca para evitar la formacién de polvaredas.

-Compactar el suelo removido

Excavacion de fundaciones.

Erosion hidrica.

-Compactar el suelo removido.
-Revegetar el area en el menor tiempo

posible.

Construcciéon de fundaciones,

columnas, paredes y pisos.

Contaminacion con desechos sélidos.

-Acopiar los desechos sdlidos en un punto
especifico.
-Cuando sea posible reutilizar los materiales

sobrantes.
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Actividad del Proyecto

Impactos Ambientales

Medidas de mitigaciéon

-Trasladar los desechos a un vertedero

autorizado.

Construccion de fundaciones,

columnas, paredes y pisos.

Contaminacion con particulas de polvo.

-Compactar el area escavada.
-Regar con agua durante la estacion seca.

-Regar piedra picada donde sea posible.

Construccion de fundaciones,

columnas, paredes y pisos.

Contaminacioén con aguas residuales.

- Establecer un pozo de sedimentacion para

el lavado de herramientas y equipos.

Instalacion de techo

Contaminacion con desechos solidos

metalicos.

-Recoger, acopiar y trasladar a un vertedero
autorizado los desechos metalicos.
-Considerar la opcién de ofrecerlos a las

empresas de reciclaje (venta, donacion).

Instalacion de griferia e

iluminacion

Contaminacion con desechos soélidos.

-Utilizar bolsas negras para recoger los
desechos de embalajes.
-Traslado periddico de los desechos soélidos

a un vertedero autorizado.
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Actividad del Proyecto

Impactos Ambientales

Medidas de mitigaciéon

Instalacion de pisos ceramico

Contaminacion con desechos sélidos.

-Utilizar bolsas negras para recoger los
desechos de embalajes.
-Traslado periddico de los desechos soélidos

a un vertedero autorizado.

Pintado de las estructuras

Contaminacion olores fuertes.

-Pintar las estructuras en las horas de
mayor calor para propiciar un rapido
secado.

-Acopiar y trasladar los desechos (latas,

tanques).

Operacion del proyecto

Contaminacion por aguas residuales.

-Construccion de un tanque séptico para
cada una de las residencias.

-Construccion de graceras y resumideros.

Operacion del proyecto

Contaminacion con desechos sélidos

domeésticos.

-Construccion de una tinaquera adecuada
para cada casa.
-Contratar el servicio de recoleccion de

desechos domiciliarios.
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10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion.

El promotor del proyecto (Omega Promociones Inmobiliaria, S. A.) sera el
responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacién; sin embargo, la
empresa que sea contratada para construir la obra sera solidariamente
responsable por el fiel cumplimiento de las medidas de mitigacién. Se
prestara especial atencion para que las medidas de mitigacion sean
implementadas en forma oportuna para garantizar la proteccion del

ambiente.
10.3 Monitoreo.

El monitoreo de las medidas de mitigacion sera realizado por el promotor
del proyecto en conjunto con la empresa contratada para la construccion

del mismo.
10.4 Cronograma de ejecucion.

La ejecucion de las medidas de mitigacion se realizara de acuerdo al
cronograma que se presenta en Tabla 5, en este sentido es preciso indicar
que gran parte de las medidas estan relacionadas con acciones a tomar
segun la época (estacion seca o lluviosa) del ano que transcurra. Por tal
razon, el cronograma se ha estimado para el primer aio de ejecucion del
proyecto debido a que en los proyectos de construccién casi todas las
medidas de mitigacion tienen un caracter repetitivo, por lo que en cada
nuevo ano de trabajo las actividades de mitigacién simplemente requeriran

de una réplica.



Tabla 5
Cronograma de ejecucion de las medidas de mitigacion
para el Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Medidas de Mitigacion

Meses de Ejecucién

Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
-Disponer en forma adecuada los desechos
J J J J J J J J J v | J
utilizando bolsas negras y tinacos.
-Ubicar letrinas portatiles para el uso de los
J J J J J J J J J J | J
colaboradores del proyecto.
-Acopiar y trasladar los restos vegetales a J J J J
un vertedero autorizado.
-Cubrir los materiales transportados con
) . . . J J J J J J J J J J | J
lonas para evitar su dispersion en el aire.
-Cubrir los materiales transportados con
) . . . J J J J J J J J J J | J
lonas para evitar su dispersion en el aire.
-Recoger y acopiar las banderolas y demas
Y J J J J J J J J J J | J
sefalizaciones de madera.
-Establecer un horario de trabajo diurno:
7:00 am a 5:00 pm. J J J J J J J J J v |V J

-Utilizar equipos y maquinarias en buen
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Medidas de Mitigacion

Meses de Ejecucién

Ene

Feb

Mar

Abr

May

Jun

Jul

Ago

Sep

Oct

Nov

Dic

estado para evitar ruidos derivados de mal
funcionamiento.
-Brindar equipos de proteccion auditiva a

los colaboradores.

-Realizar riego de agua durante la estacién
seca para evitar la formacién de
polvaredas.

-Compactar el suelo removido.

-Revegetar las areas desprovista de

cobertura vegetal.

-Realizar riego de agua durante la estacion
seca para evitar la formacién de
polvaredas.

-Compactar el suelo removido

-Compactar el suelo removido.
-Revegetar el area en el menor tiempo

posible.

71



Medidas de Mitigacion

Meses de Ejecucién

Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
-Acopiar los desechos solidos en un punto
especifico.
-Cuando sea posible reutilizar los
J J J J J J J J J v | J
materiales sobrantes.
-Trasladar los desechos a un vertedero
autorizado.
-Compactar el area escavada.
-Regar con agua durante la estacion seca. J J J J J J v |V J Y
-Regar piedra picada donde sea posible.
- Establecer un pozo de sedimentacién
) _ J J J J J J J J J v |V J
para el lavado de herramientas y equipos.
- Recoger, acopiar y trasladar a un
vertedero autorizado los desechos
metalicos. J J J J J J J J J J | J
-Considerar la opcién de ofrecerlos a las
empresas de reciclaje (venta, donacion).
-Utilizar bolsas negras para recoger los
_ J J J J J J J J J J | J
desechos de embalajes.
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Medidas de Mitigacion

Meses de Ejecucién

Ene

Feb

Mar

Abr

May

Jun

Jul

Ago

Sep

Oct

Nov

Dic

-Traslado peridédico de los desechos

solidos a un vertedero autorizado.

-Utilizar bolsas negras para recoger los
desechos de embalajes.
-Traslado peridédico de los desechos

solidos a un vertedero autorizado.

-Pintar las estructuras en las horas de
mayor calor para propiciar un rapido
secado.

-Acopiar y trasladar los desechos (latas,

tanques).

-Construccion de un tanque séptico para
cada una de las residencias.

-Construccion de graceras y resumideros.

-Construccion de una tinaquera adecuada
para cada casa.
-Contratar el servicio de recoleccién de

desechos domiciliarios.
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10.7 Plan de rescate de flora y fauna.

Con base en las condiciones naturales presentes en el terreno que sera
utilizado para el proyecto no se ha considerado necesario un plan de
rescate de flora y fauna, ya que en el mismo presenta poca vegetacion
nativa y fauna. Sin embargo, se tomaran las medidas para socorrer y
reubicar a cualquier elemento de la fauna que pueda presentarse en el

area.

Desde el inicio de la fase de construccion se les advertira a todos los
colaboradores del proyecto la prohibicién sobre la captura o maltrato a

elementos de la fauna silvestre.

Por otro lado, conviene indicar que en las areas cercanas al proyecto
existen condiciones idénticas (agroecosistema) a la zona de influencia
directa del proyecto, por lo que cualquier elemento de la fauna que pudiese
aparecer tendria la oportunidad de trasladarse por sus propios medios a un
area vecina con iguales condiciones. Por ello la primera accién a tomar, en
caso que apareciera algun elemento de la fauna, sera ahuyentar el
ejemplar hacia una zona segura donde pueda continuar su vida en un
habitat idéntico. Cabe agregar que la medida planteada anteriormente es
la mas saludable para cualquier elemento de la fauna que pudiese
aparecer, ya que toda captura implica una situacion de “stress” para el
animal involucrado, situacion que en muchos casos deriva en la muerte del

ejemplar.

10.11 Costo de la gestién ambiental.
Los costos estimados de la gestidon ambiental requerida para ejecutar el
proyecto en apego a las normas ambientales y con una adecuada

protecciéon del ambiente se presentan el Cuadro 6.



Cuadro 6

Costos ligados a la gestién ambiental
Proyecto Urbanizacién Las Villas de Bugaba

Descripcion

Unidad

Costo estimado

(Balboas)
Cumplimiento de
disposiciones ambientales Global 8,000.00
Seguimiento ambiental Global 3,000.00
Implementacion de las
medidas de mitigacion. Global 10,000.00

Total

21,000.00
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120 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON E% LA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS
FIRMAS RESPONSABLES.

El Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto “Urbanizacién Las Villas de
Bugaba” ha sido elaborado mediante la colaboracion de dos profesionales

idoneos, debidamente registrados en el Ministerio de Ambiente como Consultores
Ambientales, los cuales desarrollaron cada uno de los componentes del estudio f
en base a su experiencia y especialidad. 3

12.1 Firmas debidamente notariadas: Ver la tabla siguiente.
12.2 Numero de registro de los consultores: Ver la tabla siguient

e

Nombre

Componente desarrollado

Harmodio N. Cerrud S.

M. Sc. en Socioeconomia
Ambiental

Registro: IRC-054-2007.

Consultor Principal,
Coordinador del estudio.
Componente Socioeconémico

Magdaleno Escudero
Licdo. en Geografia.
Registro: IAR-177-2000.

Consultor Colaborador,
Componentes biofisicos.

y ambiental.

Yo, JACOB CARRERA SPOONER, Notario Piablico Primero Del Circuito de Chiriqui, con cedula de
identidad personal nmimero 4-703-1164.-CERTIFICO: Que la(s) firma(s) MAGDALENO ESCUDERO
AYALA con cedula nimero 8-248-251 Que aparece (n) en este documento a nuestro parecer son iguales

porque ha (n) sido verificada contra la fotocopia de la cedula de identidad personal; y que en este mismo acto
comparecio (eron) personalmente HARMODIO NOEL CERRUD SANTOS con cedula nimero 4-198-330 y
firmé (aron) y estampo su huella dactilar el presente Documento. De lo cual doy fe, junto a los testigos que

suscriben. David 21 de Julio de 2020

%

¥ —?;E)‘

by

tonido do ests e 0 e ,
e sy origns, (. 173000/~
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

La ejecucion del proyecto “Urbanizacion Las Villas de Bugaba’ es
ambientalmente viable, ya que el proyecto no involucra actividades que
puedan producir afectaciones ambientales negativas de caracter
significativo.

Las medidas de mitigacién para el presente proyecto son adecuadas y
garantizan que la construccion y operacion del proyecto no generara
actividades o situaciones que afecten la salud ambiental o humana.

Las molestias de caracter temporal que pudieran generarse en la etapa de
construccidon se pueden mitigar con una adecuada y oportuna aplicacion de
las medidas de mitigacion propuestas en este estudio.

El presente proyecto se ha planificado y disefiado en apego a las normas
institucionales y a la legislacion ambiental nacional vigente.

El cambio de uso de suelo representa una mejora para el ambiente ya que
se eliminaran practicas agricolas con mayor potencial para afectar el
ambiente. De igual manera, se dara paso a una composicién floristica con
mayor diversidad (siembra de diversas especies vegetales: ornamentales,

frutales, medicinales, herbaceas y lefiosas).

Recomendaciones.

Se recomienda al promotor:

Velar para que la aplicacion de las medidas de mitigacion se realice no
solamente para lograr el cumplimiento de un requisito legal, sino a través
de una efectiva y oportuna intervencion para proteger la salud del
ambiente, la armonia y la tranquilidad en la comunidad.

Coordinar de manera eficaz con la empresa encargada de efectuar la
construccion del proyecto para garantizar el cumplimiento del Plan de

Manejo Ambiental, el respeto a las disposiciones ambientales vigente, y, en
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general, evitar cualquier tipo de situacién que pueda provocar afectacion al
ambiente y a terceras personas.

Establecer mecanismos de senalizacién vial mientras se realiza la obra, de
tal manera que se garantice la seguridad de trabajadores, peatones y

conductores.
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ANEXOS.
Nota de entrega del EIA debidamente notariada.
Declaraciéon Jurada debidamente notariada.

Copia de cédula del Representante Legal, autenticada.

Poder Legal, copia de cédula e idoneidad de la Licda. Evelyn Ortega.

Certificado de Registro Publico de la sociedad promotora.

Certificado de Registro Publico de la finca involucrada en el proyecto.

Recibo de Pago al Ministerio de Ambiente por la evaluacién del EIA.
Paz y Salvo expedido por el Ministerio de Ambiente.

Entrevistas a moradores de la comunidad

Ficha Informativa.

Lista de encuestados.

Encuestas.

Plano de la finca involucrada en el proyecto.

Plano Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT.
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Ingeniero

Milciades Concepcién
Ministro del Ambiente
Republica de Panama
E. S. D

’/7.)
Por medio de la presente Yo, Evelyn Clarisse Ortega J., mujer,
abogada, portadora de la cédula de identidad personal nimero 4-737-2117, con oficinas en
Avenida B Norte y Avenida 1™ Este, Plaza Galeria Bardayan, frente a Banco General,
corregimiento de David, distrito de David, localizable al celular 6980-2214, en mi condicion
de Apoderada Legal de la sociedad “OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIA, S. A,
persona juridica inscrita en el Folio 155687608 del Registro Publico de Panama, cuyo
Representante Legal es el Sr. Luis Alfonso Pineda Garcia, varén, espaiiol, mayor de edad,
soltero, comerciante, con domicilio en Urbanizaciéon San Antonio, casa sin numero,
corregimiento de Las Lomas y distrito de David, con camet de residente permanente N° E-8-
143098, localizable al teléfono 709-0699, en nombre y representacion de la sociedad antes
descrita, en calidad de promotor, presento la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Urbanizacién Las Villas de Bugaba”, estudio Categoria

I, Tipo de Proyecto: Construccion.

Presento el documento “Estudio de Impacto Ambiental” que consta de 14 secciones y 110
paginas, incluyendo anexos, sobre la ejecucion del proyecto “Urbanizacion Las Villas de
Bugaba”, el cual se desarrollara sobre la Finca identificada con el Folio 30302877, codigo de
ubicacion 4414, ubicada en el Corregimiento de Sortové, Distrito de Bugaba, Provincia de
Chiriqui. En la elaboracion del estudio de impacto ambiental participaron los consultores: M.
Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro IRC-054-2007, con domicilio profesional en el
Edificio CTM & Asociados, Oficina 4, corregimiento Cabecera de David, con teléfonos: 775-
9399 y 6535-4893, correo electronico: hncerrud@hotmail.com; y el Licdo. Magdaleno
Escudero, registro [AR-177-2000, residente en Barriada El Alba, Casa 11, Distrito de David,
teléfono 6664-3788 y correo electronico: mgdaleno84@hotmail.com.

Fundamento esta solicitud en el articulo 23 del Capitulo 11 del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de
julio de 1998 “Ley General del Ambiente de la Republica de Panama”, donde se establece que
las actividades, obras o proyectos, piblicos o privados, requeriran de un estudio de impacto
ambiental previo al inicio de su ejecucion; y su reglamentacion mediante el Decreto 123 de 14
de agosto de 2009, donde se establece el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Adjunto a la presente solicitud los siguientes documentos:

e Original y copia impresa del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, dos (2)
copias digitales (CD) del documento.

Declaracion Jurada del Promotor debidamente notariada.

Copia de Carnet de Residente Permanente del Representante Legal de la sociedad,
autenticado.

Poder Legal otorgado a la Licda. Evelyn Ortega.

Copia de Cédula e Idoneidad de la Licda. Evelyn Ortega.

Recibo de Pago al Ministerio de Ambiente por la evaluacion del EIA y Paz y Salvo.
Certificado del Registro Publico de Omega Promociones Inmobiliaria, S. A.
Certificado del Registro Publico de la Finca identificada con el Folio 30302877.

Plano de la finca involucrada en el proyecto.

Plano Anteproyecto de la urbanizacion propuesta aprobado por MIVIOT.

Para notificaciones favor dirigirse a M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., a los teléfonos: 775-9399
y 6535-4893, Fax 775-7783, correo electronico: hcerrud@catie.ac.cr

Fecha de presentacion.

C Gt

Evelyn C. Ortega J.
Apoderada Legal
Omega Promociones Inmobiliaria, S. A.
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NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE CHIRIQUI

DECLARACIONJURAQANOTARIAL
En mi despacho Notarial, en la Ciudad de David, Distrito de David, Provincia de Chiriqui,
Republica de Panama, siendo las tres y cincuenta y ocho de la tarde (3:58 p.m.) del dia once
(11) del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020), ante mi, Licenciada GLENDY
LORENA CASTILLO LOPEZ DE OSIGIAN, Notaria Pablica Tercera del Circuito de Chiriqui,
con céedula de identidad personal nimero cuatro-setecientos veintiocho- dos mil
cuatrocientos sesenta y ocho (4-728-2468), compareci6 personalmente LUIS ALFONSO
PINEDA GARCIA, varon, espafiol, mayor de edad, soltero, comerciante, portador del carnet
de residente permanente nimero E - OCHO - CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
NOVENTA Y OCHO (E-8-143098), con domicilio en Urbanizaciéon San Antonio, casa sin
nimero, con oficinas en Avenida B Norte y Avenida Primera (1ra.) Este, Plaza Galeria
Bardayan, frente a Banco General, corregimiento de Las Lomas, distrito de David, en su
condicion de Representante Legal de la organizacion OMEGA PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S. A., persona juridica inscrita en el Folio Nimero CIENTO CINCUENTAY
CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHO
(155687608) del Registro Publico de Panama, promotora del proyecto “URBANIZACION
LAS VILLAS DE BUGABA?”, proyecto con Estudio de Impacto Ambiental Categoria UNO (1),
me solicito que extendiera esta diligencia para hacer constar una Declaracion Jurada.
Accedi a ello, advirtiéndole que la responsabilidad por la veracidad de lo expuesto, es
exclusiva DEL DECLARANTE y en conocimiento del contenido del articulo TRESCIENTOS
OCHENTA Y CINCO (385) del Texto Unico Penal, que tipifica el delito de falso testimonio, lo
acept6 y seguidamente expreso hacer esta declaracién bajo la gravedad de juramento y sin
ningun tipo de apremio o coercion, de manera totalmente voluntaria declaré lo siguiente:~—-——
PRIMERO: Declaro Bajo la Gravedad de Juramento que la informacién aqui expresada es
verdadera; por tanto el citado proyecto se ajusta a las normativas ambientales y el mismo
genera impactos ambientales negativos no significativos, y no conlleva riesgos ambientales
negativos significativos, de acuerdo con los criterios de proteccion ambiental regulados en el
articulo VEINTITRES (23) del Deqreto Ejecutivo Namero CIENTO VEINTITRES (123) de

catorce (14) de agosto de dos mil nueve (2009), por el cual se reglamenta el Capitulo
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SEGUNDOS (I1) del Titulo CUARTO (IV) de la Ley NGimero CUARENTA Y UNO (41) de uno

(1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998).

La suscrita Notaria deja constancia que esto fue todo lo declarado, que se hizo en forma

espontanea y que no hubo interrupcién alguna.

EL COMPARECIENTE

=

GARCIA

PINEDA

7 /)
REPRES. NTANE LEGAL

OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A.
Cedulado: Z € /4309&

La Suscrita Licenciada GLENDY LORENA CASTILLO LOPEZ DE OSIGIAN, Notaria Pablica
Tercera del Circuito de Chiriqui, cedulada 4-728-2468, 4 CERTIFICA: Que ante mi,
comparecio personalmente_LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA, portador del camet de
residente permanente numero E - OCHO - CIENTO CUARENTA Y TRES MIL NOVENTA Y
OCHO (E-8-143098), en su condicion de Representante Legal de la organizacion OMEGA

PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A., quien rindié, ley6, aprob6 y firmé la presente
Declaracion Jurada, en presencia de los testigos instrumentales que suscriben, MARISOL
SANTOS CABALLERO y MEYLIN SUHAIL FLEMING NUNEZ, mujeres, mayores de edad,
panamerias, soltera, vecinas de esta ciudad, habiles de este Circuito, ceduladas bajo los
numeros CUATRO ~ CIENTO CUARENTA Y DOS — DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y
OCHO (4-142-2388) y CUATRO - SETECIENTOS DIECINUEVE - MIL CIENTO
DIECINUEVE (4-719-1119), de lo cual doy fe. David, 11 de marzodg 2020, *******+xsssissiiiis

(rlin2—22 K
MARISOL SANTOS CABALLERO
Testigo




REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Luis Alfonso
Pineda Garcia

Ve

NOMBRE USUAL e
FECHA DE NACIMIENTO: 07-SEP-1965 E-8-14309
LUGAR DE NACIMIENTO. COLOMBIA
NACIONALIDAD. ESPANOLA e '
SEXO. ™ TIPO DE SANGRE'

EXPEDIDA 11-0CT-2016 EXPIRA 11-0CT-2028

#
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LICENCIADA EVELYN C. ORTEGA

Oficinas profesionales ubicadas en Avenida B Norte y Avenida 1™ Este, Plaza Galeria Bardayan, frente
a Banco General, teléfono 709-0699.

TRAMITES, ACCIONES O PROCESOS
EN EL MINISTERIO DE AMBIENTE
RELACIONADOS CON OMEGA
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.
A. Y/O LUIS A. PINEDA GARCIA.

PODER ESPECIAL

SENOR MILCIADES CONCEPCION MINISTRO DEL AMBIENTE:

Por ese medio Yo, Luis Alfonso Pineda Garcia, varbén, espafiol,
residente en Urbanizacién San Antonio, casa sin numero,
corregimiento y distrito de David, con carnet de residente
permanente N° E-8-143098, localizable al teléfono 777-3015,
Representante Legal de 1la sociedad V“Omega Promociones
Inmobiliarias, S. A.”, persona juridica debidamente inscrita
al Folio 30302877 del Registro Publico de Panama, con
domicilio comercial en Avenida B Norte y Avenida 1% Este,
Plaza Galeria Bardayan, frente a Banco General, corregimiento
y distrito de David, ante usted acudo, respetuosamente, en
nombre y representacién de la sociedad antes descrita, para
otorgar Poder Especial amplio y suficiente a la Licenciada
EVELYN CLARISSE ORTEGA J., mujer, panamefia, mayor de edad,
soltera, portadora de la cédula de identidad personal N° 4-
737-2117, abogada en ejercicio, con idoneidad N° 18245, con
oficinas profesionales ubicadas en Avenida B Norte y Avenida
1ra- Este, Plaza Galeria Bardayan, frente a Banco General,
corregimiento y distrito de David, lugar donde recibe
notificaciones personales y judiciales, para que me represente
en todo tipo de tréamites, acciones o procesos relacionados a
“OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A”, Y/O LUIS ALFONSO
PINEDA GARCIA.

La Licda. Ortega, queda debidamente facultada para
notificarse, recibir, desistir, comprometer, allanarse,
sustituir, Lransigir, negociar, ratificarse e interponer
cualquier otra medida o recurso que considere conveniente

para el buen desarrollo del presente poder.

David, en su fecha de presentaciédn.

Luis Alfo ' ineda Garcia
Carnet idente N° E-8-143098




Yo, Zarina Yazmileth Castllo Guerra Notaria Publica Sequnda del Circuito de Chiriqui,
con cédula de identidad personal nimero 4-212-401.
CERTIFICO: Que he comparado y cotejado esta copia fotostatica con su copia
que me ha sido presentado, la he epcontrado en un fodo conforme &l mismo

=
i, /D g

Zarina Ya?vnireth Castillo Guerra
b2 Public7 Segunda del Circuito de Chirio/l
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citdadana de nacionalided panamedic, posce Diploma de :
Licenciadea cn Dercelio y Cieniers “oliticas ¢ pedido por la
Hniversidad Auténoma de Chirigud
le atorgea el presente
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de aeucrde con o arttents. 3, oedinal 2° de ta Ley 9 de 1984
fivmado y seltacdo cn Danamd, a los diceiscis dias del wies de
crtero del adio 20741
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Mag. Luis Reendu fabeega .
Dresiedente de la Sala 3a.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2020.07.20 13:26:25 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LASOLICITUD
162489/2020 (0) DE FECHA 20/07/2020
QUE LA SOCIEDAD

OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155687608 DESDE EL MARTES, 12 DE NOVIEMBRE DE
2019

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: LUIS CORONADO
SUSCRIPTOR: RODOLFO DE LA CRUZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA
DIRECTOR / SECRETARIO: JUAN MANUEL MIERES ROYO
DIRECTOR / TESORERO: MIGUEL ANGEL GOMEZ SANCHEZ

AGENTE RESIDENTE: VALLARINO, VALLARINO & GARCIA -MARITANO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EJERCIDA INDISTINTAMENTE POR EL PRESIDENTE,
SECRETARIO O EL TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO SERA DE MIL DOLARES (USS 1,000.00) DIVIDIDO EN MIL (1,000) ACCIONES
COMUNES CADA ACCION CON UN VALOR NOMINAL DE UN DOLARES (USS 1.00) NOMINATIVAS Y CON
DERECHO A VOTO.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 20 DE JULIO DE 2020A LAS 12:05 P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402643865

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 4CA4C80D-59D0-4E31-81C3-9C20269E33DE
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RITA YARISETH

TEJADA DOMINGUEZ 7 ,
FECHA: 2020.07.20 15:50:21 -05:00 //vjm‘/v

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 162507/2020 (0) DE FECHA 07/20/2020
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) BUGABA Cédigo de Ubicacion 4414, Folio Real N2 30302877
CORREGIMIENTO SORTOVA, DISTRITO BUGABA, PROVINCIA CHIRIQUI

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 4 ha 2199 m? 33 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES DOSCIENTOS CUARENTA MIL BALBOAS(B/. 240,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.A.(RUC 155687608-2-2019)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE NO CONSTAN GRAVAMENES HIPOTECARIOS INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE (PREDIO SIRVIENTE): TIPO DE SERVIDUMBRE: SERVIDUMBRE VIAL.
DESCRIPCION DE LA SERVIDUMBRE: DECLARAN LAS PARTES Y ASi LO ACEPTAN QUE LA FINCA QUE NAZCA DE
LA SEGREGACION QUE SE HACE EN ESTA MISMA ESCRITURA ESTA AFECTADA POR DERECHO DE VIA ACTUAL
CON UN AREA DE 2,199.33 MTS2 Y UN AREA UTIL DE 4 HAS...  INSCRITO EL DIA VIERNES, 10 DE MAYO DE
2019 EN EL NUMERO DE ENTRADA 175660/2019 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
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Ministerio de Ambiente

RO Reptiblica de Panama

MiAMBIENTE Direccién de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 174657
Fecha de Emisién: 03 07 2020 Fecha de Validez: 02 08 2020
(dfa / mes / afo) (dfa / mes / afio)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIA, S.A

Representante Legal:

LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA E-8-143098

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
I | | | [ l | |
Ficha Imagen Documento Finca
| 155687608 | l 2 | | 2019Dv33 | [ |

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacion.

http://appserver3/ingresos/imprimir_ps.php?id=174657 07/03/2020
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ra Ministerio de Ambiente No.
\m %}\ 5 R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 4035611
Do Direccion de Administracién y Finanzas

MIAMBIENTE

Recibo de Cobro

Informacion General

o OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIA, .
Hemos Recibido De S.A/ 155687608-2-2019 DV33 Fecha del Recibo 3/7/2020

Administracién Regional Direccién Regional MIAMBIENTE Chiriqui Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de de - B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Cé6d. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1:3:12 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

PAGO POE EIA CAT |, PROYECTO URBANIZACION LAS VILLAS DE BUGABA, R/L LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA
E-8-143098, MAS PAZ Y SALVO

Dia || Mes | Afio | Hora > J MINISTERIO DE
10:28:37
03| 07 [ 2020 &Y * AMBIENT
AM ADMINISTRACION Y HENANZA:
= RECAUDACION |

REGIONAL DE CHIRIQU

o) Yoomulds’

Nombre del Cajéro go émlly Jaramillo

Sello

IMP 1

http://appserver3/ingresos/final_recibo.php?rec=4035611 07/03/2020



ENTREVISTA 1

 PROYECTO
URBANIZACION LAS VILLAS DE BUGABA

Entrevistada: Sr. Jose Suira

Cédula: 4-774-610

Lugar de Residencia: Via a Sortova (frente al futuro proyecto),
Corregimiento de Sortova, Bugaba.

Con relacién al proyecto de construccion “Urbanizaciéon Las Villas de
Bugaba”, ;qué opinion tiene sobre este proyecto, en qué forma el
é

proyecto puede afectar o ayudar a la comunidad?

Por lado pienso que el proyecto es bueno, asi se desarrolla la comunidad;
ademas es imposible aponerse al desarrollo, la poblacién crece y necesita

casas. También, asi los terrenos ganan mas valor.

¢En relacion al ambiente cree que el proyecto puede afectar de alguna
manera las condiciones ambientales de la zona?

No creo que se afecte en gran medida, por lo que se puede ver los terrenos
donde ira proyecto ha sido usados para ganaderia y produccion de citricos, asi

que no hay montafas que se afecten.

¢ Qué beneficios cree que puede generar el proyecto?
Creo que el proyecto puede crear plazas de empleo, y hay mucha gente con
ganas de trabajar. Tal vez al tener mayor frecuencia en la ruta de buses y

taxis, eso ayudaria mucho a la gente.

¢Desea agregar algun comentario adicional?
Solo quisiera recomendar que se escoja a las familias que llegaran a vivir alli, no
sea que llegue gente mala, delincuentes y esas cosas. Esta area es muy

tranquila y no debe dafnarse.



ENTREVISTA 2

~ PROYECTO
URBANIZACION LAS VILLAS DE BUGABA

Entrevistada: Srta. Kayla Delgado

Cédula: 4-815-1467

Lugar de Residencia: Via a Sortova (frente al futuro proyecto),
Corregimiento de Sortova, Bugaba.

Con relacién al proyecto de construccion “Urbanizacién Las Villas de
Bugaba”, ;qué opinion tiene sobre este proyecto, en qué forma el
é

proyecto puede afectar o ayudar a la comunidad?

Pienso que, en general, el proyecto es bueno. Creo que entre mas vivienda se
construyan mas oportunidades de negocios y servicios se abriran para todos los
residentes. Solo tengo temor de que en el futuro se afecte el servicio de agua
potable por la cantidad de casas.

¢En relacion al ambiente cree que el proyecto puede afectar de alguna
manera las condiciones ambientales de la zona?
El terreno donde ira proyecto ya ha sido impactado por la ganaderia. En mi

opinién no creo que el ambiente se afecte.

¢ Qué beneficios cree que puede generar el proyecto?
Pienso que la gente podra conseguir algun empleo en ese proyecto. Es
probable que aumentar el numero de casas también haya mas seguridad.

¢Desea agregar algun comentario adicional?

Evitar que llegue gente mala o ruidosa.



ENTREVISTA 3

~ PROYECTO
URBANIZACION LAS VILLAS DE BUGABA

Entrevistada: Srta. Mailyn Saldaia

Cédula: 4-831-388

Lugar de Residencia: Via a Sortova (frente al futuro proyecto),
Corregimiento de Sortova, Bugaba.

Con relaciéon al proyecto de construccion “Urbanizacién Las Villas de
Bugaba”, ¢;qué opinion tiene sobre este proyecto, en qué forma el

proyecto puede afectar o ayudar a la comunidad?

Yo pienso que esta zona es muy solitaria, asi que proyecto parece bueno para
hacer crecer la comunidad, creo que eso le conviene a todos. Ademas, los

terrenos ganaran mas valor.

¢En relacion al ambiente cree que el proyecto puede afectar de alguna
manera las condiciones ambientales de la zona?
La verdad no se mucho de eso. Pienso que se tendran que contar algunos

arboles, tal vez eso afecte la vegetacion.

¢ Qué beneficio espera o piensa que puede producir el desarrollo del
proyecto?

Creo que proyecto servira para crear oportunidades de trabajo. Yo quisiera
trabajar, pero ahora mismo no hay opciones. Espero que mucha gente pueda

trabajar en ese proyecto.



FICHA INFORMATIVA

PROYECTO: Urbanizacién Las Villas de Bugaba.
PROMOTOR: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
UBICACION: Via a Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba, Chiriqui.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto propone la construccién de un residencial denominado “Urbanizacién Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total de 46 lotes unifamiliares y su respectiva vivienda.
El proyecto propuesto cumplird todas las exigencias legales para este tipo de desarrollo
urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y servicios ptblicos
segun las normas vigentes.
Para el desarrollo del proyecto se utilizara la Finca 30302877, con codigo de ubicacion 4414, la

cual tiene una superficie inscrita de 4 ha +2199.33 m?, la misma esta ubicada a un costado de

Via a Sortova, préxima al tanque de reserva de agua, en el corregimiento de Sortova, distrito
de Bugaba. La Finca que se utilizaré para el proyecto es propiedad de Omega Promociones
Inmobiliarias, S. A.

Para lograr la realizacién del proyecto, en cumplimiento de disposiciones legales, se
realiza el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) que incluye, entre otros aspectos, los siguientes:
Condiciones ambientales, composicién de la fauna y flora, usos actuales del suelo, condiciones
socioecondémicas del drea, identificacién y valoracién de los posibles impactos ambientales,
medidas de mitigacion de los impactos y otros.

Como parte del Estudio de Impacto Ambiental (Categoria 1) se contempla un Plan de
Participacion Ciudadana; el cual incluye entre los principales aspectos:

- Mecanismos de informacion y divulgacion.

- Forma y mecanismos de participacién ciudadana.

- Solicitud de informacién y respuesta a la comunidad, grupos ambientales y organizaciones
similares e incorporar sus comentarios e inquietudes al Estudio de Impacto Ambiental, con el
fin de mitigar y minimizar los posibles impactos ambientales que se pudiesen generar.

*Para solicitar mayor informacién, aportar sugerencias o comentarios sobre el proyecto, por
favor, contactar a los consultores ambientales: Harmodio N. Cerrud, celular 6535-4893,

telefax: 775-7783.




LISTADO DE ENCUESTADOS
PROYECTO: URBANIZACION LAS VILLAS DE BUGABA
UBICACION: VIiA SORTOVA, CORREGIMIENTO DE SORTOVA, DISTRITO DE BUGABA.
PROMOTOR: OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A.
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ENCUESTA

Fecha: 09 /03 /20 o= 1

Proyecto: Urbanizacioén Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacion Las Villas de Bugaba?

Si &~ No

N

¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?
¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area? /
Si No

Si No

o2

Explique:

4. Enrelacién a la sociedac‘jyneral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso

Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? ,24,;0’66 )

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? Miv = ~ &

7. ¢Desea agregar algun comentario sobre el proyecto? Si____ No

Nombre: Vl L( /l/{(/ ¢ My ;:Z

Edad: i

f
Lugar de residencia: (// Vi 2s a) #0 ‘/a/




ENCUESTA

Fecha: (7‘7/@3 /‘20 Ne: OC

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segun las normas vigentes.

1.

g

¢ Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacién Las Villas de Bugaba?

si_V/ No
¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si L/ No

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si___ No _|/.

f
Explique:_ MO (v 2 d

En relacion a la sociedai?general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso Perjudicial ____

N ésk ; - (J.u’)
¢, Qué beNeficiog cree que pueda nerar el proyecto? _\\lud O\ \=uw
e \

N LAN

ué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? ?\ \rUu\ g@ < }
O @ /N

¢Desea agregar alglin comentario sobre el proyecto? Si____ No _\_/

Nombre: MM}.* 222

Edad: | 8
Lugar de residencia: [/, g a ZevToVa




ENCUESTA

Fecha: O ‘?/03/20 N: O3

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacion denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: dreas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segin las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacién Las Villas de I??ba?

Si No

N

¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si / No

w

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No ‘/

Explique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso ~__ Perjudicial ____

)
5. ;Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? /7 ¢ ﬂ&;:idlf

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? A/ -'A/la,,,;uo

o

7. ¢Desea agregar algun co zntan‘o sobre el prpyecto? Si_ 7~ No_
Sovxo v floged @ Gowvq , Mo @[ vuryteS
4 & (4 ) 4

Nombre: Ha L7 //) B//@o/ﬁ
/ 4
Edad: £7

Lugar de residencia: Vl} Vd -gif 74 Vg




ENCUESTA

Fecha: 09'/(73/20 N°;_&i

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Via Sortova, Corregimiento de Sortové, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos seguln las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada

Urbanizacion Las Villas de By?

Si_“ No

2. ¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area? /
Si No

Si No

Explique:

4. Enrelacién a la sociedacijgeneral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso

Perjudicial ___

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? /”L;}, v é Bl e dded

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? /l/r’ﬁ/l,/q 2

7. ¢Desea agregar alglin comentario sobre el proyecto? Si____ No

Nombre: //,eym,',u-’a deaw d/ @J/ //c

Edad: Z.3

Lugar de residencia: M'a q ﬁm’ '/0 Va )




ENCUESTA

Fecha: 99/03/7 0 Ne: 06

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Urbanizacién Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada

Urbanizacién Las Villas de ?yaba?
Si L7 No

¢ Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si ‘/ No

N

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No l/

Explique:

4. En relacion a la sociedad en geperal, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso

Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? Le~vrrw 1227 //M ,,,’.7
oz ¥ $(OQ/Jv- Lda/. r

2
6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? A r v ,,9 Lo

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si___ No

Nombre: %MM_\%%M,

Edad: 0

(
{
Lugar de residencia: Ql&_i}:mmd_




ENCUESTA

Fecha: 09/ o3/[22 Ne: O6

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicaci6n: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: dreas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segtn las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion a un

costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizaci6n Las Villas de Bugaba? /

¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si ‘/ No

Si No

»

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area? /
Si___ No -
Explique:

4. En relacion a la sociedad yneral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso Perjudicial ___

-
5. ¢Qué beneficj?j cree que pueda generar el proyecto? 240z Owéfiav’é’ A
Oprpe g - 4

i
6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? % /'/V P R

7. ¢Desea agregar algiin comentario sobre el proyecto?  Si e, No

Nombre: HQJAH@ o@OﬂaJ

Edad: l]
0 Datu
Lugar de residencia: U‘O Lol




ENCUESTA

Fecha: 09/08/80 N: O

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Urbanizacién Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: dreas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un

costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacion Las Villas de Bug?a?

Si No __ .

¢Sabe doénde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si __/ No

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area?

™~

&

Si No

Explique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso j/ Perjudicial ___
5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? Lr)\(a o"rc\x

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? WS, &u\;\@

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si____ No /

: - 170 —
Nombre: 44/5}4,/44 /\apfﬂm@
Edad: &/

/
Lugar de residencia: ,A @4,7;771:%—




ENCUESTA

Fecha: 09/03/20 Ne: 08

Proyecto: Urbanizacién Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortové, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, drea de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacioén Las Villas de Bugapa?

Si__ No

N

. ¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si/ No

w

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area?

Si No °

Explique: >1Vn,0v—-é/ A &/f?/“'/({ 774 / /44’7&(/‘-'

&
4. En relacion a la sociedad e?/general, cree usted que este proyecto es:

4

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? :&%g{&éb

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? M ip Gtiol,

Beneficioso Perjudicial ____

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si____ No

Nombre: /&u ZL}Z cQa /ég@»f/&’y

Edad: < O

/ {
Lugar de residencia: l/ a a 89( ‘/0(/5(




ENCUESTA

Fecha: 09/03’,/20 Ne: OQ

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Urbanizacién Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y Su respectiva
vivienda. EIl proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: dreas verdes, drea de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segln las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacién Las Villas de Bugaba?

Si &« No

N

¢ Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si /[~ No

@

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area? /
Si No

Explique:

4. Enrelacién a la socieda?yeral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso &+~ Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? Z #J” , Lreor /&

[
6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? Vi M9uw o

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si____ No //

y
Nombre: W&J/ /7 %M
Edad: 75

Lugar de residencia: Vr(d a @f % Vg




ENCUESTA

Fecha: 09/05’ 20 Ne: [0

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Urbanizacién Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segin las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizaci6n Las Villas de B\?a?

Si No

N

. ¢Sabe dénde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si No

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No '/

Explique:

4. En relacién a la sociedad ‘en/ge«eral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso

Perjudicial ___

7 ) P
5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? 74 3 s w’fw/m)L
Leprd n’pp

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? // / //VQ.UW

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si_ No

’
Nombre: .‘g/v’r /Seu ﬂ gﬂm%z
Edad: £ Y

f
Lugar de residencia: /’ LA ¢ _(77¢r7é Vv /




ENCUESTA

Fecha: 07/@3/{20 Ne: [/

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Via Sortova, Corregimiento de Sortova, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacion denominada “Urbanizacién Las
Villas de Bugaba®, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un

costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacion Las Villas de Bugaba? /
Si No

i

¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

/ No

Si

o

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area? /

Si No

Explique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? C;ww Mlp/& 0y

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? Csvo Z@w il ? ik

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si___ No ~/

X
Nombre: G,Q Y@/CZ/IU/Q é&\»rouo

Edad: 2&
t / 4
Lugar de residencia: z/‘ o o é@ r 74 va




ENCUESTA

Fecha: @?/03/2'0 N /L

Proyecto: Urbanizacion Las Villas de Bugaba.
Promotor: Omega Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Via Sortova, Corregimiento de Sortové, Distrito de Bugaba.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizaciéon denominada “Urbanizacion Las
Villas de Bugaba”, la cual involucra un total estimado 46 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: &reas verdes, area de uso publico y recreativo, calles y
servicios publicos segin las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién a un
costado de la Via a Sortova (cerca al tanque de reserva de agua) denominada
Urbanizacién Las Villas de Bugaba?

Si No

N

¢ Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si g No

£

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No ‘/

Explique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso ~/ Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? /2o ro é LD Donny 0/
O~cro Vf/VnVDCe o, /4

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? M FHow &0

7. ¢Desea agregar algiin comentario sobre el proyecto? Si No /

) :
Nombre: &S0 \._Q/U g

Edad: & 7
/ —
Lugar de residencia: (/x o O Qav 74 v




| N

LOCALIZACION REGIONAL CATOS DE CAMPS
ESCALA: 1:50,000 ‘ """"'.‘T‘ L PR T ;',t'-" N '
- . LADO ... .o e i i COORDENADAS
\ %U‘st W 5 ESTI BV RUMBO DISTANCIA{-V.. T~ A A" G
V) g 949 T2 | siwsw | a6 | 2| #534352 | 32008385
2 1-3.1 . 8S5273B43'wW. . 403 3 | 94531862 | 320051.23
3] 4 §52°2855°W _ | 10130 | 4 | 94525692 | 319.97088" |
4 |5 S52°28'55" W 1.58 5 | 94525233 | 31996489 |}
TERRE
948 RRENGS NACIONALES OCUPADOS B 516 N3raosew 312 | 6 | 94525480 | 319,963.00
POR - ASUNCION SANTAMARIA RESTO LIBRE DE LA FINCA FOLIO REAL N* 5213
Y IGNACIO VILLARREAL CODIGC DE UBICACION 4401 ' 6| 7 N 38°3909" W 21.44 T | 4527154 | 319,94560 I
PROPIEDAD DE; ELECTRO SOLUCIONES , S.A 7 | 81 N4g1951°W 1734 | 8 | 94528477 | 319,938.38
818 N37°08'31"W 14.84 9 | 94520660 | 319,92042
947 ,.-l 8 |10 N47°08'49" W 13.51 10 ¢ 94530679 | 31991951
10 | 11 N43°5508" W 9.4 11 | 94531229 319,913.25
P\ RESTO LIBRE DE LA EAL N 11 | 12 N 46°08'04" W 2175 12 | 945327.36 | 319,897.56 F
FINCA FOLIOR * 5213, h e
CODIGO DE UBICACION 4401 o 2113 N49 2343'.W £1.93 13 | 945367.60 | 319,850.49
946 PROPIEDAD DE: ELECTRO SOLUCIONES , S.A o B[] NeTEW 2005 | 14| 94538696 | 31982882
v o~ 14 415 N46°260 W 2130 | 15 94540577 | 319,809.04
31 v ; * ] 16 N46°5706" W 18.60 16 | 94541847 § 31979545 l
Yoy |16} 17 N 46°50'54" W 2.4 17 | 945434.41 319,778.45
945 v ;‘33 718 N45GIEW 1400 | 18 | 94544419 | 319,768.44
.V o [0 Neowow | s | 19| si5ase | 307520 | |
1 > AN ETR N N43°5028°E 1.50 20 | 94546124 | 319,761.39 |
i y 2012 N43°5028"E 18.78 21 § 94547479 | 318,774.41
T d Ul N4T 2242 W 2330 22 | 548057 | 319,757.26
2123 N454TIW 297 23 | 94540264 | 319.755.13
23| 24 N2842M3FE 524 24 | 94549718 § 39.757.72
74 | 25| NBFITa0E 1451 | 25 | 945496068 | 1077216 | |
B2 N81°3608°E 19.10 26 | 94550142 | 31979105
26 | 27 NE86°2043°E 14.28 27 | 94550229 | 319,805.31
318 319 320
. 24y 21| 28 S75°5502°E 12.28 28 | 64549931 ¢ 31981722
| O ORoENADAS 2 | 20| SEFMSTE | 1275 | 29| 94549089 | 31982997
I Y:g?&qt%s:;g , AREA AFECTADA POR SERVIDUMBRE e 2013 §46°3216"E 60.43 30| 94545742 | 319,873.82
| : 2,198.33 M2 3 1 oV Wi NB7°2227° E 68.14 31 | 94546055 § 310,941.80
R STIre4ze"E 56.56 32 ¢ 94544790 | 319.997.02
‘ 218 S76°46'32' E 67.03 33 | 94543256 | 32006227
-~ L e
.. = N S N\ 3 g ey W B |} | SIEBAZE 1734 | 34 | 94542850 | 320,079.13
. AT T T T T ¥ a0 BEYIVIERSA Y @QENAM‘ENTO&% A P19
: ' _l_ . wpiSTERIO DE VIVIBRERC o ienro TLRRITOR) % | 1| SISI94TE 2014 | 1 | sesazeTr | 32000882 | |
; | b VICEMINISTE NACIONAL Dt VENTANILLA NI
| GLOBO MEDIDO " DIRENCION M R AL DE CHINOU! st AREA =42,199.33 m2
| vt s P, P N N
' SORTOVA | | e A EFECTUAR TRANSATED ‘ 3
; - R 4 LOTES DE LAS URBAN!Zﬁ{b et 43,33 “NOTA:
| sesta Lo No. b de ..o de ocmb‘g: ﬁ;ﬁn{ﬁeeﬁ}m Uthten csttfied " | EL POLIGONO FUE LEVANTADO POR LA LINEA DE PROPIEDAD.
' ge 1998, .8 Direacio TODOS LOS VERTICES TIENEN VARILLA.
% COORDENADAS f — Zh:icﬁ?:‘m‘% puetien 897 VI L | ~ V= VA”LLA-NTO
| h ; R s R M = MONUMENTO.
N b S JOVA - 2N, eI e NISTERID DE VIVIENDA Y EL TERRENO ESTA CERCADO PARCIALMENTE CON CERCA DE PIEDRA .
— 3 Y=845458 45 _COORDENADAS| _:%\k I B —— ORDENANIESITO TERRITORIAL NORTE VERDADERO
; INTERSECCION [ | X ", i 2323 : VICE-MBUSTERIO DE SE UTILIZARON.COORDENADAS UTM WGS-84 - 17N.
; , X=319908.013 A 4{?\%,» L CERTIFICADO e, o ORDENANGERTO TERRTORIAL | 7 SELEVANTO CON ESTACION TOTAL GEOMAX AG CH - 9443.
‘ ; ' Y=845302.589 250, N\ " STRADOPOR s ' REGIONAL Criiaul PLANO DE REFERENCIA: N° 230 FECHA : DICIEMBRE 22 DE 1947
‘ . P caonh R 0¥ 1 L ol _
5 W - “l\ﬂ_m ‘fﬁﬁ e :
5 \ - promR T DIRECC!ON NACIONAL BE
; . : e ECCION NAGE DETALLE DE AREA
' L ESCALA GRAFICA VEHTARILLA ONICA
3 , RAF | | AREA DE LA FINCAN° 5213 =28 HAS + 8,150.00 M |
l ' COORDENADAS (EN METROS) - 1 POR 93{51%“5?3{ @;—g&gﬁg l‘gg AREA A SEGREGAR = 4HAS «2,199.33 M*
| e o T v i i il | Er:ﬁﬂ%}?{.ﬁgﬁ EN E%;'Egé.‘gf& ' RESTO LIBRE DE LA FCA 5213 =24 HAS + 5,950.67 M*
f-) ’ = N
I Yeu4T13.780 _ | oss : ESTA CE?ES&’{E:' AREA A SEGREGAR: 4HAS+2,199.33 M2
' _ . ‘ = AREA.. AFECTADA: DHAS+2,199.33 M2
DETALLE DE AMARRE 1 :1500 o e e - ZE 0 AREAUTIL: 4HAS+0000.00 M2 i
ESCALA: 1: 20,00 e
. INIS~ERIO DE QIWENQA;E)R}E}?&@%%*%?I u‘rgfi}ggglnw mn A I ! B A ok | REPUBLICA DE PANAMA
, 1 M f E : f ¥ e .
X y vicE &?é?éﬁ“ﬁﬁ&%ﬁ AL DE VENTANILLA UHICA o ] L A7 e UM W MENSURACATASTRAL PROVINCIA CHIRIQUI CORREGIMIENTO SORTOVA
’ : UEPARTAMENTO nlvgrfﬁg%%cn%g 51 MNSCRIPCION i PRéPiETARIO . - DISTRITO BUGABA LUGAR SORTOVA
—— A REG o) .o " 5 o - — - G - .
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~ CATEGORIA Codigo
LOCALIZACION REGIONAL RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD R1 P |
ESCALA: 1:50,000 DENSIDAD NETA HASTA 200 hab/ha I O
% i Vu 600 m2 Vbi 600 m2
5 - e ; AREA MINIMA DE LOTE Va 300 m2 co/u l : ' '
, % FRENTE MINIMO DE 15 m (Vu-bifamiliar una sobre otra)
8 949 BLOTE 750 m (Va) c/u
\ 9 i i6 ; Arga de UsoPublico
= Linea de Construccion Lateral Posterior NI
/ & g Adosada a la linea de propiedad A SOLALME -
€ RETIRO MiNIMO La_e_stab*ecida_ocﬁ m | con pared ciega en planta baja. RESTO LIBRE DE LA FINCA
; ‘L_ <ot ; foap'};;ag_a 1.50. 11t &6 Svoke Besericias. +m FOLIO REAL N° 5213, CODIGO DE
Gt L @ o 948 2.50 m en &reas habitables. ggggcél[?x[;ggl ELEGTRO
£ AREA DE OCUPACIGN 3 : !
SAN3 S (G A 50% SOLUCIONES , SA
& pd ok =
=0 £, . =AREA LIBRE MINIMA i .?t?% : | s RESTO (jgre 3
3 - BIEAVE S E AN el 169 [Area de Uso Publico] PRSBIEDAD pe. g, - FINCA FoL o
— & 0s . ﬁ e g (0} 521
N ~ JALTURA MAXIMA PB+2 At N°2 1,189.27 M* ° % SR SOLUCIOR;EQ < N° 5213 ¢onico %,
@t'." g 947 IESTACIONAMIENTO Cantidad de estacionamientos: 4070 20.16 7.08 S.8A E UBI'CACION 440?’
ED ~J COLONI E‘ M MINIMO Dos (2) estacionamientos minimo por cada unidad residencial. l
= i 5 / \ Actividades Primarias:
/ /A ' : Vivienda unifamiliar {Vu) %Q)
S oV, Vivienda Adosada de 2 a 4 unidades > L-26 22 B 1
Vivienda bifamiliar {una sobre otra) 600.00 M2 : \
Pi, Pv, Prv, Pnd con sus respectivas restricciones ~
946 . B S
Actividades Complementarias (no debe desarrollarse de manera independiente): S ] 600.00 M2 © L-21 =
Pt = USOS PERMITIDOS | Estructuras recreativas dentro de cada poligono, sin fines de lucro. T ; 8 600.00 M2 § L-20
C1 con sus respectivas restricciones BR0f Me 8
\ In-1, con sus respectivas restricciones.
& 945 Consideraciones:
D‘% \ \%’\ Las actividades compiementarias y afines al uso propuesto se pueden dar siempre que no ';f?.’?g-"om e
Essm: L= constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el carcter residencial de la 5 o14
317 318 319 320 321 zona, y debe cumplir con los procedimientos que establezcan las autoridades competentes. CALLE 2DA
Podré acogerse a 300 m2 si cuenta con alcantarillado bésico o planta de tratamiento. - —
318 319 320
COORDENADAS CATEGORIA Codigo
lgzggigg%g“ COMERCIAL DE VECINAL O DE BARRIO c1
vLo46185.550 DENSIDAD NETA HASTA = e
! 0 e -
N AREA MINIMA DE LOTE ~ 502:: ::Izzc:z:};:;m = N° ('ie US?OP;;I‘:‘O 4 %
~] - E=319814.699 : : o
FRENTE MINIMO DE 10m N=045399.972
LOTE Z=370.483
/ X ‘; 946 Linea de Construccion Lateral Posterior
=] RETIRO MINIMO La establecidao25m  |Se regira por la norma Se regira por la norma RESUMEN DE AREAS §
minimo a partir de la residencial del sector en donde | residencial del sector en donde Vaos
PROYECTO linea de propiedad. se encuentre se encuentre AREA m? Area(has) Total(%) ;
/ SORTOVA :ﬂn:x.? nlzi OCUPACION Segun los Retiros AREA UTIL DE LOTES 28,024.47 m? 2.80 70.06 %
AREA LIBRE MINIMA AREA DE CALLES 8,367.42 m? 0.84 20.92%
AREA VERDE MiNIMA :
" COORDENADAS ALTURA MAXIMA Planta baja y un altoen R1 Planta baja y dos altos en la zonas R2 AREA USO PUBLICO N°1 810.97 m? 0.08 2.03 %
¢ T i 1 .
ESCUELA SORTOVA () ESTACIONAMIENTO Cantidad de estacionamientos: o =2 0,
X=318365.359 __\ CQCRD@TADAS ‘5;?’; ';% WM"N'MO ﬁn espac!o por cada 63.00 m2 ds uso comercial y de oficina AREA USO PUBLICO N°2 1 : 189.76 o 0.12 2.97 %
i L Sl ) n espacio para zona de carga y descarga .
e i Y=945488:465 INTERSECCION 945 Para otros usos especificos rteferirse a la normativa vigente de las autoridades competentes AREA USO PUBLICO N°3 581.41 m? 0.06 1.45 %
X=319909.013 Actividades Primarias: 2 3
Y=845302.589 En esta zona se permitira la construccion o modificacion de edificios relacionados con AREA COMERCIAL 74141 m 0.07 1.85 % =3
las actividades comerciales y profecionales de la vencidad o del barrio, simprey 2 AREA AFECTADA POR SERVIDUMBRE * ~
cuando no perjudiquen o afecten el area residencial establecida AREA TANQUE DE AGUA 28456 m 003 071 % NO DESARROLLABLE ~ " QQ’
Comercio al por menor de viveres en planta baja ( abarrotes, minisuper, . (';00\90
bodegas, carnicerias, pescaderias, panaderias, fruterias). 2 0,
USOS PERMITIDOS Servicios ?I por menor ( lavanderia, farmzr(:?as i zna]p(:;l:;a, salon de belleza, AREA A DESARROLLAR 40’00000 s 4.00 100.00 %
barberia, ferreteria , cafeteria, heladeria, floristeria y libreria ). AREA AFECTADA POR SERVIDUMBRE
COORDENADAS Otros servicios { gimnasios, guarderias, larios, clinicas). v 2, 1 9933 m? TOTAL
|)l'(\['r3152f;§6E4C§;?N Asociaciones beneficas, ONG, organlizsmzzmear:zsci;r::::ir afines . HOPECARROLLARLE m
= . Oficinas en general .
Y=944713.780 +
Q44 El uso comercial o residencial se podra dar en forma combinada o AREA TOTAL INSCRITA EN REGISTRO PUBLICO ke 2’1 443 M
independier'ate, de acu?rdo ala Inor.n?a rgsidencia_l de la zona. Para efectos
DE%-(I;QII__ALE %EO £MAR RE e e P e % DE AREA DE USO PUBLICO RESPECTO A LOTES RESIDENCIALES: 9.21 %
e 46- LOTES DE VIVIENDA
DERECHO DE VIA SECCION DE ACERA ACCESO A AREA COMERECIAL C-1
LADO COORDENADAS ARE LOTES ——
BT PV RUMBO DISTANCIA | V Y X ADELO H.00MY 12.80 M e RERE -
6.40
LOTE #| Aream?| LOTE #| Aream? ESPECIFICACIONES MINIMAS “
1 845,461.255 320,104.190 0.70] 0.30 2.50
1 600.00 24 600.00 1- CARPETA ASFALTICA ol - *—
1 2 N8I502W 158.64 2 945,478.276 319,946.464 a. PENDIENTE DE LA CORONA 3% 5 ]g A
2 |3 S 8455 W 67.82 3 | 945471884 | 319878845 2 600.00 25 600.00 b. PENDIENTE DEL HOMBRO 5% I T < i ¢
2| g 2w ~NOTA 1:
3| 4| N&zazEW 6043 | 4 | 045508631 | 319830878 3 600.00| 26 600.00 2. IMPRIMACION DE MATERIAL BITUMINOSO b Q «lz :
4|5 | ssusw 1275 | 5 | o45507612 | 319818470 4 600.00 27 659.40 S i ieu i T w e oy % AL EL DISENO INTERNO ES RESPONSABILIDAD DEL
5| 6| nNerssww 1228 | 6 | w5503 | 319806007 5 600001 28 600.00 | RS 5 o z 2 o 3, i
6 | 7| sermaw 428 | 7 | 45508978 | 31979123 = T T B e b. COMPACTACION 100% (AASHT.O T-99) S b ¢ 23 ;
78| swmew 1940 | 8 | M650222 | 319773428 ' : ¢. C.BR. (minimo ) 80% 7 B> 8 8
.." 34 ‘\."‘ w E
8|9 | smmew 1451 | 0 | 5400281 | 318750220 L 600001 30 o 4.- SUB-BASE DE MATERIAL SELECTO y | g AL —NOTA 2
v | 10| szaww 524 | 10 | 946404486 | 319757116 8 60000 31 | 600.00 5 H MO - : 5 5 wlw] | s ] - SE MANTENDRA CONTINUIDAD EN LAS ACERAS, A
b. COMPACTACION 100% (A,A,S.H.T.O T-99) ; LT R RODADURA 71 RODADURA At
10| 1 S 51°4802°E 297 1 | 945492648 | 319750452 9 600.00 32 600.00 c. C.B.R. (minimo ) 30% TRAVES DE RAMPAS CUMPLIMIENTO CON LALEY N
1] 12 $53°2306"E 2330 12 | 945478749 319,778.156 10 600.00 33 600.00 5 - ALINEAMIENTO éf}UDiEPLA!z{k[c):fo?ﬂ DE OgggTLglglgékg\ég |EARA
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14 | 15 S51°2326°E 3158 15 | 945438577 319,798.616 13 600.00 36 600.00 a. HOMIGON DE 2000 Ibs / pig? = "5
15| 16 | S570905°E 2173 | 16 | 45425244 | 319815774 : b. ESPESOR DE0.10m SECCION TIPICAS DE CALLES 15.00M - 12.80M —NOTA 3:
| 17 | S51314TE 44 | 17 | 946410002 | 319834905 i Sidde a7 Salgmiich, L S R D D RATNERNASSHTO T i 15.00 i 12.80
718 | SssroE : 15 60000 38 [ 600.00 7- SUB RASANTE DE LA VIA —+ : ‘ e
b 253 18 | 945391937 | 319858233 ; : a. COMPACTACION DE LOS ULTIMOS 30 cms=100% (A,A,S.H.T.0 T-99) DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD.
18 | 19 S$53°5T14"E 2517 | 19 | 953m123 | 319878588 16 600.00 39 600.00 b. COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO =85 % 120 1060, 1.00 J0.70] 4.00 4.00 4070 T 1.00 120 1060, 1.00 |0.60 3.00 3.00 060 100 losol 120
"2 § 54°5608°E 255 20 | 945383593 | 319,807.885 17 600.00 40 600.00 8 - LAS CUNETAS DEBEN SER PAVIMINETADAS r I 1
| =£ | © RODADURA RODADURA 0 | <& | & 2 2 << |9 RODADURA o| «< |« o)
0|21 | SHINTE 218 | 21 | 5351382 | 319915.144 18 69659 | 41 500.00 9. LAS CUNETAS CON PROFUNDIDADES IGUALES O MAYORES . 2: 1% % Eg & & E = % % w é u é g |S| Gk |5 RODADURA 2 E i | % e
0| 2| SsEWE B/ | 2 | 95TB4BE | 3094375 T s5esl 45 T e A 0.50 DEBEN LLEVAR TAPA DE HORMIGON ol Q S| 33 |3 Sl 3% |5 Q2 < e O |B| 55 |3 z| 24 |3 g o —NOTA 4.
2| B | seuzE 6959 | 23 | 945200997 | 310,004621 = S T hife = T|°F 41 - Nl e R Carpeta Asfalti o< |® 2|2 i
B | N46°2831°E 10369 2% | 945352408 320,069,803 . . 10 - DISENO DE PAVIMENTO SEGUN AA,S.H.T.O., ULTIMA REVICION % E Carpeta Asfaltica ) (s B oo arpe altica i oy EL PROMOTOR CORRERA CON TODOS
%15 N46°3819°E 41.03 25 | 945380578 320,099.637 = 600.00 44 600.00 11 - PRESENTAR EL DISENO DE PAVIMENTO ACOMPANADO DEL ESTUDIO ’ :'-/-{"G-/Eﬁzf;fﬁf"f:i"éf:/f:l!fili‘:?'?{-"‘::/sif/'lfil‘éf:l‘_!-;/:"_f"'i/"/’fgfi':f?-':fj;’::‘:'-':f:’gfg’.': DT, \?‘{{%1.\'—?3;—,4\ mx%moﬂi Ef wDELTYOlD'hALILAIU DE
i T s e bl A R s o iy oo eoihi p e
%[ 1| N&ETE 080 | 1 | 94546125 | 320104190 =z 600.00 | 45 | 600.00 T READDPORHL PROPECIONAL - e s . Tarmano fatirsl i it erranio Nafi: 3 0.50 SENALIZACION PLASMADA EN EL PLANO
23 600.00 46 630.70 050 e Terreno Natural 0.50 SR TRt Materal P ] e '
AREA = 40,000.00 m2 ; : Terreno Natural ——  Matorial Gapa Fiat T Selecto 0.20 cm Base 0.15 cm
ESCALA 1 :75 Selecto 0_20 cm Base 0.15 cm
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA
REGIONAL DE C HIRIQU,

Y SR ———

REVISION DE ANTEPRO YFECTO DE URBANIZACION

Segin Ley No 61 de 23 de octubre de 2009 el Decreto Ejecutive No, 36 de 31
de agosto de 1998, s revina en Liapa de Anteproyecte de Urhan;.acidn, este
disefio preliminar ¢ '\mo oase para 'a conteccion de 10s planus de Construccién

FECHA. E}uﬁfﬂ’w_ Véhido por dos (2) anes

@'4761’0/

APROBADO POR

FINCIWWARIO MIVIOT VENTANTLI A UNICA

LE-APLOBACION

i

L

MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORGENAMIENTO TERRITCRIAL
VICE-MINISTERIC DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
REGIONAL DE CHIRIQUI

DIRECCION NACIONAL DE
VENTANILLA UNICA

POR OMISION, FALSEDAD Y/O
ERROR EN LA INFORKMACION

| SUMINISTRADA EN ESTE PLANO,

ESTA REVISION SERA
ANULADA.

e

MINISTERIO DE VIVIENDA ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE REVISION Y REGISTRO DE PLANO

DIRECCION NACIONAL DE VENTAN LA UNICA
REGIONAL OF CHIN 2,

PARA LA ETAPA ConstRuCCion) i
DEBERA CUMPLIR CON TODAS LAS OBSFRVACIONES SENALADAS EN

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIALI
VICE-MINISTERIO DF ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCIOM: Nad iNAL DE VENTANILLA UNICA

KEGHE 3] OF CHIRIQUI

P

LAS AREAS DE USG #- st #ECREALTY0 DEBERAN HABILITARSE
PARA SU USO, PREVIA iN3PECUION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

LANOTANo._(20-2029. pF __05/83 /1020)

————

MINIS TERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRILO
VICE-MINISTERIO DE ORDFNAMIFNTO TERRJTORJA%[A[
DEPARTAMENTO DE REVIS.ON Y REGISTRO DE PLANOS
MRECCION NACIONA! DE VENTANII T A UNICA
REGION G O CHIRIQU

P Xy

LA REVISIO™N DF ENTE 8w NG M Rf..SP();sABEmw

Al

PROFESIONAL IDONEO ENCARGADO DE{ DISENO, CUALQUIER |
: : ERROR .
OMISION SERA RESPONSAB'LIDAD UNICA Y EXCI USIVA DEI DISENADOP J

Ver piano observado

WILFREDO ERASMO GONZALEZ MORALES

.
EZMORALES ARQUITECTO. ESTRUCTURAL
I ‘i’ RUCTURAL
® ;\. 14-057-038
‘\‘ - PROYECTO: AREA A DESARROLLAR:
Al gt URBANIZACION "LAS VILLAS DE BUGABA " 4 HAS +0,000.00 m?
] FOLIO REAL 30302877, CODIGO DE UBICACION: 4414 DISENO:
Ley 15/el 26 de enero de 1959 "
Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura UBICACION: ORREGIMIENTO DE SORTOVA DISTRITO DE BUGABA, PROVINCIA DE | ALEJANDRO RIOS DIMAS _|
CHIRIQUI, REP. DE PANAMA DIBUJO:
CONTENIDO: ALEJANDRO RIOS DIMAS
! HOJA CON PLANTA DE LOTIFICACION GENERAL DISENO CIVIL:
WILFREDO E.GONZALEZ
PROPIETARIO: r—
OMEGA PROMOCIONES INMOBILIARIA, S.A. i
RUC: 155687608-2-2019 DV:33 INDICADA
i FECHA:
% ENERO 2020
LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA CODIGO: HOUA:
CEDULA: E-8-143098 REPREZEMTANTE LEGAL ANT-001 1/3




