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Yb, NORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria Publica Duodecima del Circuito

de la Provincla de Panamd, con Cédula de identidad No. 8-250-338.
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Qua he cotejado detenida y minuciosamente este copia fotostatica con su

original y la he encontrado en todo conforme.
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Yo, NORMA MARLENIS VELASCOC., Notaria Poblica Duodecima del Circuito
denla Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8:-250-338.

CERTIFICO:

Que he cotejado detenida y minuciosamente este copia fotostatica con su

original y lahe encontrado en todo conforme.
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Panama 25 de enero de 2021.

Licenciado
ALEJANDRO QUINTERO

Ministerio de Ambiente — Direccion Regional de Chitré
E. S. D.

Licenciado Quintero:

Sirva la presente para hacer Entrega del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
denominado “GALERA Y PATIO PARA DEPOSITOS DE MATERIALES,
ALMACENAJE Y VENTAS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION” el cual
consiste en la construccién de una Galera y patio para depdsitos de materiales sobre un
poligono total que cuenta con una superficie de 7194 m? 93 dm?, dentro de la finca No. 2210
de la secci6n de propiedad de (INMUEBLE) Santa Maria con codigo de ubicacion 6601,
propiedad de BANESCO (PANAMA), S.A., quien arrienda a la Empresa quien sera la
promotora de la obra “ARENERA BALBOA, S.A.”, sociedad andnima, cuyo Representante
Legal es el Sefior GABRIEL EDGARDO LEWIS NAVARRO, con niimero de cédula N° 8-
208-1133, dicho proyecto a realizarse en el Corregimiento y Distrito de Santa Maria,
Provincia de Herrera, documento presentado con anexos, escrituras publicas y cédulas
notariadas, cuya elaboracion fue realizada por el consultor, JOSE ANTONIO GONZALEZ
VERGARA, IRC-009-2019, teléfono: 62159876, correo: jagonzalv@hotmail.com, y
FABIAN MAREGOCIO, IRC-031-08, teléfono: 66855837, correo:
fabian19maregocio@hotmail.com,, donde deseo recibir mis notificaciones personales y
electrénicas.

Documento presentado con () paginas con anexos.
Sin mas por el momento queda de usted.

Atentamente,

j . . S
1 %
GABRIEI|EDGARDO LEWIS NAV3R

Representante Legal
ARENERA BALBOA, S.A.

Licdg. Jorge E. Gantes
Notatio Publico Primero @

Escaneado con CamScanner
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ATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTOLOTE DE TERRENO DE CINCO MIL
TROS (5000 MT), IDENTIFICADO DENTRO DE LA FINCA NO. 2210, UBICACION

REGISTRAL NO. 6601

Las partes a saber, scfior BENJAMIN BOYD, varén, panameflo, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad personal No. cedula 8-843-267, vecino de la Ciudad de Panami, actuando en nombre y
representacién de Sunrise International Overseas, Inc., sociedad anénima panameiia, la cual se encuentra
debidamente inscrita a Ficha No, 506026, Documento No. 854369, de 1a Seccién de Personas Mercantil
del Registro Piblico, quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, y, por la otra, el sefior
NILO MURILLO ROBLES, varén, panamefio, mayor de edad, casado en la actual vigencia, vecino de
esta ciudad, portador de la cedula de identidad personal No.6-703-790, quien en adelante se denominari El
ARRENDADOR, convienen celebrar el presente contrato de arrendamiento, bajo las siguientes clausulas:

PRIMERA: Declara EL ARRENDADOR que, por este medio, da en arrendamiento a EL
ARRENDATARIO vy asi lo acepta UN LOTE DE TERRENO DE CINCO MIL METROS (5000
MT), identificado dentro de la finca No. 2210, ubicacién registral No. 6601, ubicado en La Provincia de
Herrera, Distrito de Santa Maria, Corregimiento de Los Canelos, Divisa, Carretera Nacional, cuyo plano
serd anexado al presente contrato.

SEGUNDA: Convienen las partes, que EL ARRENDATARIO destinard EL. TERRENQ para construir
sobre el mismo un local comercial de oficina de venta de materiales construccion, el mismo ser4 utilizado

para operar un negocio legitimo bajo las normas y leyes vigentes.

TERCERA: EL ARRENDATARIO podri realizar en EL TERRENO las mejoras o modificaciones de

cardcter permanente que considere necesarias, a su propio costo, con el consentimiento previo y por
escrito al EL ARRENDADOR.

Una vez termine el contrato de arrendamiento o sus prorrogas estas mejoras quedaran a beneficio de EL
ARRENDADOR sin costo alguno para este.

CUARTA: Acuerdan las partes que al finalizar el témmino del presente Contrato, EL
ARRENDATARIO tendré derecho a remover las mejoras a modificaciones de cardcter no permanente
que hubiese colocado en EL. TERRENO,

Asi mismo, se entiende por mejoras o modificaciones de cardcter no permanente, la colocacién de objetos
en EL TERRENO, bien para adomo o comodidad, bien para la explotacién de la actividad que EL

ARRENDATARIO desarrolla en este, siempre que tales objetos puedan separarse sin menoscabo
deterioro de los mismos o de EL TERRENO,

QUINTA: EL ARRENDATARIO podré traspasar los derechos y obligaciones que se originen para el
de este Contrato, asi coma subarrendar EL TERRENO, siempre y cuando sea una sociedad del mismo

grupo econémico y que se dedique a la actividad mencionada anteriormente con el consentimiento
de EL ARRENDADOR.
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Az Correran por cuenta de EL ARRENDATARIO los gastos de mantenimiento de EL TERRENO,
incluyendo las mejoras realizadas, EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta los gastos de consumo
eléctrico, servicio telefonico, agua, tasa de recoleccion de basura, gas ¢ impuestos nacionales, municipales
de cualquier indole, generados por la actividad que realiza en EL TERRENO, a partir e la firma del
presente contrato con excepeidn de aquellos que pesen sobre el terreno que no sean imputablesa Ja actividad

comercial que se realice en el mismo como por ejemplo los impuestos de inmuebles y/o otros gravimenes
que pesen sobre el mismo.

i

\ SEPTIMA: EL ARRENDADOR no seré responsable en forma alguna, por los datos o perdidas que
pudieran sufrir sus clientes o su personal, Las mercaderfas, muebles, enseres, cualquier pertenencias o de 7

\ valor de EL ARRENDATARIO dentro del local arrendado, por cualquier motivo.

\ OCTAVA: EL ARRENDATARIO pagaré un depésito correspondiente a la suma del canon de

| -

‘ arrendamiento pactado a la firma del presente contrato el cual sc tomard como garantia de fondo de alquiler <
'\ y serd devuelto al culminar el contrato. Asi mismo realizard pagos mensuales, durante la vigencia del

]

|

contrato, 8 EL ARRENDADOR, en concepto de canon de arrendamiento, la siguiente suma: Dos Mil
balboas con 00/100 (B/.2,000.00).

En caso de prorrogarse el presente CONTRATO, el canon de arrendamiento tendra un incremento del

cuatro por ciento (4%) anual sobre el afio anterior, y asf sucesivamente hasta la terminacién del presente

'
contrato y sus prérrogas si las hubiere, para tales efectos se tomar4 como fecha de inicio del contrato el

1 de noviembre de 2019.

NOVENA: EL ARRENDATARIO se compromete a pagar el canon de arrendamiento dentro de los

primeros diez (10) dias de cada mes en sus oficinas domiciliarias o mediante transferencia bancaria g
posterior entrega del recibo de pago.

DECIMA: EL ARRENDATARIO se compromete a pagar el canon de arrendamiento mensual por
adelantado, dentro de los primeros diez (10) dias posteriores al inicio del respectivo mes, y el primer

pago de dicho total anual se verificara a mis tardar debiéndose hacer los pagos anuales siguientes, a v
miés tardar los primeros diez (10) dias después de cumplida la fecha limite de pago.

t DECIMA PRIMERA: Acuerdan las partes, que el término de duracién de este contrato es de un (1)

7/
i afio.
t DECIMA SEGUNDA: Este contrato de arrendamiento podra prorrogarse por un periodo igual de un
1 (1) afio adicional, previa notificacién par parte de EL ARRENDATARIO con sesenta dias de -

antelacién a la fecha del vencimiento. Queda entendido que EL ARRENDATARIO tendré derecho
a un total de dos prérrogas, sin exceder un total de tres (3) afios de vigencia del contrato.

DECIMA TERCERA: Son causales generales de terminaciédn del contrato:

A.- El incumplimiento del EL ARRENDATARIO, de cualesquiera de sus obligaciones previstas en
este Contrato, en cuyo caso dari lugar para que EL ARRENDADOR de por terminado el contrato,
sin trdmite judicial alguno, y pida el lanzamiento inmediato de EL ARRENDATARIO, a través de la 7/

Corregiduria de turno.
/ N o
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- Por mora en ¢l pago del canon de Arrendamiento. En este caso, EL ARRENDADOR podré
resolver este contrato sin necesidad de recurrir a los Tribunales de Justicia, reservandose a EL
ARRENDADOR el derecho presentar un recurso por la via judicial para exigir el fiel cumplimiento

del mismo, ademds del pago de los cinones adeudados.

| El hecho que una de las partes permita una o varias veces que la otra incumpla sus obligaciones, las
!l cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo pactado, no ejerza oportunamente los derechos
! contractuales o legales que le correspondan, no se reputaré ni equivaldré a modificaciones del presente
contrato, no obstara en caso para dicha parte, en el futturo, insista en el cumplimiento fiel y especifico
de las obligaciones que corren a cargo, de la otra, ejerza los derechos convencionales a legales de que

sea titular.

DECIMO CUARTA: Correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO todos los gastos de

s —-

otorgamiento del presente contrato, incluyendo los timbres fiscales.

DECIMO QUINTA: El pago del arrendamiento se debera efectuar a la Sefior NILO MURILLO
ROBLES, el mismo podré ser realizado en efectivo, cheque o transferencia bancaria.

DECIMA SEXTA: En caso de que EL ARRENDADOR decida vender EL TERRENO objeto del
presente contrato EL ARRENDATARIO tendré la primera opcién de compra y en ¢aso de que no

e At et

manifieste interés en comprar, el nuevo propietario se obliga a cumplir con los términos del presente
contrato, de igual manera si EL ARRENDATARIO decide traspasar el fondo de comercio
establecido en EL TERRENO el nuevo propietario del negocio se obliga a cumplir con términos del

presente contrato.

DECIMA OCTAVA: Declaran ambas partes aceptar el presente contrato y en fé de lo cual se firman
dos ejemplares del mismo tenor ¥ contenido en la Provincia de Herrera, Distrito de Santa Maria,

Corregimiento de Los Canelos, Divisa, Carretera Nacional en la fecha 3 de Octubre de 2019.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

de su original.

30 DIC 2020

Testigos estigos
Licdo. Jorge E. Gani
Notario Publico Prigtero @
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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO DE TERRENO DE
CINCO MIL METROS (5000 MT2), IDENTIFICADO DENTRO DE
LA FINCA NO.2210, UBICACION REGISTRAL NO. 6601

Entre los suscritos a saber, BENJAMIN BOYD LEWIS, var6n, panamefio, industrial, mayor de edad,
casado, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal No. 8-463-267, actuando en
representacién de SUNRISE INTERNATIONAL OVERSEAS, S.A., sociedad anénima debidamente
inscrita a Ficha No, 506026, Documento No. 854369, de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del
Registro Piiblico, por una parte en adelante EL SUBARRENDADOR; GABRIEL LEWIS NAVARRO,
vardn, panamefio, industrial, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de
identidad personal No. 8-208-1133 actuando en representacion de ARENERA BALBOA SA, sociedad
debidamente inscrita a la Ficha 279820, de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico;
en adelante EL SUBARRENDATARIO, a quienes en su conjunto se les identificara como LAS PARTES,
y a tal efecto interviniendo LAS PARTES en su propio nombre y Derecho y reconociéndose mutuamente
capacidad legal suficiente para otorgar el presente contrato de subarrendamiento bajo las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Declara EL SUBARRENDADOR que da en subarrendamiento a EL ARRENDATARIO y
asi lo acepta UN LOTE DE TERRENO DE CINCO MIL METROS (5000 MT?2), identificado dentro
de la Finca No0.2210, ubicacién registral No. 6601, ubicada en la Provincia de Herrera, distrito de Santa
Maria, Corregimiento de Los Canelos, Divisa, Carretera Nacional.

SEGUNDA.- Convienen las partes que, EL SUBARRENDATARIO destinara EL TERRENO para
construir sobre el mismo un local comercial de oficina de venta de materiales de construccion, el mismo
ser4 utilizado para operar un negocio legitimo bajo normas y leyes vigentes.

TERCERA.- EL SUBARRENDATARIO, podré realizar en EL TERRENO las mejoras o
modificaciones de caracter permanente que considere necesarias, a su propio costo, con el consentimiento
previo y por escrito de EL SUBARRENDADOR.

CUARTA. .- EL SUBARRENDATARIO pagara un depésito correspondiente a la suma del canon de
subarrendamiento pactado a la firma del presente contrato el cual se tomara como garantia de fondo de
alquiler y serd devuelto al culminar el contrato. Asi mismo realizard pagos mensuales, durante la vigencia
del contrato, a EL SUBARRENDADOR, en concepto de canon de subarrendamiento, la siguiente suma:
Dos Mil Balboas con 00/100 (B/.2,000.00).

QUINTO.- Acuerdan las partes, que el término de duracién de este contrato es de dos (2) afio.

SEXTO.- Este contrato de arrendamiento podra prorrogarse por un periodo igual de un (1) afio adicional,
previa notificacion por parte de EL SUBARRENDATARIO.

SEPTIMA.- Declaran ambas partes aceptar el presente contrato y en fe de lo cual se firman dos (2)
ejemplares del mismo tenor y contenido, en la ciudad de Panama4, a la fecha treinta (30) de noviembre de
2020.

EL SUBARRENDADOR EL SU ATARIO
// - |\_S !
RI TERNATIONAL OVERSEAS, S.A. AREQHQA BALBOA S.A.
BOYD LEWI GABRIEL LEWIS NAVARRO
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