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3.

Introduccioén.

El desarrollo del nuevo proyecto “EDIFICIO DON MANUEL” obedece a una
de las tendencias mas fuertes dentro del mercado comercial, la cual va dirigida
a la integracion de espacios comerciales dentro de zonas o inmuebles que
tradicionalmente estaban destinados a otros usos. El incremento del costo de
la tierra, las dificultades de movilidad y la tendencia al desarrollo han detonado
el crecimiento del comercio en todas sus modalidades, ocupando nuevos

espacios.

El nuevo edificio comercial, permitird de la creacibn de nuevos comercios
diversificando la variedad del servicio, generacion de empleo formal para
jovenes, la revalorizacibn de las propiedades cercanas; tributacion a la

municipalidad entre otros

Para el establecimiento de espacios comerciales se requiere que los mismos
se hagan de forma ordenada, puntual y planificado, de manera tal que permita
mejorar la calidad de vida, sin afectar elementos cruciales como la circulacion

vehicular y la imagen urbana del entorno.

En nuestros dias, no se puede pensar en un desarrollo de gran escala, que no
incorpore espacios comerciales para atender a los habitantes o usuarios. Hoy,
los desarrolladores de espacios comerciales se han dado cuenta que las
oportunidades de negocio se encuentran en todo el pais, es cuestion de
estudiar mercados y mencionar la oferta que uno quiere llevar. Asimismo, el
crecimiento de la economia, la incorporacion de nuevas marcas y de nuevas

tiendas.

El nuevo proyecto "EDIFICIO DON MANUEL ”, consiste en la construccion de
un area comercial que contard con 4 locales para diferentes tipos de

actividades econdmicas, ofreciendo servicios y beneficios a la poblacion
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debido a su localizacién estratégica; el mismo contard ademas facilidades
incluyendo estacionamientos y se desarrollara dentro de la finca con codigo
de ubicacion 6301, folio Real N° 38425 (F), ubicada en el corregimiento de

Ocu, distrito de Ocu, provincia de Herrera, Republica de Panama.

A partir de la promulgacién de la Ley General del Ambiente, Ley No. 41,
publicada en la Gaceta Oficial No. 23578 del 2 de Julio de 1998, se exige la
elaboracion y presentacion de Estudios de Impacto Ambiental para todos los
proyectos que asi lo requieran, con la finalidad de cumplir con los requisitos

estipulados por la ley.

Por lo cual, presentamos a consideracion del Ministerio de Ambiente, el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental del proyecto "EDIFICIO DON
MANUEL ”, siguiendo los lineamientos del Decreto No. 123 del mes de agosto
del 2009, tomando en cuenta la magnitud del proyecto y sus efectos al entorno

ambiental.

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio
presentado

a. Alcance

Para la realizacion de este estudio, se ha establecido como alcance
del mismo, la identificacion de las principales caracteristicas del
proyecto; incluye los procesos y actividades propias del mismo; la
construccion y ocupacion, ademas de sus posibles impactos
temporales y se describiran las situaciones ambientales previa a la
construccion del proyecto y durante su fase de operacion. Se
adiciona también conocer la opinién de la comunidad, enmarcado en
un area geografica circunscrita a los alrededores del lugar donde se

desarrollara.
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b. Objetivos

e Cumplir con los principales sefialamientos del Decreto
Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, por la cual se
reglamentan los Procesos de Evaluacion de Impacto
Ambiental en nuestro pais.

e Realizar una descripcion del Proyecto "EDIFICIO DON
MANUEL” que cumpla con los principales requisitos de la
ley.

e Desarrollar la descripcion del Ambiente Fisico y Bioldgico,
del Proyecto “EDIFICIO DON MANUEL”, en el terreno a
desarrollarse.

e Realizar una descripcién del Ambiente Socioeconémico del
area que involucra el Proyecto "EDIFICIO DON
MANUEL”.

e Identificar, valorizar y caracterizar los impactos
ambientales que ocasione el desarrollo del Proyecto
"EDIFICIO DON MANUEL”, y que permitan elaborar el

plan de manejo ambiental.

c. Metodologia
Segun el articulo 16 del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de
agosto de 2009, en el Sector Industria de la Construccion:

Centros y locales comerciales.

Para la evaluacion del area, se realizaron inspecciones de campo
con el fin de recabar informacion fisica, biolégica y de los
moradores cercanos al proyecto, con la aplicacion de encuestas y

conversatorios

También se consulté informacion bibliografica y mapas que daran

el sustento técnico al presente estudio.
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3.2. Categorizacion, Justificar la categoria del Estudio

Para establecer la categorizacion del estudio de impacto ambiental
se procedié a evaluar y considerar los cinco criterios de proteccion

ambiental.

Cuadro N° 3.1.
Categorizacion del Estudio de Impacto Ambiental
Proyecto "Edificio Don Manuel”.

Criterio Ambiental Afecta
Criterio 1. Riesgos para la Salud de la Poblacion, Flora, Faunay sobre el | Si No
Ambiente en General
a. La generacion, recoleccién, almacenamiento, transporte o disposicion X

de residuos industriales, asi como sus procesos de reciclaje,
atendiendo a su composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion,
particularmente en el caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas
y radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la accién
propuesta.

b. La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos X
sélidos o sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites
méximos permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o X
radiaciones.
d. La produccion, generaciéon, recoleccién, disposicion y reciclaje de X

residuos domeésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o X
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accién
propuesta.

f. El riesgo de proliferacién de patdogenos y vectores sanitarios. X

Observacion:

Debido a las caracteristicas del proyecto no se generaran riesgos para la salud o
afectacion a la flora o fauna, ya que el area ha sido afectada y desprovista de vegetacion,
solo cuenta con gramineas y ciertas plantas ornamentales.

Criterio 2. Si el proyecto presenta o genera alteraciones significativas
sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial
atencion a la afectacion de la diversidad biologica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el
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grado de impacto sobre los recursos naturales.

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos X
b. La alteraciéon de suelos fragiles X
c. La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y X
largo plazo
d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta X
e. La induccion del deterioro del suelo por causas tales como X
desertificacion, generaciéon o avance de dunas o acidificacion
f. La acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo X
g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas, X
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion
h. La alteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna X
i. Introduccién de especies de flora y fauna exéticas que no existen en el X
territorio involucrado
j. La promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo de X
la fauna, flora u otros recursos naturales
k. La presentaciéon o generacion de algun efecto adverso sobre biota, X
especialmente la endémica
[. Lainduccion a la tala de bosques nativos X
m. Reemplazo de especies endémicas X
n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y X
ecosistemas a nivel local, regional o nacional
0. La promocidn de la explotacion de la belleza escénica declarada X
p. La extraccién, explotacién o manejo de la fauna y flora nativa X
g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica X
r. La alteracién de los parametros fisicos, quimicos y biologicos del agua X
s. La modificacion de los usos actuales del agua X
t. La alteracidbn de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre X
caudales ecolégicos
La alteracion de cursos o cuerpos de agua subterraneas X
v. La alteracion de la calidad y cantidad del agua superficial, continental o X
maritima y subterranea
Observacion:
El proyecto se ubica en una zona alterada previamente por actividades antropogénicas.
Criterio 3. Si el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como
protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/ turistico de una zona
a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se X
encuentran en areas protegidas.
b. La generacion de nuevas areas protegidas. X
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c. La modificacién de antiguas areas protegidas. X

d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos. X

e. La afectacion, intervencién o explotacion de territorios con valor X
paisajistico y/o turistico declarado.

f. La obstruccién de la visibilidad a zonas con valor paisajistico X
declarado.

g. La modificacién en la composicion del paisaje. X

h. El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o X
turisticas.

Observaciones:
El area del proyecto no se encuentra dentro de un area protegida o con valor paisajistico o
turistico.

Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los siguientes
efectos.

a. Lainduccion a comunidades humanas que se encuentren en el area X
de influencia directa del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal
0 permanentemente

b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones X
especiales

c. Latransformacion de las actividades econdmicas, sociales o culturales X
con base ambiental del grupo o comunidades humanas aledafas

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base X

para alguna actividad econémica o de subsistencia de comunidades
humanas o aledafnas

La generacién de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales

Los cambios en la estructura demogréfica local

La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con valor cultural

Sle|~ o
X[ X | X | X

La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades
humanas

Observaciones:
Para el desarrollo del proyecto no se requiere la reubicacibn o reasentamientos
temporales o permanentes, no habra afectacion de grupos humanos protegidos.

Criterio 5. Cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre
sitios declarados con valor antropoldgico, arqueoldgico, histérico y
perteneciente al patrimonio cultural asi como los monumentos. A objeto
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de evaluar si se generan alteraciones significativas en este &mbito

a. La afectacion, modificacion, y deterioro de algdn monumento histdérico, X
arquitecténico, monumento publico, monumento arqueolégico, zona
tipica, asi declarado.

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o X
construcciones con valor historico, arquitecténico o arqueoldgico
declarados

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropologicos en cualquiera X

de sus formas

Observaciones:
No se identifican dentro del area del proyecto monumentos historicos, arquitectonicos,

monumentos publicos, monumentos arqueolégicos que puedan verse afectados con el
desarrollo del proyecto.

Fuente: Confeccionado por el equipo consultor

Con la evaluacion realizada en base a los cinco criterios de proteccion concluimos
que el Estudio de Impacto Ambiental es CATEGORIA 1, ya que no afecta los

criterios de proteccion.
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