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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

2.1 Datos generales del promotor, que incluya:

“Fibropinturas, S.A.” Promotor del proyecto

a) Persona a contactar: Gustavo Silva Rodriguez.

Ced: E-8-43314 “Representante Legal’.

b) Numeros de teléfonos: 6550-6259 Celular, 221-2012/221-2032 Oficina.
c) Correo electrénico: fibropinturas@cwpanama.net

d) Pagina Web: WWW fibropinturas.com

e) Nombre y registro de los consultores:

Lic. Samuel Sayas Fuentes IAR-124-2000

Lic. Erick Ariel Sanchez Castillo IAR-004-2000

3.0 INTRODUCCION:

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

El presente estudio de Impacto Ambiental Categoria | del proyecto “Derribo de
vivienda y construccion de galera comercial para depdsito de mercancia seca.”,
ubicado en el Corregimiento de Rio Abajo, Calle 5ta Rio Abajo, Distrito de
Panama, Provincia de Panama; es Propiedad de la empresa Fibropinturas, S.A.,
cuyo Representante Legal es el Lic. Gustavo Silva Rodriguez.

Este proyecto se desarrolla tomando como base el Decreto Ejecutivo No. 123 del
14 de Agosto del 2009 “Por la cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 41 del 01 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama
y se deroga el Decreto Ejecutivo No. 209 del 05 de septiembre del 2006.

Los estudios técnicos de campo, analisis y confeccién del documento Estudio de



Impacto Ambiental Categoria | del proyecto “Derribo de vivienda y construccion de
galera comercial para depésito de mercancia seca.”, fueron llevados a cabo por
los Consultores Ambientales Lic. Samuel Sayas Fuentes, y el Lic. Erick Ariel
Sanchez Castillo, inscritos en la ANAM mediante resoluciones 1AR-124-2000 del
29 de Mayo del 2000, y la resolucion No. IAR-004-2000 del 20 de Enero del 2000
respectivamente.

Este estudio fue producto de la observacion de campo, muestreo de elementos en
el sitio, y entrevistas a los moradores del area del proyecto; asi como informacion
bibliografica y cartografica.

De acuerdo a la normativa este estudio recoge y analiza los principales impactos
que podria generar este proyecto y plantea las medidas de mitigacion respectivas,

contribuyendo a mejorar la calidad de vida del sector.

3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EslA en funcion de los criterios
de proteccion ambiental.

Para categorizar el siguiente estudio, se utilizo lo descrito en el Decreto Ejecutivo
123 del 14 de Agosto del 2009; en el TITULO lll, CAPITULO | “DE LOS
CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA DETERMINAR LA

CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL”.

Articulo 22. Para los efectos de este reglamento, se entendera que un proyecto
produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o presenta
alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas en uno o mas de
los cinco criterios de proteccién ambiental identificados en el Articulo 23 de este

reglamento.



Articulo 23. El promotor y las autoridades ambientales deberan considerar los

siguiente cinco criterios de proteccion ambiental, en la elaboracion y evaluacion de

los Estudios de Impacto Ambiental, para determinar, ratificar, modificar, y revisar,

la categoria de los Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un

determinado proyecto. obra o actividad, asi como para aprobar o rechazar la

misma.

Criterio 1. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta o genera
riesgo para la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general.
Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideran los siguientes

factores:

Factores

Nivel de riesgo

Nulo

Minimo

Significativo

a) La generacion, recoleccion, almacenamiento,
transporte o disposicién de residuos industriales
asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo a
su composicién, peligrosidad, cantidad y
concentracion, particularmente en el caso de
materias inflamables, toxicas, corrosivas, y
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes
etapas de la accion propuesta.

b) La generacion de efluentes liquidos,
emisiones gaseosas, residuos solidos o sus
combinaciones cuyas concentraciones superen
los limites maximos permisibles establecidos en
las normas de calidad ambiental.

c) Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones.

d) La produccion, generacion, recoleccion,
disposicion y reciclaje de residuos domésticos o
domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacién.

e) La composicion, calidad y cantidad de
emisiones fugitivas de gases o particulas
generadas en las diferentes etapas de desarrollo
de la accion propuesta.

f) El riesgo de proliferacion de patéogenos y
vectores sanitarios.




Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales,
con especial atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el grado de
impacto sobre los recursos naturales, se deberan considerar los siguientes

factores:

Factores Nivel de riesgo
Nulo | Minimo | Significativo

a) La alteracion del estado de conservacion de| X
suelos.
b) La alteracion de suelos fragiles. X
c) La generacion o incremento de procesos erosivos | X
al corto, mediano y largo plazo.
d) La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la X
accion propuesta.
e) La induccion del deterioro del suelo por causas | X
tales como desertificacidon, generacion o avance de
dunas o acidificacion.
f) La acumulacion de sales y/o vertido de| X
contaminantes sobre el suelo.
g) La alteracion de especies de flora y fauna| X
vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos
deficientes o en peligro de extincion.
h) La alteraciéon del estado de conservacion de | X
especies de flora y fauna.
i) La introduccion de especies de flora y fauna| X
exoéticas que no existen previamente en el territorio
involucrado.
j) La promocion de actividades extractivas, de | X
explotacion o manejo de la fauna, flora u otros
recursos naturales.
k) La presentacion o generacion de algun efecto | X
adverso sobre la biota, especialmente la endémica.
) La induccién a la tala de bosques nativos. X
m) El reemplazo de especies endémicas. X
n) La alteracion de la representatividad de las| X

formaciones vegetales y ecosistemas a nivel local,
regional o nacional.
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0) La promocion de la explotacion de la belleza
escénica declarada.

p) La extraccion, explotacion o manejo de fauna y
flora nativa.

q) Los efectos sobre la diversidad biolégica.

r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y
biolégicos del agua.

s) La modificacion de los usos actuales del agua.

t) la alteracion de cuerpos o cursos de agua
superficial, por sobre caudales ecolégicos.

u) la alteracion de cursos o cuerpos de aguas
subterraneas; y

v) La alteraciéon de la calidad y cantidad del agua
superficial, continental o maritima, y subterranea.

X[ X X| X| X X| X| X

Criterio 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de
una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre
estas areas o zonas se deberan considerar los siguientes factores:

Factores

Nivel de riesgo

Nulo

Minimo

Significativo

a) La afectacion, intervencion o explotacion de
recursos naturales que se encuentran en areas
protegidas.

b) La generacion de nuevas areas protegidas.

c) La modificacion de antiguas areas protegidas.

d) La pérdida de ambientes representativos y
protegidos.

e) La afectacion, intervencion o explotaciéon de
territorios con valor paisajistico y/o turistico
declarado.

x| X| X X

f) La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor
paisajistico declarado.

b

g) La modificacion en la composicion del paisaje; y.

h) El fomento al desarrollo de actividades en zonas
recreativas y/o turisticas.
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Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones
significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos,
incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio si se

producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

Factores

Presencia

No

Si

a) La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el
area de influencia directa del proyecto a reasentarse o reubicarse,
temporal o permanentemente.

X

b) La afectacién de grupos humanos protegidos por disposiciones
especiales.

c) la transformacion de las actividades econdmicas, sociales o
culturales con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

d) La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de
base para alguna actividad econémica o de subsistencia de
comunidades humanas aledafias.

X

e) La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas
sociales.

f) Los cambios en la estructura demografica local.

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto
valor cultural; y.

h) La generacion de nuevas condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

x| X| X X

Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropolégico, arqueoldgico,
histérico y perteneciente al patrimonio cultural asi como los monumentos. A objeto
de evaluar si se generan alteraciones significativas en este ambito, se consideran

los siguientes factores:

Factores Presencia
No | Si

a) La afectacion, modificacion, y deterioro de algun monumento | X
histérico,  arquitectébnico, monumento  publico, monumento
arqueoldgico, zona tipica, asi declarado.
b) La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o| X
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueoldgico
declarados; y.
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c) La afectacidbn de recursos arqueoldgicos, antropologicos en| X
cualquiera de sus formas.

De acuerdo a esta categorizacion, en este proyecto solo se presentan niveles de
riesgos minimos en los factores c, d, y e del criterio 1; por lo que de acuerdo a la
definicion de Estudio de Impacto Ambiental categoria I: “Documento de analisis
aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en la lista taxativa prevista
en el Articulo 16 de este Reglamento que generan impactos ambientales negativos
no significativos y que no conllevan riesgos ambientales negativos significativos”,
por lo tanto el proyecto “Derribo de vivienda y construccion de galera comercial
para deposito de mercancia seca”’ lo clasificamos como Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | de acuerdo al Decreto 123 del 14 de Agosto del 2009.

El estudio se refiere principalmente a la fase de construccion, pero sin dejar de
contemplar la etapa de operacion; para que no se afecte al medio ambiente tanto

en la etapa de construccion como en el de operacion.

4.0 INFORMACION GENERAL

4.1 Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de
empresa, ubicacién, certificado de existencia y representacion legal de la
empresa y certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros.

El promotor del proyecto es “Fibropinturas, S.A.” con oficinas en el Corregimiento
de Rio Abajo, Calle 5ta Rio Abajo, Edificio No. 2469, y su representante legal es el
Lic. Gustavo Silva Rodriguez con cedula de identidad personal E-8-43314, con
domicilio en el Corregimiento de Bethania, Villa Caceres, Edificio Beverly Hills,

Piso 5, Apto 5C, Distrito de Panama, Provincia de Panama.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por los

tramites de la evaluacion. Ver anexos.
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD Y SU
JUSTIFICACION.

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

Este proyecto “Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para
depdsito de mercancia seca.”, se encuentra ubicado en una zona (RM1-C2)
Residencial de baja densidad, cuyos usos permitidos son:

RM1: (Residencial de Alta Densidad): Construccién, reconstruccion o
modificacion de edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hilera.
Se permitira la construccion de  edificios docentes, religiosos, culturales,
filantrépicos, asistenciales y oficinas), siempre que dichas estructuras no
constituyan perjuicios a los vecinos o afecten de forma adversa el caracter
residencial multifamiliar de la zona. Se permiten locales comerciales en planta baja
de los edificios para el expendio de articulos de consumo en general.

C2: (Comercio de Intensidad alta o central): Instalaciones comerciales, oficina y
de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y
profesionales del centro del area urbana o de la ciudad. La actividad comercial
incluira el manejo, almacenamiento y distribucion de mercancias. Se permitira
ademas el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM y RMI), asi como los
usos complementarios a la actividad de habitar, ya sea en forma combinada o
independiente.

La ciudad de Panama, en sus ultimos diez afios ha aumentado su polarizacion
habitacional como demografica, alcanzando niveles estadisticos muy alto, y
registrando un indice de desempleo bastante notorio.

El Decreto No. 36 del 31 de Agosto de 1996 del MIVI, establece en su Art. 49
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“‘Deberan establecerse lotes para actividades comerciales de barrios, a razéon de
un (1) lote comercial por cada 100 viviendas del proyecto”.

El promotor del proyecto consciente del crecimiento habitacional como de
desempleo, decidio invertir como promotor en el derribo de vivienda y construccién
de galera comercial para depdsito de mercancia seca, con estacionamiento para
cuatro (4) vehiculos incluyendo uno (1) para discapacitados.

La galera comercial tendra las siguientes dimensiones: 15.40 mts en su parte
posterior, 16.22 mts en su parte frontal, 27.655 mts en el lateral izquierdo y 27.973
mts en el lateral derecho.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

GLOBO A GLOBO B
AREADEL TERRENO ........cccciiiiinnts 223.78 M2 211.69 M2
FINCA 103494 103497
ROLLO i 5282 5282
DOCUMENTO ..o, 2 2

AREA DE CONSTRUCCION DE LA GALERA COMERCIAL

AREA CERRADA PLANTA BAJA e e 239.28 M2
AREA CERRADA PLANTA ALTA e 117.54 M2
AREA ABIER T A o 77.75 M2
TOTAL DEL AREA o 432.49 M2

Esta galera solo almacenara mercancia seca para la venta, por lo tanto no
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generara ninguna afectacion al ambiente ni a los vecinos cercanos.

La construccion de este proyecto se realizara en dos globos de terreno, la Finca A
No. 103494, inscrita al Rollo 5282, Documento 2 de la seccién de propiedad,
Provincia de Panama y la Finca B No. 103497, inscrita al Rollo 5282, Documento 2

de la seccion de propiedad, Provincia de Panama.

El primer globo A de terreno consta de 223.78 mts2; el segundo globo B de

terreno abarca 211.69 mts2, sumando ambos un total de 435.47 mts2.

Las dos fincas estan ubicadas una al lado de la otra en el Corregimiento de Rio
Abajo, Calle 5ta Rio Abajo, Distrito de Panama, Provincia de Panama, son
Propiedad de la sociedad denominada “Fibropinturas, S.A.” cuyo representante

legal es el Lic. Gustavo Silva Rodriguez con cedula No. E-8-43314.

Este proyecto “Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para
deposito de mercancia seca”, tiene como objetivo contribuir al desarrollo
econdmico del area de Rio Abajo y a la disminucion del alto porcentaje de

desempleo existente en el area.

5.2 Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geograficas del poligono del proyecto. Ver Anexos.

El proyecto a realizarse estara ubicado en dos globos de terreno, la Finca A No.
103494, inscrita al Rollo 5282, Documento 2 de la seccion de propiedad, Provincia
de Panama y la Finca B No. 103497, inscrita al Rollo 5282, Documento 2 de la
seccion de propiedad, Provincia de Panama; propiedad de Fibropinturas, S.A.,

cuyo representante legal es el Lic. Gustavo Silva Rodriguez con cedula de
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identidad personal No. E-8-43314, estas fincas poseen un area de 223.78 M2 la
Finca Ay 211.69 M2 la Finca B, ambas fincas se encuentran una al lado de la otra
y estan ubicadas en el Corregimiento de Rio Abajo, Calle 5ta Rio Abajo, Distrito de
Panama, Provincia de Panama; especificamente en las siguientes coordenadas

(UTM 996697.587N) y (UTM 664442.285E)

La finca se encuentra ubicada en las siguientes coordenadas geograficas:
N-79°30’ 14.48”-E

f

N-09° 00’ 51.18”-W <«— l—> S-09° 00’ 51.18”-E
S-79°30’ 14.48”-0

5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental
aplicables y su relacién con el proyecto, obra o actividad.

El disefio del proyecto se basa en la Norma Urbana (RM1-C2) Residencial de alta
densidad con Comercial de intensidad alta o central, regida por la Direccion de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda (MIVI) y el Ministerio de Comercio e
Industrias, basandose en la Resolucién No. 56-90 y en la Ley 9 del 25 de Enero de
1973 “por la cual se faculta al Ministerio de Vivienda para establecer la politica
nacional de vivienda y desarrollo urbano”, y se emite el Decreto No. 36 del 31 de
agosto de 1998 “por la cual se adopta el reglamento Nacional de Urbanizaciones,
de aplicacion en el territorio de la republica de Panama”, mediante la cual se

reglamentan todos los aspectos referentes a lotificaciones, zonificaciones,
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urbanizaciones, mapas oficiales que requiera la planificacion de las ciudades con
la cooperacion de municipios y otras entidades; y la Ley No. 6 del 01 de Febrero
de 2006 “Que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y se
dictan otras disposiciones”.

La Constitucion Politica de la Republica de Panama y la Ley 41 del 1 de Julio de
1998 general del ambiente establece que la administraciéon del ambiente es una
obligacién del estado y por lo tanto, es necesaria su proteccion, conservacion y
recuperacion.

Este proyecto se lleva a efecto tomando como base el Decreto Ejecutivo No. 123
del 14 de agosto del 2009 “Por la cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de
la Ley 41 del 01 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de
Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo No. 209 del 05 de septiembre del 2006.
El promotor debe cumplir y ser garante de los requerimientos de seguridad que
exige la industria de la construccion como: Guantes de seguridad, cascos
protectores, botas de seguridad, anteojos de proteccion, arneses, andamios en
buen estado, etc.; basandose en la Constitucion Nacional en su Art. 106,
Numeral 6, que establece una politica de medicina, seguridad e higiene industrial
en los centros de trabajo.

También se contempla en el Cédigo de Trabajo, en el Libro Il, Titulo Il y Il de
riesgos profesionales Titulo | “Higiene y Seguridad en el trabajo”, Art. 282-328; y la
Resolucion No. 506 del 06 de Octubre de 1999 “Reglamento Técnico No. DGNTI-
COPANIT 44-2000, higiene y seguridad industrial”, condiciones de higiene y

seguridad en ambientes de trabajo.
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Entre otras leyes, resoluciones y decretos tenemos:

1

Ley No. 66 de Noviembre de 1947 por la cual se aprueba el Cddigo
Sanitario que regula lo referente a Salud Publica.

Resolucion No. 350 del 26 de Julio de 2000, Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2000 “Aguas, descargas de efluentes liquidos directamente a
sistemas de recoleccion de aguas residuales.

Resolucion No. 351 del 26 de Julio de 2000, Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 35-2000 “Aguas, descargas de efluentes liquidos directamente a
cuerpos y masas de aguas superficiales y subterraneas.

Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de Septiembre de 2002 “Reglamento para
el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales.

Decreto Ejecutivo No. 57 del 16 de Marzo de 2000 “Comisiones consultivas
ambientales, mecanismos de consulta publica y procedimientos para
formular denuncias.

Ley No. 106 del 08 de Octubre de 1973 “Competencia a los Consejos
Municipales para el cumplimiento de funciones como dictar medidas a fin de
conservar el medio ambiente”.

Decreto de Gabinete No. 68 del 31 de Marzo de 1970, sobre la inscripcion

de los riesgos profesionales del Seguro Social.

El proyecto es basicamente una galera comercial para deposito de mercancia

seca, en un entorno con proyeccion residencial y comercial, por estar localizado

en el Corregimiento de Rio Abajo, la cual es una zona urbana de gran desarrollo

poblacional del area del Distrito Capital de la Provincia de Panama, y colindante
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con el Corregimiento de Parque Lefevre del Distrito de Panama, con altas

demandas de locales, principalmente para establecimientos comerciales.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.

La construccion de este proyecto sera llevado a cabo siguiendo todas las normas
estructurales exigidas por las autoridades competentes.

El proyecto consistira en estructuras metalicas “vigas H” a una altura superior de
9.00 mts. La galera consistira en paredes de bloques de 6” de espesor con repello
liso A/D mas pintura, a una altura superior de 9.00 mts, piso de hormigén de 0.10
esp-3000 Ibs x plg2, pisos de concreto llaneado., fascia de flexalum corr., cubierta
de techo con laminas de zinc acanalado y galvanizado cal #26 esmaltado, puerta
metalica enrollable; el entrepiso consistira en estructuras metalicas “vigas H” con
paredes de bloques de 6” a una altura de 3.85 mts mas viga de amarre, con
repello interno y juntas externas lisas, piso de hormigon de 0.10 esp-3000 Ibs x
plg2, pisos de concreto llaneado, techo de zinc acanalado cal #26 con carriola de
4” galvanizada cal #16 y estructura de acero con aislante térmico de fibra de vidrio
de 2" de espesor sobre malla de alambre galvanizado cal #16, canal pluvial
bajante de pvc de 4” el cual va a ser dirigido en cunetas de 'z cafna hacia drenajes
pluviales existentes. El proyecto se realizara en dos globos de terreno cuyas areas
son de 223.78 M2 la Finca A 'y 211.69 M2 la Finca B; el area abierta del proyecto
sera de 77.75 mts2, el area cerrada en la planta alta sera de 117.54 mts2 y el area
cerrada en la planta baja sera de 239.28 mts2, lo que equivale a un area total de

construccion de 2,003.18 mts2.
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El proyecto consistira en el “Derribo de vivienda y construccién de galera
comercial para depésito de mercancia seca.”, la nueva galera contara con
estructuras metalicas “vigas H” a una altura superior de 9.00 y 3.85 mts, con
paredes de bloques de 6” con repello liso A/D mas pintura, piso de hormigén de
0.10 esp-3000 Ibs x plg2 llaneado, fascia de flexalum corr., cubierta de techo con
laminas de zinc acanalado cal #26 esmaltado, techo de zinc esmaltado cal #26
con carriola de 4” galvanizada cal #16 y estructura de acero con aislante térmico
de fibra de vidrio de 2" de espesor sobre malla de alambre galvanizado cal #16,
puerta metdlica enrollable, canal pluvial bajante de pvc de 4” el cual va a ser
dirigido en cunetas de 2 cafia hacia drenajes pluviales existentes, ademas en la
planta baja tendra un servicio higiénico y un lavamanos para discapacitados y un
bafo, un servicio higiénico y un lavamanos para el personal de planta; en el
entrepiso habra un servicio higiénico y un lavamanos para la gerencia, y un

servicio higiénico y un lavamanos para el resto del personal.

La galera también contara en la planta baja con un deposito grande de 8.57 mts
de ancho por 27.655 mts de largo, un deposito pequefio de 2.70 mts de ancho por
3.86 mts de largo, un comedor de empleados de 2.05 mts de ancho por 3.86 mts
de largo y un vestidor de empleados de 2.92 mts de ancho por 3.50 mts de largo.
También contara con un entrepiso a una altura de 3.85 mts con una escalera de
1.20 mts de ancho por 9.94 mts de largo, un pequefio deposito de 2.84 mts de
ancho por 6.78 mts de largo, un area para asistencia de gerente de 4.00 mts de
ancho por 4.14 mts de largo, ademas de un area de gerencia de 2.79 mts de

ancho por 3.50 mts de largo.
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5.4.1 Planificacion.

Durante esta etapa se elaborara un estudio de factibilidad econdmica, se
disefiaran los planos arquitectdnicos de la obra (estructuras y divisiones internas,
sistemas sanitarios, eléctricos, plomeria, estudios topograficos, etc.), se elabora
también un Estudio de Impacto Ambiental Categoria | y la aprobacion del mismo
por la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), preparacion del area para la
ejecucion de las obras de construccidn, gestionar y tramitar los permisos de
Ingenieria Municipal, Oficina de Seguridad Civil del Cuerpo de Bomberos de
Panama y de las entidades administradoras de los servicios publicos (agua, luz y

energia eléctrica) entre otros.

5.4.2 Construccién/ejecucion.

Para la construccién del este proyecto se prevé el derribo de la vivienda actual de
paredes de bloques de concreto repelladas por ambos lados y pintadas, con piso
de concreto y techo de zinc; todo el escombro producto del derribo de la vivienda
seran transportados a Cerro Patacon en un camidn volquete por la misma
constructora de la galera, no se prevé limpieza del terreno (eliminacion de
especies gramineas, herbaceas), debido a que toda esta area fue intervenida
anteriormente por la accion del hombre, ya que existe una vivienda, la misma se
derribara y se levantara una galera en el mismo lugar.

Al estar limpio y plano el terreno no habra movimiento de tierra para nivelarlo, lo
que contribuye a que los trabajos de derribo y construccion del proyecto se
realicen con la mayor facilidad y eficacia posible.

Inmediatamente se procedera a la construccidon de la galera comercial para

22



depdsito de mercancia seca, asi como la instalacion de los respectivos servicios
basicos, tales como: Sistema de energia eléctrica, sistema para el abastecimiento
de agua potable, servicios telefonicos, sistema de tratamiento de aguas residuales
la cual sera conectado a la colectora que administra el IDAAN.

Durante la construccion los desechos solidos que se generen tales como
(escombros y restos de material de construccién), seran acopiados
apropiadamente hasta reunir un volumen suficiente para su traslado al relleno
sanitario de Cerro Patacon; los desechos menores o basura comun seran
colocados en bolsas plasticas en los sitios de recoleccién destinados para esta

zona por la empresa recolectora de aseo (DIMA).

5.4.3 Operacion.

Una vez terminada la construccion de la galera comercial para deposito de
mercancia seca e infraestructuras, se procedera a realizar las inspecciones
pertinentes de la obra para revisar y constatar que las instalaciones de los
servicios basicos y los acabados de los pisos y paredes estén de acuerdo a las
especificaciones de los planos y disefios de construccion, corroborando que todos
los sistemas funcionen correctamente antes de entregar y recibir la obra.

Una vez recibida la obra, se podra dar inicio al funcionamiento de la galera
comercial para depésito de mercancia seca.

El mantenimiento de la galera comercial para depdsito de mercancia seca sera

realizado en forma constante y permanente para garantizar su funcionamiento.
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5.4.4 Abandono.

No se prevé que la galera comercial para depdsito de mercancia seca deje de
funcionar en un plazo estimable.

El proyecto se realizara con la finalidad de tener éxito en generar utilidades y
beneficios para el promotor y la comunidad del Corregimiento de Rio Abajo en el
Distrito de Panama, el cual presenta una alta tasa de poblacién y desempleo.

Una vez construida la galera comercial para deposito de mercancia seca, se
retirara del area todo tipo de desechos generados durante la construccion y se
limpiaran todos los drenajes construidos para facilitar libremente el desalojo de las
aguas.

La vida util con un mantenimiento adecuado y periddico se estima en 50 afos.

De existir abandono en el futuro, se tomaran las medidas necesarias para la
demolicion y disposicion adecuada de los desechos los cuales consistirdn mas
que todo en materiales de construccion que no contienen elementos toxicos, lo
que implica que no habra afectacion al ambiente de acuerdo a las normas vigentes
a la fecha de ocurrir el suceso y siguiendo las normas de seguridad, sanidad y

ambientales.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

En esta etapa se considera desarrollar toda aquella infraestructura que sera
utilizada para el proceso de edificacion, construccion fisica, asi como la instalacion
de los respectivos servicios basicos, tales como: Sistema de energia eléctrica,
sistema para el abastecimiento de agua potable, servicios telefonicos, sistema de

tratamiento de aguas residuales la cual sera conectada a la colectora que
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administra el IDAAN.

Esta galera comercial tendra las siguientes dimensiones: 15.40 mts en su parte
posterior, 16.22 mts en su parte frontal, 27.655 mts en el lateral izquierdo y 27.973
mts en el lateral derecho.

El proyecto consistira en estructuras metalicas “vigas H” a una altura superior de
9.00 y 3.85 mts, con paredes de bloques de 6” con repello liso A/D mas pintura,
piso de hormigon de 0.10 esp-3000 Ibs x plg2 llaneado, fascia de flexalum corr.,
cubierta de techo con laminas de zinc acanalado cal #26 esmaltado, techo de zinc
esmaltado cal #26 con carriola de 4” galvanizada cal #16 y estructura de acero con
aislante térmico de fibra de vidrio de 2" de espesor sobre malla de alambre
galvanizado cal #16, puerta metalica enrollable, canal pluvial bajante de pvc de 4”
el cual va a ser dirigido en cunetas de % cafa hacia drenajes pluviales existentes,
ademas en la planta baja tendra un servicio higiénico y un lavamanos para
discapacitados y un bafio, un servicio higiénico y un lavamanos para el personal
de planta; en el entrepiso habra un servicio higiénico y un lavamanos para la

gerencia, y un servicio higiénico y un lavamanos para el resto del personal.

La galera también contara en la planta baja con un deposito grande de 8.57 mts
de ancho por 27.655 mts de largo, un deposito pequeino de 2.70 mts de ancho por
3.86 mts de largo, un comedor de empleados de 2.05 mts de ancho por 3.86 mts
de largo y un vestidor de empleados de 2.92 mts de ancho por 3.50 mts de largo.
También contara con un entrepiso a una altura de 3.85 mts con una escalera de
1.20 mts de ancho por 9.94 mts de largo, un pequefio deposito de 2.84 mts de

ancho por 6.78 mts de largo, un area para asistencia de gerente de 4.00 mts de
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ancho por 4.14 mts de largo, ademas de un area de gerencia de 2.79 mts de

ancho por 3.50 mts de largo.

El proyecto se realizara en dos globos de terreno cuyas areas son de 223.78 M2 la
Finca Ay 211.69 M2 la Finca B; el area abierta del proyecto sera de 77.75 mts2, el
area cerrada en la planta alta sera de 117.54 mts2 y el area cerrada en la planta
baja sera de 239.28 mts2, lo que equivale a un area total de construccion de
2,003.18 mts2.

Los trabajos para el inicio y termino del proyecto se realizaran con el equipo
necesario que permita ejecutarlo en el menor tiempo posible y con la eficacia
precisa.

El equipo a utilizar solo laborara en jornadas diurna, y el mismo consistira en:

1 Camidn concretero, Camion Volquete, Pick-up.

2 Herramientas de albanileria, carpinteria, plomeria, soldadura, mecanica y

electricidad.

5.6 Necesidades de insumos durante la construccidén/ejecuciéon y operacion.

Para la ejecucion del proyecto se ha requerido la utilizacion de personal
capacitado para disefiar los planos, planificar, ejecutar y evaluar las diferentes
fases del proyecto.

Entre los insumos que se requeriran para la realizacién de este proyecto tenemos:
a) Combustible, lubricantes.

b) Laminas de zinc, bloques de cemento, vigas “H”, barras de acero, concreto

armado, arena, piedra, cemento, cemento blanco, pintura, carriolas, zinc, etc.
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c) Equipo de proteccién y seguridad industrial para los trabajadores.

d) Alimentacion de los trabajadores

e) Otros.

Algunos de estos insumos al ser utilizados generaran desechos solidos, estos
seran acopiados apropiadamente hasta reunir un volumen suficiente para su
traslado al relleno sanitario de Cerro Patacon. Los desechos menores como es lo
usual seran colocados en los sitios destinados para esta zona por la empresa

recolectora de aseo (Dima).

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias
de acceso, transporte publico, otros).

El sector cuenta con los servicios basicos de infraestructuras urbanas como son:
Agqua: Todo el sector circundante al area del proyecto y también el area del
proyecto cuenta con servicio de agua potable el cual es suministrada por la planta
potabilizadora de Chilibre y los servicios son administrados por el IDAAN.

Energia: El sector donde esta ubicado el proyecto esta dotado de energia
eléctrica mediante un sistema aéreo, el cual es suministrado y administrado por la
compainia. Elektra Noreste, S.A.

Aquas servidas: El sector esta servido por colectoras de aguas residuales la cual

es administrada por el IDAAN.

Alcantarillado pluvial: El sector cuenta con sistema de drenaje pluvial para

desalojar las aguas de escorrentias producto de las lluvias, este sistema es
administrado por el MOP; el promotor del proyecto dirigira sus aguas pluviales por

un canal pluvial bajante de pvc de 4” el cual va a ser dirigido por la parte frontal del
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edificio hacia drenajes pluviales existentes.

Vias de acceso: Ambas fincas del proyecto tiene acceso directo mediante la via

principal de Via Espafa por Calle 5ta Rio Abajo, la cual conduce hacia el
Corregimiento de Rio Abajo y Parque Lefevre, y también por la Ave La Pulida que
conduce hacia el Corregimiento de Rio Abajo, Pueblo Nuevo y Ciudad de
Panama.

El sistema vial del sector lo comprenden calles con rodadura de asfalto con
cunetas abiertas.

Transporte Publico: El servicio de transporte colectivo que sirve a los habitantes

desde Rio Abajo hacia otros puntos de la Ciudad capital es la ruta de Villa Rica,
San Pedro, Mafanitas, Pedregal, Tocumen, Don Bosco, 24 de Diciembre, Felipillo,
las cuales utilizan buses de 50 pasajeros con recorrido constante. Estas rutas
urbanas laboran las 24 horas al dia.

El sector también cuenta con el servicio selectivo de transporte y existen varias
piqueras de taxis urbanas y rurales que satisfacen las necesidades de los

pobladores del sector.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacién), empleos directos e
indirectos generados.

X Durante la fase de construccion se necesitara contratar personal o mano
de obra, en este caso se procedera a contratar preferiblemente a residentes del
area de influencia del proyecto tales como: albafiles, carpinteros, plomeros,
electricistas, soldadores, pintores, ayudantes generales etc., incidiendo de esta

forma a mejorar el desempleo de forma temporal en el area del proyecto, ademas
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de empleos indirectos, como vendedores ambulantes, transportistas vy
proveedores de materiales e insumos, originando un impacto significativo en la
economia del area y desarrollo socioeconémico del pais.

X Dentro de las especialidades tendremos un equipo de profesionales
Idéneos como: Arquitecto, Ingeniero, Maestro de Obra.

X Durante la fase de operacién de la galera comercial se requerira de
personal para cargos de celadores, choferes y trabajadores generales, etc. Se

prevé la creacidon de 07 empleos directos e individuales al iniciar operaciones.

5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES.

Los desechos que se generen durante el desarrollo de este proyecto seran
durante la etapa de construccién (materia organica, material pétreo, excedentes
de materiales de construccién, etc.), y su manejo y disposicién final correra por
cuenta del promotor y contratista; en la etapa de operacién los desechos seran en
su mayoria desechos solidos (cajetas de carton, plasticos, etc.), ademas de aguas
residuales y su manejo correra por parte del promotor, el cual debe adecuarse al
sistema de camiones recolectores de la DIMA, que actualmente dan el servicio en

el Distrito de Panama, y al sistema de alcantarillado de aguas residuales (IDAAN).

5.7.1 Sdlidos: En la etapa de construccion no se nivelara ningun area del terreno,
ya que actualmente existe una vivienda de bloques de cemento la cual sera
derribada y los escombros resultantes seran llevados en un camion volquete de la
misma empresa constructora a Cerro Patacén. Después del derribo de la vivienda

y traslado de escombros a Cerro Patacon, los desechos sélidos (tierra) solo se
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generaran al realizar las excavaciones con el fin de construir e instalar las vigas H
y estructuras de la galera comercial, también se generaran (restos y envoltorios de
material de construccion, concreto, caliche, metales, retazos de zinc, trozos de
madera) durante esta etapa; todos estos desechos soélidos seran acopiados
apropiadamente hasta reunir un volumen suficiente para su traslado al relleno
sanitario de Cerro Patacon. Los desechos menores como restos de comida,
envases de bebida y comida seran colocados en bolsas plasticas en los sitios
destinados para esta zona por la empresa recolectora del aseo (DIMA).

En la etapa de operacion de la galera comercial, los desechos sélidos generados
por la actividad a desarrollarse seran colocados en recipientes con bolsas
plasticas, para luego ser depositados en la tinaquera de la galera comercial, la
empresa recolectora de aseo (DIMA) posteriormente los recogera y transportara

hacia Cerro Patacon.

5.7.2 Liquidos: En el proceso de construccién los desechos liquidos o las aguas
servidas producidas por los trabajadores seran recolectadas en letrinas portatiles
alquiladas a empresas encargadas de darle tratamiento y destino final; estas se
colocaran dentro del proyecto evitando de esta forma la contaminacion del suelo y
de cuerpos de aguas receptores.

En la etapa de operacion de la galera comercial, los desechos liquidos o las aguas
servidas generadas por el personal, seran conducidos al sistema de recoleccién

de aguas residuales administrado por el IDAAN.
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5.7.3 Gaseosos: En la etapa de construccion de la galera comercial, los desechos
gaseosos seran generados por la llegada de equipo vehicular como (concretero,
camiones suplidores de materiales, camiones volquete, retroexcavadora, pick-up)
y maquinaria utilizada como (maquinas de soldadura de combustible); es
necesario revisar periédicamente el sistema mecanico, los filtros y el sistema de
carburacion de estos equipos.

No se prevé generacion de desechos gaseosos en la fase de operacion de la

galera comercial.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo.

El area donde se realizara el proyecto “Derribo de vivienda y construccion de
galera comercial para depésito de mercancia seca.”, ubicado en el Corregimiento
de Rio Abajo, Calle 5ta Rio Abajo, Distrito de Panama, Provincia de Panama,
presentase un area altamente comercial con residencial; y se basa en la Norma
Urbana (RM1C2) residencial de alta densidad con comercio de intensidad alta o
central, regida por la Direccién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda
(MIVI) y el Ministerio de Comercio e Industrias, ademas de la Direccion de
Ingenieria y Obras del Municipio de Panama.

Su desarrollo se fundamenta en la ley 09 del 25 de Enero de 1973 “por la cual se
faculta al MIVI para establecer la politica nacional de vivienda y desarrollo urbano”,
y el Decreto No. 36 del 31 de agosto de 1998 “por la cual se adopta el reglamento
nacional de urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la Republica de
Panama”, mediante lo cual se reglamenta todos los aspectos referente a

lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales que requiera la
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planificacion de las ciudades con la cooperacion de Municipios y otras entidades.
No se permitiran actividades que se constituyan en perjuicio tales como: Ruido,
olores, expendio de bebidas alcohdlicas, como también aquellas que atenten

contra la moral y las buenas costumbres del area residencial.

5.9 Monto global de la inversion.

El costo del proyecto incluyendo Estudios Preliminares (Avalud, planos, estudios
de factibilidad, estudio de impacto categoria |, agrimensura, presupuestos); Costos
de construccién; Costos administrativos y financieros es de un costo estimado de

B/ 140,000.00

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO.

6.3 Caracterizacion del suelo.

Los suelos en las areas del proyecto estaban siendo utilizados con anterioridad
para viviendas combinados con diversos tipos de comercios.

En la zona encontramos suelos arcillosos de color marron, clase Il y V.

6.3.1 La descripcion del uso del suelo.

El Corregimiento de Rio Abajo colinda con el Corregimiento de Pueblo Nuevo, y
Parque Lefevre del Distrito de Panama los cuales mantienen una alta densidad de
poblaciéon asentada en proyectos como urbanizacion Costa del Este, PH Villa
Bonita y Quintas de Altos del Rio, respectivamente entre otras. Su cercania a
arterias viales de gran importancia como son la Via domingo Diaz y el Corredor

Sur ha permitido la proliferacion de barriadas, centros comerciales y sectores
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industriales, sobre todo a lo largo de la Via Domingo Diaz y la Via Espana.

6.3.2 Deslinde de la propiedad.

El proyecto a realizarse estara ubicado en dos globos de terreno, la Finca A No.
103494, inscrita al Rollo 5282, Documento 2 de la seccion de propiedad, Provincia
de Panama y la Finca B No. 103497, inscrita al Rollo 5282, Documento 2 de la
seccion de propiedad, Provincia de Panama; propiedad de Fibropinturas, S.A.,
cuyo representante legal es el Lic. Gustavo Silva Rodriguez con cedula de
identidad personal No. E-8-43314, estas fincas poseen un area de 223.78 M2 la
Finca Ay 211.69 M2 la Finca B, ambas fincas se encuentran una al lado de la otra
y estan ubicadas en el Corregimiento de Rio Abajo, Calle 5ta Rio Abajo, Distrito de
Panama, Provincia de Panama.

La Finca A No. 103494 colinda por el Noroeste con la finca No. 6604 propiedad de
David Alexander Legal y con la finca No. 6606 propiedad de Rosa Llorente, por el
Noreste colinda con la finca No. 20237 propiedad de Muriel Smith, por el Suroeste
colinda con el resto libre de la finca No. 7637 afectado por el derecho de via de la
Calle 5ta Rio Abajo, por el Sureste colinda con el globo B que se segrega de la
misma finca No. 7637. Partiendo del punto # 1 con rumbo Sureste 26°14’35” Este
se miden 8.50 mts, hasta llegar al punto # 2, de este punto con rumbo Noreste
54°20’15” Este se miden 27.858 mts hasta llegar al punto # 3, de este punto con
rumbo Noroeste 26°57°50” Oeste se miden 7.80 mts hasta llegar al punto # 4, de
este punto con rumbo Este punto con direccion Suroeste 55°44'11” Oeste se
miden 27.655 mts hasta llegar al punto # 1 punto de partida de esta descripcion.

La Finca B No. 103497 colinda por el Noroeste con el Globo A que se segrego de
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la misma finca No. 7637, por el Noreste colinda con la finca No. 20237 propiedad
de Muriel Smith, por el Suroeste colinda con el resto libre de la finca No. 7637
afectado por el derecho de via de la Calle 5ta Rio Abajo, por el Sureste colinda
con la finca No. 7889 de propiedad de Olga de Backell. Partiendo del punto # 1
con rumbo Sureste 26°14’35” Este se miden 7.72 mts, hasta llegar al punto # 2, de
este punto en direccidon Noreste 54°7°20” Este se miden 27.973 mts hasta llegar al
punto # 3, de este punto con rumbo Noroeste 26°57°50” Oeste se miden 7.60 mts
hasta llegar al punto # 4, de este punto con direccion Suroeste 54°20’15” Oeste se

miden 27.858 mts hasta llegar al punto # 1 punto de partida de esta descripcion.

6.4 Topografia.

La topografia en el area en donde se encuentra ubicado el presente proyecto
“Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para depdsito de
mercancia seca” es un terreno cuya area fue intervenida anteriormente por la
mano del hombre, sufriendo cambios fisicos en cuanto a su composicion original.
Geomorfologicamente el area de estudio se encuentra en un area semi-plana,
caracterizada por un ambiente donde su fuente hidrica mas cercana es el rio “Rio

Abajo”, este rio se encuentra a una distancia aproximada de 2 kildmetro.

6.6 Hidrologia.

Dentro del terreno, y limites de la zona donde se desarrollara el proyecto “Derribo
de vivienda y construcciéon de galera comercial para depdsito de mercancia seca.”,
no existen recursos hidricos de cause permanente, solo cunetas en los cordones

de la carretera de flujo intermitente para desalojar las aguas de escorrentias
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producto de las lluvias. El recurso hidrico mas proximo se encuentra a una

distancia aproximada de 2 kildmetro.

6.6.1 Calidad de aguas superficiales.
En la inspeccién y evaluacion técnica que se hizo al terreno no se observaron ni
detectaron la existencia de aguas superficiales, por lo tanto no se realizara ningun

tipo de analisis para conocer la calidad ya que no existen.

6.7 Calidad de aire.

Debido a las condiciones de humedad y de alta saturacién hidrica en que se
encuentra los suelos del sitio de impacto directo del presente proyecto, no habra
un aumento de particulas soélidas de polvo en el aire producto de la construccion
del proyecto.

Durante la etapa de construccion la calidad del aire puede verse afectada durante
los trabajos de construccidn, ya que habra acarreo de materiales como el cemento

y arena que arrojan particulas al entorno.

6.7.1 Ruido.

No existe en esta zona la presencia de industrias, fabricas u otros tipos de fuentes
caracterizados por la emision de intensos ruidos que sobrepasen los niveles de
tolerancia de los 6rganos auditivos, con excepcion del ruido de los vehiculos que
transitan la zona y algunos talleres, por consiguiente los niveles de ruido estan
dentro de los limites permisibles.

Durante la ejecucién del proyecto los niveles de ruido aumentaran debido al
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transito de camiones y equipo pesado, no obstante el mismo sera de caracter
temporal y localizado al sitio del proyecto.
En la fase de operacion los niveles de ruido se minimizaran con el mantenimiento

periodico y eficaz del equipo rodante a utilizar.

6.7.2 Olores.

No se percibio la presencia de olores en el area del proyecto.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

El sitio donde se realizara el proyecto presenta una vegetacion completamente
alterada, provista solamente de dos palmas de coco y especie graminea a causa
de la influencia antropogénica, debido a que toda esta area fue intervenida
anteriormente, y la fauna es nula segun se puede apreciar en las fotos de anexo.
Las palmas de coco se conservaran igual como estan ya que no sera necesario

talar nada para la construccién de la galera comercial.

7.1 Caracteristicas de la flora.
Como se puede apreciar en la foto de anexos el sitio esta desprovisto de
vegetacion. Este es un sector completamente alterado, por lo cual no existen

especies de flora indicadora.

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por ANAM).

Como se ha mencionado anteriormente y como se aprecian en las fotos de anexo
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el area en estudio se encuentra desprovista de vegetacion, solo hay dos palmas
de coco (cocos nucifera) existente, las cuales se conservaran, ya que para la

construccién de la galera comercial no se prevé talar nada.

7.2 Caracteristicas de la fauna.

En el area del proyecto no se observo ninguna especie de fauna.

Como el sector ha sido completamente alterado por la influencia antropogénica a
la que esta influenciada esta area, asi como el area especifica donde se va a

desarrollar el proyecto, no existen especies de fauna indicadora.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Segun datos de la Contraloria General de la Republica y censo del 2000, la
provincia de Panama tiene una superficie de 11,670.92 Km2, y una poblacion
estimada al 1 de Julio de 2008 de 1,725,293 habitantes; el Corregimiento de Rio
Abajo donde se va a desarrollar el proyecto tiene una superficie de 6.3 Km2, una

poblacién de 28,714 habitantes y una densidad de habitantes de 4,557.8 por Km2.

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

Como se menciono anteriormente el sector es un area de caracter residencial y
comercial; en las areas cercanas al proyecto se encuentran viviendas, mini super,
talleres de hojalateria, mecanica, chapisteria y pintura, y en la calle posterior al

proyecto se encuentra el Centro de Salud de Rio Abajo.
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8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de
participacion ciudadana).
El plan de participacion ciudadana es un elemento muy importante en los estudios
de impacto ambiental, ya que a través de su incorporacion en un proceso de
evaluacién ambiental se interioriza sobre los impactos, tanto ambientales como
socioecondmicos y culturales, de una determinada accion, evitando los de caracter
negativos sobre su entorno inmediato y conflictos posteriores.

ENCUESTA REALIZADA
Con el fin de conocer la opinion de los residentes del area y realizar una consulta
a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion de nueva
galera para deposito de muebles de madera.”, realizamos visitas a los residentes
que estan alrededor del area del proyecto.
Para conocer de primera mano la opinién de estas personas, se realizo una
entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo y
en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacidn del proyecto “Derribo
de vivienda y construccién de galera comercial para deposito de mercancia

seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

2) ¢ Esta usted de acuerdo o no con la construccion de dicho proyecto, y que

beneficios le traeria a su comunidad?.

3) ¢Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para beneficio

de la comunidad?
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Firma de los participantes de la reunion informativa el dia miércoles 21 de Octubre

alas 11:00 AM en los alrededores del area del proyecto.
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Proyecto “Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para deposito
de mercancia seca”, ubicado en el Corregimiento de Rio Abajo, Calle 5ta Rio
Abajo, Distrito de Panama, Provincia de Panama; Propiedad de Fibropinturas,

S.A., cuyo representante legal es el Lic. Gustavo Silva Rodriguez.
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Se entrevistaron un total de veinte (20) personas cuyo resultado fue el
siguiente:

Con respecto a la primera pregunta, de las veinte (20) personas entrevistadas
6 sea el 100%, doce (12) personas (60%) dijeron que conocian del
proyecto y ocho (8) personas (40%) dijeron desconocer del mismo.

Con respecto a la segunda pregunta diecisiete (17) personas (85%) estaban
de acuerdo con la construcciéon del proyecto en el area, ya que al construirlo
les beneficiaria en cuanto a la seguridad de sus viviendas, ya que esa vivienda
al estar deshabitada siempre era visitada por personas de mal vivir; ademas al
construirse este proyecto se crearian nuevas fuentes de empleos para los
pobladores del area cuya mayoria esta desempleada; tres (3) personas (15%)
dijeron que no sabian que decir porque eran nuevos de residir en el area.

Con respecto a la tercera pregunta las veinte (20) personas (100%)
entrevistadas indicaron que para los trabajos de “Derribo de vivienda y
construcciéon de galera comercial para depdsito de mercancia seca.” se
otorguen las primeras plazas de empleos a los residentes del area de calle 5ta
Rio Abajo y sus alrededores, ya que muchos de ellos estan sin empleo;
también recomendaron al promotor de la obra que dicho local no sea utilizado
para otra cosa que vaya a perjudicar la salud de todos ellos y que cumplan
con todas las leyes, normas y medidas adecuadas para no afectar el medio

ambiente ni la salud de los residentes del area.
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8.4 Sitios historicos, arqueolégicos y culturales declarados.

El area donde se desarrollara el proyecto, es un area que ha sido impactada con
anterioridad debido al movimiento de tierra que se realizo para construir la
vivienda que va a ser derribada, todo esto fue realizado mucho antes de ser
adquirido por el promotor, consecuentemente no se ha encontrado sitios
historicos, arqueoldgicos, antropologicos, monumentos religiosos ni culturales de
valor especial; en caso de encontrarse restos arqueologicos durante el movimiento
de tierra para la construccion del proyecto se informara inmediatamente al Instituto

Nacional de Cultura.

8.5 Descripcion del paisaje.

El paisaje que encontramos en el area del proyecto es una zona urbanistica y
comercial; este paisaje se encuentra alterado por la presencia del hombre; con
poca presencia de flora y bastante asentamiento humano; sobre todo por ser una
de las primeras areas urbanizadas cercanas a la ciudad capital de nuestro pais.
Ecolégicamente el area corresponde a la zona de vida del Bosque seco Tropical
segun la calcificacion del Dr. Joseph Tosi Jr. La misma se caracteriza por tener un
Bioclima subhumedo y calido con una precipitacion que fluctua entre 1100 a 1650
mm con una estacién efectivamente seca de 4 a 5 meses de duracion.

Debido a los factores antropeicos la zona objeto del estudio ha sido degradada en
su gran mayoria por lo que se considera que no existen ecosistemas unicos
especificamente en el area de estudio, tampoco es atravesada por reservas o por

algun tipo de areas protegidas legalmente establecidas en el pais
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9.2

ambiental, riesgo de ocurrencia, extensién del area, duracion y reversibilidad entre otros.

Identificacion de Impactos Ambiental

Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de perturbacion, importancia

ELEMENTO
AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL

CARACTER

GRADO DE

PERTURBACION

IMPORTANCIA
AMBIENTAL

RIESGO DE
OCURRENCIA

EXTENSION
DEL AREA

DURACION

REVERSIBILIDAD

1. Recurso
Hidrico

No hay
impactos

sobre
recursos

hidricos

2. Suelo

Impactos

Negativos

No significativo

Baja

Bajo

Local

Temporal

Reversible

por derribo
de

Vivienda y

afectacion
de suelo.

3. Clima

No impacto

4.
Atmosfera

Impactos

Negativos

No significativo

Baja

Bajo

Local

Temporal

Reversible

minimos por

emisiones de

humo y ruido

del equipo

que se usara

en las
labores

de
construccion.

5.
Vegetacion

Remocién de

Negativos

No significativo

Baja

Bajo

Local

Permanente

Irreversible

Vegetacion
tipo

Graminea.
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9.4 Anadlisis de los impactos sociales y econdémicos a la comunidad
producidos por el proyecto.
Impactos Econémicos:
« Aumento de la demanda de mano de obra; tanto en la fase de construccion
como durante la operacion.
+ Aumento en el valor de las propiedades cercanas al proyecto.
+ Aumento en el movimiento econdémico de la zona.
Impactos Sociales:
« Mejora en el nivel de vida de los habitantes del area del proyecto que se
beneficien econdmicamente con el proyecto.
¢ Integracion a la comunidad de una cantidad de profesionales de diversas
ramas.
Como podemos ver el proyecto representa una cantidad importante de impactos
sociales y economicos positivos que deben mejorar las condiciones socio

economicas de la comunidad de Rio Abajo.

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada
impacto ambiental.

En el presente plan, trataremos de mencionar todas las medidas de mitigacion,
compensacion y control de los impactos negativos causados al medio ambiente
durante las diferentes etapas de construccion.

Durante la ejecucion de la obra, habra un aumento considerable aunque no critico

de particulas contaminantes del aire, principalmente las relacionadas con los
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gases toxicos producidos por la combustion de los vehiculos a motor que seran
utilizados ya sea para llevar material de construccidon u otros trabajos durante la

fase de construccion.

De igual forma aumentarian las particulas de polvo, si los trabajos se realizaran
durante la estacion seca, las cuales serian causadas por el transito de vehiculos y
camiones por la superficie desnuda en toda el area de construccion.

Sin embargo como la construccion se realizara en la estacion lluviosa se
minimizara la generacion de particulas (polvo) en el area del proyecto, aunque se
presentaran inconvenientes con el lodo que generalmente dejan los vehiculos y

camiones que ingresan al sitio del proyecto a dejar materiales de construccion.

Para minimizar los niveles de ruido y la seguridad de los moradores que circundan
el area, se recomienda ademas, la instalacion de una cerca perimetral.
A los obreros se les debe dotar del equipo para la proteccion contra el ruido a fin

de evitar molestias o afectacion a la salud fisica de los mismos.

POSIBLES IMPACTOS MITIGACIONES
1. Aire: v' Mantener equipo de carga de
materiales en Optimas condiciones
a. Generacion de gases. mecanicas.
v Inspecciones periédicas y diarias
b. Generacion de polvo (temporal) necesarias para mantener el area

humeda en época seca.
v Cubrir con lona el material
movilizado y depositado.

2. Ruido: v Laborar en jornada diurna solamente
durante la construccion de 7:00 AM —
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a. Incremento de ruido 5:00 PM.

v Durante la operacion se debe
cumplir con la norma sobre ruidos
ambientales.

v' Mantenimiento 6ptimo del equipo
para un eficiente funcionamiento de
los mismos.

3. Suelo:

a. Alteracion de la calidad del suelo.

No impacto, en cuanto a movimiento de

tierra, no habra remocién de tierra en el

terreno.

b. Manejo y deposito de desechos de la|v' Utilizar Cerro Patacon como area

construccion. adecuada para el depdsito final de
desechos de construccion.

4. Erosion: v Evitar que la tierra suelta llegue o
sea arrastrada por el agua lluvia

a. Sedimentacion hacia el sistema de drenaje actual.

b. Generacion de lodo.

5. Flora:

a. Afectacion de la cobertura vegetal.

(No se alterara nada).

6. Desechos sdlidos: v Durante la construccion de la galera
comercial se dara una recoleccién y

a. Generacion de desechos. adecuada  disposicion de los
desechos sodlidos vy liquidos en
coordinacion con el Municipio de
Panama.

v’ Seran acopiados apropiadamente
hasta reunir un volumen suficiente
para su traslado al relleno sanitario;
los desechos menores o basura
comun seran colocados en bolsas
plasticas en los sitios de recoleccion
destinados para esta zona por el
DIMA.

v' Durante la operacién el promotor
ubicara recipientes con bolsas
plasticas en la galera comercial, para
que los trabajadores dispongan los
desechos, para ser transportados
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por la empresa recolectora de aseo
(DIMA) con destino al vertedero de
Cerro Patacoén.

7. Desechos Liquidos: v Durante la construccion de la galera
comercial los trabajadores utilizaran
letrina portatil para realizar sus
necesidades fisiolégicas.

8. Senalizacion Visual y Vialidad: v/ Sefializacion vial clara, practica y
visible con letreros, en coordinacién
a. Riesgos de accidentes viales. con el MOP.

v' Colocar una cerca perimetral.

El promotor o a quien se contrate deberan cumplir con todos los requisitos de
seguridad y proteccion de los trabajadores, establecidas por la Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos, asi como las establecidas por las autoridades
que tengan competencia con este tipo de obras. Para tal fin se mantendra un

botiquin de primeros auxilios en el proyecto.

La construccién estara sujeta a las normas vigentes establecidas por las
autoridades del Municipio de Panama, Ministerio de Vivienda, Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos, Ministerio de Salud y cualquier otra
institucidén con competencia sobre el tema. Se cumplird con todas las medidas y
normas de seguridad y técnicas emanadas de estas oficinas gubernamentales.

Todos los trabajos que se realicen como consecuencia de la construccion de esta
obra, estaran sujetos a los cddigos, normas de entidades estatales, leyes

municipales, locales y nacionales.
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Cumplimiento de la Seguridad Industrial.

Durante la construccién y operacion de la obra, se cumplira con las disposiciones
emanadas de las autoridades correspondientes en cuanto a equipo de seguridad y
preservacion ambiental entre otras. Se suministrara y se exigira a todos los
trabajadores en la obra, el uso de casco, guantes y calzados de seguridad, es

decir equipo de seguridad en general adecuado a los trabajos a realizar.

El promotor contara con una persona con experiencia, entrenada sobre las
medidas de precaucioén, seguridad laboral a fin de minimizar accidentes en su area
de trabajo y con el equipo que utiliza. El promotor tomara las medidas de
seguridad para prevenir cualquier inconveniente a los trabajadores, a las

propiedades vecinas, a terceros y a la construccion misma.

Los trabajadores durante la construccion estaran equipados con las herramientas
adecuadas al tipo de trabajo a realizar. Los elementos usados para los andamios,
y los elementos usados para el izaje de las piezas (sogas, roldanas, cables de
acero, arneses, etc.), deben estar en perfecto estado de conservacién y sus
dimensiones deben estar de acuerdo con los pesos que manejan durante el

montaje, teniendo en cuenta los coeficientes de seguridad necesarios.

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.
El propietario y promotor del proyecto “Derribo de vivienda y construccién de
galera comercial para depoésito de mercancia seca.” es el responsable de ejecutar

las pocas medidas de mitigacién propuestas para desarrollar el proyecto.
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10.3 Monitoreo.
El promotor o la persona o empresa que se contrate le dara seguimiento a la
implementacién de las medidas de mitigacion establecidas, una vez por mes en

conjunto con el ANAM.

10.4 Cronograma de ejecucion.
Los trabajos de Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para
depdsito de mercancia seca se iniciaran cuando se cuente con la respectiva

resolucion de la ANAM y durante tres (3) meses.

10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

No aplica

10.11 Costos de la Gestion Ambiental.

Los trabajos de Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para
depdsito de mercancia seca no generaran impactos ambientales que requieran
medidas de mitigacidbn cuya ejecucion genere costos adicionales de los ya

planificados por el promotor.
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12.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS

RESPONSABLES.

Los estudios técnicos de campo, analisis y confeccion del documento Estudio
de Impacto Ambiental Categoria | del proyecto “Derribo de vivienda vy
construccion de galera comercial para depésito de mercancia seca.”, fueron
llevados a cabo por los siguientes Consultores Ambientales:

Lic. Samuel Sayas Fuentes, inscrito en la ANAM mediante resolucion No.
IAR-124-2000 del 29 de Mayo del 2000, con oficina en el Corregimiento de
Juan Diaz, Urb. Santa Clara, Calle Italia, Casa M-7, y teléfonos 233-3079 vy
6517-5461.

Lic. Erick Ariel Sanchez Castillo, inscrito en la ANAM mediante resolucion No.
IAR-004-2000 del 20 de Enero del 2000, con oficina en el Corregimiento de
Mafanitas, Urb. Parque Real, Ave. San Marino, Casa E-7, y teléfonos

291-1333 y 6635-0095.

" /{/ ,

\ . 2 ) E{L" £/ Q/i@

_Lic. Samuel Sayas Fuentes Lic£Erick Ariel Sanchez Castill
Ced: 8-184-543 Ced: 4-147-213
Resoluciéon No. |IAR-124-2000 Resolucién No. IAR-004-2000
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IRIBUNAL [LEC TORAL
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SAYAS FUENTES

IBRE USUAL
4 DE NACIMIENTC. 08-MAR-1947 = =

== DE NACIMIENTC PANANA, PANAMA 3 8-184-543
M

DDA 20-AGO-2003 X0 20.4G0-2013

’—M"{é_’y‘r_— Tor
REPUBLICA DE PANA

TRIBUNAL ELECTO
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13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Consideramos que este proyecto traera fuente de trabajos temporal y permanente
al area de impacto, tanto asi que podemos concluir después de realizar un
balance entre los impactos positivos y negativos de este proyecto que el mismo
tiene un alto grado de significancia positiva en el aspecto social del area y un bajo
riesgo en cuanto a la afectacion del entorno ambiental, catalogandolo como un

proyecto ambientalmente viable.

El area del proyecto se situa sobre un area urbana, bastante impactada en el cual
los efectos negativos del proyecto en términos ambientales seran minimos, ya que

consideramos este proyecto de baja magnitud de riesgo.

Le correspondera a la ANAM, como autoridad competente, dar un seguimiento
perioddico y hacer cumplir la aplicacion de las medidas de mitigacion
recomendadas para los impactos ambientales identificados en este estudio, que
son inherentes al desarrollo del proyecto, como también otras medidas que a

criterio de la institucion crea conveniente recomendar.

Respecto a los disefios sanitarios, le correspondera al Ministerio de salud, normar
lo referente a disefios eficientes de abastecimiento de agua potable, alcantarillado
sanitario y recoleccién de desechos sélidos, lo cual debe ser plasmado en los

planos por el promotor.
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El promotor otorgara las facilidades para la evaluacion de infraestructura de
recoleccion, tratamiento y medidas de mitigacion y control ambiental con el

objetivo de verificar su eficacia.

Nuestra recomendacion es que se otorgue al promotor del proyecto “Derribo de
vivienda y construccion de galera comercial para deposito de mercancia seca.” la
empresa “Fibropinturas, S.A.” con oficinas en el Corregimiento de Rio Abajo, Calle
5ta Rio Abajo, Edificio No. 2469, y su representante legal el Lic. Gustavo Silva
Rodriguez con cedula de identidad personal E-8-43314, con domicilio en el
Corregimiento de Bethania, Villa Caceres, Edificio Beverly Hills, Piso 5, Apto 5C,
Distrito de Panama, Provincia de Panama, el permiso solicitado para la realizacion
de este proyecto, que traera desarrollo y empleo al lugar teniendo asi su mayor

impacto en el ambito social.
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Copia notariada de la cédula del representante legal de Fibropinturas, S.A.

RERUBLICA DE PAN \\H
TRIBUNAL ELECT® -

GUSTAVO
SILVA RODRIGUEZ

NOMBRE USUAL
EOHA DE NACIMIENTO. 04-DIC-1954 {
GAR OF NACWMENTO COLOMBIA iyt . E-8-43314
SEXO. M i
EXFEDIDA 26-MAR-2008 EXF'75 26-MAR-2018

ERG ol

EXTRAN
TRIBLINAL DA
ELECTORAL  occron ceena oe caouiscion

Licda. TANIA SUSANA CHEN GUILLEN
heotano Pdbhco Segundo del Circuito de Panamé,
~on cédula de identidad personal No. 4-244-853

L e CERTIFICO
A Oue Este documento ha sido cotejado y encontrado
_.--? =r 'odo conforme con su original. r’\ . 5
v O NNT 92
- RAAMA. ‘l O U \(Oﬂg

\

‘*}"'}f, - —ﬂr'//e_ % el i
mmmmm
Notario Piblico Segundo del Circutto de Panama

B omenpt™
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Paz y salvo del Anam “Finca No. 103494

=
s

- A XA AN
REPUBLICA DE PANAMA

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION NACIONAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

PAZ Y SALVO
P.Ss. 17076-2009
QUE LA EMPRESA: **FIBROPINTURAS,S.A*
REPRESENTANTE LEGAL : **GUSTAVO SILVA RODRIGUEZ*
TOMO : . FOLIO i ASIENTO s
ROLLO 5282 FICHA o DOCUMENTO 2
IMAGEN : b FINCA : 103494

Se encuentra PAZ Y SALVO, con la AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE ( ANAM ),
seghn los registros del Departamento de Finanzas.

Panama, 11 DE NOVIEMBRE del : 2009

i

Lo f .u},w-pr--l

i T
LICDO. PEDRO MADERO

Jefe de Tesoreria

( ESTE DOCUMENTO ES VALIDO HASTA 30 DIAS )

56



Paz y salvo del Anam “Finca No. 103497”

=
)

A NR AR
REPUBLICA DE PANAMA

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION NACIONAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

PAZ Y SALVO
P.Ss. 17077-2009
QUE LA EMPRESA: **FIBROPINTURAS.S.A.*
REPRESENTANTE LEGAL : **GUSTAVO SILVA RODRIGUEZ*
TOMO : e FOLIO s ASIENTO i
ROLLO 5282 FICHA % DOCUMENTO 2
IMAGEN : i FINCA : 103497

Se encuentra PAZ Y SALVO, con la AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE ( ANAM ),
segtin los registros del Departamento de Finanzas.

Panama, 11 DE NOVIEMBRE del : 2009

/ L’(‘ ‘Jf/' lf—’q“."‘-"‘h‘_/

{[ I
LICDO. PEDﬂo MADERO
Jefe de Tesoreria

( ESTE DOCUMENTO ES VALIDO HASTA 30 DIAS )
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Vista frontal del area del proyecto en calle 5ta Rio Abajo y de la vivienda a derribar
~ 7 —e

e - . r

Vista posterior de la vivienda a derribar
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Vista frontal lateral derec\ha del area del proyecto y de la vivienda a derribar
r— \ .

Vista frontal lateral izquierda del area del proyecto y de la vivienda a derribar
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Vista posterior lateral izquierdo del area del proyecto y de la vivienda a derribar

¥ St

Vista posterior lateral derecha del area del proyecto y de la vivienda a derribar
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Registro publico de la finca #103494

. REPUBLICA DE PANAMA

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA No.220210

PAG . 1
#// DECA4 e

05/10-2009 CERTIFICA
* 4 CON VISTA A LA BOLICITUD 09 — NO. 2Z<4<4240
QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA FIBROPINTURABS., S.A. ES PROPIETARIA DE LA FIN-

CA N2 103494, INBCRITA AL ROLLO 5282, DOCUMENTO 2 DE LA SBECCION DE PRO—

PIEDAD. PROVINCIA 'DE PANAMA . s

FECHA DE ADQUISICION: 23 DE MAXYO DE 2008.
QUE ESTA FINCA CONSISTE EN EL GLOBO DE TERRENO IDENTIFICADO CON LA LETRA

A, ¥ UNA CASBA TIPO DUPLEX. UBICADA EN EL CORREGIMIENTCO DE RIO ABAJO, --——

DISTRITO DE PANAMA.

VALOR REGIBTRADO: UBS<2,500.00 =i

B BUPERFICIE: 223.78 METROE CUADRADOS. - ——

LINDEROS ¥ MEDIDAS: POR EL NOROESTE COLINDA CON LA FINCA NS 6604 PROPIE:
DAD DE DAVID ALEXANDER LEGAEL ¥ CON LA FINCA NY 6605 PROPIEDAD DE ROBA

LLORENTE: POR EL NORESTE COLINDA CON LA FINCA 20237 DE PROPIEDAD DE —-——
MURIEL BMITH. POR EL SURQESTE COLINDA CON REB_TO LIBRE DE LA FINCA 7637

AFECTADO POR EL DERECHO DE VIA DE LA CALLE QUINTA (58) RIO ABAJO, POR EL
BURESTE COLINDA CON EL GLOBO B QUE BE SBEGREGA DE LA MIBMA FINCA 7637.-—
PARTIENDO DEL PUNTO N9 1 CON RUMBO BURESTE 26 GRADOE 14 MINUTOS 35 BE——-
GUNDOB ESTE BE MIDEN E.?O METROS, HABTA LLEGAR AL PUNTO N® Z, DE ESTE-——
* PUNTO CON RUMBO NORESTE 54 GRADOS 20 MINUTOS 15 SEGUNDOS ESTE SE MIDEN-——
27.858 METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO N® 3, DE ESTE PUNTO CON RUMBO NORO-—-—
ESTE 26 GRADOB 57 MINUTOS S0 SEGUNDOE OESTE SE MIDEN 7.80 METROS HABTA—-
LLEGAR AL PUNTO N® 4, DE ESTE PUNTO CON RUMBO ESTE PUNTO CON DIRECCION——
BURCESTE 55 GRADOS <44 MINUTOE 11 SEGUNDOE OQOESTE SE MIDEN 27.655 METROS——

HASTA LLEGAR AL PUNTO N®1 PUNTO DE PARTIDA DE ZSIn} DESBCRIPCION . === ===

=g GRRVAH“EIB INSCRITOE ¥ VIGENTES A LA FECHA:———
DADA EN F‘RIH‘IERR HIPOTECA ¥ ANTICRESIS ESTA FINCA A FAVOR DE BANCO————-—=—
GENERAL: S.A.» POR UN rHONTO DrF B/.42.500.00 CON UN PLAZO IDE 2 Allcs ¥ uUN
INTERES DE 8.75% ANUAL Y UNA i‘ﬁm DE INTERES EFECTIVA 10.35% ANUAL————-—

FICHA 428798, DOCUMENTO REDI 13S0885 INSCRITA EL 23 DE MAYO DE 2008.--—— e

QUE A LA FECHA NO CONBTAN BOBRE ESTA FINCA ASIENTOS DEL DIARIO PENDIEN-—

E TES8 DE INSBCRIPCION.

EXPEDIDO ¥ FIRMADO ENM LA PROVINCIA DE-PANAMA.—-EL-~CINCO-DE-OCTUBRE

—DEL—DOS MIL NUEVE, A LAS 11:30:23 AM
MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS Z; A
) POR UN VALOR DE B/. 40.00 - < s EUF
' COMPROBANTE NO. 05 — 24-4240 TOARE JOHNSON
FECHA: Lunes 05. Octubre DE 2009 ERTIFICADOR
// DECA4 s/
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Registro publico de la finca #103497

REPUBLICA DE PANAMA

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA - ~545/,

LHEGISTROP AL
]
&
3 PARG. i
/7 DECA4 4
05 /10/2009 CERTITFICGCA
CON VIBTA A LA SOLICITUD 09 - NO. 245615
QUE LA BOCTIEDAD DENOMINADA FIBROPINTURAS, 5.A. KES PROPLETARIA DE LA FIN-

CA N® 103497, INSCRITA AL ROLLO S282, DOCUMENTO 2 DE LA SECCION DE PRO-—

PIEDAD. PROVINCIA DE PANAMA. S - - s

FECHA DE ADQUISICION: 23 DE MAYO DE 2008.——— R A
GQUE ESTA FINCA CONSISTE EN EL GLOBO DE TERRENO IDENTIFICADO CON LA LETRA

B, ¥ UNA CASA TIPO DUPLKEX, UBICADA EN EL CORKREGIMIENTO DE RIO ABAJO, —-—-

¥ DISTRITC DE PANAMA. - s

VALOR REGISTRADO: USS42,500.00 e ———————— e

SUPERFICIE: 211.69 METROS CUADRADOS. Rakl = o
LINDEROS ¥ MEDIDAS: POR EL NOROESTE COLINDA CON EL GLOBO A QUE SE SEGRE-
GO DE LA MISMA FINCA 7637, POR EL NORESTE COLINDA CON LA FINCA 20237-—-
PROPIEDAD DE MURIEL SMITH., POR EL SUROESTE COLINDA CON RESTO LIBRE DE LA
FINCA 7637 AFECTADO POR EL DERECHO DE VIA DE LA CALLE QUINTA (52) RIO —-—
ABAJO, POR EL SURESTE COLINDA CON LA FINCA 788% DE PROPIEDAD DE OLGA DE

BACKELL.——— PARTIENDO DEL PUNTC N2 1 Cdﬂ RUMBO BSURESTE 26 GRADOS 14 MI——
NUTOS 35 SEGUNDOS ESTE. SE MIDEN 7.72 METROE HASTA LLEGAR AL PUNTOC NR 2.
DE ESTE PUNTO EN DIRECCLON NORESTE 5S4 GRADOS '7 MINUTOS 20 BEGUDOS ESTE

SE MIDEN 27.973 METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO Nf! 3, DE ESTE PUNTO CON DI-
RECCION NORCESTE 26 GRADOS S7 MINUTOE 50 SEGUNDOS OESTE SE MIDEN 7.60

METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO N% 4, DE ESTE PUNTO CON DIRECCION SURCEESTE
54 GRADOS 20 MINUTOS 15 SEGUNDOS OESTE BE MIDEN 27.858 METROS. HASTA ===
LLEGAR AL PUNTO N2 1 PUNTO DE PARTIDA DE ESTA DESCRIPCION. -——————————=—=

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONBTAN GRAVAMENES INSCRIPTOS VIGENTES A LA FE--

CHA. - —— L SEEESR

QUE A LA FECHA NO CONSTAN SOBRE ESTA FINCA ABIENTOS DEL DIARIO PENDIEN-—

TES DE INBCRIPCION. - —— e i

IS TROPUBL

sEXPEDIDO ¥ FIRMADO EN LA PROVINCIA DE-PANAMA,-EL-CINCO--DE-OCTUBRE

i—-DEL—DOS MIL NUEVE» . oA LAS _AZ:27:23 PM
ENOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE B/. 40.00
COMPROBANTE NO. 08 — 245615
FECHA: Lunes 0S5, Octubre DE 2009 GERTLFICADOR

/7 DECA4 rdd
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REPUBLICA DE PANAMA
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA No. 955761

REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGIBTHOPUELIC?’UF\PcNAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REC

Registro publico de la sociedad “Fibropinturas, S.A.”

& A GUHEL il
H EE RN R

? CON VISTA & LA BOLICETHD Q9 — 58795

g

E o e e e L e e N R NS YETHAD e e e e e e
@FIBR(?L‘ INTURAS, S_.A.

3SE ENCUENTRA REGISTRADA LA FICHA 397621 DOC. 215308 DESDE EL

é’I‘REINTA DE MARZO DE DOS MIL LUINOG .
§-— QUE LA SOCIEDAD SE ENCURENTRA VIGENTE

QUE BUS SUSCRIPTORES SON:
{ 1 GUSTAVO SILVA RODRIGUEZ
( 2 1} MELVYN ALERXIS AVIILA MARTINEZ

QUE SUS DIRECTORES SON:
1 ) GUETAVO SILVA RODRIGUEZ
2 ) MARGARITA TAPIA DE LOPEZR
3 ) ANA MATILDE CORTES BRAVO

?DPLIBLIC"] DEPAN -l?t.l REGISTH DPLiﬁLiC

QUE BSUS DIGNATARIOS SON:
PRESIDENTE

TESORERO

SECRETARIO

GUETAVDO SILVA REODRIGUEZ
GARITA TARIA LE LOPEZ
ANA MATILDE CORTES  BRAVO

QUE LA REPRESENTACION LAEGAL LA EJERGERAZ
EL PRESIDENTE., Y LO REEMPLAZARA Bl BECRETARIC.

i’iU P E!L-CGFEPANMJJ\ REGIST]

QUE BSU. AGENTE RESIDIENTE ES: RAMON DIEX

i~ ACCIONES SIN VALOR NOMINAL.

=

Ef:,"" DETALLE DEL CAPITAL :

8 EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA HOCIEDAD

# ACCIONES NOMINATIVALS TODAS LAE CUALKS

£~ QUE SU DURACION ES PERPETUA

?"_Z— QUE SU DOMICILIO ES FANAMA

E_,‘— QUE NO CONSTA PODER INSCRITO.

:f: EXPEDIDO ¥ FIBMADO EN LA PROVINCIA DE PANAMA ., El \ ECINURVE DE FEBRERQ
g DEL DOS MIL NUEVE A LAE O5:09:19,F.M.

g

éNOTA: ESTA CERTIFILCAGION .CHOS

in POR UN VALOR DE B/. =30 ;

§ COMPROBANTE NO. O9 - SB85

H NO. CERTIFICADO: B. BNDNIMA -- O1B211 SOl B 5
% FECHA: Jueves 195, ebrero DL 2009 CERTIFICADOR
.‘E 7/ GUHEL P b

3
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=
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Planos del proyecto a realizarse
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Planta arquitectonica No. 1
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Elevacion frontal, posterior y laterales

1
|
vem v onramen |

2430 80 1

SONAISOI OV B

e v g ey |
o e

WA L

W st 3

FRCRELAD

FEROPHTIEAS B

Lmcacon CALLE S corsasewio pE R | [SFT

wgﬁ{w s

== CONTRNED e
SALERA COMERCIAL | i
PARA DEPOSITO DE

MERCANCIA SECA SRR O DRAAL T M O] AP

66




Coordenadas UTM del poligono del proyecto

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
“TOMMY GUARDIA”
Apartado 5267, Panam:i R. De Panama

12 de Octubre de 2009

N® de Oficio GEOD 1.268-09

EL INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL “TOMMY GUARDIA”, A SOLICITUD
DE: ERICK SANCHEZ

Y EN NOMBRE: FIBRO PINTIIRAS S A

CERTIFICA QUE:
LAS COORDENADAS DEL PUNTO SELECCIONADO Y MARCADO POR UD. (s) EN
EL MOSAICO: ALCALDE DIAZ HOJA: _ 424311 ESCALA. 1:50.000
SON:

LATITUD: 09° 00’ 51.18”

LONGITUD 79° 30’ 14.48”

ELEV. APROX_ 180 m. Sobre ¢l Nivel Medio del Mar

DATUM: NAD -27

COORDENADAS UTM
N 996697.587 E 664442.285

SE INCLUYE UN (1) EJEMPLAR DEL MOSAICO

Observacion: Zona 1.

f

LA i Ay ?;'-_ (ALY g »./
Tec. Ing. EURIBIADES ARROYO " Lic. ISRAEL SANCHEZ
Depto. de Geodesia y Astronomia Director General del IGNTG.

Orden: 16989

Factura: _130389

Iyari
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Ubicacion geografica del proyecto incluyendo mapa en escala 1:50,000
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Certificacion de uso de suelo
I - )
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CERTIFICACION DE USO DE SUELO

CERTIFICACION N*: 380-2009 FECHA: 09/NOVIEMBRE /2009.

ATENDIDO POR: ARQ. MAXIMINA CHEN /
VALKIRIA L. CEDENO M.

T ({c’lffg_

PROVINCIA: PANAMA DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: RIO ABAJO UBICACION: FRENTE A LA CALLE 86 OESTE.

1. NOMBRE DEL INTERESADO: GUSTAVO SILVA R.

2. REGISTRO: FINCA: ===== TOMO: -=-= FOLIO: ———- SUPERFICIE: 435.47 MTS.?

3. USO DE SUELO VIGENTE: MW
COMERCIO DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL).

4. USOS PERMITIDOS:

RM-1: CONSTRUCCION RECONSTRUCCION O MODIFICACION DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES,
VIVIENDAS BIFAMILIARES Y CASAS EN HILERAS. SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
DOCENTES, RELIGIOSOS, CULTURALES, FILANTROPICOS, ASISTENCIALES Y OFICINAS, SIEMPRE
QUE DICHAS ESTRUCTURAS NO CONSTITUYAN PERJUICIOS A LOS VECINOS O AFECTEN DE FORMA
ADVERSA _EL CARACTER RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE LA ZONA. SE PERMITEN LOCALES
COMERCIALES EN PLANTA BAJA DE LOS EDIFICIOS PARA _EL EXPENDIO DE ARTICULOS DE
CONSUMO GENERAL.
C-2: INSTALACIONES COMERCIALES, OFICINAS Y DE SERVICIOS EN GENERAL, RELACIONADAS CON
LAS ACTIVIDADES MERCANTILES Y PROFESIONALES DEL CENTRO DEL AREA URBANA O DE LA
CIUDAD. LA ACTIVIDAD COMERCIAL INCLUIRA EL MANEJO, ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION
DE MERCANCIAS. SE PERMITIRA ADEMAS, EL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE ALTA
DENSIDAD (RM Y RM1), AS COMO LOS USOS COMPLEMENTARIOS A LA ACTIVIDAD DE HABITAR, YA
SEA EN FORMA COMBINADA O INDEPENDIENTE. -

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE AL DOCUMENTO GRAFICO DE
ZONIFICACION APROBADO MEDIANTE RESOLUCION N° 204-03 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2003
MOSAICO 7-G) ¥ SOBRE LA BASE DE TODOS LOS DOCUMENTOS Y GRAFICOS PRESENTADOS ANTE
ESTA DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA, PARA SU DEBIDA TRAMITACION.

NOTA: * Esta certificacionno es valida si no lleva adjunta la Localizacion Regional refrendada por este Ministerio.

* De propercionar informacion falsa, esta certificacion se considerard nula.
/ | Q

e 2
ARQ. MARIO A. PEREZ G. ARQ. RUBEN L. AGUILAR S.

SUB- DIRECTOR DE DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Localizacion Regional del proyecto refrendada por el MIVI

CORREGIMIENTO DE
“RIO ABAJO

CONTROL N° 2330-09
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Foto de reunién sostenida con los moradores del area del proyecto en el salén de

reuniones de la empresa Fibropinturas, S.A.
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Firma de los participantes de la reunion

Firma de los participantes de la reunion informativa el dia miércoles 21 de Octubre

alas 11:00 AM en los alrededores del area del proyecto.

_\"\\ \

1.4 AL

200 fHAns, (L L 7.0l4L

Proyecto “Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para deposito
de mercancia seca”, ubicado en el Corregimiento de Rio Abajo, Calle 5ta Rio
Abajo, Distrito de Panama, Provincia de Panama; Propiedad de Fibropinturas,

S.A., cuyo representante legal es el Lic. Gustavo Silva Rodriguez.
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Encuestas realizadas a los moradores del area del proyecto

ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinién de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion

de nueva galera para depodsito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opiniéon de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacion del proyecto
“Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para deposito de
mercancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

|
i

2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construccién de dicho proyecto, y
que beneficios le traeria a su comunidad?

{ | A AAZANN

3) ¢(Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para

beneficio de la comunidad?

73



ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinién de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion

de nueva galera para depodsito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opinidn de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacién del proyecto
“Derribo de vivienda y construccién de galera comercial para depdsito de

mercancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

> | | S

2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construcciéon de dicho proyecto, y

que beneficios le traeria a su comunidad?

£ = / ’ Y2 il
> =~ Py 1% Lo Gl ol

3) ¢Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para

beneficio de la comunidad?
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ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinidn de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccién

de nueva galera para deposito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opinion de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacién del proyecto
“Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para depdsito de
mercancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

r/.
=

2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construccion de dicho proyecto, y
que beneficios le traeria a su comunidad?

, - /
S 7 g A,

7/
3) ¢Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para

beneficio de la comunidad? _ >
4 ;.l. (A Vs LY A a’A— # ¢ 7 -
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ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinién de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion

de nueva galera para depésito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opinidn de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacion del proyecto
“Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para depdsito de

mercancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

<

2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construccion de dicho proyecto, y

gue beneficios le traeria a su comunidad?

~

3) (Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para

‘beneficio de la comunidad?

CHoE RE I s £
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ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinién de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion

de nueva galera para depésito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opinion de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacion del proyecto
“Derribo de vivienda y construccién de galera comercial para depoésito de

mercancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

A
==

2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construccién de dicho proyecto, y

que beneficios le traeria a su comunidad?

/'_.. '.’.'\,'].‘_,.1 A 1 '__... ) P
3) ¢Que recomendaciones harfa usted al propietario del proyecto para

beneficio de la comunidad?

77



ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinién de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion

de nueva galera para depésito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opinion de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacion del proyecto
“Derribo de vivienda y construccion de galera comercial para depoésito de
merc_ancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

v

/
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2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construccion de dicho proyecto, y

que beneficios le traeria a su comunidad?
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3) ¢(Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para

beneficio de la comunidad?
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ENCUESTA REALIZADA

Con el fin de conocer la opinién de los residentes del area y realizar una

consulta a los ciudadanos en informar sobre el proyecto “Derribo y construccion

de nueva galera para deposito de muebles de madera.”, realizamos visitas a

los residentes que estan alrededor del area del proyecto.

Para conocer de primera mano la opinién de estas personas, se realizo una

entrevista el dia miércoles 21 de Octubre a las 11:00 AM en calle 5ta Rio Abajo

y en los alrededores del proyecto donde se hicieron las siguientes preguntas.

1) ¢Se ha enterado usted o conoce algo sobre la realizacion del proyecto
“Derribo de vivienda y construcciéon de galera comercial para deposito de
mercancia seca.”, el cual se llevara a cabo en el area?

DA

2) ¢Esta usted de acuerdo o no con la construccién de dicho proyecto, y

que beneficios le traeria a su comunidad?
/ / g .
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3) ¢Que recomendaciones haria usted al propietario del proyecto para

beneficio de la comunidad?
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