REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPN-IA- _O/3 - 2016
De 03 de dﬁ'ﬂ% de 2016

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al

proyecto “PLAZA COMERCIAL LA CABIMA”.

El suscrito Director Regional de Panama Norte encargado, del Ministerio de Ambiente, en

uso de sus facultades legales, y:

CONSIDERANDO:

Que el promotor persona natural LUIS ALBERTO ZOU QUI, con cédula de identidad
personal nimero 8-857-1317, propone realizar el proyecto “PLAZA COMERCIAL LA
CABIMA”.

Que en virtud de lo anterior el dia 11 de marzo de 2016, el promotor LUIS ALBERTO
ZOU QUI solicitdé al Ministerio de Ambiente la evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria [, elaborado bajo la responsabilidad de los Consultores Naturales
Isabel Murillo (IRC-008-2012) y Monica Fuentes (IRC-098-09) inscritas en el Registro de

Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo al estudio, el proyecto consiste en la construccidén de una plaza comercial,
la cual contara una edificacion que contemplard un area de 9 locales comerciales de una
sola planta y un sétano, 104 estacionamientos, rampa para discapacitados sistemas de
tanque sanitario, tanque de reserva, cuarto de bombas y maquinas. Las paredes del edificio
seran construidas con bloques de concreto con repello liso en ambas, pisos de base de
concreto y oficinas con acabado en baldosa, techo de estructura de carriolas laminado de

zine, ventanas de aluminio, sistema de agua potable y sistema sanitario.

El desarrollo del proyecto comprende un area aproximada de 3651 m? + 2.50 dm® El
urbanismo constara del paisajismo con areas verdes y vialidad interna para circulacion de

los vehiculos.

Que el proyecto se desarrollara en un area especifica de 1, 913.63 m* sobre la propiedad
Finca (Inmueble) Panaméa Cddigo de Ubicacion 8714, Folio Real No. 276599 (F), ubicado

en el corregimiento de Chilibre, Distrito de Panamad, Provincia de Panama,
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AREA DEL PROYECTO
PUNTO | LONGITUD LATITUD
1 660703 1006727
2 660793 1006727
3 660779 1006691
4 660712 1006668

Que se verifico las coordenadas presentadas en el estudio de impacto ambiental, en la cual
dio como resultado que las coordenadas se ubicaban en el Corregimiento de Las Cumbres,

Distrito y Provincia de Panama (foja 13 del expediente).

Que luego de la evaluacidn integral del Estudio de Impacto Ambiental categoria I,
correspondiente al proyecto “PLAZA COMERCIAL LA CABIMA” mediante Informe
Técnico DRPN-IT-DEA-APR-012-2016 se recomienda su aprobacion, fundamentandose en
que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos técnicos y
formales, los re_quisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009 y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo

de la actividad, por lo que se considera ambientalmente viable.

Que mediante la Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente
como la entidad rectora del Estado en materia de proteccidn, conservacién, preservacion y
restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el
cumplimiento y aplicaciéon de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de

Ambiente.

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica
vigente relativa' al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se

entendera Ministerio de Ambiente.

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones establece
las disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacidon de impacto ambiental de
acuerdo a lo dispuesto en la Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente.

Dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Regional de Panamé Norte,

RESUELVE

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al
proyecto, “PLAZA COMERCIAL LA CABIMA”, cuyo promotor LUIS ALBERTO

Z.0U QUI, con todas las medidas contempladas en el referido Estudio,
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Articulo 2. ADVERTIR al promotor LUIS ALBERTO ZOU QUI, que debera incluir en
todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecuciéon o desarrollo, el

cumplimiento de la presente Resoluciéon Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor LUIS ALBERTO ZOU QUI gue esta Resolucién
no constituye una excepciéon para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias

aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor LUIS ALBERTO ZOU QUI que en adicién a los

compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental de proyecto, tendra que:

1. Tramitgr en la Direccién Regional de Panama Norte el pago en concepto de
indemnizacién ecoldgica y tala, por lo que contard con treinta (30) dias habiles,
previo inicio de la construccion.

2. Presentar ante la Direccion Regional de Panama Norte del Ministerio de Ambiente,
cada tres (3) meses y durante la fase de construccién, un informe sobre la
implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado
en el Estudio de Impacto Ambiental, y en esta Resolucién. Este informe deberé ser
elaborado por un Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e
independiente del promotor del proyecto, tal cual se indica en el Articulo 57 del
Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
155 de 5 agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto
de 2012. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

3. El proyecto debe contar, con un responsable en el tema de la supervisién ambiental
que vele por su planeamiento, ejecucion y control ya que la ejecucion de las medidas
ambientales de diversa naturaleza establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental,
esta resolucién y la legislacion vigente, es tan importante como la misma ejecucion
de las mismas.

4. Manejar el desarrollo del proyecto, de tal manera que mediante la metodologia
constructiva se garantice la seguridad y proteccion de los colindantes y bienes
materiales, asumiendo el promotor, la responsabilidad por posibles accidentes o
pérdidas humanas, dafios materiales que se incurran por la construccion de la obra.

5. Durante la construccion, se planificaran los diferentes componentes del desarrollo
de forma tal, que utilice Unicamente el area necesaria para la ejecucion de las
diferentes actividades del proyecto, tratando de aprovechar al maximo el espacio
disponible y de minimizar el efecto neto que se producira al 4rea.

6. Todo el personal de la(s) empresa(s) responsable(s) del disefio, planeacién y
ejecucion del proyecto debe tener claro el tema del alcance de la gestién ambiental
integral, de manera que no se vea el asunto como un trdmite que se realiza ante una

entidad y luego puede olvidarse. Por el contrario, la integracion del tema ambiental
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como parte intrinseca de las diferentes acciones que se ejecuten, es el medio para
asegurar que dichos trdmites se simplifican y que se realizan sin la mayor
complicacidn.

7. Los planos del proyecto deberan ser aprobados por la Direccién de Estudios y
Disefios del Ministerio de Obras Publicas.

8. Previo inicio de obra, el promotor debe entregar los planos sellados y aprobados
por Municipio.

9. Previo inicio de obra, el promotor del proyecto debera contar con la viabilidad de
conexién al sistema de agua potable del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales, (IDAAN).

10. Dar atencién en lo correspondiente, a cualquier denuncia o sefialamiento de
molestia que pudiesen manifestar los vecinos del proyecto. Cualquier conflicto que se
presente, en lo que respecta a la poblacion afectada por el desarrollo del proyecto el
promotor actuara siempre mostrando su mejor disposicién a conciliar con las partes
actuando de buena fe.

11. Debera implementar medidas efectivas de proteccion y seguridad para los
transeuntes y vecinos que colindan con el proyecto.

12. Deberd colocar sefializaciones viales claras, practicas y visibles con letreros, en
coordinacién con la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre y el Ministerio de
Obras Publicas.

13. Queda terminantemente prohibido la afectacién de cuerpos de agua superficiales
de aguas naturales producto del azolve, recarga de particulas de polvo en suspension,
contaminacion con sustancias toxicas como hidrocarburos, aguas oleosas y de basura
doméstica-en la fase de construccién y operaciones.

14. Por la colindancia con un cuerpo de agua natural, los disefios de esta construccion
deberan considerar un retiro de 10 metros como servidumbre de esta fuente natural.
15. El promotor del proyecto, debera coordinar con la autoridad competente todo lo
concerniente al transporte de equipos hacia y desde los terrenos donde se realizara el
proyecto, velando por el cuidado de calles de acceso.

16. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccidn y realizar los trabajos
de construccién dentro de la misma.

17. Transformar el sitio, brindado un entorno habitable, manejando de acuerdo a los
requisitos, normas urbanisticas y ambientales vigentes.

18. Implementar medidas de mitigaciéon para prevenir que los canales y drenajes
pluviales de alcantarillados sean afectados por las actividades constructivas.

19. Para el transporte del material hacia y desde el proyecto el promotor deberd
cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 640 del 27 de diciembre de 2006. Por la cual se
expide el Reglamento de Transito Vehicular de la Republica de Panama.

20. El desarrollo del proyecto no debera provocar ninguna obstruccion al transito
vehicular en las calles adyacentes y las actividades deberan realizarse dentro de la

cerca perimetral del poligono.
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21. Queda terminantemente prohibido durante la fase de construccién, la permanencia
de vehiculos, en aceras y cordones de las vias publicas, asi como también la
acumulacion de material terroso y/o caliche que se desprenda del equipo rodante que
circulan que provienen del respectivo proyecto en las avenidas publicas.

22. El promotor del proyecto deberda implementar un Plan de Prevencion de
Accidentes para los colaboradores y transetntes del drea, el cual deber4 ser ejecutado
en el caso de ser necesario.

23. Previo inicio de obra, el promotor deberd contar con un Plan de Respuesta a
emergencias, para su implementacién en el caso de ser necesario, que incluya como
minimo, pero no se limite a: personal e instituciones participantes; procedimientos de
respuestas y la documentacion necesaria.

24. En el area del proyecto no se podrd dar manejo de combustible o sustancias
peligrosas.

25. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamenfo para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminaciéon Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

26. Cumplir con el Decreto 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios puiblicos, dreas residenciales o de
habitacién', as{ en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-
2000.

27. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000. “Descarga de
efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y
subterrdneas.

28. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

29. Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicién o
cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las
normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de

agosto de 2009.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto “PLAZA COMERCIAL LA CABIMA” de
conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor que si infringe la presente resolucion, o de otra
forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacidén y sancidén que
corresponda, conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas

complementarias.
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Articulo 7. ADVERTIR al promotor que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un
plazo no menor de treinta (30) dias hébiles antes de la fecha en que pretende iniciar la

implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. La presente Resolucién Ambiental empezard a regir a partir de su ejecutoria n
y tendrd vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucién del ‘proyecto, contados a

partir de la notificacion de la misma.

Articulo 9. ADVERTIR que contra la presente resolucion, el promotor LUIS ALBERTO
Z0U QUI, podra interponer el recurso de reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5)

dias habiles contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 del 25 de marzo
de 2015; Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, demds normas concordantes

y complementarias.

Dada en la ciudad de Panam4, a los frze_é (&% ) dias, del mes de
agesto del afio dos mil dieciséis (2016).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

- /

Ing. Héctor Maure.

Director Regional de Panama Norte, encargado

flng.'; Nelly E. Becerra

Jefa del Departamento de Evaluacién Ambiental, encargada
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

Utilizard ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocar4 a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

AN e

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de
la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “PLAZA COMERCIAL LA CABIMA”.
Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: LUIS ALBERTO ZOU QUI.

Cuarto Plano: AREA: 3651 m* + 2.50 dm?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I APROBADO
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION No. ozpt T -0I3 -2¢1lf

DE__ 03 DE __acp=+o _ DE2016.
x’;

-

Lus 20O QD! sl

Nombre y apellidos ' ,,r-"'/ -Fi]@-
(en letra de molde) [/

8857 (217 0B - © - 2ol

No. de Cédula de L.P. Fecha
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=38 MINISTERIO DE MINISTERIO DE AMBIENTE
s A\M BIENTE DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

“m

MEMORANDO

DRPN-ME-DEA-013-2016

PARA: LIC. JORGE CASTANEDA.
Jefe de Asesoria Legal
Direccién Regional de Panamé Norte

’i?G{NL/I—,/I(? Lictivel

DE: ECERRA

Jefa Encargada de Evaluaciéon Ambiental

Direccién Regional de Panama Norte
ASUNTO: Solicitud de revision y visto bueno del EsIA abajo descrito.
FECHA: ‘ 19 de julio de 2016.

Por este medio le envié formalmente el expediente No. DRPM —IF-006-2016 del Proyecto
“PLAZA COMERCIAL LA CABIMA” Las Cumbres Distrito y Provincia de Panama.

Muchas gracias por su apoyo.

i MINISTERIO DE AMBIENTE
n REC)BIDO

Atentamente, Por:

FECHA: )} Jv“’rnv. Hora: LY} o

DRPN - ASESQRIA LEGAL
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