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2. RESUMEN EJECUTIVO:

El proyecto objeto del presente Estudio de Impacto Ambiental se refiere a la
construccion de un residencial de 55 viviendas unifamiliares bajo la designacion RBS
(Residencial Bono Solidario). Las viviendas tendrian un area de construccion total de
63.25 m?, con 55.10 m? de area cerrada y 8.15 m? de area abierta. Contarian con
estacionamiento, portal, sala-comedor, cocina, bafio, dos recamaras y lavanderia. Por
su parte, los lotes tendrian una superficie desde 170 m? hasta los 347 m?
aproximadamente. El residencial contard con todos los servicios publicos, como
electrificacion, agua potable y conexién al alcantarillado sanitario local. Igualmente,
tendra sus calles internas con rodadura de asfalto e imprimacion con doble sello,

cunetas pavimentadas y aceras.

El promotor del proyecto es el sefior Luis de Jesus Castro Solis, con cédula de
identidad personal nimero 6-709-1552, residente en el distrito de Chitré. El proyecto
Residencial Port Village se desarrollaria sobre la Finca (Folio Real) N° 458237,
Cadigo de Ubicacion 6003, la cual cuenta con una superficie de 1 ha 7282 m? 92 dm?,
propiedad del Promotor. La finca se encuentra localizada en el corregimiento de

Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

Las viviendas se construiran con disefios y materiales convencionales. Igualmente, el
equipo que se utilizaria seria convencional, como el usado en construcciones
similares. Serd necesario emplear mano de obra calificada y no calificada, como
topografo, operadores de equipo pesado, capataces, albafiles, plomeros, electricistas,
soldadores y ayudantes generales.

La finca del proyecto se encuentra en una zona de rapido crecimiento urbano en el
corregimiento de Monagrillo, en la via hacia el puerto de Boca Parita. El terreno es
practicamente plano, por lo que no se requiere de fuertes movimientos de tierra.
Tampoco hay rios o cuerpos de agua dentro de la finca o en las inmediaciones que
puedan ser afectados por la ejecucion del proyecto. La vegetacion dentro del poligono
consiste en pasto natural, arbustos dispersos y estacas vivas en las alambradas
perimetrales, las cuales se dejaran en pie. La fauna es escasa y propia de un sitio

potrerizado, observandose principalmente aves acostumbradas a este tipo
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de entornos e insectos. La finca se encuentra en un area de residencias unifamiliares,

proyectos residenciales y fincas agropecuarias.

Dentro del Plan de Participacion Ciudadana se encuest6 a 15 residentes cercanos a
la finca. Practicamente todos los encuestados manifestaron estar de acuerdo con la
obra, entre otras razones, por la generacion de plazas de trabajo, la oportunidad de
adquirir viviendas, el incremento del valor de la zona, la apertura de nuevos negocios

y el mejoramiento general.

En base a la baja magnitud del proyecto (55 viviendas), las caracteristicas del sitio y
la experiencia con otros proyectos similares, se concluyé que los impactos ambientales
negativos no serian significativos, y que las medidas de mitigacionserian sencillas y
de facil aplicacion, como en otros residenciales dentro del propio corregimiento de
Monagrillo. En total se identificaron 6 impactos positivos y 9 impactos negativos. Se ha
considerado que los beneficios del proyecto superarian significativamente los impactos
ambientales negativos que pudieran generarse. Por su parte, los beneficios serian
permanentes, mientras que los impactos negativos serian generalmente temporales y

mitigables.
2.1. Datos Generales del Promotor:
a. Persona a Contactar:
La persona de contacto del proyecto es el sefior Luis de Jesus Castro Solis.
b. NUmeros de teléfonos:

El sefior Luis de Jesus Castro Solis puede ser localizado a los siguientes
teléfonos: 6982-7126 y 6780-4948.

c. Correo Electrénico:

luiscastro2623@gmail.com

d. Pagina Web:

No tiene.
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e. Nombre y Registro del Consultor:

Los consultores a cargo del Estudio de Impacto Ambiental son los siguientes:

José Florez, con registro en el Ministerio de Ambiente nimero IAR-
075-98.

Digno Espinosa, con registro en el Ministerio de Ambiente numero
IAR-037-98.
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3. INTRODUCCION:

3.1. Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio presentado:

a. Alcance: El Estudio de Impacto Ambiental aplica a las actividades del
proyecto propuesto, que consiste en la construccion de un residencial de 55
viviendas unifamiliares bajo la designacion RBS (Residencial Bono
Solidario). Pretende presentar una descripcion completa de la accién y del
entorno o area de influencia. Igualmente, expone los impactos ambientales
que resultarian de la accidén y propone las medidas de mitigacion necesarias,

incluyendo los costos estimados.
b. Objetivos:
= Objetivo General:

Determinar el impacto ambiental que resultaria de la ejecucién

del proyecto Residencial Port Village.
» Objetivos Especificos:

- Describir las actividades generales que se llevarian a cabo

durante la ejecucion del proyecto propuesto.
- Describir el area de influencia del proyecto.

- Presentar los impactos ambientales que resultarian de la obra y

proponer las medidas necesarias para evitar o reducir sus efectos.

c. Metodologia del Estudio:

Para la elaboracién del presente Estudio se llevd a cabo la siguiente

metodologia de trabajo:

Primero, se mantuvo reuniones con el Promotor y con ingenieros de Grupo
URBE 507, S.A., encargados de los disefios y gestion institucional del
proyecto, para conocer detalles del proyecto. Luego se hicieron visitas al sitio,

se tomaron fotografias y se levantaron datos de campo.
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Seqgundo, se revisO la documentacion técnica referente al proceso de

evaluacion de impacto ambiental, principalmente el Decreto Ejecutivo 123 de

14 de agosto de 2009, que reglamenta el Proceso de Evaluacién de Impacto

Ambiental, y el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica
el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Tercero, se revisaron y se tomaron como referencia los Estudios de Impacto

Ambiental, Categoria |, sobre construccién de residenciales similares a la

propuesta, los cuales han sido aprobados por la Autoridad Nacional del

Ambiente y el Ministerio de Ambiente en el distrito de Chitré, incluyendo el

corregimiento de Monagrillo, entre ellos los siguientes:

Proyecto: Construccion del Residencial “El Encanto” en Monagrillo,
distrito de Chitré. Promotor: Servicios y Soluciones Inmobiliarias
Julibero, S.A. Resolucion de Aprobacion: Resolucién I1A-ARH-051-
2012 de 20 de septiembre de 2012.

Proyecto: Construccion del Residencial “Loma Bonita” en Monagrillo,
distrito de Chitré. Promotor: Rogelio Correa. Resolucion de
Aprobacién: Resolucion IA-ARH-061-2012 de 13 de noviembre de
2012.

Proyecto: Construccion del Residencial “Nueva Unidén” en Chitré.
Promotor: Cooperativa de Servicios Mdltiples NUEVA UNION, R.L.
Resolucién de Aprobacion: Resolucion IA-ARH-37-14 de 15 de abril
de 2014.

Proyecto: Construccion del “Residencial Villas de San Miguel” —
Tercera Etapa. Promotor: Servicios y Soluciones Inmobiliarias
Julibero, S.A. Resolucion de Aprobacion: Resolucion I1A-ARH-76-14
de 31 diciembre de 2014.

Proyecto: Construcciéon del “Residencial San Pablo” en La Arena de
Chitré. Promotor: Riviel & Asociados, S.A. Resolucion de Aprobacion:
Resolucién IA-DRHE-25-16 de 12 de julio de 2016.
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= Proyecto: Construccion del “Residencial Buenaventura” en Monagrillo,
distrito de Chitré. Promotor: Proyectos e Inversiones El Porvenir, S.A.
Resolucion de Aprobacion: Resolucion |IA DRHE-51-16 de 2 de
diciembre de 2016.

Cuarto, se determiné el area de Influencia Directa del Proyecto, quedando
determinada como la finca donde se realizara el proyecto, las vias publicas a
utilizarse, y las viviendas y negocios dentro de un radio de 100 metros desde
el poligono.

Quinto, se realizdé una encuesta entre los moradores mas cercanos al sitio,
entregandoles un aviso publico con las caracteristicas del proyecto, sus
impactos positivos y negativos, las medidas de mitigacion y la persona de

contacto.

Sexto, se preparo el Estudio de Impacto Ambiental para ser presentado ante

la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera.

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EslA en funcién de los criterios
de proteccién ambiental:

Durante el trabajo de evaluacién de impacto ambiental se hizo un analisis
de los articulos del Decreto Ejecutivo 123 que determinan los lineamientos
para seleccionar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo

los cinco criterios de proteccion ambiental.
En primer lugar, el Articulo 2 (términos y definiciones) sefiala lo siguiente:

‘Estudio de Impacto Ambiental Categoria |I: Documento de
analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en la
lista taxativa prevista en el articulo 16 de este Reglamento que

generan impactos ambientales neqgativos no significativos y que no

conllevan riesqos ambientales negativos significativos. El Estudio de

Impacto Ambiental Categoria | se constituira en una declaracion

jurada debidamente notariada” (lo subrayado es nuestro).
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Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il: Documento de
analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidos en la
lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento, cuya

ejecucién puede ocasionar impactos ambientales negativos de

caracter significativo que afectan parcialmente el ambiente, y que

pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y de facil

aplicacién (lo subrayado es nuestro).

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Ill: Documento de
analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidos en la

lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento, cuya

ejecucién puede producir impactos ambientales negativos de

significacion cuantitativa o cualitativa, se generan impactos

acumulativos vy sinérgicos gue ameriten un analisis mas profundo

(lo subrayado es nuestro).
Por su lado, el Articulo 22 sefala lo siguiente:

“Para los efectos de este Reglamento, se entendera que un proyecto

produce impactos ambientales significativamente adversos si

genera o0 presenta alguno de los efectos, caracteristicas o

circunstancias previstas en uno o mas de loscinco criterios de

proteccion ambiental identificados en el Articulo 23 de este

reglamento” (lo subrayado es nuestro).

En base a lo anterior, si un proyecto no toca ninguno de los criterios de
proteccion ambiental, entonces no genera impactos significativos y se
clasificaria como Categoria I. A continuacion se presenta un analisis de los
criterios de proteccion ambiental donde se determina que el presente Estudio
de Impacto Ambiental se clasificaria como Categoria |.
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CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA LA DETERMINACION DE LA
CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

SES
afectado?

CRITERIOS

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para
la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general.
Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran
los siguientes factores:

a. Lageneracion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicién de \/
residuos industriales, atendiendo a su composicion, peligrosidad,
cantidad y concentracion, particularmente en el caso de materias
inflamables, tdxicas, corrosivas y radioactivas a ser utilizadas en las
diferentes etapas de la accién propuesta.

b. La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos solidos \/
0 sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, Vvibraciones Yy/o \/
radiaciones.
d. La produccién, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de residuos \/

domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicasconstituyan un
peligro sanitario a la poblacion.

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o \/
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion
propuesta.

f. Elriesgo de proliferacion de patégenos y vectores sanitarios. \/

Criterio 1: la realizacion del proyecto no pone en riesgo la salud de la poblacién, la
flora, la fauna y del ambiente en general de ninguna manera. En primer lugar, el proyecto
no generara, recolectara, almacenard, transportara o dispondra residuos industriales de

ninguna clase.

Por su parte, las emisiones solidas, liquidas y gaseosas estarian dentro de las normas

ambientales, como ocurre en todos los residenciales y viviendas particulares.

Proyecto: Residencial Port Village



12

Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

En cuanto a los residuos solidos, la zona es atendida permanentemente por el Servicio
de Aseo del Municipio de Chitré, por ser ésta de tipo residencial. Los residuos que se
generarian serian de tipo doméstico. Se estima una produccién total diaria de 0,28
tonelada corta, lo que representa una cantidad muy baja. La poblacion estimada para
55 viviendas sera de 275 personas, con una produccion promedio de 2 libras por persona
por dia (550 libras). No se considera que estos residuos constituyan un peligro sanitario

por su cantidad y naturaleza siempre que sean evacuados periédicamente.

Por su parte, el residencial se conectaria al alcantarillado publico, el cual cuenta con
una linea de reciente construccion en la zona, como lo indica el Instituto de Acueductos
y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) en su Nota No. 050-DI-DPH de 29 de abril de 2019.
Solamente seria necesario realizar una extension de linea hasta la Calle Angel Sandoval,
justamente frente a la finca. EI Promotor igualmente cuenta con el documento
“Informacién Previa Basica para el Disefio de Sistemas de Acueductos y Alcantarillados
Sanitarios”, aprobado por el IDAAN. La Nota No. 050-DI-DPH de 29 de abril de 2019 se
presenta en el Anexo 8 mientras que el documento Informacion Previa Basica se
presenta en el Anexo 9. Las aguas serian completamente domésticas y cumplirian con
el Reglamento COPANIT DGNTI 39-2000, referente a la “Descarga de efluentes liquidos

directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales”.

El proyecto no implica la transformacién de materias o de procesos que generenresiduos
gaseoso0s. Las unicas emisiones provendrian de la combustion interna del equipo pesado
utilizado al inicio del proyecto. Durante la Fase de Operacion las emisiones estarian
relacionadas con los vehiculos de los propietarios de las viviendas yde las actividades de
cocina. En todos los casos se trata de emisiones muy bajas y sin impacto real.

Igualmente, en ninguna de las fases se permitira la quema de desechos.

Los ruidos y vibraciones se generarian al inicio del proyecto por el uso de equipo pesado.
Sin embargo, se trata de un terreno de muy baja extension (1,72 hectareas) y casi plano,
de manera que el requerimiento de equipo pesado seria limitado. Los ruidos y
vibraciones, por consiguiente, serian de baja intensidad y de muy corta duracion. Durante

la ocupacion de las viviendas, los ruidos estan regulados por normas municipales.
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Debido a las caracteristicas del terreno no se requiere mover grandes cantidades de
suelo. Por su parte, la vegetacion existente consiste en pasto y estacas vivas en las

alambradas perimetrales, los cuales se dejarian en pie con las alambradas.

Por ultimo, la ejecucion del proyecto no promoveria la proliferacion de patdégenos y
vectores sanitarios. Se trata de un proyecto urbano donde no se pretende mantener
aguas estancadas o desechos acumulados que pudieran atraer fauna portadora de

enfermedades.
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CRITERIO 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencién a la diversidad biologica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el
grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberdn considerar
los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos.

b. La alteracion de suelos fragiles.

c. La generacién o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y
largo plazo.

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accién propuesta.

e. La induccién del deterioro del suelo por causas tales como
desertificacion, generacion o avances de dunas o acidificacion.

f. La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.

g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

h. La alteracion del estado de la conservacién de especies de flora y
fauna.

i. La introduccion de especies flora y fauna exotica que no existen
previamente en el territorio involucrado.

j. La promocion de actividades extractivas, de explotacién o manejo de la
fauna, flora u otros recursos naturales.

k. La presentacion o generacion de algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

I.  Lainduccién a la tala de bosques nativos.

m. El reemplazo de especies endémicas.

n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0. La promocion de la explotacion de la belleza escénica declarada.

p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa.

g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica.

2|12l 2] 2l 20 2 20 20 212 2/ 222
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r. La alteracion de los pardmetros fisicos, quimicos y biolégicos del agua.

s. La modificacién de los usos actuales del agua.

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre
caudales ecoldgicos.

u. La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas.

2l 2] 2] <] <2

v. La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o maritima y
subterranea.

Criterio 2: No hay ningun recurso natural de relevancia dentro de la finca que pueda ser
afectado por el proyecto propuesto. No hay colinas o promontorios, ni depresiones que
requieran de fuertes movimientos de tierra. Si bien se trabajaria con el método de corte y
relleno, practicamente toda la tierra de corte se utilizaria en el mismo sitio. De requerirse
material de relleno, la Empresa Promotora presentaria la certificacion de la fuente
autorizada por el Ministerio de Ambiente en sus informes de seguimiento tan pronto se

inicie la construccion.

La finca esté cubierta por pasto natural y algunos arbustos dispersos. En las alambradas
perimetrales se encuentran estacas vivas, la cuales se dejarian en pie. No hay flora, ni
fauna sensible. El proyecto no tiene ninguna relacién con la explotacion forestal, ni la

extraccion de recursos o el fomento de la explotacion de recursos faunisticos.

Igualmente, la ejecucion del proyecto tampoco afectaria cursos de aguas superficiales o
subterrdneas. No hay cursos de agua dentro de la finca o en las proximidades. Como lo
indica la certificacion del Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), expedido el
13 de agosto de 2019, “El proyecto no presenta riesgo de inundaciones, ya que no hay
afluentes o quebradas en la finca, ni colindantes con la misma”. El informe se presenta

en el Anexo 11.

La finca del proyecto se encuentra lejos de la costa por lo que no tiene ninguna influencia

directa sobre ésta o viceversa.

Proyecto: Residencial Port Village
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CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o
turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones
significativas sobre estas &reas o zonas se deberan considerar los
siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se
encuentran en areas protegidas.

b. La generacion de nuevas areas protegidas.

c. La modificacién de antiguas areas protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e. La afectacion, intervencién o explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado.

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado.

g. La modificacion en la composicién del paisaje.

2Ll 2] 212|222 2]

h. El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas.

Criterio 3: Junto o cerca del area del proyecto no hay areas protegidas, ni sitios
declarados con valor paisajistico. El proyecto no modificaria la composicion del paisaje
porque no se trata de una obra nueva dentro de un territorio, sino que se desarrollaria
en una zona con un alto grado de urbanizacion, como se aprecia en la imagen de
GoogleEarth en la seccion 5.2. La finca se encuentra completamente rodeada de
viviendas unifamiliares y muy cerca de proyectos residenciales de superficie variada. El
proyecto es de tipo residencial y no guarda relacidén con actividades de tipo recreativa o

turistica.

Proyecto: Residencial Port Village
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CRITERIO 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los siguientes efectos,
caracteristicas o circunstancias:

a. La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el area de \/
influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o
permanentemente.

b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones \/
especiales.

c. La transformacién de las actividades econémicas, sociales o culturales
con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

< |

d. La obstruccién del acceso a recursos naturales que sirvan de base para
alguna actividad econdémica o de subsistencia de comunidadeshumanas
aledanas.

e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales.

f. Los cambios en la estructura demografica local.

g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor
cultural.

< 21212

h. La generaciéon de nuevas condiciones para los grupos o comunidades
humanas.

Criterio 4: La ejecucion del proyecto no genera reasentamientos, ni desplazamientos de
la poblacion cercana. Tampoco afecta el sistema de vida de la poblacion del area, tal

como lo indica el Decreto No. 123.

En este caso no debe confundirse la libre compra de viviendas en un residencial con el
reasentamiento o desplazamiento por fuerzas externas. Como se puede entender, los
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas toman
lugar generalmente debido a la ejecucién de megaproyectos de ingenieria, como la
construccion de autopistas, lineas de ferrocarril, hidroeléctricas, por explotaciones

mineras o por desastres naturales de gran magnitud.

Proyecto: Residencial Port Village
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La accion propuesta tampoco causa “alteraciones significativas sobre los sistemas de
vida y costumbres de grupos humanos”. El proyecto es de tipo residencial y de ninguna
manera forzaria a que los residentes actuales de esta zona cambien sus oficios o forma
de vida. El proyecto solamente ofrece la oportunidad a la poblacién en general de adquirir
una vivienda propia y digna. Por el contrario, el proyecto crearia nuevas oportunidades
laborales y de negocio al contarse con una mayor poblacion,fortaleciendo el sistema de

vida de la zona.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropolégico,
arqueoldgico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los
monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas
en este &mbito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion y deterioro de algin monumento histérico, \/
arquitectonico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado.

b. La extraccibn de elementos de zonas donde existan piezas o \/
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueoldgico
declarados.

c. La afectaciéon de recursos arqueoldgicos, antropolégicos en cualquiera \/

de sus formas.

Total de factores afectados por el Proyecto: 0

Criterio 5: De acuerdo al mapa de Sitios Arqueolégicos de la Republica de Panama,
publicado en el Atlas Ambiental de la Republica de Panamé (2010), preparado por la
Autoridad Nacional del Ambiente, no hay sitios con elementos de valor histérico,

arqueoldgico o cultural en el area.

Tampoco ha habido reportes de hallazgos arqueolégicos en la zona. Las fincas del
proyecto, como las otras del area, han estado sometidas a usos agropecuarios por
décadas sin que se haya encontrados indicios. Se han construido viviendas en los
alrededores de la finca, al igual que residenciales en las proximidades, y tampoco se han

reportado hallazgos durante las excavaciones y construccion.

Proyecto: Residencial Port Village
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En caso de darse un hallazgo durante la ejecucion del proyecto, sera deber de la Empresa
Promotora paralizar la obra y notificar a la Direccidn de Patrimonio Historico del Instituto
Nacional de Cultura para iniciar los trabajos de investigacion y recuperacionen base a las
directrices de la Ley 14 de 5 de mayo de 1982, “Por la cual se dictan medidas sobre

custodia, conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la Nacion”.

Proyecto: Residencial Port Village
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4. INFORMACION GENERAL:

4.1. Informacién sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,

ubicacién, certificado de existencia y representacién legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros:

a.

Informaciéon sobre el Promotor: El proyecto es promovido por una Persona

Natural, el sefior Luis de Jesus Castro Solis, con cédula de identidad personal
namero 6-709-1552.

Tipo de Empresa: No aplica. Se trata de una persona natural.

Ubicacién: ElI Promotor tiene oficinas en la Calle Octava, La Dormidera,

Monagrillo.

Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Empresa: No aplica. Se

trata de una persona natural. La fotocopia de la cédula del sefior Luis de Jesus

Castro Solis se presenta en el Anexo 1.

Certificado de Registro de la Propiedad: El proyecto se desarrollara sobre la Finca
(Folio Real) N° 458237, Codigo de Ubicacién 6003, la cual cuenta conuna

superficie de 1 ha 7282 m? 92 dm?, y es propiedad del Promotor. La fincase
encuentra localizada en el corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré,
provincia de Herrera. El Certificado de Registro Publico de la finca se presenta en

el Anexo 2.

4.2. Paz y Salvo emitido por la ANAM (Ministerio de Ambiente) y copia del recibo

de pago, por los tramites de la evaluacion:

a. Paz y Salvo: El Paz y Salvo expedido por el Ministerio de Ambiente a favor del

Promotor se presenta en la carpeta de documentos originales y una fotocopia se

agrega en el Anexo 5.

b. Recibo de Pago: La volante de depdsito por concepto de pago de la tasa de

evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental también se encuentra en la carpeta de

documentos originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 6.

Proyecto: Residencial Port Village
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

5.1. Objetivo del Proyecto, Obra o Actividad y su Justificacion:

a. Obijetivo del Proyecto:

El proyecto propuesto esta dirigido a la construccion de un residencial de 55

viviendas unifamiliares bajo la designacion RBS (Residencial Bono Solidario), las

cuales contaran con los servicios publicos como agua potable, electrificaciony

alcantarillado sanitario. Igualmente, contaran con calles internas con rodadura de

asfalto e imprimacién con doble sello, cunetas abiertas pavimentadas yaceras.

b. Justificacién del Proyecto:

La naturaleza y ubicacion del Proyecto se justifican por las siguientes razones:

El distrito de Chitré, incluyendo el corregimiento de Monagrillo, presenta
actualmente un rapido crecimiento, debido entre otros factores, al
liderazgo histérico que ha tenido esta cabecera de provincia. La ciudad
de Chitré, como ha aparecido en medios locales, ha sido clasificada como
el mejor sitio para vivir en la Republica de Panama?!. El aumento delas
inversiones ha traido consigo también la llegada de un mayor nimero de
residentes, por lo que se genera un incremento en la demanda de

viviendas.

La finca del proyecto se encuentra rodeada actualmente de viviendas
unifamiliares. Por su parte, la zona presenta un marcado desarrollo
urbanistico, con varios proyectos residenciales RBS en las proximidades,
de manera que el uso propuesto es completamente consono con los

alrededores.

El terreno de la finca es regular, casi plano, por lo que no es necesario
efectuar fuertes movimientos de tierra para la preparacion del sitio. Como
se ha indicado anteriormente, la finca no contiene recursos naturales

sensibles que puedan ser afectados con la ejecucién de la obra. No hay

1 Gonzélez, Elsa. El agresivo avance de Chitré. Prensa.com. Edicion del 21 de febrero de 2010.

Proyecto: Residencial Port Village



22

Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

masas vegetales, ni suelos con condiciones especiales, ni cursos de agua,

ni fauna significativa.

» Las viviendas e infraestructura que se construiran con el proyecto son de
tipo convencional y no requieren de insumos o actividades que pongan en
riesgo la salud y seguridad de la poblacion del area. Se emplearia el mismo
método de construccion y materiales utilizados en otros proyectos

residenciales.

= EIl Promotor tiene el derecho, al igual que el resto de los propietarios de
fincas en el pais, de obtener un usufructo de sus bienes siempre ycuando

se cumpla con las normas de la Republica de Panama.

5.2. Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geograficas del poligono del proyecto:

La Finca (Folio Real) N° 458237, Cédigo de Ubicacion 6003, se encuentra localizada
en el corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera. Las
coordenadas UTM del perimetro se presentan a continuacién y fueron tomadas
mediante el Datum WGS 84. La superficie del proyecto practicamente abarca la

totalidad de la superficie registral.
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Coordenadas de la Finca N° 458237

Punto Norte Este Punto Norte Este

1 883706.232 561428.527 19 883623.432 561335.283
2 883732.745 561464.661 20 883615.460 561332.594
3 883732.958 561464.950 21 883600.927 561327.930
4 883743.747 561458.958 22 883591.497 561325.537
5 883728.852 561432.693 23 883581.755 561340.115
6 883729.425 561432.393 24 883580.270 561341.912
7 883739.266 561426.663 25 883574.853 561349.207
8 883732.329 561412.517 26 883572.510 561351.309
9 883764.056 561396.740 27 883572.187 561351.701
10 883729.856 561376.029 28 883533.222 561390.312
11 883708.642 561363.048 29 883532.609 561390.959
12 883695.964 561358.334 30 883533.248 561391.364
13 883685.114 561354.674 31 883618.338 561440.602
14 883680.615 561353.428 32 883630.723 561447.288
15 883665.478 561348.420 33 883648.326 561456.987
16 883655.548 561345.599 34 883662.824 561464.771
17 883645.926 561342.462 35 883685.648 561443.615
18 883639.369 561340.497

A continuacién se presenta la hoja 1:50,000 del Instituto Geogréafico “Tommy Guardia”

donde se sefiala el sitio del proyecto. Igualmente, se presenta una imagen de

GoogleEarth que muestra las caracteristicas de la zona.
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MAPA DE LOCALIZACION DEL PROYECTO
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Fuente: Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia”. Hoja a Escala 1:50000.
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LOCALIZACION DEL PROYECTO DENTRO DE UN RADIO DE 500 METROS

o el e l ’_A'\y
LOCALIZACION REGIONAL

Imagen: Dentro o muy cerca del radio de 500 metros se encuentran proyectos residenciales RBS. Fuente de la imagen: GoogleEarth.
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5.3. Legislacién, normas técnicas e instrumentos de gestiéon ambiental
aplicables y su relacion con el proyecto, obra o actividad:

El area y el proyecto propuesto estan regidos por las siguientes normas:

1. Constitucion Politica de la Republica de Panama. Se destacan los

siguientes articulos:

a. Articulo 17: “Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger en su vida, honra y bienes a los nacionales donde quiera se
encuentren y a los extranjeros que estén bajo su jurisdiccion; asegurar
la efectividad de los derechos y deberes individuales y sociales, y

cumplir y hacer cumplir la Constitucién y la Ley".

b. Articulo 109: “Es funcion esencial del Estado velar por la salud de la

poblacion de la Republica ...”

c. Articulo 118: “Es deber fundamental del Estado garantizar que la
poblacién viva en un ambiente sano y libre de contaminacion, endonde
el aire, el agua y los alimentos satisfagan los requerimientos del

desarrollo adecuado de la vida humana”.

d. Articulo 119: “El Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que
prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio

ecoldgico y evite la destruccion de los ecosistemas”.

e. Articulo 120: “El Estado reglamentara, fiscalizara y aplicara
oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la utilizacion
y el aprovechamiento de la fauna terrestre, fluvial y marina, asi como de
los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente, de manera
gue se evite su depredacion y se aseguresu preservacion, renovacion

y permanencia”.

f. Articulo 121: “La Ley reglamentara el aprovechamiento de los recursos
naturales no renovables, a fin de evitar que del mismo se deriven

perjuicios sociales, economicos y ambientales”.
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Ley N° 66 de 10 de noviembre de 1947, que aprueba el Cddigo Sanitario

de la Republica de Panama.

Ley 14 de 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre custodia,

conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la Nacion.

Ley N° 1 de 3 de febrero de 1994, que establece la Legislacion Forestal
de la Republica de Panama.

Ley 24 de 7 junio de 1995, por la cual se establece la legislacién de vida

silvestre de la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998, por la cual se dicta la Ley General de
Ambiente y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente. Entre sus

principales articulos relacionados estan los siguientes:

a. Articulo 1: “La administracion del ambiente es una obligacion del Estado

b. Articulo 5: “Se crea la Autoridad Nacional del Ambiente como la entidad
autonoma rectora del estado en materia de recursos naturalesy del
ambiente, para asegurar el cumplimiento de las leyes, los reglamentos

y la politica nacional del ambiente ...”

c. Articulo 22: “La Autoridad Nacional del Ambiente promovera el
establecimiento del ordenamiento ambiental y velara por los usos del
espacio en funcién de sus aptitudes ecoldgicas, sociales y culturales, su
capacidad de carga, el inventario de los recursos naturales renovables
y no renovables y las necesidades de desarrollo, en coordinacion con
las autoridades competentes ...”

d. Articulo 23: “Las actividades, obras o proyectos, publicos o privados,
gue por su naturaleza, caracteristica, ubicacion o recurso puede generar
riesgo ambiental, requeriran de un estudio de impacto ambiental previo
al inicio de la ejecucién, de acuerdo con la reglamentacion de la

presente Ley.
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e. Articulo 26: “Los estudios de impacto ambiental seran elaborados por

personas idoneas, naturales o juridicas, independientes de la empresa
promotora de la actividad, obra o proyecto, debidamente certificada por
la Autoridad Nacional del Ambiente”.

7. Ley N° 58 de agosto de 2003, que modifica parcialmente la Ley 14 del 5 de

mayo de 1982, que regula el Patrimonio Histérico de la Nacion.

8. Ley N° 5 de 28 de enero de 2005, que trata sobre los Delitos Contra el

Ambiente.

9. Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 “Por el cual se aprueba

el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de

la Republica de Panama”.

10.Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, que reglamenta elProceso

de Evaluacion de Impacto Ambiental. Entre sus principales articulos

relacionados estan los siguientes:

a.

Articulo 16: “La lista de proyectos que ingresaran al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, considera la Clasificacion Industrial

Internacional Uniforme (Cédigo CIIU) ...

Urbanizaciones residenciales (incluyendo todas las
etapas) con mas de 5 residencias.

Articulo 22: “Para los efectos de este Reglamento, se entendera que un
proyecto produce impactos ambientales significativamente adversos si
genera o0 presenta alguno de los efectos, caracteristicas o
circunstancias previstas en uno o mas de los cinco criterios de

proteccion ambiental identificados en el Articulo 23 de este reglamento”.

Articulo 23: “El Promotor y las autoridades ambientales deberan
considerar los siguientes cinco criterios de proteccién ambiental para

determinar, ratificar, modificar, revisar y revisar la categoria de los
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Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado

proyecto, obra o actividad, asi como para aprobar o rechazar la misma.”

d. Articulo 24: “El Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
contemplara tres categorias de Estudio de Impacto Ambiental en virtud
de la eliminacién, mitigacion y/o compensacion de los potenciales
impactos ambientales negativos que el proyecto que un proyecto, obra

o actividad pueda inducir en el entorno ...”

e. Articulo 26: “Los Estudios de Impacto Ambiental deberan incluir los
contenidos minimos para la fase de admision previstos en este articulo
y en las normas ambientales vigentes, a fin de garantizar la adecuada
y fundada prediccion, identificacion e interpretacion de los impactos
ambientales que pueda generar el proyecto, obra o actividad, asicomo
la idoneidad técnica de las medidas propuestas para evitar, reducir,
corregir, compensar y controlar los impactos adversos significativos.
Estos contenidos se mantendran vigentes hasta quesean adoptados
por el sector de acuerdo al Articulo 25 de este reglamento. El contenido
minimo de los Estudios de Impacto Ambiental, de acuerdo a su

categoria, sera el que se establece en el siguiente cuadro:

f. Articulo 29: “Los Promotores de actividades, obras o proyectos,
publicos y privados, haran efectiva la participacion ciudadana en el

Proceso de elaboracion y evaluacién del Estudio de ImpactoAmbiental

11.Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

12.Decreto de Gabinete N° 252 de 30 de diciembre de1971, que establece el
Caodigo de Trabajo, regula las disposiciones legales en materia laboral,

riesgos profesionales, etc.
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13.Decreto Ejecutivo N° 284 de 16 de noviembre de 2001, que fija normas

para Controlar los Vectores del dengue.

14.Decreto Ejecutivo N° 54 de 18 de agosto de 2009, "Por la cual se establece
el cédigo de zona RB-2 (Residencia Basico- 2) para viviendas de interés
social, de aplicacion en el territorio de la Republica de Panama;y se hacen
modificaciones en el cédigo de zona RB (Residencial Basico), aprobado
por Resolucion No.306-05 de 13 de diciembre de 2005".

15.Decreto Ejecutivo N° 393 de 16 de diciembre de 2014, "Que crea el Fondo
Solidario de vivienda (FSV) y se dictan otras disposiciones en materia de

zonificacion y soluciones habitacionales de interés social".

16.Decreto Ejecutivo N° 10 de 15 de enero de 2019, “Que regula el Fondo
Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan otras disposiciones materia de

zonificacion y soluciones habitacionales de interés social”.

17.Decreto Ejecutivo N° 50 de 31 de mayo de 2019, “Que modifica los articulos
1, 28 y 32 del Decreto Ejecutivo N° 10 de 15 de enero de 2019, “A través
del cual se regula el Fondo Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan otras
disposiciones en materia de zonificacion y soluciones habitacionales de

interés social.

18.Resolucion AG-235-2003, que establece el pago por concepto de

indemnizacién ecolégica para la ejecucion de obras de desarrollo.

19.Resolucion N° 28 de 21 de febrero de 2003, “Por la cual se aprueba el
reglamento para Calles Privadas en las Urbanizaciones y Lotificaciones

ubicadas en el Territorio Nacional”.

20.Resolucion AG-363-2005, que establece medidas de proteccién al
patrimonio histérico nacional ante actividades generadoras de impacto

ambiental.

21.Resolucion N° AL-001-12 de 19 de enero de 2012, “Por medio de la cual
se reglamenta el procedimiento para expedir el Acta de Aceptacién Final

Favorable para los efectos de la Aceptacion Definitiva del Ministerio de
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Vivienda y Ordenamiento Territorial y se establece el requisito de
presentacion de Fianza de Cumplimiento por parte de los Promotorespara

garantizar el mantenimiento y traspaso efectivo de las calles a la Nacién”.

22.Resolucion N° AL-159-15 de 07 de septiembre de 2015, “Por la cual se
modifica la Resoluciéon N° AL-001-12 de 19 de enero de 2012, “Por medio
de la cual se reglamenta el procedimiento para expedir el Acta de
Aceptacién Final Favorable para los efectos de la Aceptacion Definitiva
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y se establece el
requisito de presentacion de Fianza de Cumplimiento por parte de los
Promotores para garantizar el mantenimiento y traspaso efectivo de las

calles a la Nacion”.

23.Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, referente a la “Descarga
de efluentes liquidos directamente a sistemas de recolecciéon de aguas

residuales”.

24.Acuerdo Municipal N° 5 de 22 de abril de 1981, “Por el cual se adoptan las
normas y reglamento de desarrollo urbano para la ciudad de Chitre,

elaboradas por el Ministerio de Vivienda”.

5.4. Descripcion de las Fases del Proyecto:
El proyecto involucra tres fases: Planificacién, Construccion y Operacion. La
mayoria de las actividades se llevarian a cabo durante la Fase de Construccion.
No hay una Fase de Abandono y no debe confundirse la terminacion de la obra,
que es el paso final en la Fase de Construccion, con la Fase de Abandono.

5.4.1. Planificacién:

La Fase de Planificacion incluye practicamente actividades de oficina, como la
contratacion de agrimensor para las mediciones en campo, la contratacion de
arquitecto para la preparacion de los planos de distribucion del Residencial Port
Village y de las viviendas, la tramitacion de permisos en diferentes instituciones

estatales y la preparacion del Estudio de Impacto Ambiental.
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5.4.2. Construccion:

Se estima que la Fase de Construccion tomaria aproximadamente 48 meses, en
base a la demanda existente. La mayoria de los impactos ambientales negativos
del proyecto se presentarian en esta Etapa, aunque sus efectos serian sobre
todo de corto plazo. Durante la Fase de Construccion se contemplan las

siguientes actividades:

a. Preparacion general del sitio: Incluye principalmente la limpieza y
acondicionamiento del terreno. Inicialmente se removera la capa
vegetal y el material inestable. No hay montes dentro de la finca, sino
pasto natural, algunos arbustos aislados y estacas vivas en las
alambradas colindantes con otras fincas, las cuales seran dejadas en
pie. Seguidamente se procedera con el corte y nivelacion del terreno de
acuerdo a las especificaciones técnicas. El terreno es practicamente
plano, de manera que no se requiere de fuertes movimientos de tierra.
Se estima que el material de corte supliria las necesidades de relleno
en el propio sitio. De necesitarse materialadicional seria de baja cuantia
y se obtendria de fuentes locales debidamente autorizadas por la
autoridad ambiental. Para estos trabajos se utilizara equipo pesado,
especialmente tractor de orugas, motoniveladora, pala hidraulica,

retroexcavadora, rola y camiones volquetes.

b. Instalacidon de los servicios publicos: Tanto la linea de agua potable

como la de alcantarillado sanitario se encuentran en la Calle Angel
Sandoval, de manera que solamente habria que realizar la extension de
ambas lineas desde el proyecto hasta el punto de conexion. Como se
ha indicado, el IDAAN ha certificado ambos servicios mediante la Nota
No. 050-DI-DPH de 29 de abril de 2019, que se presenta en el Anexo
8, y el documento “Informacién Previa Basica para el Disefiode
Sistemas de Acueductos y Alcantarillados Sanitarios”, que se presenta

en el Anexo 9. El Promotor coordinara con el IDAAN los
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trabajos a realizarse durante la construccion. El residencial también

contara con un tanque de reserva de agua.

La energia eléctrica, por su lado, provendra del sistema publico. Todo
el sistema del residencial, que incluye los postes, el tendidodomiciliario
y las luminarias, principalmente, sera instalado por una empresa
contratista en coordinacion con la empresa Naturgy, la cual suministra

electricidad en el area.

Construccion de las viviendas: Las viviendas se construiran de forma

progresiva mediante cuadrillas. Se utilizardn materiales como bloques
de hormigén, cemento, arena, piedra molida, acero de diferentes
especificaciones, carriolas, laminas de zinc, tuberias de PVC,
cableados eléctricos, puertas, ventanas, mobiliario y acabados
convencionales. La construccién de las viviendas se apegaria a las

especificaciones que se presentan en el plano del Anexo 13.

Construccién de calles y drenajes: La calles y cunetas también se

construirian con la ayuda de equipo pesado, incluyendo
motoniveladora, retroexcavadora, camiones volquetes, camiones
mezcladores, asfaltadora y rola. Las calles principales tendrdn unancho
de 12,80 metros de ancho, con aceras de 1,20 metros de ancho. Por
su parte, las calles secundarias tendrian un ancho del0,80 metros
y acera de 1,0 metro de ancho. Contarian con rodadura de imprimacién
de doble sello asfaltico, cunetas y aceras de hormigon. ElI plano

aprobado del Anteproyecto se presenta en el Anexo 14.

Para la construccion de las calles la Empresa Promotora debera seguir
las especificaciones del Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de
1998 “Por el cual se aprueba el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la Republica de
Panama” y la Resolucién No. 28 de 21 de febrero de 2003 “Por la cual
se aprueba el reglamento para Calles Privadas en las Urbanizaciones

y Lotificaciones ubicadas en el Territorio Nacional’.
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Todo el material de construccion sera obtenido de fuentes que
mantengan vigentes las autorizaciones de las entidades

gubernamentales, incluyendo las de ambiente.

e. Construccion de las instalaciones de uso publico: El proyecto cuenta

con 4 areas de uso publico que totalizarian 1,002.17 m?2. El area de uso
publico #1 tendria 194,38 m?, el area #2 contaria con 108.85 m? el
area #3 tendria 530.94 m? y el area #4 contaria con 168.00 m2. Las
areas de uso publico representarian un 5,81% del total del poligono del
proyecto. El plano aprobado del anteproyecto que se presenta en el
Anexo 14. Las areas de uso publico se acondicionarian a medida que

se avanza también en la construccion de las viviendas.

f. Siembra de césped e instalacibn de otros elementos: Se instalara

césped enlos lotes de las viviendas, en las areas de uso publico y zonas
propensas a la erosién, como el espacio entre cunetas y aceras.
Igualmente, se colocara gravilla en algunas zonas de las areas de uso
publico. También se instalaran las sefalizaciones en las calles y otras

areas del residencial.
5.4.3. Operacion:
Durante la Etapa de Operacién se contemplan las siguientes actividades:

a. Promocion del proyecto: Esta actividad se llevaria a cabo principalmente

en el distrito de Chitré y alrededores durante eventos feriales y otras
jornadas. Igualmente se realizard la promocién a través de redes
sociales. ElI Promotor mantendra reuniones con los principales bancos

del &rea para el tema del financiamiento de las viviendas.

b. Venta y traspaso de las viviendas: Esta actividad involucra los tramites

de compra y la entrega de los titulos de propiedad a cada duefio. El
trabajo estaria a cargo principalmente de un abogado, el cual se

encargara de realizar los tramites en la Notaria y Registro Publico.
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c. Mantenimiento del sitio: ElI Promotor se encargara de darle

mantenimiento al sitio del proyecto hasta que la dltima vivienda haya
sido entregada a su propietario y todos los servicios publicos hayan sido
traspasados a las instituciones o empresas competentes (Municipio,
IDAAN, MOP, Naturgy). Esto incluye el mantenimientos de areas

publicas, calles, tanque de reserva y otras estructuras.
5.4.4. Abandono:

Debido a que se trata de un residencial y de propiedades privadas al final de todo,
el proyecto se mantendria indefinidamente y no prevé una Fase de Abandono.
No debe confundirse la terminacién de la obra, que es el paso final en la Fase de
Construccion, con la Fase de Abandono.

5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar:

La infraestructura a construirse consiste en un residencial de 55 viviendas
unifamiliares bajo la designacion RBS (Residencial Bono Solidario). Las
viviendas tendrian un area de construccion total de 63.25 m?, con 55.10 m? de
area cerrada y 8.15 m? de area abierta. Contarian con estacionamiento, portal,
sala-comedor, cocina, bafio, dos recamaras y lavanderia. Por su parte, los lotes
tendrian una superficie desde 170 m? hasta los 347 m?, aproximadamente. El
residencial contara con todos los servicios publicos, como electrificacion, agua
potable y conexion al alcantarillado sanitario local. Igualmente, tendré sus calles
internas con rodadura de asfalto e imprimacion con doble sello de 12.80 m y
10.80 m, con cunetas y aceras pavimentadas. El plano del disefio de lasviviendas
se presenta en el Anexo 13y plano aprobado del anteproyecto se presenta en el
Anexo 14.

El equipo y maquinaria que se utilizaria es de tipo convencional y estara presente
principalmente durante la Fase de Construccion, especificamente para los
trabajos de limpieza y preparacién del terreno, la construccion de las calles,
aceras y cunetas y la instalacién del sistema de agua potable, alcantarillado y

electricidad. La maquinaria consistird basicamente motoniveladora, pala
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hidraulica, retroexcavadora, rola, camion mezclador, camién de asfalto,

asfaltadora, camion cisterna y camiones volquete.
5.6. Necesidades de Insumos durante la Construccion y Operacion:
El proyecto requerira de los siguientes insumos:

a. Fase de Construccion: Cemento, concreto preparado, arena, piedra
molida, acero de diferentes especificaciones, bloques de hormigén,
carriolas, ldminas de zinc, madera, cables eléctricos, tuberia de PVC y
accesorios y acabados convencionales, tubos de alcantarillas, asfalto y
otros, los cuales se adquirirAn en comercios locales comerciales y

empresas del distrito de Chitré.

b. Fase de Operaciéon: Los insumos dependeran de cada propietario de
vivienda. Una vez adquiridas una vivienda es muy comdn que su
propietario realice mejoras, como anexos o valla perimetral por razones de
seguridad. Igualmente se requeririan materiales y accesorios
convencionales como cemento, arena, piedra molida, acero de diferentes
especificaciones, bloques de concreto, carriolas, laminas de zinc, madera,

cables eléctricos, tuberia de PVC y otros.

5.6.1. Necesidades de Servicios Basicos (agua, energia, aguas

servidas, vias de acceso, transporte publico, otros):

a. Fase de Construccién: Se requerira principalmente de electricidad,

vias publicas y telecomunicaciones.

b. Fase de Operacién: Se requerira de los servicios de agua potable,

alcantarillado, recoleccion de la  basura, electricidad,
telecomunicaciones y vias publicas. En el Anexo 8 se presenta la nota
del IDAAN donde se indica que la finca del proyecto tieneacceso a

agua potable y alcantarillado.
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5.6.2. Mano de Obra (durante la Construccién y Operacién), empleos

directos e indirectos generados:

a. Mano de Obra durante la Fase de Construccion: Se empleara mano

de obra directa para la construccion del residencial. Se estima que
habra entre 30 y 35 trabajadores divididos en cuadrillas, entre ellos
personal calificado y no calificado, como ingeniero civil, topografo,
operadores de equipo pesado, albafiiles, plomeros, electricistas,
baldoseros, instaladores de cielo raso, carpinteros, ebanistas,

celadores y ayudantes generales.

Aunque el proyecto no esta dirigido a la creacibn de empleos
indirectos, sin duda alguna toda la cadena de actividades ayudaria a
reforzar los empleos en aquellas empresas que suplan los bienes y
servicios requeridos. Por ejemplo, esta la empresa de alquiler de
equipo pesado, aquellas de venta de materiales de construccién. Las
estaciones de combustible y otras. Por otro lado estan loshospedajes,
restaurantes, fondas, supermercados y otros negocios que se
beneficiarian de los trabajos de construccién, logrando un mayor

movimiento econdmico en el distrito de Chitré.

b. Mano de Obra durante la Fase de Operacién: Durante esta Fase se

empleard mano de obra directa, generalmente plazas temporales para
agentes de venta, decoradores, abogados, celadores y trabajadores

varios para mantener el area limpia.

Luego de que las viviendas sean ocupadas por sus propietarios es
posible que se generen plazas temporales o contrataciones (empleo
indirecto) debido a obras de remodelacion, lo que es muy frecuente,
por ejemplo, la construccion de anexos, vallas y trabajos de herreria.
Para estos trabajos generalmente se requieren albaiiiles, electricistas,
plomeros, herreros y ayudantes generales. También se presentarian
trabajos eventuales de pintura, mantenimiento de jardin y similares.

Igualmente, muchas parejas de profesionales al adquirir
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una vivienda requieren de servicios de empleadas domeésticas,
nifieras, tutores y otros. lgualmente, la construccion de viviendas y la
llegada de mas residentes en el area servirian de incentivo para que
se inicien negocios de servicios comunitarios, como salon de belleza,

panaderia, supermercado, servicios técnicos y otros.
5.7. Manejo y Disposicidon de Desechos en todas las Fases:

La ejecucion del proyecto generaria residuos solidos, liquidos y gaseosos en la
Fase de Construccién y Fase de Operacion, pero seria a un nivel que no
representaria riesgo de contaminacion o a la salud de la poblacion siempre y

cuando se evacuen adecuadamente.
5.7.1. Sélidos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo en el sitio del

proyecto. En campo solamente se estaran realizando mediciones de

agrimensura. Los demas son trabajos de oficina y de tipo administrativo.

b. Fase de Construccion: Se generaran desechos como bolsas de

cemento, restos de madera, bolsas plasticas, envases de alimentos y
restos de comidas de los trabajadores. Estos desechos estarian
clasificados como domésticos (también se utilizan los términos

domiciliarios, comunes y municipales? para referirse a ellos).

El Promotor debera tramitar un contrato con el Municipio de Chitré para
recibir el servicio de aseo durante la Fase de Construccion. Si el
Municipio no cuenta con capacidad, se debera llevar los residuos al
vertedero por medios propios o mediante la contratacion de un particular
gue brinde el servicio de recoleccién. En cualquiera de los dos casos se
debera realizar el pago correspondiente al Municipio de Chitré por el uso

del vertedero.

2 Salazar, Doreen. Guia para la Gestién del Manejo de Residuos Sélidos Municipales.
PROARCA/SIGMA: 2003.
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c. Fase de Operacion: Los desechos sélidos en esta fase también serian

de tipo doméstico, como los que se producen en toda vivienda
convencional. Estarian compuestos principalmente por papel, carton,
plasticos, latas de conservas, envases de vidrio, restos de alimentos y
otros. Estos desechos no representan directamente un riesgo a lasalud
publica siempre y cuando sean recolectados por el servicio de aseo

continuamente, como se da en los residenciales del area.

La poblacion estimada para las 55 viviendas es de 275 personas (5
personas por vivienda). Considerando una generacion promedio de 2
libras por persona por dia el resultado seria de 550 libras diarias o 0,28
tonelada corta, siendo ésta una cantidad muy baja. No se considera que
estos residuos constituyan un peligro sanitario por su cantidad y
naturaleza siempre que sean evacuados periédicamente. Seria
responsabilidad de cada propietario de vivienda formalizar contrato con
el Municipio de Chitré para la recoleccién de la basura.

a. Fase de Abandono: No aplica. En esta fase las viviendas ya han sido

entregadas a sus respectivos propietarios y las areas y servicios
publicos han sido traspasados a las instituciones gubernamentales y

empresas correspondientes.
5.7.2. Liquidos:

a. Fase de Planificaciéon: No se genera desechos de este tipo. No se

estarian realizando trabajos en campo que requieran del manejo de
estos residuos. El personal a cargo de los trabajos de planificacion

estaria la mayor parte del tiempo en oficinas.

b. Fase de Construccion: Los desechos liquidos estarian compuestos

principalmente por aquellos generados de las necesidades fisiologicas
de los trabajadores del proyecto. Estos residuos se manejarian
mediante letrinas portétiles, tal como lo exigen las normas de
construccion. En caso de contratarse personal femenino sera necesario

alquilar letrinas para ellas y mantenerlas sefialadas y
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separadas de las de varones. En el area de Chitré se encuentran
diversas empresas que brindan los servicios de alquiler y
mantenimientos de letrinas portatiles. La Empresa Promotora debera
garantizar la existencia de suficientes unidades y su limpieza continua,

al igual que elementos de higiene, como jabén antibacterial o gel.

c. Fase de Operacion: El residencial se conectara a una tuberia colectora

del alcantarillado de Chitré, en base a las notas y certificaciones
expedidas por el IDAAN y que se presentan en anexo. Debido a que las
aguas son completamente domésticas el proyecto cumpliria con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, referente a las
“‘Descargas de efluentes liquidos directamente a sistemas de
recoleccion de aguas residuales”. De acuerdo a esta norma, ‘“la
condicion oOptima de gestibn ambiental y socioecondmica,
simultaneamente consideradas, lleva a que la descarga de efluentes
liguidos a los sistemas de recoleccion de aguas residuales sea de una
calidad a lo menos igual a las aguas residuales domésticas, permitiendo

un minimo costo global a la sociedad”.

d. Fase de Abandono: No aplica.

5.7.3. Gaseosos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccién: Se producirian humos debido a la combustién

interna del equipo pesado y vehiculos a utilizarse. La mayor parte del
equipo pesado estaria presente durante la preparacion del terreno.
Debe considerarse que el terreno es de poca extension (1,72 hectareas)
y es relativamente plano, de manera que el empleo de maquinaria es
muy bajo. Posteriormente se utilizara equipo en la pavimentacion de las
calles. No se considera que los humos y gases generados constituyan
una fuente de afectacién a la salud o al ambiente siempre y cuando el

equipo empleado se encuentre en adecuadas condiciones mecanicas.
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c. Fase de Operacion: Los gases durante esta fase estarian compuestos

por aquellos generados de la combustion interna de los vehiculos de los
nuevos residentes y de actividades domésticas, como cocinar. No
obstante, estos gases serian de muy baja cuantia y no representan un

riesgo inminente a la salud de la poblacion y al ambiente.

d. Fase de Abandono: No aplica.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo:

La ejecucion del proyecto tendria concordancia con el Plan de Uso de Suelo. La
finca del proyecto (Folio Real N° 458237, con Cédigo de Ubicacién 6003) se
encuentra sujeta a la Resolucion No. 771-2019 de 6 de noviembre de 2019,
expedida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, mediante la
cual se aprueba el cambio de codigo de zona R-R (Residencial Rural) del Plan
de Ordenamiento Territorial para el distrito de Chitré — Resoluciéon No. 5-1981
de 22 de abril de 1981, al codigo RBS (Residencial Bono Solidario), segun el
Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No. 54 de 26 de
junio de 2019, y reglamentado por la Resolucién No. 218-2019 de 14 de marzo
de 2019. Ver Resolucién en el Anexo 7. En el Anexo 10 igualmente se presenta
el Visto Bueno de la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre referente al

cambio de uso de suelo de la finca del proyecto.

Como puede observarse en la imagen de GoogleEarth de la seccién 5.2, en la
zona donde se propone el proyecto se han desarrollado otros residenciales bajo
el codigo RBS, de manera que el Residencial Port Village tendria concordancia

con la tendencia de desarrollo actual.
5.9. Monto Global de la Inversion:

La inversion del proyecto se estima en aproximadamente B/ 1.925.000 (un millén
novecientos veinticinco cinco mil balboas). Esta inversion, junto con todo el
movimiento de capital que ello implica, tendria una repercusion positiva en la

economia del distrito de Chitré.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO:

6.3. Caracterizacion del Suelo:

Como en el resto de la zona, la finca del proyecto es parte de la llanura costera.
Presenta suelos profundos con un alto contenido arcilloso. La finca ha sido
utilizada para fines agricolas y ganaderos, pero en la actualidad se encuentra
rodeada de viviendas, lo que limita la realizacién de actividades agropecuarias
debido a las restricciones de uso de agroquimicos. Para la preparacion del
terreno sera necesario remover la vegetacion herbacea y el material inestable

que se encuentra en la capa superficial.

6.3.1. Descripciéon del Uso del Suelo:

La finca del proyecto actualmente se utiliza para el pastoreo de ganado

vacuno y caballar. El terreno se encuentra cubierto de pastos naturales.

6.3.2. Deslinde de la Propiedad:

El proyecto se desarrollara sobre la (Folio Real) N° 458237, con Cédigo de

Ubicacion 6003). Las medidas y colindancias son los siguientes:

= Norte: Eduardo Abdiel Rodriguez, Kathia Karina Villarreal Rodriguez,
Dania del Carmen Rodriguez Gonzéalez y otra, Elizeth Serrano de

Villarreal, Katherine Keisel Villarreal Rodriguez, Avenida El Puerto.

= Sur: Indira Karina Nieto de Barba y otras, Esilda Esther Sanchez, Pinto
Sergio Cedefio Q.E.P.D., Raul Alberto Rodriguez Sanchez.

= Este: Avenida El Puerto, Justo Manuel Villarreal Rodriguez, Katherine
Keisel Villarreal Rodriguez, Sergio Cedefio Q.E.P.D., Elizeth Serrano
de Villarreal, Dania del Carmen Rodriguez Gonzalez y otra, Kathia

Karina Villarreal Rodriguez.

= Qeste: Eneida Maria Cruz Rodriguez, Nelsa Omaira Barria Gonzalez,
Dorinda Mendoza Atencio de Rodriguez y otros, Gloria Rios de

Carrington, Leydi Elena Gallardo Barria y otro, José Amado
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Tello Poveda, Eduardo Abdiel Rodriguez, José Amado Tello Poveda,

Valeria Rodriguez de Gil y otros, Emérita Cruz Rodriguez.
6.4. Topografia:

El terreno de la finca del proyecto es practicamente plano. No hay promontorios
o colinas, ni tampoco depresiones o carcavas. Los trabajos de acondicionamiento

del terreno serian minimos.
6.6. Hidrologia:

De acuerdo al informe del Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC),
expedido el 13 de agosto de 2019, “El proyecto no presenta riesgo de
inundaciones, ya que no hay afluentes o quebradas en la finca, ni colindantes con
la misma”. Ciertamente, no hay cursos de agua en la finca, ni en el area proxima.
Esta caracteristica puede ser constatada en la imagen de GoogleEarthen la

seccion 5.2. El informe del SINAPROC se presenta en el Anexo 11.

6.6.1. Calidad de Aguas Superficiales:

No aplica. No hay cuerpos de agua dentro del poligono del proyecto

0 en sus inmediaciones. Ver punto anterior.
6.7. Calidad de Aire:

La finca del proyecto se encuentra en la ruta hacia el puerto de Boca de Parita,
en una zona completamente despejada donde abundan las fincas ganaderas. Por
otro lado, la zona recibe la influencia constante de la brisa marina por su cercania
al mar. El aire en el area se considera limpio porque no hay industrias, ni
actividades en las proximidades que viertan contaminantes a la atmosfera.
Tampoco hay en la zona un trafico vehicular masivo, por lo que los gases

provenientes de los automotores no representan una fuente de afectacion.
6.7.1. Ruido:

De acuerdo al Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de
2002, “Que adopta el reglamento para el control de los ruidos en

espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en
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ambientes laborales”, ruido es “todo sonido molesto o que cause
molestia, que interfiera con el suefio y trabajo o lesione y dafie fisica
0 psiquicamente al individuo, flora, fauna y bienes de la nacion o de

particulares”.

Por su lado, el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, “Por
el cual se determina los niveles de ruido para las areas residenciales
e industriales”, permite un maximo de 60 decibeles (dB) en escala A
dentro de un horario entre las 6:00 a.m. y las 9:59 p.m. y un maximo
de 50 decibeles (dB) en escala A dentro de un horario entre las 10:00

p.m.y5:59 a.m.

Los ruidos estdn por debajo de los indicados en la norma arriba
indicada porque se trata de é&reas residenciales y fincas
agropecuarias. Ademas, la zona se encuentra alejada de las vias

principales de la ciudad de Chitré.

Los principales ruidos durante la ejecucién del proyecto provendran
del uso de equipo pesado y se percibirian sobre todo al inicio, cuando
se esté acondicionando el terreno. No se plantea la realizacion de
trabajos en horario nocturno. En base a la experiencia de otros
proyectos similares, la ejecucion del proyecto cumpliria con la
precitada norma. Debe anotarse que los ruidos serian de muy corto
plazo debido a la baja extension y las condiciones regulares del
terreno. Ciertamente en los alrededores se encuentran viviendas, por
lo que si durante la construccion se llegara a producir ruidos molestos
sera obligacion del Promotor realizar mediciones de los niveles y

aplicar las medidas correctoras necesarias para evitar afectaciones.
6.7.2. Olores:

En el area del proyecto no se perciben olores desagradables debido
a que no hay industrias o actividades molestas. La finca, como se ha

mostrado en la imagen de la seccion 5.2., se encuentra rodeada de
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viviendas unifamiliares. Durante la construccion del proyecto tampoco
se utilizaran materiales o sustancias toxicas, ni que puedan generar

malos olores. La quema de basuras, por su parte, estaprohibida por
regulaciones municipales.

Proyecto: Residencial Port Village



46
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO:

7.1. Caracteristicas de la Flora:

La flora en el poligono del proyecto estd compuesta por pastos naturales,algunos
arbustos dispersos y estacas vivas en las alambradas perimetrales, como lo
constata el informe del SINAPROC. Esta capa de gramineas sera removida al
inicio del proyecto cuando se acondicione el terreno. Al final de la construccion

de las viviendas se sembrara pasto en las areas expuestas.

7.1.1. Caracterizacion Vegetal e Inventario Forestal:

No hay é&rboles dentro del poligono de la finca. En las alambradas
perimetrales se encuentran estacas vivas. Ambos elementos seran dejados

en pie porque delimitan las propiedades colindantes.
7.2. Caracteristicas de la Fauna

La fauna observada en la finca del proyecto y en los alrededores fue muy escasa.
Esto se debe principalmente a la poca vegetacion existente y porconsiguiente a
la baja oferta de alimento y refugio. Consisti6 principalmente de especies
adaptadas a entornos fuertemente intervenidos. Se observaron especies
comunes como chango, garza comun, garrapatero piquiestriado, azulejo indigo y
ruisefior. En los alrededores de las viviendas se observaron geckos y borrigueros.
Igualmente, se encontraron insectos como comején, arrieras, mariposas, abejas

y hormigas.

La ejecucion del proyecto no afectaria la estructura vegetal o faunistica de la zona

porque no se estaria eliminando masas vegetales.
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Imagenes del Sitio del Proyecto

Proyecto

Proyecto

Proyecto

Imagenes: (Arriba y centro) Vistas de la finca del proyecto y de los alrededores. Nétese que la propiedad ha
guedado rodeada de viviendas y de proyectos residenciales. Tampoco hay vegetacion arbérea dentro de la
propiedad. Mas hacia el fondo estan fincas agropecuarias.

(Abajo) Vista de la entrada del proyecto en direccion a la via al puerto. Derecha, via principal en direccién al
centro de Chitré. Fuente: Consultoria.
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Iméagenes del Sitio del Proyecto

Imagenes: (Arriba) Vistas de la entrada de la finca junto a la via al puerto.
(Centro y Abajo) Vistas de la finca. Se observa la ausencia de vegetacion arbérea. Sélo se encuentran
algunos arbustos. Fuente: Consultoria.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO:

8.1. Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes:

La tierra en las fincas colindantes se ha utilizado principalmente para la
construccion de viviendas, como se muestra en la imagen de la seccién 5.2.
Hacia la parte Noreste se encuentra la via hacia el puerto. Detrds del
conglomerado de viviendas y hacia la parte Norte, Sur y Oeste se encuentran
fincas ganaderas. Esta zona ha tenido un notable desarrollo urbano en la dltima

década, con proyectos ya terminados y otros en ejecucion.
8.3. Percepcion Local sobre el Proyecto:

Para determinar la percepcién de la poblacion en el area del proyecto se siguio
lo establecido en el Articulo 3 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011,

gue modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 3: El numeral 1 del articulo 29 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, queda asi:

“Articulo 29. ...
Para los Estudios Categoria I:

Descripcion de como fue involucrada la comunidad que sera afectada
directamente por la actividad, obra o proyecto, respecto a las fases,
etapas, actividades o tareas que se realizaran durante su ejecucion. Se

debe emplear alguna de las siguientes técnicas de participacion:
= Entrevistas
* Encuestas.

El promotor detallara la fecha en que se efectud la consulta, presentara
videncias, y el andlisis de los resultados obtenidos en la aplicacion de
estas técnicas. El promotor del proyecto debe incluir como complemento
la percepcion de la comunidad, directamente afectada, ya sea por
opiniones verbalmente expresadas a través de participacion en programas

de opinidén, comentarios o noticias en radioemisoras y
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televisoras, mediante escritos publicos y privados, individuales vy
colectivos, recibidos directamente o publicados en periodicos, revistas o

cualquier otro medio de comunicacién escrita. ...”

En base a lo anterior el 28 de julio de 2020 se realiz6 una encuesta a los
residentes mas préximos al sitio del proyecto para conocer la percepcion
sobre el mismo, principalmente en la via al puerto de Boca de Parita 'y en
la Barriada Las Flores. Como primer paso se le entreg6 a cada encuestado
una volante informativa donde se resume las caracteristicas del proyecto,
los impactos positivos y negativos, las medidas de mitigacion y la persona
de contacto. Se escuché al encuestado y sus parientes presentes y se
procedi6 a llenar la encuesta. En total se hicieron 15 encuestas. Los

resultados son los siguientes:

= Del total de encuestados, 10 (67%) fueron hombres y 5 (33%)

fueron mujeres.

= Dellos encuestados 12 (80%) conocian sobre el proyecto. Los otros

3 encuestados (20%) se enteraron por medio de la encuesta.

= De total, 14 encuestados (93%) dijeron que el proyecto generaria
algun beneficio, entre ellos la generacién de empleos, el incremento
del valor de las propiedades cercanas, el crecimiento de la
poblacion en la zona y la ampliacion de oportunidades de negocios.

Solamente 1 encuestado (7%) dijo no saber sobre este aspecto.

= Del total de encuestados, 6 (40%) propusieron medidas para evitar
molestias o dafios con la ejecucion del proyecto o para maximizar
los beneficios. Por ejemplo, indicaron que se rociara agua para
evitar el levantamiento de polvo, cumplir con las normas de
seguridad y procurar la conexién del residencial al alcantarillado.
Otros 8 encuestados (53%) dijeron que no tenian ninguna medida
gue proponer. Solamente 1 encuestado (7%) dijo no saber nada

sobre este aspecto.
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» Todos los encuestados (100%) dijeron estar de acuerdo con la

ejecucion del proyecto.

La encuesta, el control de la encuesta y una copia de la Volante Informativa
se presentan en el Anexo 12. A continuacion se presenta una tabla con los

resultados de la encuesta.
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Tabla: Datos relevantes de la Encuesta

Encuesta Nombre Hombre Mujer Conoce del Beneficiaria el Propone algln tipo de | Esta de acuerdo con la

Proyecto Proyecto medida ejecucion del proyecto

sabe sabe sabe
01 Karina Rodriguez N N N N
02 Eliécer Trejos N N N N N
03 Kathia Villarreal N N N N N
04 Katherine Villarreal N N N N N
05 Carlos Navarro N N N N N
06 Elizabeth Sanchez N N N N N
07 Justo Villarreal N N N N N
08 José Luis Villarreal N N N N N
09 Luis Garrido N N N N N
10 Samuel Garrido N N N N N
11 Milagros Monterrey N N N N N
12 Victor Rios N N N N N
13 Tilsiano Gonzélez N N N N N
14 José Montenegro N N N N N
15 José Marin N N N N N
Totales 10 5 12 3 14 1 6 8 1 15

% 67 33 80 20 93 7 40 53 7 100
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8.4. Sitios Histoéricos, Arqueoldgicos y Culturales Declarados:
De acuerdo al mapa de Sitios Arqueoldgicos de la Republica de Panama,
publicado en el Atlas Ambiental de la Republica de Panama (2010), preparado
por la Autoridad Nacional del Ambiente, la finca y el area del proyecto no se
encuentra sefialado por poseer elementos de valor histérico, arqueoldgico o

cultural.

Como ha sido indicado a lo largo del presente Estudio, la finca del proyecto ha
estado sujeta a actividades agropecuarias por décadas y no se ha reportado
ningun hallazgo de piezas arqueolégicas o similares. En la construccion de las
viviendas alrededor de la finca y en los proyectos residenciales cercanos

tampoco se han reportado ese tipo de hallazgos.

En caso de encontrarse este tipo de objeto arqueoldgico durante la ejecucion del
proyecto sera deber del Promotor paralizar los trabajos y notificar a la Direccion
de Patrimonio Histdrico del Instituto Nacional de Cultura para suinvestigacion y

recuperacion.
8.5. Descripcidn del Paisaje:

El paisaje del &rea es semi-urbano. El elemento principal es la via hacia el puerto.
Luego estan las viviendas que colindan con la finca del proyecto y otras viviendas
o residenciales en las inmediaciones, con la infraestructura publica. Detras de las
viviendas en el lado de la finca del proyecto se encuentran entonces fincas de
uso agropecuario. Esta es una de las zonas en el distrito de Chitré que presenta
un rapido crecimiento urbano debido, entre otros factores, ala accesibilidad, la
cercania al centro de Chitré y la disponibilidad de tierras a menores precios. Una
perspectiva de la finca del proyecto y de la zona la ofrecela imagen de
GoogleEarth que se presenta en la seccion 5.2.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS:

9.2. Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos:

Para la determinacion de los impactos ambientales que podrian resultar de la
ejecucion del proyecto, se tomaron en cuenta primero las definiciones de
evaluacion de impacto ambiental que presentan, por un lado, la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama (1998), y por otro, Jain et al (1993).

La Ley General de Ambiente define el término como un “sistema de advertencia
temprana que opera a través de un proceso de analisis continuo y que, mediante
un conjunto ordenado, coherente y reproducible de antecedentes, permite tomar

decisiones preventivas sobre la proteccion del ambiente”.

Segun Jain et al, evaluacién de impacto ambiental “... implica la determinacién de
las consecuencias ambientales, o impacto, de proyectos propuestos o
actividades. En este contexto, impacto significa cambio — cualquier cambio,
positivo o negativo, desde un punto de vista dado. Una evaluacion ambiental es,
por lo tanto, un estudio de los probables cambios en las caracteristicas
socioecondémicas y biofisicas del ambiente que podrian resultar de una accién

propuesta o accién inminente”s.

En la determinacion de los impactos ambientales que resultarian del proyecto
Residencial Port Village se siguieron los lineamientos establecidos por Jain et

al, los cuales se presentan a continuacion:

Primero, es necesario tener una comprension completa, una definicion clara,
de la accion propuesta. ¢Qué se va a hacer? ¢;Dénde? ¢Qué clase de
materiales, fuerza laboral y/o recursos estaran involucrados? ¢Existen

diferentes formas de llevar a cabo la accion propuesta?

Seqgundo, es necesario obtener un completo entendimiento del ambiente

afectado. ¢Cudl es la naturaleza de las caracteristicas biofisicas y/o

3 Jain, R.K., et al. Environmental Assessment. New York: MacGraw-Hill, Inc., 1993. Pp. 5.
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socioecondmicas que podian ser cambiadas por la accién? ¢Qué tanto se

podria sentir los efectos? ¢ Cual es el limite del sitio de trabajo?

Tercero, es necesario tener una visién de la implementacion de la accion
propuesta en el sitio y determinar los posibles impactos sobre las
caracteristicas ambientales, cuantificando esos cambios cuando sea posible

(debido a la categoria en la que ha sido clasificado el presente Estudio de

Impacto Ambiental, no se ha hecho necesario cuantificar los impactos).

Cuarto, es necesario reportar los resultados del estudio de una manera tal que
el andlisis de las probables consecuencias ambientales pueda ser utilizado en

el proceso de toma de decisiones?.

En cuanto a la metodologia a emplear para la determinacién de los posibles
impactos ambientales del proyecto, se escogié el sistema de Matriz,
principalmente por el factor familiaridad. Jain et al hacen una amplia explicacion
de las 6 metodologias generalmente utilizadas para este propdsito ylos factores
que deben evaluarse al momento de escoger una de ellas. Estas metodologias

son las siguientes®:

. Ad hoc

. Sobreposiciones

. Lista de Revision

. Matrices

. Redes

. Combinaciones basadas en computadoras.

Al mismo tiempo, se escogi6 la matriz que presentan Jain et al, la cual es muy

sencilla y ajustable a las caracteristicas del proyecto propuesto.

Asi, la matriz presentada por Jain et al incorpora dos listas. La primera contiene
los Atributos Ambientales, divididos en 8 categorias, partiendo de la mas
importante: Aire, Agua, Suelo, Ecologia, Sonidos, Aspectos Humanos, Economia
y Recursos. A su vez, estas categorias se subdividen, dando un total de 49

atributos ambientales.

4op. cit. Pp. 5.
5 op. cit. Pp. 115- 120.
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La otra lista presenta las Actividades Tipicas de Proyectos de Construccion,
las cuales se dividen de acuerdo a la Fase de Construccion y la Fase de

Operacion.

En la siguiente matriz la lista de los Atributos Ambientales ocupa el Eje X,
mientras que la de Actividades del Proyecto ocupa el Eje Y. La relacidon entre
las Actividades del Proyecto y los Atributos Ambientales son presentados
mediante una sefia en la celda donde ambas variables se combinan, con una
“P” para impactos positivos y una “N” para impactos negativos. La matriz se

presenta a continuacion:

Los impactos ambientales identificados para el proyecto de construccién se

basan también en los siguientes aspectos:
1. La experiencia de los Consultores Ambientales en este tipo de proyectos.

2. Los impactos ambientales identificados en otros Estudios de Impacto
Ambiental de residenciales en el distrito de Chitré, incluyendo el
corregimiento de Monagrillo, con caracteristicas similares al proyecto
propuesto. Estos estudios de referencia han sido aprobados por la
Autoridad Nacional de Ambiente y el Ministerio de Ambiente, como fue
indicado en el apartado 3.1 (acapite “c”) referente a la Metodologia del
Estudio de Impacto Ambiental. En la mayoria de los casos, el seguimiento
durante la construccion de los mismos ha estado a cargo del equipo

consultor de este trabajo.
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Atributos Ambientales

Actividades propias del Proyecto

Aire Agua Suelo Ecologia Sonido Poblacion Economia
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Etapa de Construccion
Preparacion general del sitio N N N N N[N|N|P PP |P N
Instalacion de servicios publicos N N N N NIN|IN]|P PlP|P
Construccion de las viviendas N N N N NIN|IN]|P PlP|P P
Construccion de calles y drenajes N N N N NIN|[N|P PlP|P P
Construccion de las instalaciones de uso publico p plrP|P p
Siembra de césped e instalacion de otros elementos P p PlP|P p
Etapa de Operacion
Promocion del proyecto plp|lrP]|P
Venta y traspaso de las viviendas P plp
Mantenimiento del sitio P P

Fuente: Jain, R.K. etal . Environmental Assessment. New York: McGraw Hill, Inc., 1993 (pp. 85 y 467).

P: Impacto Positivo N: Impacto Negativo

NOTA: LaFase de Planificacion es de coordinacién y no genera impactos. La Fase de Abandono no aplica. Los simbolos colocados en las celdas significan que la actividad sefialada (Eje Y) podria causar
alguna perturbacion en el atributo ambiental correspondiente (Eje X). Para evitar el saturamiento de la matriz y facilitar su comprensién, no se han marcado aquellas celdas donde no habria perturbacion.
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En el Cuadro 1 los impactos ambientales especificos se describen de acuerdo

a los siguientes 8 aspectos:

Impacto ambiental
Caracter

Grado de perturbacion
Importancia ambiental
Riesgo de ocurrencia
Extension del area
Duracion

Reversibilidad.

En el Cuadro 2 se presentan las medidas de mitigacion especificas, indicando

los siguientes 6 aspectos:

>

YV V V VYV V

Impacto ambiental

Medida de Mitigacion Especifica
Responsable de la Ejecucion de las Medidas
Monitoreo

Cronograma de Ejecucion

Costo Estimado de las Medidas.
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CUADRO 1: DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

No IMPACTO

1 | Ampliacién de la
oferta de viviendas a
precios competitivos

2 | Fortalecimiento de la
economia regional

3 | Generaciény
fortalecimiento de
empleos

4 || Incremento del
ordenamiento urbano

CARACTER

Positivo

Positivo

Positivo

Positivo

GRADO DE
PERTURBACION

No provoca
perturbaciones.

El proyecto no provoca
perturbaciones, sino que
crearia una mayor
estabilidad econémica en
el distrito de Chitré.

No provoca
perturbaciones.

No provoca perturbaciones

Impactos Positivos
IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia desde el punto de vista
socioeconomico. Las viviendas ofertadas
permitirdn que 55 familias cuenten con un hogar
digno, mejorando su calidad de vida en todos los
aspectos. Los adquirientes reciben el beneficio
gubernamental por tratarse de viviendas bajo la
designacién RBS.

Alta importancia desde el punto de vista
socioeconémico. El movimiento de dinero por la
adquisicion de bienes y servicios con el proyecto
fortaleceria aquellos negocios en Chitré,
principalmente ferreterias, mueblerias, y otras
empresas de servicios.

Alta importancia desde el punto de Vvista
socioeconémico. El proyecto generaria empleos
temporales durante la Fase de Construccion y
empleos temporales y permanentes durante la
Fase de Operacion. El crecimiento de la
poblacién en esa area del distrito incentivaria la
creacion de nuevos negocios comunitarios.
También se fortalecerian los empleos en aquellas
empresas 0 casas comerciales que

proveerian bienes y servicios durante la Fase de
Construccioén y la Fase de Operacion.

Alta importancia ambiental. El proyecto se
realizaria siguiendo directrices de desarrollo
urbano. Al contarse con calles y lotes bien
trazados los residentes pueden recibir los
servicios publicos sin inconvenientes, como la
recoleccion de la basura.

RIESGO DE
OCURRENCIA

Este impacto  positivo
ocurrird durante la Fase de
Operacion.

Este impacto  positivo
ocurrira durante todas las
etapas del proyecto,
principalmente las Etapas

de Construccion y
Operacion.

El impacto ocurriria
necesariamente  durante

las diferentes fases del
proyecto.

Este impacto se presenta
desde su inicio.

EXTENSION DEL
AREA

El proyecto influira
principalmente en la
poblaciéon del distrito
de Chitré y
alrededores que
busca alternativas de
viviendas.

El proyecto influird
directamente sobre el
distrito de Chitré.

Los empleos,
principalmente en la
Etapa de
Construccion, estarian
disponibles para
trabajadores en el
distrito de Chitré y
alrededores.

El impacto sereflejaria
dentro de la finca del
proyecto.

Proyecto: Residencial Port Village

DURACION

Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

REVERSIBILIDAD

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.
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IMPACTO

Incremento del valor
de propiedades

Incremento de las
inversiones publicas

CARACTER

Positivo

Positivo

GRADO DE
PERTURBACION

No provoca perturbaciones
ambientales.

No provoca perturbaciones
ambientales.

Impactos Positivos

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia. La obra valorizaria las
propiedades colindantes o en las proximidades.
Los beneficiarios serian los duefios de esas
propiedades.

Alta importancia. Con la urbanizacion de la zona
se llevarian a cabo nuevas obras para beneficio
de los residentes locales, como la rehabilitacion
de calles, la ampliacion de la capacidad
energética, de la red de suministro de agua
potable y del alcantarillado sanitario, la
construccion de areas deportivas y recreativas,
el fortalecimiento de la vigilancia policial y otras.

RIESGO DE
OCURRENCIA

Este impacto se presenta
desde su inicio.

Este impacto se
presentaria a partir de la
construccion del
residencial.

EXTENSION DEL
AREA
El impacto se
reflejaria en la zona
proxima al proyecto.

El impacto se
reflejaria en toda la
zona del proyecto.

Proyecto: Residencial Port Village

DURACION

Indefinida.

Indefinida.

REVERSIBILIDAD

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.
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IMPACTO

Ocurrencia de
accidentes
laborales

Ocurrencia de
accidentes de
transito

Pérdida de
vegetacion y de la
capacidad de
absorcion del
suelo

CARACTER

Negativo

Negativo

Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Alto. Los accidentes laborales
podrian ocurrir debido a los
siguientes factores: (1) la presencia
de vehiculos y equipo pesado en
movimiento dentro del sitio del
proyecto, y (2) el uso de equipo o
herramientas, o la ejecucion de

tareas que puedan generar
cortaduras o contusiones.
Alto. El impacto se daria

principalmente por la movilizacién
de personal, equipo y materiales
hacia y desde el proyecto. Cabe
sefialar que debido a la baja
extension de la finca (1,72
hectareas) se estara utilizando un
limitado namero de equipo pesado.

Si bien la finca del proyecto no
contiene masas boscosas, ni
rastrojos, el suelo esta cubierto de
pasto.

Impactos Negativos

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia. Las
personas son lo mas
importante en el proyecto.

Alta importancia. Las
personas son lo mas

importante en el proyecto.

Baja importancia. La remocién
del pasto no representaria un
problema ecologico
considerable. El aspecto mas
relevante es la reduccion de la
capacidad de filtracion y el
arrastre de suelo que pudiera
presentarse si la preparacion
del terreno se llevara a cabo
durante la temporada de
lluvias, aunque ciertamente se
trata de un terreno casi plano.

RIESGO DE OCURRENCIA

Bajo si se mantienen todas las
medidas de seguridad exigidas. El
Promotor y los contratistas deben
cumplir con las normas de
seguridad laboral, entre ellas la
dotacion y vigilancia de uso del
equipo de seguridad personal.

El riesgo del impacto estaria
presente  en la Fase de
Construccién por los vehiculos y
magquinaria del proyecto y en la
Fase de Operacion por los
vehiculos de los residentes. Es
importante considerar que las
calles de acceso son residenciales
y por consiguiente mas estrechas.

Este impacto se presentaria
durante la Fase de Construccion y
la Fase de Operacion.

EXTENSION DEL

AREA
Se presentaria dentro
de la finca del
proyecto.

Se presentaria a lo
largo de la via hacia el
puerto de Boca de
Parita, las calles de
acceso en ambos
extremos y dentro del
proyecto residencial.

Se presentaria en
toda la finca del
proyecto.

Proyecto: Residencial Port Village

DURACION

El riesgo de este

impacto se
presentaria sobre
todo durante la
Fase de

Construccion.

Este impacto se
mantendria de
manera indefinida.

La eliminacion del
pasto existente
seria permanente.

REVERSIBILIDAD

La reversibilidad en su
mayor parte al finalizar la
Fase de Construccion.

El impacto seria
reversible en gran parte
cuando se termine el
proyecto y se retiren la
magquinaria y vehiculos.

Este impacto  seria
parcialmente reversible
mediante la siembra de
pasto en lotes y areas de
uso publico.
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IMPACTO

Contaminacién de
suelos y aguas con

hidrocarburos

Generacion
polvo, humos
otras molestias

de
y

CARACTER

Negativo

Negativo

GRADO DE PERTURBACION

El uso, estacionamiento,reparacion
y mantenimiento del equipo
pesado, principalmente, podria
contaminar suelos ydrenajes
naturales con
hidrocarburos tales como
combustible y lubricantes si éstos
no son manejados
adecuadamente. También existe
la posibilidad de derrames
fortuitos, por ejemplo, luego de la
ruptura de mangueras hidraulicas

0 escapes en el trasiego de
combustible y lubricantes.
Igualmente estan los actos
deliberados de vertido, por

ejemplo, cuando se descartan
lubricantes usados luego de un
mantenimiento o reparacion de
equipo en campo.

Alto. De realizarse los trabajos de
descapote y construccion en
verano se podria afectar a los
residentes de las viviendas
colindantes de la finca por el polvo
levantado y transportado por la
brisa. Precisamente la generacion
de polvo ha sido la principal
observacion de los encuestados.
Por otro lado, los humos
provenientes de la combustion
interna del equipo pesado podrian
causar molestias puntuales, pero
no se estima que representen un
problema significativo.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Baja importancia. Losderrames
provendrian de las propias
magquinas o durante el trasiego
de combustible y lubricantes.

No se
almacenarian hidrocarburosen
el proyecto. Tampoco se
considera mantener un taller
para mecanica mayor.
Cualquier derrame seria muy
puntual y limitado en cantidad
porque se trataria delcontenido
de hidrocarburo que en ese
momento aloja el equipo o
recipiente.

Alta importancia. EI polvo,
sobre todo, podria provocar
problemas como suciedad,
alergias y otras molestias. Los
afectados directos serian los

propios  trabajadores  del
proyecto y los vecinos mas
préximos. Hay viviendas

alrededor de la finca.

RIESGO DE OCURRENCIA

El riesgo seria mayor al inicio de
la Fase de Construccion debido a
gue es en ese momento cuando se
llevarian a cabo la mayorcantidad
de obras, como lapreparacion del
terreno, la conformacion de calles
y cunetas, y otros trabajos
generales. No obstante, el nimero
de equipo a utlizarse en el
proyecto esreducido dada la baja
extensionde la finca y el limitado
movimiento de suelo al tratarse de
un terreno casi plano.

Alto. El riesgo de ocurrencia
estaria presente principalmente al
inicio de la Fase de Construccion
cuando seré necesario preparar el
terreno. El riesgo serd mayor silos
trabajos coinciden con el verano.

EXTENSION DEL
AREA

El impacto se
presentaria dentro de
la finca, pero podria
afectar drenajes
naturales a través de
las aguas de
escorrentia.

Dentro de la finca yen

un anillo de
aproximadamente 50
metros  desde el
perimetro.

Proyecto: Residencial Port Village

DURACION
El impacto se
presentaria durante
la Fase de

Construccion.

El riesgo de este

impacto se
mantendria durante
el primer afio o

menos de la Fase
de Construccion
cuando el terreno
esté descapotado y
no haya germinado
pasto o todavia no
se hayan construido

las estructuras,
principalmente las
calles.

REVERSIBILIDAD

El impacto seria
completamente
reversible una vez se
terminen las obras del

residencial.

La reversibilidad seria
completa una vez se

termine la obra,
principalmente  porque
todos los espacios

estaran cubiertos ya sea
por las viviendas, las
estructuras o el pasto.
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No IMPACTO CARACTER

6 | Erosién de suelos Negativo

7 | Generacion
ruidos

de || Negativo

8 | Generacion
residuos soélidos

de || Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Ciertamente el terreno de la finca
es practicamente plano, pero
durante el descapote podria darse
el arrastre de suelo suelto si los
trabajos coinciden con las lluvias, lo
gue resultaria en la obstruccién de
cunetas y drenajes naturales

en el sector.

Baja. Los ruidos se generarian
principalmente durante la
preparacion de terreno y la
construccion de las viviendas. La
principal fuente de ruidos seria el
equipo pesado.

Bajo. Durante la Fase de
Construccién se estaria
generando principalmente papel,
cartéon, plasticos, bolsas de
cemento, restos de madera de
formaletas, restos de alimentos y
otros residuos comunes. Una vez
ocupado el residencial se
generarian desechos como papel,
carton, plasticos, restos de
alimentos, envases y otros
residuos comunes.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Baja importancia. De
obstruirse las cunetas vy
drenajes se reduciria la
capacidad de evacuacion delas
aguas de escorrentia.

Baja. Los ruidos de mayor
intensidad, asociados a los
trabajos de preparacion del
sitio, serian muy puntuales.
Por otra parte, los
requerimientos de  equipo
pesado serian limitados dada
la baja extension de la finca y
por el hecho de que se trata
de un terreno casi plano. Los
ruidos que emanaria por las
labores de construccién serian
de baja intensidad.

Bajo. El residencial tendriauna
poblacion estimada de

275 personas, considerando
un promedio de 5 personas
por vivienda. Diariamente se
generarian aproximadamente
550 libras, equivalente a 0,28
tonelada corta, basandose en
una tasa de generacion de 2
libras por persona por dia.
Estos desechos no
representarian un problema
ambiental si  se recogen
periddicamente, como se hace
en la zona.

RIESGO DE OCURRENCIA

Este impacto se presentaria
durante la Fase de Fase de
Construccion, sobre todo al inicio,
cuando todavia no hay estructuras
que funcionen como barreras
internas ante la erosién, como
calles, drenajes, aceras, lotes y
otros.

Bajo. El impacto se presentaria en
la Fase de Construccion
solamente.

naturaleza del
proyecto, la generacion de
desechos sélidos ocurriria
necesariamente en los trabajos de
construccion y  durante la
ocupacion de las viviendas.

Debido a la

EXTENSION DEL

AREA
El impacto se
presentaria dentro del
terreno del proyecto
con posible
afectacion de cunetas
y drenajes aguas
abajo.

El impacto no puede
ser obviado porquese

hace necesaria la
utilizaciéon del equipo
pesado y de la
ejecucion de
actividades de
construccion. Se

presentaria en lafinca
del proyecto y en un
anillo de unos

50 metros desde el
perimetro.

Se presentaria dentro
del proyecto.

Proyecto: Residencial Port Village

DURACION

El riesgo de erosion
y sedimentacion se
mantendria durante
el primer afio de la
Fase de
Construccién,
cuando se estén
iniciando las obras.

Los mayores
niveles de ruidos se
percibirdn duranteel
primer afo, sobre
todo durante los
primeros 3 meses,
hasta que se
pavimenten las
calles.

El impacto tendria
lugar durante la
Fase de
Construccion y se
mantendria
indefinidamente en
la Fase de
Operacion.

REVERSIBILIDAD

El proceso erosivo seria
reversible una vez se
tenga la mayoria de las

estructuras del
residencial.
Los niveles de ruidos

seran completamente
reversibles al terminar la
Fase de Construccion.

No hay reversibilidad. No
obstante, podria darse
una reduccion en la
cantidad de residuos que
requieren ser enviados a
disposicion final en el
vertedero municipal
mediante la aplicacién de
proyectos de reciclaje.
Para ello deberacontarse
con la

participacion del
Municipio de Chitré.
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IMPACTO CARACTER
Generacion de | Negativo
residuos  liquidos
fisiolégicos

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. Durante la Construcciéon se
generarian residuos fisioldgicos
por la presencia de trabajadores y
otro personal. En la Fase de
Operacion los residuos liquidos
serian  igualmente de tipo
fisiolégico., generados por los
residentes.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Baja importancia. Los residuos
liguidos serian de tipo
doméstico. En la construccién
se manejarian con letrinas
portatiles, como se establece
en las normas de salud y de la
construccion.

En la Fase de Operacion se
manejarian a través de los
bafios y sistema de plomeria
de cada vivienda. El
residencial se conectaria a la
red de alcantarillado local,
siguiendo las directrices del
IDAAN.

Durante la Fase de Operacion
las aguas residuales
cumplirian con el reglamento
COPANIT-39-2000.

RIESGO DE OCURRENCIA

La generacion de aguas servidas
seria un efecto del proyecto.

EXTENSION DEL
AREA
Las aguas servidasse || Este

originaran dentro del | mantendra
sitio del proyecto.

Proyecto: Residencial Port Village

DURACION

impacto

se
de

manera indefinida.

REVERSIBILIDAD

El impacto seria
irreversible porque se
seguira generando
aguas residuales. No
obstante, estas aguas
recibirian tratamiento en
el sistema del IDAAN.
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9.4. Andlisis de los Impactos Sociales y Econémicos a la Comunidad
producidos por el Proyecto:

La construccion del Residencial Port Village generaria una serie de impactos
sociales y economicos en el distrito de Chitré, como se explica en el cuadro de
los Impactos Positivos. Primero, el proyecto ofreceria una nueva alternativa para
la adquisicion de viviendas a precios competitivos, sobre todo porque se trata de
un residencial bajo el cédigo RBS. De gran importancia es el hecho queel sitio se
encuentra cerca del centro de Chitré, permitiendo a los residentes tener acceso
a beneficios como trabajo, educacion, atencion médica y otros. Sequndo, el
proyecto fortaleceria la economia del distrito de Chitré debido a la adquisicion de
bienes y servicios, como materiales de construccion, banca, servicios publicos,
mobiliario y demas. La dinamizacién de la economia es un resultado natural de
los proyectos de construccion. Tercero, el proyecto generaria una gran cantidad
de plazas de empleo temporales. Estos puestos detrabajo, que no existen
actualmente, se presentarian sobre todo en la Fase de Construccién. En la Fase
de Operacion igualmente se generarian plazas temporales puesto que muchos
de los adquirientes de viviendas proceden a realizar mejoras a sus propiedades,
requiriendo mano de obra calificada y no calificada. En esta fase también se
presentan oportunidades de crear negocios de proyeccidon comunitaria, como
supermercado, panaderia, salon de belleza, asesorias técnicas, servicios de
impresion y otros, resultando en la creacion de plazas de empleo temporales y
permanentes. Cuarto, el proyecto fortaleceria elordenamiento urbano de la
ciudad de Chitré. El residencial se construira en base al trazado de calle y lotes
siguiendo especificaciones técnicas, lo que no se observa cuando una finca es
vendida por lotes. Con ello se podria brindar servicios publicos con mayor
eficiencia, como la recoleccion de la basura yotros. Por otra parte, con el
proyecto se mejoraria la estética de la zona. La finca actualmente se encuentra
en medio de viviendas unifamiliares sin un verdadero uso. Quinto, la ejecucién
del proyecto le daria un mayor valor a la tierra y propiedades adyacentes, un
hecho que beneficiaria a los duefios de las fincas. Sexto, con la construccion de
este residencial y de otros en la zona el Estado tendria un mayor ingreso por

concepto de impuestos, lo que se revertiria

Proyecto: Residencial Port Village
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en obras publicas, como ampliacién y pavimentacion de calles, construccion de
aceras y cunetas, construccion de instalaciones deportivas y recreativas,

vigilancia policial y otras.

Los beneficios esperados del proyecto superarian significativamente los impactos
ambientales negativos que pudieran generarse. Los beneficios serian
permanentes, de amplio espectro, dificil de cuantificar, mientras que los impactos
negativos serian generalmente temporales y generalmente puntuales. Ademas,
para cada impacto negativo se proponen medidas de mitigacion técnicamente

viables para evitarlos o mitigarlos.

Proyecto: Residencial Port Village
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL:

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada

impacto ambiental:

Las medidas de mitigacién especificas frente a cada impacto ambiental
negativo se presentan en el siguiente Cuadro 2.

Proyecto: Residencial Port Village
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CUADRO 2: DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

No

1

2

IMPACTO
AMBIENTAL

Ocurrencia de
accidentes
laborales

Ocurrencia
accidentes
transito

de
de

oop

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Dotar a los trabajadores del uniforme, equipo y herramientas exigidas para este
tipo de obras, como botas, cascos, guantes, gafas y protectores auditivos.
Igualmente, se debera proveer de herramientas o equipos para trabajos enaltura,
como arnés, escaleras, andamios, grias de cesta y otros. lgualmente, en caso de
trabajarse en excavaciones profundas se deberd contar con un sistema de
entibacién para sostener las paredes verticales.

Vigilar permanentemente el uso del uniforme y equipo de seguridad por parte de
los trabajadores.

Colocar letreros de aviso dentro del proyecto donde se indique la obligatoriedad
del uso del equipo de proteccién personal.

Sefalar las zonas de riesgo dentro del proyecto, por ejemplo, excavaciones
profundas.

Prohibir la entrada de personal con signos de haber consumido alcohol o
estupefacientes.

Prohibir el uso de audifonos de musica a los trabajadores durante las labores.
Instalar valla en las secciones necesarias del perimetro y letreros donde se
indique la prohibicion de entrada de terceras personas.

Mantener un vehiculo particular disponible permanentemente en el sitio del
proyecto para traslado en caso de accidentes menores.

Mantener en el area administrativa los nimeros de teléfono de la Policia
Nacional, Cuerpo de Bomberos y SINAPROC.

Contratar solamente personal capacitado para el manejo del equipo.

Colocar sefiales preventivas a la entrada/salida del sitio junto a la via al puerto.
Trasladar el equipo pesado siguiendo el protocolo de Transito, entre ellos, el uso
de cama baja y de vehiculos de escolta, y otras medidas.

No estacionar equipo pesado, ni vehiculos del proyecto junto a las vias publicas,
ni colocar materiales junto a ellas.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Promotor
Contratista

Promotor
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Port Village

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 10.000

B/ 800
Algunas medidas son
administrativas y no
implican costo.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Pérdida de
vegetacion y de la
capacidad de
absorcién del suelo

Contaminacion de
suelos y aguas con
hidrocarburos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Si bien no se estaria talando arboles en el proyecto que conduzca a una
compensacion por parte del Promotor, plantar especies de &rboles ornamentales
adaptadas a zonas urbanas, es decir, que su sistema radicular no destruya
estructuras como calles y aceras. Los arboles se sembrarian en las areas publicas.
Para estos casos se recomienda el uso de agallo (muy comudn en la zona), ordil,
guayacan, roble, harino y agallo, entre otros.

Colocar grama en los patios inmediatamente se terminen bloques de viviendas, en
las areas de uso publico y en el espacio entre la cuneta y la acera.

Colocar piedra molida en aquellos espacios que no llevan grama, como areas de
juegos infantiles, zonas de jardineria y otras. La granulometria de la piedramolida
dependera del uso del sitio.

Utilizar maquinaria y equipo en 6ptimas condiciones solamente.

Darle mantenimiento al equipo y maquinaria periédicamente con talleres
autorizados. En caso de realizarse mantenimiento en el sitio, el taller contratista
debera utilizarse mantas impermeables y colocar los derivados de petréleo
descartados en recipientes cerrados para ser llevados a sitios de reciclaje.
Igualmente, deberan mantener los filtros, toallas, trapos y demas en bolsas
plasticas para su disposicion final en sitios autorizados.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Mantener material absorbente en el sitio del proyecto, como toallas, aserrin o
arena. lgualmente, se debera contar con palas y recipientes plasticos con tapa de
seguridad para colocar el material contaminado en caso de derrames.

Recoger el material contaminado y colocarlo los tanques plasticos de seguridad.
El material deberéa ser llevado a una empresa encargada del tratamiento final y
disposicion de estos desechos. Igualmente, se debera llevar en el recipiente los
materiales absorbentes impregnados.

Prohibir el vertido de residuos de hidrocarburos o materiales impregnados con
éstos en el proyecto o en sus inmediaciones.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Promotor
Contratista

Promotor
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Port Village

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacién
hasta la venta de la
dltima vivienda.

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

Plantacién y
mantenimiento de
arboles y jardineria:
B/ 5.000.

La colocacién de
grama Yy piedra
molida en los lotes y
otras areas estaria
dentro de los costos
de construccion.

B/ 2.500

El mantenimiento de
magquinaria estaria
dentro de los costos
operativos del
Contratista. Otras
medidas son
solamente
administrativas.
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IMPACTO
No AMBIENTAL

Generacion de
5 | polvo, humos y
otras molestias

6 | Erosion de suelos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

. Rociar agua permanentemente en los frentes de trabajo si las tareas de

acondicionamiento del terreno y de construccion se realizan en verano o si hay
mucha sequedad. Se debe prestar mayor atencidn a las zonas préximas a
viviendas colindantes.

. Instalar valla de contencién de polvo, principalmente junto a las viviendas

colindantes. Podria utilizarse materiales como laminas de zinc o malla saran.

. Colocar los bancos de arena y otros materiales lejos de viviendas ocupadas o

protegerlos con cubierta para evitar el levantamiento de particulas.

. Realizar los trabajos de preparacion de hormigén alejados de viviendas ocupadas.
. Colocar las bolsas de cemento vacias inmediatamente dentro de bolsas plasticas

para evitar la dispersién de polvo de cemento.
Realizar los trabajos de corte de madera, baldosas y otros materiales que
generan polvo lejos de viviendas ocupadas.

. Vigilar el uso de protectores (filtros) de nariz por los trabajadores que realizan

tareas donde hay riesgo por exposicion directa a particulas.

Realizar la preparacién del terreno en periodos de baja intensidad de lluvias para
evitar el arrastre de sedimentos. Compactar el terreno inmediatamente.

Colocar barreras mixtas (troncos, rocas, fardos de paja, pacas, geotextil montado
sobre estacas) en sitios propensos a la erosion.

Colocar grama en los patios inmediatamente se terminen bloques de viviendas y
en el espacio entre la cuneta y la acera.

Colocar piedra molida en aquellos espacios que no llevan grama, como areas de
juegos infantiles, zonas de jardineria y otras. La granulometria de la piedramolida
dependera del uso del sitio.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Promotor
Contratista

Promotor
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Port Village

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

Total: B/ 8.000

Los protectores de
nariz estan incluidos
en el impacto 1.

Otras medidas son
administrativas y no
implica costo.

B/ 6.000

Algunas son medidas
administrativas,
estan incluidas en
los impactos
anteriores 0] los
costos estan dentro
del presupuesto de
construccion.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Generacion de
ruidos

Generacion de
residuos soélidos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

a. Mantener un horario de trabajo entre las 7:00 a.m. y 5:00 p.m. de lunes a
sébado.

b. Usar maquinaria y equipo en éptimas condiciones solamente.

c. Darle mantenimiento al equipo pesado antes de entrar al proyecto y
periédicamente a través de un taller certificado.

d. Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

e. Prohibir el uso de equipos de sonido, bocinas y gritos dentro del proyecto.

a. Mantener los residuos de construccidn en cesta de camién o apilados en bancos
para ser evacuados periédicamente.

b. Llevar los residuos durante la construccion al vertedero municipal. EI Promotor
debera hacer el pago correspondiente al Municipio de Chitré por el uso del
vertedero. El traslado de los residuos se podria realizar con un vehiculo propio del
proyecto o mediante la contratacion de un servicio particular en caso de que el
Municipio de Chitré no brinde el servicio de recoleccion de residuos de
construccion.

c. Colocar los desechos comunes en bolsas plasticas y mantenerlos en un
receptaculo para evitar que los mismos sean esparcidos. Se deberan llevar
igualmente al vertedero municipal directamente o pagar al Servicio de Aseo
Municipal para su recogida.

d. Recoger, desechar o resguardar cualquier recipiente u objeto que pueda servir de
criadero de mosquitos.

e. Dejar limpios los frentes de trabajo diariamente y a mayor profundidad al final de
cada semana.

f. Limpiar el sitio del proyecto una vez terminada la obra, eliminando la presencia de
materiales, equipo y elementos que puedan representan un riesgo o afectacion a la
estética del residencial.

Nota: Serd obligacion de cada propietario de vivienda formalizar contrato con el
Municipio de Chitré para la recoleccién de la basura.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Promotor
Contratista

Promotor
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Port Village

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

El mantenimiento de
la maquinaria estaria
dentro de los costos

operativos del
Contratista. Otrasson
medidas

administrativas.

B/ 6.500

Algunas medidas son
administrativas.
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IMPACTO ) ) RESFE)OENLS:‘BLE
No AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS EJECUCION DE MONITOREO
LAS MEDIDAS
a. Instalar letrinas portatiles en los frentes de trabajo para uso de los trabajadores
durante la Fase de Construccion. El nimero de letrinas deberéa ser proporcional al
namero de trabajadores. Se utiliza la proporcion de 1 letrina por 10 trabajadores.
Generacion de En caso de contratar personal femenino, se debera instalar letrinas para su uso =
. - . X romotor
9 | residuos liquidos de manera independiente. c . Semanal
SN . o . . ontratista
fisiolégicos b. Mantener permanentemente en las letrinas papel higiénico, agua corriente, jabdn

o gel alcoholado para el aseo del personal.
c. Conectar el residencial inmediatamente a la linea del alcantarillado sanitario piblico
de Chitré en coordinacién con el IDAAN.

Proyecto: Residencial Port Village

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARO EN
BALBOAS (B/)

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

B/ 9.000
Durante el primer
afo por el alquiler de
Durante toda la Fase 4 letrinas y
de Construccion mantenimiento.

Algunas medidas son
administrativas.
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Durante la Fase de Planificacion no se genera impacto ambiental negativo alguno
debido a que todas las actividades son sélo de oficina y tramites institucionales. Por
su parte, la Fase de Abandono no aplica al proyecto y no debe confundirse esta

Fase con la terminacion de las actividades de construccion del residencial.

En cuanto a los impactos positivos, éstos resultarian de forma natural por el

proyecto y no requieren de medidas especificas para fortalecerlas.
10.2. Ente Responsable de la Ejecucion de la Medidas:

Las medidas de mitigacion durante la Fase de Construccion estan dirigidas a
garantizar la higiene, la seguridad laboral, la proteccion de los recursos naturales
y el bienestar de la poblacién. Ante la autoridad competente el Promotor del
proyecto es el responsable de implementar estas medidas, inclusosi estas

responsabilidades son traspasadas a un Contratista.

Durante la Fase de Operacion el Promotor sera responsable del mantenimiento
del area hasta que todas las viviendas sean vendidas y los servicios publicos
sean traspasados a las instituciones o empresas competentes. Una vez que los
compradores adquieran sus respectivas viviendas, seria responsabilidad decada

uno de ellos el cumplir con toda norma aplicable.
10.3. Monitoreo:

Durante la Fase de Construccion las medidas de mitigacion deben ser
supervisadas semanalmente y seran responsabilidad del Contratista y del
Promotor del proyecto.

Durante la Fase de Operacion el Promotora no tiene injerencia puesto que cada
vivienda es patrimonio de su comprador. Seria responsabilidad de las
autoridades competentes velar para que éstos cumplan las normas de la

Republica.
10.4. Cronograma de Ejecucion:

La mayoria de las medidas de mitigacion se aplicarian desde el inicio de la obra
y durante toda la Fase de Construccion. La ejecucion del proyecto, hasta la venta

de la dltima vivienda, tomaria aproximadamente 30 meses. Basicamente

Proyecto: Residencial Port Village
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se seguiria el siguiente cronograma de implementacion durante el primer afo

de trabajo.

Cronograma de Trabajo

No. Impacto Ambiental Meses
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11| 12

1 | Ocurrencia de accidentes laborales X X X | X | X | X | X | x| x| X ]| X |X
2 | Ocurrencia de accidentes de transito X X X | X | X | X | X | x| x| X ]| X |X
3 | Pérdida de vegetacion y de la capacidad de X X X | X | x| X

absorcion del suelo
4 | Contaminacién de suelos y aguas con X X X | X | X | X | X | x| x| x| Xx]|Xx

hidrocarburos
5 | Generacién de polvo y humos X X X | x| X
6 | Erosion de suelos X X X | x| x| X
7 | Generacion de ruidos X X X | X | X | X | X | X | x| X ]| X |X
8 | Generacién de residuos liquidos (fisiol6gicos) X X X | X | x| x| x| x| x| x| x| X
9 | Generacion de residuos sélidos X X X | x| x| x| x| x| x| x| x| x

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna:

La finca del proyecto tiene una superficie de 1,72 hectareas solamente. No
presenta flora o fauna que requiera ser rescatada. Como se ha indicado
extensivamente a lo largo del Estudio, principalmente en el Capitulo 7, referente
a la flora y fauna, el terreno solamente presenta pastos naturales y algunos
contados arbustos dispersos. En las alambradas perimetrales solamente se
encuentran estacas vivas. Por su parte, en el apartado 7.2., sobre
“Caracteristicas de la Fauna”, se sefiala que solamente se encontraron especies
menores y de gran movilidad, como aves, pequefos reptiles e insectos. Seria
muy poco probable que durante los trabajos de preparacion del terreno y durante
la construccion del residencial se enfrente situaciones de rescate de

especimenes.

Proyecto: Residencial Port Village




75
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

Siguiendo procedimientos aplicados en otros proyectos, antes de iniciar los
trabajos con el equipo pesado se procedera a realizar una revision en el poligono
en busca de algun animal herido o de lento movimiento. Igualmente serevisara la
vegetacion en las alambradas en busca de colmenas. Cabe sefialar que un
ataque de abejas podria poner en riesgo a los operadores del equipo pesado, al
personal de apoyo e incluso a los residentes cercanos, sobre todo si una persona
es alérgica a la ponzofia. De encontrarse alguna colmena, el traslado o
ahuyentamiento de las abejas sera realizado por personal idoneo y con equipo
especializado.

En caso de presentarse una situacion fortuita de rescate, la Empresa Promotora

debera proceder con los siguientes pasos:

e Se mantendria al individuo a ser rescatado dentro del area del proyecto

para evitar que sea lastimado.

e Se contactaria a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de

Herrera para coordinar los trabajos de rescate.

e Se le daria apoyo al personal del Ministerio de Ambiente para el traslado
del individuo rescatado hasta un centro de atencién de vida silvestre, en

caso requerido, o al area donde se liberaria.
10.11. Costos de la Gestion Ambiental:

El costo de aplicacion de las medidas de mitigacion durante los primeros 12
meses del proyecto ascenderia a unos B/ 47.800.° (cuarenta y siete mil

ochocientos balboas).

Proyecto: Residencial Port Village
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12. PROFESIONALES A CARGO DEL ESTUDIO:

Estudio de Impacto Ambiental

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS, RESPONSABILIDADES

12.1. Firmas Debidamente Notariadas:

El Estudio de Impacto Ambiental estuvo a cargo de los siguientes profesionales:

Profesional
Participante

Registro de
MiAmbiente

Firma

Responsabilidades

José Florez

IAR-075-98

- Redaccién del documento.

- Preparacion del Plan de
Participacion Ciudadana.

- Identificacion de Impactos
Ambientales.

- Preparacion de las Medidas de
Mitigacion, Supervisiéon y su
Presupuesto.

- Revisién Bibliografica.

Digno Espinosa

IAR-037-98

- Preparacion del Plan de
Participacion Ciudadana.

- Recoleccion de datos de
campo.

- Identificacion de Impactos
Ambientales.

- Preparacion de las Medidas de
Mitigacién, Supervision y su
Presupuesto.

- Revisién del documento.

Proyecto: Residencial Port Village
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12.2 Numero de Registro de los Consultores:

Los consultores a cargo del Estudio de Impacto Ambiental y sus respectivos

nameros de registro en el Ministerio de Ambiente son los siguientes:
= Joseé Florez, con registro nimero IAR-075-98.

= Digno Espinosa, con registro numero IAR-037-98.

Proyecto: Residencial Port Village
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
13.1. Conclusiones:

La construccién del proyecto Residencial Port Village no generaria impactos
ambientales, ni riesgos ambientales significativos. Debe tomarse en cuenta en
primer lugar que se trata de una obra de muy baja envergadura. Seguidamente, el
terreno es de poca extension, sin recursos naturales sensibles, ni condiciones
adversas. Finalmente, el area donde se encuentra la finca estd completamente
urbanizada de manera que el residencial propuesto simplemente se conectaria a

los servicios y estructuras existentes.

Durante la Fase de Construccion los aspectos de mayor importancia tienen relacion
con la seguridad e higiene laboral, el control del polvo y ruido dada la cercania de
viviendas, y el manejo de los residuos fisiologicos y de los desechos solidos. En
este sentido, en el Estudio de Impacto Ambiental se propone una serie de medidas
técnicamente adecuadas y facilmente aplicables frente a cada impactoambiental

negativo.

Durante la Fase de Operacion los aspectos mas importantes estan relacionados con
el manejo de los residuos sdlidos, labor que recaeria en el servicio de aseodel
Municipio de Chitré. En términos generales, en el distrito de Chitré se garantizala
recoleccion de la basura y no se presentan problemas significativos en
residenciales. La mayor ventaja en este caso es la conexion del residencial al

alcantarillado publico.
13.2. Recomendaciones:

Entre las recomendaciones que emanan de la preparacion del presente trabajo

estan las siguientes:

a. Realizar los trabajos de acondicionamiento del terreno preferiblemente

cuando exista humedad en el suelo para evitar levantamiento de polvo.

b. Atender inmediatamente cualquier queja o solicitud por parte de los

residentes locales.
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c. Coordinar en todo momento con las instituciones regionales, entre ellas, el
Ministerio de Ambiente, Ministerio de Salud, Instituto de Acueductos y

Alcantarillados Nacionales y Municipio de Chitré.

d. Darle oportunidad de empleo a trabajadores de la zona durante la

construccion.

e. Implementar todas las medidas y acondicionamiento en el sitio del proyecto
en caso de continuar la pandemia del covid-19 al momento del inicio de la
construccion. Estas medidas no deben enfocarse solamente al uso de
mascarilla, gel alcoholada o distanciamiento, sino en la dotacion de espacios
seguros, la capacitacion y el seguimiento del estado de salud de los

trabajadores, entre otras.

Proyecto: Residencial Port Village
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15. ANEXOS:

Los Anexos que se incluyen en el presente Estudio de Impacto Ambiental son los

siguientes:

1.

2.

Fotocopia de la Cédula del Promotor.

Certificado de Registro Publico de la Finca N° 458237.
Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental.
Declaracion Jurada Notarial.

Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente.

Volante de Pago por Concepto de Evaluacién Ambiental.

Resolucién del MIVIOT No. 771-2019 de 6 de noviembre de 2019, que

aprueba el Cambio de Uso de Suelo.

Nota del IDAAN No. 050-DI-DPH de 29 de abril de 2019 sobre interconexiéon

a agua potable y alcantarillado.

Documento “Informacion Previa Basica para el Disefio de Sistemas de

Acueductos y Alcantarillados Sanitarios”, aprobado por el IDAAN.

10.Certificacion de Viabilidad de la Autoridad de Transito y Transporte

Terrestre.

11.Informe del SINAPROC.

12.Encuesta, Control de Encuesta y Volante Informativa.

13.Plano del modelo de las viviendas.

14.Plano del Anteproyecto aprobado.
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ANEXO 1:
Fotocopia de la Cédula del Promotor
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“NOMBRE USUAL:
[FECHA DE NACIMIENTO; 26-ENE-1985
LUGAR DE NACIMIENTO: HERRERA, CHITRE
EXO: M TIPO DE SANGRE: B+
EXPEDIDA: 31-MAY-2011 EXPIRA' 31-MAY-

0, Nago ConsEN gque S8 N@ cowyaco  octe(o8)
documenio{sh con & (ea) pesenide(s) come
onginal(es), y sdmits que esion) suis) Setocepials
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ANEXO 2:
Certificado de Registro Publico de la
Finca N° 458237
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO )
FECHA: 2021.04.05 15:50:44 -05:00 o s
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 110561/2021 (0) DE FECHA 05/04/2021. YA
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHITRE CODIGO DE UBICACION 6003, FOLIO REAL N2 458237 (F)

CORREGIMIENTO MONAGRILLO, DISTRITO CHITRE, PROVINCIA HERRERA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1 ha 7282 m? 92 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 1 ha 7282 m? 92 dm?

EL VALOR DEL TRASPASO ES: OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UNO BALBOAS CON CUARENTA Y SEIS(B/.
8,641.46). NUMERO DE PLANO: 4139402100037.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

LUIS DE JESUS CASTRO SOLIS (CEDULA 6-709-1552) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ADQUIRIDA DESDE 3 DE ABRIL 2019.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES.

RESTRICCIONES: SE ADVIERTE AL ADJUDICATARIO QUE ESTA EN LA OBLIGACION DE RESPETAR LAS
SERVIDUMBRES VIALES ESTABLECIDAS POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA, DEMARCADAS EN LOS PLANOS..
INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA 26649/2014, DE FECHA 13/02/2014.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA LUNES, 05 DE ABRIL DE

202111:34 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402931098

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: D1F14262-8076-41D8-B306-BF31F91CBCB3
Registro Pblico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 11
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ANEXO 3:
Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental
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Chitré, 23 de abril

Licenciado
ALEJANDRO I. QUINTERO C.
Director Regional

Ministerio de Ambiente - Herrera
En su despacho

Respetado Sefior Director:

Quien suscribe, Luis de Jesus Castro Solis, varén, panamefio, mayor de edad,
con cédula de identidad personal nimero 6-709-1552, en calidad de Promotor,
presento ante su Despacho el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
Residencial Port Village para su respectiva evaluacion. El Estudio ha sido
clasificado como Categoria | debido a que genera impactos ambientales negativos
no significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos.

El Estudio contiene 15 partes, de acuerdo con el contenido minimo indicado en el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. Igualmente, contiene 137
fojas, incluyendo los anexos. El Estudio estuvo a cargo de los consultores
ambientales José Florez, con Registro IAR-075-98, y Digno Espinosa, con
Registro IAR-037-98, ambos activos en el Registro de Consultores del Ministerio
de Ambiente.

Adjunto se presentan los ejemplares impresos del Estudio (original y fotocopia) y
los dos discos compactos de respaldo. Para la notificacién correspondiente
pueden localizarme a los teléfonos 6982-7126 y 6780-4948 o al correo electrénico
luiscastro2623@gmail.com. Nuestra oficina se encuentra ubicada en la Calle
Octava, La Dormidera, Monagrillo, distrito de Chitré.

De usted, muy atentamente,

£
Luis de Jesus Castro Solis &
Promotor

Fundamento de Derecho:

Ley N° 41 de 1 de julio de 1998.

Ley N° 8 de 25 de marzo de 2015.

Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011.

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 4:
Declaracion Jurada Notarial

Proyecto: Residencial Port Village



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

90

14

15

16

17

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

REPUBLICA DE PANAMA
— PAPEL NOTARIAL

PETTT

I
""“NOTARIA DEL CIRCUITO DE HERRERA

f;. .............................. DECLARACION JURADA NOTARIAL

-En la ciudad de Chitré, cabecera de la provincia y del Circuito Notarial de Herrera, Republica de
Panami, a los veintiséis (26) dias del mes de abril de dos mil veintiuno (2021), siendo la once y diez
de la mafiana (11:10 p-m.) ante mi licenciada RITA BETILDA HUERTA SOLIS, NOTARIA
PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA, cedulada seis — ochenta y dos — cuatrocientos
cuarenta y tres (6-82-443), y ante los testigos que suscriben, comparecié personalmente LUIS DE

JESUS CASTRO SOLIS, varén, de nacionalidad panameiio, mayor de edad, portador de la cédula de identidad

F | nimero sei ientos nu quini ci y dos (6-709-1552), con domicilio en el distrito de

Chitré, provincia de Herrera, en su capacidad de Administrad ¥ Rep Legal del proyecto

RESIDENCIAL PORT VILLAGE, Categotia uno (1), me solicité que extendiera esta diligencia para hacer

constar una Declaracién Jurada. Accedi a ello, advirtiéndole que la resp bilidad por la idad de lo

puesto, es
exclusiva DEL DECLARANTE ¥ conocimiento del contenido del articulo trescientos ochenta y cinco (385), del
Texto Unico Penal, que testifica el delito de falso testimonio, lo acept6 y seguidamente expresé hacer esta
declaracién bajo la gravedad de juramento, y sin ningiin tipo de apremio o coerci6n, de manera totalmente voluntaria
declars lo siguiente: PRIMERO: Yo, LUIS DE JESUS CASTRO SOLIS, de generales antes descritas, quien es el
propietario del folio real cuatrocientos cincuenta y ocho mil doscientos treinta y siete (458237), cédigo de ubicacién
seis mil tres (6003); con una superficie de una hectireas mis siete mil doscientos ochenta y dos metros cuadrados

con noventa y dos decimetros cuadrados (1Has+7282.92 mts2), que sobre este folio se realizan el proyecto

“RESIDENCIAL PORT VILLAGE”, declaramos bajo la gravedad de ji que la info i6n aqui

expresada es verdadera; por tanto el citado proyecto se ajusta a las normativas ambientales y €l mismo genera

impactos ambiental gativos no significativos, y no conllevan riesgos ambiental ifi

negaivos si ivos, de
acuerdo a los criterios de proteccién ambiental regulados en el articulo veintitrés (23), del Decreto Ejecutivo niimero
ciento veintitrés (123), de catorce (14) de agosto de dos mil nueve (2009), modificado por el Decreto Ejecutivo
niimero ciento cincuenta v cinco (155) de cinco (5) de agosto de dos mil once (2011), por el cual se reglamenta el
Capitulo II del Titulo IV Ley niimero cuarenta ¥ uno (41), de uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho
(1998). La suscrita notaria deja constancia que esto fue todo lo declarado, que se hizo en forma espontinea y que no
hubo interrupcién alguna, Leida como fue la misma en presencia de los testigos LUIS ALBERTO

BATISTA DiAZ, varén, panameiio, mayor de edad, casado, cedulado nimero siete-setecientos siete-trescientos catorce

(6-707-314), y ERICK NELSON MEDINA CEDENO, varén, panamefio, mayor de edad, soltero,

Proyecto: Residencial Port Village
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cedulado nimero ocho-doscientos ochenta y nueve-doscientos treinta y nueve (8-289-239), vecinos
de este circuito notarial, personas a quienes CONozco y son habiles para ejercer el cargo, todos la
encontraron y le impartieron su aprobacién y la firman ante mi, La Notaria Piblica que doy fe.--------

N =

LUIS DE JESUS CASTRO SOLIS.

LU BATISTA DiAZ

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 5:
Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente
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27/4/2021 Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
] Ministerio de Ambiente

- ik

Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N°® 184977

Fecha de Emision: 27 04 2021 Fecha de Validez:

(dia / mes / afio)

27

05

2021

(dia / mes / ano)

La Direcciéon de Administracion y Finanzas, certifica que la Persona:

CASTRO SOLIiS, LUIS DE JESUS

Con cédula de identidad personal n°

6-709-1552

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicidén de esta certificacién.

Certificacion, valida por 30 dias

A J
o Ao

Firmado /

Director Regional

W
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ANEXO 6:
Volante de Pago por Concepto de Evaluacion
Ambiental
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271412021 Sistema Nacional de Ingreso
Ministerio de Ambiente No.
m
o ISTERIO DE R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
REPUBLICA DE PANAMA mamms i 6 0 1 2 6 0 4

— GOBIERNO NACONAL —

Direccién de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacién General

Hemos Recibido De LUIS DE JESUS CASTRO SOLIS / 6-709-1552 Fecha del Recibo 271412021
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Herrera Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque

Slip de de B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100 B/. 350.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
Monto Total B/. 350.00

Observaciones

CANCELA LA EVALUACION DE ES- | A.- CATEGORIA| (CONSTRUCCION DE RESIDENCIAL PORT VILLAGE EN
MONAGRILLO- HERRERA)

Dia | Mes | Afo Hora ) _‘ P _',__,;,.s:ﬂm“'f-‘
27 |04 2021 [P2727:38 a7
PM ol |
v £ 13
Firma &= “E T
NLI M”&/
f Y
Nombre del Cajero  Judith \/illarreal el
IMP 1

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 7:

Resolucion del MIVIOT No. 771-2019 de 6 de noviembre de
2019, que aprueba el Cambio de Uso de Suelo.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. _ 7%/ -20/5.

Oe_G __ de_Seqvioiby de 20/9)

EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que la Direccién de Control y Orientacion del Desarrollo recibié del arquitecto Héctor O. Quintero
S., solicitud de cambio de codigo de zona R-R (Residencial Rural) del Plan Normativo de
Ordenamiento Territorial para el distrito de Chitré — Resolucién No. 5-1981 de 22 de abril de
1981, al cédigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario), segtin el Decreto Ejecutivo No.10 de
15 de enero de 2019, modificado por el Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el
Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 201 9, y reglamentado por la Resolucién No.218-2019
de 14_de marzo de 2019, para el folio real 458237, con c6digo de ubicacién 6003, con una
superficie de 1 hectarea + 7,282 m2 + 92 dm2; ubicada en la avenida El Puerto, corregimiento
de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera, propiedad de Luis De Jesus Castro Solis;

Que de conformidad al numeral 19, articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir los
planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales, lineas de
construccion y todos los demas asuntos que requiera la planificacion de las ciudades, con la
cooperacion de los Municipios y otras entidades puiblicas;

Que para dar fiel cumplimiento al proceso de participacion ciudadana, establecida en la Ley 6 de
1 de febrero del 2008, reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo del 2007, y
su modificacion mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 del 22 de diciembre del 2010, se publicé
el aviso de convocatoria por tres (3) dias consecutivos en un periédico de circulacion nacional,
los dias 26, 27 y 28 de agosto del 2019, y se llevé a cabo la reunién de consulta ciudadana
realizada en el Departamento Provincial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
la Regional de Herrera, el dia 12 de septiembre del 2019, a las 9:00 a.m., dando como resultado
el Informe de Consulta Ciudadana con control No.05-2019 fechado el 12 de septiembre del 2019;

Que mediante la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, por la cual se reorganiza el Ministerio de
Vivienda y se establece el Viceministerio de Ordenamiento Territorial, se indica que corresponde
a esta entidad, entre otras funciones adoptar las medidas del caso para facilitar la realizacién de
programas masivos de soluciones habitacionales de interés social por parte de las diferentes
dependencias y entidades del sector publico y privado, mediante la formulacién de politicas
crediticias especiales y la creacion de incentivos de todo orden;

Que mediante Resolucién No.121-2017 de 28 de marzo de 2017, se ordena suspender
provisionalmente la Resolucién No.8-2014 de 10 de enero de 2014, por la cual se aprueba el
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el distrito de Chitré, provincia de Herrera, por lo que
el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, es el aprobado mediante Resolucion No.5 de 22 de
abril de 1981; sin embargo, en el paragrafo del articulo segundo de la Resolucién No.121-2017
de 28 de marzo de 2017, establece que en aquellos proyectos de interés social, cuya norma de
desarrollo sea Residencial Bono Solidario (RBS), seran evaluados por el Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial;

Que la solicitud presentada por el arquitecto Héctor Quintero, obedece a la intencién de
desarrollar un proyecto habitacional de interés social denominado “Residencial Port Village” que
consiste en la construccién de cuarenta y ocho (48) viviendas unifamiliares, con una altura de
planta baja; el cual sera una alternativa de desarrollo urbano para personas de bajos recursos, y
contara con areas de uso publico y las facilidades comunitarias, donde se utilizaran lotes minimos
de 170 m2;

Que existe un déficit habitacional en la Republica de Panama, por lo tanto, se requiere de este
tipo de proyectos de interés social dirigidos a satisfacer las necesidades habitacionales para la
clase de bajos ingresos, dentro del programa de Bono Solidario de Vivienda mediante el cédigo

de RBS (Residencial de Bono Solidario);

Que el acceso principal a este proyecto es por la avenida hacia el Puerto de Boca de Pa.rita, que
cuenta con una servidumbre de 20.00 metros y el flujo vehicular actual es de alta intensidad;

Proyecto: Residencial Port Village
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Resolucion No, 77/ - 20/
(Dely de_ 1yV. de20/7)
Pagina No. 2

‘ lue.cel_ proyecto yesid_gnci_al denominado “Residencial Port Village”, debera acogerse a las
;La;_-‘regulamongs y legislacion vigente para proyectos de urbanizaciones en la Repliblica de Panama
~  (Decreto Ejecutivo 36 de 31 de agosto de 1998);

Que I_a precitada finca se ubica en un sector con un notable crecimiento poblacional, en donde
este tipo de proyectos se considera de beneficio para la comunidad:;

Que mediante nota No. DTSV-552-19 de 20 de mayo de 2019, la Autoridad del Trénsito y
Transporte Terrestre, certifica: “tengo a bien en comunicarle que no vemos inconveniente en la
propuesta de cambio de codigo de zona R-R al cédigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario),
para la finca No. 458237 (F), en referencia razon por la cual acogemos y aprobamos el mismo”;

Que el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, mediante nota No.050-DI-DPH
fechada el 29 de abril del 2019, certifica: “Para el Sistema de Acueducto: tiene acceso a una
tuberia de 4” de diémetro que pasa por la calle Angel Sandoval a mano de la propiedad en
estudio. Para el Sistema de Alcantarillado: tiene acceso al nuevo sistema de alcantarillado
sanitario de Chitré propiedad del das D.A.S. que en no ha sido transferido al IDAAN, mediante
una extension de linea”;

Que el Sistema Nacional de Proteccién Civil, mediante nota SINAPROC-DPM-239 del 13 de
agosto de 2019, informa que: “Analizando la informacion de amenazas y vulnerabilidad, y
observando el drea de influencia del desarrollo del proyecto, le expresamos que el proyecto no
debera tener riesgo a inundacion ni deslizamientos, siempre y cuando se cumpla y tome en
cuenta las recomendaciones emitidas por los técnicos de la Direccion de Prevencion y Mitigacion
del Sistema Nacional de Proteccion Civil”:

Que mediante el Informe Técnico No.08-2019 fechado el 16 de septiembre de 2019, del
Departamento de Control y Orientacion del Desarrollo y Ventanilla Unica del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial de la Regional de Herrera, recomienda segun inspeccion
realizada y tomando en cuenta todas las referencias y condiciones del proyecto, que la solicitud
del arquitecto Héctor Quintero, es factible por lo que recomienda se apruebe el cambio de codigo
de zona R-R (Residencial Rural) del Plan Normativo de Ordenamiento Territorial para el distrito
de Chitré — Resolucion No. 5-1981 de 22 de abril de 1981, al cédigo de zona RBS (Residencial
Bono Solidario), segtin el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de 2019, modificado por el
Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de
2019, y reglamentado por la Resolucién No.218-2019 de 14 de marzo de 2019, para el folio real
458237, con codigo de ubicacion 6003;

Que con fundamento a lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el cambio de codigo de zona cambio de cédigo de zona R-R (Residencial
Rural) del Plan Normativo de Ordenamiento Territorial para el distrito de Chitré — Resolucién No.
5-1981 de 22 de abril de 1981, al cédigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario), segun el
Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de 2019, modificado por el Decreto Ejecutivo No.50 de
31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 2019, y reglamentado por la
Resolucion No.218-2019 de 14 de marzo de 2019, para el folio real 458237, con cédigo de
ubicacién 6003, con una superficie de 1 hectarea + 7,282 m2 + 92 dm2; ubicada en la avenida
El Puerto, corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

SEGUNDO: El uso residencial debera acogerse a las regulaciones establecidas por el codigo de
zona RBS (Residencial Bono Solidario), segtin el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de
2019, modificado por el Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo
No.54 de 26 de junio de 2019, y reglamentado por la Resolucién No.218-2019 de 14 de marzo
de 2019.

TERCERO: Solo se le permitiré la construccion de viviendas unifamiliares con lotes minimos de
170 m2 y con una altura méaxima de planta baja.

CUARTO: Debera cumplir con el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, en cuanto a las
etapas de aprobacién de planos de la urbanizacién (Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto

de 1998).

QUINTO: Debera ubicar el uso publico de acuerdo a las especificaciones que establece el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones, en cuanto a la ubicacién de areas recreativas y
parques (Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998), donde el articulo 41 senala lo
siguiente: “La ubicacion de las dreas de esparcimiento para la comunidad deberan estar ubicadas

Proyecto: Residencial Port Village
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Resolucién No, 77/ -20/G
(Do

de_ DasV:  de20/9)
.3

2 glsjugar mas cg‘ntrico posible del proyecto con una configuracion que permita un
aprgveghamiento mas efectivo del drea, de manera tal que los futuros residentes tengan

Yo e \guO dad y acceso directo al mismo”.
G anam:

X'Ip: Qe requerir area qe acceso para entrada y salida del proyecto, debera contemplar la
solucicn técnica de la urbanizacién mediante un estudio aprobado por la Autoridad del Transito
y Transporte Terrestre y el Ministerio de Obras Publicas.

SEPTIMO: Deberé resolver los estacionamientos dentro de la propiedad, cumplir con los
estaplonamientos que por norma se sefiala para este tipo de desarrollo Yy no podra utilizar la
servidumbre vial para estacionamientos de discapacitados.

OCTAVO: Debera someterse al proceso de revisién de planos y cumplir con los requisitos
técnicos, ambientales, de salubridad y de seguridad exigidos por Municipio, Ministerio de Salud,
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, Ministerio del Ambiente, Autoridad del
Transito y Transporte Terrestre, Sistema Nacional de Proteccién Civil, Ministerio de Obras
Pdblicas y la Oficina de Seguridad de los Bomberos.

NOVENO: No se permitira colocar o instalar sobre la acera, ningun elemento o aparato
(transformadores eléctricos, tinaquera u otro) que obstruya la libre circulacién peatonal.

DECIMO: No se permitira que la actividad a desarrollar constituya un perjuicio al entorno,
causando ruidos, congestionamiento vehicular, ni tampoco aquello que atente contra el ornato
propio de un centro urbano, contra la moral y las buenas costumbres.

DECIMO PRIMERO: El proyecto debera contemplar soluciones técnicas a problemas del
abastecimiento de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluviales que puede producirse en
la zona por el nuevo desarrollo habitacional.

DECIMO SEGUNDO: La presente aprobacion esta sujeta a la veracidad de la documentacion
presentada en relacién al memorial de la solicitud y a la ubicacicn del folio real 458237.

DECIMO TERCERO: Enviar copia de esta Resolucion al Municipio correspondiente, para los
tramites subsiguientes.

DECIMO CUARTO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Ministro
de Vivienda y Ordenamiento Territorial, por el término de cinco (5) dias contada a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 38 de 31 de julio de 2000;
Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998;
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010;
Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero 2019;
Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019;
Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 2019;
Resolucién No.5 de 22 de abril de 1981;
Resolucion No.4-2008 de 20 de enero de 2009;
Resolucién No. 426-2013 de 11 de julio de 2013,
Resolucién No. 218-2019 de 14 de marzo de 2019.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

i
y 9 MINISTERIO DE VIVIENDA ¥
REPUBLICA DE PANAMA
wAﬂA ORDENAMIENTO TERRITORIAL

— GOBERNO NAC

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 8:
Nota de Interconexion del IDAAN
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Panami, edificio Sede, Via Brasil.
Apdo. 0816-01535

Central Telefénica: 523-8570/77
wwwi.idaangob.pa
Y

Chitré, 29 de Abril de 2019
NOTA No. 050-DI-DPH.

Arq. Héctor O. Quintero
Grupo Urbe S.A.
E. S. D.

La presente tiene como finalidad certificar que la propiedad con Folio
RealN°458237(f), cédigo de ubicacion N° 6003. Ubicado en calle Angel Sandoval
(via el puerto), corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera.
Tiene acceso a los sistemas del IDDAN atendiendo las siguientes sugerencias.

SISTEMA DE ACUEDUCTO
Tiene acceso a una tuberia de 4” de didmetro que pasa por la calle Angel
Sandoval a mano de la propiedad en estudio.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Tiene acceso al nuevo sistema de alcantarillado sanitario de Chitré propiedad del
das D.A.S. que en no ha sido transferido al IDAAN, mediante una extencion de
linea.

Sin mas que agregar.

Atentamente,

Tec. Emanuel Barba 0.
Inspector
IDAAN-HERRERA

= You
‘] idaanpanama u @idaaninforma | idaanpanama Q idaanpanama

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 9:
Documento “Informacién Previa Basica para el
Disefo de Sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios”, aprobado por el IDAAN
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REPUBLICA DE PANAMA
INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION DE OPERACIONES LOGISTICAS
REGION METROPOLITANA — REGION PROVINCIAS CENTRALES

INFORMACION PREVIA BASICA PARA EL DISENO DE SISTEMAS DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS SANITARIOS
(PARA SER LLENADO POR EL SOLICITANTE EN CONJUNTO CON EL IDAAN)

Nombre del sistema:_Port Village

Empresa o entidad:_Luis de Jesus Castro Solis

Provincia: Herrera Distrito: Chitre Corregimiento: Monagrillo
Folio Real N°: 458237

Codigo de Ubicacion N°: 6003

Solicitante:  Luis de Jesus Castro Solis

Ingeniero responsable: Florencio E. Sandoval C. Lic.N°: 2005-006-059

SISTEMA DE ACUEDUCTO

1. Localizacién regional escala aproximada 1:5,000.00

__ Enplanos

2. Localizacion de lineas existentes, diametro y material
PVC 4’@ existente Calle Angel Sandoval

3. Localizacion del hidrante méas cercano

Cerca del Residencial no se encuentra hidrante

4. Elevacion en el punto de interconexién referenciada a la elevacion del hidrante mas cercano
y la distancia entre estos dos puntos

Cerca del Residencial no se encuentra hidrante

5. Gréfica o constancia de presion autenticada:

En copia

finero de 1950
ia y ArquitectaT®

Proyecto: Residencial Port Village
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6. Diagrama de la forma de interconexion y los accesorios que se utilizaran

TEE DE 4X4X4” PVC
CON GLANDULA

TUBERIAPVC 4" ¢ / \ TUBERIAPVC 4" ¢

<>

TUBERIA PVC 4" ¢ CON
GLANDULA PROPUESTA

Proyecto: Residencial Port Village
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SISTEMA DE ALCANTARILLADO
1. Localizacién regional escala aproximada 1:5,000.00
En planos
2. Localizacién de lineas existentes, diametro y material
El sistema se conectara a sistema sanitario existente ubicado Calle Angel Sandoval, ver
planos.
3. Verificacion de la capacidad del sistema existente

3.1. Sistema que utilizan colectoras: El IDAAN autorizo la conexién en ese punto.

3.2. Sistema de tratamiento independiente: No Aplica.
4. Elevacion del punto de interconexion del sistema: EF: 15.57mts.
5. Verificacién en sistemas proyectados con tratamiento independiente: No Aplica

5.1. Niveles freaticos (se hara por simple observacion del terreno).: No se observa Nivel
Freatico Proximo a la superficie.

5.2. Observaciéon del cuerpo receptor de agua de los efluentes provenientes de los
sistemas de tratamientos secundarios: No Aplica.

Region 7‘(@ rrcs & hace constar que toda la informacién ha sido

verificada, cualquier error u omisién involuntaria en los datos suministrados debera ser
corregido y no se eximira de responsabilidad a la persona interesada o encargada del disefio a

la construccion del sistema de acueducto y alcantarillado sanitario.

Firma de los que revisan:

Sistema de acueducto:
Sistema de alcantarillado:

Visto bueno del jefe regional: WW

Se debe [hcar/oyar . f(’ff’;uo\
Ca (Gnsf&./(tf‘aa Ae ona

Tangee Ao veserve coa (a
Caﬂa(:‘/r«d hece sam@ 7 ara
abusCopes eale /7»‘7(<r’—o

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 10:
Certificacion de Viabilidad de la Autoridad de
Transito y Transporte Terrestre

Proyecto: Residencial Port Village
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Autoridad de Trnsito y Transporte Terrestre
Tel: 502-0540 cmudarra@iransito.gob.pa
Panam4, 20 de mayo de 2019
Nota No.DTSV-552-19

Arquitecto

HECTOR QUINTERO SOLIS
Licencia N° 2007-001-007
E. 24 D.

Arquitecto Quintero:

En atenci6n a su nota donde solicita Visto Bueno para los tramites de vialidad para el cambio
del c6digo de zona RR (Residencial Rural), al c6digo RBS (Residencial de Bono Solidario),
para la finca con ntimero de folio real 458237 (F) y cédigo de ubicacién 6003, ubicada en la
ave. El Puerto, en el Corregimiento de Monagrillo, Distrito Chitré, Provincia de Herrera,
propiedad de Luis de Jests Castro Solis, en el cual se propone un proyecto (Residencial tipo
Bono Solidario), tengo a bien en comunicarle que no vemos inconveniente en la propuesta de
cambio de c6digo de zona RR al c6digo RBS (Residencial Bono Solidario), para la Finca Ne
458237 (F), en referencia razon por la cual acogemos y aprobamos el mismo.

Cabe destacar que esta aprobaci6n esté sujeta a las siguientes disposiciones:

» Incluir todas las sefializacién vertical y horizontal requeridas para garantizar la
seguridad de los conductores y usuarios en general.

> De acoger el MIVIOT esta propuesta el promotor debera presentar los planos con la
propuesta de vialidad y sefializacién para su correspondiente revisién y aprobacién
por parte de esta Institucién.

» La vialidad presentada deberd cumplir con los requisitos minimos requeridos por el
Departamento de Aprobacién de Planos de esta Direccién.

Atentamente,

Directora de TrAnsito y Seguridad Vial

c.c. :Magister Julio Gonzdlez - Director General de la ATTT.
c.c. :Arquitecta Glenda Lasso- Jefa del Departamento de Aprobacién de Planos
c.c. :Arquit Aranda- Jefe de. ini i6n del Trdnsito y Seguridad Vial.

CM/FA/Licda Lg

\partado Postal 08-4302989, Balboa Panama

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 11:
Informe del SINAPROC

Proyecto: Residencial Port Village
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EMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

Panama, 13 de Agosto de 2019

Arquitecto

HECTOR QUINTERO
Responsable del Proyecto
E. S. D.

Respetado Sefior Quintero:

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7 de 11 de
Jfebrero de 2005, el Sistema Nacional de Proteccién Civil advertird a las instituciones publicas
correspondientes los casos de riesgos evidentes o inminentes de desastres que puedan afectar la
vida y los bienes; y, de ser necesario, requerird la adopcion de las medidas de proteccion
necesarias para evitar tales desastres.

Por este medio le remito el informe de la inspeccion ocular realizada a la Finca No. 458237,
donde se propone desarrollar un futuro proyecto, ubicado en el corregimiento de Monagrillo,
distrito de Chitré, provincia de Herrera, elaborado por la Direccion de Prevencion y Mitigacion
de Desastres, de nuestra Institucion.

Analizando la informacion de amenazas y vulnerabilidad, y observando el drea de influencia del
proyecto, le expresamos que el mismo, no debera tener riesgo a inundacion ni deslizamiento, sin
embargo recomendamos cumplir con las recomendaciones emitidas en el informe elaborado por
la Direccién de Prevencidn y Mitigacion del Sistema nacional de Proteccion Civil.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algiin evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales y en el

peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Sin mds por el momento, quedo de usted

Atentamen,
N
{ ) x

CQﬁ &? :

OMAR SMITH GA[

/OS/ec @

Adjunto: Informe Técnico SINAPROC-DPM-239

Gobierno de la

Republica de Panama Sistema Nacional de Proteccion Civil

Panama Pacifico, Replblica de Panama
Tel. (+507) 520-4435
www.sinaproc.gob.pa

Proyecto: Residencial Port Village
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

CERTIFICACION

Futuro Proyecto “RESIDENCIAL”
Corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera

13 de agosto de 2019

SINAPROC-DPM 239, MONAGRILLO 2

Proyecto: Residencial Port Village
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

Tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7 de 11 de febrero de 2005, el
Sistema Nacional de Proteccion Civil advertird a las instituciones publicas
correspondientes los casos de riesgos evidentes o inminentes de desastres que
puedan afectar la vida y los bienes; y, de ser necesario, requerird la adopcion
de las medidas de proteccién necesarias para evitar tales desastres.

En respuesta a su nota solicitando la inspeccion al Grea de terreno donde se
propone desarrollar un futuro proyecto, el Sistema Nacional de Proteccion Civil,
le informa que luego de inspeccién visual en el sifio y cumpliendo con las
recomendaciones emitidas en este informe, dicha finca no tendrd problemas
de inundacion y deslizamiento.

finca | Codigodeubicacion |  Area
458237 6003 1ha. +7,282.92m2

LUIS DE JESUS CASTRO SOLIS

Comegimient

Monagrillo

Chitré Herrera

En la inspeccién ocular realizada se observaron las condiciones actuales del
sitio y sus alrededores, entre lo que podemos mencionar:

e Al llegar al lugar enconframos una topografia casi plana, con pendientes
muy leves, por lo que consideramos que no hay riesgo de ocurrencia de
deslizamiento.

e El proyecto no presenta riesgo de inundaciones, ya que no hay afluentes
o quebradas en la finca, ni colindantes con la misma.

e La vegetacion observada estd compuesta por pasto, arbustos dispersos
en la finca y arboles en el limite de propiedad.

o No se observé ningdn tipo de infraestructura, ni movimiento de tierra en el
drea del proyecto.

e £l sector es un drea poblada, observamos viviendas unifamiliares que
colinda con las fincas a desarrollar.

SINAPROC-DPM 239, MONAGRILLO 3

Proyecto: Residencial Port Village
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
Sil C-DPM:2 2

= N el

Esta institucién le recomienda cumplir estrictamente con lo siguiente:

e Cumplir con las normas urbanisticas y usos de suelos vigenfes, y
aprobados por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

e Cumplir con la aprobacién y fiel seguimiento del Estudio de Impacto
Ambiental, que considera las medidas de prevencion, mitigacion 'y
compensacion.

e Canalizar adecuadamente las aguas superficiales del proyecto, sin que
afecte a terceros, es decir las viviendas colindantes. Para ello la
canalizacién se debe hacer hacia la via principal del sector.

e Someter el proyecto a todo proceso de revision de planos y cumplir con
los requisitos técnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en las
normas vigentes en la Repudblica de Panama.

e Desarrollar el proyecto tomando todas las medidas necesarias que
garantice, que el mismo no generé impactos negativos a las fincas y
viviendas colindantes.

Nuestras recomendaciones van siempre dirigidas a reducir el riesgo, ante la
posibilidad de presentarse algin evento adverso, que pudiera ocasionar
darios materiales y en el peor de los casos, la pérdida de vidas humanas.

Atentamente,

4
Arq. Lina E%ﬁdez

Direccidn de Prevencion y
Mitigacién de Desastres.

Ing. Eric Canto
Evaluador de Riesgo |.

SINAPROC-DPM 239, MONAGRILLO 4

Proyecto: Residencial Port Village
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~~  SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
) - DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

P SINAPROC-DPM-239/ 13-8-2019

MEMORIA FOTOGRAFICA

Vista de un alto porcentaje de la finca evaluada donde
presenta leves pendientes, hacia las viviendas colindantes,
por lo que la canalizacién de las aguas superficiales se debe
canalizar hacia la via principal.

SINAPROC-DPM 239, MONAGRILLO 5

Proyecto: Residencial Port Village
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“ SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

©  DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-239/ 13-8-2019

Vista de la ofra parte de la finca evaluada, que
es la parte mas plana y alta de la finca

Proyecto: Residencial Port Village
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Certifico que el presente Documento es fiel copia de su
original que reposa en los archivos de esta Direccion
constante de

(6) Seis paginas utiles

Panama, (28)_de Agosto
de Dos Mil Diecinueve (2019).

ING.YIRA CAMPOS
Jefa del Departamento de Prevencion y Mitigacion
de Desastres

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 12:
Encuesta, Control de Encuesta y Volante
Informativa

Proyecto: Residencial Port Village
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ENCUESTA DE OPINION
Fecha: gg[ 'Z /2020

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jests Castro Solis

1

10.

1.

12.

Sexo: M__

Nombre del encuestado —KCL\AMSQ&(QA&% /ﬁ,

Edad: %& (\2
Sector del Encuestado: Qm L\.&Q

Tiempo de resndtgn el sector: Z- 4/

Ocupacion:

Numero de personas que viven en su hogar: .5

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si No

¢Considera que la ejecucién del proyecto residencial generaria algan beneficio o perjulc10'7 Explique.

S\ =

&Propone usted algn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion

proveniente del proyecto? Explique.

AN\

¢Estaria de acuerdo con la gjecucion del proyecto propuesto?

Si No___ Nosabe

{
Nombre y firma del encuestador: /-) L no

. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido Ia

cuesta flena):

=31 — /696

Nombre: %\.\(\“Q%X‘( }%\JQ;}\ Cédula:

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. 2

28 /7/20.90

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jesls Castro Solis

3

& o>

N

10.

1.

12.
13.

Sexo: M I/ F

Nombre del encuestado: 841(» Z&)\
d
Edad: ,3 S
Sector del Encuestado: M C(,V M
Tiempo de residir en el sector: 7 (‘)/V:h

Ocupacion: M
7

Numero de personas que viven en su hogar: j

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

si_\V No

¢Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

..A«'z')uynlm I g s,

¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién

proveniente del proyecto? Explique.

Ne-

¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?
si_V No No sabe

(‘ A) \
Nombre y firma del encuestador: h}lLl‘ %

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Cédula: é‘ 70? -2 €6

Nombre: qu,q,, &/0)4)'\

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. '3

gg/J «J;a /o.o.:zo

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jestis Castro Solis

10.

1.

12,

13.

Sexo: M F '/

Nombre del encuestado: Aé%(d) W

Edad: -~ i i
Sector del Encuestado: W Mé’l{ﬂ//fﬁ
Tiempo de residir en el sector: s é,éé Mﬁ )
Ocupacion: M

Namero de personas que viven en su hogar:

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

st v~ No

¢Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria aigan beneficio o perjuicio? Explique.
1

¢ Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si l/ No No sabe

Nombre y firma del encuestador: L"

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la @ncuesta liena):

Nombre: _Md) %Mﬁ Gédula: é"‘?ﬂ%?\??

Proyecto: Residencial Port Village
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ENCUESTA DE OPINION No. &

Fecha: &B/la)ia,/ao«ﬂb
d

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jesus Castro Solis

1. Sexo: M

2. Nombre del encuestado: /{ﬂﬂm W
3. Edad: Q

4. Sector del Encuestado: /MBYJQQMMO OLUO & szjﬁ

5. Tiempo de residir en el sector P 3

6. Ocupacién: M /ﬂé [,'M)
7. Namero de personas que viven en su hogar: // /WM.)

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

si v No

9. ¢Considera que la ejecucion dei proyecto res:denual generaria algin beneficio o perjuicio? Exphque

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Expllque

asa_guondly W,&W s

11. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

si ¥V No No sabe

£ 1
12. Nombre y firma del encuestador: )

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir ia volante y haber leido la'®ncuesta liena):

Nombre: /E%ﬁ/w /)/wa"w’é ceaue: 6~ 720G 33

Proyecto: Residencial Port Village
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ENCUESTA DE OPINION No. 5
Fecha: N9 /u)h /5020
lo [ 4

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jes(s Castro Solis

1. Sexo: MV F_ [}
2. Nombre del encuestado: (__ GY/05 UCK()(X (0

3. Edad: _ 95
Sector del Encuestado: A\!}Qméﬁ, 6' KPUK Q\(%

4.

5. Tiempo de residir en el sector: /. 2 Qa ;7- oS

6. Ocupacion: F‘/ﬁ QS'(""D QlQ it no&\lS

7. Numero de personas que viven en su hogar. (AQ '{\’O
8. ¢Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

si_ v~ No
9. ¢Considera que la ejecuct()n del proyecto residencial generaria algdn beneficio o perjuicio? Explique.

én ZaYi oD\mO‘r\ D;tho ﬂ\ua \:)QYLQpcc.Lo ya qu@ cvecewa

la Dc(olac«m Zn Q\ 69&0\( cid buQv'Lo o\PcwancSo a les

pzquqncb fUZG\OC(OS el Qxea..

10. ¢Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

€l aleardart \odo NG gu ho se cuenfa  con

el intsein  Bn pola avea

11. ¢Estaria de acuerdo con la sjecucion del proyecto propuesto?

Sf v’ No No sabe J
ﬁ'lo’” Q end

12. Nombre y firma de! encuestador:

13. Recibido confp«e por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

cw(@ Uanm YD Cédula: G ~TOT-224

Nombre:

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

/ ENCUESTA DE OPINION No. ‘2
43—(]{& 2 = QOQO

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jeslis Castro Solis

1.

N

3
4.
5.
6.

Sexo: M

Nombre del enc:e;o: %%?% /XO/% ; Lz
4 <

Edad: _J &

Sector del Encuestado:

Tiempo de residir en el sector: <~ C‘/
Ocupacién: @'h/)’hﬂ /}% C& S

Numero de personas que viven en su hogar: 8

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si v No

¢Considera que la ejecucién del proyecto residencial generaria algdn beneficio o perjuicio? Explique.

AL pprmssn .,/;Qmjmﬁ;c
4 /7

10. ¢ Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién

proveniente del proyecto? Explique.

AL Lril ok e Na

)ofgﬁjlb 42/—&&) Conon é hl,o[/
Bl o vy e

11. ¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si_{/ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador:

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: &\@M M}\CJ’UL Céduia: ((’)’ s YO G-
% 7 D

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. 2
s %) / 2040

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jeslis Castro Solis

1.

L

N 2 s

0

10.

1.

12.

13.

Sexo: M _/ F

Nombre del encues—;a;o: A LLB‘L H ; 1/-} //(mqmzp @01\/3462

Bdad: _ Qo
Sector del Encuestado: Q\\] . %\) %Oﬁ'ﬁ

Tiempo de residir en el sector: Nne.
Ocupacién: A_Qj LU \ 2

A
Namero de personas que viven en su hogar: 1

g,Tilene conocimiento del proyecto residencial propuesto?
¥ 5 .

S No

?) L;frm o e

g,Cons_idéra"que la ejecucié&del proyecto residencial generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

¢Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

No

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion de! proyecto propuesto?

Si 1/ No No sabe

|
Nombre y firma del encuestador: O o

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir Ia volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: vSio i A Cédula: C’gf' ‘VT"?‘](L

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. B
IQQ/ \q l/ / 20206

Proyecto: Resldenclal Port Village

Promotor: Luis de Jesis Castro Solis

10.

11

12.

13.

Sexo: M l/F
Nombre del encuestado: ' J )

Edad: { '25
Sector del Encuestado: A\o P BI /l)u Pr-lo

Tiempo de residir en el sector:

Ocupacién: A QY\ Cu ‘ 'LN

Numero de personas que viven en su hogar: \\

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si

¢Considera que\la ejecucion del proyecto residencial generaria algdn beneficio o perjuicio? Explique.
’ i P
Bﬁ& &"do P | a—bArs CQoe SySe ECHNOYADS)

¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

ibwav et Copl s bcuwc
\ +
%mﬁ#;rm

L1 (Egla,qf\h/ Q-§ eS|

- ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

St ‘/ No No sabe

(M'QJE Smid;,[
Nombre y firma del encuestador: n

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

om— Soeé I__ AVA narroa\l Q. coaue: (o~ 15~ S(]

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No._9

28 \“\ba -~ 2620
\9)

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jests Castro Solis

1.

&

o o

10.

11.

12.

13.

Sexo: M _/F A

Nombre del encuestado: ﬁ z{tﬂé /4 Lé?g/&%
Edad: 5‘2

Sector del Encuestado: / %

Tiempo de residir en el sector:

Ocupacion:

Numero de personas que viven en su hogar:

g,Tieyonocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si i No

¢Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algdn beneficio o perjuicio? Explique.

¢Propone usted algtin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si No No sabe

Nombre y firma del encuestador:

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la eficuesta llena):

Nombre: MM Gedula:_G& 6?‘ 77 //

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. |0

28/\5\\ Lo / 2020

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jesus Castro Solis

10.

11.

12,

13.

Sexo: M_Y \/ /
Nombre del encuestado: M %MIAQ

Edad: _ 28 Qn@

Sector del Encuestado: M Hﬂ'\!ﬁ)
Tiempo de residir en el sector: 2 f 2 ( !ﬂm\)

Ocupacion: Mnﬁ)

Numero de personas que viven en su hogar: 4

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?
Si \/ No

¢ Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

— Bumi® prrqust gumana. wnjalis’

¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

Mo

¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si\/

No Nosabe _____

Nombre y firma del encuestador: (Ru OQ

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la etuesta llena):

Nombre: /—AJTI‘UI 9& lé‘fanrw’ﬁ Cédula: (0~ T + — [ 090

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. | |

- 2 —

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jesus Castro Solis

10.

11.

12.
13.

Sexo: M F \/
tado:

Nombre del encues

Huhgpe nfetamug X
U ~
ecac: A4 onen)

Sector del Encuestado: M&)

Tiempo de residir en el sector: 5 TfLLMO

Ocupacién: Qma (11 O(MQJ

NGmero de personas que viven en su hogar: '4

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si No

¢ Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algn beneficio o perjuicio? Explique.

¢ Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

e’

4 Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si \/ No No sabe

Nombre y firma del encuestador:

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta liena):

Nombre: MWED LQN\EML‘()( cedula:_ @719~ F14F-

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. l 2

..7,9\\_‘0‘\‘3 o 2AR

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jesiis Castro Solis

y 2

10.

11.

12.

13.

Sexo: M l/F

Nombre del encuestado: \/| G‘\ oY /Q\.o <

Edad: 4 !2 J
Sector del Encuestado: —l&jil_ngj‘

Tiempo de residir en el sectOJ 3\ 5 alr 0SS
Qcupacion: %D a
Numero de personas que viven en su hogar: 4‘

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si No ‘/

¢Considera que ljﬁjecucmn del proyecto res:dencnah geneI:a algin beneficio ngcco" Explique.
engtido. Q_Qﬂ\\fh) [Caemi &r@

¢ Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del preyecto? Explique.

SOAU Y
[

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si aZ” No No sabe

Nombre y firma de! encuestador:

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir Ia volante y haber leido la encuesta flena):

Nombre: V”(‘, oY Ql?o b Cédula: 8‘ 158 = 708

Proyecto: Residencial Port Village
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ENCUESTA DE OPINION No. m

Fecha: Z.%Z(\)q \,cot/%u
Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jestis Castro Solis

1. Sexo: M_¢/ F J )
2. Nombre del encuestado: | ilq{uno H aon‘l.ll gz

3. Edad: éa '

Sector del Encuestado: ’_a < ?lb‘itﬂ
Tiempo de residir en ol sector: 220 anes

Ocupacion: . A(\Z)y UC \ e

P B - R SO

Numero de personas que viven en su hogar: \

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?
Si No [
9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algun beneficio o perjuicio? Explique.

\

10. ¢Propone usted algn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

o

1. z,Estariladfcuerdo con la ejecucién del proyecto propuesto?

Si No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador:

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: \fi ’Q;m\b "{ (—QM’I/}}‘?D Cédula: é’?" gé -96%

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No._[4

ZQ/N\QA AT
/A L

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jesuis Castro Solis

1.

10.

11.

12.

13.

Sexo: M_l/ F
!
Nombre del encuestado: ‘WMW

Edad: 23

Sector del Encuestado:

—

Tiempo de residir In el sector: 2 ﬁ LoMm e

Ocupacién: U

Numero de personas que viven en su hogar: _Z

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?
S No

¢ Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algln beneficio o perjuicio? Explique.

¢Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

.

_h&_hlcﬂacm&

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

s V No Nosabe_

Nombre y firma del encuestador: é il\]l&, ( lJ‘BQ J{ Qg EL

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta liena):

Nombre:_%)o'n Wk Cédula: (420 -2.> ’M?

Proyecto: Residencial Port Village
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. [ 5

28,2/ 3080

Proyecto: Residencial Port Village

Promotor: Luis de Jestis Castro Solis

10.

1.

12.

13.

Sexo: M / B

Nombre del encuestado: a‘ﬂ-&k M W(ljuu\, 1/'7

Edag: _ D5

Sector del Encuestado: j’@ F (/ D \Q—; ‘C
Tiempo de residir en el sector: ( (9

Ocupacion: ale AA g\( ( L

Numero de personas que viven en su hogar: 9

¢ Tiene conocimiento del proyecto residencial propuesto?

Si / No

¢ Considera que la ejecucion del proyecto residencial generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

/g/ F)P\V

¢ Propone usted algin tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

WA,

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto propuesto?

Si I/ No Nosabe

Nombre y firma del encuestador: B"L‘Q ( :ngg& m&l

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: W\ﬂ Vl&;b~\ Cédula: 6«?(0[(1(?-—4/
U -\

Proyecto: Residencial Port Village
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Resumen Para el control de Encuestas

Proyecto: Residencial Port Village Promotor Luis de Jesus Castro Solis

;

; No. Nombre Cédula Telefono Firma i
|

‘ 1 K}‘\@Au oQ.Lﬁ o - (oG GG - q(ss %‘? /ZQQ\ISUQC |

| 2 6-709-228L <%o,

3 /M,ﬁ’ (309 -339 49245 45

6-708 -33 N2 66 01 2 \(i&,
(}4 j%i‘oﬁ 22\ (,783-$BOS
G u,ﬁw

| loms ’
| 45 Bl RNy C9- %, Jo
i L-i5-372 ,jﬁq) \\; th‘f’
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| 2 A s DG craidbC5p-71/ é%s 22¢¢ /M ad m?é
{' 10 ,&mu OLMQ -5 6% 6210 -S54( g/

| C-¢19-742 RN SR IA K

»05 &-138-108  c018908

13 s o) & 56 ¢ g

. %6 g RS %@m@z%@é
s Yers o gy =200l 716 96 5627

(ot |WioA— a

12

Proyecto: Residencial Port Village
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VOLANTE INFORMATIVA

Por este medio se comunica a la poblacion en general, y en especial a los moradores del corregimiento de Monagrillo, distrito
de Chitré, que el sefior Luis de JesUs Castro Solis, contempla la puesta en marcha del proyecto Residencial Port Village,
a desarrollarse sobre la Finca (Folio Real) N° 458237, Cdadigo de Ubicacion 6003, la cual cuenta con una superficie de 1,72
hectareas y es propiedad del Promotor. La finca se encuentra localizada en el corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré,
provincia de Herrera.

El proyecto tiene por objeto la construccion de 55 viviendas bajo la designacion la designacion RBS (Residencial Bono
Solidario). Las viviendas tendrian un area de construccion total de 63.25 m?2, con 55.10 m? de area cerrada y 8.15 m? de area
abierta. Contarian con estacionamiento, portal, sala-comedor, cocina, bafio, dos recamaras y lavanderia. Por su parte, los
lotes tendrian una superficie desde 170 m? hasta los 347 m?, aproximadamente. El residencial contara con todos los servicios
publicos, como electrificacion, agua potable y conexién al alcantarillado sanitario local. Igualmente, tendra sus calles internas
con rodadura de asfalto e imprimacién con doble sello, cunetas pavimentadas y aceras.

Los impactos ambientales positivos identificados para el proyecto son los siguientes:
=  Ampliacion de la oferta de viviendas
= Incremento de la economia regional
=  Generacion y fortalecimiento de empleos
= Incremento del valor de propiedades colindantes
»=  Fortalecimiento de la planificacion urbana
»= Incremento de las inversiones publicas.

Los impactos ambientales negativos identificados y sus medidas de mitigacion son las siguientes:
a. Ocurrencia de accidentes laborales
= Dotar a los trabajadores del uniforme, equipo y herramientas exigidas para este tipo de obras.
= Senalizar las areas de riesgo y referente al uso obligatorio de equipo de seguridad.
=  Mantener un vehiculo disponible permanentemente en el proyecto en caso de accidente y teléfono
b. Ocurrencia de accidentes de transito
= Contratar solamente a personal calificado para aquellas responsabilidades que requieran manejo de vehiculo y
equipo pesado.
= Establecer regulaciones de velocidad dentro del proyecto y en areas pobladas.
c. Pérdida de vegetacién e impermeabilizacion del suelo
= Revegetar las areas publicas los mas pronto posible.
= Sembrar grama en los lotes de las viviendas y &reas desnudas entre las aceras y cunetas.
= Colocar grava en areas desnudas donde no se siembre pasto.
d. Generacion de polvo
= Rociar los frentes de trabajo durante periodos secos.
= Instalar valla de malla saran o de zinc en los limites donde se encuentren viviendas.
= Colocar los bancos de arena y otros materiales que puedan ser levantados por el viento alejados de viviendas
ocupadas o protegidos con alguna cubierta.
= Realizar los cortes de materiales que generen particulas en puntos alejados de viviendas ocupadas.
=  Exigir el uso de protectores nasales a los trabajadores expuestos a material particulado.
e. Generacion de ruidos
=  Laborar en horario entre 7:00 a.m. y 5:00 p.m. de lunes a sabado.
=  Prohibir el uso de equipo de sonido y gritos dentro del sitio del proyecto.
= Apagar los vehiculos, maquinaria y equipo que no esté en uso.
f. Generacion de residuos sélidos
=  Mantener contrato con el Municipio de Chitré para la recoleccion de los desechos o el uso del vertedero municipal.
= Mantener recipientes para depositar los desechos comunes durante la construccion.
= Mantener los frentes de trabajo limpios y ordenados, evitando la formacién de criaderos de mosquitos y otros
organismos.
g. Generacion de residuos liguidos (fisiologicos)
= Alguilar letrinas portatiles durante la Fase de Construccion.
=  Conectar inmediatamente las viviendas al sistema de alcantarillado sanitario de Chitré.
h. Contaminacion de suelos con hidrocarburos
= Utilizar solamente equipo en 6ptimas condiciones mecanicas.
= Realizar el mantenimiento del equipo con talleres autorizados. Se deberd contar con aislantes, recipientes de
recoleccién de residuos de hidrocarburos, bolsas plasticas y protocolo de recoleccidon y manejo de desechos (filtros
usados, piezas reemplazadas).
= Realizar cualquier mecanica pesada fuera del sitio del proyecto.
=  Contar con material absorbente y herramientas para recuperar cualquier material de fugas.

Para cualquier informacién adicional, por favor comunicarse con el Ing. Enrique Recuero al teléfono 6780-4948.

Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 13;
Planos de las Viviendas

Proyecto: Residencial Port Village
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Proyecto: Residencial Port Village
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ANEXO 14:
Plano aprobado del Anteproyecto

Proyecto: Residencial Port Village
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Proyecto: Residencial Port Village



