REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO
RESOLUCION No. _ ##/ -20/5.

De_( _ de_Servtioth  de 20 19)

EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que la Direccion de Control y Orientacion del Desarrollo recibié del arquitecto Héctor O. Quintero
S., solicitud de cambio de cédigo de zona R-R (Residencial Rural) del Plan Normativo de
Ordenamiento Territorial para el distrito de Chitré — Resolucion No. 5-1981 de 22 de abril de
19881, al cédigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario), segun el Decreto Ejecutivo No.10 de
15 de enero de 2019, modificado por el Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el
Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 2019, y reglamentado por la Resolucién No.218-2019
de 14 de marzo de 2019, para el folio real 458237, con codigo de ubicacién 6003, con una
superficie de 1 hectarea + 7,282 m2 + 92 dm2; ubicada en la avenida El Puerto, corregimiento
de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera, propiedad de Luis De Jests Castro Solis;

Que de conformidad al numeral 19, articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir los
planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales, lineas de
construccion y todos los demas asuntos que requiera la planificacion de las ciudades, con la
cooperacion de los Municipios y otras entidades publicas;

Que para dar fiel cumplimiento al proceso de participacién ciudadana, establecida en la Ley 6 de
1 de febrero del 2006, reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo del 2007, y
su modificacién mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 del 22 de diciembre del 2010, se publico
el aviso de convocatoria por tres (3) dias consecutivos en un periédico de circulacion nacional,
los dias 26, 27 y 28 de agosto del 2019, y se llevé a cabo la reunién de consulta ciudadana
realizada en el Departamento Provincial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
la Regional de Herrera, el dia 12 de septiembre del 2019, a las 9:00 a.m., dando como resultado
el Informe de Consulta Ciudadana con control No.05-2019 fechado el 12 de septiembre del 2019;

Que mediante la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, por la cual se reorganiza el Ministerio de
Vivienda y se establece el Viceministerio de Ordenamiento Territorial, se indica que corresponde
a esta entidad, entre otras funciones adoptar las medidas del caso para facilitar la realizacién de
programas masivos de soluciones habitacionales de interés social por parte de las diferentes
dependencias y entidades del sector publico y privado, mediante la formulacién de politicas
crediticias especiales y la creacion de incentivos de todo orden;

Que mediante Resolucion No.121-2017 de 28 de marzo de 2017, se ordena suspender
provisionalmente la Resolucién No.8-2014 de 10 de enero de 2014, por la cual se aprueba el
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el distrito de Chitré, provincia de Herrera, por lo que
el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, es el aprobado mediante Resolucién No.5 de 22 de
abril de 1981; sin embargo, en el pardgrafo del articulo segundo de la Resolucién No.121-2017
de 28 de marzo de 2017, establece que en aquellos proyectos de interés social, cuya norma de
desarrollo sea Residencial Bono Solidario (RBS), seran evaluados por el Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial;

Que la solicitud presentada por el arquitecto Héctor Quintero, obedece a la intencién de
desarrollar un proyecto habitacional de interés social denominado “Residencial Port Village” que
consiste en la construccion de cuarenta y ocho (48) viviendas unifamiliares, con una altura de
planta baja; el cual serd una alternativa de desarrollo urbano para personas de bajos recursos, y
contara con areas de uso publico y las facilidades comunitarias, donde se utilizaran lotes minimos
de 170 m2;

Que existe un déficit habitacional en la Republica de Panama, por lo tanto, se requiere de este
tipo de proyectos de interés social dirigidos a satisfacer las necesidades habttacrlonales para la
clase de bajos ingresos, dentro del programa de Bono Solidario de Vivienda mediante el cédigo

de RBS (Residencial de Bono Solidario);

Que el acceso principal a este proyecto es por la avenida hacia el Puerto de Boca de Pa'rita, que
cuenta con una servidumbre de 20.00 metros y el flujo vehicular actual es de alta intensidad;
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Kue‘el proyecto residencial denominado “Residencial Port Village”, debera acogerse a las

:-;_;;_L:_e.guiacnon(_es y lgglslacion vigente para proyectos de urbanizaciones en la Republica de Panama
(Decreto Ejecutivo 36 de 31 de agosto de 1998);

Que Ig precitada finca se ubica en un sector con un notable crecimiento poblacional, en donde
este tipo de proyectos se considera de beneficio para la comunidad;

Que mediante nota No. DTSV-552-19 de 20 de mayo de 2019, la Autoridad del Transito y
Transporte Terrestre, certifica: “tengo a bien en comunicarle que no vemos inconveniente en la
propuesta de cambio de codigo de zona R-R al cédigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario ),
para la finca No. 458237 (F), en referencia razén por la cual acogemos y aprobamos el mismo”,

Que el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, mediante nota No.050-DI-DPH
fechada el 29 de abril del 2019, certifica: “Para el Sistema de Acueducto: tiene acceso a una
tuberia de 4" de didmetro que pasa por la calle Angel Sandoval a mano de la propiedad en
estudio. Para el Sistema de Alcantarillado: tiene acceso al nuevo sistema de alcantarillado
sanitario de Chitré propiedad del das D.A.S. que en no ha sido transferido al IDAAN, mediante
una extension de linea”:

Que el Sistema Nacional de Proteccién Civil, mediante nota SINAPROC-DPM-239 del 13 de
agosto de 2019, informa que: “Analizando la informacion de amenazas y vulnerabilidad, y
observando el drea de influencia del desarrollo del proyecto, le expresamos que el proyecto no
debera tener riesgo a inundacion ni deslizamientos, siempre y cuando se cumpla y tome en
cuenta las recomendaciones emitidas por los técnicos de la Direccicn de Prevencion y Mitigacion
del Sistema Nacional de Proteccion Civil”:

Que mediante el Informe Técnico No.08-2019 fechado el 16 de septiembre de 2019, del
Departamento de Control y Orientacion del Desarrollo y Ventanilla Unica del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial de la Regional de Herrera, recomienda segun inspeccion
realizada y tomando en cuenta todas las referencias y condiciones del proyecto, que la solicitud
del arquitecto Héctor Quintero, es factible por lo que recomienda se apruebe el cambio de codigo
de zona R-R (Residencial Rural) del Plan Normativo de Ordenamiento Territorial para el distrito
de Chitré — Resolucion No. 5-1981 de 22 de abril de 1981, al cédigo de zona RBS (Residencial
Bono Solidario), segun el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de 2019, modificado por el
Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de
2019, y reglamentado por la Resolucion No.218-2019 de 14 de marzo de 2019, para el folio real
458237, con codigo de ubicacion 6003;

Que con fundamento a lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el cambio de cddigo de zona cambio de cddigo de zona R-R (Residencial
Rural) del Plan Normativo de Ordenamiento Territorial para el distrito de Chitré — Resolucion No.
5-1981 de 22 de abril de 1981, al cédigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario), segun el
Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de 2019, modificado por el Decreto Ejecutivo No.50 de
31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 2019, y reglamentado por la
Resolucion No.218-2019 de 14 de marzo de 2019, para el folio real 458237, con cédigo de
ubicacién 6003, con una superficie de 1 hectarea + 7,282 m2 + 92 dm2; ubicada en la avenida
El Puerto, corregimiento de Monagrillo, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

SEGUNDO: El uso residencial debera acogerse a las regulaciones establecidas por el codigo de
zona RBS (Residencial Bono Solidario), segun el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de
2019, modificado por el Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo
No.54 de 26 de junio de 2019, y reglamentado por la Resoluciéon No.218-2019 de 14 de marzo

de 2019.

TERCERO: Solo se le permitira la construccion de viviendas unifamiliares con lotes minimos de
170 m2 y con una altura maxima de planta baja.

CUARTO: Debera cumplir con el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, en cuanto a las
etapas de aprobacién de planos de la urbanizacién (Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto

de 1998).

QUINTO: Debera ubicar el uso publico de acuerdo a las especificaciones que establece el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones, en cuanto a la ubicacién de areas recreativas y
pargues (Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998), donde el articulo 41 senala lo
siguiente: “La ubicacion de las areas de esparcimiento para la comunidad deberan estar ubicadas




Resolucion No. 11 -20/9 -
Do &vde Yaav:  de20/9)

jigar mas céntrico posible del proyecto con una configuracion que permita un
Sfiamiento mas efectivo del drea, de manera tal que los futuros residentes tengan
tdad y acceso directo al mismo’.

' XTQ: I:?e requerir area de dcceso para entrada y salida del proyecto, debera contemplar la
solucion técnica de la urbanizacién mediante un estudio aprobado por la Autoridad del Transito
y Transporte Terrestre y el Ministerio de Obras Publicas.

SEPTIMO: Deberé resolver los estacionamientos dentro de la propiedad, cumplir con los
estacionamientos que por norma se sefala para este tipo de desarrollo y no podra utilizar la
servidumbre vial para estacionamientos de discapacitados.

OCTAVO: Debera someterse al proceso de revision de planos y cumplir con los regulisitos
técnicos, ambientales, de salubridad y de seguridad exigidos por Municipio, Ministerio de Salud,
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, Ministerio del Ambiente, Autoridad del
Transito y Transporte Terrestre, Sistema Nacional de Proteccion Civil, Ministerio de Obras
Publicas y la Oficina de Seguridad de los Bomberos.

NOVENO: No se permitira colocar o instalar sobre la acera, ningtn elemento o aparato
(transformadores eléctricos, tinaquera u otro) que obstruya la libre circulacién peatonal.

DECIMO: No se permitira que la actividad a desarrollar constituya un perjuicio al entorno,
causando ruidos, congestionamiento vehicular, ni tampoco aquello que atente contra el ornato
propio de un centro urbano, contra la moral y las buenas costumbres.

DECIMO PRIMERO: El proyecto debera contemplar soluciones técnicas a problemas del
abastecimiento de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluviales que puede producirse en
la zona por el nuevo desarrollo habitacional.

DECIMO SEGUNDO: La presente aprobacion esta sujeta a la veracidad de la documentacion
presentada en relacion al memorial de la solicitud y a la ubicacion del folio real 458237.

DECIMO TERCERO: Enviar copia de esta Resolucién al Municipio correspondiente, para los
tramites subsiguientes.

DECIMO CUARTO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Ministro
de Vivienda y Ordenamiento Territorial, por el término de cinco (5) dias contada a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 38 de 31 de julio de 2000;
Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998;
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre. de 2010;
Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero 2019;
Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019;
Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 2019;
Resolucion No.5 de 22 de abril de 1981;
Resolucion No.4-2009 de 20 de enero de 2009;
Resolucion No. 426-2013 de 11 de julio de 2013,
Resolucion No. 218-2019 de 14 de marzo de 2019.
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