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. OBIETIVO:

Realizar inspeccion técnica al area de la finca del proyecto RESIDENCIAL PORT VILLAGE, cuyo Promotor es
LUIS DE JESUS CASTRO SOLIS., con la finalidad de verificar la linea base indicada con la realidad de campo,
verificacion de las coordenadas UTM, Datum WGS 84 y descripcidn de los componentes fisicos y bioldgicos
del area indicados en el EslA.

Il. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:

El objetivo del proyecto segin el EslA, El proyecto propuesto esta dirigido a la construcciéon de un
residencial de 55 viviendas unifamiliares bajo la designacién RBS (Residencial Bono Solidario), las cuales
contaran con los servicios publicos como agua potable, electrificacion y alcantarillado sanitario. Igualmente,
contaran con calles internas con rodadura de asfalto e imprimacién con doble sello, cunetas abiertas
pavimentadas y aceras.

Informe Técnico de Inspeccién a Campo del proyecto “RESIDENCIAL PORT VILLAGE".
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RESUMEN DE AREAS
AREA TOTAL 17,239.227 m’
, , %

DESCRIPCION AREA RESPECTO
AL TOTAL

TOTAL AREA UTIL 10,674.53 m? 61.92 %

CALLES, ACERA, GRAMA 544526 m? 31.59 %

USOS PUBLICOS

USO PUBLICO N° 1 194.38 m? .13 %

USO PUBLICO N° 2 108.85 m? 0.63 %

USO PUBLICO N° 3 530.94 m? 3.08 %

USO PUBLICO N° 4 168.00 m? 0.97 %

TOTAL DE USO PUBLICO 1,002.17 m? 5.81 %

% USO PUBLICO vs AREA UTIL 9.39 %

OTRAS AREAS
TANQUE DE RESERVA [ 11727 m? | 0.68 %

IIl. DESARROLLO DE LA INSPECCION TECNICA:

La inspeccidn técnica de campo se realizo el dia 02 de Junio 2021, en el Inmueble, codigo de ubicacion 6003,
Folio Real N° 458237 (F), con una superficie de 1 ha 7282 m? 92 dm?, propiedad de Luis de Jests Castro
Solis., Segun Certificado de Propiedad del Registro Plblico de Panama, En la misma se pudo comparar la
linea base indicada con la realidad de campo, la verificacion de las coordenadas UTM, Datum WGS 84 vy la
descripcién de los componentes fisicos y bioldgicos del drea indicados en el EslA

A. Ambiente Fisico:

e Se evidencié que la topografia del poligono donde se pretende desarrollar el proyecto es plana, con
algunos desniveles minimos.

e Enelterreno no existe cuerpo de agua superficial.

e El poligono a impactar colinda al norte con viviendas existentes y Avenida El Puerto, al sur con
viviendas existentes y terrenos en desuso; hacia el este con viviendas existentes y terrenos en
desuso y al oeste con barriada Las Flores. Ademds se observo en la zona: barriadas, proyectos
residenciales, viviendas unifamiliares y fincas utilizadas en actividades agropecuarias.

e La calidad del aire que se percibié en el drea donde se desarrollara el proyecto es aceptable, sin
embargo, el poligono colinda la Avenida El Puerto la cual es transitada por vehiculos automotores
para ingresar a las barriadas colindantes principalmente en horas del dia, por lo que al momento de
la inspeccion se sintié mondxido de carbono, de los vehiculos que transitan por dicho sector.

e El ruido que se percibié al momento de la inspeccién es el generado por las personas que realizan
actividades propias del hogar en las casas colindantes; al igual que por vehiculos que transitan la
Avenida El Puerto, cuyo mayor flujo vehicular se da en horas del dia, de manera Irregular.
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B.

Ambiente Bioldgico

Se observaron gramineas (pasto), malezas (ortiga y herrero y otros) y arboles dentro del poligono, y
en la alambrada, los cuales no seran talados segun el punto 7.1.1, del EslA, ya que delimitan las
propiedades.

Al momento de la inspeccion se observd la presencia de fauna (aves en los arboles y sobrevolando
el terreno), borrigueros y perros de las casas colindantes.

C. Ambiente Socioeconédmico

El area alrededor del poligono donde se pretende desarrollar el proyecto es una zona semi-urbana;
se observaron terreno en desuso, otros utilizados en ganaderia y otros en desarrollo con la
construccion de viviendas, por lo tanto la zona cuenta con los servicios basicos siendo estos: calles
asfaltadas (algunas deterioradas), agua potable, recoleccion de desechos solidos, alcantarillado (el
area donde se pretende desarrollar el proyecto no posee), energia eléctrica y telefonia; ademas se
pudo observar pequeiios negocios en viviendas, taller de mecanica y depdsitos.

IV. OBSERVACIONES:

Se evidencié que la topografia del poligono donde se pretende desarrollar el proyecto es plana, con
algunos desniveles minimos.

El poligono a impactar colinda al norte con viviendas existentes y Avenida El Puerto, al sur con
viviendas existentes y terrenos en desuso; hacia el este con viviendas existentes y terrenos en
desuso y al oeste con barriada Las Flores. Ademads se observé en la zona: barriadas, proyectos
residenciales, viviendas unifamiliares y fincas utilizadas en actividades agropecuarias.

La calidad del aire que se percibid en el drea donde se desarrollard el proyecto es aceptable, sin
embargo, el poligono colinda la Avenida El Puerto la cual es transitada por vehiculos automotores
para ingresar a las barriadas colindantes principalmente en horas del dia, por lo que al momento de
la inspeccidn se sintié monoxido de carbono, de los vehiculos que transitan por dicho sector.

El ruido que se percibié al momento de la inspeccion es el generado por las personas que realizan
actividades propias del hogar en las casas colindantes; al igual que por vehiculos que transitan la
Avenida El Puerto, cuyo mayor flujo vehicular se da en horas del dia, de manera irregular.

Se observaron gramineas (pasto), malezas (ortiga y herrero y otros) y arboles dentro del poligono, y
en la alambrada, los cuales no seran talados segun el punto 7.1.1, del EslA, ya que delimitan las
propiedades.

Al momento de la inspeccion se observo la presencia de fauna (aves en los drboles y sobrevolando
el terreno), borrigueros y perros de las casas colindantes.

V. IMAGENES:
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84):

Imagenes tomadas en el sitio.
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Fig. N° 1 Entrada a la finca, se observa: gramineas, estacas vivas y arboles

de platano en las viviendas colindantes.
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Fig. N° 2 Vegetacion existente dentro del poligono, gramineas, malezas y
arboles dentro del poligono y en la alambrada.
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Fig. N° 4 Otra vista del poligono a desarrollar, se observa, malezas y
arbustos con un crecimiento considerable.
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VI. CONCLUSIONES:

Se concluye que la topografia del poligono donde se pretende desarrollar el proyecto es plana con
desniveles minimos. En el terreno no existe cuerpo de agua superficial.

El poligono a impactar colinda al norte con viviendas existentes y Avenida El Puerto, al sur con
viviendas existentes y terrenos en desuso; hacia el este con viviendas existentes y terrenos en
desuso y al oeste con barriada Las Flores. Ademds se observé en la zona: barriadas, proyectos
residenciales, viviendas unifamiliares y fincas utilizadas en actividades agropecuarias.

La calidad del aire que se percibid en el drea donde se desarrollard el proyecto es aceptable, sin
embargo, el poligono colinda la Via El Puerto la cual es transitada por vehiculos automotores para
ingresar a las barriadas colindantes principalmente en horas del dia, por lo que al momento de la
inspeccion se sintio mondxido de carbono, de los vehiculos que transitan por dicho sector.

El ruido que se percibié al momento de la inspeccion es el generado por las personas que realizan
actividades propias del hogar en las casas colindantes; al igual que por vehiculos que transitan la
Avenida El Puerto, cuyo mayor flujo vehicular se da en horas del dia, de manera regular.

Se observaron gramineas (pasto), malezas (ortiga y herrero y otros) y arboles dentro del poligono, y
en la alambrada, los cuales no seran talados segun el punto 7.1.1, del EslA, ya que delimitan las
propiedades.

En cuanto a la evaluacion del EslA, se deben aclarar los siguientes puntos:

1. En el punto 5.4.2 Construccion, (pagina 32): a. Preparacion general del sitio: Incluye
principalmente la limpieza y acondicionamiento del terreno. Inicialmente se removera la capa

vegetal y el material inestable. No hay montes dentro de la finca, sino pasto natural, algunos
arbustos aislados y estacas vivas en las alambradas colindantes con otras fincas, las cuales seran
dejadas en pie. Seguidamente se procedera con el corte y nivelacién del terreno de acuerdo a las
especificaciones técnicas. Punto 5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar, (pagina 35)
indica que, el equipo y maquinaria que se utilizaria es de tipo convencional y estard presente
principalmente durante la Fase de Construccion, especificamente para los trabajos de limpieza y
preparacion del terreno, la construccion de las calles, aceras y cunetas y la instalacién del sistema
de agua potable, alcantarillado y electricidad. Punto 6.4 topografia (pdgina 43) indica, que. el
terreno de la finca del proyecto es practicamente plano. No hay promontorios o colinas, ni tampoco
depresiones o carcavas. Los trabajos de acondicionamiento del terreno serian minimos. Por lo
expuesto solicitamos:

a) Indicar el volumen de corte y nivelacion del terreno. Aportar plano.

b) Indicar el volumen de material a rellenar, sitio de donde se obtendra y si el mismo
cuenta con el instrumento de gestién ambiental aprobado para esta actividad.
b.1 En caso de realizar relleno, indicar la diferencia de elevacién con respecto a las fincas
colindantes (viviendas existentes).
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b.2 Definir qué alternativas se contemplaran para evitar afectar el libre flujo de las aguas
pluviales de las viviendas colindantes.

2. En el punto 5.7.2 Liquidos (pégina 40), indica c. Fase de Operacidn: El residencial se conectara a

una tuberia colectora del alcantarillado de Chitré, en base a las notas y certificaciones expedidas
por el IDAAN y que se presentan en anexo. D. Punto 15 Anexos (pagina 101), se adjunta NOTA
No. 050-DI-DPH, del 29 de Abril del 2019, emitida por el Instituto de Acueductos vy
Alcantarillados Nacionales, donde establece: Sistema de Alcantarillado: tiene acceso al nuevo
sistema de alcantarillado sanitario de Chitré, propiedad del das D.A.S. que no ha sido transferido
al IDAAN, mediante una extension de linea., por lo expuesto solicitamos:

a. Indicar quien sera el responsable de la construccién de la extension de linea.
Presentar nota del D.A.S. donde indique que, cuenta con la capacidad para recibir y
tratar las aguas residuales del proyecto.

c. Coordenadas que delimiten la longitud del alineamiento (tuberia), desde el proyecto a
la interconexion con el nuevo sistema de alcantarillado sanitario de Chitre.

d. En caso de que la extension de linea se tenga que construir por la via El Puerto debe,
presentar lo siguiente:

d.1 Linea base del area a intervenir, actividad a ejecutar, ponderacién de impactos
medidas de mitigacion.

e. En caso que se requiera atravesar terrenos privados para acceder al punto de
interconexion del nuevo sistema debe presentar:

e.l linea base del area a intervenir, actividad a ejecutar, ponderacién de impactos
medidas de mitigacidn.

e.2 Registro(s) Publico(s), de la(s) finca(s), autorizaciones y copia de cédula de
duefio(s), ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona juridica, debera presentar Registro Publico de la sociedad (vigente).

3. En el punto 7.1 Caracteristicas de la Flora (pagina 46), se indica que: La flora en el poligono del

proyecto estd compuesta por pastos naturales, algunos arbustos dispersos y estacas vivas en las
alambradas perimetrales, como lo constata el informe del SINAPROC. Esta capa de gramineas
sera removida al inicio del proyecto cuando se acondicione el terreno. Al final de la construccion
de las viviendas se sembrard pasto en las dreas expuestas. Sin embargo en la inspeccion
realizada se observo una flora considerable de malezas y arbustos, los cuales no fueron
identificados en el punto arriba mencionado; por lo tanto le indicamos que debe identificar toda
la flora existente dentro del poligono a desarrollar.

En el punto 7.1.1 Caracterizacién Vegetal e Inventario Forestal (pagina 46), se indica que, no
hay arboles dentro del poligono de la finca. En las alambradas perimetrales se encuentran
estacas vivas. Ambos elementos seran dejados en pie porque delimitan las propiedades
colindantes. Sin embargo en inspeccion realizada se observaron especies dentro del poligono, las
cuales no fueron inventariadas, por lo expuesto le solicitamos:

a. Presentar inventario forestal de todas las especies existentes dentro del poligono e
indicar cuales seran taladas, podadas o desarraigadas.

Informe Técnico de Inspeccién a Campo del proyecto “RESIDENCIAL PORT VILLAGE”.
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5. En la pagina 122, punto 15 Anexos (pagina 112), se incluye copia del Informe de Inspeccién
Ocular SINAPROC- DPM-239/13-8-2019, emitido por el Sistema Nacional de Proteccion Civil,
donde se recomienda cumplir estrictamente con lo siguiente “[...]... Canalizar adecuadamente las
aguas superficiales del proyecto, sin que afecte a terceros, es decir las viviendas colindantes.
Para ello la canalizacién se debe hacer hacia la via principal del sector. ....[...]; sin embargo, no se
establece donde seran descargadas estas aguas, por lo cual se solicita:

a. Definir como sera el manejo de las aguas pluviales generadas por el proyecto para
evitar afectar a predios colindantes e identificar su punto de descarga (fuente hidrica
o sistema recolector de aguas pluviales). En caso de conectarse a un sistema
existente, presentar autorizacién de la entidad que administre el sistema, donde se
establezca que cuentan con la capacidad para recibir las aguas pluviales del proyecto.
Aportar plano.

b. Coordenadas del alineamiento de las aguas pluviales desde el proyecto hasta el punto
de descarga o interconexion con el sistema existente.

c. En caso que se requiera atravesar terrenos privados para acceder al punto de
interconexion del nuevo sistema deberd presentar:
C.1 linea base del drea a intervenir, actividad a ejecutar, ponderacion de impactos
medidas de mitigacion.
c.2 Registro(s) Publico(s), de la(s) finca(s), autorizaciones y copia de cédula del duefio,
ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona
juridica, debera presentar Registro Publico de la sociedad (vigente).

6. Indicar las obras de desarrollo que se pretenden construir en las areas de uso publico
presentadas en el plano. Aportar plano donde se desglose los metros cuadrados de cada obra a
desarrollar.

VII.RECOMENDACION:

e Esnecesario elaborar nota aclaratoria debido a deficiencias en el Estudio de Impacto Ambiental; asi
como también informacion no presentada por el promotor del proyecto denominado:
“RESIDENCIAL PORT VILLAGE”,
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