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CUADRO DE AREA UTIL
ÁREA DEL TERRENO EN  LA
CERTIFICACIÓN DE FINCA:

17,282.92 m²

CANTIDAD DE LOTES PARA
VIVIENDAS: 55 LOTES

LOTE ÁREA
PORCENTAJE

RESPECTO AL ÁREA
DEL TERRENO

LOTE N°1 194.08 m² 1.12%

LOTE N°2 170.49 m² 0.99%

LOTE N°3 186.08 m² 1.08%

LOTE N°4 269.01 m² 1.56%

LOTE N°5 208.85 m² 1.21%

LOTE N°6 210.13 m² 1.22%

LOTE N°7 198.68 m² 1.15%

LOTE N°8 187.45 m² 1.08%

LOTE N°9 177.39 m² 1.03%

LOTE N°10 177.10 m² 1.02%

LOTE N°11 177.54 m² 1.03%

LOTE N°12 175.53 m² 1.02%

LOTE N°13 175.16 m² 1.01%

LOTE N°14 174.49 m² 1.01%

LOTE N°15 174.65 m² 1.01%

LOTE N°16 229.99 m² 1.33%

LOTE N°17 301.71 m² 1.75%

LOTE N°18 347.35 m² 2.01%

LOTE N°19 235.12 m² 1.36%

LOTE N°20 171.84 m² 0.99%

LOTE N°21 171.79 m² 0.99%

LOTE N°22 171.68 m² 0.99%

LOTE N°23 171.58 m² 0.99%

LOTE N°24 171.47 m² 0.99%

LOTE N°25 220.81 m² 1.28%

LOTE N°26 201.31 m² 1.16%

LOTE N°27 171.00 m² 0.99%

LOTE N°28 171.00 m² 0.99%

LOTE N°29 171.00 m² 0.99%

LOTE N°30 171.00 m² 0.99%

LOTE N°31 170.32 m² 0.99%

LOTE N°32 235.79 m² 1.36%

LOTE N°33 171.00 m² 0.99%

LOTE N°34 171.00 m² 0.99%

LOTE N°35 171.00 m² 0.99%

LOTE N°36 171.00 m² 0.99%

LOTE N°37 171.00 m² 0.99%

LOTE N°38 220.31 m² 1.27%

LOTE N°39 194.90 m² 1.13%

LOTE N°40 171.00 m² 0.99%

LOTE N°41 171.00 m² 0.99%

LOTE N°42 171.00 m² 0.99%

LOTE N°43 171.00 m² 0.99%

LOTE N°44 171.00 m² 0.99%

LOTE N°45 171.00 m² 0.99%

LOTE N°46 252.63 m² 1.46%

LOTE N°47 256.13 m² 1.48%

LOTE N°48 171.00 m² 0.99%

LOTE N°49 171.00 m² 0.99%

LOTE N°50 171.00 m² 0.99%

LOTE N°51 171.00 m² 0.99%

LOTE N°52 171.00 m² 0.99%

LOTE N°53 171.00 m² 0.99%

LOTE N°54 224.66 m² 1.30%

LOTE N°55 277.51 m² 1.61%

TOTAL 10,674.53 m² 61.76%
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RODADURA DE

CALLE

CALLE

DARSENA

DETALLE TIPICO DE LOTE

ESC.:1/250

SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION DE NUEVAS URBANIZACIONES CON

CARACTERÍSTICAS ESPECIALES, DESTINADAS A VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL,

TIPO UNIFAMILIARES, BIFAMILIARES ADOSADAS, CASAS EN HILERAS, ASÍ COMO

USOS COMPLEMENTARIOS Y EL EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO

NECESARIO PARA SATISFACER LAS NECESIDADES BÁSICAS DE LA POBLACIÓN.

                                                                  NORMAS DE DESARROLLO
AREA MINIMA DE LOTE EN VIVIENDA UNIFAMILIAR 150 M²

EN VIVIENDA BIFAMILIAR ADOSADA 140 M²

 EN VIVIENDA EN HILERAS 110 M²

FRENTE MINIMO DE LOTE     UNIFAMILIAR 7.50 MTS / UNIDAD

BIFAMILIAR ADOSADA  6.00 MTS / UNIDAD

VIVIENDAS EN HILERAS 5.00 MTS / UNIDAD

FONDO MINIMO DE LOTE    LIBRE.

ALTURA MAXIMA            PLANTA BAJA Y DOS ALTOS

LINEA DE CONSTRUCCION     2.50 MTS.

RETIRO LATERAL MINIMO      1.00 MTS CON ABERTURAS

                                                                   ADOSAMIENTO CON PARED CIEGA
LAS VIVIENDAS EN ESQUINA DEBEN GUARDAR

LA LINEA DE CONSTRUCCIÓN APROBADA

PARA LA VIA

RETIRO POSTERIOR MINIMO    2.50 MTS. MINIMO EN PLANTA BAJA

1.50 MTS MINIMO EN PLANTA ALTA

ESTACIONAMIENTO           UNO (1)POR VIVIENDA. SE PERMITIRAN 

ESTACIONAMIENTOS COMUNALES, EN 

PROPORCION DE UN (1) ESTACIONAMIENTO 

POR CADA UNIDAD DE VIVIENDA

OBSERVACIONES:

1. LA NORMA RB-S (RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO), INCLUIRA SERVICIOS

PUBLICOS (CALLE, AGUA POTABLE, SISTEMA SANITATIO, TENDIDO  ELECTRICO,

ETC.

2.  LOTES DE AREA MINIMA A LAS INDICADAS, SERAN CONSIDERADOS EN FORMA

INDEPENDIENTE, DE ACUERDO A SUS BONDADES, POR EL MINISTERIO DE

VIVIENDA.

3.  USO PUBLICO: TODO PROYECTO QUE SE ACOJA A ESTA NORMATIVA DEBERA

CUMPLIR CON LAS AREAS DE USO PUBLICO, ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO

NACIONAL DE URBANIZACIONES.

RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO (RBS)

UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y CASAS EN HILERA

DECRETO EJECUTIVO N°50 DEL 31 DE MAYO DE 2019

1,200,601,000,603,001,20 0,60 1,00 0,60 3,00

12,80

2,502,50

NOTA

3,00
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ESCALA 1:100

EL AREA DEL POLÍGONO A DESARROLLAR NO

CORRESPONDE A LA QUE SE ENCUENTRA

REGISTRADA, DEBIDO A QUE  LOS LIMITES DEL

POLIGONO HAN SIDO AFECTADOS POR SUS

COLINDANTES.

A. PAVIMENTO DOBLE SELLO DE ASFALTO CON

CUNETA ABIERTAS DE HORMIGON.

1- DOBLE SELLO E IMPRIMACION

a.- PENDIENTE DE LA CORONA 3%

2- IMPRIMACIÓN DE MATERIAL BITUMINOSO.

3- BASE DE MATERIAL PETREO ESPESOR 15cm.

a- TAMAÑO MAXIMO 1 

1

2

"

b- COMPACTACION 100% (AASHTO T-99)

c- C.B.R. MINIMO 80%

4- SUB-BASE DE MATERIAL SELECTO ESPESOR

20cm.

a- TAMAÑO MAXIMO 3"

b- COMPACTACION 100% (AASHTO T-99)

c- C.B.R. MINIMO 30%

5- ALINEAMIENTO

a- PENDIENTE MINIMA 1%

b- PENDIENTE MAXIMA 12%

6- SUB - RASANTE DE LA VIA

a- COMP. DE LOS ULTIMOS 30cm AL 100%

(A.A.S..H.T.O. T-99)

b- COMP. DEL RESTO DEL RELLENO AL 95%

7- ACERA

a- HORMIGON DE 2,000 lbs/plg²

b- ESPESOR DE 0.10m

c- COMPACTACION DE SUB-RASANTE 90%

(A.A.S.H.T.O. T-99)

ESPECIFICACIONES

EL RESIDENCIAL PORT VILLAGE CUENTA CON UN ACCESO AL INTERIOR DEL

CONJUNTO, ESTE SE LOCALIZA HACIA EL LADO NOROESTE EN LA INTERCONEXION

ENTRE LA CALLE ANGEL SANDOVAL (VIA EXISTENTE) Y LA CALLE LA BAHIA (CALLE

PROPUESTA EN EL DISEÑO). EL ACCESO POR LA CALLE LA BAHIA SE ENCUENTRA

CONDICIONADO POR LOS VERTICES DEL PLANO CATASTRAL TITULADO (VER LADO

3-4 EN LOS DATOS DE CAMPO Y EN PLANO) POR LO QUE LA CALLE INICIA CON

UN ANCHO DE 12.34m CREANDO UNA DISCREPANCIA CON LO ESTABLECIDO EN LA

NORMA. DEBIDO A ESTO HEMOS DISEÑADO EL ACCESO AL RESIDENCIAL

REDUCIENDO EL ANCHO DE LA GRAMA, SIN AFECTAR EL ANCHO DE LAS ACERAS,

RODADURAS, HOMBROS Y CUNETAS SUGERIDAS EN LA NORMA. CABE DESTACAR

QUE ESTO SOLO OCURRE EN LOS PRIMEROS 30.13 METROS INICIALES DE LA CALLE

LA BAHIA, EN EL RESTO DE LA CALLE LOS ANCHOS SE REGULAN A LO SUGERIDO

POR LA NORMA (VER SECCION).

0,60 3,00

NOTA

10,80

1,000,800,603,000,801,00

2,502,50

1,00

0,60 3,00

0

,
1

0

ACERO #4

@0.10 AD

CUNETA

PAVIMENTADA

0,80

1,20

ANCHO INICIAL 0.37m INCREMENTANDO

A 0.60m EN LOS PRIMEROS 30.13m

DEL ACCESO EN CALLE LA BAHIA

1,000,603,001,20 1,00 0,60 3,00

2,502,50

NOTA

ANCHO INICIAL EN 0.37m INCREMENTANDO

A 0.60m EN LOS PRIMEROS 30.13m DEL

ACCESO EN CALLE LA BAHIA

12.34

RESUMEN DE AREAS

ÁREA

SUPERFICIE  DE TERRENO EN CERTIFICACION DE FINCA (STCF): 17,282.92 m²

SUPERFICIE  DE TERRENO MEDIDA EN CAMPO: 17,239.23 m²

CANTIDAD ÁREA
PORCENTAJE
RESPECTO AL

STCF

DERECHO DE VÍA (RODADURA, HOMBRO,
CUNETA, GRAMA Y ACERA) 4 CALLES 3,536.99 m² 20.47%

ÁREA ÚTIL LOTES PARA CASAS 55 LOTES 10,674.53 m² 61.76%

LOTE PARA TANQUE DE RESERVA DE AGUA
POTABLE 1 LOTE 117.27 m² 0.68%

USO PÚBLICO 3 LOTES 2,910.44 m² 16.84%

SUPERCIFICIE AFECTADA POR SERVIDUMBRES
VIAL 43.69 m² 0.25%

TOTAL 17,282.92 m² 100.00%

Nota: El área de la Certificación de Finca y el área medida en campo no concuerdan debido a que el
terreno sufrió afectaciones por servidumbre vial.

FUNDAMENTOS LEGALES PARA EL DESARROLLO DE ESTE PROYECTO

Decreto Ejecutivo N°36 del 31 de agosto de 1998 Por el cual de aprueba el Reglamento Nacional de Urbanizaciones en el
territotio de la República de Panamá.

Acuerdo Municipal N°5 del 22 de abril de 1981 Por el cual se adoptan las normas y reglamento de desarrollo urbano
para la Ciudad de Chitré, elaborada por el Ministerio de Vivienda".

Decreto Ejecutivo N°50 del 31 de mayo de 2019 A través del cual se modifican tres artículos del Decreto Ejecutivo No.10
de 15 de enero de 2019, que regula el beneficio del Fondo Solidario de
Vivienda (FSV) a las cabeceras de las provincias y dictan otras
disposiciones en materia de zonificación y soluciones habitacionales de
interés social.

Ley N°42 del 27 de agosto de 1999 Que establece la equiparación de oportunidades para las personas con
discapacidad

Decreto Ejecutivo N°88 del 12 de noviembre de
2002

Por medio del cual se reglamenta la ley núm. 42, de 27 de agosto de
1999, por la cual se establece la equiparación de oportunidades para las
personas con discapacidad.

ÁREAS DE USOS PÚBLICOS

ÁREA ÚTIL: 10,674.53 m²

LOTE ÁREA
PORCENTAJE RESPECTO AL

ÁREA UTIL

USO PUBLICO N°1 194.38 m² 1.82%

USO PUBLICO N°2 108.85 m² 1.02%

USO PUBLICO N°3 530.94 m² 4.97%

USO PUBLICO N°4 168.00 m² 1.57%

TOTAL 1,002.17 m² 9.39%

ÁREAS DE USOS PÚBLICOS

ÁREA ÚTIL: 10,674.53 m²

LOTE ÁREA
PORCENTAJE RESPECTO AL

ÁREA UTIL

USO PUBLICO N°1 194.38 m² 1.82%

USO PUBLICO N°2 108.85 m² 1.02%

USO PUBLICO N°3 530.94 m² 4.97%

USO PUBLICO N°4 168.00 m² 1.57%

TOTAL 1,002.17 m² 9.39%
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ESCALA 1:500

DETALLE DE MARTILLO CALLE 10.80m

ESCALA 1:150

DETALLE DE MARTILLO CALLE 12.80m

ESCALA 1:150

LOCALIZACION REGIONAL ESCALA 1:5000

6

RESIDENCIAL

PORT

VILLAGE

REPUBLICA DE PANAMA

CONTENIDO:

ESCALA /

INDICADA

FECHA:

HOJA
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32

PROYECTO:

CALCULOS HIDRAULICOS Y PAV. : ING. F.

SANDOVAL

DISEÑO: ARQUITECTO HECTOR QUINTERO

S.

DIBUJOS GRUPO URBE 507,

S.A.

CALCULO TOPOGRAFICO: JOEL BURGOS
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