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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 068-1507-2021
De 15 de JULIO de 2021

EL SUSCRITO DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L., cuyo representante legal es el
sefior MIGUEL BOLINAGA, con cédula de identidad personal No. E-8-119227 present6 ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I,
denominado: “PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE
REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG
TERMINAL”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 14 de julio de 2021, el sefior MIGUEL BOLINAGA,
presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
denominado “PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION
Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL?”, ubicado
en el corregimiento de Cristobal, distrito de Colén, provincia de Colén, elaborado bajo Ia
responsabilidad de la empresa consultora URS HOLDING, S.A. y los consultores JANITZE
TORRES, ANA SANJUR, JUAN ORTEGA, IVONE ACEVEDO y MARTA RUBIO, persona
juridica y natural, debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IAR-001-1998, IRC-033-05, IRC-012-09,
IRC-057-09, IRC-076-2020 ¢ IRC-080-2020.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
articulo 26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 20009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidenci6 que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para realizar EsIA.

Que el Informe de Admisién, Revision de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental con fecha del 15 de julio de 2021, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria II, denominado “PROYECTO DE EXPANSION
DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE
COSTA NORTE LNG TERMINAL”por considerar que el mismo, cumple con los contenidos
minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,
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RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluaciéon del EsIA, categoria II, del proyecto
denominado “PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE
REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG
TERMINAL” promovido por la sociedad COSTA NORTE LNG TERMINAL S.DE R.L.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del EsIA
correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio
de 2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No.155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas
normas complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panam4, a los 15 dias, del mes de julio del afio dos mil veintiuno (2021).

CUMPLASE,

Director de Evaluacidmde fmpacto Ambiental
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION

REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : | 14 DE JULIO DE 2021
FECHA DE INFORME: | 15 DE JULIO DE 2021
PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE

PROYECTO: REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS
NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL

CATEGORIA: Il

PROMOTOR: COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L.

URS HOLDING, S.A. (IAR-001-1998)
JANITZE TORRES (IRC-033-05)
ANA SANJUR (IRC-012-09)

CONSULTORES: JUAN ORTEGA (IRC-057-09)
IVONE ACEVEDO (IRC-076-2020)
MARIA RUBIO (IRC-080-2020)
—p—— PROVINCIA DE COLON, DISTRITO DE COLON,

CORREGIMIENTO DE CRISTOBAL

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la expansion de la capacidad de regasificacion y distribucién de Gas
Natural Licuado (GNL) de la Terminal Costa Norte (Costa Norte LNG Terminal) mediante la
instalacién de un gasoducto con una tuberia principal de 20” de didmetro y 1.5 kilémetros de
longitud aproximada, que permitira transportar GNL, desde la terminal Costa Norte LNG
Terminal S. de R.L. hasta la facilidad de generacién Generadora Gatiin S.A.

La tuberia serd soterrada con una profundidad variable minima de 2.0 m a lo largo de todo su
recorrido a la salida de la Terminal Costa Norte, mientras que en el interior de esta puede tener
tramos acreos y contara con sistema de control y alivio de presidn, sistema de proteccion contra
la corrosion. Esta expansion representa una oportunidad de mejorar el potencial comercial de la
Terminal Costa Norte para surtir futuros proyectos de generacién eléctrica.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05
de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demés normas
complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011 se inicié el
procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Fase
de admisién.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para
realizar EsIA.

Luego de revisado el EsIA, Categoria II, del proyecto denominado: “PROYECTO DE
EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS

NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL?, se evidenci6 que el mismo cumple con
los contenidos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
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V. RECOMENDACIONES

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria II del proyecto denominado:
“PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL?”,
promovido por la sociedad COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L.

E‘ TRIC DE
_Puauf e -
MIANELA ABALLERO = VILIA CASTILLERO P.
Evaluador de Estudios de Im paGtp U A(.iu.‘ ~ Jefa del Departamento de Evaluacién de

Estudios de Impacto Ambiental.

Ambiental '

AMBIENTAL

Dlrector de Evaluacidgn de In pacto Amblental
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1T
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO No. 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO: PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION
DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL

PROMOTOR: COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L.

UBICACION: PROVINCIA DE COLON, DISTRITO DE COLON, CORREGIMIENTO DE CRISTOBAL
N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-E-067-2021

FECHA DE ENTRADA: 14 DE JULIO DE 2021

REALIZADO POR (CONSULTORES): URS HOLDINGS. INC.. JANITZE TORRES. IVONE ACEVEDO. JUAN
ORTEGA. ANA SANJUR Y MARIA RUBIO

REVISADO POR: MARIANELA CABALLERO

TEMA SI | NO | OBSERVACION

1.0 INDICE X

2.0 RESUMEN EJECUTIVO X

2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; c) X
Correo electronico;

d) Pagina web; e) Nombre y registro del consultor.

22 Una breve descripcién del proyecto, obra o
actividad; 4rea a  desarrollar, presupuesto | X
aproximado

23 Una sintesis de caracteristicas del 4rea de influencia

o i X
del proyecto, obra o actividad;

24 La informacion mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por el proyecto, obra | X
o actividad;

25 Descripcion de los impactos positivos y negativos X
generados por el proyecto, obra o actividad:;

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control previstas para cada | X
tipo de impacto ambiental identificado;

2.7 Descripcion del plan de participacién publica X
realizado;

2.8 Las fuentes de informacién utilizadas (bibliografia) | X

3 INTRODUCCION X

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del

. X
estudio presentado.

32 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en X
funcion de los criterios de proteccién ambiental

4 INFORMACION GENERAL X

4.1 Informacién sobre el Promotor (persona natural o
Jjuridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
existencia y representacién legal de la empresa y | X
certificado de registro de la propiedad, contrato y
otros.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del X
recibo de pago, por los trimites de la evaluacién.

5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O X
ACTIVIDAD

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su X
justificacién.

52 Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala
1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del | X
poligono del proyecto.

53 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con el | X
proyecto, obra o actividad.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o | X
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actividad
54.1 Planificacion X
542 Construccién/ejecucion X
543 Operacion X
544 Abandono X
54.5 Cronograma y tiempo de ejecucién de cada fase X
5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar X
5.6 Necesidades de insumos durante la
construccion/ejecucion y operacion
5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte piiblico, | X
otros)
5.6.2 Mano de obra (durante la construccién y operacion) X
empleos directos e indirectos generados
5.7 Manejo y disposicién de desechos en todas las fases | X
5.7.1 Sélidos X
5.7.2 Liquidos X
5.7.3 Gaseosos X
5.74 Peligrosos X
5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo X
5.9 Monto global de la inversién X
6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X
6.1 Formaciones geoldgicas regionales X
6.1.2 Unidades geoldgicas locales X
6.3 Caracterizacion del suelo X
6.3.1 La descripcién del uso de suelo X
6.3.2 Deslinde de la propiedad X
6.3.3 Capacidad de uso y aptitud X
6.4 Topografia X
6.4.1 Mapa Topografico o plano, segun 4rea a desarrollar a X
escala 1:50, 000
6.5 Clima X
6.6 Hidrologia X
6.6.1 Calidad de aguas superficiales X
6.6.1.a Caudales (méximo, minimo y promedio anual) X
6.6.1.b Corrientes, mareas y oleajes X
6.6.2 Aguas subterraneas X
6.7 Calidad de aire X
6.7.1 Ruido X
6.7.2 Olores X
6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a X
amenazas naturales en el area
6.9 Identificacién de los sitios propensos a inundaciones | X
6.10 Identificacién de los sitios propensos a erosién y X
deslizamiento
7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO | X
7.1 Caracteristica de la Flora X
7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar X
técnicas forestales reconocidas por ANAM)
7.1.2 Inventario de especies exoticas, amenazadas, x
endémicas y en peligro de extincién
7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en una X
escala de 1:20,000
7.2 Caracteristica de la fauna X
7.2.1 Inventario de especies, amenazadas, vulnerables, X
endémicas o en peligro de extincion
7.3 Ecosistemas fragiles X
7.3.1 Representatividad de los ecosistemas X
8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE X
SOCIOECONOMICO
8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X
82 Caracteristica de la poblacién (nivel cultural y X
educativo)
8.2.1 Indices demograficos, sociales y econémicos X
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823 Indice de ocupacion laboral y otros similares que

aporten informacién relevante sobre la calidad de | X
vida de las comunidades afectadas

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructuras y X
actividades economicas
8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad

(a través del plan de participacién ciudadana). | X
Reunién informativa y sus evidencias

8.4 Sitios  histéricos, arqueolégicos y culturales X
declarados

8.5 Descripcion del paisaje X

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS X
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

9.1 Andlisis de la situacion ambiental previa (linea base)

en comparacion con las transformaciones del | X
ambiente esperadas

9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su cardcter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, | X
extension del drea, duracién y reversibilidad entre

otros
93 Metodologias usadas en funcién de: a) la naturaleza
de la accién emprendida, b) las variables ambientales %
afectadas y c) las caracteristicas ambientales del 4rea
de influencia involucrada
9.4 Analisis de los impactos sociales y econdmicos a la X
comunidad producidos por el proyecto
10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) X
10.1 Descripcién de las medidas de mitigacién especificas X
frente a cada impacto ambiental.
10.2 Ente responsable de la ejecucién de las medidas X
10.3 Monitoreo X
10.4 Cronograma de ejecucién X
10.5 Plan de participacion ciudadana X
10.6 Plan de prevencién de riesgos X
10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora X
10.8 Plan de educacién ambiental X
10.9 Plan de contingencia X
10.10 Plan de recuperacién ambiental y de abandono X
10.11 Costos de la gestion ambiental X
11 AJUSTE ECONOMICO POR
EXTERNALIDADES _ SOCIALES Y X
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-
BENEFICIO FINAL
11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental X
12 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL x
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA
(S) Y RESPONSABILIDADES
12.1 Firmas debidamente notariadas X
12.2 Numero de registro de consultor (es) X
13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES X
14 BIBLIOGRAFIA X
15 ANEXOS
X
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SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION
PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS N/A
RENOVABLES particularmente los hidroeléctricos deberan
. s . " X

presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por el
Ministerio de Ambiente.
PROYECTOS EN AR};AS PROTEGIDAS X N/A
Viabilidad por parte de Areas protegidas.
PROYECTOS FORESTALES x N/A
Documento con el Plan de reforestacion.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO X N/A
Anélisis de compatibilidad.
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL
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VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES — PERSONA JURIDICA

Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Insecripcion de Actualizaciéon
(Nombre) . N(.) -
Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
URS HOLDINGS, S.A. TIAR-001-98 DEIA-ARC-115- v
2111-2019
Consultores principales
responsables del EsIA
Kathia Barahona IRC-042-07 DEIA-ARC-089- v
1712-2020
Maria Amelia Landau IRC-076-01 DEIA-ARC-077-
1211-2020
Katya Gorrichategui IRC-018-11 DEIA-ARC-018- v
2307-2020
Eduardo Montenegro IRC-016-07 DEIA-ARC-081- v
1711-2020
Nadia Vasquez IRC-001-09 DEIA-ARC-045- v
0409-20
Janitze Torres IRC-033-05 DEIA-ARC-106- v
2310-2019 ’
Ana Sanjur IRC-012-09 ARC-108-3010- v
2019
Ivone Acevedo IRC-076-2020 v
Juan Ortega IRC-057-09 DEIA-ARC-028- v
1208-2020
Maria Rubio IRC-080-2020 v

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “PROYECTO DE EXI:ANSI(’)N DE
LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS | Categoria: II
NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL?”.

PROMOTOR

Nombre: COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

Nombre: MIGUEL BOLINAGA Cedula: E-8-19227

Observaciones: Los Consultores Janitze Torres con registro IRC-033-05. Ana Sanjur con registro IRC-012-09.
Ivone Acevedo con registro IRC-076-2020. Juan Ortega con registro IRC-057-09. Maria RubiolRC-080-2020. no
forman parte de la empresa consultora URS HOLDINGS. S.A. con registro IAR-001-98: pero firma como

persona natural responsables adicional en el EslA que presenta la empresa.

Consultores Ambientales Inscritos durante su dltima actualizacién en la Empresa Consultora.

Consultores Registro de Inscripcion Ultimo Registro de Actualizacion
Kathia Barahona IRC-042-07 DEIA-ARC-089-1712-2020
Maria A. Landau IRC-076-01 DEIA-ARC-077-1211-2020

Katya Gorrichategui IRC-018-11 DEIA-ARC-018-2307-2020
Eduardo Montenegro IRC-016-07 DEIA-ARC-081-1711-2020
Nadia Vasquez IRC-001-09 DEIA-ARC-045-0409-2020

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacién)
Nombre Alisgon Castrejon—

Firma ¢ /7 /) v

Fecha de Verificacion | 15/07/2021 -

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental o
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verific

Nombre Marianela Caballero \\
Firma Marianle) f’?/ﬁ//éw/
Fecha de Verificaciéon 14/07/2021 M
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
°=096-2021

PROYECTO: PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION
DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL

PROMOTOR: COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L. (LA SOCIEDAD)

UBICACION: PROVINCIA DE COLON. DISTRITO DE COLON. CORREGIMIENTO DE CRISTOBAL

CATEGORfA: II
FECHA DE ENTRADA: DIA| 14 | MES JULIO | ARNO| 2021

DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE | X
1 IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 ¥ X 13 O 14.

DECLARACION  JURADA DEBIDAMENTE X [ NA
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA L
ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X 1 original, 1 tomo y copia
AMBIENTAL.
COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL | X
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL.
COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X 3 CDs
AMBIENTAL (2 CD)
RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE | X
6. | EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGOR{A.
PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL | X
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.
CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE | X
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
8. | REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.
CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO | X Nota MEF-2021-35427 del 18 de junio
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD de 2021 de la Unidad Administrativa
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE de Bienes Revertidos (UABR)
> DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O
CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE
SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.
10, | VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN | X
" | ACTUALIZADOS y HABILITADOS.
CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS | X e
EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL

A’

Entregado por: (Usuario) ) Revisado por: (Ministerio de Ambiente)
& éws’fa,

Nombre: 10z, Greyo™1° Técnico: MARIANELA Ci/BALLERO
Cedula: ;]7’? Y 5\ C{UT i Firma: MM‘
Correo: | g M (lh 37] @ am ﬂ/ Opr] Verificado por: (Ministerio de Ambiente)
M~ : :
Teléfono? b‘t A0 2R J

Firma; , L —
D L)
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13/7/2021

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
" R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE . L. . . 6 2 1 5 8
Rl Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
i COSTA NORTE LNG TERMINAL SDER.L./
T R ido D Fech | Recib 13/7/2021
Hemos Recibido De 155613062-2-2015 DV 88 echa del Recibo
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Colon Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Cheque 2094300 B/. 1,250.00
La Suma De

MIL DOSCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100

Detalle de las Actividades

B/. 1,250.00

Cantidad || Unidad || Cod. Act. . Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00 '|
Monto Total B/. 1,250.00
Observaciones

"CANCELA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 2 - PROYECTO EXPANSION TERMINAL COSTA NORTE -
MEDIANTE CHEQUE 2094300

Dia || Mes fio | Hora
13 | 07 | 2021 | 1:59:18
AM
Firma II,
1
Nombre del §zjero L arissa Lopez

consulweb.miambiente.gob.pa/ingresoslﬁnal_recibo.php?rec=621 58

s

QBIERND NAC

| _
| H 3
REPUBLICA DE PANAMA
l
|

MINISTERIO DE |
AMBIENTE |
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13/7/2021 Sistema Nacional de Ingreso

Reptblica de Panama

E = H H H H
st Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 188337
Fecha de Emision: 13 07 | 2021 Fecha de Validez: ‘ 12 l 08 l 2021
(dia / mes / afio)

(dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

COSTA NORTE LNG TERMINAL S DE R.L.

Representante Legal:

MIGUEL BOLINAGA

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155613062
Ficha Imagen Documento Finca
2015 DV 88 2

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado (J

in - |
- MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERND NACIONA.

|
|  Departamento de Tesoreria___

consulweb.miambiente.gob.pafingresos/imprimir_ps.php?id=188337
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NOMBRE USUAL:
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icda. Jorge E. Gantes S.
Notario Publico Primero




_194
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El SuscritonJORGE E. GANTES S. Notario
Publico Primérq del ito de Panama, con
cédula = —95”5--——-"".
CERTIFILO: Que este documento es copia
autenticafla 7;9:1 original.
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Panama

Testigos

Licdo. Jorge E- Gant
Notario Piblico Primero



PODER ESPECIAL

SENORES MINISTERIO DE AMBIENTE, E.S.D.

Quien suscribe, MIGUEL BOLINAGA, varoén, de nacionalidad espafiola, mayor de edad,
con cedula No. E-8119227, debidamente autorizado para la celebracién de este acto,
actuando en calidad de Representante Legal de la empresa COSTA NORTE LNG
TERMINALSS. DE R.L. sociedad an6nima, inscrita bajo el Folio 155613062, de la Seccién
de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Ptiblico, con domicilio en Costa del Este,
Edificio Business Park V (Torre Bladex), Corregimiento de Parque Lefevre, ciudad de
Panama, Provincia de Panam4, por este medio me dirijo a usted, con el propésito de
otorgar poder especial amplio y suficiente al Licdo. CARLOS ALBERTO DIiAZ PEREZ,
varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-765-1053,
idoneidad No. 15222, localizable al teléfono 6824-9841correo electrénico
carlosadiaz@aes.com, a la Licda. NAYSA MAYANIN GARCIA MORENO, mujer,

panamefia, abogada en ejercicio, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad
personal No. 8-763-2110, con idoneidad No. 12554, localizable al teléfono 6588-5735,
correo electrénico naysa.garcia@aes.com, ambos con oficina principal en Costa del

Este, Edificio Business Park V (Torre Bladex), Piso 11, Avenida La Rotonda,

corregimiento de Parque Lefevre, Ciudad de Panam4, Provincia de Panam4, lugar donde
recibe notificaciones personales para que en nombre y representacién de la empresa,
de manera individual, presenten documentacién, revisen expedientes, retire notas,
cartas, comunicados, consultas y en general realicen todos los tramites y gestiones ante
los distintos departamentos o direcciones del Ministerio de Ambiente que se requieran
para la evaluacién, aprobacién, seguimiento y cumplimiento del Estudio de Impacto
Ambiental categoria III del proyecto denominado “PROYECTO DE EXPANSION DE LA
CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE
LNG TERMINAL”.

El Licdo. Carlos Diaz y la Licda. Naysa Garcia quedan ampliamente facultados para
notificarse, recibir, firmar, suscribir, comprometerse, sustituir y retomar el presente
Poder, asi como realizar cualquier trdmite necesario para la perfeccién de lo arriba
encomendado e igualmente interponer cualquier recurso que la Ley disponga a su

alcance para el fiel cumplimiento del presentg

otario Publico Primero de! Circuito de
%ﬂuﬂ—ﬂo 8-505-985

Pasaporte No. Np. E-8119227 ekt Friaro
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CANAL DE PANAMA

12 de julio de 2021

Licenciado Miguel Bolinaga
Representante Legal

Costa Norte LNG Terminal S. de R. L.
E. S. D.

Estimado licenciado Bolinaga:

Tengo a bien dar respuesta a su carta de 7 de julio de 2021, donde solicita confirmacién de que la
Autoridad del Canal de Panama recibid la solicitud de permiso de compatibilidad para el proyecto
denominado “Expansién de la capacidad de regasificacion y distribucion de gas natural de Costa Norte
LNG Terminal”.

Sobre el particular, certificamos que el pasado 6 de mayo recibimos la solicitud de permiso de
compatibilidad presentada por la Autoridad Maritima de Panamd para el proyecto antes mencionado,
y a la fecha, se encuentra en la fase final del proceso de evaluacion.

Si tiene alguna pregunta al respecto, puede comunicarse directamente con el licenciado Daniel Véliz
M., especialista en Administracién de Tierras y Edificios, al teléfono 272-7103, o al correo electronico
dveliz@pancanal.com.

Atentamente,. -

Salvatore Bacile'Ladaris
Vicepresidente de Asuntos Corporativos

Autoridad del Canal de Panamd
Balboa, Ancén. Panama, Republica de Panama.
www.pancanal.com

422



Panama, 07 de julio de 2021

Licenciado

Salvatore Bacile Ladaris

Vicepresidente de Asuntos Corporativos
Autoridad del Canal de Panama

Ciudad .-

Ref.: Confirmacion Tramite de compatibilidad provecto: “PROYECTO DE EXPANSION DE LA
CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG
TERMINAL”

Estimado Licenciado Bacile:

Le extiendo un cordial saludo. A través de la presente solicitamos la confirmacion de que su
despacho ha recibido para evaluacion la solicitud de permiso de compatibilidad del proyecto
“EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE
COSTA NORTE LNG TERMINAL” a fin de poder confirmar, ante el Ministerio de Ambiente, que
dicho permiso se encuentra en proceso de tramite y evaluacién como parte de los requisitos de
admisién para la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il del referido proyecto.

Atentamente,

Miguel E‘;o[inaga .
Representante Legal
Costa Norte LNG Terminal S. de R.L.

AES Panama | Business Park Il, Torre V, piso 11. Avenida La Rotonda, Costa del Este| Panamd, Republica de Panama m Panamé

AN
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Punta Paitilla /M q

Calle Gil Colunge - Casa F14
Ciudad de Panam4 - Panamé

LAEEE e Telf.: +507 3947660 - +507 3947661
NG GROUP PaNnava Fax: +507 3945600
20210706-LNG-MAMB-113 Panama, 06 julio de 2021

Ing. Domiluis Dominguez
Director Nacional de Evaluacién Ambiental
Ministerio de Ambiente

Ref: Anuencia de Proyecto de Construccién de Gaseoducto.

Estimado ingeniero Dominguez:

A solicitud de Costa Norte LNG Terminal S. de R.L., emitimos esta nota
donde confirmamos anuencia y autorizacién a la obra promovida por
esta compafiia de la construccién de un gaseoducto para el suministro
de gas natural a un proyecto de generacién eléctrica ubicado en los
predios que arrendamos a la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos

(MEF - UABR), como parte de las obras requeridas por dicho proyecto
para su funcionamiento.

Afentamente

6 sé Dapelo Bén
“Presidente

GE E. GANTES S. Notario
' Wa g, con
09-98

El presentd rn'.u]fu NO

i cacia del
implica la valides y elicacia
;'ﬂémdo de este dni‘.umnigél
ol de su ariginal. (Ar, 1738 CC »

Liedo| Jorge E- Gantes S.
Notarib Piblico Primero
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e — sttt et e e s et e g
{ CONTENIDO )
ASAMBLEA LEGISLATIVA
LEY Ne25

i (De 16 de enero de 1997) )
* POR LA CUAL SE APAUEBA EL CONTRATO A CELEBRARSE ENTRE EL ESTADO Y LA SOCIEDAD
PANAMA PORTS COMPANY S.A., PARA EL DESARROLLO, CONSTRUCCION, OPERACION,
ADMINISTRACION Y DIRECCION DE LAS TERMINALES PORTUARIAS DE CONTENEDORES, RO-RO,

DE PASAJEROS, CARGA'A GRANEL Y CARGA GENERAL EN LOS PUERTOS DE BALBOA Y
"CRISTOBAL" i PAGLT

o T B MU

v

2>

BN R

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA
DECRETO N37
- (De 16 de enero de 1997)
" POR MEDIO DEL CUAL SE HACE UNA DESIGNACION EN EL MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS." PAG.48

ALFRT

ORI

T

AVISOS Y EDICTOS

ASAMBLEA LEGISLATIVA
LEY N°5
(De 16 de enero de 1937)

Por' la cual se aprueba el contrato a celebrarse ‘entre el Estado y
Jla Sociedad Panamd Ports Company S.A., para el desarrollo,
-contruccidn, operaciép, administracién y direccidn de las
terminales portuarias de contenedores, ro-ro, de pasajeros, carga
a granel y carga general en los Puertos de Balboa y Cristébal

A U PRISPAP I e s

LA ASAMBLEA LBEGISLATIVA
DECRETA :

Artfculo 1. Apruébase en todas sus partes el contrato de desarro-

1lo, construccién, operacién, administracidén y direccién de las

terminales de contenedores, ro-ro, de pasajeros, carga a granel y

carga general en los Puertos-de Balboa y Cristébal, entre EL ESTADO
y PANAMA PORTS COMPANY, S5.A., cuyo texto es el siguiente:




Gaceta Oficial, martes 21 de eneve 1997

GACETA OFICIAL

ORGANO DEL ESTADO

Fundada por el Decreto de Gabinete N° 10 del 11 de noviembre de 1903
LICDO. JORGE SANIDAS A. YEXENIA I RUIZ .
DIRECTOR SUBDIRECTORA, a.i

Dircecidn General de Ingresos

OFICINA

Avenida Norte (Eloy Alfaro) y Calle 3a. Casa N°3-12, (MPORTE DE LAS SUSCRIPCIONES {
Edificio Coss Amarilla, San Felipe Ciudad de Panamd. Minimo 6 Meses en Ia Repiblica: Bf. 18
Teléfoao 228-8631,227-9833 Apartado Postal 2189 Un ziic 2n la Repdblica 8/.36. i
Papamd, ica de Panamd En ol exterior 6 meses BL18.00. mis poste aéreo i
LEYES, AVISOS. EDICTOS Y OTRAS Un afie en ¢l exterior, B/.36.00, miés porte aéreo i
PUBLICACIONES [

NUMERO SUELTO: B/2.60 Todo pago adelantado.

CONTRATO

Entre los suscritos., a saber: Raidl Arango GasteazoIro,
Ministro de Comercio e Industrias, actuando en repregenta‘cidn' de la
Repiiblica de panami, debidamente autorizado para este acto mediante
Resolucién No.237 del Consejo de Gabinete del dfia 27 de noviembre
de 1996, en ejercicio de 1o0s poderes conferidos por el numeral 3
del articulo 195 de la Constitucién Politica de la Repiiblica de
Papami, gquien en adelante s€ denominard EL ESTADC, por una parte,
y por la otra, paul R. C. Rickmers y Rurique A, Jiménez Jr..
actuando conjuntdmente, en sus condiciones de Gerente General y
Apoderado, respectivamente de la sociedad Panami Ports cOnpa‘ny,
S.A., constituida y vigente de conformidad con las leyes de 1la
Repiblica de Panamd, inscrita a 1la Ficha 319669, Rollo 50940,
Imagen 0002, de la Seccién de Micropelicula (Mercantil) del
Registro Piblico de la Republica de panami, debidamente autorizado
para este acto mediante Resclucidn de la Junta Directiva de dicha

sociedad del dia 21 de poviembre de 1996, guien en adelance se

denominard LA EMPRESA, han convenide en la celebracién de este

Contrato de Concesidn e Inversiunes, gue en adelante se denominard

EL CONTRATCO, de acuerdsc & las siguientes
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Gaceta Oficial, martes 21 de enero de 1997_

cién y direccién de aquellas dreas de tierra,
instalaciones conocidas como piablo e Isla Telfers. también
detalladas en el Anexo I, las cuales son parte de este contrato,
{lo que en adeldhte se conocerd para los efectos de este contrato
como: "Da Extensién Futura", la cual conjuntamente con el "Puerto
Existente" en adelante se conocerd, para éfectos de este contraﬁo
como: *Los Puertos"). LA EMPRESA riene el derecho de ejercer la
opcién en cualguier momento durante 1os primexos quince (15) afios
de este contrato, contados a partir de la entrada en vigencia del
mismo, mediante notificacidén escrita en ese gentido a EL EBSTADO.
No se pagara contraprestacidn adicional por el otorgamiento de
1a Opcidén o por el ejercicio legal de 1a misma, ni se pagard renta
adicional por la Extensién Futura.
' Queda entendido gue, en todo momento, EL ESTADQ consultard a
LA EMPRESA antes de otorgar cualquier cqncesién sobre la Extensidn
Futura y obtendrd su aprobacidn para cualesquiera concesiones,
aprobacién que sélo podrd ser objetada por LA EMPRESA, gi esta
dltima determina gue tales concesiones representan actividades
similares a las otorgadag mediante este contrato (incluyendo, pero
sin limitarse, al manejo de caxrga, transporte, estaciones de carga
de contenedores, y cualesquiera otras facilidades agociadas a la
operacidén general de un puerto) . Adicionalmente, los respectivos
c9ntratos de concesién deberdn contener como 1imitacién, el derecho
y la obligacién por parte de EL ESTADO de terminar los mismos tan
pronto como sea razonablemente prdctico y s8in costo adicional
algu::'ro para LA EMPRESA, con base éen el derecho de LA EMPRESA de
ejercer la Opcidh para el uso de La Extensidén Futura, de acuerdo

con este contrato.

e  EL.ESTADO - indemnizard-y- maitendrd a LA--EMPRESA—indemnizada ™

contra todos y cualesquiera reclamos efectuados en contra de LA
EMPRESA, si los hubier2; ya sea por ias partes de dichas concesio-

nes, O por aquellos turceros que s€ vean afectados con la termina-
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Rodman, en ics xismo c&rminrns y condiciones, 2 en térm
condiciones gue 5o S2an mencs favorab.ies Fuf aguellcs ofr
tal tercerc ¢ terceros {sagdn sea el cass. 23 recipi

108 términecs y condiciones d2 1a cFferta para coerar €1 B%

parte de un tercerc, cuyes términces ¥ corndiciones
considere aceptakbies, 3L ESTADG le ertregard a LA EMPRESR, dichos

términos y condiciones de la oferta recibida ¥y ésta contard con un

rérmino de cyelnta |

U

s, gfes calendaris para considerar los mismos.

Si LA EMPRISA: hace una ofsrta a 5D ESTADD en 158 mismos
términos y coodiciones, © £a términos y condiciones gue sean o
menos favorables que agueiios preseatados por el tercers, EL ESTARDG
deberd otcrgar = Lh EMPRESA ia concesifn para operar el negocic.
Si LA EMPRESA no efectuara una oferia dentro del término seZalads
de treinta {35; dias calendario, EL ZESTADO podrd ctorgar es3
concesifn a aguél tercerc en t€rminos ¥ condiciones que nc sean &5
favorables gue agueilcs eniregados & LA EMPRESA para su considera-
cién.

Desde 1a fecha efectiva dg ssie CORBLIAicC, Bl ruerto Bxistente
y la Futura Extensida, segin se encuentrap definidos en eéste
contrato y detaiiados en las descripciones y mapas contenidos en 21
Anexo I a esctg ceontrato. oon excepcién de cualesguiera vias de
acceso piblice, se consSti ruird en un Recinto Portearioc Aduanero
(Bonded Area) gue gozard de todes los beneficios <fiscales Y
aduaneros de conformidad con las leyes de la Repdblica de Panam

Queda acordadc gue LA ZMDRESA tendrd =

(1%
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Q
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cualguier moOmENIC ¥y & Su eniErd discrecidn, la referidz drea aqui
declarada coms Recinto Portuario Aduanero (Bonded Area).
BRI ESTADC dererd asegurarse gue :$0das 128 entidades guber:

mentales cump-irdn com 1as crligaciones escipuiadas en

Fontrate, inciurendo aguellas
aguellas terceras gersonas gue =

rudlguier sarviziv 2 gctividad
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Gaceta Oficial. martes 21 de enerd de 1997

1.2 EMPRESA, durante

ser transferidas y entregadas por E- EQTADC &
i1z vigencia de este conIratc y sSu prérraga, no obstante cual‘esq‘llie'
ra cambics ez 108 cérminos de dichas concesiones © jdentidad de
concesionarics.
EL ESTADC ha propox cionado a LA zMpRESA en el Anexo V. toda 1a
informacidn ¥y documentacifn pertinente & las responsa.bilidades Y
obligaciones, si 1as hubiera, que LA EMPRESA deberd asumir por las
concesiones gue LA EMPRESA yetepdrs en El Puerto Existente. En
caso de gque la documentacidn pertinente no sea entregada en Su
totalidad, gque la misma sea incorrecta, o mo refleje und vision
correcta y adecuada sobre ja posicién finmanciera y comercial de
dichas copcesiones, cualesguiera costos, pérdidas © responsabili-
dades subsecuentes en gqué incurra LA EMPRESE, determinadas por ésta
ea comsulta con EL ESTADO deberdn sex reembolsadas por EbL BstO.a
LA EMPRESA. En es€ gentido, LA EMPRESA presentard a ba Autoridad
Portuaria Nacional requerimiento egcrito de pago. §i EL ESTADO no
bubiese pagado a LA EMPRESA las sumds correspondientes dentro de un
periodo de poventa (90} dias calendario contados & partir del
recibo por parte de 1la Autoridad Portuaria Wacicmal del referido
requerimiento de pago, LA BMPRESA tendrd derecho:a deducir el monto
por dichos costos, pérdidas u obligaciones de la .apualidad
variable, pagadetc a EL ESTADO de acuerdo ‘con la clsusula 2.3.2 de
este contrato y cualesguiera galdo pendiemte luego .de tal deduccién
gers deducidoc por LA BMPRESA de la anualidad fija pagadera a EL
EST:DO de acuerdo con la cliusula 2.3.1 de este contrato hasta el
momento que LA EMPRESA recupere todos ego8 costos, pérdidas Uu
obligaciones.

—————————— En-caso-de—termina cién-de este-contrato por -cualquiera rasén,

El, ESTADO pagard & LA EMPRESA cualquier remanente con respecto a

tales costos, pérdidas u obligaciones en um término de treinta (30}

dias calendario co:tados Gesde la fecha de tal terminacidn.

4
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Fecha de Pago.

2.4 Participacién accionaria de EL ESTADO en LA BMPRESA

LA EMPRESA, a nombre del Ministerio de

contrato entre €en

EL ESTADO recibird de

Hacienda y Tesoro en el momento ed que este

rticipacidn accioparia totalmente pagada ¥ liberada

vigencia, una pa
equivalente al diez por ciento (10%) del capi tal de LA EMPRESA. La

participacién a que se refiere esta cldusula estard sujeta a log
siguiente términos:

echo a pombrar un miembro en’ la Junta

por el frgano

a. El, ESTADO tendré der
£ .
; Directiva de LA EMPRESA, que serd designado

Bjecutivo.

b. BRI, ESTADO estard exento de cualguier obligacién referente &

contribucicnes y aportes, en caso de aumentos de capital y/o

por cualquier otra causa.

c. En caso de aumentos de capital, LA EMPRESA deberd efectuar los

ajustes gue correspondan, a fin de mantener en diez por ciento

(10%) el porcentaje de participacidn accionaria de EL ESTADO

en la EMPRESA.

d. La participacién accioparia que recibird BL ESTADO no podrd

ser cedida, transferida. ni okjeto de ningin gravamen.

2.5 planes de Inversién y pesarrolloc de LA BMPRESA

LA EMPRESA Suministrard a EL ESTADO su plan de desarrollo para

-l s

El Puerto Existente. el cual indicard las inversiones que realizard

je evidenciar los gastos e

. carcicuiaf, IA ZMPRISA acuerda invertir em Los

Puertcs lexpresidn gue inciuye fipanciamiento propio, financiamien

a travds de deudas cen £Ercercs. arrendamiento fipanciers

4

arrendamients operative © suaiguiera ctra fuente de crédite qug

pueda sers ohrenidec con =1 Fin g2 s&r invercidos. exciuyendo Costog
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Portuaria Naclonal. Todos estos trabajadores en a
se conocerdn, para efectos de este coritrato €omo: "Los
rrabajadores” .
con 1la aprobacién de este contrato por 1a Asamblea
Legislativa, gI, ESTADO, a través de la Autoridad Portua-
ria Nacional, quedard obligado a pagar a Los Trabajado-
res, indemnizacibnes en los montos que 5¢€ acuerden, Y
autorizado pard ejecutar 10s respectivos pagos 2 cada uno
de esos trabajadores, con 1os fondos que €1 calidad de
préstamo adelantara LA EMPRESA, de acuerdo a l1a cldusula
2.6.2, en la forma y términag establecidos en eate
contrato y con agquellas fondos estatales adicionales que
pudieran ger necesarios para ejecutar 1c_‘>s pagos de esas
Jndemnizaciones pagaderas por EL BSTADO.
tha ves que Dod Frabajadores seal {ndemtiizados de acuerdo
al parrafo anterior Y & 1a cldusula 2.6.2, todas las
relaciones individualesy colectivas entre -Los Trabajado-
res y EL ESTADO guedarén terminaciaé, incluyendo las
relaciones internas prevale'cientes con la Autoridad
portuaria Naciopal.
LA EMPRESA BO tendrd obligacidn de iniciar ninguna
yelacién con 1os sindicatos actuales de los puertos de
Balboa ¥ cristébal, ni con sus representantes. . Queda 5in
embargo aceptadc que los trabajadores de LA EMPRESA
podrdn Jogar de tctal libertad sindical.

g1 otorgamiente de esta concesidn no const:ituyé ni
produce pard propésitos laboralés la sustitucién del
empleadcs.

A EMPRESA o ostara ab!iga&a__é'?em_'é'cuerdo

operaci:'a.

pado que LA EMDRESA Jesarvcllard una relacidn profesiona

(=
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Ministerio dz Trabajz v EBiencscar social y LA MP:D.ESL
rio de Trabajc y Bienestar Scciai y LA EMFRESA, dekerdn realizarse
antes de la pubiicacidn de este contrato en la Gaceta Oficial.

Los fondos correspondientes a las liguidaciones deberdn ser
distribuidos a Los Trabaiadores directamente por el Banco Nacional
de Panamd, antes d= ia fecha efscctiva de esl;:e contrato, .9in costo
administrativo para LA EMPRESA, luego de recibir de la Autoridad
Portuaria Naciopai los cdiculcs de indemnizacidn para cada uno de
Los frabajadores, y una lisca debidamente refrendada y aprobada por
la Contxraloria Genersl de Ia Repuibiica, que incluya a todos Los
Trabajaderes y ! monto de la indemnizacién gque serd pagada a cada
uno de eilos. L& EMFRESA tendri derecho a supervisar el proceso de
distribucién de las indemnizacicnes gue haga el Banco Nacional de
Panamid a Ios Trabajadores, directamente o a través de un agente
designado pcr &sta.

BL ESTADC entregard a LA EMPRESA evidencia firmada por cada
une de Los Trabajaderes que refleje 21 recibe de las liquidaciones
por razdn de su relacidn laboral previa.

Los ingresos gue se deriven en concepte de intereses en dicha
cuenta kasta el moments del tiltime desembelso, quedardn a favor de
LA BMPRESA. Dichos intereses y el saldc del préstamo gue no sea
distribuidc se devciverd a LA BEMPRESA, a mds tardar el quinto dia
contado desde ia facha efectivs de este contrato.

Las partes acuerdan gue, si EL ESTADO paga a Los Trabajadores
el morto total de la compensacidn antes de 1la fecha de publicacién
de este contratc en la Gaceta Oficial, LA FRMPRESA no estars

obligada a depositar en la referida cuenta de depdsito de garantia

{amczow account) el soato el préstams Hasta por 1a eumm do Tocinia

Millones de Balboas {B/.30,000,000.00), pero en su lugar adelantar&
el préstamo hasta por 1z suwma de Treinta Millones de

Balboas (Bf.30,C¢C%, .20.80) directamente 2 EL BSTADC, a la orden del
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g correspondientes dentyxo de un P&

pagado a LA EMPRESA las suma
partir del recibo por

) dias calendario contados a
Nacional del referido e
r el monto POY dichas
dera a EL

de noventa (9Q
q‘uerlmlento

parte de 1a Autoridad Portuaria

LA EMPRESA tend.ré derecho a deduci
ualidad variable, paga

de pago,

pérdidas, dafios o gastos de la an

e este contrato Y

ESTADO de acuerdo con 1a cldusula 2.3. 2 d

cualesquiera saldo pendiente luego de tal deduccién gers deducido

por LA EMPRESA de 1a anualidad fija pagadera a EL ESTADO de acuerdo

con la cldusula 2.3. 1 de este ccntrato hasta el momento que LA

e toda la correspondiente pérdida, dafio o gasto.

os o gastos sean el

y EL

EMPRESA recupere

En casc de gue ctales pérdidas, dafi

resultado de gravimenes O deudas sobre el equipo, LA EMPRESA
un acuerdo amigable.

rin sug diferencias a través de

acuerdo dentro de quince {15)

ESTADO resoive
§i las partes nc llegaran a Ut dias

calenddrio contados & partir de la primera notificacidn escrita

EL ESTADG, las partes quedan por este medio obligadas a someter’ Sy

diferencia a arbitraje de acusrde a 1z cl&usula 3.4 de este
contrato.

En caso de termipacién de este contratoc por cualgquier causag

EL BSTADO pagard a LA EMPRESA cualquier suma pendiente resp'ecto &
tales pérdidas, dafios y gastos dentre de un término de treinta (3C8

dfas calendario contados desde la fecha de la terminacidn.

2.8 Autoridad para el Traspaso de los Derechos
iA EMPRESA podrd ceder O traspasar total o parcialmente, todgss

1os derechos ¥ obligaciones emanados de este contrato de concesigy

o las actividades que 8¢ deriven del mismo, siempre que sea

sociedades panaxnﬂnas o sociedades extranjeras debidamente registiEk

das para llevar 2 cabo negocios en la Repdblica de Panami.

cuandc la cesién o traspasc §2 haga en favor de una subsid@

ria o afiliada de DA EMPRESA, bastard cgue LA EMPRESA comuni$is

Bicha cesifn & tTagpast poy ogrr it A T ESTADO.
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administracién Yy direccién de los mismos, Y& sea directamente

oa través de contratistas locales © internacionales.
Transportar por cualguier medio en. desde © hacia el territo-

rio de 12 Rrepublica de panamd, contenedores, carga. productos,

mercaderias ¥ cualesquiera otros productod 1fcitos.

gl derecho de tener Y operar., pajo concesién geparada por

parte de la Autoridad portuaria Nacional, parcos remolcadores

y de trabajo. gervicio de X Y gervicios de

eparacic’m de naves

pilotaje.

y operar egtaciones de carga de

Almacenar contenedoxes ¥ carga

contenedores: facilidades para reparal contenedores: instala-

ciones y Otros equipo$s marinos Y cualesquierd otros gervicios

afines con el objeto de egte contrato.

construir, cperar, administrar, dirigir, controlar, subcontra-

tar y disponer a su propia discrecién dentro de LOS puertos,

sulta coo EL ESTADO, de todas las carreteras, caminos Y

en con
facilidades € infraest:ructuras del ferrocarril (sin competir

con el operador del ferrocarxril de la via ferroviaria entre

1o0s puertos de Balboad ¥ cristéball, incluyendo el derecho de

LA EMPRESA & reasignar piablo Road como un via de gervicio

privado, en lugar ae calle publica. y el derecho a desviar la

de LA EMPRESA, asi como el derecho & desviar la
a costo de BL ESTADO,

migma & costo

Avenida Ggaillaxd, (de accesc p&blico) )
si fuerd necesario parad 1a eficiente operacidn del Puerto de

Balboa, coSto que serd determinado poT 1.4 RMPRESA Y sujeto

aprobacién previa por parte de RI, RSTADO. EBL ESTADO deberd

reembolsar A LA EMPRESA 128 sumas correspondientes al referidq

_ costo. _EB _e_se_g?m:_idO, 1A EMPRESA presentaré a la Autoridad

portuaria Nacional requerimiento escrito de pago. Si

ESTADC DO hubiese pagado & LA BMPRESA l1as sumas correspondien

tes dentro e up pericdo de noventa (90) dias czalendaril
contades 2 partir del recibo pox parte de 1la Autoridas
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sus agencias, municipios u otras entidades
uso de los mismos sexrd aprobado a LA EMPRESA, por la entidad
pertinente, a un costo no mayor a aquel que cualguier otro
usuario tendria que pagar.

El derecho de usar, sin costo alguno para LA EMPRESA, agua
proveniente de fuentes naturales para la ejecucidén de 1las
actividade$ de LA EMPRESA relacionadas con este contrato.

El derecho de usar en Los Puertos, en todo momento, energia
eléctrica, gas u otras fuentes alternas de energia, asi como
sistemas de comunicaciones a las tarifas de aplicacién general
o a las tarifas preferenciales aplicables en Panamd a grandes
uguarios industriales. No obgtante lo anterior, LA EMPRESA
tendrsd derecho a ‘establecer y operar sus propios medios de
suministro de energia y sistema de comunicaciones.

Remover tierra, rocas, vegetaclén en general y demds obptécu-
los que dificulten la ejecucién de sus actividades, de
conformidad con lag requlaciones que rigen la materia y luego
de obtener los permisos necesarios. Dichos permisos serdn
emitidos por BL ESTADO, de acuerdr;! a la solicitud que a tal
efecto haga LA EMPRESA.

Dragar, rellenar, o reforzar las 4reas costeras agignadas a LA
EMPRESA y entradas a Jas mismas, y con la aprobacién de EL

BSTADO, disponer de los desperdicios en el mar en el lugar mis

conveniente y a menmor costo para LA EMPRESA, tomando en.

consideracién aspectos ambientales.
Solicitar y obteper tedas las licencias, permisos y autoriza-
cicaes que pueda necesicarse de EL ESTADO, sus agéncias o

demis entidsdes, para el desarrcilo y adecuada operacidn de

Los Puertcs. Schre este particular, LA EMPRESA deberd cumplir
los mismos reguisitos qQue generalmente se exigen para la
obtencidn de caies Iicencias y autorizaciones. En ese sentido

a LA BMPRISA =g s#2 le exigird cumplir con mayeres requisitos,

Ry
gubernamentales SSefERAD

B Y o B I e T R B A B e T

ke T,

AP R ST RAEL

sartninte et
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cidp de EL ESTADO,

Establecer y variar el ndmero de mano de obra y las prdcticas
laborales de acuerde al Cddigo de Trabajo para _asegurar 1a
operacidén eficiente y competitiva de LA EMPRESA.

Renegociar los términos comerciales y legales de aquellas
concesiones, previamente otorgadas por la Autoridad Portuaria
Nacional en el Puerto Existente, retenidas por LA EMPRESA y

que se detallan en el Anexo IIX de este contrato.

2.11 Obligdiiones de LA EMPRESA

Las obligacicnes de la empresa de acuerdo al presente contrato

son las siguientes:

a.

[p]

Iniciar y llevar gdelante 1la modernizacién de el Puerto
Bxistente z partir del primer afio de adminjstracidén, contado
desde la fecha efecciva del contrato, sujeta & la presentacién
de ui programa, el cual deberd ser aprchbado por la Autoridad
Portuaria Naciomal, tal solicitud no podrd ser negada sin
justificacién razonable.

La aprobacién y /o lcs comentario ser&n efectuados por EL
BSTADC er: ufi perfodo de treinta {30) dias calendario concados
desde ia rfsuna de presentacién de cualguier plan por parte de
LA EMPRSSA.

Permitir a tarcercs el usc de B! Puerto Existente, de acuerdo
a las normas y reglamenzcs de LA BMPFRESA. LA EMPRESA podrd
cabrar las carifas gue escime convenientes sabre una base
comercial. Sin embarge, cuando se crate de una actividad dada
Aurcridad Portuaria Nacicnal

L2 ZMPRESA, deresrminars

h

2r-Z85-serviciosadicio=

o8 necesariss ds las auroridades

SR 4

= la copscruccidn de
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EMPRESA, previa aprobacién de EL ESTADO. \\;i’p%rﬂ

2.12 Obligaciones de EL ESTADO
EL ESTADO tendr& las siguientes obligaciones::

a. Garantizar a A EMPRESA el uso y la posesién plena y pacifica
de Los Puertos, incluyendo pero sin limitarse al derecho de
uso, con cardcter prioritario, de todos los muelles en El
Puerto Existente (incluyendo todos aquellos muelles otorgados
a terceros mediante otras concesiones, tales como a Astilleros
Braswell Internmational, 5.A., y a Atlantic Pacific, S§.A.), ¥
el derecho a utilizar el drea de Albrook asignada a LA EMPRESA
dentro de E! Puerto Existente. Queda entendidc entre las
partes que cualquier desarrollo en otras Areas de Albrook no
deberd afectar la operacidn eficiente de LA EMPRESA., Si tales
desarrollos afectan la operacién eficilente de Los Puertos, LA
EMPRESA tendrid el derecho de cuantificar los costos gue tales
trastornos le causen, sujeto a consulta con EL ESTADO. EL.
ESTADO deberd reembolsar a LA EMPRESA las sumas correspondien-
tes- a los referidos costos. En ese sentido, LA EMPRESA
presentard a la Autoridad Portuaria Naciomal requerimiento
escrito de pago. Si EL ESTADO no hubiese pagado a LA EMPRESA
las sumas correspondientes demtro de un periodo de noventa
(90) dfas cdlendario contados a partir del recibo por parte de
1a Autoridad Portvaria Nacional del referido requerimiento de
pago, LA EMPRESA tendrd derecho a deducir el monto por dicho
costo de la anualidad variable, pagadera a REIL. ESTADO de
acuerdo con la cliusula 2.3.2 de este contrato y cualesquiera
saldo pendiente luego de tal deduccién serd deducido por La

... EMPRESA de la apualidad fija pagadera a RL ESTADO de acuerdo -
cop la clausula 2.3.1 de este contrato.
b. Otorgar a LA EMPRESA en forma expedita, cualquier pPermiso,

licencia ¢ autcrizacién, a través de las correspondientes




oAl AT Ay e e

26 Gaceta Oficial, martes 21 de enero de 1997 N

contrato, todas las oficinas gubernamentales en el
Existente. Queda entendido gue cualquier servicio piblico que
pecegite setr suministrado de acuerdo con La cldusula 2.12 (c)
podrd ser reubicado dentro de el puerto Bxistente a discrecidén
de LA EMPRESA.

Desocupar figicamente y entregar a LA EMPRESA al finalizar los
Trratados del Canal de Ppanamd, o antes de tal fecha, las &reas,
facilidades e instalaciones que actualmente ocupan dentro de
Los Puertos, la Comisidn del Canal de panamd y €l Gobierno de
loe Estados Unidos de Norteamérica, 1os cuales una vez degocu-
pados constituirén activos de Los Puertos, gin costo para LA
EMPRESA © para la Autoridad Portuaria Nacional. Queda
entendido gque ésta .obligacién deberi_cumplirse aungue dichas
Areas, facilidades e instalaciones estén ocupadas por 1a
Comieitn del Camal de panami o por cualguier otra persona O
institucién gubermamental, ya que es obligacién de EL ESTADO
entregar tales &reas, facilidades € instalaciones & LA
ENPRESA.

fa. Coordinar a través del Comité Portuario ¥ Ferroviario, antes
de la terminacidn de los Tratados del Canal de Papamd, la
terminacién de 1los derechos de la comisién del Canal de Panami
y de los Estados Unidos de Norteamérica con respecto al uso de
las &ireas e instalaciones &x Los buertos o alrededores. Qque
bayan side entregados en concesién a LA EMPRESA de acuerdo con
este contrato, incluyendo especificémente el derecho de
EMPRESA a utilizar los edificios nimeros 2A, 3, 4, 5, 8, 83,
10, 28 y 44B, gegiin se detallan en el Anexo IX, ubicados en el
puerto Existente, 108 cuales son necesarios para gque

EMPRESA desarro

ile su operacién de 'hﬁﬁéj_oﬁe_ca_fgi_.'_éﬁalquie 2
costo de reubicacifn en gue ipcurra LA EMPRESA serd previameng
te acordado con el Comité Portuaric y Perroviaric. EL

deberd reembolsar & LA FMPRRSA la suma correspondiente
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peroc las mismas POdrén
a la

aviso de reguerimiento del servicio,
ser cambiadas de tiempo en tiempo para adaptarlas
préctica comercial. Si dichos niveles de servicio no sob
obtenidos, LA EMPRESA podrdn golicitar a EL ESTADO que propor-
cione, v EL ESTADO deberd proporcionar a la comisidn del Canal
o-a la entidad que la sustituya, précticos ad:.cionales sufi-
cientes para gue la institucibn pueda brindar un servicio
eficiente a tosto razonable.

k. Permitir en todo momento a LA EMPRESA y a 8us empleados
extranjeros, la libre conversidén de sds ingresos a cualquier
moneda extranjera, asi como transferir al extranjero tales '
ingregos sin ninguna restriccién, impuestos u otrog cargos.
LA BEMPRESA podrd igualmente mantener en panamd o en ‘el
extranjero cuentas bancarias en monedas - extranjeras con el
objeto de satisfacer sus obligaciones. .

1. EL ESTADO serd el tnico responsable por el pago- a terceros de
aquellas compensaciones O indemnizaciones y/fo cargos gque
resulten de la terminacién de cualesquiera concesién que LA
EMPRESA reciba de la Autoridad Portuaria Nacional dentro de
Los Puertos, y/o por 1a reubicacién, o por el desalojo de
edificaciones y tierras como resultade de tal terminacidn.
Acuerdan las partes de este coatrato que LA EMPRESA adelantard
el pago de cualesgquiera compensacién © indemnizacidénes y/o
cargos a dichos terceros, en consulta con EL ESTADO. .EL
ESTADO- deberd reembolsar a LA EMPRESA la suma correspondiente
al referido pago. En ese sentido, LA EMPRESA presentard a la
Autoridad Portuaria Nacional requerimiento escrito de pago.

§i el BSTADO no hubiese pagado a LA EMPRESA la suma correspon-

diente dentro de un-perfodo-de- noventa.(20)_dfas calendario -
contados a partir del recibo por parte de la Autoridad Portua-
ria Nacional del referido requerimiento de pago, LA EMPRESA

tendrs derecho a deducir el monto por dicho pago de la
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este contrato, todas aquellas concesiones a ser ret
ésta de acuerdo a la cldusula 2.2 de este contrato.

o. Dar respuesta dentro de un plazo de treinta (30) dfas calenda-
rio a cualquiera consulta o solicitud de aprobacidn por parte

de LA EMPRESA. De no recibirse respuesta dentro del pl

enunciado, se entenderd que EL ESTADO ha otorga

cién en los términos solicitados.

2.13 Aspectns Relacionados al Medio Ambiente

do

enidas por

azo

su aproba-

LA EMPRESA acuerda asegurar la adecuada proteccidn del

medio ambiente por las actividades de LA EMPRESA en Los Puertos,

cumpliendo con las disposiciones legalesy reglamentarias vigentes

en la Repiiblica de Panamd, o con aquellas gue sobre la materia sean

promulgadas en el futuro, y de acuerdo con las normas internacio-

nalmente aprobadas sobre la materia. Esta obligacién incluye a los

contratistas que trabajen para LA EMPRESA, pero no a terceros.

Con excepcidén de los dafios ya causados y de la contaminacién

existente, que incluye pero no se limita a aquellos determinados en

el estudio sobre contaminacidén al medio ambiente contratado por LA

EMPRESA, incluidy en el Anexo VI de este contrato y al estudic

sobre el medio ambiente suministrado por EL ESTADO, incluido en el

‘Anexo VIII, LA EMPRESA serd responsable y constituird upa fianza a

Favor del ESTADO, por un monto de guinientos mil balboas

(B/.500,000.00) para cubrir los costos por los daios al medio

ambiente y de contamimacidn causados por LA EMPRESA. ILa mencionada

suma no implica 1imite de responsabilidad por dafios causados por LA

EMPRESA. Esta fianza deberd ser consignada antes de la fecha

.afectiva de este contrato.

2.14 Terminacidén de este Contrato

Todas las ihstalacicnes y facilidades existentes dentro de el

Puerto Existente son parz el usc exclusivo de LA EMPRESA, y todas
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-ce d2 ED ESTADO de cualesgu

jera de S¥g
\ T,

\
iridas mediante egte Contrato\f%

obligaciones sustanciales adgu

N

0 . D ~ Ry
b. Este Contrato vodré sar terminado por LA BMPRESA sin incurrirl e

én a EL

en responsabiliidad o sancifén alguna mediante notificact

ESTADO con sesenta (66 dias calendario de anticipacién,’ al

ocurrir cualguier cambio sccial y/o© econémico en panamd CONO

resultadc de acctos U cmisiones directas © indirectas del

gobierno de Panamf gue LA EMPRESA pueda justificar que haya

afectado mareriaimenid el continuo Y exitoso desarrollo,
construccion, operacidn, administracién O direccién de LoS
puertos, © cuando cualesquiera de los casos fortuitos © actos
de fuerza mayor sefialados més adelante, persistan por no menos

: de treinta (30) dias calendario.

A la terminacién de este contrato por LA EMPRBSA gegin

los literales &} © b} de esta cldusula 2.14.2, EI. ESTADO

asumird el control , operacién Y la a”dministracién de Los

; puertos y tendrd 18s giquientes obligaciones: :

- (i) Pagar a LA SMPRESA el valor de las Instalé’c’io_nes civiles
de acuexrdo con su valor justo de merca’do, de acuerdo al
avalio de una firma indePendient;é internacional de
contadores. Esto no sé€ aplicard en caso de que la
terminacidén del con trato se deba a fuerza mayor © caso
fortuito fuera del control de EL ESTADO.

(ii) Pagar a LA E¥CRESA el valor justo de mercado, de acuerdo

al avaldo de una firma independiente internacional de

contaderes, de 13 maquinaria, equipos Y demds bienes
muebles localizados en Los Puertos, menos cualesquiera
deudas ©£2or préstamos pendientes obtenidos para su
financiamientc; € permitir gue LA EMPRESA, a Su entera
discreciéa, Fetire ia maguinaria, "¢l eguipo y demds
bienes muebles. Queda entendido que para efectos de esta

terminacids EL ESTADO asumird cualesquiera obligaciones
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s formuldy

gin perjuicio del derecho a defenderse contra los cargo

dog, mediante proceso arbitral.
rgLss'rADOenbaseala

A la terminacidén de este contrato po
operacién y

cldusula 2.14.3, EL ESTADO asumird el control,
sujeto a lo siguiente:

o de retirar de Los Pu
zados en LOS

administracién de Los Puertos,
(i) LA EMPRESA tendrd el derech ertos,
y demas bienes muebles locali
préstamos pendientes

a opcién

la maquinaria, eguipos
Puertos, menos cualesquiera deudas por
sujeto este retiro a 1

mismos por Su

obtenidos para BU financiamiento,

EL ESTADO para adquirir en compra los
o de una filrma lndepen-

cop que cuenta

valor justoc de mercado de acuerdo a aval

diente internacional de contadores.

gQueda entendido que para efectos de esta terminaéién EL ESTADO

agumird cualesguiera obligaciones provenientes de esta concesién

excepto aguellas obligaciones surgidas de cualquier financiamiento
obtenido por LA BMPRESA para financiar sus requerimientos

externos

de capital de trabajo.

2.14.4 Terminacidén por causas de fuerza mayér o caso

fourtuito

para los efectos de este contrato, seran considerados como

ortuito todo hecho o evento sobre el cual LA

Jezt

fuerza mayor o caso f

';..: I_ EMPRESA no haya podido ejercer un control razonable y que por razén

de su npaturaleza, demore, restrinja o impida el cumplimiento

oportuno por parte de LA BMPRESA de las obligaciones gue contrae en

E virtud de este contrato.

para los efectos de este contrato, Caso fortulto gerd, entre

epidemias, terremotos, deslizamien-

A e e e

otros, los siguientes eventos:

tos de tierra © desplazamiento de otros -materiales, tormentas,

inundaciones, otras condiciones climatolégicas adversas o cualguicr

otro evento o acto, ya sea o no del tipo antes sefialado, sobre el

egal LA EMPRESA no pueda ejercer un control razonable, y que por
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ey

sea razonable- %
LT

gnifique

ambas partes se comprameten a hacer todc lo gue les

mente posible para cesar dicha causa; perc gin que esto &i
1ver cualquiera

gean

cualquiera de Las Partes quedard obligada a reso

excepto bajo condiciones qué le
decisidn final de

que
controversia con terceros,
aceptables a la parte afectada o de acuerdo a4 una

una autoridad arbitral, judicial o administrativa con jurisdiccién

para resolver dicha controversia.

2.14.5 Recuperacién del préstamo en caso de terminacidn

anticipada
EL ESTADO se obliga a pagar a LA RMPRESA el saldo pendiente

del préstamo a gque seé refiere la cliusula 2.6.2, dentro de los

treinta (30) dias calendario siguientes a 1a fecha de terminacidn

de este contrato, en casac de que el contrato’ se termipne por

,..\‘_".'-
A Ee R NG e

cualquier causa antes del séptimo (7mo} afio del periodo de

reembolso, a que se refiere dicha cldusula.

3. CLAUSULAS ADICIONALES

3.1 Exomeraciones Fiscales
EIL, ESTADO otorga a LA EMPRESA, sus subsidiarias, afiliadas y

cesionarias durante la vigencia de este contrato y su prérroga, las

- [ + s e .
siguientes exoneraciones, derechos y privilegios:

a. Exoneracién de todo impuesto, contribucién, tasa o

T e L R RN i

derecho de importacidén sobre todos los egquipos, incluyendo

pero no limitado a: maquinarias, materiales, materias primas,
combustibles y lubricantes, gruas, vehfculos, artefactos,

suministros, repuestos, botes y contenedores, destinados al

desarrollo, construccidn, operacién, manejoy mantenimiento de
Los Puertos.
Queda entendido poxr LA EMPRESA que los bienes exonerados

deberdn permanecer lentro de Los Puertos, salvo por aquei los

3
ki
k]
b
4
b
3
&
z
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centenedores, escilka, desasciba, manejo, manipulact
escadia.

Exvneraciidz del impuesze J2 inmusbie.
Bxoneracids dei irpuescc sobre licencia comercial © indus-
trial.

Exoperacidén del izrussis scbre remesas o transferencias al
extranjers cor razdn del pazys de comisiones, regalfas © ‘por

cuaiguier ofrz concsgrs relaciopado  con i1as actividades

amparadss €n £Sf@ IUATIEIC.

1]
I
)

Exoperacidn d2! pago el imsuestc de timbres a ser pagados por

este contratc por zguel montc superior a los cien mil balboas

Bxoneracidn de impuescc. hencrarios y derechos por el denomi-

4

nado *Serviric de Vigilancia ZFspecial”.
Exonsracidéz Jde tzde Zimruesto, tasa, derecho, gravamen,

retencisn u otros cargos de similar naturaleza a las personas

0 entidades 2xXIran

et
]
[
()
n

gue concedan financiamiento para el

construccién de Los Puertos, el
suministrc e instalacidn de eguipos, el arrendamiento finan-

cierc ds sguipc nacesaric para 231 desarrollo de las activida-

&

des de Ios ~fuerctos, respectc de intereses, comisiones,

Tales firaaciasuienc

8]
n
v
[$}
1
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(%]
;
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]
0
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b
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0
n
u
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Quada eurendidc yue ne estardn sujetos a ningun impuesto,
cargs, tasa. derschc ¢ concribucidn, los ingresos o ganancias
que LA EMPRSSA, sus afiiiadas, subgidiarias, cesionarias,

subcoprratiscas ¢ accicnistas, generen fuera de la Repiblica

de Fapams. csoc camzcoc sus Cienes localizados fuera de la
Repiiblica de Fanami. Ademdis, =L ESTADO garantiza a 1A

EMPRISA, sus suks:diarias, afiliadas y cesionarias gque no
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O,
c.c. HUTCHISON INTERNATIONAL ,’;}T
s
%,

HOLDINGS LIMITED

Direccién: Container Port Road South
Kwai Cung, New Territories, Hong
Kong

Teléfono: (852) 8125-7888
Telefax: (852) 8121-0555-
Atencién: Director Administrativo

Secretario de la Compafiia

¢.c. CONSOLIDATED PORTS (UK)
Direccién: Tomlime House
Port of Felixstowe
Suffolk IP118SY
United Kingdom
Atencién: Secretario-de la Compafiia
c.c. Hutchison International Port
Holdings btd.
Direccién: Hutchison House
22/F, Harcourt Road
Hong Kong.
Teléfono: (852} 2523 0161
Telefax: (852} 2810 0705
Atencién: Manmaging Director
Secretario de la compafiia

3.3 Ley Aplicable

Este contrato serd la norma legal (la ley) entre las partes,

Bl contrato se regird, ademds_por las.leyes actualmente en vigor o

que rijan en el futuro sobre esta materia ean la Repliblica de

Panami, excepto en la medida en que tales leyes o digposiciones
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Zo s
se abstuviere de comparecer u obtener un aplazamiento, el ar.b}@%}d’?s o
- il

podrd continuar en ausencia de dicha parte y el fallo propunciado

en tal procesc tendrd plena validez.

Las decigsiones del tribupnal arbitral se tomari por simple’

mayoria.

Los fallos del Tribunal serdn fimales, definitivos y de
obligatorio cumplimiento para las partes.

Las partes por egte medio renuncian expresa e irrevocablemente
@ alegar inmunidad respecto al arbitraje.

Queda entendido que las partes aceptardn que las érdenes o
gentencias de ejetl_'ucic‘m de los laudos arbitrales sean dictadog por
tribunales de justicia de 1la Repiiblica de Panamé; para este
Propésito dichos laudos arbitrales serdn congsiderados comp si
hubieren sido pronunciados por tribunales arbitrales panamefios, de

conformidad con las disposiciones legales actualmente en vigencia.

3.5 Buena Fe

EL ESTADO prestard su cooperacidn y asigteixc:ia a LA EMPRESA
para lograr el debidc cumplimiento de sus obligac.iones bajo este
comtrato, incluyendo perc sin limitarse al c%éo;gandento de las

licencias necesarias.

3.6 Modificaciodn
Queda entendido que durante la vigencia de este contrato y su
prérroga, pero no antes de trascurridos tres (3) afiog contados a

partir de la fecha efectiva de egte contrato, LA EMPRESA y EI

ESTADO podrdn iniciar renegociaciones de los términos. de egte-

contrato a fin de garantizar la operacién efectiva de Log Puertos.
Este contrato podrd ser modificado por mutuo acuerdo entre lag

partes, sujeto al cumplimiento de log requisitos legales.

73
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SERAD
ANEXO I

"E]l Puerto Existente, 1la Bxtemsién Futuro y Jurigdiccién de
Dragado" Mapas y descripciones detallando los puertos de Balboa Y
Cristébal (El Puerto Existente), La Extensién Futura detallando 1a
expansién futura para la operacién de los puertos de Crigtébal ¥

Balboa y la Jurisdiccién de Dragado.

ANEXO IT
Lista de Equipos a ser adquiridos por LA EMPRESA en El Puerto
Exigtente .
ANEXQO IIX
Lista de Concesiones retenidas por la Autoridad Portuaria
Nacional y otras retenidas por LA EMPRESA dentro de El1 Puerto
Exigtente.
ANEXO IV
Partidas de ingresos a ser facturadas por LA EMPRESA dentro de

Los Puertos.

E! A. SERVICIOS A LAS NAVES
1. Derechos de fondeadero o anclaje
2. Derechos de atraque

3. 2marrar/Soltar amarras

4. Proveer servicios tales como:

- Abastecimiento de agua fresca

- Conexiones eléctricas

- Eliminacién de residuos Sleos

- Eliminacién de otros residucs

- Almacenaje y provisién de repuestos (mediante. un cargo de
admisién al puerto a vehiculos de FeEncE, ;;e_;rOXr_e;x;_d;;h;s
servicios).

- Prestacidén d= servicios de salud y cuarentena, aduanas
s

migracién y otrcs serviciocs.
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ANEXO IX
EQificios requeridos por LA EMPRESAR para degarrollar &u

operacién dentrc de El Puerto Existente.

ANEXD X

Traduccidn

Artfeulo 2. En virtsd de lo gue dispons el artfculo 310 de la
Conetitucidn Polftica que crea la Autoridad del Canal de Panamé, y*
le otorga atribuciones y responsabilidades, y en virtud también de
la fptima vinculacidn existente entre las actividades de 1a
Auteridad y el funciomamiento de los puertos adyacenteg al Canal de
Panamd, el contrato contenido en esta Ley ge aprueba sujeto a gque
ninguna de sus cldusulas pueda sezr incerpretada de manera, que rifia
con las facultades, derechos y responsabilldades que se confieren
a la Autoridad del Capal en la noxma constitucional: précitada ¢ en
1a ley que la organice, especialmente en lo reilativo a la utiliza-
eclén de dreas e instalaciones, contral de trdfico:marino y-pllotaje
de las naves que transiten por el camal y los-pueitos- adyacentes a
éste mismo, incluyendo sue fondeaderos y varaderos. En todo caso,
. cuamdc exista copflicto entre lo estipulado en este Contrato y la
Ley que organiza la Autoridad del Cznal o com los-reglamentos que
en desarrollo de ella s= dictem, éstos tendrdn -prelacién .sobre

aquél.

Artfculo 3, A partir de la promulgacidn de 1la preseute Ley, todas
aquellas empresss qus se dediquen s la construccidh, désarroldo,
administracisn y operacidn de terminales portuariosipara el sanejo
de contenedores y carga suelta, deberdn someter a la aprobaciSn-de
ElL ESTRDO las tarifas por los sexvicios portuarios y :Ilﬂl‘.it’i—llt;sl'que

€ijen para los artfculos considerados sensitivos-a la ecchopfa:

2002,/06,/13,062 P52,
3

a5
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3 conflictos econémicos O de intereses qué surj

EMPRESAS operadoras de P

de la relacién laboral de LAS
iciones del c6dige de

gus trabajadores se regirdn por las dispos

Trabajo, pero em cuanto al derecho a huelga de egtos trabajadores.

en atencién a l1a paturaleza estratégica y de servicio publico del
trabajo portuario, dichas empresas podran en cualgquier momento

Trabajo ¥ Bisnestar social que el

golicitar al Mihisterio de
conflicto se resuelva mediante arbitraje.
ek UF Artfculo 7. Esta Ley deroga el Decreto 20 de 1980, 1a Ley 39 de

1979, la Ley 40 de 1979, asf como cualquier disposicidén que le sea

contraria, ¥ entrard en vigencia a partir de su promulgacién.

COMUNIQUESE -Y CUMPLASE.

4 Aprobada sh tercer debats, en el Patacio Justo Aro
diclembre de mil novecientos noventa y sels.

semena, ciudad de Panamd, a los 28 dias del mes de

VICTOR M DE GRACIA M.

CESAR A.PARDOR.
Secretario General

Presidente

; ORGANO EJECUTIVO NACIONAL .- - PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA.--
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA.- 16DE ENERO DE 1997.

R ERNESTO PEREZ BALLADARES RAUL ARANGO GASTEAZORO
Ministro de Comercio € Industrias

Presidente de la Republica

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA
DECRETO Ne7
(De 16 de enero de 1997)

# Por medio del cual se hace una designacion en el Ministerio de Obras

Pablicas “

EL PRESIDENTE DELA REPUBLICA
en uso de sus facultades legales,

DECRETA :

_____ARTICULO. UNICO ;. Se designa 2 MARIO CONIE G. actuai [
Viceministro, como Ministro de Obras Pablicas,
Encargado, a partir del 16 de enero de 1997 y
mientras dure la ausencia de LUIS E. BLANCO,
titular del cargo, quien se ausentara del pais en

misi6n oficial.
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conocidas como Diablo ¢ Isla Telfers, también detalladas en el Anexo I, las cuales son parte
de cste contrato, (lo que en adelante se conocerd para los efectos de este contrato como: "La
Extension Futura®, la cual conjuntamente con el "Puerto Existente” en adelante se conocerd,
para efectos de este contrato como: "Los Puerios”). LA EMPRESA tiene ¢l derecho de
ejercer la Opcién en cualquier momento durante los primeros quince (15) afios de este
contrato, contados a partir de la entrada en vigencia del mismo, mediante notificacién
escrita en ese sentido a EL ESTADO.

No se pagard contraprestacion adicional por el otorgamiento de la Opcién o por el
ejercicio legal de la misma, ni se pagaré renta adicional por la Extension Futura.

Queda entendido que, en todo momento, EL. ESTADO consultarda a LA EMPRESA
antes de otorgar cualquier concesién sobre la Extension Futura y obtendrd su aprobacién
para cualesquiera concesiones, aprobacién que sélo podra ser objetada por LA EMPRESA,
si esta Gltima determina que tales concesiones representan actividades similares a las
otorgadas mediante este contrato (incluyendo, pero sin limitarse, al manejo de carga,
transporte, estaciones de carga de contenedores, y cualesquicra otras facilidades asociadas a
la operacion general de un puerto). Adicionalmente, los respectivos contratos de concesion
deberan contener como limitacién, ¢l derecho y 1a obligacion por parte de EL ESTADO de
terminar los mismos tan pronto como sea razonablemente practico y sin costo adicional
alguno para LA EMPRESA, con base en el derecho de LA EMPRESA de gjercer la Opcion
para ¢l uso de La Extensién Futura, de acuerdo con este contrato.,

EL ESTADO indemnizard y mantendrd a LA EMPRESA indemnizada contra todos y
cualesquiera reclamos efectuados en contra de LA EMPRESA, si los hubiere; ya sea por las
partes de dichas concesiones, o por aquellos terceros que se vean afectados con la
terminacién de las mismas.

Durante el plazo de este contrato y su prérroga, LA EMPRESA tendré el derecho
exclusivo para desatrollar, construir, operar, administrar y dirigir Los Puertos, de acuerdo
con las disposiciones de este contrato.

LA EMPRESA podra llevar a cabo sus operaciones, transacciones, negociaciones y
actividades en general, sean éstas locales o internacionales, con cualquicra persona natural
0 juridica, piblica, privada o mixta.

Igualmentc, LA EMPRESA podrd utilizar los servicios de los contratistas que estime
necesarios para ¢l desarrollo, construccién, operacion, administracion y direccién de Los
Puertos.

Para el desarrollo de sus actividades, LA EMPRESA podra llevar a cabo el transporte y
manejo de toda clase de meercaderias, productos, subproductos, materias primas y de
cualesquiera tipo de artfculos licitos, y tendrd ef derecho a mejorar y continuar
desarrollando, de tiempo en tiempo, las facilidades e instalaciones en Los Puertos durante
¢l periodo de la concesién y la prérroga de este contrato. Ademds, LA EMPRESA tendté el
derecho de llevar a cabo todos los negocios y actividades que, de tiempo en tiempo, sean
incidentales y/o afines al desarrollo, direccion, administracién y operacién de Los Puertos.

Queda acordado que durante un periodo de tres (3) afios contados desde la fecha efectiva
de este contrato, EL. ESTADO, no otorgara el derecho de operar el negocio de manejo de
carga en el 4rea de los muelles (quayside), (incluyendo carga en general, contenedores,
pasajeros, carga a granel y ro-ro, pero excluyendo actividades de almacenaje y suministro
de combustible), en la Estacién Naval de Rodman, a ninguna persona natural, jurfdica o
accidental (en adelante denominadas indistintamente: "tercero”), sin antes conceder a LA
EMPRESA la primera opcién para aceptar o rechazar la operacion de ese negocio en la
Estacién Naval de Rodman, en los mismo términos y condiciones, o en términos y
condiciones que no sean menos favorables que aquellos ofrecidos por tal tercero o terceros
(segin sea el caso). Al recibir EL ESTADO los términos y condiciones de la oferta para
operar el negocio por parte de un tercero, cuyos términos y condiciones EL ESTADO
considere aceptables, EL ESTADO le entregard a LA EMPRESA, dichos términos y

calendario para considerar los mismos.

Si LA EMPRESA hace una oferta a EL ESTADO en los mismos términos y
condiciones, 0 en términos y condiciones que sean no menos favorables que aquelios
presentados por el tercero, EL ESTADO debera otorgar a LA EMPRESA Ia concesi6n para
operar el negocio. Si LA EMPRESA no efectuara una oferta dentro del término sefialado
de treinta (30) dfas calendario, EL. ESTADO podra otorgar esa concesién a aquél tercero en
términos y condiciones que no sean mas favorables que aquellos entregados a LA
EMPRESA para su consideracion.

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA

condiciones-de-la- oferta-recibida. -y - ésta.-contard—con--un--témino - de-treinta- (30)-dfas —- - ——
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2.3 pagos por parte de LA EMPRESA
En virtud del otorgamiento de la concesion, establecida mediante este contrato, LA
EMPRESA acuerda pagar a EL. ESTADO a la orden del Tesoro Nacional a través del
Ministerio de Hacienda y Tesoro, las siguientes sumas, luego de un perfodo transitorio de
gracia de tres meses, contados a partir de la fecha efectiva de este contrato, en adelante
denominado la "Primera Fecha de Pago”, meses estos con que cuenta LA EMPRESA para
familiarizarse con la operaci6n de Los Puertos:

2.3.1Anualidad Fija
Una anualidad por un monto de VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS MIL
BALBOAS (B/.22,200,000,00), pagadera en abonos mensuales iguales a mes vencido, cuyo
primer abono serd pagadero un mes después de la Primera Fecha de Pago.

Acuerdan las partes que a partir del sexto afio contado desde la Primera Fecha de Pago
¥, posteriormente durante ta vigencia de este contrato, y su prérroga, al inicio de cada
periodo consecutivo de cinco afios, se revisar4 ¢l pago anual objeto de esta clausula en base
al promedio del fndice del precio al consumidor de los cinco afios anteriores, publicado por
la Contraloria General de la Repiiblica de Panam4, hasta un tope méximo de ajuste de diez
por ciento (10%), sobre ¢l monto de la Gltima anualidad pagada. Esta revisién establecerd
¢l monto de la anualidad fija a ser pagada durante los cinco afios siguientes.

2.3.2Anualidad Variable
Un monto variable correspondiente al diez por ciento (10%) de la entrada bruta de todas
las fuentes de ingreso que provengan de las actividades que realice LA EMPRESA en Los
Puertos, el cual serd calculado y pagado mensualmente a los dos meses de su vencimiento,
debiéndose pagar ¢l primer abono, dos meses después de la Primer Fecha de Pago.

2.4 Participacion Accionaria de EL ESTADO en LA EMPRESA EL ESTADO recibirs
de LA EMPRESA, a nombre del Ministerio de Hacienda y Tesoro en el momento en que
este contrato entre en vigencia, una participacién accionaria totalmente pagada y liberada
equivalente al diez por ciento (10%) del capital de LA EMPRESA. La participacién a que
se refiere esta cldusula estaré sujeta a los siguiente términos:

a. EL ESTADO tendrd derecho a nombrar un miembro en la Junta Directiva de LA
EMPRESA, que serd designado por el Organo Ejecutivo,

b. EL ESTADO estard exento de cualquier obligaci6n referente a contribuciones y aportes,
en caso de aumentos de capital y/o por cualquier otra causa.

¢. En caso de aumentos de capital, LA EMPRESA deberd cfectuar los ajustes que
correspondan, a fin de mantener en diez por ciento (10%) el porcentaje de participacion
accicnaria de EL ESTADO en la EMPRESA.

d. La participaci6n accionaria que recibird EL ESTADO no podra ser cedida, transferida,
ni objeto de ninglin gravamen.

2.5 Planes de Inversion y Desarrollo de LA EMPRESA LA EMPRESA suministrard a
EL ESTADO su plan de desarrollo para El Puerto Existente, ¢l cual indicard las inversiones
que realizard y sus respectivos montos, a efecto de evidenciar los gastos e inversiones a ser
realizados.

Sobre el particular, LA EMPRESA acuerda invertir en Los Puertos (expresion que
incluye financiamiento propio, financiamienio a través de deudas con terceros,
arrendamiento financiero, arrendamiento operativo o cualquiera otra fuente de crédito que
pucda ser obtenido con el fin de ser invertidos, excluyendo costos de operacién y de
mantznimiento de LA EMPRESA), durante los primeros cinco (5) afios, contados a partir
de la entrada en vigencia de este conftrato, una suma total no menor de CINCUENTA
MILLONES DE BALBOAS (B/.50,000,000.00), a ser invertidos directa o indirectamente,

a-través-de-sus- subsidiarias o -afiliadas;-0-cualquier-otro- inversionista o-inversionistas-o
mediante financiamiento externo a través de bancos y otras instituciones financieras. Dicha
inversi6n deber4 incluir lo siguiente:

a. Inversién para habilitar el Puerto de Balboa que permita €l acceso de buques tamafio
Postpanamax.

b. La reparacién de las grias en el Puerto de Cristébal para que recuperen ¢l nivel de
rendimiento normal, segin las especificaciones del fabricante. Todas las grias de
contenedores deberan contar con suficiente equipo de apoyo a fin de que cuenten con la
capacidad para realizar no menos de veinticinco (25) movimientos de contenedores por
hora/gria.

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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Los fondos correspondientes a las liquidaciones deberdn ser distribuidos a Los
Trabejadores directamente por ¢l Banco Nacional de Panama, antes de la fecha efectiva de
este contrato, sin costo administrativo para LA EMPRESA, luego de recibir de la Autoridad
Portuaria Nacional los calculos de indemnizacién para cada uno de Los Trabajadores, y una
lista debidamente refrendada y aprobada por [a Contralorfa General de la Repiiblica, que
incluya a todos Los Trabajadores ¥ el monto de la indemnizacion que sers pagada a cada
uno de ellos. LA EMPRESA tendra derecho a supervisar el proceso de distribucion de las
indemnizaciones que haga el Banco Nacional de Panamé a Los Trabajadores, directamente
oatravéedeunagemcdesignado por ésta.

EL ESTADO entregard a LA EMPRESA evidencia firmada por cada uno de Los
Trabajadores que refleje el recibo de las liquidaciones por razén de su relacién laboral
previa,

Los ingresos que se deriven en concepto de intercses en dicha cuenta hasta el momento
del Gltimo desembolso, quedarédn a favor de 1A EMPRESA. Dichos intereses y el saldo del

o que no sea distribuido se devolvers a LA EMPRESA, a més tardar ¢l quinto dia
contado desde la fecha efectiva de este contrato.

Las partes acuerdan que, si EL ESTADO paga a Los Trabajadores ¢l monto total de la
compensacién antes de la fecha de publicacién de este contrato en la Gaceta Oficial, LA
EMPRESA no estard obligada a depositar en la referida cuenta de depbsito de parantia
{escrow account) el monto del préstamo hasta por |a suma de Treinta Millones de Balboas
(B/.30,000,000.00), peto en su lugar adelantard el préstamo hasta por la suma de Treinta
Millones de Balboas (B/.30,000,000.00) directamente a EL ESTADO, a la orden del
Tesoro Nacional, a través de La Autoridad Portuaria Nacional, luego de la publicacion de
este contrato en la Gaceta Oficial y luego de recibir LA EMPRESA gvidencia escrita que
los pagos correspondientes 2 la compensacion total y final hubiesen sido recibidos por Los
Trabajadores, por razon de su relacién previa de trabajo.

Las partes acuerdan que, 2 ofecto de reembolsar a LA EMPRESA ¢l monto adelantado
en concepto de préstamo, esta {ltima podré deducir de aquellos pagos que realizard 2 EL
ESTADO, sumas mensuales iguales, durante un periodo de siete (7) afios, contados desde la
fecha de publicacion de este contrato en la Gaceta Oficial.

2.6.3 Programa de entrenamiento
LA EMPRESA se compromele a establecer un programa de entrenamiento para aquelios
trabejadores identificados por LA EMPRESA como necesarios para la operacién de El
Puerto Existente.

2.7 Adquisicion de Equipo

LA EMPRESA s¢ compromete a comprarle a EL ESTADO, libre de impuestos, deudas
ylo gravimenes y totalmente pagado, todo el equipo existente en EL Puerto Existente, pot
la suma total de DIEZ MILLONES DE BALBOAS (B1.10,000,000.00) que serd pagada el
dia en que entre en vigencia el presente contrato. Este equipo aparice listado en ¢l Anexo
11 de este contrato, el cual forma parte integrante del mismo.

En caso que LA EMPRESA incurriera en pérdidas, dafios 0 gastos como resultado de
cualesquiera obligacién gravamenl o deuda existente relacionada con el equipo,
determinadas por LA EMPRESA en consulta con EL ESTADO, éste {iltimo debera
reembolsar a LA EMPRESA las sumas correspondientes por dichas pérdidas, dafios O
gastos. En ese sentido, LA EMPRESA presentaré 2 la Autoridad Portuaria Nacional
requerimiento escrito de pago. Si EL ESTADO no hubiese pagado a LA EMPRESA las
sumas correspondientes dentro de un periodo de noventa (90) dias calendario contados a
partir del recibo por parte de ta Autoridad Portuaria Nacional del r=ferido requerimiento de
pago, LA EMPRESA tendi4 derecho a deducir el monto por dichas pérdidas, dafios O
gastos de la anualidad variable, pagadera a EL ESTADO de acuerdo con la clausula 2.3.2

- —————de-este-contrato -y- (u.ia!esquiera—saido-pendientcv-luego--de tal deduiccién-serd-dedueido-por—-——————— T e
LA EMPRESA de la anualidad fija pagadera a EL ESTADO de acuerdo con la cldusula
23.1 de este contrato hasta ¢l momento que LA EMPRESA recuperc toda la
correspondiente pérdida, dario o gasto.

En caso de que tales pérdidas, dafios o gastos sean el resultado de gravdmenes O deudas
sobre el equipo, LA EMPRESA y EL ESTADO resolverdn sus diferencias a través de un
acuerdo amigable. Si las paries no llegaran a un acuerdo dentro de quince (15) dias
calendario contados a partir de la primera notificacién escrita 2 EL ESTADO, las partes
quedan por este medio obligadas a someter su diferencia a arbitraje de acuerdo a la clausula
3.4 de este contrafo.
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hastabanloesrecastoscamupemdﬂporLAEWRES .
LA EMPRESA deberd celebrar acuerdos operacionales con el operador del
ferrocarril, bajo términos aceptables para LA EMPRESA, concernientes al acceso al

tornamesa (round house), en €l puerto de Balboa

ya cuslesquiera rieles de apartaderos

(pulloff line), en ¢l Puerto de Cristobal, 2 fin de ascgurar ia continua ¥ efectiva operacion

de Los Puertos.

£ Operar las instalaciones ¥ facilidades de Los Puertos.
g, Continuar con l2 préctica actual que permite a cualquier nave en el puerto de Cristobal

Panamé.

itenerario de tréusito por el Canal de

h. Celebrar confratos con terceros para €l transpoite, manejo de cargay de contenedotes, ¥

pera cualquier otro servicio o actividad licita.

i, Prestar servicios & terceros ¥ cobrar los cargos, importes ¥ rarifas que LA EMPRESA

sefiale.
j.  Utilizar bajo su propia direccién, pero sujeto

a la supervision ge EL ESTADO, los

muelles y deméds facilidades que LA EMPRESA construya <o relacion con las actividades

contempladas en ¢l contrato.
k. Utilizar, para la construceién y operacién de
EMPRESA, todos los materiales que se encuentren

Los Puertos, sin costo alguno para LA
en Los Puertos tales como tierra, grava,

arena, piedra y ofros elementos. En caso de que los materiales se encucntren en reas

adyacentes bajo el control de EL ESTADO, sus

agencias, municipios u otras entidades

gubernamentales, el uso de los mismos serd aprobado a LA EMPRESA, por la entidad

pertinente, a un costo nd mayor a aquel que cualquier ofro usuario tendria que pagar.
1. El derecho de usar, sin costo alguno para LA EMPRESA, agua provenicnte de fuentes

naturales para la gjecucion de las actividades de
contrato

LA EMPRESA relacionadas con este

m. El derecho de usar en Los Puertos, en todo momento, energia cléctrica, gas U Oras
fuentes alternas de energia, asi como sistemas de comunicaciones a las tarifas de aplicacién
general o a las tarifas preferenciales aplicables en Panamd a grandes usuarios industriales.
No obstante lo anterior, LA EMPRESA tendrd derecho a establecer y operar sus propios
medios de suministro de energia y sistema de comunicaciones.

n. Remover tierra, rocas, vegetacion en general y demés obstaculos que dificulten la

ejecucién de sus actividades, de conformidad con

las regulaciones que rigen la materia y

luego de obtener los permisos necesarios. Dichos permisos serén emitidos por EL
ESTADO, de acuerdo 2 la solicitud que a tal efecto haga LA EMPRESA.

g Dragar, rellenar, © veforzar las drcas costeras asignadas a LA EMPRESA y entradas 2
las mismas, y con la aprobacién de EL ESTADO, disponer de los desperdicios en ¢l mar en

¢l lugar mas conveniente y @ menor costo
consideracion aspectos ambientales.

para LA EMPRESA, tomando en

o. Solicitar y obtener todas las licencigs, permisos ¥ autorizaciones que pueda necesitarse
de EL ESTADO, sus agencias 0 demds entidades, para el desarrolio ¥ adecuada operacion

de Los Puertos. Sobre este particulat, LA E

debera cumplir los mismos requisitos

que generaimente S¢ exigen para la obtencién de tales licencias ¥ autorizaciones. En ese
sentido a LA EMPRESA no se le exigir cumplir con mayorss requisitos, ni obtener otras

licencias, permisos, aprobaciones 0 autorizaciones
{iblica de Panama.

que no sean de aplicacion general en la

p. Dedicarse directamente © por medio de contratistas a operar, administrar, dirigir,
trensportar, POSEET, embarcar, suministrar, adquirir, vender, reparar, excavan dragar,

administracion y explotacién de Los Puettos.

__rellenar-reforzar y llever 2 cabo todas las-demés-actividades necesarias para-la adecuada————

Obtener aquellas partidas de ingresos a ser facturadas por LA EMPRESA, algunas de

las cuales se listan en el Anexo IV como ejemplo,
forma alguna como und limitacién.

las cuales no deben sef consideradas en

y, fijar y cobrar a su entera libertad, las tarifas, importes y derechos que estime
conveniente por todas las operaciones ¥ actividades de LA EMPRESA en Los Puertos, tales
como, pero sin limitarse, al manejo, transporte, transhordo de toda clase de carga y la

ién de cualesquicra servicios realizados,

suministrados © ejecutados por LA

EMPRESA, sus afiliadas, subsidiarias 0 subcontratistas. Las tarifas deberdn establecerse
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dentro de El Puerto Existente. Queda entendido entre las partes que cualquier desarrolio en
otras dreas de Albrook no deberi afectar la operacion eficiente de LA EMPRESA. Si tales
desarrollos afectan la operacion eficiente de Los Puertos, LA EMPRESA tendrd el derecho
de cuantificar fos costos que tales trastornos le causen, sujeto a consulta con EL ESTADO.
EL ESTADO deberd reembolsar a LA EMPRESA las sumas correspondientes a los
referidos costos. En ese sentido, LA EMPRESA presentard a la Autoridad Portuaria
Nacional requerimiento escrito de pago. Si EL ESTADO no hubiese pagado a LA
EMPRESA las sumas correspondientes dentro de un periodo de noventa (90) dias
calendario contados a partir del recibo por parte de la Autoridad Portuaria Nacional del
referido requerimiento de pago, LA EMPRESA tendrd derecho a deducir el monto por
dicho costo de la anualidad variable, pagadera a EL ESTADO de acuerdo con la cldusula
2.3.2 de este contrato y cualesquiera saldo pendiente luego de tal deduccién serd deducido
por LA EMPRESA de la anualidad fija pagadera a EL. ESTADO de acuerdo con la cldusula
2.3.1 de este contrato.

b. Otorgar a LA EMPRESA en forma expedita, cualquier permiso, licencia o autorizacién,
a través de las correspondientes dependencias del Gobiemo de Panaméd, que puedan
requerirse para gjercer los derechos otorgados a LA EMPRESA bajo este contrato para la
operacién de Los Puertos. Este otorgamiento se efectuard si LA EMPRESA cumple con la
documentacién normalmente requerida pata esos trdmites, incluyendo la emisién de visas y
permisos de trabajo para el personal de LA EMPRESA que arribe a Panama,

¢. Suministrar en Los Puertos, cuando fuere necesario, servicios tales como, control de
transito maritimo, salud y cuarentena, aduanas, migracién y otros servicios piblicos. LA
EMPRESA asumir4 el costo de los salarios del personal necesario para ofrecer los servicios
publicos enunciados anteriormente, quienes serén contratados previa consulta y aprobacién
de LA EMPRESA con respecto al nimero de personal y al monto de sus salarios. Queda
entendido que tales funcionarios serdn funcionarios de EL ESTADO y bajo ningin
concepto sern considerados como empleados de LA EMPRESA.

d. No otorgar ninguna nueva concesiébn en El Puerto Existente, desde la fecha de
publicacién de este contrato en la Gaceta Oficial, sin consultar y obtener autorizacién
previa por parte d¢ LA EMPRESA. Queda entendido que la Autoridad Portuaria
Nacional podré renovar u otorgar nuevas concesiones, sobre aquellas retenidas por EL
ESTADO en El Puerto Existente, sin embargo queda acordado que el concesionario
propuesto en cada caso especifico, LA EMPRESA y la Autoridad Portuaria Nacional
deberén celebrar un acuerdo operativo, previo a la contratacion de esas concesiones, el cual
regulara la relacién operativa entre las partes.

e. Permitir acceso a El Puerto Existente, sin restricciones, a los empleados de LA
EMPRESA, a partir del momento en que el presente contrato se publique en la Gaceta
Oficial.

f.  Desocupar fisicamente, antes de la fecha efectiva de este contrato, todas las oficinas
gubernamentales en el Puerto Existente. Queda entendido que cualquier servicio ptiblico
que necesite ser suministrado de acuerdo con La cléusula 2,12 {c) podrd ser reubicado
dentro de el Puerto Existente a discrecion de LA EMPRESA.

g. Desocupar fisicamente y entregar a LA EMPRESA al finalizar los Tratados del Canal
de Panam4, o antes de tal fecha, las 4reas, facilidades e instalaciones que actualmente
ocupan dentro de Los Puertos, la Comisién del Canal de Panama y el Gobierno de los
Estados Unidos de Nortcamérica, los cuales una vez desocupados constituirdn activos de
Los Puertos, sin costo para LA EMPRESA o para la Autoridad Portuaria Nacional. Queda
entendido que esta obligaci6n deberd cumplirse aunque dichas 4reas, facilidades ¢
instalaciones estén ocupadas por la Comisién del Canal de Panamé o por cualquier otra
persona o institucién gubemamental, ya que es obligacién de EL ESTADO entregar tales
areas, facilidades e instalaciones a LA EMPRESA.

h. Coordinar a través del Comité Portuario y Ferroviario, antes de la terminacién de los
wem e Tratades-del-Canal- de Panamé, 1a-terminacién-de-los-derechos de-la comision-del-Canal-de— —--— e oo oo
Panam4 y de los Estados Unidos de Norteamérica con respecto al uso de las éreas e

instalaciones en Los Puertos o alrededores, que hayan sido entregados en concesion a LA

EMPRESA de acuerdo con este contrato, incluyendo especificamente el derecho de LA

EMPRESA a utilizar los edificios niimeros 2A, 3, 4, 5, 8, 8A, 10, 28 y 44B, segin se

detallan en el Anexo IX, ubicados en el Puerto Existente, los cuales son necesarios para que

LA EMPRESA desarrolle su operacién de manejo de carga. Cualquier costo de

reubicacién en que incurra LA EMPRESA serd previamente acordado con el Comité

Portuario y Femoviario. EL ESTADO deberé reembolsar a LA EMPRESA la suma
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garantia, y por ende recibir la totalidad del monto del préstamo, en adicion a todos los
intereses generados en la referida cuenta.

n.  Emitir en favor de LA EMPRESA los documentos pertinentes que le permitan la
explotacién de las concesiones, derechos y privilegios otorgados en virtud de este contrato,
cumpliendo en todo momento con las regulaciones legales y administrativas aplicables,
para que LA EMPRESA pueda realizar sus actividades y ejercer sus derechos en debida
forma, sin interferencia o impedimento que pueda afectar el goce pleno de sus derechos.

fi.  Realizar los trémites administrativos y legales necesarios para transferir a LA
EMPRESA, antes de la fecha efectiva de este contrato, todas aquellas concesiones a ser
retenidas por ésta de acuerdo a la cldusula 2.2 de este contrato.

o. Dar respuesta dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario a cualquiera consulta o
solicitud de aprobaci6n por parte de LA EMPRESA. De no recibirse respuesta dentro del
plazo enunciado, se entender4 que EL ESTADO ha otorgado su aprobacién en los términos
solicitados.

2.13 Aspectos Relacionados al Medio Ambiente
LA EMPRESA acuerda asegurar la adecuada proteccidn del medio ambiente por
Ias actividades de LA EMPRESA en Los Puertos, cumpliendo con las disposiciones legales
vy reglamentarias vigentes en la Repiblica de Panama4, o con aquellas que sobre la materia
sean promulgadas en el futuro, y de acuerdo con las normas internacionalmente aprobadas
sobre Ia materia. Esta obligacién incluye a los contratistas que trabajen para LA
EMPRESA, pero no a terceros.

Con excepcién de los dafios ya causados y de la contaminacidn existente, que incluye
pero no se limita a aquellos determinados en ¢l estudio sobre contaminacién al medio
ambiente contratado por LA EMPRESA, incluido en el Anexo VI de este contrato y al
estudio sobre el medio ambiente suministrado por EL, ESTADO, incluido en el Anexo VIII,
LA EMPRESA serd responsable y constituird una fianza a favor del ESTADO, por un
monto de quinientos mil balboas (B/.500,000.00) para cubrir los costos por los dafios al
medio ambiente y de contaminacién causados por LA EMPRESA. La mencionada suma
no implica limite de responsabilidad por dafios causados por LA EMPRESA, Esta fianza
debera ser consignada antes de la fecha efectiva de este contrato.

2.14 Terminaci6n de este Contrato

Todas las instalaciones y facilidades existentes dentro de el Puerto Existente son para el
uso exclusivo de LA EMPRESA, y todas las infraestructuras nuevas, mejoradas y
restauradas en El Puerto Existente, asf como los futuros muelles, edificios, parques (patks)
y demés infraestructuras construidas en Los Puertos de acuerdo con este contrato (en
adefante las "Instalaciones Civiles"), serdn de propiedad y para uso exclusive de LA
EMPRESA, seglin se estipula en este contrato.

La terminacion de este contrato por cualesquicra motivos no afectard cualesquiera
derechos o responsabilidades de las partes contratantes provenientes o contraidas antes de
la fecha de terminaci6n de este contrato.

2.14.1Terminacién por Expiracién

Al expirar el periodo de duracidn de este contrato, incluyendo la prérroga del mismo de
acuerdo con la clausula 2.9 de este contrato, todas las Instalaciones Civiles pasarén a ser
propiedad de EL ESTADO. Por su parte LA EMPRESA tendra derecho a retirar de Los
Puertos el equipo, maquinarias y demés bienes muebles que sean de su propiedad, que
controle o que adquiera de EL ESTADO, sujeto este retiro a la opcién con que cuenta EL
ESTADO de adquirir en compra los mismos por su justo valor del mercado de acuerdo al
avaldo de una firma independiente internacional de contadores.

Con nueve meses de antelacién a la fecha de expiracién de este contrato, LA EMPRESA

proporcionard-a-EL-ESTADO -una-lista-de-todas-las-obligaciones comerciales-y-laborales ———--—————— -~ -~ - e .
vigentes hasta tal fecha.
EL ESTADO notificarda a LA EMPRESA dentro de los siguientes tres meses, cudles
obligaciones asumird y continuara al terminar la concesion. Aquellas obligaciones que EL
ESTADO no asuma sern terminadas por LA EMPRESA en el ditimo dia de la concesién o
de cualquier prérroga de la misma.

2.14.2 Terminacién del contrato por LA EMPRESA
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surgidas de cualquier financiamiento externos obtenido por LA EMPRESA para financiar
sus requerimientos de capital de trabajo,

2.144 Terminaci6n por causas de fuerza mayor o caso fortuito

Para los efectos de este contrato, serén considerados como fuerza mayor o caso fortuito
todo hecho o evento sobre el cual LA EMPRESA no haya podido ejercer un control
razonable y que por razén de su naturaleza, demore, restrinja o impida ¢l cumplimiento
oportuno por parte de LA EMPRESA de las obligaciones que contrae en virtud de este
confrato.

Para los efectos de este contrato, caso fortuito serd, entre otros, los siguientes eventos:
epidemias, terremotos, deslizamientos de tierra o desplazamiento de otros materiales,
tormentas, inundaciones, otras condiciones climatolégicas adversas o cualquier otro evento
0 acto, ya sea o no del tipo antes sefialado, sobre el cual LA EMPRESA no pueda gjercer un
control razonable, y que por razén de su naturaleza demore, restrinja o impida a LA
EMPRESA ¢l cumplimiento oportuno de sus obligaciones.

Para los efectos de este contrato, casos de fiierza mayor incluirdn igualmente, entre
otros, ios siguientes eventos: guerras, revoluciones, insurrecciones, disturbios civiles,
bloqueos, embargos, huelgas, restricciones o limitaciones de materiales necesarios para la
construccion y operacién de Los Puerfos, cierres, tumultos, explosiones, érdenes o
direcciones de cualquier gobicrno de derecho o de hecho, y cualesquicra otras causas, sean
0 no del tipo antes sefialado, sobre las cuales LA EMPRESA no pueda ejercer un control
razonable y que por razén de su naturaleza, demore, restrinja o impida a LA EMPRESA el
oportuno cumplimiento de sus obligaciones.

Queda entendido que ninguna de las partes podrd invocar en su beneficio como fuerza
mayor, sus propios actos u omisiones, ni los de sus agencias o sucursales.

El incumplimiento de una de Las Partes de cualesquiera de las obligaciones que asume
en virtud de este contrato, no serd considerado como incumplimiento de contrato si dicha
situaci6n es causada por un caso fortuito o fuerza mayor.

Si la ejecucién de cualquier actividad que debe realizarse en virtud de este confrato s
demorada o impedida por razén de un acto de caso fortuito o de fuerza mayor, entonces el
plazo estipulado para su cjecucién, asf como el perfodo de duracién de este contrato, se
extenderén por el mismo periodo de tiempo que dure la demora, y LA EMPRESA tendré
derecho a suspender todos los pagos a EL ESTADO hasta que la demora termine, sin
prejuicio de que LA EMPRESA ejerza su derecho a terminar &} contrato de acuerdo con la
cléusula 2.14.2 b,

La parte que no pueda cumplir con sus obligaciones por razén de caso fortuito o fuerza
mayor, deberd notificarlo por escrito a la otra parte, tan pronto sea posible, especificando
las causas, y ambas partes se comprometen a hacer todo lo que les sea razonablemente
posible para cesar dicha causa; pero sin que esto signifique que cualquicra de Las Partes
quedaré obligada & resolver cualquiera controversia con terceros, excepto bajo condiciones
que le sean aceptables a la parte afectada o de acuerdo a una decisién final de una autoridad
arbitral, judicial o administrativa con jutisdiccién para resolver dicha controversia.

2.14.5 Recuperacion del préstamo en caso de terminacién anticipada

EL ESTADO se obliga a pagar a LA EMPRESA el saldo pendiente del préstamo a que
se refiere la cldusula 2.6.2, dentro de los treinta (30) dfas calendario siguientes a la fecha de
terminacién de este contrato, en caso de que el contrato se termine por cualquier causa
entes del séptimo (7mo) afio del perfodo de reembolso, a que se refiere dicha cldusula.

3. CLAUSULAS ADICIONALES

3.1 Exoneraciones Fiscales

EL-ESTADO- otorga-a LA-EMPRESA; sus-subsidiarias; afiliadas ‘y- cesionarias-durante —————-- - -
la vigencia de este contrato y su prérroga, las siguientes exoneraciones, derechos y
privilegios:
a. Exoneracién de todo impuesto, contribucién, tasa o derecho de importacién sobre
todos los equipos, incluyendo pero no limitado a: maquinarias, materiales, materias primas,
combustibles y lubricantes, grias, vehiculos, artefactos, suministros, repuestos, botes y
contenedores, destinados al desarrollo, construccion, operacién, mancjo y mantenimiento
de Los Puertos.
Queda entendido por LA EMPRESA que los bienes exonerados deberin permanecer
dentro de Los Puertos, salvo por aquellos que sean usados para actividades de transporte, y
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UNIDAD EJECUTORA: AUTORIDAD PORTUARIA NACIONAL
Direccién: Via Espafia, Edificie °
Dorchester, Piso3, Ciudad de Panama,
Repiiblica de Panama4.
Telex: 2765 PG
Telefax; (507) 269-6992
Atencién; Director General
Asesoria Legal

LA EMPRESA: PANAMA PORTS COMPANY, S.A.
Direccion: Calle 47 Bella Vista,
Casa No.27, Ciudad de Panamé, Repd-
blica de Panamé.

¢.c. HUTCHISON INTERNATIONAL PORT
HOLDINGS LIMITED

Direccién: Container Port Road South

Kwai Cung, New Territories, Hong

Kong

Teléfono: (852) 8 125-7888

Telefax: (852) 8121-0555

Atencion: Director Administrativo

Secretario de la Compafiia

c.c. CONSOLIDATED PORTS (UK)
Direccién: Tomline House

Port of Felixstowe

Suffolk [P118SY

United Kingdom

Atencién: Secretario de la Compafifa

¢c.c. Hutchison International Port
Holdings Ltd.

Direccién: Hutchison House
22/F, Harcourt Road

Hong Kong.
Teléfono: (852) 2523 0161
Telefax: (852) 2810 0705
Atencién: Managing Director
Secretario de la compafiia
3.3 Ley Aplicable
Este contrato seré la norma legal (la ley) entre las partes.
El contrato se regird, ademas por las leyes actualmente en vigor o que rijan en el futuro
sobre esta materia en la Reptiblica de Panamé, excepto en la medida en que tales leyes ©
disposiciones legales sean contrarias, inconsistentes 0 incompatibles con &ste contrato, 0 0O
sean de aplicacién general. Queda entendido que aquellas leyes 0 pormas aplicables a un
tipo de industria actividad especifica no serdn consideradas de aplicacion general.

3.4 Arbitraje
Las Partes declaran su firme propésito de examinac con ¢l 4nime més objetivo ¥
amigable, todas las divergencias que puedan surgir entre ellas en relacién con este contrato,
. conmirasasolucionarias. — e

En caso de cualquier conflicto entre EL ESTADO y LA EMPRESA gue surjan €n
relecién con este contrato y que no pudieren ser solucionados en la forma antes indicada,
dentro de un periodo de veinte (20) dias calendario contados desde la primera
comunicacién escrita enviada por fax por cualquiera de Las Partes en relacién con el
conflicto deberén ser sometidos 2 arbitraje de acuerdo con las Reglas de Conciliacion ¥y

Arbitraje de la Camara de Comercio Internacional (1CC).
Debera haber tres (3) 4rbitros que serdn nombrados de acuerdo a las reglas de
imiento. Si una de Las Partes se abstuviese de designar su arbitro, el mismo serd
designado por el ICC. Si los dos arbitros designados dejasen de nombrar al tercer arbitro
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POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
Ratl Arango Gasteazoro Paul R. C. Rickmers
Ministro de Comercio € Gerenie General
Industrias Panamd Ports Company, S.A.

Enrique A. Jiménez Jr,
Apoderado

REFRENDO:

CONTRALOR GENERAL DE LA REPUBLICA
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ANEXO 1X
Edificios requeridos por LA EMPRESA para desarrollar su operacién dentro de El
Puerto Existente.

ANEXO X
Traduccién

Artfculo 2. En virtud de lo que dispone ¢l articulo 310 de la Constitucion Politica que crea
la Autoridad del Canal de Panam4, y le otorga atribuciones y responsabilidades, y en virtud
también de la intima vinculacién existente entre las actividades de la Autoridad y el
funcionamiento de los puertos adyacentes al Canal de Panamé4, el contrato contenido en esta
Ley se aprueba sujeto a que ninguna de sus clusulas pueda ser interpretada de manera, que
rifia con las facultades, derechos y responsabilidades que se confieren a fa Autoridad del
Canal en la norma constitucional precitada o en la ley que la organice, especlalmente enlo
relativo a la utilizacién de 4reas e instalaciones, control de tréfico marino y pilotaje de las
naves que transiten por el canal y los puertos adyacentes a éste mismo, incluyendo sus
fondeaderos y varaderos. En todo caso, cuando exista conflicto entre lo estipulado en este
Contrato y la Ley que organiza la Autoridad del Canal o con los reglamentos que en
desarrollo de ella se dicten, ¢stos tendrén prelacién sobre aquél.

Articulo 3. A partir de la promulgacion de la presente Ley, todas aquellas empresas que se
dediquen a Ia construccion, desarrollo, administracién y operacién de terminales portuarios
para el manejo de contenedores y carga suelta, deberdn someter a la aprobacién de EL
ESTADO las: tarifas por los servicios portuarios y maritimos que fijen para fos articulos
consideradlos sensitivos a la economia nac:onal por integrar de manera directa o indirecta la
canasta basica familiar..

Se consideran incluidos dentro de la lista de articulos sensitivos los siguientes:
a. Las camnes frescas refrigeradas o congeladas (carne de bovine, porcino, caprino y de
aves).
b. Todos los productos licteos o:derivados dé leche (leche fresca, en polvo, o evaporada,
quesos en general, helados, coajadas o suero de leche).
¢. Productes de origen vegetal (mafz en granos para uso humano o animal, arroz en grano
o0 en ¢4scara, harina y tngo)
ch, Cualquier material que’sea unllzado para propagacion o siembra.
d. Papasy cebollas frescas.

Lo dispuesto en el presente articulo no se aplicard para la carga en transito.

Articulo 4. Todas las empresas que se dediquen a la construccién, desarrollo,
administracidn y operacion de terminales portuarios para €l manejo de contenedores y carga
suelta, tendran que cumplir con lo establecido en la Ley 29 de I de febrero de 1996, por la
cual se dictan normas sobre la defensa de la competencia y se adoptan otras medidas.

Articulo 5. Se declaran terminados por utilidad piblica o interés social los contratos de
concesién sobre areas localizadas en los Muelles de los Puertos de Balboa y Cristdbal, ya
que los mismos interfieren con los planes de desarrollo y modernizacién contemplados por
EL ESTADO para los puertos de Balboa y Cristébal.

Articulo 6. EL ESTADO expresamente reconoce que la operacion de los puertos en
Panamé constituye un servicio piblico. Los conflictos econémicos o de intereses que
surjan como consecuencia de la relacion laboral de LAS EMPRESAS operadoras de
Puertos con sus trabajadores se regirdn por las disposiciones del Cadigo de Trabajo, pero en
cuanto al derecho a huelga de estos trabajadores, en atencion a la naturaleza estratégica y de

serviciopiiblico del-trabajo-portuario; dichas empresas podrén-en-cualquier momento
solicitar al Ministerio de Trabajo y Bienestar Social que el conflicto se resuelva mediante
arbitraje.

Articulo 7. Esta Ley deroga el Decreto 20 de 1980, la Ley 39 de 1979, la Ley 40 de 1979,
asi como cualquier disposicién que le sea contraria, y entrard en vigencia a partir de su
promulgacion.

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



7\ { EASE AGREEMENT

;'@é ent (the “Leas¢ Agreement") {s made and entered into on August 27" 2015 (the
} & Do), by and among () PANAMA PORTS COMPANY, S.A, 8 corporation
Gomizes @ﬂ' isting pursuant 10 the laws of the Republic of Panama, registered at Microjacket

b 669, Rell 50940, Frame 0002 of the public Registry of Panama (the «] essor”); and (if)
ARS BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A., 2 gorporation organized and existing pursuant 0 the laws
of the Republic of Panama, registered at Microjacket 507200, Document 261087 of the public
Registry of Panaina (the [ essee”). LessOf and Lessee shall be individually yeferred t0 herein as @
“Party” Or collectively as the “Parties”.

WHEREAS, Lessor has entered into & Concession Agreement (defined below) with the Government
of the Republic of Panama (the «State”), for the development, construction, operation and
administration of {he Ports of Balboa and Cristobal and other expansion areas (the “PPC Congcession
Axcas™) by virtue of Coniract Law No. 5 of January 16, 1997, subscribed with the State and duly
signed, endorse approved and published in the Official Gazelle No. 23,208 dated January 21,
1997;

WHEREAS, p suant lo Clause 2.10(¢) of the Concession Agreement, Lessor has the right to lease
to third parties, areas, buildings or premises within the PPC Concession Aveas;

WHEREAS, Lessot has agreed to lease lo Lessel the Leased Premises (defined pelow), subject 10
the termis of this Lease Agreement; and

WHEREAS, Lessee wishes t© participate in the Public Tender Bids (the «pyblic Tender Bids™),
issued by Empresd de Transmision Elecirica, S-A. (“ETESA”) with the State identified as LP1 No.
ETESA 01-15 and LPI No. ETESA 02.15, for the awarding of contracts for a new thermal cnetrgy

(defined below) on the Leased Premises (as defined below), a1l in accordance with the texms and
conditions set forth herein.

NOW THEREFORE, in consideration of the mutvel covenants and agreements contained herein
and other good and valuable consideration, the receipt and sufficiency of which are hereby
acknowledged, and incorporating the recitals info this Lease Agreement, the Parties hereby agree as

follows:
Section 1
Definitions
For purposes of this Lease Agreement, the following ferms shall mean:

—_—

« Affiliates” of any Person shall mean (a) any Person which, directly of indirectly, is in control of, is
controlled by, of is under common control with such Person; (b) any Person who is a director oF
duly authorized officer (i) of such Person or (i) of eny Person described in clause (a) above; OF (©)
if such Person is an individual, any member of the ‘mmediate family of such individual and auy
trust whose principal peneficiary 1S such individual or one or more members of such immediate
family and é}xy Person who is controlled by amy such member oF {rust, For purposes of this

definition, «gontrol” of a Person shall mean the power, divect or indirect; to (x) direct or © se the
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s any loss, disbwsement, fine, fee, penalty, settlement, award, damages, cost, expense,
biigation or claim of any kind (including reasonable legal, accounting and other
fees and costs).

V2 > shall mean any properties regarding equipment or machinery that can be moved from
g-[ocation to another.

“Parties” has the meaning set forth in the first paragraph of this Lease Agreement.

“Performance Bond™ has the meaning set forth in Section 6.3.1 of this Lease Agreement,

“Person” means any of: an individual, corporation, partnership, trust, limited liability company, a
branch of any legal entity, unincorporated organization, joint stock company, joint venture,

association, cther entity or Governmental Entity.

“Power Generation Coniract” shail mean the contract or contracts that may be awarded to the
Lessee by ETESA pursuant to the Public Tender Bids.

“Power Generation Terminal” shall mean a power generation plant and LNG terminal to be built
and operated by the Lessee, within the Leased Premises, for purposes of generation of electricity
and businesses and commercial adjacencies which shall be comprised of the following ancillary
facilities:

(i) LNG Pipeline, piers, tanks, pipelines, loadingfunloading system for LNG and compressed
natural gas, offices; and

(ii) any and all equipment, machinery, trade fixtures, improvements, pipelines, power lines,
pumps, power generation stations and any and all facilities to be constructed, operated and
used in connection with the operation of the Power Generation Terminal (the “Ancillary
Facilities™),

“PPC Concession Areas” has the meaning set forth in the Recitals herein.

“Project Company” shall mean Gas Natural Atldntico, S. de R. L., which is the company filing the
Public Tender Bids on behalf of the Lessee and it is an indirect subsidiary of The AES Corp,

“Public Tender Bids™ has the meaning set forth in the Recitals herein.
“Signing Fee” has the meaning set forth in Section 4.1 of this Agreement.
“State” has the meaning set forth in the Recitals herein,

“Subsidiary” of any Person shall mean a corporation, partnership, joint venture, trust, estate or other
entity of which (or in which) more than 50% of (a) the equity interests issued by, or in, such

corporation or other-entity; (b) the interest in the capital or profits of such partnership-or joint

venture; or (c) the beneficial interest in such trust or estate, is at the time directly or indirectly
owned or conlrolied by such Person, by such Person and one or more of its other Subsidiaries or by
one or more of such Person’s other Subsidiaries. For purposes of this definition, “control” of a
Person shall mean the power, direct or indirect, to (x) direct or cause the direction of the
management or policies of such Person, including operating and maintenance decisions, whether
through ownership of securities or partnership or other equity interests, by contract or otherwise; or
(y) vote more than 50% of the voting interests in such Person, whether by ownership of e ity

ey d
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| Rent shall be paid by Lessec fiee from any deduction, withholding or setoff, and if
Eduction, withholding or setoff is required by Applicable Law to be made by the Lesses,
S top up the amount to ensure that eventually the amount actually received by Lessor
e seme as the amount it would otherwise receive from Lessee had there been no such
hefon, withholding or setoff.
X

4.3 Method and Form of Payment. Lessee shall pay the Rent to Lessor on a monthly basis, on or
before the tenth (10™) day of each month, for the duration of this Lease Agreement, The Rent shall
be paid by Lessee to Lessor by means of electronic transfers, to the bank account established by
Lessor for that purpose.

4.4 Audit or Auditor Certificate. During the texm of the Lease Agreement and only in the event that
Lessee utilizes Lessor's Berth No. 16, Lessor has the right, al its option, either fo conduct an audit
to the accounting books of the Lessee upon previous written notice of five (5) Business Days, of 10
written request Lessee to provide within five (5) Business Days, a sworn declaration to be issued by
Lessee auditors quarterly (o confirm the volume of LNG flow managed by the Lessee to enable
Lessor to verify the volume and the calculation of the fee to collect.

It is understood between the Parties that in the event of any difference between the amount paid by
Iessee and the one resulting from the audit or the auditor’s certificate, Lessee shall pay Lessor said
difference together with an interest thereon at 5% p.a., since the day such amount was due until the
total amount is seftled without limitation to Lessor fo terminate the agreement as per Section 13.2.1
(a) herein.

Notwithstanding the foregoing, the Rent payable for the first month shall be paid within ten (10)
Business Day of the notification of fulfillment of the condition stated in Section 3.1 herein. If the
Effective Date is different from the first day of the corresponding month, the Rext corresponding to
the first month shall be prorated.

Section 5
Use of the Leased Premises; Construction and
Operation of the Power Generation Terminal and Improvements

5.1 Use of the Leased Premises. (a) Lessee shall, from the Execution Date of this Agreement, have
the right to access the Leased Premises to carry out visits and studies, including soil/foundation
studies, but in no cvent shall be allowed o make any type of works and movement of land in the

Leased Premises.

(b) Subject to Lessee obtaining the necessary permits and licenses under this Lease Agreement and
all Applicable Laws, Lessee shall, from the Effective Date, have the right to use the Leased
Premises for the purposes described below:

6] cpnstrueting,__c_l_eveloping, establishing, managing, administering and operating the Power

Generation Terminal and the Ancillary Facilities;

(ii) receiving, unloading, loading, pumping, storing, supplying and delivering LNG products; and
(iii) selling, marketing and distributing natural gas products to: (1) vessels transiting the Panama
Canal or Panamanian waters; (2) vessels using the port facilities of the Republic of Panama; (3) the

domestic or international markets; (4) power/energy plants; and (5) other users of ngtural gas
products stored by Lessee in accordance with Applicable Law.

A
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lany or all improvements now or hereafter located on the Leased Premiscs and
oniitfiereof, as Lessee shall deem necessary for the safe operation of the Power Generation

e
o3 Deratio_%;of the Power Generation Terminal. The Parties agree {hat Lessee shall have, subject
6 any restrictions imposed under Applicable Law, this Lease Agreement and the Concession
Agreement, unfettered control over the operations and management of the Power Generation
Terminal.

Lessee shall be solely responsible for providing the required facilities to accommodate local
government authorities and any related expenses as required undet Applicable Law, including,
customs, quarantine, immigration and hydrocatbons. The Parties agree that Lessee, and not Lessor,
shall be solely responsible for any and ail fees and/or costs incurred as a result of Lessee’s
compliance with the provisions under this Section 5.3 as the same is required by Applicable Law.

5.4 Improvements, Lessee, at ils own risk, shall be enfitled to make any new improvements (o the
Leased Premises desitable or necessary for the development of the activities Lessee carries out in
accordance with this Lease Agreement and subject always to the Lessor’s rights reserved under this
Lease Agreement; provided, however, that no structural work shall be performed without Lessor’s
prior wriften consent which consent shall not be unreasonably withheld if such improvements are in
compliance with Applicable Law and {he Concession Agreement.

5.5 Lessor’s Operation, It is agreed by the Parties that Lessee’s operation of the Power Generation
Terminal and/or the construction of improvements by Lessee in the Leased Premises shall not affect
Lessor’s operations in the Cristobal Port.

Section 6
Lessec’s Obligations, Indemnification and Guarantecs

6.1 Lessee’s Obligations. Lessee shall have the following obligations:

6.1.1 Taxes. Lessee agrees to pay and discharge during the Term all taxes, levies, fees and
other charges, which are or during the Term be levied, charged, assessed or imposed upon or
against it and/or the Leased Premises by virlue of Lessee’s occupation of the Leased
Premises and/or its activities in relation thereto. In addition, Lessee agrees fo pay and
discharge during the Term all taxes, levies or other charges, which are or may during the
Term be levied, charged, assessed or imposed upon or against the Leased Premises by virtue
of buildings or improvements which are new or hereafter located thereon, provided,
however, that the Lessor shall pay any taxes, Jevies, fees and other charges (if any) arising

from fthe Concession Agreement.

Excepl as otherwise provided herein, if Lessce fails to pay or discharge such taxes or other
charges, Lessor shall have the right, but not the obligation, at all times and during the Term
to pay on behalf of the Lessee any taxes, or other charges levied upon or against the Lessee
— i the Teased Premises or any buildings or Improvements which are nowor-hereafter
located thereon, and to pay, cancel and cleat off all tax liens, charges and claims upon ot
against the Leased Premises or any buildings or improvements. Any sum paid by Lessor
pursuant to this Section 6.1 shall become due and payable by Lessee after five (5) business
days from the day Lessee receives the following from Lessor (i) written notification that
such payment has been made; and (ii) evidence of the amount of such payment made by

Lessonr,

A
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_kupwledge, of any environmental damage caused in or to the Leased Premises and/or as a
=gfisequence of the operation of the Power Generation Terminal.

¥/4.1.7 Expenses paid by Lessec: Reimbursement for Lessor’s Expenses. Lessee shall pay for
% notary expenses and for the fiscal stamps that should be affixed to this Lease Agreement, if

applicable and a1l other costs in relation to the registration. or otherwise formalization of this
Lease Agreement. Lessee shall reimburse Lessor as sooh s reasonably practicable and
upon Lessor’s request, for any expense herein mentioned that the Lessor pays oit behalf of
Lessee, subject to the expenses being reasonable and to Lessor providing Lessee, to Lessee’s
reasonable satisfaction, with evidence of such invoices and/or payment made by Lessor.
Each Party shall bear their respective legal costs in the preparation of this Lease Agreement,

6.1.8 Inspection. From time (0 time during the Term, and upon 72 hours advance written
notice, Lessor may, during business hours (Mon-Fri from gam to Spm), enter upon the
Leased Premises to carry out inspections for purposes as may be necessary or propef for the
reasonable protection of its interests. Such inspections shall be conducted in a mannex so as
to minimize the disruption of Lessee’s operations or activities within the Leased Premises.
Notwithstanding the foregoing, in the event of an emergency, Lessor is allowed to enter the

Leased Premises without notice.

6.1.9 Insurance Policies. (&) Construction Phase, During the period of the construction of the
Power Generation Terminal in the Leased Premises, Lessee shall, at its sole expense, obtain
and keep the insurance policies set forth in Exhibit B-1, including but not limited to keep in
force Construction All Risk insurance, insuring Lessee, Lessor, and such other parties as
Lessee may designate as an additional insured hereunder, against all risks of physical loss,
third party liability and/or damage from any cause (subject to usual policy exclusions) to all
buildings, structures, materials and real property to be improved located on or forming a part
of the Leased Premises under improvement. Lessee shall furnish copies to the Lessor of the
insurance policies set forth in Exhibit B-1.

(b) Insurance Requirements during the Operation of the Power Generation Terminal, Lessee
shall, at its sole expense, obtain and keep in force during the Term, after substantial
completion of any improvements upon the Leased Premises, the insurance policies on ferms
and conditions acceptable to lessor as set forth in Exhibit B-2, insuting Lessee, Lessor, and
such other parties as Lessee may designate as al additional insured hereunder, If Lessee
fails to do so, Lessor may, at its option, effect and maintain such insurance and in such event
Lessee shall reimburse Lessor the cost thereaf. Lessee shall furnish, within a reasonable
time and in any event within fifteen (15) Business Days from the Effective Date or before
the expiry of the then existing insurance policy, copies (0 the Lessor of the insurance
policies set forth in Exhibit B-2, Lessee hereby agrees (0 indemnify and hold Lessor
harmless from and against any and all obligations, claims, damages, penalties, fines and
costs and expenses suffered by the Lessor arising out or as & result of any claim including
but not limited to accident, fire, explosion, oil spill and damage to a third party or the Leased
Premises which ate not covered by the insurance policies under Exhibit B-1 and Exhibit B-2

(c) Except as otherwise provided herein, if Lessee fails to obtain and keep in the insurance
policies set forth in Exhibit B-1 and Exhibit B-2, in accordance with paragraphs (a) and (b)
of this Section 6.1.9 and the aforementioned Exhibits, Lessor shall have the right, but not the
obligation, at all times and during the Term to pay on behalf of the Lessee the corresponding
insurance policies, or other charges related to such insurance policies, Any sum paid by
Lessor pursuant to this paragraph (¢) shall become due and payable by Lessee after five (5)




provision is not intended to constitute a waiver of any rights of one Party against the other
with regard to matters unrelated to this Lease Agreement or any activity not contemplated
by this Lease Agreement.

(e) At the sole expense of Lessee, an independent environmental study shall be conducted by
a Person mutually agreed by the Patties, prior fo construction of the Power Generation
Terminal that will establish a “baseline” of pre-existing contamination on the Leased
Premises and the LNG Pipeline Area (the “Repott™). Lessee shall provide Lessor with a
copy of such Report. The Parties hercby agree that thereafler, any envirommental
contamination in excess of the “bascline” established by the Report shall be the
responsibility of Lessee, for which Lessee are required to provide remediation pursuant to
Applicable Law.

() Lessee represents and warrants that, (i) save for the use of products, chemicals and fuels,
required for the operation and maintenance of the Power Generation Terminal and in
compliance with Applicable Law, the Leased Premises and the LNG Pipeline Area shall not
be used for the use, manufacturing, storage, discharge, refeasec or disposal of Hazardous
Materials, (ii) neither the Leased Premises, the LNG Pipeline Area nor any part thereof shall
be in breach of any applicable environmental laws, and (iii) the Leased Premises and the
LNG Pipeline Area shall be free of any Hazardous Materials, that if present, would trigger
response or remedial action under any applicable environmental laws. If any such
representation is in any manner breached during the Term ("Breach"), and if a Breach gives
rise to or results in liability (including, but not limited to, a response action, remedial action
or removal action) under any Applicable Laws, or causes a significant effect on public
health, Lessee will promptly take any and all remedial and removal action as required by
Applicable Law to clean up the Leased Premises and the LNG Pipeline Area, mitigate
exposure to liability arising from, and keep the Leased Premises and the LNG Pipeline Area
free of any lien imposed pursuant to, any applicable environmental laws as a result of a
Breach.

In addition, Lessee agrees to indemnify, defend and hold harmless Lessor, its officers,
partners, successors and assigns from and against any and all Losses, suffered or incurred by
Lessor as a result of (a) any Breach, or (b) any matter, condition or state of fact involving
any Applicable Law related to Hazardous Materials which existed on or arose during the
Term and which the Lessee failed to comply with.

(g) Lessee hereby assumes all risk of damage to Leased Premises and the LNG Pipeline
Area including, but not limited to, Lessee's Fixtures and Movables on the Leased Premises

= and thie I;NG‘Plpelme ‘Area,“arisin'g'from‘ any‘cause'except’if'msulting'ﬁ’om’an)"negligent‘or""' e

intentional act or omission of Lessor (or its officers, directors, and employees), and Lessee
hereby expressly releases Lessor and waives all claims in respect thereof against Lessor.
Lessee hereby agrees that Lessor shall not be liable for affectation to Lessee's business or
any loss of income or for damage to the property of Lessee, or injury, illness or death of any
pesson in the Leased Premises and the LNG Pipeline Area, whether such damage, illness or
injury is caused by fire, steam, electricity, gas, water or rain, or from the breakage, leakage
or other defects of sprinklers, wires, appliances, ventilation, plumbing, air conditioning or




let er covering its obligations under this Section 6.3.2 at the Execution Date, substantially in
tiiegfform attached as Exhibit E of this Lease Agreement.

Section 7
Subordination to the Concession Agreement

7.2 To the extent applicable, the terms and conditions of the Concession Agreement as set out in
Exhibit C are incorporated herein by reference. If any of the express provisions of this Lease
Agreement shall conflict with the Concession Agreement, the express provisions of the Concession
Agreement shall prevail.

7.3 Except as otherwise expressly provided in this Lease Agreement, Lessee shall keep, observe and
perform svery term and condition on Lessor’s patt pertaining to the Leased Premises which is
required io be kept, observed or performed pursvant to the Concession Agreement. Lessee shall not
do or penmit to be done any act or thing which may constitute a breach of any term or condition of
the Concession Agreement.

7.4 Except as otherwise expressly provided in this Lease Agreement, and subject to the Lessee
observing in all respecis the terms of this Lease Agreement, Lessor shall keep, observe and perform
every term and condition on Lessor’s part pertaining fo the Leased Premises which is required to be
kept, observed or performed pursuant to the Concession Agreement, and Lessor shall not do or
permit o be done any act or thing which may constitute a breach of any term or condition of the
Concession Agreement,

Section 8
Lessor’s Representations, Warranties and Additional Covenants

In accordance with the Concession Agreement and Applicable Law, Lessor represents and warrants
to Lessee as follows:

8.1 Authority. That it has full right and lawful authority under the terms of the Concession
Agreement to enter into this Lease Agreement for the Term heteof, and Lessor has good titie over
the Leased Premises, free and clear of any tenancies or rights which would impair Lessee’s use and
occupancy of the Leased Premises under this Lease Agreement.

8.2 Compliance with Law. That it complies on the date hereof, and will comply with and abide by
all laws and regulations affecting the Leased Premises.

8.3 Quiet Enjoyment. That during the term of this Lease Agreement, subject to the Lessee’s
compliance of all its obligations hereunder and subject to the other terms of this Lease Agreement,
Lessee’s quiet enjoyment of the Leased Premises shall not be disturbed by any hindrance, ejection,

“interruption or any othier acts of Lessor ot of its-agents, Notwithstanding the foregoing; the Lessee’

right of quiet enjoyment shall be limited to the extent permitted by Applicable Law and/or the
Concession Agreement.

8.4 For the avoidance of doubt, the Lessor makes no representation or warranty that the Leased
Premises are fit for the use as described under Section 5.1.

Section 9
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E/DiNotwithstanding Section 3.2, the Parties agree that Lessor has the right to terminate this Lease
s$oement in the event Lessee is unable to obtain the: (a) Environmental Impact Studies from
SHfisterio de Ambiente and Autoridad de los Recursos Acudticos de Panama (if required); (b) the
ACP Compatibility Permit; (c) the AMP Concession or (d) any other governmental permit that, in
turn, produces a default by Lessee of the Power Generation Contracts, within twelve 12 months
period from the Effective Date.

Section 12
Damage or Destruction

12.1 Notwithstanding the application of any law and /or regulation, the Parties expressly agree that
in the event of total or partial damage andfor destruction of the Lessee’s Property, this Lease
Agreement may not be terminated and other action and/or compensation shall not be permitted, and

in case of damage to or destruction of the Lessee’s Property or any part thereof by fire or other
cause, Lessee, at Lessee's sole cost and expense, whether or not the insurance proceeds, if any, shall
be sufficient for the purpose, and irrespective of the amount of any loss, shall restore, repair,
replace, rebuild the same as nearly as possible to their condition and character immediately prior to
such damage or destruction or with such alterations as may be made at Lessee's election subject to
ihe conditions of this Lease Agreement. Such repairs, replacements, rebuilding or alteratious shall
be commenced within sixty (60) days following the occurrence of such damage or destruction,
subject to receipt of requisite permits to allow for such reconstruction (the "Reconstruction
Permits"), and prosecuted to completion with due diligence and in good faith. Lessee shall cont inue
the operation of its business to the extent reasonably practicable and the obligation of Lessee {o pay
Rent shall remain in full force and effect. Lessee shall not be entitled to any compensation or
damages from Lessor for loss of use of the whole or any part of the Leased Premises or for any
inconvenience or annoyance occasioned by such damage.

Section 13
Termination

13.1 Termination of the Lease Agreement,

13.1.1 Unless otherwise expressly provided for herein to the contrary, the Lease Agreement may be
termirated without any further responsibility to either Party in the event of:

(a) Mutual agreement by the Partics;

(b) Expiration of the Term (without prejudice to the responsibility of the Lessee under

(c) Resumption of the Leased Premises by the State; and

(d) Subject to Section 13.4 of this Lease Agreement, if the Concession Agreement is
terminated under Clause 2.14 of the Concession Agreement.

13.2 Termination by an Event of Default.

¢
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 ZAgreement, remove any and all Movables and not 1o cause any damage to the Leased Premises
=~ S vithin six (6) months after the termination of this Lease Agreement,

Q’) If sg mandated by the Lessor, Lessec shall remove any Fixtures, at its own cosls and expenses
within/a reasonable time as may be required by the Lessor, If not required by the Lessor to remove
A1 those Fixtures it is understood that shall become the property of the Lessor without the right
aity type of compensation, in accordance with Section 13.3(a) above.

13.4 Termination of the Concession Agreement.

* (a) In the event of termination of the Concession Agreement in accordance with Clause 2.,14.1
(expiration of the term) or in accordance with Clause 2.14.3 (Lessor defauit) of the Concession
Agreement, (i) Lessee shall, subject to the terms of the Concession Agreement, have the right to
remove fiom the Leased Premises the Movables within a reasonable period of time, unless the
State, in accordance wilh the terms of the Concession Agreement, exercises its option to acquire
such Movables for their fair market value as determined by an international independent accounting
firm; provided, however, that if the State chooses to purchase the Movables of the Lessee and pay
the purchase price of such Movables to the Lessor, the Lessor shall promptly transfer fo the Lessee
said purchase price paid by the State; and (ii) the Fixtutes of the Power Generation Terminal and
the Ancillary Facilities shali become property of the State, and the Lessce agree and acknowledges
that title of all Fixtures of the Power Generation Terminal and the Ancillary Facilities shall be
transfeired to the State, in accordance with Clause 2.14.1 of the Concession Agreement.

(b) In the event Lessor terminates the Concession Agreement for any of the reasons stated in Clause
2,14.2 (State default) of the Concession Agreement, Lessor shall promptly transfer to the Lessee the
purchase price corresponding to the purchase by the State of the Fixtures of the Power Generalion
Plant and Ancillary Facilities and the Movables owned by Lessee located at the Leased Premises,
only in the event the Siate pays the purchase price for the Fixtures of the Power Generation Plant
and Ancillary Facilities and the Movables owned by Lessee located at the Leased Premises to the
Lessor. For the avoidance of doubt, if Lessor does not receive any payment from the State in
accordance with this paragraph, there is no obligation for the Lessor to pay any amounts to the
Lessee,

13.5 Condition of Land Upon Termination, Upon termination of this Lease Agreement as stated in
this Section 13 and subject to the terms of the Concession Agreement, Lessee shall have reasonable
time to remove the Movables located at the Leased Premises, and, in case the Lessor requests the
renoval of Fixtures pursuant section 13.6 and any Applicable Laws, shall return the Leased
Premises (o Lessor in the conditions in which the Lessee was allowed access to the Leased Premises
pursuant fo the terms of the Lease Agreement and to conditions reasonably satisfactory to Lessor,
the Lessor notwithstanding acknowledging, that the Leased Premises will have the normal wear and
tear that accompanies the movement, processing, and storage of natural gas-related products and
the general operation of the Power Generation Terminal, Ancillary Facilities and related activities,
as measured purspant to international industry standards and any preexisting condition or
contamination of the land excepted. Should any remediation be required for contamination damage

—inexcess of the“baseline® of pre-existing contamination-as determined by the-Report provided for-

under Sectlion 6.2(e), such remediation will be commenced and paid solely by Lessee upon
determination of the existence of the same and be continued uwntil the same is remedied to the
mutual satisfaction of both Parties, and should not exceed the “baseline”.

13.6 For the avoidance of doubt, unless expressly provided for to the contrary in this Lease
Apgreement, Fixtures that are built or installed on the Leased Premises shall upon termination of the
Lease Agreement due to default of the Lessee as prescribed in section 13.3 and Section }3,1.1(a),
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e atforney’s fees. The award rendered by the arbitrator shall be final and binding. The
on proceedings shall be conducted by three arbitrators appointed in accordance wilh the

‘4 pRi“E_RP Y6 Notices. All notices and other communications under this Lease Agreement shall be in writing
and shall be deemed to have been duly given: (i) if delivered personally, upon delivery; (ii) one
business day after being sent by a recognized overnight courier service (charges prepaid); (iii) one
business day after being sent to the recipient by electronic mail, receipt of which has been
confirmed; and (iv) addressed to the intended recipient as set forth below:

If to Lessor:

Atteation: Aitor Ibarreche

Address: Avenida Arnulfo Arias Madrid, Edificio 1501, Puerto de Balboa, Ancon, Panama City,
Panama.

Email: ibarreche.aitor@ppe.com.pa

If to Lessee:

Attention: Miguel Bolinaga

Address: Business Park II, Tower V, 11 floor, Costa del Este, Panama City, Panama.
Email: miguel.bolinaga@aes.com.

Any Party may change the address to which notices and other communications hereunder are to be
delivered by giving the other Party notice with the next five (5) days, otherwise notices shall be
delivered to the original address included in this Lease Agreement.

15.7 Construction of Lease Agreement. The language in all parts of this Lease Agreement shall be
in all cases construed as a whole according to its fair meaning, and not strictly for nor against either
Lessor or Lessee.

15.8 No Partnership. It is expressly understood and agreed by the Parties that neither Lessor or
Lessee, in any way or for any purpose by executing this Lease Agreement, become a pariner of the
other Parly in the conduct of the other Party’s business, or otherwise, or a joint venture, or a member
of a joint enterprise with the other Party.

15.9 Labor relations. The Lessor shall not be in any way liable in respect to labor matters as a result
of the labor relations between the Lessee and its employees and in case of any claim against the
Lessor, the Lessee shall kept the Lessor totally indemnify,

15.10 Non-waiver. To be effective, waivers shall be in writing and signed by the party issuing the
waiver. No waiver of any default under this Lease Agreement shall operate as a waiver of any
subsequent default-hereunder and no-delay; failure or-omission in exercising-or-enforcing any right
shall constitute a waiver, thereof or prohibit or prevent the enforcement or exercise of any right
hereunder.

15.11 Amendments. This Lease Agreement may be modified only in writing and only if signed by
both Parties at the time of the modification,

15.12 Change of Control. Lessee shall notify Lessor thirty (30) days prior to any change of eontrol

|




ASSIGNMENT AGREEMENT

SSIGNMENT (this “Assignment”), dated as of September 14, 2015, is made by and
ken AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A. a corporation organized and existing

Y
“4prERi ot to the laws of the Republic of Panama (“AES"), and GAS NATURAL ATLANTICO,

s. de R.L, a socledsad de responsabilidad limitada organized and existing pursuant to the
laws of the Republic of Panama (“ASSIGNEE"). Terms used, but not otherwise defined in
this Assignment, shall have the meanings given to them in that certain Lease Agreement
dated as of August 27, 2015 among AES and PANAMA PORTS COMPANY, S.A. (the “Lease
Agreement”).

BACKGROUND

A. The Lease Agreement sets forth the terms and conditions pursuant to which AES will
jease from PANAMA PORTS COMPANY, S.A~ the Leased Premises.

B PurSUantto Sectlon 15.3 of thef-"lease Agreement, AES Is expressly authorized to
~ assign such Lease. Adreement the Project Company which for the purpose of this
transaction Is the Assignee (the “Assignee”).

D. In addltion; AES desires to assign to ASSIGNEE, and ASSIGNEE deslres to assume
" from AES, all of AES' rights and obligations under the Lease Agreement.

ASSIGNMENT AND ASSUMPTION

NOW, THEREFORE, for valuable consideration, the parties hereto Intending to be
legally bound hereby agree as follows:

1.  Asslgnment. AES hereby assigns and transfers to ASSIGNEE all of AES’ rights and
obligations under the Lease Agreement from and after the signing of this agreement.

2. Assumption. ASSIGNEE hereby accepts the assignfnent of the Leasc—.: Agree_ment"ér_id
agrees to fully perform, comply with, and assume all of AES’ obligations under the Lease
Agreement from and after the signing of this agreement.

A
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ASSIGNMENT AGREEMENT

SSIGNMENT (this “pssignment”), dated as of September 14, 2015, Is made by and
sy AES BOCAS DEL TORO HYDRO, SA. a corporation organized and existing
SAt to the laws of the Repubtic of Panama (AES"), and GAS NATURAL ATLANTICO,
&2de R.L., a socledad de ms;:onsabﬂfdad fimitada organized and existing pursuant to the
laws of the Republic of Panama (*ASSIGNEE"). Terms used, but not otherwise defined in
this Assignment, shall have the meanings given to them in that certain Lease Agreement
dated as of August 27, 2015 among AES and PANAMA PORTS COMPANY, S.A. (the “Lease
Agreement").

BACKGROUND

A. Thelease Agreement sets forth the terms and conditlons pursuant to which AES will
lease from PANAMA PORTS COMPANY, G.A. the Leased Premises.

B. Pursuant to Section 15.3 of the Lease Agreement, AES Is expressly authorized t©
assign such lLease Agreement the Project Company which for the purpose of this
transaction fs the Assignee (the “Assignee”).

D. In addition, AES desires to assign to ASSIGNEE, and ASSIGNEE desires to assume
from AES, all of AES' rights and obligations under the Lease Agreement.

“de

. " nSSIGNMENT AND ASSUMPTION

NOW, THEREFORE, for valuable consideration, the patties hereto Intending to be
legally bound hereby agree as follows:

1. Asslgnment: AES hereby assigns and transfers to ASSIGNEE all of AES' rights and
obligations under the Lease Agreement from and after the signing of this agreement.

- e ————— —

2. Assumptlon. ASSIGNEE_ hereby aécepts_ t_he .assi_ ﬁment of -t.he i.t;a;;e Agreement and
agrees to fully perform, comply with, and assume all of AES' obligations under the Lease

A

Agreement from and after the signing of this agreement.
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3. Governing Law. This Assignment shall be construed and interpreted and the rights of
: atties determined in accordance with the laws of the Republic of Panama.

E{ounterparts and Effectiveness, This Assignment may be executed in multiple
q Wterparts, each of which shall be deemed to be an original but both of which shall
Snstitute the same instrument. This Assignment shall become effective when each party
hereto shall have received counterparts thereof signed and delivered by the other parties

hereto.

IN WITNESS WHEREGF, the parties have caused this Assignment to be duly executed as
of the date first written above.

AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A.

By:
Name: ™G BoLWN OO

)
N/

Wys E‘QCL‘."" ,-/

Tite:

Ei Sliscrito, JORGE E. GANTES 8. Notario
Publicoerimero del Circuito de Panama, con

GAS NATURAL ATLANTICO, S, DER.L. e 8'50982-
“Qué s3te document i
autenticada de n_ _.qfs cope

By:

Name: ADIVEL Covrmann M.

Title: POWESL O ATTOLNG/




5/ BESTA CESION (esta “Cesidn™), de fecha de 14 de septiembre de 2015, se hace por y

30|

[Traduccién Oficial)

CONTRATO DE CESION

entre AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A. una sociedad constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Repiblica de Panam4 ("AES"), y GAS NATURAL
ATLANTICO, §. de RL., una sociedad de responsabilidad limitada constituida y
existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panama ("CESIONARIO").
Los términos utilizados, pero no definidos de otra manera en esta cesién, tendran el
significado que se les da en ese determinado Contrato de Arrendamiento de fecha 27 de
agosto 2015 entre AES y PANAMA PORTS COMPANY, S.A. (el "Contrato de
Arrendamiento").
ANTECEDENTES
A. El Contrato de Arrendamiento establece los términos y condiciones conforme a
los cuales AES arrendard a PANAMA PORTS COMPANY, S.A. el Local
Arrendado.
B. Conforme a la Seccion 153 del Contrato de Arrendamiento, AES estd
expresamente autorizado para ceder tal Contrato de Amendamiento a la
Compafiia del Proyecto, que para los fines de esta transaccién es el Cesionario

(el "Cesionario™).

o

D. Ademis, AES desea ceder al CESIONARIO, y el CESIONARIO desea asumir
de AES, todos los derechos y obligaciones de AES en el marco del Contrato de

Arrendamiento.

CESION Y SUPUESTO
AHORA; POR TANTO,:a titmlo oneroso, las partes del prese.nte con la intencion de

estar legalmente obhgadas convienen en lo. mgmente

1. Cesitn. : AES cede y transﬁere al’ CESIONARIO todos los derechos y
obligaciones de AES en el marco del Contrato de Arrendamiento desde I

d&spués de la fitma de este contrato.

"cﬁ

iy No. §-214-10Y

ho Nn. 424
o 1S de Haviembex
de 1590,




las obligaciones de AES en el marco del Contrato de Arrendamiento desde y
después de la firma de este contrato.

3. Legislacion Aplicable. Esta cesion sers interpretada y explicada y los derechos
de las partes determinados de conformidad con las leyes de la Republica de

Panama.

4. Ejemplares y Eficacia. Esta cesién podra ser otorgada en varios ejemplares, cada
uno de los cuales se considerard un original, pero ambos de los cuales
constituirdn el mismo instrumento. Esta cesién se hard efectiva cuando cada
parte del presente haya recibido ejemplares de la misma firmada y entregada por
las ofras partes de la misma.

EN FE DE LO CUAL, las partes han causado que esta Cesién sea debidamente

otorgada en la fecha indicada anteriormente.

AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A.
Por: Miguel Bolinaga [firmado]
Nombre: Miguel Bolinaga

Titulo:

GAS NATURAL ATLANTICO, S. DE g,L.

Chdbla Ho, 4-314-10%
Nombre: Adviel Centeno l\y% Hesuctto No. 426
. du 15 de Novlembra
o de 1990,

Titulo: Poder Legal Iy ) Tanomé, &, da Pud,
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‘September 14, 2015

Dear Sir,

Reference is made to that certain lease agreement dated August 27, 2015 (the “Lease
Agreement”), entered into by and between Panama Ports Company, S.A, as lessor, (the
“Lessor”) and AES Bocas del Toro Hydro, S.A, as lessee (the “Lessee”). All capitalized terms
used herein shall have the meaning assigned thereto in the Lease Agreement.

Hereby and in compliance of Section 15.3 Lessee provides Lessor prior written notice of its

 intention.and right to assign the Lease Agreement to the Project Company duly incorporated
+ for* the purpose ‘of develop, build and operates the Power Generation Terminal, The

Assignment will be cojﬁple,ted thru the signing of an Assignment Agreement, which a copy will
be sent to your attention once executed.

The Project Cdmpany is a sociedad de responsabilidad limitada entity duly organized and
existing pursuant the laws of the Republic of Panama since April 8, 2015. A copy of certificate
issued by -the Public Registry of Panama is attached to this communication. '

All notices and communications under the Lease Agreement shall be addressed as follow:

Attention: Miguel Bolinaga - Executive Vice President
Address: Business Park II, Tower V, 11 floor, Costa del Este, Panama City, Panama

Email: Miguel.bolinaga@aes.com

Sincerely,

AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A.

_By:

¥ — i e e

Nane: Mr‘g‘iﬁ‘« é@uﬂ“é"" @

Title:



[Traduccién Oficial]

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

_' ato de Atrendamiento (El "Contrato de Arrendamiento™) se celebra y entra en vigor el

de Agosto de 2015 (la "Fecha de Otorgamicnto"), por y entre (i) PANAMA PORTS
ANY, S.A., sociedad constituida y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica
& Panamié, inscrita en la Ficha Ndmero 319669, Rollo 50940, Imagen 0002 del Registro Piblico
de Panamé (el "Arrendador”); y (i) AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A, sociedad
constitnida y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panami (el
" Arrendatario"). El Arrendador y el Arrendatasio se denominarin de forma individual en la
presente como una "Parte” o colectivamente como las "Partes”.

CONSIDERANDOS

CONSIDERANDO, que el Arrendador ha celebrado un Contrato de Concesidn (definido a
conlinuacién) con el Gobierno de la Repiiblica de Panam4 (el "Estado"), para el desarrollo,
construccién, operacién y administracién de los Puertos de Balboa y Crist6bal y otras dreas de
expansién (las "Areas de Concesién de PPC") en virlud de la Ley de Contrato No. 5 de 16 de
enero de 1997, suscrita con el Estado y debidamente firmada, endosada, aprobada y publicada en
la Gaceta Oficial No. 23.208 de 21 de enero de 1997,

CONSIDERANDO que, de conformidad con la Cl4usula 2.10(t) del Contrato de Concesién, el
Arrendador tiene el derecho de arrendar a terceros, zonas, edificios o locales dentro de las Areas
de Concesién de PPC;

CONSIDERANDO, que el Arrendador ha acordado arrendar al Arrendatario el Local Arrendado
(definido a continuaci6n), sujeto a los términos de este Contrato de Arrendamiento; y

CONSIDERANDO, que el Amendatatio desee participar en las Licitaciones Publicas (las
sOfertas de Licitacién Publica), emitidas por la Empresa de Transmisién Eléctrica, S.A.
("ETESA") con el Estado identificadas como LPI No. ETESA 1-15 y LPI No. ETESA 02-15,
para la adjudicaci6n de contratos para una nueva planta de generacién de energia térmica, en
virtud del cual el Arrendatario construird y operard una Terminal de Generacién de Energia
(definida mds adelante) en el Local Arrendado (como se define més adelante), todo ello de

conformidad con los términos y condiciones establecidos en este documento.
CONTRATO
POR LO TANTO, en consideracién de los pactos y acuerdos mutuos aqui contenidos y otra
OC G

buena y valiosa consideracién, cuyo recibo y suficiencia se IecOnOGRgee li%; rpora los
considerandos en este Contrato de Arrendamiento, las Partes acuerdan o_‘hm Tl
F ciduls Ku. #789105

gesusllo Mo, 472
fo 15 de Noviembre

Seceion 1
Definiciones

7
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de cualquier Persona significa (a) cualquier persona que, directa o indirectamente,
nirol de, es controlada por, o estd bajo control comiin de dicha Persona; (b} cualquier

lier persona descrita en la cldusula (a) anterior; o (c) si tal persona es un individuo,
cualquier’ miembro de la familia inmediata de dicho individuo y cualquier fideicomiso cuyo
principal beneficiario sea dicho individuo o una o mds miembros de dicha familia inmediata y
cualquier persona que sea controfada por cualquiera de los miembros o el fideicomiso. Para
efectos de esta definicion, "control" de una persona, se entenderd como la autoridad, directa o
indirecta, para (x) dirigir o causar la direccién de la gestioén de las politicas de dicha persona,
incluidas las decisiones de operacién y mantenimiento, ya sea a través de la propiedad de valores
o sociedad u ofras participaciones en el patrimonio, por contrato o de otra manera; o (y) el voto
de mds del 50% de los intereses de voto en dicha persona, ya sea por propiedad de intereses en el
patrimonio, contrato o de otra manera,

"Ley Aplicable" significa las leyes y reglamentos de la Repiblica de Panam4.

"Dia H4bil" significa un dfa que no sea sdbado, domingo u otro dfa en que los bancos
comerciales en la ciudad de Panamd, Reptiblica de Panamd, estén autorizados u obligados por la
ley a cerrar.

"Contrato de Concesién" significard la Ley No. 5 de 17 de enero de 1997, todos y cada anexo y
enmienda hechos con arreglo al cual el Estado otorgé en concesién al Arrendador, la
administracién, desarrollo, construccién y operacién de los puertos de Balboa y Cristdbal,
Repuiblica de Panam4 y a lo que aplica la Ley Complementaria 56 de 2008.

"Fecha Efectiva” se refiere a la fecha de otorgamiento del Contrato de Generacién Eléctrica por
parte del Arrendatario y la empresa de distribucién aplicable en cumplimiento de las Ofertas de
Licitacion Piblica,

"ETESA" tiene el significado que se establece en los Considerandos en este documento.

“Fecha de Otorgamiento” tiene el significado que se establece en el primer pdtrafo de este
Contrato de Arrendamiento.

"Accesorios” significa toda propiedad que se establecerd en el Local Arrendado, como edificios,
parques, muelle, tanques, tuberfas y otras estructuras construidas en el Local Arrendado,
incluyendo perc no limitado a la Terminal de Generacién de Energia y las instalaciones
auxiliares.

"Materiales peligrosos” significa cualquier sustancia, material, residuos, ga &40 P ticulas de

Cérlula #y, 8- 114-105
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' significa impuesto de transferencia de bienes muebles y servicios.

"Contrato de Arrendamiento” tiene el significado que se establece en el primer pérrafo de este
Conn‘a de Arrendamiento.

0@;[3 rrendado” consistirtd de un 4rea de aproximadamente veinte mil (20.000) metros
M?Ldlﬁ s de terreno y diez mil (10.000) metros cuadrados de frente de agua, ubicada en la isla

ers, Col6n, Repiiblica de Panam4, como se describe en el Anexo A del presente Contrato
tfrendamiento que se utilizard para la construccidn, desarrollo y operacién de la Terminal de
Generacidn de Energia.

"Arrendatario” tiene el significado que se establece en el primer pérrafo de este Contrato de
Arrendamiento,

"Arrendador” tiene el significado que se establece en el primer pérrafo de este Contrato de
Arrendamiento.

"GNL" significard el gas natural licuado.

"Gasoducto de GNL" significard una tuberia que pueda construirse entre el Amarre No. 16 y el
Local Arrendado y operado por el Arrendatario para el transporte de GNL.

"Area de la Tuberfa de GNL" consistird de un 4rea de aproximadamente 5.000 metros cuadrados
de terreno ubicado en las Areas de Concesién de PPC que puedan usarse para la construccidn y
operacién del Gasoducto de GNL.

"Pérdida" significa cualquier pérdida, desembolso, cargo, multa, penalidad, liquidacién,
adjudicacion, dafios, costo, gasto, responsabilidad, obligacién o reclamacién de cualquier tipo
(incluyendo honorarios profesionales y costos razonables legales, contables y otros).

"Bienes Muebles" significard cualquier propiedad en relacién con equipo o maquinaria que
pueda moverse de un lugar a otro.

“Partes” tiene el significado que se establece en el primer pdrrafo de este Contrato de
Arrendamiento.

“Fianza de Cumplimiento” tiene el significado que se establece en la Seccién 6.3.1 de este
Contrato de Arrendamiento.

"Persona” significa cualquiera de: un individuo, corporacidn, sociedad, fideicomiso, sociedad de
responsablhdad limitada, una sucursal de una entidad juridica, organizacién no incorporada,
sociedad anénima, sociedad conjunta, asociacién, otro organismo o Entidad Gubelnamental

G T
& pucdal o5¢T
it 5c10n Publica.
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"Contrato de Generacién Eléctrica" significard el contrato o cont
adjudicados al Arrendatario por ETESA conformidad con las Ofertas de




“Terminal de Generacién de Energfa" significard una planta de generacién
terminal de GNL a ser construido y operado por el Amendatario, en el Local 2nd
fines de generaci6n de electricidad y negocios y adyacencias comerciales que comprenderan
siguientes instalaciones auxiliares:

i) Gasoducto de GNL, muelles, tanques, tuberfas, sistema de carga / descarga de
GNL y gas natural comprimido, oficinas; y

(i)  cualquier y todo equipo, maquinaria, accesorios comerciales, mejoras,
gasoductos, lineas eléctricas, bombas, estaciones de generacién de euergfa y
cualquiera y todas las instalaciones que se construirdn, operardn y utilizarin en
relacién con la operacién de la Terminal de Generacién de Energfa (las
"Instalaciones Auxiliares").

"Areas de Concesién de PPC" tiene el significado que se establece en los Considerandos en este
documento.

"Compafiia de Proyecto" significard Gas Natural Atldntico, S. de R.L., que es la empresa que
presenta las Ofertas de Licitacion Piblica en nombre del Arrendatario y es una subsidiaria
indirecta de La Corporacién AES.

"Ofertas de Licitacién Publica” tiene el significado que se establece en los Considerandos en este
documento.

"Comisién de Contratacién" tiene el significado establecido en la Seccién 4.1 de este Contrato.
"Estado™ tiene ¢l significado que se establece en los Considerandos en este documento.

"Filial" de cualquier Persona significa una corporacién, sociedad, empresa conjunta, fideicomiso,
propiedad u ofra entidad de la cual (o en los que) més del 50% de (a) los intereses de patrimonio
emitidos por, o en dicha corporacién u otra entidad; (b) la participaci6n en el capital o ganancias
de dicha sociedad o empresa conjunta; o (c) el derecho de usufructo de dicho fideicomiso o
propiedad, sea en el momento, directa o indirectamente controlada por dicha persona, por tal
persona y por una o mds de sus otras Filiales 0 por una o més de las otras Filiales de dicha
persona. Para efectos de esta definicién, "control” de una persona, se entenderd como la
autoridad, directa o indirecta, para (x) dirigir o causar la direccién de la administracidén o
polfticas de dicha persona, incluidas las decisiones de operacién y mantenimiento, ya sea a través
de la propiedad de valores o sociedad u otras patticipaciones en el patrimonio, por contrato o de
otra manera, o (y) el voto de mds del 50% de los intereses de voto e:giﬁia'@;q;;gg
e s

Seccién 2
Local Arrendado
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Seccion 3
Condiciones y Plazo

3.1 Condicién. El contrato de arrendamiento en el presente documento estd condicionado al
otorgamiento del Contrato de Generacién de Energia por el Arrendatario o la Compafifa de
Proyecto, como sea el caso, dentro de los ciento cchenta (180) dfas a partir de la Fecha de
Otorgamiento. En caso de que tal condicién no se produzca en el plazo anteriormente indicado,
el presente Contrato de Arrendamiento se considerari terminado sin consecuencias, pasivos o
responsabilidades para las Partes. En caso de que tal condicién no se produzca en el plazo
anteriormente indicado, el Arrendatario deberd notificar inmediatamente al Arrendador del
cumplimiento de dicha condicién, con los documentos de apoyo, razonablemente satisfactorios
para el Arrendador, confirmando dicho cumplimiento, pero en ningiin caso después de dos (2)
dias hébiles una vez que se cumpla la condici6n.

3.2 Plazo. El plazo de este Contrato de Arrendamiento comenzard en la Fecha Efectiva y
continuard corriendo simultdneamente con el plazo del Contrato de Concesién (incluyendo
cualquier prérroga del imismao), como se establece en la Cldusuia 2.9 del Contrato de Concesién
(el "Plazo"). No obstante lo anterior, se permitird al Arrendatario acceder al Local Arrendado a
partir de la Fecha de Otorgamiento, de conformidad con la Seccién 5.1{(a) en el presente
documento.

Durante el Plazo, cualquier transaccién o negociacién relacionada con arrendar, gravar o
disponer, en cualquier capacidad, de la totalidad o parte del Local Arrendado estard sujeta al
Contrato de Arrendamiento y los derechos otorgados por la presente al Arrendatario. El uso del
Local Arrendado por el Arrendatario en virtud del presente Contrato de Arrendamiento no debe
verse afectado, directa o indirectainente, por la transaccién propuesta.

3.3 Rescisién Anticipada o No Extensidn del Contrato de Concesién. Las Partes en el presente
Centrato de Arrendamiento convienén que en caso de rescisién anticipada o la no extensién del
Contrato de Concesidn, el presente Contrato de Arrendamiento se dard por rescindido de forma
automdtica sin ningdn tipo de obligacién del Arrendador de indemnizar o compensar al
Arrendatario por la rescisién de este Contrato de Arrendamiento. No obstante, el Arrendador
har4 sus mejores esfuerzos comerciales para asegurar la renovacién del plazo actual del Contrato
de Concesi6n; siempre que, sin embargo, dicha renovacién sea en el mejor interés del
Arrendador.

Comisiones y Alquiler

4,1 Comisién de Contratacién. No obstante cualquier rescision de esf .-.-.-C@n_t;ago de

. . v s g T
Arrendamiento bajo la Seccidn 3.1 o de otra manera, o de cualquier olgEi beididir:
presente documento por el contrario, 1as Partes convienen que el Arrendf#feio deberd pa
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no reembolsable en el Fecha de Otorgamiento (la "Comisién de Contratacién"). La
Contratacién se pagard mediante una transferencia electrénica de fondos inm
disponibles a la cuenta bancaria establecida por el Arrendador para este propdsito.

4.2 Pago de Alguiler. En contraprestacién por el uso del Local Arrendado, a partir de la Fecha
Efectiva, el Arrendatario deberd pagar al Arrendador los honorarios y alquiler, ademds de
ITBMS, segiin se detalla en el Anexo D (conjuntamente, el "Alquiler”). El Alquiler se pagard por
el Arrendatario libre de cualquier deduccién, retencién o compensacion, y si alguna deduccién,
retencién o compensaciSn es requerida por la Ley Aplicable deba hacerse por el Arrendatario, el
Arrendatario debera recargar la cantidad para asegurar que eventualimente la cantidad realmente
recibida por el Arrendador sea la misma a la cantidad que de otro modo recibirfa del
Arrendatario si no hubiera habido dicha deduccién, retencién o compensacién,

4.3 Método y Forma de Pago. El Arrendataric deberd pagar el Alquiler al Arrendador
mensualmente, en o antes del dfa diez (10) de cada mes, durante el plazo de este Contrato de
Arrendamiento. El Alquiler se pagard por el Arrendatario al Arrendador por medio de
transferencias electrénicas, a la cuenta bancaria establecida por el Arrendador para ese propdsito.

4.4 Auditoria o Certificado de Auditor. Durante la vigencia del Contrato de Arrendamiento, y
sélo en caso de que el Arrendatario utilice el Amarre No. 16 del Arrendador, el Arrendador tiene
derecho, a su eleccion, a realizar una auditoria de los libros de contabilidad del Arrendatario
sobre previa notificacién por escrito de cinco (5 ) Dias Hébiles, o solicitud escrita del
Arrendatario a proporcionar en un plazo de cinco (5) Dias Hébiles, una declaracidn jurada a ser
emitida por los auditores del Arrendatario trimestralmente para confirmar €l volumen de flujo de
GNL manejado por el Arrendatario para permitir al Arrendador verificar el volumen y el cdlculo
de la cuota de cobrar.

Se entiende entre las Partes que, en caso de cualquier diferencia entre 1a cantidad pagada por el
Arrendatario y el resultado de la auditorfa o certificado del auditor, el Arrendatario deberd pagar
al Arrendador dicha diferencia junto con un interés sobre la misma del 5% anual, desde el dia en
que dicha cantidad venza hasta que la cantidad total sea liquidada sin limitacién al Arrendador
para rescindir el contrato de acuerdo con la Seccién 13.2.1 (a) en el presente documento.

No obstante lo anterior, el Alquiler por pagarse por el primer mes se pagard dentro de los diez
(10) Dias Hébiles siguientes a la notificacidn del cumplimiento de la condicién establecida en la
Seccibén 3.1 en este documento. Si la Fecha Efectiva es diferente desde el primer dfa del mes
cotrespondiente, se protrateard el Alquiler correspondiente al primer mes.

Seccién 5
Uso del Local Arrendado; Construccion y
Operacién de la Terminal de Generacién de Energia y Mejoras

5.1 Uso del Local Arrendado. (a) El Arrendatario, desde la Fecha de @
Contrato, tendrd derecho a acceder al Local Arrendado para la realizacigitede
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(b) Sujeto a que el Arrendatario obtenga los permisos y licencias necesarias en virtud de este
Contrato de Arrendamiento y todas las Leyes Aplicables, el Arrendatario, a partir de la Fecha
Efectiva, tendrd derecho a usar el Local Arrendado para los fines descritos a continuacién:

(i) construir, desarrollar, establecer, gestionar, administrar y operar la Terminal de Generacién de
Energfa y las Instalaciones Auxiliares;

(ii) recepcidn, descarga, carga, bombeo, almacenamiento, suministro y distribucién de productos
de GNL; y

(iii) venta, comercializacién y distribucién de productos de gas natural a: (1) los buques que
transitan el Canal de Panam4 o aguas panamefias; (2) los buques que utilicen Ias instalaciones
portuarias de la Repiiblica de Panamd; (3) los mercados nacionales o internacionales; (4)
centrales de potencia / energia; y (5) otros usuarios de productos de gas natural almacenado por
el Arrendatario de conformidad con la Ley Aplicable.

(c) No obstante lo anterior, el Arrendatario no podri:

(i) utilizar el Local Arrendado como residencia o para cualquier actividad que sea peligrosa,
ofensiva, nociva o ilegal o que pueda convertirse en una molestia para cualquier propiedad
vecina u otros ocupantes de los terrenos colindantes incluyendo el Arrendador;

(i1) dafiar el Local Arrendado o cualquier infraestructura externa al servicio del Local Arrendado;
(iii) usar o almacenar materiales inflamables o explosivos, liquidos o gas en el Local Arrendado
que no sean para ¢l uso permitido en la Cldusula 5.1(a) y (b) anterior, y sélo en la medida

permitida en virtud de cualquier Ley Aplicable;

(iv) hacer nada que pueda perjudicar, invalidar o aumentar la prima a pagar por una péliza de
seguro que cubra el Local Arrendado;

(v) permitir que cualquier aceite, combustible, basura u otro material sea lanzado o descargado
en o sobre ¢l sistema de drenaje de agnas pluviales o terrenos circundantes;

(vi) permitir que el agua de lluvia del Local Arrendado sea descargado de otra manera que en el
sistema de drenaje de aguas pluviales;

(vii) inapropiadamente interferir con los accesorios, equipos y servicios que atiendan al local
arrendado o de otro modo proporcionados por el Arrendador; o

(viii) lanzar, colocar o permitir que caiga o se quemen residuos, basura o espéhid
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5.2 Construccién de la Terminal de Generacién de Energfa. Bl Arrendatario hai su nefofes
esfuerzos para completar la construccién de la Terminal de Generacitn de Energi® :
cuarenta y ocho (48) meses a partir de la Fecha Efectiva. Durante la construccién de
de Generacién de Energfa, el Arrendatario se compromete a lo siguiente:

1 Torming kS
agfermil nak

ERA

() El disefio y la construccién de la Terminal de Generacién de energfa se llevardn a cabo en
cumplimiento de la Ley Aplicable y cualquier otro requisito de conformidad con el Contrato de
Concesién y sujeto al consentimiento por escrito del Arrendador. Las Partes igualmente
convienen que, siempre que el disefio y construceién de la Terminal de Generacion de Energia
cumpla con la Ley Aplicable y el Contrato de Concesién, el Arrendador no retendrd
injustificadamente su consentimiento pard los disefios conceptuales iniciales de la Terminal de
Generacién de Energfa, por lo que el Arrendador tendrd quince (15) Dfas Hébiles para
proporcionar dicho consentimiento por esctito. El Arrendatario de buena fe hard su mejor
esfuerzo para dar cabida a las cecomendaciones técnicas razonables y solicitudes de Arrendador
sobre el disefio conceptual inicial de la Terminal de Generaci6n de Energia.

(b) Todos los futuros trabajos importantes en relacién con las mejoras importantes, cambios,
modificaciones o demoliciones y reemplazos deberdn realizarse con prontitud y de manera
correcta y profesional, y en cumplimiento de la Ley Aplicable y del Contrato de Concesibn y
sujeto al consentimiento por escrito del Arrendador, que deberd no ser retenido
injustificadamente si se cumple con la Ley aplicable y el Contrato de Concesién, para lo cual el
Arrendador tendr4 diez (10) Dfas Hébiles para proporcionar dicho consentimiento por escrito.

(c) El Arrendatario tendrd derecho en cualquier momento durante el Plazo & hacer mejoras al
Local Arrendado y a hacer cambios y reformas, estructurales o de otro tipo, a todas sus
cdificaciones, mejoras, accesorios y cquipos ahora o en el futuro ubicados en el Local
Arrendado, incluyendo la demolicién de cualquiera o todas las mejoras ahora o en el futuro
ubicadas en el Local Arrendado y el reemplazo de las mismas, segin el Arrendatario estime

necesaria para la operacion segura de la Terminal de Generacion de Energia.

5.3 Operacién de la Terminal de Generacién de Energfa. Las Partes convienen que el
Arrendatario tendrd, con sujecién a las restricciones impuestas por la Ley Aplicable, el presente
Contrato de Arrendamiento y el Contrato de Concesién, control sin restricciones sobre las
operaciones y la administracién de la Terminal de Generacién de Energfa,

El Arrendatario serd el dnico responsable de proporcionar las facilidades necesarias para dar
cabida a las autoridades del gobierno local y los gastos relacionados segtin lo dispuesto en la Ley
Aplicable, incluyendo, aduanas, cuarentena, inmigracién e hidrocarburos. Las Partes convienen
que el Arrendatario, y no el Arrendador, serd el dnico responsable de cualquier y todos los
honorarios y / o costos incurridos como resultado del cumplimiento del Arrendatario de las
disposiciones bajo esta Seccién 5.3 como sea reguerido por la Ley Aplicable.

5.4 Mejoras. El Arrendatatio, a su propio riesgo, tendréd derecho a hacer nuevas mejoras al Local
Arrendado deseables o necesarias para el desarrollo de las actividades que el Arren datarip lleva a
cabo de conformidad con este Contrato de Arrendamiento y siempre con sujepifaria.o ‘r Qs
reservados del Arrendador en virtud de este Contrato de Arrendamienjfi®sfempre que; 3
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£ 5/ no se realice trabajo estructural alguno sin previo consentimiento
dor, cuyo consentimiento no serd negado irrazonablemente si dichas me}
tmidad con la Ley Aplicable y el Contrato de Concesién.

5.5 Funcionamiento del Arrendador. Se ha acordado por las Partes que el funcionamiento del
Arrendatario de la Terminal de Generacién de Energlay / o la construccién de mejoras por el
Arrendatario en el Local Arrendado no podrd afectar las operaciones del Arrendador en el Puerto
Cristébal.

Seccién 6
Obligaciones, Indemnizacién y Garantfas del Arrendatario

6.1 Obligaciones del Arrendatario. El Arrendatario tendrd las siguientes obligaciones:

6.1.1 Impuestos. El Arrendatario se compromete a pagary sufragar durante el Plazo todos
los impuestos, gravamenes, tasas ¥ otros cargos, que son o durante el Plazo sean
gravados, cargados, creados o impuestos sobre o en contra del mismo y / o el Local
Arrendado en virtud de la ocupacién del Arrendatario del Local Arrendado y / o sus
actividades en relacién con ello. Ademds, €l Arrendatario se comprometc a pagar 'y
sufragar durante el Plazo todos los impuestos, gravdmenes U Otros cargos, que son O
durante el Plazo sean gravados, cargados, creados o impuestos sobre o contra el Local
Arrendado en virtud de los edificios © mejoras que sean nuevos O en el futuro
establecidos al respecto, siempre que, sin embargo, el Arrendador pague todos los
impuestos, tasas, cargos y otros cargos (si los hay) que surjan del Contrato de Concesién.

Salvo disposicién en contrario en el presente documento, si el Arrendatario no paga o
sufraga dichos impuestos u Olros cargos, el Arrendador tendré el derecho, pero no la
obligaci6n, en todo momento y durante el Plazo a pagar a nombre del Arrendatario los
impuestos U OLros cargos aplicados en o en contra del Arrendatario o el Local Arrendado
o cnalquier edificio o mejoras que ahora o en el futuro se establezcan en ella, y a pagar,
cancelar y despejar todos los impuestos gravdmenes, cargas y reclamaciones sobre O
contra el Local Arrendado o cualquier edificio o mejoras. Cualquier suma pagada por el
Arrendador de conformidad con esta Seccién 6.1 serd exigible y pagadera por el
Arrendatario después de cinco (5) dias habiles a partir del dia en que el Arrendatario
reciba lo siguiente del Arrendador (i) notificacién escrita que dicho pago se ha hecho; y
(ii) evidencia de la cantidad de dicho pago efectuado por el Arrendador.

En caso de que el Arrendatario no pague cualquier monto exigible conforme a esta
Seccién 6.1, se acepta expresamenie por el Arrendatario que el Arrendador estéd
plenamente autorizado para descontar y compensar de tiempo en tiempo directamente de
cualquier suma adeudada por el Arrendador al Arrendatario (el "Descuento”), los montos
pagados por el Arrendador a nombre del Arrendatario para cubrir los impuestos, u Otros
cargos impuestos sobre o contra el Arrendatario o el Local Arrendado 0 cugid ig
o mejoras gque ahora O en el foturo se construyan allf, y para pagars@eg petlar
todos los impuestos gravdmenes, cargas y reclamaciones sobglts
Arrendado o cualquier edificio o mejoras. No obstante lo anteriorfs
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Partes que el Arrendador tendrd derecho a hacer el Descuento mencnonad
Seccion 6.1 en la fecha de cuvalquiera y todas las apelaciones a la i¢
establecimiento de impuestos u otros cargos aplicados sobre o en contra del
o el Local Arrendado o cualquier edificio o mejoras, se resuelvan por la autoridad
competente, siempre que a la espera de la resolucién de estos recursos, no venza impuesto
ni cargo alguno.

No obstante lo anterior, si la incapacidad del Arrendatario en pagar esos impuestos es el
resultado de la objecién o impugnacién del Arrendatario para determinar la totalidad o
parte de los impuestos, gravdmenes u otros cargos como se describe en esta Seccién 6.1,
el Arrendatario sin demora y en cualquier caso dentro de los cinco (5) Dfas Hébiles desde
la recepcion de la consulta del Arrendador en este sentido, proporcionard notificacién por
escrito al Arrendador de dicha objecién o impugnacién y el Arrendador al recibo de dicha
notificacién, retendra el pago de dichos impuestos.

6.1.2 Servicios Pdblicos. El Arrendatario deberd pagar los servicios de luz, gas, teléfono,
agua y todos los demds servicios piblicos acumulados o por pagar en relacién con el uso
o la ocupacién del Local Arrendado y las mejoras durante el Plazo. El Arrendatario
deberd contratar todos esos servicios a nombre del Arrendatario. El Arrendador y el
Arrendatario convienen cooperar para el otorgamiento de las servidumbres o licencias
adicionales que sean razonablemente necesarias para proporcionar servicios publicos al
Local Arrendado, siempre que dichas servidumbres no afecten negativamente las
operaciones del Arrendador y las Areas de Concesién de PPC,

6.1.3 Mantenimiento y Reparaciones. El Arrendatario deberd pagar cualquier y todos los
gastos incurridos en la limpieza y mantenimiento del Local Arrendado, tales como la
reparacién de los sistemas de tuberfas, conexiones eléctricas, alcantarillado y otros. El
Asrendatario deberd conservar y mantener todas las mejoras constroidas en el Local
Arrendado en buena y excelente condicién y estado. El Arrendatario conviene que no
dispondrd de residuos en el Local Arrendado que no sea en la medida necesaria para el
propdsito de construir y operar la Terminal de Generacién de Energfa, con el
entendimiento de que este tipo de residuos se eliminarén de la manera apropiada fuera del
Local Arrendado en un razonable periodo de tiempo.

6.1.4 Aviso de Alteracidn. El Arrendatario deberd comunicar al Arrendador tan pronto
como sea posible, pero en ningtin caso después de dos (2) Dias Hibiles siguientes a la
fecha que el Arrendatario observe o sea informado de, cualquier tipo de alteracion, dafio o
perjuicio causado al Local Arrendado debido a acciones de terceros, fuerza mayor, caso
fortuito, o por cualquier otra razén.

6.1.5 Certificado de Buena Conducta. El Arrendatario deberd presentar al Arrendador,
dentro del primer mes de cada afio durante el Plazo, un certificado de las oficinas del
Registro Publico que acrediten la inscripcién y buena reputacion de la e R

%
6.1.6 Précticas de Seguridad. El Arrendatario llevaré a cabo =f" dades comeigiales
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cumplir con todas las Leyes Aphcables

El Arrendatario se compromete expresamente a reparar o contratar dicha reparacién, tan
pronto como tenga conocimiento de cualquier dafio ambiental causado en o al Local
Arrendado y / o como consecuencia de la operacién de la Terminal de Generacién de
Energfa.

6.1.7 Gastos pagados por el Arrendatario; Reembolso de fos Gastos del Arrendador. El
Arrendatario deberd pagar los gastos notariales y de los timbres fiscales que deban
colocarse en este Contrato de Arrendamiento, en su caso y todos los demds costos en
relacién con el registro o de otro modo la formalizacién de este Contrato de
Arrendamiento. El Arrendatatio reembolsard al Arrendador tan pronto como sea
razonablemente posible y previa solicitud del Armrendador, cualquier gasto mencionado en
el presente documento que el Arrendador pague a nombre del Arrendatario, siempre que
los gastos sean razonables y que el Arrendador proporcione al Arrendatario, a
satisfaccién razonable del Arrendatario, la evidencia de dichas facturas y / o pago
realizado por el Arrendador, Cada Parte sufragard sus respectivos costos Jegales en la
preparacion de este Contrato de Arrendamiento.

6.1.8 Inspeccién. De tiempo en tiempo durante el Plazo, y con 72 horas de aviso previo
por escrito, el Arrendador podré, en horario de oficina (de lunes a viernes 8 am. a §
p.m.), entrar al Local Arrendado para llevar a cabo inspecciones para fines que sean
necesarios o convenientes para la proteccién razonable de sus intereses. Estas
inspecciones se llevardn a cabo de una manera que reduzca al minimo la interrupcién de
las operaciones o actividades del Arrendatario en el Local Arrendado. No obstante lo
_anterior, en caso de una emergencia, se le permite al Arrendador entrar al Local
Arrendado sin previo aviso.

6.1.9 Pélizas de Seguro. (a) Fase de Construccién. Durante el perfodo de la construccidn
de la Terminal de Generacién de Energfa en el Local Arrendado, el Arrendatario deberd,
a su exclusivo cargo, obtener y mantener las pélizas de seguros establecidas en el Anexo
B-1, incluyendo, pero no limitado a mantener en vigor un seguro de Construccién Contra
Todo Riesgo, asegurando al Arrendatario, Arrendador, y las deméds partes que el
Arrendatario designe como un asegurado adicional bajo el presente, contra todos los
riesgos de pérdida fisica, responsabilidad civil ante terceros y / o dafio por cualquier
causa (sujeto a las exclusiones politicas habituales) para todos los edificios, estructuras,
materiales y bienes inmuebles a mejorarse ubicados en o que forman parte del Local
Arrendado en mejora. El Arrendalario deberd presentar copias al Arendador de las
pélizas de seguros establecidas en el Anexo B-1,

(b) RﬁQULSltOS de Secrulo dmante la Oneramén de la Temunal de Gcnerac:lén de Energfa.
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establece en el Anexo B-2, asegurando al Arrendatario, Arrendador, y | Oﬁem -
que el Arrendatario designe como un asegurado adicional bajo el pr <
Arrendatario no lo hace, el Arrendador podrd, a su discrecion, efectuar y mante
seguro y en tal caso el Arrendatario reembolsard al Arrendador el costo del mismo. El
Arrendatario deberd presentar, en un plazo razonable y en cualquier caso dentro de quince
(15) Dias Hébiles desde la Fecha Efectiva o antes de la expiracién de la péliza de seguro
que entonces exista, copias al Arrendador de las pélizas de seguros establecidas en el
Anexo B-2. El Arrendatario se compromete a indemnizar y mantener al Arrendador libre
e indemne contra cualquiera y todas las obligaciones, demandas, dafios, sanciones, multas
y costos y gastos sufridos por el Arrendador que surjan 0 como resultado de cualquier
reclamo, incluyendo pero no limitado a un accidente, incendio, explosi6n, derrame de
petrdleo y dafios a terceros o al Local Arrendado que no estén cubiertos por las pélizas de
seguro contempladas en el Anexo B-1 y el Anexo B-2 en el presente documento.

(c) Salvo disposicién en contrario en el presente documento, si el Arrendatario no puede
obtener y mantener las pélizas de seguros establecidas en el Anexo B-1y el Anexo B-2,
de conformidad con los pérrafos (a) y (b) de esta Secci6n 6.1.9 y los ya mencionados
Anexos, el Arrendador tendrd derecho, pero no la obligacion, en todo momento y durante
el Plazo de pagar a nombre del Arrendatario las p6lizas de seguro correspondientes, 1
otros cargos relacionados con dichas pélizas de seguro. Cualquier suma pagada por el
Arrendador en virtud de este pérrafo (c) serd exigible y pagadera por el Arrendatario
después de cinco (5) Dias Habiles a partir del dia en que el Artendatario reciba lo
siguiente del Arrendador (i) notificacién escrita que dicho pago se ha hecho; y (ii) prueba
de dicho pago hecho por el Arrendador, incluyendo el monto.

6.1.10 Cooperacién. En el caso de que se solicite a una de las Partes, en el marco del
Contrato de Concesién o cualquier Ley Aplicable, buscar cualesquiera aprobaciones,
autorizaciones, permisos o aprobaciones en relacién con el arrendamiento del Local
Arrendado a continuacién o la propuesta de construccién, uso y explotacion de una
Terminal de Generacién de Energfa en el Local Arrendado, la otra Parte hard todo lo
posible, a costa de la Parte requirente, para ayudar en la obtencién de las mismas.

6.2 Indemnizacién. Las Partes acuerdan las siguientes obligaciones de indemnizacion:

(a) El Arrendatario deberd indemnizar y mantener indemne al Artrendador y sus
Subsidiarias, Filiales, ejecutivos, directores, funcionarios, empleados y personal por las
Pérdidas sufridas por el Arrendador como resuitado de cualquier acto u omisién del
Arrendatario o sus respectivos funcionarios, directores y empleados durante la ocupacién
del Local Arrendado y / o la construcei6n y / u operaci6n del Terminal de Generacién de
Energfa y las Instalaciones Auxiliares por el Arrendatario. La obli gaci6n del arrendatario
bajo el presente deberd incluir un reembolso de todos los costos y gastos incurridos por el
Arrendador en la defensa y / o proteccién frente a cualquier reclamo y / o acciones que se
presenten como resultado de o en conexién con este Contrato de Arrendg sepnto. Esta
indemnizacién no se extenderd a ninguna Pérdida en la medida en qu }\ji-;f- T cauSsde por
un acto u omisién del Amendador. No obstante cualquier disp i
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(b) En la medida en que no haya sido causado por cualquier acto u omision del
Arrendador, o sus Subsidiarias, Filiales, ejecutivos, directores, funcionarios, empleados y
personal (i) el Arrendador se mantendrd indemne por el Arrendatario de toda
responsabilidad (incluido el reembolso de los honorarios razonables de abogado y todos
los costos) por dafios y Xeuuicios a cualquier persona o cualquier propiedad en o sobre el

Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL. a invitacién del Arrendatario, o por
dafios a cualquier persona o propiedad como resultado de las acciones del Arrendatario en
el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, (ii) el Arrendador no serd
responsable de Pérdida alguna de bienes o equipos propiedad de Arrendatario que pudiera
derivarse de tornados, rayos, tormentas de viento v otras causas de fuerza mayor, ya que
se entiende y acuerda que todos los bienes manfenidos, instalados, almacenados o
preservados en o sobre el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL por el
Arrendatario se instalarin, mantendrdn, almacenardn o preservardn a riesgo del
Arrendatario, y (iii) el Arrendador no serd en ningin caso responsable por dafios y
perjuicios por pérdida de negocios del Arrendatario, interrupcién del negocio o dafios
consecuentes de cualquier tipo o naturaleza, independientemente de la causa de los dafios.

(c) Ei Arrendador deberd indemnizar y mantener indemne al Arrendatario y sus
Subsidiarias, Filiales, ejecutivos, directores, funcionarios, empleados y personal por las
Pérdidas sufridas por el Arrendatario como resultado de cualquier acto u omisién del
Arrendador o sus respectivos funcionarios, directores y empleados durante la ocupacién
del Local Arrendado y/ o la construccién y / o explotacién de la Terminal de Generacién
de Energfa por el Arrendatario. La obligacién del Arrendador bajo el presente incluird un
reemboiso de todos los costos y gastos incurridos por el Arrendatario en la defensa y / o
proteccion frente a cualquier reclamo y / o acciones que se presenten como resultado de o
en conexién con este Contrato de Arrendamiento. Esta indemnizacién no se extenderd a
ninguna Pérdida en la medida en que haya sido causada por un acto u omisién del
Arrendatario. No obstante cualquier disposicién en contrario contenida en la frase
anterior, nada en esta Seccibn 6.2 (c) aplicard a cualquier Pérdida respecto de la cual, y en
la medida que, el Arrendatario sea totalmente compensado por dicha Pérdida de
conformidad con los términos de cualquier politica de seguros, contrato o por cualquier
otro medio.

(d) A excepcion de lo requerido por las Secciones (a), (b) y (c), o en virtud de, o por
el incumplimiento de este Contrato de Arrendamiento, ninguna de las Partes serd
responsable ante la otra Parte por dafios indirectos, consecuenciales, incidentales,
punitivos o ejemplares; siempre que, sin embargo, esta disposicién no pretenda constituir
una renuncia de los derechos de una Parte contra la otra con respecto a cuestiones no
relacionadas con este Contrato de Arrendamiento o cualquier actividad no contemplada
en este Contrato de Arrendamiento.
; “.“{ fns}o
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(e) A exclusive cargo del arrendatario, un estudio ambiental mdep% se llev
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cabo por una Persona de comin acuerdo de las Partes, antes de la congtg.lc ;
Terminal de Generacién de Energia que establecerd ona “linea de\\ﬁ’a_gg_:
contaminacién preexistente en el Local Arrendado y el Area del Gasoducto
"Informe"). El Arrendatario deberd proporcionar al Atrendador una copia de dicho
Informe. Las Partes acuerdan que a partir de entonces, cualquier contaminacion del medio
ambiente por encima de la "linea de base” establecida por el Informe serd responsabilidad
del Arrendatario, para la cual el Arrendatario deberd para proporcionar remediacién de
conformidad con la Ley Aplicable.

(f) El Arrendatario declara y garantiza que (i) salvo por el uso de productos, quimicos y
combustibles necesarios para la operacién y mantenimiento de la Terminal de Generacion
de Energfa y de conformidad con la Ley Aplicable, no se utilizard el Local Arrendado y
el Area del Gasoducto de GNL para el uso, fabricacién, almacenamiento, descarga,
liberacién o disposicién de Materiales Peligrosos, (ii) ni el Local Arrendado, el Area del
Gasoducto de GNL ni ninguna parte de la misma estard en violacién de cualquiera de las
leyes ambientales aplicables, y (iii) el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL
deber4 estar libre de cualquier Material Peligroso, que si estdn presentes, darfa lugar a una
respuesta o accién correctiva bajo las leyes ambientales aplicables. Si tal representacion
es de alguna manera violada durante el Plazo ("Incumplimiento”), y si un incumplimiento
origina 0 da lugar a responsabilidad (incluyendo, pero no limitado a, una accion de
respuesta, medida correctiva o accién de remocién) bajo cualquier Ley Aplicable, o
provoca un efecto significativo en la salud piblica, el Arrendatario tomard prontamente
cualquier y toda accién correctiva y de remocién como lo requiere la Ley Aplicable para
limpiar el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, mitigar la exposicién a la
responsabilidad derivada, y mantener el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de
GNL libre de cualquier gravamen impuesto de conformidad con, las leyes ambientales
aplicables como resultado de una Violacién,

Ademids, el Arrendatario se compromete a indemnizar, defender y mantener al
Arrendador indemne, sus funcionarios, socios, sucesores y cesionarios de y contra
cualquiera y todas las Pérdidas, sufridas o incurridas por el Arrendador como resuitade de
(a) cualquier incumplimiento, o (b) cualquier asunto, condicién o estado de hecho que
involucre cualquier Ley Aplicable relacionada con Materiales Peligrosos que existfan o
surgieron durante el Plazo y quc cl Arrendatario incumplié.

(g) El Arrendatario por este medio asume todos los ricsgos de dafios al Local Arrendado
y el Area del Gasoducto de GNL, incluyendo, pero no limitado a, accesorios y bienes
muebles del Arrendatario en el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, debido
a cualquier causa salvo que resulte de cualquier acto negligente o intencional u omisién
del Arrendador (o sus funcionarios, directores y empleados), y el Arrendatario libera
expresamente al Arrendador y renuncia a toda reclamacién respecto a los mismos contra
el Arrendador. El Arrendatario acepta que el Arrendador no ser4 responsable por
afectacién al negocio del Arrendatario o cualquier pérdida de ingresos o por dafios a la
propiedad del Arrendalario, o una lesién, enfermedad o muerte de cualgul§l Rersena en el
Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, si dicho dafio, mredad o-188i0p es
causada por fuego, vapor, electricidad, gas, agua o lluvia, o p%{ ..
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empleados), y si dicho dafio, enfermedad o lesién resulta de condiciones que sutjan en el
Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, o de otras fuentes o lugares, y con
independencia de que la causa de dicho dafio, enfermedad o lesién, o los medios de
reparacion del mismo sea inaccesible al Arrendatario. El Arrendador no serd responsable
de los dafios derivados de cualquier acto o negligencia de cualquier contratista del
Arrendatario.

(h) EI Arrendatario no podrd hacer ninguna reclamaci6n contra el Arrendador y libera al
Arrendador y lo indemniza contra todas las reclamaciones por dafios y petjuicios,
pérdidas, lesiones o muerte, a no ser que resulte de cualquier acto u omisién negligente o
intencional de Arrendador (o sus funcionarios, directores, y empleados), que: (i) se
produzca en o alrededor del Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL; (ii) se
derive de la utilizacién del Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL por el
Arrendatario o cualquier otra persona relacionada o autorizada por el Arrendatario; o (iii)
se produzca en relacién con todas las obras de construccién u otras obras realizadas por el
Arrendatario en el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL.

(i) Los convenios de esta Seccién 6.2 sobrevivirdn y serdn exigibles y seguirdn en pleno
vigor y efecto en beneficio de las Partes y sus subsiguientes cesionarios, sucesores y
beneficiarios y sobrevivirdn el Plazo o renovacién del plazo de este Contrato de
Arrendamiento.

6.3 Garantias.

6.3.1 Garantia de Cumplimiento. El Arrendatario se compromete a proporcionar y
mantener una fianza de cumplimiento (la "Fianza de Cumplimiento") por un monto
equivalente a QUINCE MILLONES de Ddlares (US$ 15,000,000.00) a favor del
Atrrendador de una compaiifa de seguros o banco de buena reputacién en la Repiblica de
Panamé aceptable para el Amendador, para cubrir cualquier monto adeudado por el
Arrendatario al Arrendador bajo este Contrato de Arrendamiento, y para cubrir los dafios
o pérdidas realmente sufridas por el Arrendador bajo este Contrato de Arrendamiento,
incluyendo, pero no limitado, como consecuencia de un Caso de Incumplimiento por el
Arrendatario, La Fianza de Cumplimiento debe ser vélida y efectiva por un méximo de
sesenta (60) dias después del Plazo de este Contrato de Arrendamiento (para lo cual se
accptardn renovaciones anuales por el Arrendador) y todos los costos y gastos de dicha
Fianza de Cumplimiento serdn asumidos por el Arrendatario. Las Partes convienen que el
importe de la Fianza de Cumplimiento se incrementard proporcionalmente con el
aumento del Alquiler a lo largo del Plazo de este Contrato de Arrendamiento. Como
consecuencxa, la Flanza de Cumphmlento deberd ser actualizada e incrementada cada tres
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Arrendador dentro de los quince (15) dfas después de la Fecha Efectiva. \Una
Fianza de Cumplimiento (o parte de ella) haya sido invocada por el Al
atender los importes adeudados por el Arrendatario al Arrendador o los dafioS™ .
sufridas por el Arrendador, el déficit en el saldo vivo de la Fianza de Cumplimiento serd
repuesto por el Arrendatario, ya sea mediante una fianza de cobertura adicional o por una
fianza de reemplazo para el Arrendador, dentro de los quince (15) dias después de que el
Arrendador haya, mediante notificacién por escrito al arrendatario, exigido dicha
reposicion.

6.3.2 Garantia Limitada de la Casa Matriz. En caso de incumplimiento del Arrendatario
en virtud del presente Contrato de Arrendamiento, La Corporacién AES, casa matriz del
Arrendatario, itrevocablemente conviene, ya sea por si misma o a través de una
subsidiaria de propiedad total o Filial razonablemente aceptable para el Arrendador,
devolver el Local Arrendado a las condicicnes en las que al Arrendatario se le permitié
accede al Local Arrendado de conformidad con los términos del Contralo de
Arrendamiento, de conformidad con la Seccién 13.5 de este Contratos de Arrendamiento.
El Arrendatario se compromete a hacer que La Corporacién AES otorgue una caita
complementaria que cubra sus obligaciones bajo esta Seccidn 6.3.2 en la Fecha de
Otorgamiento, sustancialmente en el formulario que se adjunta como Anexo E del
presente Contrato de Arrendamiento.

Seccidén 7
Subordinacién del Contrato de Concesion

7.1 Este Contrato de Arrendamiento y todos los derechos de Arrendatario a continuaci6n son y
seguirdn estando sujetos y subordinados a los términos y condiciones del Contrato de Concesién
adjuntos en el Anexo C.

7.2 En la medida aplicable, los términos y condiciones del Contrato de Concesién que figuran en
el Anexo C se incorporan aqui como referencia. Si alguna de las disposiciones expresas del
presente Contrato de Arrendamiento entra en conflicto con el Contrato de Concesién, las
disposiciones expresas del Contrato de Concesidn prevaleceran.

7.3 Salvo que se establezca expresamente otra cosa en este Contrato de Arrendamiento, el
Arrendatario deberd mantener, observar y realizar todos los términos y condiciones por parte del
Arrendador relativo al Local Arrendado que se requiera mantengan, observen 0 cumplan de
conformidad con el Contrato de Concesién. El Arrendatario no poded hacer o permitir que se
haga cualquier acto o cosa que pueda constituir una violacién de cualguier término o condicion
del Contrato de Concesion.

7.4 Salvo que se indique expresamente lo contrario en el presente Contrato de Arrendamiento, y
sujeto a que el Arrendatario observe en todos los aspectos las condiciones de estc Contrato de
Arrendamiento, el Arrendador mantendrd, observard y cunmplird todos los términos 'y

condiciones por parte del Arrendador relativos al Local Arrendado que se requiera. Ft_cngan,
observen o cumplan de conformidad con el Contrato de Concesidn, y el Arpefigad dgotlioed ni
permitird que se haga acto o cosa que pueda constituir una violacién dgigtalquier té
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'del Contrato de Concesién.

Seccion 8
Representaciones, Garantias y Convenios Adicionales del Arrendador

De acuerdo con el Contrato de Concesién y la Ley Aplicable, el Arrendador declara y garantiza
al Arrendatario de la siguiente manera:

8.1 Autoridad. Que tiene pleno derecho y autoridad legal bajo los términos del Contrato de
Concesi6én para celebrar el presente Contrato de Arrendamiento por el Plazo del mismo, y el
Arrendador tiene buen titulo sobre el Local Arrendado, libre y limpio de cualesquiera
arrendamientos o derechos que puedan menoscabar el uso y ocupacién del Arrendatario del
Local Arrendado en virtud de este Contrato de Arrendamiento.

8.2 Cumplimiento de la Ley. Que cumple en la fecha del presente, y cumplird y hard cumplic
todas las leyes y regulaciones que afectan al Local Arrendado.

8.3 Disfrute Tranquilo. Que durante la vigencia de este Contrato de Arrendamiento, sujeto al
cumplimiento del Arrendatario de todas sus obligaciones bajo el presente y sin perjuicio de las
demds condiciones del presente Contrato de Arrendamiento, el disfiute tranquilo del
Arrendatario del Local Arrendado no deberd no afectado por ningin obstéculo, expulsién,
interrupcién o cualquier otro acto de Arrendador o de sus agentes. No obstante lo antetior, ¢l
derecho de disfrute tranquilo del Arrendatario se limitard a la medida permitida por la Ley
Aplicable y / 0 el Contrato de Concesidn.

8.4 Para evitar dudas, el Arrendador no hace ninguna representacién o garantfa de que el Local
Arrendado es apto para el uso como se describe en la Seccién 3.1.

Seccién 9
Representaciones, Garantias y Convenios Adicionales del Arrendatario

El Arrendatario declara y garantiza al Arrendador de la signiente manera:

9.1 Autoridad. Que tiene plena capacidad juridica, poder y autoridad para otorgar y entregar este
Contrato de Arrendamiento y para complir sus obligaciones en virtud del presente.

9.2 Buen Bstado. Que durante el Plazo de este Contrato de Arrendamiento, €l Arrendatatio
debera mantener cualquier y todos los accesorios que puedan en cualquier momento instalarse en
el Local Arrendado y todos los accesorios al mismo en buena condicién y estado de conformidad
con la Ley Aplicable y el Contrato de Concesién. ol &

9.3 Cumplimiento de la Ley. Que hard cumplir y acatard todas las Joi :
afecten al Local Arrendado o cualquier actividad o condici6n sobre ofef) el J.acal Asrgndadd, y
que no permitird ningin uso o la ocupacién del Local Arrendado feohtraripnh: Eudlguie
Aplicable ahora o en el futuro en efecto. 1A ste 1550,




9.4 Mantenimiento de la Operacién. El Arrendatario velard por que la Terminal
de Energfa y operaciones y negocios relacionacdos sean gestionados y mantenidos
durarte todo el Plazo del Contrato de Arrendamiento sin interrupcién,

Seccion 10
Propiedad de la Terminal de Generacién de Energia e Instalaciones Auxiliares después de
la expiracién del Plazo

La Terminal de Generacion de Energia y las Instalaciones Auxiliares que se construirdn en el
Local Arrendado serdn y seguirdn siendo propiedad del Arrendatario en todo momento hasta la
terminacién de este Contrato de Arrendamiento. Una vez que este Contrato de Arrendamiento se
termine, por vencimiento del Plazo, (i) los Accesorios de la Terminal de Generacién de Energia
y las Instalaciones Auxiliares pasardn a ser propiedad del Estado, y el Arrendatario conviene y
reconoce que el titulo de todos los Accesorios de la Terminal de Generacién de Energia y las
Instalaciones Auxiliares deberdn ser transferidos al Eslado; y (ii) el Arrendatario, con sujecién a
los t€rminos del Contrato de Concesién, removerd cualquier y todos los bienes muebles y no
causard dafio alguno a la Propiedad Arrendada dentro de los seis (6) meses después de la
terminacion de este Contrato de Arrendamiento, a menos que el Estado de conformidad con los
términos del Contrato de Concesién ejerza la opcién de adquirir dichos bienes muebles por su
valor justo de mercado determinado por una firma internacional de contabilidad independiente.

Seccién 11
Permisos y Licencias Gubernamentales necesarias para la Construccién y Operacién de la
Terminal de Generacion de Energia

11.1 El Arrendatario serd el dnico responsable del otorgamiento, entrega, radicacion,
aseguramiento y mantenimiento de cualquier y todas las licencias, autorizaciones, pcrmisos y / o
concesiones exigidas por las leyes y reglamentos de la Repiiblica de Panam4, y asumird todos los
costos incurridos de los mismos o derivados de los mismos para la construccién, el desarrollo y
funcionamiento de la Terminal de Generacién de Energfa, incluyendo, pero no limitado a:

(a) Estudios de Impacto Ambiental del Ministerio del Ambiente and Autoridad de los Recursos
Acuéticos de Panam4;

(b) Permiso de Compatibilidad de la Autoridad del Canal de Panamd (el "Permiso de
Compatibilidad de la ACP");

(c) Concesion de fondo de mar de la Autoridad Maritima de Panam4 (si aplic
de la AMP")
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11.2 No obstante la Seccién 3.2, las Partes convienen que el Arrendador nene‘-ﬁ\ }E{ﬁgﬁ wﬁ()u
el presente Contrato de Arrendamiento en caso que el Arrendatario sea incapaz dé obtener el: (a)




&Cﬁétt de Panam4 (si es necesario); (b) el Permiso de Compatibilidad de la

“Hett i6n de la AMP o (d) cualquier otro permiso gubernamental que, a su vez, p
incumplimiento por el Arrendatario de los Contratos de Generacién de Energifa, dentro del period
de doce meses a partir de la Fecha Efectiva.

Seccitén 12
Dafios o Destruccion

12.1 Sin perjuicio de la aplicacién de cualquier ley y / o reglamento, las Partes convienen
expresamente que, en caso de dafios y / o destruccién de la Propiedad del Arrendatario, total o
parcial, este Contrato de Arrendamiento no podrd ser terminado y otras acciones y / o
compensacién no podrd ser permitida, y en caso de dafio o destruccién de la Propiedad del
Arrendatario o parte de ella por un incendio u otra causa, el Arrendatario, a tinico costo y gasto
del Arrendatario, si los beneficios del seguro, en su caso, sean suficiente para el propdsito, y con
independencia de la cantidad de cualquier pérdida, debera restaurar, reparar, reemplazar,
reconstruir el mismo lo mds cerca posible a su condicién y cardcter inmediatamente antes de tal
dafio o destruccion o con las modificaciones que se puedan hacer a eleccién del Arrendatario con
sujecion a las condiciones de este Contrato de Arrendamiento. Tales reparaciones, reemplazos,
reconstruccién o alteraciones se iniciardn dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la
ocurrencia de tales dafios o destruccién, sujeto a la recepcién de los permisos necesarios para
permitir tal reconstruccion (los "Permisos de Reconstruccién”), y procesado por completo con la
debida diligencia y de buena fe. El Arrendatario continuara la operacién de su negocio en la
medida razonablemente posible y la obligacién del Arrendatario de pagar alquiler permanecerd
en pleno vigor y efecto. El Arrendatario no tendrd derecho a ninguna compensacién o
indemnizacién del Arrendador por la pérdida de uso de la totalidad o parte del Local Arrendado
o por cualquier inconveniente o molestia ocasionada por tales dafios.

Seccién 13
Rescisién

13.1 Rescisi¢n del Contrato de Arrendamiento.

13.1.1 Salvo que se disponga expresamente lo contrario en el presente documento, el Contrato de
Arrendamiento podrd rescindirse sin ninguna responsabilidad adicional a cualquiera de las Partes
en caso de:

(a) Mutuo acuerdo por las Partes;

(b) Vencimiento del Plazo (sin perjuicio de la lesponsablhdad del Asgidaitoen virtud
de 1a Seccién 10 de este documento); 2
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(d) Sujeto a la Seccién 13.4 de este Contrato de Arrendamiento, si
Concesi6n se rescinde bajo la Cldusula 2.14 del Contrato de Concesién.

13.2 Rescisién por un Caso de Incumplimiento.

13.2.1 Los siguientes eventos se considerardn incumplimiento sustancial € incumplimiento de
este Contrato de Arrendamiento (cada uno un "Evento de Incumplimiento”):

(a) El incumplimiento por el Arrendatario de pagar Alquiler hasta dos (2) meses
consecutivos. No obstante lo anterior, las Partes convienen que el Arrendador tendrd el
derecho de hacer cumplir especificamente la obligacién del Arrendatario del pago puntual
del Alquiler de conformidad con la Seccién 4 de este Contrato de Arrendamiento;

(b) El incumplimiento por el Arrendatario en obtener los permisos que se describen en la
Seccién 11.2 dentro del perfodo de doce 12 meses desde 1a Fecha Efectiva,

(c) La presentacién por o contra una Parte de una peticién de quiebra, insolvencia,
reorganizacién, reajuste de deuda, disolucién o liguidacién bajo cualquier ley de la
Reptiblica de Panam4, a menos que dentro de los noventa (90) dfas de la presentacion, (i)
la peticion sea descartada, o (ii) la ejecucién u otroc embargo judicialmente autorizado de
todos o sustancialmente todos los activos de dicha Parte sea descartada; o

(d) El incumplimiento material de cualquiera de las Partes de cualquiera de sus
obligaciones 0 compromisos en virtud de este Contrato de Arrendamiento, cuyo
incumplimiento, capaz de subsanarse, no se subsane dentro de treinta (30) dias
posteriores al aviso escrito del mismo por la otra Parte, siempre que si la naturaleza de
dicho incumplimiento es tal que no se pueda subsanar razonablemente dentro de dicho
periodo de (30) dias, la Parte incumplidora no se considerard ha cometido un Caso de
Incumplimiento si ha comenzado a tomar medidas razonables para subsanar dicho
incumplimiento dentro de ese periodo de treinta (30) dias siguientes a la recepcién de la
notificacién contemplada en el presente apartado (d) y continda a partir de entonces; a
pesar de esta disposicién, a menos que el incumplimiento se subsane dentro de los ciento
ochenta (180) dias, no hacerlo se considerard un incumplimiento material bajo este
Contrato de Arrendamiento.

13.2.2 Recursos en Caso de Incumplimiento.

(a) Al ocurrir un Caso de Incumplimiento segin lo establecido en la Seccién 13.2.1 por
cualquiera de las Partes, la Parte no incumplidora previa notificacién adecuada y un perfodo de
subsanacién razonable proporcionado a la Parte incumplidora, deberdn gozar de los siguientcs
recursos:

(i) Presentar una reclamacién por dafios y perjuicios, en la medida en que la Parte no
incumplidora haya incurrido en dafios u otras pérdidas; y / o .
p y P y .
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cu@@ y proteger sus derechos a continuacién a través de un arbit
¥ coa‘i' rme a lo dlspuesto en la Seccién 15.5, para ¢l cumplimiento especifico
venio o acuerdo aqui contenido.

(b) Se conviene que una de las Partes tendrd derecho a reclamar un Caso de Incumplimiento en
la medida en que el incumplimiento de la otra Parte de sus obligaciones en virtud de este
Contrato de Arrendamiento no se subsanen segiin lo dispuesto en la Seccién 13.2.1(c), a menos
que sea el Caso de Incumplimiento en la Seccién 13.2.1(a), donde no se aplicard tiempo de
subsanacion alguno.

13.3 Rescisién anticipada del Contrato de Arrendamiento por el Arrendador. (a) La Terminal de
Generacién de Energfa y las Instalaciones Auxiliares que se construirdn en el Local Arrendado
serdn y seguirdn siendo propiedad del Arrendatario en todo momento hasta la terminacion
anticipada de este Contrato de Arrendamiento por el Arrendador conforme a la Seccién 13.2 de
este Contrato de Arrendamiento. Una vez que este Conirato de Arrendamiento sea rescindido por
el Arrendador conforme a la Seccién 13.2 de este Contrato de Arrendamiento, (i) los Accesorios
de la Terminal de Generacién de Energfa y las Instalaciones Auxiliares pasardn a ser propiedad
del Arrendador y el Arrendatario conviene y reconoce que el titulo de todos los Accesorios de la
Terminal de Generacién de Energia y las Instalaciones Auxiliares deberdn ser transferidas al
Arrendador; y (ii) el Arrendatario, con sujecién a los términos del Contrato de Concesion,
removers cualquier y todos los bienes muebles y no causard dafio alguno al Local Arrendado
dentro de los seis (6) meses después de la rescisién de este Contrato de Arrendamiento.

(b) Si es asf dispuesto por el Arrendador, el Arrendatario debera remover cualquier Accesorio, a
su propio costo y gasto en un plazo razonable segin sea requerido por el Arrendador. Si no es
requerido por el Arrendador remover cualquiera de esos Accesorios se entiende que los mismos
pasardn a ser propiedad del Arrendador sin derecho a ningin tipo de indemnizacién, de
conformidad con la Seccién 13.3(a) anterior.

13.4 Rescisién del Contrato de Concesidn.

(a) En caso de rescisién del Contralo de Concesién de conformidad con la Cldusula 2.14.1
(vencimiento del plazo) o de conformidad con la Cldusula 2.14.3 (por incumplimiento del
Arrendador) del Contrato de Concesién, (i) el Arrendatario, con sujecién a los términos de el
Contrato de Concesién, tienen el derecho de remover del Local Arrendado los bienes muebles en
un plazo de tiempo razonable, a menos que el Estado, de acuerdo con los términos del Contrato
de Concesi6n, ejerza su opci6n para adquirir dichos bienes muebles por su valor razonable de
mercado determinado por una firma de contabilidad independiente internacional; siempre que,
sin embargo, si el Estado opta por comprar los bienes muebles del Arrendatario y pagar el precio
de compra de tales bienes muebles al Arrendador, el Arrendador deber4 transferir sin demora al
Arrendatario dicho precio de compra pagado por el Estado; y (ii) los Accesorios de la Terminal
de Gencnaclén de Ellf:l gla y las Instalaciones Auxiliares pasardn a ser plOpiCdad del Estado, y el

Generacidén de Energia y las Instalaciones Auxiliares deberdn ser [igfi .: Hidasts tado, de
conformidad con la Cldusula 2.14.1 del Contrato de Concesi6n. F
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indicadas en la cldusula 2,14.2 (incumplimiento del Estado) del Contrato de
Aurrendador deberd transferir sin demora al Arrendatario el precio de compra cories
compra por parte del Estado de los Accesorios de la Planta de Generacién de Energia y las
Instalaciones Auxiliares y los bienes muebles propiedad de Arrendatario ubicados en el Local
Arrendado, s6lo en caso de que el Estado pague el precio de compra de los Accesorios de la
Central de Generacién de Energia e Instalaciones Auxiliares y los bienes muebles propiedad de
Arrendatario ubicados en el Local Arrendado al Arrendador. Para evitar cualquier duda, si el
Arrendador no recibe ningiin pago por parte del Estado de conformidad con este parrafo, no hay
obligacién de que el Arrendador pague monto alguno al Arrendatario,

13.5 Condicién del Terreno a la Terminacién. A la terminacién de este Contrato de
Arrendamiento como se indica en esta Seccién 13 y con sujecion a los términos del Contrato de
Concesioén, el Arrendatario tendrd tiempo razonable para retirar los bienes muebles situados en el
Local Arrendado, y, en caso de que el Arrendador solicite la remocidén de los Accesorios de
conformidad con la seccién 13.6 y las Leyes Aplicables, deberd devolver el Local Arrendado al
Arrendador, en las condiciones en las que al Arrendatario se le permitié accede al Local
Arrendado de conformidad con los términos del Contrato de Arrendamiento y condiciones
razonablemente satisfactorios al Arrendador, reconociendo sin embargo el Arrendador que el
Local Arrendado sufrird el desgaste normal por el uso que acompaia el movimiento,
procesamiento y almacenamiento de los productos relacionados con el gas natural y el
funcionamiento general de la Terminal de Generacién de Energfa, Instalaciones Auxiliares y
actividades conexas, medida de conformidad con los estdndares internacionales de la industria y
cualquier condicidén preexistente o la contaminacién del terreno exceptuada. Si se requiere
cualquier subsanacidn de los dafios de contaminacidn por encima de la “linea de base” de la
contaminacién preexistente segtn lo determinado por el Informe previsto en la Seccién 6.2(¢),
dicha subsanacidn se iniciard y pagaré dnicamente por el Arrendatario en la determinacién de la
existencia de la misma y se continvard hasta que la misma se subsane a satisfaccién de ambas
Partes, y no debe exceder la "linea de base".

13.6 Para evitar dudas, salvo que se disponga expresamente lo contrario en el prescnte Contrato
de Arrendamiento, los Accesorios que se construyen o instalen en el Local Arrendado serdn a la
terminacién del Contrato de Arrendamiento por defecto del Arrendatario segdn lo prescrito en la
seccién 13.3 y la Seccidén 13.1.1(a), se convertirén cn propiedad del Arrendador. Sin embargo, €l
Arrendador tendrd derecho a solicitar al Arrendatario remover cualquier Accesorio no deseado
por el Arrendador en el cumplimiento de las Leyes Aplicables, y ante dicha solicitud, el
Arrendatario deberd remover dichos Accesorios a su propio costo y gasto en un plazo razonable
segln sea necesario por el Arrendador, Si el Arrendatario no remueve los Accesorios, (a) los
Accesorios se considerardn abandonados por el Arrendatario con el titulo (pero no los riesgos)
transferido al Arrendador, y (b) el Arrendador tendrd derecho a removerlos y buscar reembolso
del Arrendatario de los costes de remocién.

Secci6én 14
Renuncia del Arrendatario de la Adquisicion del Titulo

;-1) F’[a
E! Arrendatario renuncia expresamente a su derecho de adquirir el titulo del w&:enda@&
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Seccién 15
Disposiciones Varias

15.1 Contrato Completo, Este Contrato de Arrendamiento contiene el contrato complete del
Arrendador y el Arrendatario con respecto a las materias reguladas por el presente y reemplaza
cualquier acuerdo anterior ya sea oral o escrito.

15.2 Divisibilidad. En caso de que una o més de las disposiciones contenidas en el presente
Contrato de Arrendamiento se consideren por cualquier razén invélidas, ilegales o no ejecutables
en cualquier aspecto, dicha invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad no afectard a las demds
disposiciones del presente Contrato de Arrendamiento, pero este Contrato de Arrendamiento se
interpretard como si tales disposiciones invélidas, ilegales o ingjecutables no estuvieran incluidas
en el mismo.

15.3 Cesién y Subarriendo. El Arrendatario por €l presente autoriza expresamente a ceder, total o
parcialimente, los derechos u obligaciones adquiridas en virtud de este Contrato de
Arrendamiento a la Compafifa del Proyecto y los prestamistas y acreedores que financian el
proyecto de la Terminal de Generacién de Energfa, por lo cual debe dar aviso previo por escrito
al Arrendador acompaiiado de documentos que acrediten dicha capacidad. Se entiende que en
caso de cualquier cesion todos los cesionarios necesitardn igualmente proporcionar al
Arrendador, un reemplazo de la Fianza de Cumplimiento y de la garantfa de la casa matriz (en la
Seccién 6.3.2) en un plazo de diez (10) Dfas Héabiles después la respectiva cesion, antes de la
Fianza de Cumplimiento pre-existente proporcionada por el Arrendatario y la garantia de la casa
matriz prevista por la casa matriz del cedente Arrendatario se devuelvan o liberen, A excepcion
de lo anterior, se acordé que el Arrendatario no podrd ceder, subarrendar o de otro modo
transferir, ya sea voluntaria o involuntariamente o por ministerio de la ley, el Local Arrendado o
cualquier parte del mismo sin el consentimiento previo por escrito del Arrendador, cuyo
consentimiento no podrd denegarse sin fundamento, El Arrendador podré ceder los derechos de
este Contrato de Arrendamiento solamente mediante notificacién por escrito al Arrendatario y de
acuerdo con el Contrato de Concesidn.

15.4 Disputas Sobre el Pago del Alquiler, Las Partes convienen que cualquier controversia que
surja de o relacionada con el pago del Alquiler descrito en la Seccién 4, deberd ser resuelta en un
tribunal de jurisdiccién competente en la Repiiblica de Panamé. Cualquicr otra disputa, reclamno,
accién o controversia que surja de la interpretacién, ejecucién o incumplimiento de las
disposiciones restantes de este Contrato de Arrendamiento se resolverdn de conformidad con la
Seccién 15.5 a continuacion. ey

15.5 Arbitraje. Salvo lo dispuesto en la Seccidn 15.4 anterior,@&gualquier contr ia,
reclamacién o disputa que surja de este Contrato de Arrendamientq 1“1‘3'52131- Nphmicn o¥de
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cualquier disposicion en el presente documento, que no se resuelva de forma
Partes en un plazo de ciento ochenta (180) dias, deberd ser resueita por un pr

Comercio de Panam4. La parte en cuyo favor se publique el fallo en dicho arbitraje tendrd
derecho a, ademds de cualquier otra compensacién que se conceda, honorarios razonables de
abogados. El laudo dictado por el 4rbitro serd definitivo y vinculante. Los procedimientos de
arbitraje se realizardn por tres drbitros nombrados conforme a las reglas del Centro de
Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Panam4. Las actuaciones se llevardn a
cabo en la Repiblica de Panamd y en el idioma Inglés. Los procedimientos de arbitraje se
realizardn en derecho y no en equidad.

15.6 Avisos. Todas las notificaciones y otras comunicaciones en virtud del presente Contrato de
Arrendamiento se hardn por escrito y se entenderd han sido debidamente dadas: (i) si se entrega
personalmente, a la entrega; (ii) un dfa habil después de haber sido enviada por un servicio de
mensajeria expresa reconocido (cargos pre-pagados); (iii) un dia hébil después de ser enviada al
destinatario por correo electrénico, cuya recepcién haya sido confirmada; y (iv) dirigida al
destinatario previsto como se establece a continuacién:

Si se dirige al Arrendador:

Atencién: Aitor Ibarreche

Direccion: Avenida Arnulfo Arias Madrid, Edificio 1501, Puerto de Balboa, Ancén, Cindad de
Panamd, Panama.

Correo electrénico: ibarreche.aitor@ppc.com.pa

Si se dirige al Arrendatario:

Atencién: Miguel Bolinaga

Direccién: Business Park II, Torre V, piso 11, Costa del Este, Ciudad de Panam4, Panama.
Correo electrénico: miguel.bolinaga@aes.com.

Cualquiera de las Partes podrd cambiar la direccién a la que se deberd entregar los avisos y otras
comunicaciones a continuacion dando a la otra Parte un aviso de los préximos cinco (5) dias, de
lo contrario los avisos serdn entregados a la direccién original incluida en este Contrato de
Arrendamiento.

15.7 Construccién del Contrato de Arrendamiento. El idioma en todas las partes de este Contralo
de Arrendamiento deberd en todos los casos interpretarse como un todo de acuerdo a su
significado justo y no estrictamente a favor ni en contra, ya sea del Arrendador o Arrendatario.

15.8 No Existe Sociedad. Queda expresamente entendido y acordado por las Partes que ni el
Arrendador ni el Arrendatauo de mnguna forma o para cualquier ﬁn p01 el otorgamiento de este
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15.9 Relaciones laborales, El Arrendador no ser en ningtin caso responsable en
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570 No renuncia. Para ser eficaces, las renuncias deberdn ser por escrito y firmadas por la parte
que emite la renuncia. Ninguna renuncia de cualquier incumplimiento en virtud de este Contrato
de Arrendamiento operari como una renuncia de cualquier incumplimiento postetior a
continuacién y ninguna demorsa, falta u omisién en el ejercicio o hacer cumplir cualquier derecho
constituird una renuncia, del mismo o prohibird o impedird el cumplimiento o el ejercicio de
cualquier derecho.

15.11 Enmiendas. Este Contrato de Arrendamiento podrd ser modificado solamente por escrito y
s6lo si es firmado por ambas partes en el momento de la modificacion.

15.12 Cambio de Control. El Arrendatario notificard al Arrendador treinta (30) dias antes de
cualquier cambio en el control del Arrendatario, y en el caso de dicho cambic de control del
Arrendatario, la nueva casa matriz del Arrendatario (cuya casa matriz deberd ser una entidad
razonablemente satisfactoria para el Arrendador en cuanto a su capacidad financiera a largo
plazo para llevar a cabo las obligaciones derivadas que la garantia de la casa matriz requiere), en
un plazo de cinco (5) Difas Hébiles después del cambio de control al Arrendatario deberd
reemplazar la garantia de la casa matriz (en la Seccién 6.3.2) antes de que la garantfa de la casa
matriz ya existente proporcionada por la casa matriz anterior del Arrendatario se libere. Ademds,
el Arrendador podré solicitar una garantfa adicional o el reemplazo completo de la Fianza de
Cumplimiento. El término "control" como se usa con respecto a cualquier persona, se entenderd
como poseer, directa o indirectamente, la facultad de elegir a la mayorfa de la junta directiva (u
otro 6rgano de gobierno) o para dirigir o causar la direccion de la administracién y las politicas
de dicha persona, ya sea a través de la propiedad de los valores con derecho a voto, por contrato
o de otra manera. Bn todo caso, y sin limitar la generalidad de lo anterior, se considerard que
cualquier persona que posea un 50% o mds de los valores de voto de otra persona controlard a
dicha Persona.

15.13 Idioma. Este Contrato de Arrendamiento podrd ser traducido al idioma espafiol para
facilitar su consulta. Ea caso de conflicto entre la versién en espafiol e inglés de este Contrato de
Arrendamiento, las Partes convienen que la version en inglés prevalecerd.

15.14 Ley Aplicable. Este Contrato de Arrendamiento y los derechos y obligaciones de las Partes
a continuacién se interpretardn y aplicarén de acuerdo con y regidos por lagety 83.46 1 (iblica
de Panam4. 8
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EN FE DE LO CUAL, las paries han otorgado este Contrato de Arrendamiento a p ¢
primera fecha escrita arriba.

ARRENDATARIO:
AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A.

Por:
Titulo:

ARRENDADOR:
PANAMA PORTS PANAMA, S.A.

Por:

El suscrito, Ttaductm e Intérprete Ptblico Autorizado Inglés-Espafiol por el Ministerio de
colaRepiblica de Panama, certlﬁca que la anterior es una traduccién fiel al idioma

Ay
Lic. F‘r% &
Apartad 35‘1%

Panam4, Repiblica de Panamé
Teléfono (507) 6615-9224




[Traduccién Oficial]

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

;% Contrato de Arrendamiento (El "Contrato de Arrendamiento”) se celebra y entra en vigor el
27 de agosto de 2015 (la "Fecha de Otorgamiento"), por y entre (i) PANAMA PORTS
COMPANY, S.A., sociedad constituida y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica
de Panamd, inscrita en la Ficha Niimero 319669, Rollo 50940, Imagen 0002 del Registro Piiblico
de Panam4 (el "Arrendador"); y (ii) AES BOCAS DEL TORO HYDRO, S.A,, sociedad
constituida y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panamd (el
*Arrendatario”). El Arrendador y el Arrendatario se denominardn de forma individual en la
presente como una "Parte” o colectivamente como las "Partes”.

CONSIDERANDOS

CONSIDERANDO, que €l Arrendador ha celebrado un Contrato de Concesién (definido a
continuacién) con el Gobierno de la Repiblica de Panam4 (el “Estado”), para el desarrollo,
construccién, operacién y administracion de los Puertos de Balboa y Cristébal y otras areas de
expansién (las "Areas de Concesién de PPC") en virtud de la Ley de Contrato No. 5 de 16 de
enero de 1997, suscrita con el Estado y debidamente firmada, endosada, aprobada y publicada en
la Gaceta Oficial No. 23.208 de 21 de enero de 1997,

CONSIDERANDO que, de conformidad con la Cldusula 2.10(t) del Contrato de Conce316n el
Arrendador tiene el derecho de arrendar a terceros, zonas, edificios o locales dentro de las Areas
de Concesién de PPC;

CONSIDERANDO, que el Arrendador ha acordado arrendar al Arrendatario el Local Arrendado
(definido a continuacidn), sujeto a los términos de este Contrato de Arrendamiento; y

CONSIDERANDO, que el Arrendatario desee participar en las Licitaciones Publicas (las
"Ofertas de Licitacién Piblica"), emitidas por la Empresa de Transmisién Eléctrica, S.A.
(*ETESA") con el Estado identificadas como LPI No. ETESA 1-15 y LPT No. ETESA 02-15,
para la adjudicacién de contratos para una nueva planta de generacidn de energia térmica, en
virtud del cual el Arrendatario construird y operard una Terminal de Generacién de Energia
(definida més adelante) en el Local Arrendado (como se define més adelante), todo ello de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en este documento.

CONTRATO

POR LO TANTOQ, en consideracién de los pactos y acuerdos mutuos aqu.i_,cpntenidos y otra

Seccion 1
Definiciones

Chdute Mo §-234-105
Rasvvliv Mo, 424
dv IS de Nuvivmbee
du $9V0.




estd en control de, es controlada por, o estd bajo control comiin de dicha Persona; (b) cualquier
persona que es un director o funcionario debidamente autorizado (i), de dicha Persona o (ii) de
cualquier persona descrita en la cldusula (a) anterior; o (c) si tal persona es un individuo,
cualquier miembro de la familia inmediata de dicho individuo y cualquier fideicomiso cuyo
principal beneficiario sea dicho individuo o una o mds miembros de dicha familia inmediata y
cualquier persona que sea controlada por cualquiera de los miembros o el fideicomiso. Para
efectos de esta definicién, "control” de una persona, se entenderd como la autoridad, directa o
indirecta, para (x) dirigir o causar la direccién de la gestién de las politicas de dicha persona,
incluidas las decisiones de operacién y mantenimiento, ya sea a través de la propiedad de valores
o sociedad u otras participaciones en el patrimonio, por contrato o de otra manera; o (y) el voto
de més del 50% de los intereses de voto en dicha persona, ya sea por propiedad de intereses en el
patrimonio, cohtrato o de otra manera,

"Ley Aplicable™ significa las leyes y reglamentos de la Repiblica de Panam4.

“Dfa H4bil" significa un dfa que no sea sdbado, domingo u otro dfa en que los bancos
comerciales en la ciudad de Panam4, Republica de Panam4, estén autorizados u obligados por la
ley a cetrar.

"Contrato de Concesidn" significard la Ley No. S de 17 de enero de 1997, todos y cada anexo y
enmienda hechos con arreglo al cual el Estado otorgé en concesién al Arrendador, la
administracién, desarrollo, construccién y operacién de los puertos de Balboa y Crist6bal,
Repiiblica de Panamd4 y a lo que aplica la Ley Complementaria 56 de 2008.

"Fecha Efectiva” se refiere a la fecha de otorgamiento del Contrato de Generacién Eléctrica por
parte del Arrendatario y la empresa de distribucién aplicable en cumplimiento de las Ofertas de
Licitacién Piblica.

"ETESA" tiene el significado que se establece en los Considerandos en este documento.

"Fecha de Otorgamiento” tiene el significado que se establece en el primer pdrrafo de este
Contrato de Arrendamiento.

"Accesorios" significa toda propiedad que se establecerd en el Local Arrendado, como edificios,
parques, muelle, tanques, tuberfas y otras estructuras construidas en el Local Arrendado,
incluyendo pero no limitado a la Terminal de Generacién de Energfa y las instalaciones
auxiliares.

“Materiales peligrosos" significa cvalquier sustancia, material, residuos, ga Cgyo a@a;,g&:ulas de
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materia capaces de causar dafio a cualquier ser humano o cualquier otroa/g8nismé ViNgro que
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fo de -Arrendamiento” tiene cl significado que se establece en el primer pérrafo de

Contrato de Arrendamiento.

"Local Arrendado" consistirtd de un 4rea de aproximadamente veinte mil (20.000) metros
cuadrados de terreno y diez mil (10.000) metros cuadrados de frente de agua, ubicada en la isla
de Telfers, Colén, Repiblica de Panam4, como se describe en el Anexo A del presente Contrato
de Arrendamiento que se utilizard para la construccién, desarroilo y operacién de la Terminal de
Generacidn de Energia.

"Arrendatario” tiene el significado que se establece en el primer pérrafo de este Contrato de
Arrendamiento.

"Arrendador" tiene el significado que se establece en el primer pérrafo de este Contrato de
Arrendamiento.

"GNL" significard el gas natural licuado.

"Gasoducto de GNL" significard una tuberfa que pueda construirse entre el Amarre No. 16 y el
Local Arrendado y operado por e! Arrendatario para el transporte de GNL.

“Area de la Tuberfa de GNL" consistird de un 4rea de aproximadamente 5.000 metros cuadrados
de terreno ubicado en las Areas de Concesién de PPC que puedan usarse para la construccion y
operacién del Gasoducto de GNL.

"Pérdida" significa cualquier pérdida, desembolso, cargo, multa, penalidad, liquidacion,
adjudicacién, dafios, costo, gasto, responsabilidad, obligacién o reclamacién de cualquier tipo
(incluyendo honorarios profesionales y costos razonables legales, contables y otros).

"Bienes Muebles" significard cualquier propiedad en relacién con equipo o maquinaria que
pueda moverse de un lugar a otro.

"Partes" tiene el significado que se establece en el primer pdrrafo de este Contrato de
Arrendamiento.

"Fianza de Cumplimiento” tiene el significado que se establece en la Seccién 6.3.1 de este
Contrato de Arrendamiento.

"Persona" significa cualquiera de: un individuo, corporacidn, sociedad, fideicomiso, sociedad de
responsabilidad limitada, una sucursal de una entidad juridica, organizacién no incorporada,
sociedad anénima, sociedad conjunta, asociacidn, otro organismo o Entidad Gubemamental

"Contrato de Generacién Eléctrica" significard el contrato o contr: qtle pued
adjudicados al Arrendatario por ETESA conformidad con las Ofertas de
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"Terminal de Generacién de Energia" significard una planta de generacion\de chlg
terminal de GNL a ser construido y operado por el Arrendatario, en el Local A
fines de generacién de electricidad y negocios y adyacencias comerciales que com
siguientes instalaciones auxiliares:

(i) Gasoducto de GNL, muelles, tanques, tuberias, sistema de carga / descarga de
GNL y gas natural comprimido, oficinas; y

(i)  cualquier y todo egquipo, maquinaria, accesorios comerciales, mejoras,
gasoductos, lineas eléctricas, bombas, estaciones de generacién de energia y
cualquiera y todas las instalaciones que se construirdn, operardn y utilizardn en
relacién con la operacién de la Terminal de Generacién de Energfa (las
"Instalaciones Auxiliares").

"Areas de Concesién de PPC" tiene el significado que se establece en los Considerandos en este
documento.

"Compafifa de Proyecto” significard Gas Natural Atldntico, S. de R.L., que es la empresa que
presenta las Ofertas de Licitacién Piblica en nombre del Arrendatario y es una subsidiaria
indirecta de La Corporacidn AES.

"Ofertas de Licitacién Pdblica” tiene el significado que se establece en los Considerandos en este
doecumento.

“Comision de Contratacién” tiene el significado establecido en la Seccién 4.1 de este Contrato.
"Estado" tiene el significado que se establece en los Considerandos en este documento.

"Filial" de cualquier Persona significa una corporaci6n, sociedad, empresa conjunta, fideicomiso,
propiedad u olra entidad de la cval (o en los que) mas del 50% de (a) los intereses de patrimonio
emitidos por, o en dicha corporacién u otra entidad; (b) la participacion en el capital o ganancias
de dicha sociedad o empresa conjunta; o (c) el derecho de usufructo de dicho fideicomiso o
propiedad, sea en el momento, directa o indirectamente controlada por dicha persona, por tal
persona y por una o mds de sus otras Filiales o por una o mis de las otras Filiales de dicha
persona. Para efectos de esta definicién, "control” de una persona, se entenderd como la
autoridad, directa o indirecta, para (x) dirigir o causar la direccién de la administracion o
politicas de dicha persona, incluidas las decisiones de operacién y mantenimiento, ya sea a través
de la propiedad de valores o sociedad u otras participaciones en el patrimonio, por contrato o de
otra manera; o (y) el voto de més del 50% de los intereses de voto cgﬁiﬁiﬁiﬁ;x Q114 ya sea por la
titularidad de participaciones en el patrimonio, contrato o de otrg, ;-_i’(era.'""""“ %,
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# El Arrendador por ]a presente arrienda y transfiere al Arrendatario, y el Arrendatarid®p
__d_l__'lf" medio arrienda y toma del Arrendador, el Local Arrendado por los términos y bajo los ajratos; &

pactos y condiciones que se establecen en este Contrato de Arrendamiento. W""
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Seccion 3
Condiciones y Plazo

3.1 Condicién. El contrato de arrendamiento en el presente documento estd condicionado al
otorgamiento del Contrato de Generacién de Energfa por el Arrendatario o la Compafifa de
Proyecto, como sea el caso, dentro de los ciento ochenta (180) dias a partir de la Fecha de
Otorgamiento. En caso de que tal condicién no se produzca en el plazo anteriormente indicado,
el presente Contrato de Arrendamiento se considerard terminado sin consecuencias, pasivos o
responsabilidades para las Partes. En caso de que tal condicién no se produzca en el plazo
anteriormente indicado, el Arrendatario deberd notificar inmediatamente al Arrendador del
cumplimiento de dicha condicién, con los documentos de apoyo, razonablemente satisfactorios
para el Arrendador, confirmando dicho cumplimiento, pero en ningiin caso después de dos (2)
dias hébiles una vez que se cumpla la condicién.

3.2 Plazo. Bl plazo de este Contrato de Arrendamiento comenzard en la Fecha Efectiva y
continuari corriendo simnltdneamente con el plazo del Contrato de Concesién (incluyendo
cualquier préiroga del mismo), como se establece en la Cléusula 2.9 del Contrato de Concesion
(el "Plazo"). No obstante lo anterior, se permitird al Arrendatario acceder al Local Arrendado a
partir de la Fecha de Otorgamiento, de conformidad con la Seccién 5.1(a) en el presente
documento.

Durante el Plazo, cualquier transaccién o negociacién relacionada con arrendar, gravar o
disponer, en cualquier capacidad, de la totalidad o parte del Local Arrendado estard sujeta al
Contrato de Arrendamiento y los derechos otorgados por la presente al Arrendatario. El uso del
Local Arrendado por el Arrendatario en virtud del presente Contrato de Arrendamiento no debe
verse afectado, directa o indirectamente, por la transaccién propuesta,

3.3 Rescisién Anticipada o No Extensién del Contrato de Concesién. Las Partes en el presente
Contrato de Arrendamiento convienen que en caso de rescisién anticipada o la no extension del
Contrato de Concesién, el presente Contrato de Arrendamiento se dard por rescindido de forma
automdtica sin ningdn tipo de obligacién del Arrendador de indemnizar o compensar al
Arrendatario por la rescisién de este Contrato de Arrendamiento. No obstante, el Arrendador
har4 sus mejores esfuerzos comerciales para asegurar la renovacién del plazo actual del Contrato
de Concesidn; siempre que, sin embargo, dicha renovacién sea en el mejor interss del
Arrendador.

. Seccion 4
Comisiones y Alquiler

4.1 Comisién de Contratacién. No obstante cualquier rescisi6n de esls -qc?n[y__q;tp de
Arrendamiento bajo la Seccién 3.1 o de otra manera, o de cualquier oggédis aréargjj_.«%&\el
presente documento por el contrario, las Partes convienen que el Arrendh
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Arrendador la suma de US$ 100,000.00, como una comisién de contratacién, pag' ]
no reembolsable en el Fecha de Otorgamiento (la "Comisién de Contratacién”). La S0t
Contratacién se pagard mediante una transferencia electrénica de fondos inmediatamente
disponibies a la cuenta bancaria establecida por el Arrendador para este propésito.

4.2 Pago de Alquiler. En contraprestacién por el uso del Local Arrendado, a partir de la Fecha
Efectiva, el Arrendatario deberd pagar al Arrendador los honorarios y alquiler, ademds de
ITBMS, segiin se detalla en el Anexo D (conjuntamente, el "Alquiler”). El Alquiler se pagara por
el Arrendatario libre de cualquier deduccién, retencién o compensacién, y si alguna deduccién,
retencién o compensacion es requerida por la Ley Aplicable deba hacerse por el Arrendatario, el
Arrendatario debers recargar la cantidad para asegurar que eventualmente la cantidad realmente
recibida por el Arrendador sea la misma a la cantidad que de otro modo recibiria del
Arrendatario si no hubiera habido dicha deduccifn, retencién o compensacion.

4.3 Método y Forma de Pago. El Arrendatario deberd pagar el Alquiler al Arrendador
mensualmente, en o antes del dia diez (10) de cada mes, durante el plazo de este Contrato de
Arrendamiento. El Alquiler se pagard por el Arrendatario al Arrendador por medio de
transferencias electrénicas, a la cuenta bancaria establecida por el Arrendador para ese propésito.

4.4 Auditorfa o Certificado de Auditor, Durante la vigencia del Contrato de Arrendamiento, y
sélo en caso de que el Arrendatario utilice el Amarre No. 16 del Arrendador, el Arrendador tiene
derecho, a su elecci6n, a realizar una auditoria de los libros de contabilidad del Arrendatario
sobre previa notificacién por escrito de cinco (5 ) Dias Hébiles, o selicitud escrita del
Arrendatario a proporcionar en un plazo de cinco (§) Dias Hébiles, una declaracién jurada a ser
emitida por los auditores del Arrendatario trimestralmente para confirmar el volumen de flujo de
GNL manejado por el Arrendatario para permitir al Arrendador verificar el volumen y el célculo
de la cuota de cobrar.

Se entiende entre las Partes que, en caso de cualquier diferencia entre la cantidad pagada por el
Arrendatario y el resultado de la auditorfa o certificado del auditor, el Arrendatario deberd pagar
al Arrendador dicha diferencia junto con un interés sobre la misma del 5% anual, desde el dia en
que dicha cantidad venza hasta que la cantidad total sea liquidada sin limitacién al Arrendador
para rescindir el contrato de acuerdo con la Seccién 13.2.1 (a) en el presente documento.,

No obstante lo anterior, el Alquiler por pagarse por el primer mes se pagard dentro de los diez
(10) Dias Hibiles siguientes a la notificacién del cumplimiento de la condicidn establecida en la
Seccidén 3.1 en este documento. Si la Fecha Efectiva es diferente desde el primer dia del mes
cotrespondiente, se prorrateard el Alquiler correspondiente al primer mes.

Seccién 5
Uso del Local Arrendado; Construccién y
Operacién de la Terminal de Generacién de Energia y Mejoms e
y "ﬁ'&-
5.1 Uso del Local Arrendado. (a) El Arrendatario, desde la Fecha de @ g'amjcnzo deledte
Contrato, tendrd derecho a acceder al Local Arrendado para la realizacigi®d€ visitas y estu 2
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Pras! chdN ©s los estudios de suelos / fundaciones, pero en ningiin caso se les| %crl
<F cualquier tipo de obras y movimiento de tierra en el Local Arrendado.

Contrato de Arrendamiento y todas las Leyes Aphcables el Arrendatario, a partir de la Fecha
Efectiva, tendrd derecho a usar el Local Arrendado para los fines descritos a continuacion:

(i) construir, desartollar, establecer, gestionar, administrar y operar la Terminal de Generacién de
Energfa y las Instalaciones Auxiliares;

(ii) recepcidn, descarga, carga, bombeo, alinacenamiento, suministro y distribucién de productos
de GNL; y

(iii) venta, comercializacién y distribucién de productos de gas natural a: (1) los buques que
transitan ¢l Canal de Panamd o aguas panamefias; (2) los buques que utilicen Ias instalaciones
portuarias de la Repiblica de Panamd; (3) los mercados nacionales o internacionales; (4)
centrales de potencia / energfa; y (5) otros usuarios de productos de gas natural almacenado por
el Arrendatario de conformidad con la Ley Aplicable.

(¢) No obstante lo anterior, el Arrendatario no podr:

(i) utilizar el Local Airendado como residencia o para cualquier actividad que sea peligrosa,
ofensiva, nociva o ilegal o que pueda convertirse en una molestia para cualquier propiedad
vecina u otros ocupantes de los terrenos colindantes incluyendo el Arrendador;

(ii) daiiar el Local Arrendado o cualquier infraestructura externa al servicio del Local Arrendado;
(iii) usar o almacenar materiales inflamables o explosivos, liquidos o gas en €l Local Arrendado
que no sean para el uso permitido en la Cldusula 5.1(a) y (b) anterior, y s6lo en la medida

permitida en virtud de cvualquier Ley Aplicable;

(iv) hacer nada que pueda perjudicar, invalidar o avmentar la prima a pagar por una péliza de
seguro que cubra el Local Arrendado;

(v) permitir que cualquier aceite, combustible, basura u otro material sea lanzado o descargado
en o sobre-¢l sistema de drenaje de aguas pluviales o terrenos circundantes;

(vi) permitir que el agua de lluvia del Local Arrendado sea descargado de otra manera que en el
sistema de drenaje de aguas pluviales;

(vii) inapropiadamente interferir con los accesorios, equipos y servicios que atiendan al local
arrendado o de otro modo proporcionados por el Arrendador; o

(viii) lanzar, colocar o permitir que caiga o se quemen residuos, basura o esg

Arrendado. < /'
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de Generacién de Energfa, el Amendatario se complomete a lo siguiente:

(a) El disefio y la construccién de la Terminal de Generacién de energia se llevardn a cabo en
cumplimiento de la Ley Aplicable y cualquier otro requisito de conformidad con el Contrato de
Concesion y sujeto al consentimiento por escrito del Arrendador. Las Partes igualmente
convienen que, siempre que el disefio y construccién de la Terminal de Generacién de Energia
cumpla con la Ley Aplicable y el Contrato de Concesién, el Arrendador no retendrd
injustificadamente su consentimiento para los disefios conceptuales iniclales de la Terminal de
Generacién de Energfa, por lo que el Arrendador tendrd quince (15) Dias Hébiles para
proporcionar dicho consentimiento por escrito. El Arrendatario de buena fe hard su mejor
esfuerzo para dar cabida a las recomendaciones técnicas razonables y solicitudes de Arrendador
sobre el disefio conceptual inicial de la Terminal de Generacién de Energfa.

(b) Todos los futuros trabajos importantes en relacién con las mejoras importantes, cambios,
modificaciones o demoliciones y reemplazos deberdn realizarse con prontitud y de manera
correcta y profesional, y en cumplimiento de [a Ley Aplicable y del Contrato de Concesién y
sujeto al consentimiento por escrito del Arrendador, que deberd no ser retenido
injustificadamente si se cumple con la Ley aplicable y el Contrato de Concesi6n, para lo cual el
Arrendador tendr4 diez (10) Dias Hébiles para proporcionar dicho consentimiento por escrito.

(¢} El Arrendatario tendrd derecho en cualquier momento durante el Plazo a hacer mejoras al
Local Arrendado y a hacer cambios y reformas, estructurales o de otro tipo, a todas sus
edificaciones, mejoras, accesorios y equipos ahora o en el futuro ubicados en el Local
Arrendado, incluyendo la demolicién de cualquiera o todas las mejoras ahora o en el futuro
ubicadas en el Local Arrendado y el reemplazo de las mismas, segin el Arrendatario estime
necesaria para la operacion segura de la Terminal de Generacién de Energfa.

5.3 Operacién de la Terminal de Generacién de Energia. Las Partes convienen que el
Arrendatario tendrd, con sujecion a las restricciones impuestas por la Ley Aplicable, el presente
Contrato de Arrendamiento y el Contrato de Concesién, control sin restricciones sobre las
operaciones y la administracién de la Terminal de Generacién de Energia.

El Arrendatario serd el tinico responsable de proporcionar las facilidades necesarias para dar
cabida a las autoridades del gobierno local y los gastos relacionados segiin lo dispuesto en la Ley
Aplicable, incluyendo, aduanas, cuarentena, inmigracién e hidrocarburos. Las Partes convienen
que el Arrendatario, y no el Arrendador, serd el tinico responsable de cualquier y todos los
honorarios y / o costos incurridos como resultado del cumplimiento del Arrendatario de las
disposiciones bajo esta Seccion 5.3 como sea requerido por la Ley Aplicable.

5.4 Mejoras. El Arrendatario, a su propio riesgo, tendrd derecho a hacer nuevas mgjoms al Local
Arrendado deseables o necesarias para el desarrollo de las actividades que ¢l Ar nda lleva a
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_Prrembargo, no se realice trabajo estructural alguno sin previo consentimiento pof €sci
Arrendador, cuyo consentimiento no serd negado irrazonablemente si dichas mej [

conformidad con la Ley Aplicable y el Contrato de Concesién.

5.5 Funcionamiento del Arrendador. Se ha acordado por las Partes que el funcionamier
Arrendatario de la Terminal de Generacién de Energfa y / o la construccién de mejoras por el

Arrendatario en el Local Arrendado no podrd afectar las operaciones del Arrendador en el Puerto
Cristébal. .

Seccién 6
Obligaciones, Indemnizacién y Garantias del Arrendatario

6.1 Obligaciones del Arrendatario. El Arrendatario tendré las signientes obligaciones:

6.1.1 Impuestos. El Arrendatario se compromete a pagar y sufragar durante el Plazo todos
los impuestos, gravdmenes, tasas y otros cargos, que son o durante el Plazo sean
gravados, cargados, creados o impuestos sobre o en contra del mismo y / o el Local
Arrendado en virtud de la ocupacion del Arrendatario del Local Arrendado y / o sus
actividades en relacién con ello. Ademds, el Arrendatario se compromete a pagar y
sufragar durante el Plazo todos los impuestos, gravimenes u otros cargos, que son o
durante el Plazo sean gravados, cargados, creados o impuestos sobre o contra el Local
Arrendado en virtud de los edificios o mejoras que sean muevos o en el futuro
establecidos al respecto, siempre que, sin embargo, el Arrendador pague todos los
impuestos, tasas, cargos y otros cargos (si los hay) que surjan del Contrato de Concesidn.

Salvo disposicién en contrario en el presente documento, si el Arrendatario no paga o
sufraga dichos impuestos u otros cargos, el Arrendador tendrd el derecho, pero no la
obligacién, en todo momento y durante el Plazo a pagar a nombre del Arrendatario los
impuestos u otros cargos aplicados en o en contra del Arrendatario o el Local Arrendado
o cualquier edificio o mejoras que ahora o en el futuro se establezcan en ella, y a pagar,
cancelar y despejar todos los impuestos gravdmenes, cargas y reclamaciones sobre o
contra el Local Arrendado o cualguier edificio o mejoras. Cualquier suma pagada por el
Arrendador de conformidad con esta Seccién 6.1 serd exigible y pagadera por el
Arrendatario después de cinco (5) dias hdbiles a partir del dia en que el Arrendatario
reciba lo siguiente del Arrendador (i) notificacién escrita que dicho pago se ha hecho; y
(it) evidencia de la cantidad de dicho pago efectuado por el Arrendador.

En caso de que el Arrendatario no pague cualquier monto exigible conforme a esta
Seccién 6.1, se acepta expresamente por el Arrendatario que el Arrendador estd
plenamente autorizado para descontar y compensar de tiempo en tiempo directamente de

cualquier suma adeudada por el Arrendador al Arrendatario (el "Descuento"), los montos

pagados por el Arrendador a nombre del Atrendatario para cubrir los impuestos, u otros
cargos impuestos sobre o contra el Arrendatario o el Local Arrendado o ¢ jgr edificio
o mejoras que ahora o en el futuro se construyan alli, y para pagar,8§sce ESpe]

Spejar
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Partes que el Arrendador tendrd derecho a hacer el Descuento mencionadq ghdd
Seccion 6.1 en la fecha de cualquiera y todas las apelaciones a la\¥
establecimiento de impuestos u otros cargos aplicados sobre o en contra deNyr
o el Local Arrendado o cualquier edificio o mejoras, se resuelvan por la~3
competente, siempre que a la espera de la resoluci6n de estos recursos, no venza impuesto
ni cargo alguno.

No obstante lo anterior, si la incapacidad del Arrendatario en pagar esos impuestos es el
resultado de la objecién o impugnacién del Arrendatario para determinar la totalidad o
parte de los impuestos, gravamenes u otros cargos como se describe en esta Seccién 6.1,
el Arrendatario sin demora y en cualquier caso dentro de los cinco (5) Dias Hébiles desde
la recepcién de la consulta del Arrendador en este sentido, proporcionara notificacién por
escrito al Arrendador de dicha objeci6n o impugnacién y el Arrendador al recibo de dicha
notificacién, retendra el pago de dichos impuestos.

6.1.2 Servicios Publicos. El Arrendatario deberd pagar los servicios de luz, gas, teléfono,
agua y todos los demds servicios piiblicos acumulados o por pagar en relacion con el uso
o la ocupacién del Local Arrendado y las mejoras durante el Plazo. El Arrendatario
deberd contratar todos esos servicios a nombre del Arrendatario. El Arrendador y el
Arrendatario convienen cooperar para el otorgamiento de las servidumbres o licencias
adicionales que sean razonablemente necesarias para proporcionar servicios piblicos al
Local Arrendado, siempre que dichas servidumbres no afecten negativamente las
operaciones del Arrendador y las Areas de Concesién de PPC.

6.1.3 Mantenimiento y Reparaciones. El Arrendatario deberd pagar cualquier y todos los
gastos incurridos en la limpieza y mantenimiento del Local Arrendado, tales como la
reparacién de los sistemas de tuberfas, conexiones eléctricas, alcantarillado y otros. El
Arrendatario deberd conservar y mantener todas las mejoras construidas en el Local
Arrendado en buena y excelente condicién y estado. El Arrendatario conviene que no
dispondrd de residuos en el Local Arrendado que no sea en la medida necesaria para el
propésito de construir y operar la Terminal de Generacién de Energia, con el
entendimiento de que este tipo de residuos se eliminardn de la manera apropiada fuera del
Local Arrendado en un razonable periodo de tiempo.

6.1.4 Aviso de Alteracién. El Arrendatario deberd comunicar al Arrendador tan pronto
como sea posible, pero en ningiin caso después de dos (2) Dias Habiles siguientes a la
fecha que el Arrendatario observe o sea informado de, cualquier tipo de alteracién, dafio o
perjuicio causado al Local Arrendado debido a acciones de terceros, fuerza mayor, caso
fortuito, o por cualquier otra razén.

6.1.5 Certificado de Buena Conducta. Ei Arrendatario deberd presentar al Arrendador,
dentro del primer mes de cada afio durante el Plazo, un certificado de las oficinas del
Registro Piiblico que acrediten la inscripcién y buena reputacion de la epaps
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y las medidas para evitar derrames y contaminacién, En tal sentido el Arre
cumplir con todas las Leyes Aplicables.

El Arrendatario se compromete expresamente a reparar o contratar dicha reparacion, tan
pronto como tenga conocimiento de cualquier dafio ambiental causado en o al Local
Arrendado y / 0 como consecuencia de la operacién de la Terminal de Generacién de
Energia.

6.1.7 Gastos pagados por el Arrendatario; Reembolso de los Gastos del Arrendador. El
Arrendatario deberd pagar los gastos notariales y de los timbres fiscales que deban
colocarse en este Contrato de Arrendamiento, en su caso y todos los demds costos en
relacién con el registro o de otro modo la formalizacién de este Contrato de
Arrendamiento. El Arrendatario reembolsard al Arrendador tan pronto como sca
razonablemente posible y previa solicitud del Arrendador, cualquier gasto mencionado en
el presente documento que el Arrendador pague a nombre del Arrendatario, siempre que
los gastos sean razonables y que el Airendador proporcione al Arrendatario, a
satisfaccién razonable del Arrendatario, la evidencia de dichas facturas y / o pago
realizado por el Arrendador. Cada Parte sufragard sus respectivos costos legales en la
preparacion de este Contrato de Arrendamiento.

6.1.8 Inspeccidn. De tiempo en tiempo duraate el Plazo, y con 72 horas de aviso previo
por escrito, el Arrendador podrd, en horatio de oficina (de lunes a viernes 8 am. a 5
p.m.), entrar al Local Arrendado para lievar a cabo inspecciones para fines que sean
necesarios o convenientes para la proteccién razonable de sus intereses. Estas

inspecciones se llevardn a cabo de una manera que reduzca al minimo la interrupcién de

las operaciones o actividades del Atrendatario en el Local Artendado. No obstante lo
anterior, en caso de una emergencia, se le permite al Arrendador entrar al Local
Arrendado sin previo aviso.

6.1.9 Pélizas de Seguro. (a) Fase de Construccién. Durante el periodo de la construccion
de la Terminal de Generacién de Energfa en el Local Arrendado, el Arrendatario deberd,
a su exclusivo cargo, obtener y mantener las p6lizas de seguros establecidas en el Anexo
B-1, incluyendo, pero no limitado a mantener en vigor un seguro de Construccién Contra
Todo Riesgo, asegurando al Arrendatario, Arrendador, y las demds partes que el
Arrendatario designe como un asegurado adicional bajo el presente, contra todos los
riesgos de pérdida fisica, responsabilidad civil ante terceros y / o dafio por cualquier
causa (sujeto a las exclusiones politicas habituales) para todos los edificios, estructuras,
materiales y bienes inmuebles a mejorarse ubicados en o que forman parte del Local
Arrendado en mejora. El Arrendatario deberd presentar copias al Arrendador de las

_ plizas de seguros establecidas en el Anexo B-1.

(b) Requisitos de Seguro durante la Operacién de la Terminal de Generacidn de Energia.
El Arrendatario deberé, con sus propios recursos, obtener y mantcaef§i Vighidurante el
A teel | NdgBndado,
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establece en el Anexo B-2, asegurando al Arrendatario, Arrendador, y
que el Arrendatario designe como un asegurado adicional bajo el
Arrendatario no lo hace, el Arrendador podré, a su discrecién, efectuar
seguro y en tal caso el Arrendatario reembolsard al Arrendador el costo
Arrendatario deber4 presentar, en un plazo razonable y en cualquier caso dentro ae-4
(15) Dias Hébiles desde la Fecha Efectiva o antes de la expiracién de la pdliza de seguro
que entonces exista, copias al Arrendador de las pélizas de seguros establecidas en el
Anexo B-2. El Arrendatario se compromete a indemnizar y mantener al Arrendador libre
e indemne contra cualquiera y todas las obligaciones, demandas, dafios, sanciones, multas
y costos y gastos sufridos por el Arrendador que surjan o como resultado de cualquier
reclamo, incluyendo pero no limitado a un accidente, incendio, explosion, derrame de
petrdleo y dafios a terceros o al Local Arrendado que no estén cubiertos por las p6lizas de
seguro contempladas en el Anexo B-1 y el Anexo B-2 en el presente documento.

(c) Salvo disposicién en contratio en el presente documento, si el Arrendatario no puede
obtener y mantener las pélizas de seguros establecidas en el Anexo B-1y el Anexo B-2,
de conformidad con los pérrafos (a) y (b) de esta Seccién 6.1.9 y los ya mencionados
Anexos, el Arrendador tendrd derecho, pero no la obligacién, en todo momento y durante
el Plazo de pagar a nombre del Arrendatario las pélizas de seguro correspondientes, u
otros cargos relacionados con dichas pélizas de seguro. Cualquier suma pagada por el
Arrendador en virtud de este parrafo (c) serd exigible y pagadera por el Arrendatario
después de cinco (5) Dias Habiles a partir del dia en que el Arrendatario reciba lo
siguiente del Arrendador (i) notificaciOn escrita que dicho pago se ha hecho; y (ii) prueba
de dicho pago hecho por el Arrendador, incluyendo el monto.

6.1.10 Cooperacién. En el caso de que se solicite a una de las Partes, en el marco del
Contrato de Concesién o cualquier Ley Aplicable, buscar cualesquiera aprobaciones,
autorizaciones, permisos o aprobaciones en relacién con el arrendamiento del Local
Acrendado a continuacién o la propuesta de construccién, uso y explotacién de una
Terminal de Generacién de Energia en el Local Arrendado, la otra Parte haréd todo lo
posible, a costa de la Parte requirente, para ayudar en la obtencién de las mismas.

6.2 Indemnizacién. Las Partes acuerdan las siguientes obligaciones de indemnizacion:

(a) El Arrendatario deberd indemnizar y mantener indemne al Arrendador y sus
Subsidiarias, Filiales, ejecutivos, directores, funcionarios, empleados y personal por las
Pérdidas sufridas por el Arrendador como resultado de cualquier acto u omision del
Arrendatario o sus respectivos funcionarios, directores y empleados durante la ocupacién
del Local Arrendado y / o la construcci6n y / u operacién del Terminal de Generacion de
Energia y las Instalaciones Auxiliares por el Arrendatario. La obligacién del arrendatario
bajo el presente debera incluir un reembolso de todos los costos y gastos incurridos por el
Arrendador en la defensa y / o proteccién frente a cualquier reclamo y / o acciones que se
presenten como resultado de o en conexién con este Contrato de Arrendamisnto. Esta
indemnizacion no se extenderd a ninguna Pérdida en la medida en qug :ﬂ' Qr
un acto 0 omisién del Arrendador. No obstante cualquier dis g3fEin en conty

R Y onalguier Perdiff

Resuilte My, 4723

dn 15 de Hoviewbee (=

de ).
Pananss, R, o s,




dicha Pérdida de conformidad con los términos de cualquier péliza de seguros,
por cualquier otro medio.

(b) En la medida en que no haya sido causado por cualquier acto u omisién del
Arrendador, o sus Subsidiarias, Filiales, ejecutivos, directores, funcionarios, empleados y
personal (i) el Arrendador se mantendrd indemne por el Arrendatario de toda
responsabilidad (incluido el reembolso de los honorarios razonables de abogado y todos
los costos) por dafios y petjuicios a cualquier persona o cualquier propiedad en o sobre el
Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL a invitacién del Arrendatario, o por
daiios a cualquier persona o propiedad como resultado de las acciones del Arrendatario en
el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, (ii) el Arrendador no serd
responsable de Pérdida alguna de bienes o equipos propiedad de Arrendatario que pudiera
derivarse de tornados, rayos, tormentas de viento u otras causas de fuerza mayor, ya que
se entiende y acuerda que todos los bienes mantenidos, instalades, almacenados o
preseryados en o sobre el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL por el
Arrendatario se instalardn, mantendrin, almacenardn o preservarin a riesgo del
Arrendatario, y (iii) el Arrendador no serd en ningiin caso responsable por dafios y
perjuicios por pérdida de negocios del Arrendatario, interrupcién del negocio o dafios
consecuentes de cualquier tipo o naturaleza, independientemente de la causa de los dafios.

(¢) El Arrendador deberd indemnizar y mantener indemne al Arrendatario y sus
Subsidiarias, Filiales, ejecutivos, directores, funcionatios, empleados y personal por las
Pérdidas sufridas por el Arrendatario como resultado de cualquier acto u omisién del
Arrendador o sus respectivos funcionarios, directores y empleados durante la ocupacién
del Local Arrendado y / o 1a construccién y / o explotacién de la Terminal de Generacidén
de Energfa por el Arrendatario. La obligacién del Arrendador bajo el presente incluird un
reembolso de todos los costos y gastos incutridos por el Arrendatario en la defensa y/ o
proteccién frente a cualquier reclamo y / 0 acciones que se presenten como resultado de o
en conexién con este Contrato de Arrendamiento. Bsta indemnizacién no se extenderd a
ninguna Pérdida en la medida en que haya sido causada por un acto u omisién del
Asrendatario. No obstante cualquier disposicién en contrario contenida en la frase
anterior, nada en esta Seccién 6.2 (c) aplicard a cualquier Pérdida respecto de la cual, y en
la medida que, el Amendatario sea totaimente compensado por dicha Pérdida de
conformidad con los términos de cualquier politica de seguros, contrato o por cualquier
otro medio.

(d) A excepcidn de lo requerido por las Secciones (a), (b) y (c), o en virtud de, o por
el incumplimiento de este Contrato de Arrendamiento, ninguna de las Partes serd
responsable ante la otra Parte por dafios indirectos, consecuenciales, incidentales,
punitivos o ejemplares; siempre que, sin embargo, esta disposicién no pletcnda constituir
una renuncia de fos derechos de una Parte contra la otra con respecto d cuestiones no
relacionadas con este Contrato de Armrendamiento o cualquier actividad no contemplada
en este Contrato de Arrendamiento,

(e) A exclusive cargo del arrendatario, un estudio ambiental indep te se lleval
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Terminal de Generacién de Energia que establecerd una “linea de bad"\:
contaminacién pleexistentc en el Local Auendado y el Alea del G'lsoducto d NS

Informe. Las Partes acuerdan que a partir de entoiices, cualquier contaminacién del 1'ﬂBdIO
ambiente por encima de la "lfnea de base" establecida por el Informe serd responsabilidad
del Arrendatario, para la cual el Arrendatario deberd para proporcionar remediacién de
conformidad con la Ley Aplicable.

(f) El Arrendatario declara y garantiza que (i) salvo por el uso de productos, quimicos y
combustibles necesarios para la operacién y mantenimiento de la Terminal de Generacién
de Energia y de conformidad con la Ley Aplicable, no se utilizard ¢l Local Arrendado y
el Area del Gasoducto de GNL para el uso, fabricacion, almacenamiento, descarga,
liberacién o disposicién de Materiales Peligrosos, (i) ni el Local Arrendado, el Area del
Gasoduclo de GNL ni ninguna parte de la misma estard en violacién de cualquiera de las
leyes ambientales aplicables, y (iii) el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL
deberd estar libre de cualquier Material Peligroso, que si estdn presentes, darfa lugar a una
respuesta o acci6n correctiva bajo las leyes ambientales aplicables. Si tal representacién
es de alguna manera violada durante el Plazo ("Incumplimiento”), y si un incumplimiento
origina o da lugar a responsabilidad (incluyendo, pero no limitado a, una accién de
respuesta, medida correctiva 0 accién de remocién) bajo cualquier Ley Aplicable, o
proveca un efecto significativo en la salud piiblica, el Arrendatario tomard prontamente
cualquier y toda accidn correctiva y de remocién como lo requiere la Ley Aplicable para
limpiar el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, mitigar Ja exposicion a la
responsabilidad derivada, y mantener el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de
GNL libre de coalquier gravamen impuesto de conformidad con, las leyes ambientales
aplicables como resultado de una Violacién.

Ademds, el Arrendatario se compromete a indemnizar, defender y mantener al
Arrendador indemmne, sus funcionarios, socios, sucesores y cesionarios de y contra
cualquiera y todas las Pérdidas, sufridas o incurridas por el Arrendador como resultado de
(a) cualquier incumplimiento, o (b) cualquier asunto, condicién o estado de hecho que
involucre cualquier Ley Aplicable relacionada con Materiales Peligrosos que existfan o
surgieron durante el Plazo y que ¢l Arrendatario incumplid.

(g) El Arrendatario por este medio asume todos los riesgos de dafios al Local Arrendado
y el Area del Gasoducto de GNL, incluyendo, pero no limitado a, accesorios y bienes
muebles del Arrendatario en el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, debido
a cualquier causa salvo que resulte de cualquier acto negligente o inlencional u omisién
del Arrendador (o sus funcionarios, directores y empleados), y el Arrendatario libera
expresamente al Atrendador y renuncia a toda reclamacién respecto a los mismos contra
el Arrendador. El Arrendatario acepta que el Arrendador no serd responsable por
afectacién al negocio del Arrendatatio o cualquier pérdida de ingresos o p01 danos ala

propiedad del Arrendatario, o una lesién, enfermedad o muerle de cualguf§t Wypena en el
Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, si dicho dano of p a*d“o
causada por fuego, vapor, electricidad, gas, agua o lluvia, o pofda“rotura, fuoga u s
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luces del alumbrado, o por cualquier otra causa salvo que resulte de cual§gyer ¥
omisién negligente o intencional del Airendador (o sus funcionarios, dige;
empleados), y si dicho dafio, enfermedad o lesién resulta de condiciones que surad{’
Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL, o de otras fuentes o lugares, y con
independencia de que la causa de dicho dafio, enfermedad o lesién, o los medios de
reparacién del mismo sea inaccesible al Arrendatario. El Arrendador no serd responsable
de los dafios derivados de cualquier acto o negligencia de cualquier contratista del
Arrendatario.

wﬁ'

(h) El Arrendatario no podrd hacer ninguna reclamacién contra el Arrendador y libera al
Arrendador y lo indemniza contra todas las reclamaciones por dafios y perjuicios,
pérdidas, lesiones o muerte, a no ser que resulte de cualquier acto u omision negligente o
intencional de Arrendador (o sus funcionarios, directores, y empleados), que: (i) se
produzca en o alrededor del Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL; (ii) se
derive de la utilizacién del Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL por el
Arrendatario o cualquier otra persona relacionada o autorizada por el Arrendatatio; o (iii)
se produzca en relacién con todas las obras de construccién u otras obras realizadas por el
Arrendatario en el Local Arrendado y el Area del Gasoducto de GNL.

(1) Los convenios de esta Seccién 6.2 sobrevivitdn y serdn exigibles y seguirdn en pleno
vigor y efecto en beneficio de las Partes y sus subsiguientes cesionarios, sucesores y
beneficiarios y sobrevivirdn el Plazo o renovacién del plazo de este Contrato de
Arrendamiento.

6.3 Garantias.

6.32.1 Garantfa de Cumplimienfo. El Arrendatario se compromete a proporcionar y
mantener una fianza de cumplimiento (la "Fianza de Cumplimiento") por un monto
equivalente a QUINCE MILLONES de Délares (US$ 15,000,000.00) a favor del
Arrendador de una compaitia de seguros o banco de buena reputacién en la Republica de
Panama aceptable para el Arrendador, para cubrir cualquier monto adeudado por el
Arrendatario al Arrendador bajo este Contrato de Arrendamiento, y para cubrir los daiios
o pérdidas realmente sufridas por el Arrendador bajo este Contrato de Arrendamiento,
incluyendo, pero no limitado, como consecuencia de un Caso de Incumplimiento por €l
Arrendatario, La Fianza de Cumplimiento debe ser vélida y efectiva por un méximo de
sesenta (60) dfas después del Plazo de este Contrato de Arrendamiento (para lo cual se
accptardn renovaciones anuales por el Arrendador) y todos los costos y gastos de dicha
Fianza de Cumplimiento serdn asumidos por €l Arrendatario. Las Partes convienen que el
importe de la Fianza de Cumplimiento se incrementard proporcionalmente con el
aumento del Alquiler a lo largo del Plazo de este Contrato de Arrendamiento. Como
consecuencia, la Fianza de Cumplimiento deberd ser actualizada e incrementada cada tres
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sufridas por el Arrendador, el déficit en el saldo vivo de la Fianza de Cumplimientd™
repuesto por el Arrendatario, ya sea mediante una fianza de cobertura adicional o por una
fianza de reemplazo para el Arrendador, dentro de los quince (15) dias después de que el
Arrendador haya, mediante notificacién por escrito al arrendatario, exigido dicha
reposicion.

6.3.2 Garantfa Limitada de la Casa Matriz. En caso de incumplimiento del Arrendatario
en virtud del presente Contrato de Arrendamiento, La Corporacién AES, casa matriz del
Arrendatario, irrevocablemiente conviene, ya sea por si misma o a través de una
subsidiaria de propiedad total o Filial razonablemente aceptable para el Arrendador,
devolver el Local Arrendado a las condiciones en las que al Arrendatario se le permitié
accede al Local Asrendado de conformidad con los términos del Conlrato de
Arrendamiento, de conformidad con la Seccién 13.5 de este Contratos de Arrendamiento.
El Airendatario se compromete a hacer que La Corporacién AES otorgue una carta
camplementaria que cubra sus obligaciones bajo esta Seccién 6.3.2 en la Fecha de
Otorgamiento, sustancialmente en el formulario que se adjunta como Anexo E del
presente Contrato de Arrendamiento.

Seccién 7
Subordinacion del Contrato de Concesion

7.1 Este Contrato de Arrendamiento y todos los derechos de Arrendatario a continuacién son y
seguirdn estando sujetos y subordinados a los términos y condiciones del Contrato de Concesidn
adjuntos en el Anexo C,

7.2 En la medida aplicable, los t€rminos y condiciones del Contrato de Concesién que figuran en
¢l Anexo C se incorporan aqui como referencia. Si alguna de las disposiciones expresas del
presente Contrato de Arrendamiento entra en conflicto con el Contrato de Concesitn, las
disposiciones expresas del Contrato de Concesién prevalecerédn.

7.3 Salvo que se establezca expresamente otra cosa en este Contrato de Arrendamiento, el
Arrendatario deber4d mantener, observar y realizar todos los términos y condiciones por parte del
Arrendador relativo al Local Arrendado que se requiera mantengan, observen o cumplan de
conformidad con el Contrato de Concesién. El Arrendatario no podrd hacer o permitir que se
haga cualquier acto o cosa que pueda constituir una violacidn de cualquier término o condicién
del Contrato de Concesi6n.

7.4 Salvo que se indique expresamente lo contrario en el presente Contrato de Arrendamiento, y
sujeto a que el Arrendatario observe en todos los aspectos las condiciones de este Contrato de
Arrendamiento, el Arrendador mantendrd, observard y cunmplird 10d0§ los términos y
condiciones por parte del Arrendador relativos al Local Arrendado que se requiera autengan
observen o cumplan de conformidad con el Contrato de Concesidn, y €l Ay sna o;%g H2pd
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Representaciones, Garantias y Convenios Adicionales del Arrendador

De acuerdo con el Contrato de Concesién y la Ley Aplicable, el Arrendador declara y garantiza
al Arrendatario de 1a siguiente manera:

8.1 Autoridad. Que tiene pleno derecho y autoridad legal bajo los términos del Contrato de
Concesion para celebrar el presente Contrato de Arrendamiento por el Plazo del mismo, y el
Arrendador tiene buen titulo sobre el Local Arrendado, libre y limpio de cualesquiera
arrendamientos o derechos que puedan menoscabar el uso y ocupacién del Armendatario del
Local Amrendado en virtud de este Contrato de Arrendamiento.

8.2 Cumplimiento de la Ley. Que cumple en la fecha del presente, y cumplird y hard cumplir
todas las leyes y regulaciones que afectan al Local Arrendado.

8.3 Disfruze Tranguilo. Que durante la vigencia de este Contrato de Arrendamiento, sujeto al
cumplimiento del Arrendatario de todas sus obligaciones bajo el presente y sin perjuicio de las
demds condiciones del presente Contrato de Arrendamiento, el disfrute tranquilo del
Arrendatario del Local Arrendado no deberd no afectado por ningin obstdculo, expuisidn,
interrupcién o cualquier otro acto de Arrendador o de sus agentes. No obstante lo anterior, el
derecho de disfrute tranquilo del Arrendatario se limitard a la medida permitida por la Ley
Aplicable y / o el Contrato de Concesidn.

8.4 Para evitar dudas, el Arrendador no hace ninguna representacion o garantfa de que el Local
Arrendado es apto para el uso como se describe en la Seccidn 5.1.

Seccién 9
Representaciones, Garantias y Convenios Adicionales del Arrendatario

El Arrendatario declara y garantiza al Arrendador de la siguiente manera:

9.1 Autoridad. Que tiene plena capacidad juridica, poder y autoridad para otorgar y entregar este
Contrato de Arrendamiento y para cumplir sus obligaciones en virtud del presente.

9.2 Buen Estado. Que durante el Plazo de este Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario
deberd maatener cualquier y todos los accesorios que puedan en cualquier momento instalarse en
el Local Arrendado y todos los accesorios al mismo en buena condici6n y estado de conformidad
con la Ley Aplicable y el Contrato de Concesion. :

que no permitird ningin uso o la ocupacuSn del Local Arrendado {:
Aplicable ahora o en el futuro en efecto.
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9.4 Mantenimiento de la Operacién. El Arrendatario velard por que la Terminal
de Energia y operaciones y negocios relacionados sean gestionados y mantenidos \ggyr
durante todo ¢l Plazo del Contrato de Arrendamiento sin interrupcion. :

Seccién 10
Propiedad de la Terminal de Generacion de Energia ¢ Instalaciones Auxiliares después de
la expiracién del Plazo

La Terminal de Generacion de Energia y las Instalaciones Auxiliares que se construirdn en el
Local Arrendado serdn y seguirdn siendo propiedad del Arrendatario en todo momento hasta la
terminacién de este Contrato de Arrendamiento. Una vez que este Conirato de Arrendamiento se
termine, por vencimiento del Plazo, (i) los Accesorios de la Terminal de Generacién de Energia
y las Instalaciones Auxiliares pasardn a ser propiedad del Estado, y el Arrendatario conviene y
reconoce gue el tftulo de todos los Accesorios de la Terminal de Generacién de Energia y las
Instalaciones Auxiliares deberan ser transferidos al Estado; y (ii) el Arrendatario, con sujecion a
los térmiros del Contrato de Concesién, removerd cualquier y todos los bienes muebles y no
causard dafio alguno a la Propiedad Arrendada dentro de los seis (6) meses después de la
terminacién de este Contrato de Arrendamiento, a menos que-el Estado de conformidad con los
términos del Contrato de Concesién ejerza la opcién de adquirir dichos bienes muebles por su
valor juste de mercado determinado por una firma internacional de contabilidad independiente,

Seccién 11
Permisos y Licencias Gubernamentales necesarias para la Construccién y Operacién de la
Terminal de Generacion de Energia

11.1 El Arrendatario serd cl Unico responsable del otorgamiento, entrega, radicacidn,
aseguramiento y mantenimiento de cualquier y todas las licencias, autorizaciones, permisos y / o
concesiones exigidas por las leyes y reglamentos de la Repiiblica de Panamd, y asumira todos los
costos incurridos de los mismos o derivados de los mismos para la construccion, el desarrollo y
funcionamiento de la Terminal de Generacién de Energfa, incluyendo, pero no limitado a:

(a) Estudios de Impacto Ambicntal del Ministerio del Ambiente and Autoridad de los Recursos
Acudticos de Panam4;

(b) Permiso de Compatibilidad de la Autoridad del Canal de Panami (el "Permiso de
Compatib:lidad de la ACP");

(c) Concesion de fondo de mar de la Autoridad Maritima de Panama (si aplic
de la AMP")

[
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(d) Permisos de Construccién Municipal; y %

(e) Permisos de Construccién del Departamento de Bomberos.
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11.2 No obstante la Seccién 3.2, las Partes convienen que el Arrendador tlcne\ﬁﬂ 01665/@1 ir
el presente Contrato de Arrendamiento en caso que el Arrendatario sea incapaz dé obtener el: (a)
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B
Est@}g de Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente y la Autoridad de Bs K C
~Atuhticos de Panamd (si es necesario); (b) el Permiso de Compatibilidad de la AP,
Concesién de la AMP o (d) cualquier otro permiso gubernamental que, a su vez, prodimees
incumplimiento por el Arrendatario de los Contratos de Generacién de Energifa, dentro del period
de doce meses a partir de la Fecha Efectiva.

Seccién 12
Daiios o Destruccién

12.1 Sin perjuicio de la aplicacién de cualquier ley y / o reglamento, las Partes convienen
expresamente que, en caso de dafios y / o destruccién de la Propiedad del Arrendatario, total o
parcial, este Contrato de Arrendamiento no podrd ser terminado y otras acciones y / o
compensacién no podrd ser permitida, y en caso de daiio o destruccion de la Propiedad del
Arrendatario o parte de ella por un incendio u otra causa, el Arrendatario, a inico costo y gasto
del Arrendatario, si los beneficios del seguro, en su caso, sean suficiente para el propdsito, y con
independencia de la cantidad de cualquier pérdida, deberd restaurar, reparar, reemplazar,
reconstruir el mismo lo mds cerca posible a su condicién y cardcter inmediatamente antes de tal
dafio o destruccién o con las modificaciones que se puedan hacer a eleccidn del Arrendatario con
sujecion a las condiciones de este Contrato de Arrendamiento. Tales reparaciones, reemplazos,
reconstruccién o alteraciones se iniciardn dentro de los sesenta (60) dfas siguientes a la
ocuirencia de tales dafios o destruccién, sujeto a la recepcién de los permisos necesarios para
permitir tal reconstruccion (los "Permisos de Reconstruccion"), y procesado por completo con la
debida dil:gencia y de buena fe. El Arrendatario continuard la operacién de su negocio en la
medida razonablemente posible y la obligacién del Arrendatario de pagar alquiler permanecerd
en pleno vigor y efecto. El Arrendatario no tendrd derecho a ninguna compensacién o
indemnizacién de] Arrendador por la pérdida de uso de la totalidad o parte del Local Arrendado
o por cualquier inconveniente o molestia ocasionada por tales dafios.

Seccién 13
Rescision

13.1 Rescisién del Contrato de Arrendamiento.

13.1.1 Salvo que se disponga expresamente lo contrario en el presente documento, el Contrato de
Arrendamiento podr4 rescindirse sin ninguna responsabilidad adicional a cualquiera de las Partes
en caso de: “

(a) Mutuo acuerdo por las Partes;

(b) Vencumento del Plazo (sin peljl.IlCIO de la responsabilidad del ‘ virtud
de la Seccidon 10 de este documento); o = 3
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(c) Reanudacién del Local Arrendado por el Estado; y
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(d) Sujeto a la Seccién 13.4 de este Contrato de Arrendamiento, si el C¢
Concesion se rescinde bajo la Cldusula 2.14 del Contrato de Concesién,

13.2 Rescisién por un Caso de Incumplimiento.

13.2.1 Lcs siguientes eventos se considerardn incumplimiento sustancial ¢ incumplimiento de
este Contrato de Arrendamiento (cada uno un "Evento de Incumplimiento"):

(a} El incumplimiento por el Arrendatario de pagar Alquiler hasta dos (2) meses
consecutivos. No obstante lo anterior, las Partes convienen que el Arrendador tendra el
derecho de hacer cumplir especificamente la obligacidn del Arrendatario del pago puntual
del Alquiler de conformidad con Ia Seccién 4 de este Contrato de Arrendamiento;

(b) El incumplimiento por el Arrendatario en obtener los permisos que se describen en la
Seccion 11.2 dentro del perfodo de doce 12 meses desde la Fecha Efectiva;

(c} La presentacién por o contra una Parte de una peticién de quiebra, insolvencia,
reorganizacidn, reajuste de deunda, disolucién o liquidacién bajo cualquier ley de la
Republica de Panam4, a menos que dentro de los noventa (90) dias de la presentacién, (i)
la peticién sea descartada, o (ii) la ejecucién u otro embargo judicialmente autorizado de
todos o sustancialmente todos los activos de dicha Parte sea descartada; o

(d) El incumplimiento material de cualquicra dec las Partes de cualquiera de sus
obligaciones o compromisos en virtud de este Contrato de Arrendamiento, cuyo
incumplimiento, capaz de subsanarse, no se subsane dentro de treinta (30) dias
posteriores al aviso escritc del mismo por la otra Parte, siempre que si la naturaleza de
dicho incumplimiento es tal que no se pueda subsanar razonablemente dentro de dicho
periodo de (30) dfas, la Parte incumplidora no se considerard ha cometido un Caso de
Incumplimiento si ha comenzado a tomar medidas razonables para subsanar dicho
incumplimiento dentro de ese periodo de treinta (30) dias siguientes a la recepcion de la
notificacién contemplada en el presente apartado (d) y continia a partir de entonces; a
pesar de esta disposicién, a menos que el incumplimiento se subsane dentro de los ciento
ochenta (180) dias, no hacerlo se considerard un incumplimiento material bajo este
Contrato de Arrendamiento.

13.2.2 Recursos en Caso de Incumplimiento.

(a) Al ocurrir un Caso de Incumplimiento segin lo establecido en la Seccién 13.2.1 por
cualquiera de las Partes, la Parte no incumplidora previa notificacién adecuada y un perfodo de
subsanacidn razonable proporcionado a la Parte incumplidora, deberdn gozar de los siguientes

recursos.

(i) Presentar una reclamacién por dafios y perjuicios, en la medida en que la Parte no
incumplidora haya incurrido en dafios u otras pérdidas; y/ o —
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& / cumplir y proteger sus derechos a continuacién a través de un arbitraje
conforme a Io dispuesto en la Seccién 15.5, para el cumplimiento especifico de
coavenio o acuerdo aquf contenido.

(b) Se conviene que una de las Partes tendrd derecho a reclamar un Caso de Incumplimiento en
la medidz en que el incumplimiento de la otra Parte de sus obligaciones en virtud de este
Contrato de Arrendamiento no se subsanen segin lo dispuesto en la Seccién 13.2.1(c), a menos
que sea el Caso de Incumplimiento en la Seccién 13.2.1(a), donde no se aplicar tiempo de
subsanacién alguno.

13.3 Rescisién anticipada del Contralo de Arrendamiento por el Arrendador. (a) La Terminal de
Generacién de Energfa y las Instalaciones Auxiliares que se construirdn en el Local Arrendado
serdn y seguirdn siendo propiedad del Arrendatario en todo momento hasta la terminacién
anticipada de este Contrato de Arrendamiento por el Arrendador conforme a la Seccién 13.2 de
este Contrato de Arrendamiento. Una vez que este Contrato de Arrendamiento sea rescindido por
el Arrendador conforme a la Seccién 13.2 de este Contrato de Arrendamiento, (i) los Accesorios
de la Terminal de Generacién de Energfa y Ias Instalaciones Auxiliares pasardn a ser propiedad
del Arrendador y el Arrendatario conviene y reconoce que el titulo de todos los Accesorios de la
Terminal de Generacion de Energia y las Instalaciones Auxiliares deberdn ser transferidas al
Arrendador; y (ii) el Arrendatario, con sujecién a los términos del Contrato de Concesion,
removerd cualquier y todos los bienes muebles y no causard dafio alguno al Local Arrendado
dentro de los seis (6) meses después de la rescision de este Contrato de Arrendamiento.

(b) Si es esf dispuesto por el Arrendador, el Arrendatario deberd remover cualquier Accesorio, a
su propio costo y gasto en un plazo razonable segiin sea requerido por el Arrendador. Si no es
requerido por el Arrendador remover cualquiera de esos Accesorios se entiende que los mismos
pasarin a ser propiedad del Arrendador sin derecho a ningiin tipo de indemnizacién, de
conformidad con la Seccion 13.3(a) anterior. '

13.4 Rescision del Contrato de Concesion.

(a) En caso de rescisiéon del Contrato de Concesidn de conformidad con la Cldusula 2.14.1
(vencimiento del plazo) o de conformidad con la Cldusula 2.14.3 (por incumplimiento del
Arrendador) del Contrato de Concesién, (i) el Arrendatario, con sujecién a los términos de el
Contrato de Concesidn, tienen el derecho de remover del Local Arrendado los bienes muebles en
un plazo de tiempo razonable, a menos que el Bstado, de acuerdo con los términos del Contrato
de Concesi6n, ejerza su opcidn para adquirir dichos bienes muebles por su valor razonable de
mercado determinado por una firma de contabilidad independiente internacional; siempre que,
sin embargo, si el Estado opta por comprar los bienes muebles del Arrendatario y pagar el precio
de compra de tales bienes muebles al Arrendador, el Arrendador deber4 transferir sin demora al
Arrendatario dicho precio de compra pagado por el Estado, y (ii) los Accesorios de la Terminal
de Generamén de Eneigfa y las Instalaciones Auxiliares pasardn a ser plopledad del Estado, y el

Generacidén de Energia y las Instalaciones Auxiliares deberdn ser [l 1A tado, de
conformidad con la Cldusula 2.14.1 del Contrato de Concesién. & \
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Instalacicnes Auxxhaxes y los bienes muebles plopledad de Arrendatario ubicados en el
Arrendado, s6lo en caso de que el Estado pague el precio de compra de los Accesorios de la
Central de Generacidn de Energfa e Instalaciones Auxiliares y los bienes muebles propiedad de
Arrendatario ubicados en el Local Arrendado al Arrendador. Para evitar cualquier duda, si el
Arrendador no recibe ningiin pago por parte del Estado de conformidad con este pdrrafo, no hay
obligaci6a de que el Arrendador pague monto alguno al Arrendatario.

[3.5 Condicién del Terreno a [a Terminacién. A la terminacién de este Contrato de
Arrendamiento como se indica en esta Seccién 13 y con sujecién a los términos del Contrato de
Concesi6n, el Arrendatario tendrd tiempo razonable para retirar los bienes muebles situados en el
Local Arrendado, y, en caso de que el Arrendador solicite la remocién de los Accesorios de
conformidad con la seccidn 13.6 y las Leyes Aplicables, deberd devolver el Local Arrendado al
Arrendador, en las condiciones en las que al Arrendatario se le permitié accede al Local
Arrendado de conformidad con los términos del Contrato de Arrendamiento y condiciones
razonablemente satisfactorios al Arrendador, reconociendo sin embargo el Arrendador que el
Local Arrendado sufrird el desgaste normal por el uso que acompaiia el movimiento,
procesamiento y almacenamiento de los productos relacionados con el gas natural y el
funcionamiento general de la Terminal de Generacién de Energia, Instalaciones Auxiliares y
actividades conexas, medida de conformidad con los estdndares internacionales de la industria y
cualquier condicién preexistente o la contaminacién del terreno exceptuada. Si se requiere
cualquier subsanacién de los dafios de contaminacién por encima de la "linea de base" de la
contaminacion preexistente segiin lo determinado por el Informe previsto en la Seccién 6.2(e),
dicha subsanacién se iniciard y pagard Gnicamente por el Arrendatario en la determinacién de la
existencia de la misma y se continuard hasta que la misma se subsane a satisfaccién de ambas
Partes, y no debe exceder la “linea de base".

13.6 Para evitar dudas, salvo que se disponga expresamente lo contrario en ¢l presente Contrato
de Arrendamiento, los Accesorios que se construyen o instalen en el Local Arrendado serdn a la
terminacidn del Contrato de Arrendamiento por defecto del Arrendatario segin lo prescrito en la
seccién 13.3 y la Seccién 13.1.1(a), se convertiran cn propiedad del Arrendador. Sin embargo, el
Arrendador tendrd derecho a solicitar al Arrendatario remover cualquier Accesorio no deseado
por el Arrendador en el cumplimiento de las Leyes Aplicables, y ante dicha solicitud, €l
Arrendatario deberd remover dichos Accesorios a su propio costo y gasto en un plazo razonable
segiin sca necesario por ¢l Arrendador. Si el Arrendatario no remueve los Accesorios, (a) los
Accesorios se considerardn abandonados por el Arrendatario con el tftuio (pero no los riesgos)
transferido al Arrendador, y (b) el Arrendador tendrd derecho a removerlos y buscar reembolso
del Arrendatario de los costes de remocion.

Seccién 14
Renuncia del Arrendatario de la Adquisicién del Titulo
B _— 50 T
El Arrendatario renuncia expresamente a su derecho de adquirir el titulo del gATTerda
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#1@{ d dcl artfculo 1770 del Cédigo Civil y el articulo 1444 del Cédigo Judicial de 1z
dp anamd, como resultado de la construccién de las mejoras en el Local Arrendado.

Seccién 15
Disposiciones Varias

15.1 Contrato Completo. Este Contrato de Arrendamiento contiene el contrato complete del
Arrendador y el Arrendatario con respecto a las materias reguladas por el presente y reemplaza
cualquier acuerdo anterior ya sea oral o escrito.

15.2 Divisibilidad. En caso de que una o més de las disposiciones contenidas en el presente
Contrato de Arrendamiento se consideren por cualquier razdn invélidas, ilegales o no ejecutables
en cualquier aspecto, dicha invalidez, ilegalidad o inaplicabilidad no afectard a las demds
disposicicnes del presente Contrato de Arrendamiento, pero este Contrato de Arrendamiento se
interpreta-4 como si tales disposiciones invalidas, ilegales o inejecutables no estuvieran incluidas
en el mismo.

15.3 Cesién y Subarriendo. El Arrendatario por el presente autoriza expresamente a ceder, total o
parcialmente, los derechos u obligaciones adquiridas en virtud de este Contrato de
Arrendamiento a la Compaiifa del Proyecto y los prestamistas y acreedores que financian el
proyecto de la Terminal de Generacién de Energfa, por lo cual debe dar aviso previo por escrito
al Arrendador acompafiado de documentos que acrediten dicha capacidad. Se entiende que en
caso de cualguier cesién todos los cesionarios necesitardn igualmente proporcionar al
Arrendador, un reemplazo de la Fianza de Cumplimiento y de la garantfa de la casa matriz (en la
Seccién 6.3.2) en un plazo de diez (10) Dfas Hébiles después la respectiva cesion, antes de la
Fianza de Cumplimiento pre-existente proporcionada por el Arrendatario y la garantfa de la casa
matriz prevista por la casa matriz del cedente Arrendatario se devuelvan o liberen. A excepcion
de lo anterior, se acord$ que el Arrendatario no podrd ceder, subarrendar o de otro modo
transferir, ya sea voluntaria o involuntariamente o por ministerio de la ley, el Local Arrendado o
cualquier parte del mismo sin el consentimiento previo por escrito del Arrendador, cuyo
consentimiento no podrd denegarse sin fundamento. El Arrendador podrd ceder los derechos de
este Contrato de Arrendamiento solamente mediante notificacién por escrito al Arrendatario y de
acuerdo con ¢l Contrato de Concesidn.

15.4 Disputas Sobre el Pago del Alquiler. Las Partes convienen que cualquier controversia que
surja de ¢ relacionada con el pago del Alquiler descrito en la Seccidn 4, deberd ser resuelta en un
iribunal de jurisdiccion competente en la Reptiblica de Panam4. Cualquier otra disputa, reclamo,
accién o controversia que surja de la interpretacidn, ejecucién o incumplimiento de las
disposmlones restantes de este Contrato de Arrendamiento se resolverdn de confornudad con la
Seccidn 15.5 a continuacidn.
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cualquier disposicién en el presente documento, que no se resuelva de forma amistosy i1
Partes en un plazo de ciento ochenta (180) dias, deberd ser resuelta por un proceso de s
vinculanie de conformidad con las reglas del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la CAmara-ae
Comercio de Panam4. La parte en cuyo favor se publique el fallo en dicho arbitraje tendrd
derecho a, ademds de cualquier otra compensacién que se conceda, honorarios razonables de
abogados. El laudo dictado por el drbitro serd definitivo y vinculante. Los procedimientos de
arbitraje se realizardn por tres drbitros nombrados conforme a las reglas del Centro de
Conciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Panama. Las actuaciones se llevarén a
cabo en la Repiiblica de Panamé y en el idioma Inglés. Los procedimientos de arbitraje se
realizardn en derecho y no en equidad.

15.6 Avisos. Todas las notificaciones y otras comunicaciones en virtud del presente Contrato de
Arrendariento se harén por escrito y se entenderd han sido debidamente dadas: (i) si se entrega
personalmente, a la entrega; (ii) un dfa hdbil después de haber sido enviada por un servicio de
mensajerfa expresa reconocido (cargos pre-pagados); (iii) un dia h4bil después de ser enviada al
destinatario por correo electrénico, cuya recepcién haya sido confirmada; y (iv) dirigida al
destinatario previsto como se establece a continuacién:

Si se dirige al Arrendador:

Atencion: Aitor Ibarreche

Direccién: Avenida Arnulfo Arias Madrid, Edificio 1501, Puerto de Balboa, Ancén, Ciudad de
Panamad, Panamé.

Correo electrénico: ibarreche.aitor@ppc.com.pa

Si se dirige al Arrendatario:

Atencién: Miguel Bolinaga

Direccion: Business Park II, Torre V, piso 11, Costa del Este, Ciudad de Panam4, Panam4.
Correo electrénico: miguel.bolinaga @aes.com.

Cualquiera de las Partes podrd cambiar la direcci6n a la que se deberd entregar los avisos y otras
comunicaciones a continuaci6n dando a la otra Parte un aviso de fos préximos cinco (5) dias, de
lo contrario los avisos serdn entregados a la direccién original incluida en este Contrato de
Arrendamiento.

15.7 Construccién del Contrato de Arrendamiento. El idioma en todas las partes de este Contrato
de Arrendamiento deberd en todos los casos interpretarse como un todo de acuerdo a su
significado justo y no estrictamente a favor ni en contra, ya sea del Arrendador o Arrendatario.

15.8 No Existe Sociedad. Queda expresamente entendido y acordado por las Partes que ni el
Arrendador ni el Alrendatarlo de mnguna forma o para cualquier ﬁn pm el otm gamiento de este

actividad de la otra Parte, o de otra manera, 0 una empresa conjuntagig Mf miem
sociedad mixta con la otra Parte. [,
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S 15 :Eclamones laborales, El Arrendador no serd en ningtin caso responsable en lo qye res piEhags:

Hpan <aslintos laborales como resultado de las relaciones de trabajo entre el Arrend
" empleados y en caso de cualquier reclamacién contra el Arrendador, el Arrendatari
al Arrendador totalmente indemne.

15.10 No renuncia,. Para ser eficaces, las renuncias deberdn ser por escrito y firmadas por la parte
que emite la renuncia. Ninguna renuncia de cualquier incumplimiento en virtud de este Contrato
de Arrendamiento operard como una renuncia de cualquier incumplimiento posterior a
continuacién y ninguna demora, falta u omisién en el ejercicio o hacer cumplir cvalquier derecho
constituird una renuncia, del mismo o prohibird o impedird el cumplimiento o el ejercicio de
cualquier derecho,

15.11 Bnmiendas. Este Contrato de Arrendamiento podrd ser modificado solamente por escrito y
sélo si es firmado por ambas partes en el momento de la modificacién.

15.12 Cambio de Control. El Arrendatario notificard al Arrendador treinta (30) dfas antes de
cualquier cambio en el control del Amendatario, y en el caso de dicho cambio de control del
Arrendatario, la nueva casa matriz del Arrendatario (cuya casa matriz deberd set una entidad
razonablemente satisfactoria para el Arrendador en cuanto a su capacidad financiera a largo
plazo para llevar a cabo las obligaciones derivadas que la garantfa de la casa matriz requiere), en
un plazo de cinco (5) Dias Hdbiles después del cambio de control al Arrendatario deberd
reemplazar la garantia de la casa matriz (en la Seccién 6.3.2) antes de que la garantia de la casa
matriz ya existente proporcionada por la casa matriz anterior del Arrendatario se libere. Ademds,
el Arrendador podrd solicitar una garantia adicional o el reemplazo completo de la Fianza de
Cumplimiento. El t€rmino “"control” como se usa con respecto a cualquier persona, se entendera
como poseer, directa o indirectamente, la facuitad de elegir a la mayorfa de Ia junta directiva (u
otro 6rgano de gobierno) o para dirigir o causar la direccién de la administracion y las politicas
de dicha persona, ya sea a través de la propiedad de los valores con derecho a voto, por contrato
o de otra manera. En todo caso, y sin limitar la generalidad de lo anterior, se considerard que
cualquier persona que posea un 50% o més de los valores de voto de otra persona controlard a
dicha Persona.

15.13 Idioma. Este Contrato de Arrendamiento podrd ser traducido al idioma espafiol para
facilitar su consulta. En caso de conflicto entre la versidn en espafiol e inglés de este Contrato de
Arrendamiento, las Partes convienen que la version en inglés prevalecerd.

15.14 Ley Aplicable. Este Contrato de Arrendamiento y los derechos y obhgacm 1es de las Partes

a continuacidn se interpretardn y aplicardn de acuerdo con y regidos pox [ s4EH0 tiblica
de Panama. . = él
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EN FE DE LO CUAL, las partes han otorgado este Contrato de Arrendamiento a\Zgrti
primera fecha escrita arriba.

ARRENDATARIO:
AES BOCAS DEL TORQ HYDRO, S.A.

Por;
Titulo;

ARRENDADOR:
PANAMA PORTS PANAMA, S.A.

Por:

El suscrito, Tlaductor e Intérprete Pubhco Autorizado Inglés-Espanol por el Mlmstcuo de

espaiio 2-"” et

5 /, | ‘. g
Lic. Fra[‘% 7 @i
Apartado §ﬂ%4686

Panamd, Repiiblica de Panam4
Teléfono (507) 6615-9224




Registro Pablico de Panamé
FIRMADO POR ZUGEY MEILYN
AGREDO PIANETTA '_7
FECHA: 2015.0?07 17:54:12 -05.00 e

MOTIVO; SOLICITUD DE PUSLICIDAD
LOCALIZACION PANAMA, PANAMA

C iCADO DE P!

CON VISTA A LA SOLICITUD
294148/2015 (0} DE FECHA 07/07/2015
QUE LA SOCIEDAD

GAS NATURAL ATLANTICO SDE R.L

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N& 155598964 DESDE EL MIERCOLES, 08 DE ABRIL DE 2015
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS SOCIOS SON:
AES SOUTH AMERICAN HOLDINGS |
DEEPLIGHT CGRPORATION

= Sus't;ﬁ.o JORGE E. GANTES S. Notarid
Publico R 'S‘nir; del Circuito de Panamé cofl

cédula -%9 -885.
nlce copia

- QUE SUS CARGOS SON: /x’ &/
ADMINISTRADOR: MAN, ‘ptnszoviuc :
PRESIDENTE: MANUEL PEREZ DUBUC 522

i
AOMINISTRADOR: MIGLIEL SCTINAGA SERFATY0 gﬁgﬂfm sarte S original.
VICEPRESIDENTE EJECUTIVOt MIGUEL Bl @53 SEP 2020 ':
ADMINISTRADOR: MIGHKL ' panams | :
VICEPRESIDENTE: MIGUELHERAS CASTRQ /
ADMINISTRADOR: GUSTAVG-QUARTE PIMIE ' T—-st'waﬁ e

TESORERO: GUSTAVO aumfwk ozt &
ADMINISTRADOR: ARMINIO BORIAS— ek Gan
SECRETARIO: ADVIEL CENTENO MAYTA HotaripFiblico Primero @
AGENTE RESIDENTE: ALEMAN, CORDERO, GALNDO & LEE :

APODERADO: NO CONSTA.

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERGERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA £L PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL:
EL CAPITAL INICIAL CONSISTIRA DE DIEZ MIL DOLARES , DIVIDIDOS EN CIEN PARTICIPACIONES DE CIEN
DOLARES, MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA , CADA UNA

- QUE SU OURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO £S PANAMA , CORREGHVIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIARTES, 07 DE JULIO DE 2015 A LAS 05:53 PM,
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 20.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACIONM 3400478457

Este documanto ha sido fermado con fima electiénica calificadn por ZUSEY IAEILYN AGREDO PIANETTA.

R ARG O

Icidad da este d puade ser verilicada en el Servitlo Weh da Verfficaddn: hitpsAvwa.csgistro-publico.gob.pa

identificedor Elecidnico: 25323C71-72BE-4BED-SAFC-QADITEBOEE2 {
Reglstro Piblica de Panamé - Vs Espaia, frénte of Hospital San Femaado
Apartado Postal 0830 - 1586 Panami, Replitiica de Panamé - (507)501-6000 Pégine: 1da2
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Por ta cual se protocoliza ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA SOUEDAD

34| ANGNIVIA DENOMINADA “AES BOCAS ), SAY
Panamé 17 Diembre de 2013.

diedstete (£7).d¢l de Septiembre de dos mil trece (2013), ante mi, UCDO. JAIME EDUARDO GUILLEN
ANGUIZOLA, Notario Piblico Cuarto, det Girauito de P2nam3, portador de Ta cédula de identidad personal
nmero ocho-tresdentos dncuents Y nuevedtrescientos setenta y dnco (8-359-375), comparedd

personalmente el Licenciado ADVIELCENTENO MAYTA, Varén, mayer de edad, panamefio, casado, abogedo
en ejercido, vedino de esta diudad, con cedula de identidad ndmero ocho — cuatrodentos sesenta yseis-

dosdentos treinta y ocho (8-466-238), me presentd para su protocolizaddn y 3t efecto protocalizo ACTA DE i

REUNION EXTRAORDINARIA DE LA SUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANGNIMA, DENOMINADA
7A¥S BOCAS DEL TORO HYDRO, SA* — Queda hecha fa  protocolizaddn y se expedirdn las coplas que

soliciten los interesados.— ADVERT] af comparediente que una copia de esta Esaritura debe ser | yleidalfs
como fe fue ka misa, en presenda de los testigos Instrumentales sefiores Frankiin Rosalez con cedula de
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ASSIGNMENT AGREEMENT

This Assignment (hereinafter the "Assignment”) dated as of January 22, 2016, is made by and
between GAS NATURAL ATLANTICO S. DE R.L. a limited liability company organized and existing
under the laws of the Republic of Panama {hereinafter "GANA”) and COSTA NORTE LNG
TERMINAL S.DE R.L, 3 limlted Hability company organized and existing under the laws of Panama
(hereinafter the “ASSIGNEE"). Terms used, but not otherwise define in this Assignment, shall have
the meaning given to them in that a certain Lease Agreement between GANA and PANAMA
PORTS COMPANY, S.A. {hereinafter the “Lease Agreement”)

B8ACKGROUND

On August 27, 2015 AES Bocas del Toro Hydro, S.A. (AES} signed a Lease Agreement with
PANAMA PORTS COMPANY, S.A. in which sets forth the terms and conditions for the
lease of 20,000 square meters of land and 10,000 square meters of water front located in
Telfers Istand, Colén, Republic of Panama,

Pursuant to Section 15.3 of the Lease Agreement, AES was expressly authorized to assign
such Lease Agreement to the Project Company.

On September 14, 2015 AES signed an Assignment Agreement and assigned the rights and
obligations derived from the Lease Agreement to GANA.

On December 15, 2015 GANA request PANAMA PORTS COMPANY, S.A. the approval for
the assignment of the Lease Agreement in favor of the Assignee.

By letter dated January 18, 2016 PANAMA PORTS COMPANY, S.A. approves the
assignment of the Lease Agreement in favor of the Assignee.

Based on the above, GANA desires to assign to Assignee, and Assignee desires to assume
from GANA, all of GANA's rights and obligations under the Lease Agreement.

ASSIGMENT AND ASSUMPTION

Now, therefore for valuable consideration, the parties hereto intending to be legally bound
and hereby agree as follows:

1

Assignment. GANA hereby assigns and transfers to the Assignee zall of GANAS' rights and
obligations under the Lease Agreement from and sfter the signing of this Assignment
Agreement.

Assumption. Assignee hereby accepts the assignment of the Lease Agreement and agrees
to fully perform, comply with and assume 2il of AES’ obligations under the MOU from and
after the signing of this Agreement.

Governing Law: This Assignment shall be construed and interpreted and the rights of the
parties determined in accordance with the laws of the Republic of Panama.

Counterparts and Effectiveness: This Assignment may be executed in multiple
counterparts, each of which shall deemed to be an original but both of which shall
constitute the same instrument. This Assignment shall become effective when each party
hereto shall receive counterparts thereof signed and delivered by the other parties hereto.

COSTA NOR LNjT NAL S. DER.L.

BOLINAGA SERFATY

L o




[Traduccién Oficialj

CONTRATO DE CESION

Esta Cesidn (en adelante la "Cesién") fechada a partir del 22 de enero de 2016 esté
hecha por y entre el GAS NATURAL ATLANTICO S. DE R.L. una sociedad de
responsabilidad limitada constituida y existente bajo las leyes de la Reptblica de
Panam4 (en adelante "GANA") y COSTA NORTE LNG TERMINAL S. DE R.L.,
una sociedad de responsabilidad limitada constituida y existente bajo las leyes de la
Republica de Panama (en adelante el “CESIONARIO"). Los términos usados, pero no
de otro modo definidos en el presente Contrato, tendrin el significado que se les
atribuye en dicho Contrato de Arrendamiento entre la GANA y PANAMK“ PORTS
COMPANY, S.A. (en adelante, el "Contrato de Arrendamiento®),

ANTECEDENTES

A. El 27 de agosto de 2015 AES Bocas del Toro Hydro, S.A. (AES) firmé un
Contrato de Arrendamiento con PANAMA PORTS COMPANY, S.A. en el
que se establecen los términos y condiciones para el arrendamiento de 20,000
metros cuadrados de terreno y 10,000 metros cuadrados de fremte marino
ubicado en la Isla de Telfers, Colén, Repiiblica de Panama.

B. De conformidad con la Seccién 15.3 de! Conirato de Arrendamiento, AES fue
expresamente autorizada para ceder dicho Contrato de Arrendamiento a la
Empresa del Proyecto.

C. El 14 de septiembre de 2015, AES firm6 un Contrato de Cesién y cedié los
derechos y obligaciones derivadas del Contrato de Arrendamiento 2 GANA.

D. El 15 de diciembre de 2015, GANA solicité a PANAMA PORTS COMPANY,
S.A. aprobacién para la cesién del Contrato de Arrendamiento a favor del
Cesionario.

E. Mediante carta fechada e 18 de enero de 2016, PANAMA PORTS
COMPANY, S.A. aprobd la cesién del Contrato de Arrendamiento a favor del
Cesionario.

F. Con base en lo anterior, GANA. desea ceder al Cesionario, y el Cesionario desea
aceptar de GANA, todos los derechos y obligaciones de GANA en el marco del

.. ., Contrato de Arrendamiento.

CESION Y ACEPTACION

Ahbra, por lo tanto a titulo oneroso, las partes con la intencién de estar legalmente
obligadas.y acuerdan lo siguiente;

“1...Cesibn. GANA cede y transfiere al Cesionario todos los derechos y
obligaciones de GANA en el marco del Contrato de Arrendamiento desde y
después de Ia firma de este Contrato de Cesién.

2. Aceptacién. Ei Cesionario acepta la cesion del Contrato de Arrgndegy
compromete a Hevar a cabo plenamente, cumplir y aceptar togd§
de AES en ¢l marco del Memorando de Entendimiento dgd€<
firma de este Contrato, :

f Cédula Ao 2-234-105
Resuslte No, 428
de |3 de Noviembee




3. Ley Vigente: Esta Cesion serd interpretada y entendida y los derechos de las
partes establecidos de acuerdo con las leyes de la Repiiblica de Panam4.

4. Copias y Validez: Esta Cesitn se podra oforgar en varios ¢jemplares, cada umo
de los cuales se considerard un original, pero ambos constituir4n el mismo
insttumento. Esta Cesién se haré efectiva cuando cada parte del presente reciba
la copia del mismo firmada y entregada por la otra parte del mismo.

EN FE DE LO CUAL, las partes han causado que este Contrato se otorgue debidamente
a partir de la fecha escrita anteriormente.

GAS NATURAL ATLANTICO COSTA NORTE LNG TERMINAL
S.DERL. S.DERL.

GUSTAVO DUARTE PIMENTA (fdo.) MIGUEL EDUARDO BOLINAGA
SERFATY (fdo.)

El suscnto 'I‘raducmr ¢ Intérprete Publico Inglés-Espafiol autorizado por el Ministerio
eTno.. Republi dePanamé, certifica que la anterior es una traduccién fiel
‘ONginal presentado en idioma inglés.

anamé, con cédug N° §509-985
documento es copia deﬁ}&%ﬁc&d&.
Panama U g JUL 21



i! MINISTERIO DE

i i ECONOMIA Y FINANZAS
REPUBLICA DE PANAMA | ;50 an ADMINISTRATIVA DE

T COBIERNO NACIONAL — BIENES REVERTIDOS (UABR)

Departamento de Administracién de Contratos

18 de junio de 2021
MEF-2021-35427

Sefor

José Dapelo Benites
Representante Legal
LNG Group Panama, S.A.
Ciudad.

Respetado Dapelo Benites:

Nos dirigimos a Usted en esta ocasion, para referimos a su nota N°20201020-LNG-
UABR-245 de 20 de octubre de 2020, mediante la cual solicita a esta Unidad
Administrativa de Bienes Revertidos (UABR), del Ministerio -de Economia y Finanzas
(MEF), el incremento de la superficie otorgada en arrendamiento, a través del Contrato
de Arrendamiento e Inversion con Opcién de Compra N°239-2013 de 29 de octubre de
2013.

En la citada misiva, se describe el area requerida como el Lote N°TEO01-9, el cual es
propiedad de la Nacion, segun Plano N°30106-2419, cuenta con una superficie de 4
Has.+ 8,338.73 m2, un valor actualizado al 3 de agosto de 2020, de Tres Millones
Quinientos Setenta y Siete Mil Sesenta y Seis Balboas con 02/100 (B/.3,577,066.02), y
se encuentra ubicado en la comunidad de Telfers, corregimiento de Cristébal, distrito y
provincia de Col6n; siendo el propésito de esta solicitud, la ejecucion de un proyecto que
permitird la instalacion de una Linea de Transmisién de Interconexién entre la
Subestacion Eléctrica de AES Colédn, el gasoducto y la Subestaciéon TELFERS, misma
que forma parte integral de su proyecto de generacion de 670MW, a desarrollarse por la
sociedad Generadora de Gatun, S.A.

Ademas, nos indica, igualmente en su nota, que el incremento de la superficie
peticionada por su empresa, permitira instalar un gasoducto entre ambos proyectos (AES
Colén y Panama NG Power), que permita compartir el Gas Natural de sus instalaciones,
evitando con esto la necesidad de combustibles alternativos en caso de fuerza mayor en
el suministro de este combustible en los proyectos. Con esto se logra eliminar el posible
uso de Diesel como combustible de respaldo.

(D La autenticidad de este documento puede ser validada mediante el c6digo QR.

e e e e B Rt U Ve ATV TR VWS LT -

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA COMPUESTO DE TRESCIENTOS MILLONES DE DOLARES
(US$300,000.000.00), MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DIVIDIDO EN TRES
MILLONES (3,000.000) PARTICIPACIONES (LAS PARTICIPACIONES) CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES
(US$100.00) MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CADA UNA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: BO0738DE-9374-41BB-9D42-B0A92FB5E6B0
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 12
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elacion a este tema, sefior Dapelo Benites, le hacemos de su conocimiento que
Unidad Administrativa, se encuentra realizando las gestiones administrativas y
nicas que permitan brindarle viabilidad a la peticion formulada por su representada.
Una vez finalizada la evaluacion técnica, presentaremos la solicitud ante la Comision
Interinstitucional para la Administracién de los Bienes Revertidos, que es el organismo
responsable de emitir recomendacion sobre su solicitud, lo que permitira a la UABR-MEF
dar inicio a la elaboracién de una Adenda, para proceder con la modificacién del Contrato
de Arrendamiento e Inversién N°239-2013.

Atentamente,

I el

Fernando A. Paniagua Hurtado
Secretario Ejecutivo
Unidad Administrativa de Bienes Revertidos

FPH/OM/gamm
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: GERTRUDIS

BETHANCOURT GUZMAN

FECHA: 2021.07.09 11:00:26 -05:00 LS & Hews
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD e .
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
252069/2021 (0) DE FECHA 07/09/2021
QUE LA SOCIEDAD

COSTA NORTE LNG TERMINALS. DE R.L.(LA SOCIEDAD)

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155613062 DESDE EL VIERNES, 18 DE SEPTIEMBRE DE
2015

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS SOCIOS SON:
DEEPLIGHT HOLDINGS S. DER.L
AES GLOBAL POWER HOLDINGS, B.V.

- QUE SUS CARGOS SON:

ADMINISTRADOR: MIGUEL BOLINAGA SERFATY

ADMINISTRADOR: MIGUEL HERAS CASTRO

VICEPRESIDENTE: MIGUEL BOLINAGA SERFATY (VICEPRESIDENTE EJECUTIVO)
VICEPRESIDENTE: MIGUEL HERAS CASTRO

SECRETARIO: ADVIEL CENTENO MAYTA

ADMINISTRADOR: ARMINIO BORJAS (SUPLENTE)

ADMINISTRADOR: CARLOS ALBERTO MOTTA FIDANQUE (SUPLENTE)
ADMINISTRADOR: ENRIQUE SAEZ ANDRACA (SUPLENTE)

ADMINISTRADOR: ALBERTO MOTTA PAGE

SUBSECRETARIO: ENRIQUE SAEZ ANDRACA

ADMINISTRADOR: ARTURO GRIS (SUPLENTE)

ADMINISTRADOR: ADVIEL CENTENO MAYTA (SUPLENTE)

ADMINISTRADOR: JUAN IGNACIO RUBIOLO

PRESIDENTE: JUAN IGNACIO RUBIOLO

ADMINISTRADOR: ARMINIO BORIAS

TESCRERO: KRISTINA LUND

ADMINISTRADOR: KRISTINA LUND ( SUPLENTE DE MIGUEL BOLINAGA)
OTROS CARGOS: ANGELICA BERTOLI LAWSON (ADMINISTRADORA SUPLENTE)

AGENTE RESIDENTE: ALEMAN, CORDERO, GALINDO & LEE

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO

- QUE SU CAPITAL ES DE 300,000,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA COMPUESTO DE TRESCIENTOS MILLONES DE DOLARES
(US$300,000.000.00), MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DIVIDIDO EN TRES
MILLONES (3,000.000) PARTICIPACIONES (LAS PARTICIPACIONES) CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES
(US$100.00) MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CADA UNA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: BO0738DE-9374-41BB-9D42-B0A92FB5E6GBO
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiiblica de Panama - (507)501-6000 1/2
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Registro Plblico de Panaméa

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 09 DE JULIO DE 2021A LAS 10:49
A.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403064595

o0 a través del Identificador Electronico: BOO738DE-9374-41BB-9D42-B0A92FB5E6B0
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2
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'DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

Ingeniero

RECIB})O
xilrllci::ges Concepcion Por. /- Ao B 3 M1
Ministerio de Ambiente Fons__/ V- 07 =702 1

E. S. D. vora: 1 .S T A

Ref.: Solicitud de evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental categoria II
“PROYECTO DE EXPANSION DE LA CAPACIDAD DE REGASIFICACION Y
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL DE COSTA NORTE LNG TERMINAL”

Respetado Ing. Concepcion:

Tengo a bien presentar, para su debida evaluacién y posterior resolucidon por parte del
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria II para el
“Proyecto de Expansion de la Capacidad de Regasificacion y Distribucién de Gas Natural
de Costa Norte LNG Terminal”.

Este EsIA pertenece al sector de la construccion y energia, y el proyecto tiene como
objetivo la expansion de la capacidad de regasificacion y distribuciéon de Gas Natural
Licuado (GNL) de la actual Terminal Costa Norte, ubicada en la Isla Telfers, en el Puerto
de Cristobal, corregimiento de Cristobal, distrito de Colén, provincia de Colén. El mismo,
ha sido elaborado conforme al Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
contiene la siguiente informacion:
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Plan de manejo ambiental (PMA).

Ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-
beneficio final.

Lista de profesionales que participaron en la elaboracién de EsIA, firmas y
responsabilidades.

13.  Conclusiones y recomendaciones.

14.  Bibliografia.

15.  Anexos.
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De acuerdo con lo estipulado en el Decreto Ejecutivo No. 123, le adjunto dos (2)
ejemplares impresos del EsIA (original y una copia). También se adjunta dos discos
compactos con el documento en formato electronico.
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Los datos de la empresa consultora que elabord este Estudio de Impacto Ambiental se
detallan a continuacion:

Nombre: URS Holdings, Inc.

No. Registro: IRC-001-1998

Representante: Aileen Flasz

Direccidn: Ave. Samuel Lewis y Calle 54, Torre Generali, Piso 27 (PH),
Ofic. 2

Apartado Postal: 0823-01377

Teléfono: (507) 265-0605



Fax: (507) 265-0601
Direccidn electronica; aileen.flasz@aecom.com

Por tltimo, queremos manifestarle que deseamos recibir notificaciones personales en
ruestras oficinas ubicadas en el corregimiento de Parque Lefevre,Costa del Este, Torre
Prime, Piso 16. Nuestro punto de contacto para cualquier informacién o notificacion es la
Licenciada Naysa Garcia, correo electronico: naysa.garcia@aes.com y el teléfono de
nuestras oficinas es 206-2600.

0, Jorge E. Gantes S., Notario Primero del Cireuilo
Atentamente, deNQanamé, con Cédula de identidad No. 8-509-985
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Notario Publico Primero a

Adjuntamos:
— Recibo de pago de la evaluacion del EsIA categoria II.

— Recibo de Paz y Salvo, emitido por el Ministerio de Ambiente.

— Certificado de Registro Publico de la Sociedad Costa Norte LNG Terminal S. de R.L.

— Cédula notariada del Representante Legal Miguel Bolinaga.

— Poder otorgado por Miguel Bolinaga debidamente notariado.

— Cédula notariada de los apoderados legales.

— Documento notariado de la Cesién de Contrato de Subarrendamiento a favor de GANA
(version original en inglés y traduccidn al espaiiol).

— Documento notariado de la Cesion de Contrato de Subarrendamiento a favor de CONO
(version original en inglés y traduccion al espaiiol).

— Contrato de Arrendamiento con Panama Ports Company.

— Nota de solicitud a Panama Ports Company para inicio del tramite de Compatibilidad.

— Nota de anuencia del Propietario LNG Group Panama S.A. para derechos de paso.

— Nota de anuencia del Propietario UABR para derechos de paso.



