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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6715/6047
MEMORANDO — DIAM - 0494 - 2021
Para: Domiluis Dominguez E. Mum.y 1‘:2‘4.‘2&"?"‘ r

Director de Evaluacion de Impacto Ambiefital

DEPARTAMENTO DE

‘(( g EVALUACION DE ESTUDIO
Al é) 7 DE IMPACTO AMBIENTAL

REC 30
. ::,,,
Yo rA20

De: Diana Laguna .
Directora x ’—%—[ &
Fecha: 0: V ) : o d

Asunto: Verificacion de Coordenadas |l Hora: 3.23 L

Fecha: Panama, 24 de Mayo de 2021

En repuesta al Memorando DEEIA-0315-1705-2021, relacionado al Estudio de
Impacto Ambiental categoria [l titulado “Urbanizacién UBER”, se solicita generar una
cartografia que nos permita determinar la ubicacién del proyecto le informamos que
con los datos suministrados se generaron los siguientes Poligonos: Finca 30332646
con una superficie de 22 ha + 5016.57 m?, Finca 30332709 con una superficie de 5 ha
+ 5838.77 m?, Globo a del EslA con una superficie de 24 ha + 2267.9 m?, Globo A
Correcto con una superficie de 24 ha + 3775.05 m? Globo B del EslA con una
superficie de 8 ha + 3.09 m2, Globo B correcto 7 ha + 9857.67 m?, estos datos se
encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas y segun el
dato de Uso Propuesto - Ley 21, el proyecto se ubica en las categorias de Pecuaria,
Forestal/agroforestal y Vivienda- baja densidad.

De acuerdo ala Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afio 2012, los datos se ubican
en Area Poblada, Bosque latifoliado mixto secundario, Pasto, Rastrojo y vegetacion
arbustiva Vegetacion herbacea, segun la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo lll,
VI.

Adj. mapa
Di/aodgc/jm/ma
CC: Departamento de Geomatica.
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O Lugares Poblados 2010

Rios y quebradas

] Finca 30332646

L) Finca 30332709
Globo Adel EslA

ﬁ Globo A correcto

n Globo B correcto

) Giobo B del EslA

{1 Limites de corregimientos

[Localizacién Nacional]

Uso Propuesto Ley 21
Vivienda . baja densidad
Forestal / agroforestal

.. Pecuaria

Cobertura y Uso de la Tierra 2012
Bosque latifoliado mixto madurc
Bosque latifoliado mixto secundario
Pasto
Rastrojo y vegetacion arbustiva
Vegetacion herbacea
Area poblada

Capacidad Agrolégica

@Arable, severas limitaciones en la seleccion de las
plantas, requiere conservacion especial o ambas cosas.

No arable, con limitaciones severas, apta
para pastos, bosqgues, tierras de reservas.
Nota:
1. Bl proyecto se encuentra fuera de los limites del SINAP.

2. Los poligono se verificaron en base a las coordenadas suministradas.

Sistema de Referencia Espacial:
Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccién Universal Transversal de Mercator
Zona 17 Norte

Ministerio de Ambiente
Direccion de Informacion Ambiental
Departamento de Geomatica

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambiente

- Imagen ESRI

- Memorando DEEIA-0315-1705—2021

JM- Maye- 2021
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME SECRETARIAL

FECHA:25 de mayo de 2021
DESTINATARIO: A quien concierne
EXPEDIENTE : ITF-101-17

Asunto: Reasignacion de EsIA)

Dejo constancia, que el dia 19 de abril del 2021 se me reasigné expediente administrativo IIF-
101-17, correspondiente a la modificacion del proyecto URBANIZACION UBER, promovido
por CORPORACION UBER, S.A., el cual constaba de 534 fojas al momento de que se me
reasignara.

Atentamente,

(

iﬁdﬂ ‘/?41- &
in Mojica
écnica de Evaluacion

K

Albrock, Calle Brobarg, Edificio 804
Repdbihca de Panama
Tet: S07 503.0855

VR A e GOk o8
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE MODIFICACION AL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL
I. DATOS GENERALES

FECHA: 10 DE JUNIO DE 2021

NOMBRE DEL PROYECTO: | URBANIZACION UBER

PROMOTOR: CORPORACION UBER, SA.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIiAZ,
DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA

CONSULTOR: GRUPO MORPHO, S.A.(IRC-005-2015), ALICIA
VILLALOBOS (IRC-098-2008), SEABELL PASTOL
(IRC-060-2007)

II. ANTECEDENTES

Mediante Resolucion DEIA-IA-016-2019, del 30 de enero de 2019, se aprobé el Estudio de
Impacto ambiental(EsIA), categoria II, correspondiente al proyecto URBANIZACION UBER,
promovido por CORPORACION UBER, S.A , el cual consiste en el desarrollo de dos Globos,
en el Globo A se desarrollara el proyecto Urbanizacién Uber el cual consiste en la construccién
de 442 lotes casas unifamiliares, 3 lotes para el desarrollo de residencial de conjunto —RC, 3 lotes
de uso comercial -CB1-C1, 6 lotes de 4reas verdes-PV-P1, 1 lote de 4rea de equipamiento-ESV
y 1 lote de Servicio Int. Urbano 1-SIU1, construccion de una via principal de 15.00m y calles
secundarias de 12.80 metros con acceso a todos los lotes con sus aceras, sistema eléctrico,
sistema de alcantarillado sanitario y sistema de agua potable.

El Globo B, esta conformado por 2 lotes de Uso comercial -CB1-C1 y un lote de 4reas verdes
Urbanas-AVU, los cuales a futuro seran vendidos para el desarrollo de actividades en base a su
normativa de uso de suelo y a los cuales cada duefio les tendrd que hacer su EsIA
correspondiente(Uso de Suelo sobrepuesto aprobada mediante la Resolucién 08-2006 de 21 de
febrero de 2006 y Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado bajo la Resolucién 509 del
2016 de 27 de septiembre de 2016, ambos documentos son visibles e las fojas 349 a la 355 del
EsIA.

El proyecto se desarrollara sobre la finca 1714, con un resto libre de 32 hectéreas
+2347m*+75dm’. La misma esta dividida en Globo A con 24 hectéreas +2345 .88m2, en donde
se desarrollara el proyecto Urbanizacidn para la construccidon de 442 lotes casas unifamiliares, 3
lotes para el desarrollo de Residencial de Conjunto-RC, 3 lotes de uso comercial-CB1-Cl, 6 lotes
de areas verdes-PV-P1, 1 lote de 4rea de equipamiento-ESV y 1 lote de Servicio Int. Urbano 1-
SIU1, construccion de una via principal de 15.00m y calles secundarias de 12.80 metros con
acceso a todos los lotes con sus aceras, sistema eléctrico, sistema de alcantarillado pluvial,
sistema de alcantarillado sanitario y sistema de agua potable, y el Globo B con 8 hectareas +
0001.87m2 donde se hara la lotificacién de 2 lotes de Uso Comercial-CB1-C1 y un lote de 4reas
verdes Urbanas-AVU. El proyecto se ubica en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y
provincia de Panama

Mediante nota sin nimero, recibida el 28 de enero de 2021, la sociedad CORPORACION
UBER, S.A,, a través de su representante legal, Luis Alberto Hincapie Vila, con cédula N° 8-
173-774, presenté la solicitud de modificacién del EsIA, URBANIZACION UBER, la cual

consiste en:
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a. Que el proyecto sera desarrollado en dos fincas, segregadas de la finca original 1714: 1-
Finca 30332646, cuya superficie de 22 hectareas + 5009m>+68dm>, tendra 525 lotes para
residencial Unifamiliar-RU, 4 lotes para area de parques-PRV, PIB, PV, 1 lote para Area de
equipamiento-ESV- y 1 lote para Uso Comercial-CB1

b. La Finca 30332709, cuya superficie es de 5 hectareas+5839m’+71dm?, tendra un 1 lote
para uso comercial-CB1, 1 lote de Parque interbarrial-PIB y 1 lote para Area de
Equipamiento-ESV.

c. El 4rea para el desarrollo del proyecto serd de 28ha+849m2+39dm2. Ambas fincas
propiedad de Sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A., que serd €l nuevo promotor

d. Que existe un area de 41, 497.61 m’® ya no formaré parte del proyecto y se eliminan del
alcance del mismo (foja 420 a la 520 del expediente administrativo).

e. Cambio de nombre del proyecto de URBANIZACION UBER a URBAN IZACION LAS

PERLAS
COORDENADAS DE LA FINCA
30332646(DATUM WGS84)
VERTICE ESTE NORTE

1 661106.02 | 1010868.17
2 661186.96 | 1010887.32
3 661213.60 | 1010844.95
4 661222.17 | 1010785.66
5 661260.83 | 1010768.38
6 661331.05 | 1010759.02
7 661369.44 | 1010687.72
8 661360.85 | 1010613.71
9 661411.63 | 1010567.91
10 661453.07 | 1010504.45
11 661551.96 | 1010488.02
12 661606.50 | 1010497.38
13 661628.67 | 1010514.06
14 661765.05 | 1010346.30
15 661747.72 | 1010346.42
16 661723.12 | 1010343.70
17 661692.67 | 1010335.98
18 661612.60 | 1010303.38
19 661586.24 | 1010285.16
20 661543.46 | 1010239.01
21 661501.62 | 1010201.93
22 661457.75 | 1010170.12
23 661432.90 | 1010153.99
24 661228.41 | 1010035.91
25 661237.11 | 1010047.93
26 661247.46 | 1010069.59
27 661253.70 | 1010092.90
28 661255.15 | 1010116.98
29 661252.18 | 1010140.80
30 661235.78 | 1010230.36
31 661229.82 | 1010266.79
32 661225.21 | 1010303.41
33 661215.86 | 1010390.96
34 661210.67 | 1010419.13

DEEIA-F-031 versién 2.0
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35 661201.31 | 1010446.21
36 661187.98 | 1010471.57
37 661174.85 | 1010492.56
38 661164.44 | 1010511.24
39 661155.99 | 1010530.87
40 661149.58 | 1010551.26
41 661145.27 | 1010572.20
42 661132.72 | 1010654.17
43 661113.66 | 1010792.39
44 661110.10 | 1010821.32
45 661107.39 | 1010850.34

COORDENADAS DE LA FINCA
30332709(DATUM WGS84)

VERTICE| ESTE NORTE

1 661162.67 | 1009965.61
2 661310.40 | 1010050.92
3 661350.89 | 1010015.27
4 661428.71 | 1010039.28
5 661442.12 | 1010058.04
6 661453.31 | 1010062.30
7 661483.54 | 1010010.72
8 661496.62 | 1009981.97
9 661494.73 | 1009980.60
10 661490.09 | 1009975.89
11 661486.30 |  1009970.47
12 661483.46 | 1009964.49
13 661481.63 | 1009958.05
14 661476.00 [ 1009925.47
15 661475.41 | 1009922.90
16 66147424 |  1009920.32
17 661472.58 | 1009918.03
18 661470.71 | 1009916.27
19 661417.26 | 1009867.16
20 661403.99 | 1009848.25
21 66139523 | 1009829.90
22 661258.82 | 1009782.61

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0047-0102-2021, del 01 de febrero de 2021, la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental (DEIA), solicita a la Direccion de Informacion
Ambiental(DIAM), la verificacion de coordenadas aportadas en la solicitud de modificacion del
proyecto categoria II, denominado URBANIZACION UBER (foja 524 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0166-2021, recibido el 02 de marzo de 2021, DIAM, da
respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0047-0102-2021, ¢ indica que” Con los datos suministrados
se generaron los siguientes Poligonos: Globo A con una superficie de 24 ha+2,268.18m2, Globo B
con una superficie de 8ha+0,002.78m2, modificacién Finca 30332646 con una supetficie de
22ha+5,016.66m2, modificaciéon Finca 30332709 con una superficie de 5ha+5,839.73m2. Todos
estos datos se encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas, segin el

DEEIA-F-031 versién 2.0 Pagina 3 de 7
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dato de Ley 21 el proyecto se ubica en las categorias de Pecuaria, Forestal/Agroforestal y vivienda-
baja densidad” (foja 525 y 526 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0039-0403-2021, DEIA, solicita al promotor la primera
informacion aclaratoria de la modificacién al EsIA, debidamente notificada el 26 de marzo de
2021 (ver foja 527 a la 530 del expediente administrativo)

Mediante nota sin ntimero, recibida el 14 de abril de 2021, el promotor da respuesta a la primera
informacion aclaratoria, solicitada a través de la Nota DEIA-DEEIA-AC-0039-0403-2021 (fojas
531 hasta la 534 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2604-2021, DEIA, solicita al promotor la segunda
informacion aclaratoria de la modificacién al EsIA, debidamente notificada el 04 de mayo de

2021 (ver foja 536 a la 539 del expediente administrativo)

Mediante nota sin numero, recibida el 14 de mayo de 2021, el promotor da respuesta a la
segunda informacién aclaratoria, solicitada a través de la Nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2604-
2021 (fojas 540 hasta la 556 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0315-1705-2021, del 17 de mayo de 2021, DEIA, solicita a la
Direccién de Informacién Ambiental(DIAM), la verificacién de coordenadas aportadas en la

segunda informacién aclaratoria de modificacion del proyecto categoria II, denominado
URBANIZACION UBER, (foja 557 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0494-2021, recibido €l 24 de mayo de 2021, DIAM, da
respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0315-1705-2021, indicando que “...Con los datos
suministrados se generaron los siguientes poligonos: Finca 30332646 con una superficie de
22ha+5016.57m2, Finca 30332709 con una superficie de 5ha+5838.77m2, Globo a del EsIA con
una superficie de 24ha+2267.9m2, Globo A Correcto con una superficie de 24ha+3775.05m2,
Globo B del EsIA con una superficie de 8ha+3.09m2, Globo B Correcto 7Tha+9857.67m2, estos
datos se encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas y segim el dato
de Uso Propuesto-Ley 21, el proyecto se ubica en las categorias de Pecuaria, Forestal/agroforestal
y vivienda-baja densidad” (foja 558 y 559 del expediente administrativo)

En virtud de lo establecido en el Articulo 20-A, 20-B y 20-C del Decreto Ejecutivo No. 036 de
03 de junio de 2019, se procedié a realizar una revisién de la solicitud de modificacién para
determinar si los cambios implican impactos ambientales que excedan la norma ambiental que
los regula o que no hayan sido contemplados en el EsIA aprobado. Ademas de evaluar si la
modificacion propuesta por si sola constituye una nueva obra o actividad contenida en la lista
taxativa; igualmente se verifico que la solicitud de modificacion cumpla con los requisitos
establecidos en los Articulos 20-D y 20-E.

III. ANALISIS TECNICO
Después de revisada y analizada la solicitud de modificacion presentada al EslIA, del proyecto,
Categoria III, denominado “URBANIZACION UBER”, aprobado mediante Resolucién DEIA-
TA-016-2019, del 30 de enero de 2019, se advierte que la misma consiste en:

a. Que el proyecto sera desarrollado en dos fincas, segregadas de la finca original 1714: 1-

Finca 30332646, cuya superficie de 22 hectareas + 5009m>+68dm?, tendra 525 lotes para

DEEIA-F-031 versién 2.0 Pégina 4 de 7
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residencial Unifamiliar-RU, 4 lotes para area de parques-PRV, PIB, PV, 1 lote para Area de
equipamiento-ESV- y 1 lote para Uso Comercial-CB1

b. La Finca 30332709, cuya superficie es de 5 hectareas+5839m’+71dm?, tendra un 1 lote
para uso comercial-CB1, 1 lote de Parque interbarrial-PIB y 1 lote para Area de
Equipamiento-ESV.

c. El é4rea para el desarrollo del proyecto serd de 28ha+849m2+39dm2. Ambas fincas
propiedad de Sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A., que serd el nuevo promotor

d. Que existe un area de 41, 497.61 m’ ya no formara parte del proyecto y se eliminan del

alcance del mismo
e. Cambio de nombre del proyecto de URBANIZACION UBER a URBANIZACION LAS
PERLAS.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y andlisis de la modificacién al EslA, se
determin6 que, en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo
cual se solicitd al promotor la Primera Informacién Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-
AC-0039-0403-2021, la siguiente informacion:
e Presentar coordenadas correspondientes a la finca No. 30332646, con su respectivo
Datum geodésico, puesto que las verificadas por la Direccién de Informacién
ambiental(DIAM), se desplazan de la huella del proyecto aprobado (Globo A).

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:

e Respecto a la pregunta 1, donde se solicitaba las coordenadas correspondientes a la finca No.

30332646. Al respecto, el promotor indicé que “...Se hizo una verificacion de las
coordenadas de la finca madre (1714) con las coordenadas del estudio de impacto ambiental
original, dando como resultado que las coordenadas del estudio presentan un desplazamiento
respecto a las coordenadas de los planos catastrales de la finca 1714 y los poligonos Globo A y
Globo B.
La finca 30332646 fue segregada de la finca madre 1714 para realizar el traspaso a sociedad
Urbanizadora del Caribe, S.A...”. Ademas, se adjuntan los planos catastrales de la finca 1714,
segregaciones y sus respectivas coordenadas (ver fojas 531 a la 534 del expediente
administrativo). En este sentido, no se solicitd verificacién de dichas coordenadas a DIAM,
debido a que eran las mismas aportadas con el ingreso de 1a modificacion, las cuales ya habian
sido verificadas por DIAM, mediante MEMORANDO-DIAM-0166-2021(foja 525 y 526 del
expediente administrativo).

Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informacién aclaratoria presentada
por el promotor, se considerd realizar una segunda nota aclaratoria, por lo que a través de la nota
DEIA-DEEIA-AC-0074-2604-2021, se reitera lo siguiente:

1. En respuesta a la pregunta 1 de la primera informacion aclaratoria, donde se solicitaba
“Presentar las coordenadas correspondientes a la Finca No.30332646, con su respectivo
Datum geodésico, puesto que las verificadas por la Direccion de Informacion
Ambiental(DIAM), se desplazan de huella del proyecto aprobado (Globo A)”. Al
respecto, el promotor indic6 que “Se hizo una verificacion de las coordenadas de la finca
madre (1714) con las coordenadas del estudio de impacto ambiental original, dando
como resultado que las coordenadas del estudio presentan un desplazamiento respecto a
las coordenadas de los planos catastrales de la finca 1714 y los poligonos Globo A y
Globo B”. Sin embargo, no se aportaron las coordenadas solicitadas. Por lo antes
indicado, se reitera:

a. Presentar las coordenadas correspondientes a la Finca No0.30332646, con su
respectivo Datum geodésico, puesto que las verificadas por la Direccion de

DEEIA-F-031 versién 2.0 Pégina 5 de 7
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Informaciéon Ambiental (DIAM), se desplazan de huella del proyecto aprobado
(Globo A).

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacién Aclaratoria
solicitada al promotor:

Respecto a la pregunta 1, en la cual se reiteraba aportar las coordenadas correspondientes a la
Finca No.30332646. Al respecto, €l promotor aport6 las coordenadas solicitadas e indicé que
“El estudio original fue aprobado sobre los Globos A y B de la finca madre 1714, cuyas
coordenadas hemos podido comprobar que estin desplazadas respecto a las correctas.
Como parte de la modificacion del estudio, se ha solicitado que las coordenadas que se
tomen como validas sean las de las fincas segregadas 30332646 y 30332709 (foja 540 y 541
del expediente administrativo). Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, mediante
MEMORANDO-DIAM-0494-2021 (fojas 558 y 559 del expediente administrativo).

Es importante mencionar que dicho desplazamiento fue indicado en el informe técnico final de
aprobacion, donde se mencionada que” Cabe mencionar que, en la cartografia realizada
mediante MEMORANDO-DIAM-1303-18(SEGUNDA Informacién Aclaratoria), una porcion
del el Globo A se visualiza sobre la via a La Laguna, la cual sefiala el limite de corrimiento, y
por consiguiente ocasiona que el mismo se localice en los corregimientos de Alcalde Diaz y
Chilibre. Al respecto, podemos indicar que, al comparar el plano adjunto en la respuesta de la
segunda informacion Aclaratoria (foja 364 del expediente administrativo correspondiente) y el
plano cartogrdfico de DIAM, antes sefialado, se puede verificar que el poligono A se localiza
paralelo a la via La Laguna y no sobre la misma, por lo que el desplazamiento de la ubicacién
del Globo A se pudo dar con el levantamiento topogrdfico del terreno en campo” (foja 400 del
expediente administrativo)

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacion del presente EsIA son las siguientes:

a. De acuerdo al Registro de Propiedad, la finca con Folio Real N°1714, para el desarrollo
del proyecto denominado URBANIZACION UBER, aprobado mediante Resolucion
DEIA-IA-016-2019, del 30 de enero de 2019, posefa una superficie o resto libre de 32ha
2347m? 75dm>.
b. De acuerdo al Registro de propiedad de la finca con Folio Real N°30332646, segregada
de la Finca con Folio Real N°1714, posee una superficie o resto libre de 22ha 5009m>
+68dm”.
c. De acuerdo al Registro de propiedad de la finca con Folio Real N°30332709, segregada
de la Finca con Folio Real N°1714, posee una superficie o resto libre de Sha 5839m?
+71dm’.
d. Que la sumatoria de las fincas con Folio Real N°30332626 y N°30332709, da una
superficie de 28, 848m>*+139dm>.
e. Que al reducir la superficie de 32ha 2347m? 75dm> aprobada (finca No.1714) hacia 28,
848m?+139dm’(finca segregadas: N°30332626 y N°30332709), se genera un poligono
restante de 4 ha+1499m? + 64dm?, para las cuales se debera presentar un plan de cierre y
el cumplimiento de todas las medidas establecidas en el plan de Manejo del EsIA
aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-016-2019, del 30 de enero de 2019.
f. Que el nuevo promotor del proyecto sobre las fincas 30332646 y 30332709, sera la
Sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A.

. Que la Finca 30332709, cuya superficie es de 5 hectdreas+5839m>+71dm?, tendr4 un 1
lote para uso comercial-CB1, 1 lote de Parque interbarrial-PIB y 1 lote para Area de
Equipamiento-ESV.

aQ
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h. Que la Finca 30332646, Cuya superficie de 22 hectareas + 5009m*“+68dm » tendrd 525

lotes para residencial Um'famih'ar-RU, 4 lotes pbara area de parques-PRV, PI , PV, 1 lote
para Area de €quipamiento-ES V- y 1 lote para Uso Comercial-CB].

En adicién a los compromisos  adquiridos en el EslA, Primera Y Segunda Informacién
Aclaratoria, Informe Técnico de Evaluacign ¥ la Resolucién DEIA-IA-016-2019, del 30 de

a. Reiterar a] promotor que, debers cumplir con o indicado en ]a hota emitida por Ia ACP,
visible en la foja 50 del €xpediente administrativo, que indica que “,. g establece como

que fue sometido e] EsIA aprobado.

V. RECOMENDACIONES

Este informe recomienda APROBAR I solicitud de modificacién a] ESIA, cambio de nombre
del proyecto categoria II, de “URBANIZACION UBER” hacia URBANIZACION LAS
PERLAS y cambio de promotor de CORPORACION UBER, S.A hacia SOCIEDAD
URBANIZADORA DEL CARIBE, §.A Y Mantener en todas sys partes, el resto de g
Resolucién DEIA-1A-01 6-2019, de] 30 de enero de 2019.

5 = MINISTERIO pE
REPUBLICA pg PANAMA / AMBIZNTE
T GO ey =1H,

7 77l #’ﬂ b
IN MOJICA l
Evaluadora de Estudios de
Ambienta].

dios de Impacto Ambienta].
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f i- | MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE TRAMITE
— GOBIEAND NACIONAL —
Fecha :{11 DE JUNIO DE 2021
Para :|ASESORIA LEGAL/DEIA De: |DEEIA
Pldceme atender su peticién De acuerdo ] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [T] Resolver [] Procede
] Dar su Opinién [£] Informarse ] Revisar
[] Discutir conmigo Encargarse ] Devolver
7] Dar Instrucciones [] Investigar "] Archivar

SE REMITE EXPEDIENTE IIF-101-17(567FOJAS),

CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION DEL ESTUDIO

‘CATEGORIA I, DENOMINADO URBANIZACION UBER

EVA |
M‘BE "“PACTO

. ng\_;
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i! MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNO NACIONAL —
Fecha :|128 de junio de 2021
Para : |Sec. General De: |Legal (DEIA)
Placeme atender su peticién De acuerdo [[] URGENTE
[] Dar su aprobacion [ ] Resolver [] Procede
[] Dar su Opinidén [] Informarse [ ] Revisar
[] Discutir conmigo Encargarse [ ] Devolver
[ ] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar
Por medio de la presente, remito para su revisidén y consideracion
resolucidn por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del
EslA denominado: URBANIZACION UBER.
Aunado a lo anterior, se adjunta expediente No.lIF-101-17
cual consta de 3 tomos: Tomo |: 1-253, Tomo |l: 254-419,
Tomo IIl: 420-567. /\[ \
= \\ gEPU - ...r-\O“ _E
Iyt \\/ Do B
\ F'-\r*x-‘ \ —/ = =
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MEMORANDO-DEIA-284-2021

PARA: MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiente

1

DE: OMILUIS DOMINGUEZE.
Dir 1on de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucion por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del EslA, del
proyecto denominado: URBANIZACION UBER.

_-! MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
ONAL —

— GOBIERNO NAC!

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL j

FECHA: 28 de junio de 2021.

Por medio de la presente, remitimos para su consideracion y rubrica resolucion, mediante la cual

se resuelve la solicitud de modificacién del EslA, categoria II del proyecto denominado:
URBANIZACION UBER.

Aunado a lo anterior, se adjunta expediente IIF-101-17. Consta de 3 tomos:

Tomo I: 1-253
Tomo II: 254-419
Tomo III: 420-567

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) S00-0855

www.miambiente.gob.pa
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# MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE TRAMITE
—— GOBIERNO NACIONAL — |
Fecha :|29 de junio de 2021

Para : [Despacho del Ministro De: |Secretaria General
Pldceme atender su peticién De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver [] Procede
[] Dar su Opinién [] Informarse [] Revisar
[] Discutir conmigo [] Encargarse [] Devolver
[] Dar Instrucciones [J Investigar [] Archivar

|Por este medio remitimos para su consideracién y firma, Resolu-

|cién "Por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del Estu-

dio de Impacto Ambiental, categoria Il, del proyecto denominado

|“Urbanizacic’)n Uber", aprobado mediante Resolucién No. DEIA- \

IA-016-2019 del 30 de enero de 2019; su antecedente de revision|

y expediente (lIl Tomos).

Adjunto: lo indicado.

(s

Hora: ’B;M'

AGA/ma
— AL~
AUMISTERIO DE
REPUBLICAE PanaMs AMBIENTE A
- =
DIRECCION DE EVALUACION DE MINISTERIO D |
IENTAL EAMBIENTE
IMPACTO AMB RECIEIDO
POR: fl IC

FECHA: M

DESPACHO DEL MINISTRO



REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DE A-JAM- QQQ 2021
De ;2? de Hia—  de2021.

Por la cual se resuelve la solicitud de modiﬁ[cac’ién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
1L, del proyecto denominado URBANIZACION UBER, aprobado mediante Resolucién No.
DEIA-IA-016-2019 del 30 de enero de 2019.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y,

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucién DEIA-IA-016-2019 del 30 de enero de 2019, se aprobo el Estudio de
Impacto Ambiental (EslA), categoria II, correspondiente al proyecto URBANIZACION UBER,
el cual se desarrollara sobre la finca 1714, con un resto libre de 32 hectareas +2347m2+75dm?. La
misma esta dividida en Globo A con 24 hectareas +2345.88m2, en donde se desarrollara el
proyecto de Urbanizacion para la construccion de 442 lotes casas unifamiliares, 3 lotes para el
desarrollo de Residencial de Conjunto-RC, 3 lotes de uso comercial-CB1-C1, 6 lotes de areas
verdes-PV-P1, 1 lote de area de equipamiento-ESV y 1 lote de Servicio Int. Urbano 1-SIUI,
construccion de una via principal de 15.00m y calles secundarias de 12.80 metros con acceso a
todos los lotes con sus aceras, sistema eléctrico, sistema de alcantarillado pluvial, sistema de
alcantarillado sanitario y sistema de agua potable, y el Globo B con 8 hectareas + 0001.87m2
donde se hara la lotificacion de 2 lotes de Uso Comercial-CB1-Cl y un lote de 4reas verdes
Urbanas-AVU. El proyecto se ubica en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de
Panama (fs. 349-355);

Que en virtud de lo anterior, mediante nota sin numero, recibida el 28 de enero de 2021, la sociedad
CORPORACION UBER, S.A.. present6 a través de su representante legal, el sefior LUIS
ALBERTO HINCAPIE VILA, portador de la cédula de identidad personal No. 8-173-774,
solicitud de modificacion del EsIA (fs. 420-520);

Que dicha modificacion consiste en lo siguiente:

e El proyecto sera desarrollado en dos fincas, segregadas de la finca original 1714: 1-Finca
30332646, cuya superficie de 22 hectareas + 5009m>+68dm?, tendra 525 lotes para
residencial Unifamiliar-RU, cuatro (4) lotes para area de parques-PRV, PIB, PV, un (1) lote
para Area de equipamiento-ESV-y un (1) lote para Uso Comercial-CB1. La Finca 30332709,
cuya superficie es de 5 hectireas+5839m2+71dm?, tendra un (1) lote para uso comercial-
CB1, un (1) lote de Parque interbarrial-PIB y un (1) lote para Area de Equipamiento-ESV, las
cuales conllevan la disminucién de la superficie total aprobada.

o La Finca 30332709, cuya superficie es de 5 hectareas + 5839 m? + 71 dm?, tendra un (1) lote
para uso comercial CB1, un (1) lote de parque interbarrial PIB y un (1) lote para é4rea de
equipamiento ESV.

o FEl 4rea para el desarrollo del proyecto serd de 28ha + 849m® + 39dm?. Ambas fincas
propiedad de la sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A.

e FEl area de 41, 497.61 m? ya no formar4 parte del proyecto.

e Cambio del nombre del proyecto de URBANIZACION UBER a URBANIZACION LAS
PERLAS.

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0047-0102-2021 del 1 de febrero de 2021, la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental (DEIA), solicita a la Direccién de Informacion Ambiental
(DIAM), la verificacion de coordenadas de modificacion del proyecto categoria II, denominado
URBANIZACION UBER (fs. 524);

e




Que mediante MEMORANDO-DIAM-0166-2021. recibido el 2 de marzo de 2021, DIAM., informa
que: “Con los datos suministrados se generaron los siguientes Poligonos: Globo A con una superficie
de 24 ha+2.268.18n7. Globo B con una superficie de 8ha+0,002.78m’, Modificacion Finca
30332646 con una superficie de 22ha+35,016. 66m°. Modificacion Finca 30332709 con una superficie
de 5ha+5,839.73m?, todos estos datos se encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de
Areas Protegidas, segin el dato de ley 21 el proyecto se ubica en las categorias de Pecuaria,
Forestal/agroforestal y Vivienda-baja densidad” (fs. 525-526);

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0039-0403-2021, debidamente notificada el 26 de marzo
de 2021, DEIA, solicita al promotor la primera informacion aclaratoria de la modificacion al EsIA,
(fs. 527-530);

Que mediante nota sin numero, recibida el 14 de abril de 2021, el promotor del proyecto
denominado URBANIZACION UBER, da respuesta a la primera informacién aclaratoria (fs.
531-534);

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2604-2021, debidamente notificada el 4 de mayo de
2021, DEIA. solicita al promotor la segunda informacién aclaratoria de la modificacion al EslA,
(fs. 536-539);

Que mediante nota sin nimero, recibida el 14 de mayo de 2021, el promotor da respuesta a la
segunda informacion aclaratoria, solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2604-
2021 (fs. 540-556);

Que mediante MEMORAN DO-DEEIA-0315-1705-2021 del 17 de mayo de 2021, DEIA, solicita a
DIAM, la verificacién de coordenadas aportadas en la respuesta a la segunda informacién aclaratoria
de modificacion del proyecto categoria II, denominado URBANIZACION UBER (fs. 557):

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0494-2021, recibido el 24 de mayo de 2021, DIAM, indica
lo siguiente: “...con los datos suministrados se generaron los siguientes Poligonos: Finca 30332646
con una superficie de 22ha+35016.57m?, Finca 30332709 con una superficie de Sha+5838.77m?,
Globo a del EsIA con una superficie de 24ha+2267. 9m?, Globo A Correcto con una superficie de
24ha+3775.05n". Globo B del EslA con una superficie de Sha+3. 09m?, Globo B correcto
Tha+9857.67m’. estos datos se encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas
Protegidas v segiin el dato de Uso Propuesto-Ley 21, el proyecto se ubica en las categorias de
Pecuaria, Forestal/agroforestal y Vivienda-baja densidad” (fs. 558-559); ‘

Que luego de efectuar la revision de la documentacion aportada por la sociedad peticionaria,
DEIA, mediante Informe Técnico del 10 de junio de 2021. recomienda aprobar la propuesta de
modificacién. toda vez que, los cambios propuestos no implican impactos ambientales que
excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan sido contemplados en el EsIA aprobado
mediante Resolucién DEIA-IA-016-2019 del 30 de enero de 2019 y de acuerdo a lo configurado
por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 36 de 3 de junio de 2019;

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 201 5, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, establecen las
disposiciones por las cuales se regird el proceso de evaluacion, en lo que se refiere a la
modificacion del estudio de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en el Texto Unico de la
Ley 41 de 1 de julio de 1998,

Ministerio de Ambiente
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RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
II, correspondiente al proyecto denominado URBANIZACION UBER, promovido por la
sociedad CORPORACION UBER, S.A., la cual consiste en:

El proyecto serd desarrollado en dos fincas, segregadas de la finca original 1714: 1-Finca
30332646, cuya superficie de 22 hectireas + 5009 m2+68dm?, tendra quinientos veinticinco
(525) lotes para residencial Unifamiliar-RU, cuatro (4) lotes para area de parques-PRV, PIB,
PV, un (1) lote para Area de equipamiento-ESV- y un (1) lote para Uso Comercial-CB1. La
Finca 30332709. cuya superficie es de 5 hectireas+3839m?+71dm?, tendra un (1) lote para
uso comercial-CB1, un (1) lote de Parque interbarrial-PIB y un (1) lote para Area de
Equipamiento-ESV, las cuales conllevan la di sminucion de la superficie total aprobada.

La Finca 30332709, cuya supetficie es de 5 hectareas + 5839 m?+ 71 dm?, tendra un (1) lote
para uso comercial CB1, un (1) lote de parque interbarrial PIB y un (1) lote para éarea de
equipamiento ESV.

El 4rea para el desarrollo del proyecto serd de 28ha-+849m2+39dm?2. Ambas fincas propiedad
de Sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A. :

El area de 41, 497.61 m? ya no formaré parte del proyecto.

Cambio del nombre del proyecto de URBANIZACION UBER a URBANIZACION LAS
PERLAS.

Articulo 2. RECONOCER, que el nuevo nombre del proyecto es: URBANIZACION LAS
PERLAS.

Articulo 3. RECONOCER en consecuencia, a la SOCIEDAD URBANIZADORA DEL
CARIBE, S.A., como nuevo promotor del Estudio de Impacto Ambiental denominado:
URBANIZACION LAS PERLAS.

Articulo 4. MODIFICAR el adjunto de la Resolucion DEIA-IA-016-2019, de 30 de enero de
2019, en lo que respecta a la superficie, nombre y promotor del proyecto.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR que, las coordenadas aprobadas para el desarrollo del
proyecto corresponden a las siguientes:

COORDENADAS DE LA FINCA
30332646(DATUM WGS84)
VERTICE ESTE NORTE
1 661106.02 1010868.17
2 661186.96 1010887.32
3 661213.60 1010844.95
4 661222.17 1010785.66
5 661260.83 1010768.38
6 661331.05 1010759.02
7 661369.44 1010687.72
8 661360.85 1010613.71
9 661411.63 1010567.91
10 661453.07 1010504.45
11 661551.96 1010488.02
12 661606.50 1010497.38
13 661628.67 1010514.06
14 661765.05 1010346.30
Ministerio de Ambiente
DEIA-IAM- 4 2021
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i5 661747.72 1010346.42
16 661723.12 1010343.70
17 661692.67 1010335.98
18 661612.60 1010303.38
19 661586.24 1010285.16
20 661543 .46 1010239.01
21 661501.62 1010201.93
22 661457.75 1010170.12
23 661432.90 1010153.99
24 661228.41 1010035.91
25 661237.11 1010047.93
26 661247.46 1010069.59
27 661253.70 1010092.90
28 661255.15 1010116.98
29 661252.18 1010140.80
30 661235.78 1010230.36
3] 661229.82 1010266.79
32 66122521 1010303.41
33 661215.86 1010390.96
34 661210.67 1010419.13
35 66120131 101044621
36 661187.98 1010471.57
37 661174.85 1010492.56
38 661164.44 1010511.24
39 661155.99 1010530.87
40 661149.58 1010551.26
41 66114527 1010572.20
42 661132.72 1010654.17
43 661113.66 1010792.39
44 661110.10 1010821.32
45 661107.39 1010850.34
COORDENADAS DE LA FINCA

30332709(DATUM WGSS4)

VERTICE | ESTE | NORTE
1 661162.67 1009965.61
2 661310.40 1010050.92
3 661350.89 101001527
4 661428.71 1010039.28
5 661442.12 1010058.04
6 66145331 1010062.30
7 661483.54 1010010.72
8 661496.62 1009981.97
9 | 661494.73 1009980.60
10 661490.09 1009975.89
11 66148630 | 1009970.47
12 661483 .46 1009964.49
13 661481.63 1009958.05
14 661476.00 1009925.47
15 661475.41 1009922.90
16 661474.24 100992032
17 661472.58 1009918.03
18 661470.71 1009916.27
19 661417.26 1009867.16
20 | 661403.99 1009848.25
21 66139523 | 1009829.90
22 661258.82 |  1009782.61

Ministerio de Ambiente
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Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera cumplir con las medidas de mitigacion y
compensacién contempladas en el EsIA y en ]a Resolucion DEIA-IA-016-2019, del 30 de enero de
2019, por lo que se reitera que:

a. Debera cumplir con lo sefialado en la nota emitida por la ACP, la cual indica que: “...se
establece como restriccion el desarrollo del 50% de la superficie del poligono y no desvirtuar
los patrones de drenaje, ni la topografia a fin de conservar el recurso hidrico en la cuenca
del Canal de Panamd”.

b. Presentar Plan de Cierre y el cumplimiento de todas las medidas establecidas en el Plan de
Manejo del EsIA aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-016-2019 del 30 de enero de
2019, para las 4 hat1499m2 + 64dm?, resultantes de la Reduccion del poligono del
proyecto, el cual deberd ser presentados dentro de los dos (2) meses siguientes, contados a
partir de la notificacion de la presente Resolucion.

Articulo 7. MANTENER en todas sus partes el resto de la Resolucion No. DEIA-1A-016-2019
del 30 de enero de 2019.

Articulo 8. ADVERTIR a la SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A., que, como
promotor del estudio denominado: URBANIZACION LAS PERLAS, sera responsable del
cumplimiento de la normativa ambiental y de la herramienta de gestion ambiental aprobada
mediante Resolucion No. DEIA-IA-016-2019 del 30 de enero de 2019.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR que, si infringe la presente Resolucién o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancion que corresponda,
conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 10. NOTIFICAR a la sociedad CORPORACION UBER, S.A., y a la SOCIEDAD
URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A., ¢l contenido de la presente Resolucion.

Articulo 11. ADVERTIR que, contra la presente Resolucion, el PROMOTOR, podra interponer
el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011; y demas normas concordantes v complementarias.

da en la ciudad de Panamd, a los l/j /,-;/) WQ, ( Q? ) dias, del mes de
Joia~ . delafio dos mil veintiuno (2021). !
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes parametros:
Utilizara 1amina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigoén.

El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

e

- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: URBANIZACION LAS PERLAS.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL
CARIBE, S.A.

Cuarto Plano: Area:

Finca 30332709: 5 hectareas + 5839m? + 71dm?
Finca 30332646: 22 hectareas + 5009m?2 + 68dm?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, CATEGORIA II, APROBADO
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
DEIA-IA-016-2019 DEL 30 DE ENERO DE 2019.

Recibido por: 2 \) :D ‘. . %
oOhov 1O (AN :

Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

g- 82 252 16 -1~ 2021\
N° de Cédula de 1.P. Fecha

Ministerio de Ambiente
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NOTIFICACION

SENORES MINISTERIO DE AMBIENTE, DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, E.S.D.

Por medio del presente documento yo, GUILLERMO ELIAS QUIJANO DURAN,
varén, panamefo, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-232-
385, actuando como Representante Legal de SOCIEDAD URBANIZADORA DEL
CARIBE S.A. (S.U.C.A.S.A.), sociedad totalmente constituida de conformidad con
las leyes de la Republica de Panama e inscrita en Registro Pablico, Mercantil Folio
No. 22067 y yo, LUIS ALBERTO HINCAPIE VILA, varén, panamefio, mayor de
edad, con cédula de identidad personal No. 8-173-774, actuando como
Representante Legal de CORPORACION UBER, S.A., sociedad totalmente
constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Panamé e inscrita en
Registro Publico, Mercantil Folio No. 94097, concurrimos ante su digno despacho
con la finalidad de Notificarnos por escrito de la RESOLUCION
! AH -OHe. FOH ., del _ y de 2021, por la cual se
resuelve la solicitud de Modificacion y Campio de Promotor del Estudio de Impacto
Ambiental, categoria |l correspondiente al proyecto “URBANIZACION UBER".

Autorizamos a Roberto Delis, varén panamefio, con cédula de identidad personal

numero 8-836-353, para retirar dicha Resolucion.

Atentamente,

o E. Quijano Duran

CED. 8-232-385 CED. 8-173-774
epresentante Legal Representante-ke
S.U.C.AS.A. CORPORACION UBER, S.A.

Yo Licda, Tatiana Pitty Bethancaurt, Nolaria Publica Novena del Circuito
de la Provingia de Panama, con Cédula de Indentidad No. 8-707-101,
CERTIFICO:

Que Tas firmas anteriores son aulénticas pues han sido reconocidas par
lcs firmantes como suyas

e LU
1o I"; ' T e

L J
l__i::._ﬁ_ Tatiana Pitty Bethancourt
Notaria Phiica Novena del circuito de Panama







