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2. RESUMEN EJECUTIVO:

A nivel de la provincia de Los Santos, el distrito de Guararé ocupa el tercer lugar en
cuanto a poblacién, siendo los distritos de Las Tablas y de Los Santos los mas
poblados. No obstante, Guararé y Tonosi presentan cifras muy similares. Las Tablas
es el que registra la mayor poblacion y crecimiento precisamente por ser la cabecera
de distrito, donde se encuentran las sedes de las instituciones provinciales, el Centro
Regional de la Universidad de Panamd, comercios, bancos, centros educativos y
sitios de ocio. En cuanto al distrito de Los Santos, su cercania a la ciudad de Chitré y

su ventaja comparativa en la Peninsula de Azuero ha influido en su notable

crecimiento.

Con relacion al distrito de Guararé, para mayo de 2000 el distrito de Guararé contaba
con 2.949 viviendas ocupadas y una poblacién de 9.485 habitantes. En mayo de
2010 contaba con 3.491 viviendas ocupadas y una poblacion de 10.381 habitantes.
De acuerdo a las proyecciones de la Contraloria General, para el 2015 Guararé
tendria una poblacion de 10.479, la cual ascenderia a 10.486 para el 2020. Ver tabla

siguiente.

Poblacion y Viviendas en la Provincia de Los Santos, Distrito de Guararé y
Corregimiento de El Espinal: 2000 — 2020

LUGAR 2000 2010 2015 2020
Viviendas | Poblacion | Viviendas | Poblacion | Poblacion | Poblacién
Provincia de Los Santos 25.052 83.495 29.363 89.592 92.156 92.519
Distrito de Las Tablas 7.312 24.298 8.948 27.146 27.730 27.830
Distrito de Guararé 2.949 9.485 3.491 10.381 10.479 10.486
Corregimiento de El Espinal 388 1.206 442 1.243 | Sin datos | Sin datos

Fuentes: Contraloria General de la Republica. Censos de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010.

Estimaciones y proyecciones de la poblacion en la Republica de Panama, por provincia, comarca
indigena y distrito, segin sexo y edad: Afios 2000-2015 y 2020. Boletin N° 9.

No cabe duda de que este crecimiento del distrito de Guararé, aunque haya sido
leve, guarda relacion directa con el crecimiento del distrito de Las Tablas y de su
ciudad cabecera. Las personas que han adquirido viviendas en Guararé

generalmente lo hacen con la intencién de vivir en una zona relativamente tranquila y
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despejada, pero con acceso a las ventajas que ofrece Las Tablas, como se ha

indicado.

En base a los anterior es que la sociedad Propiedades Panaméa Oeste, S.A.,
inscrita al Folio N° 155657220 del Registro Publico, contempla el desarrollo del
proyecto Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé,
provincia de Los Santos, a desarrollarse sobre la Finca N° 30130539, localizada en
el corregimiento de El Espinal, distrito de Guararé. La propiedad tiene una superficie
de 10 Ha 6212 m* 50 dm”.

El proyecto consiste en la construccion de 260 viviendas unifamiliares en lotes que
van desde los 182 metros cuadrados. El residencial contara con sus calles internas
con rodadura de asfalto e imprimacion con doble sello, cunetas abiertas
pavimentadas y aceras. También contara con agua potable suministrada por el
IDAAN y tanque de reserva de agua. Las aguas residuales, por su parte, se
depurardn en una planta de tratamiento. La Empresa Promotora presentara un

segundo Estudio de Impacto Ambiental exclusivamente para la planta de tratamiento.

La Finca N° 30130539 se encuentra junto a la carretera nacional en la localidad de El
Espinal. En general, el terreno es irregular, pero presenta secciones practicamente
planas y que han permitido su uso en la agricultura. El suelo es de baja a mediana
fertilidad, siendo utilizado como potrero de ganaderia extensiva y para cultivo de
maiz en algunas secciones. En este sentido, se considera que los trabajos de
acondicionamiento del terreno serian de baja intervencion, siguiendo el método de

corte y relleno.

Debido a su alto grado de intervencién, la vegetacién arborea dentro del poligono de
la finca es muy escasa. En el inventario forestal se registr6 un total de 23 arboles,
pertenecientes a 7 especies, todas comunes de la zona del bosque tropical seco. Se
consideraron los individuos de 20 centimetros de diametro a la altura del pecho
(DAP) y mas. Las especies encontradas fueron guacimo, agallo, carate, corotq,

espino amarillo, guachapali y lagartillo.

Otros arboles se encuentran en las alambradas perimetrales, pero los mismos se

dejarian en pie debido a que son parte de cercas compartidas con los colindantes.
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En las alambradas también se encuentran especies utilizadas en la zona como

estacas vivas, entre ellas, carate y coquillo (Jatropha curcas).

La fauna observada en el poligono y alrededores es escasa y consistié sobre todo de
especies adaptadas a entornos intervenidos y sabanas ganaderas, principalmente

aves, reptiles, e insectos, y con algunos r
eportes de mamiferos pequefios por parte de ciertos encuestados.

La finca del proyecto se encuentra alejada de viviendas. Hacia la parte Noroeste, en
el mismo lado de la carretera nacional, se encuentra un grupo de viviendas, sin
embargo, estan alejadas lo suficiente como para ser afectadas de manera

significativa por las actividades del proyecto durante su construccion.

Como parte del Plan de Participacion Ciudadana se realiz6 una encuesta en el sector
de El Espinal entre los moradores mas cercanos al sitio del proyecto. Se encuesté un
total de 15 personas, aunque durante el proceso participaron otros miembros de las
familias. En la encuesta se incluy6 al Representante del corregimiento de El Espinal
como méaxima autoridad local. En términos generales, los encuestados estan de
acuerdo con la ejecucion del proyecto por la oportunidad de adquirir viviendas, la

generacion de empleo y el fortalecimiento de la economia local, entre otros aspectos.

Durante la ejecucion del proyecto se utilizara mano de obra calificada y no calificada,
como ingeniero civil, topografo, operadores de equipo pesado, albafiles, plomeros,

electricistas, técnicos en cielo raso, ebanistas y ayudantes generales.

Para la determinacién de la Categoria del Estudio de Impacto Ambiental se hizo un
andlisis en base a los 5 criterios de proteccibn ambiental que sefiala el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, tomando en consideracion las caracteristicas

del proyecto y las condiciones del terreno y del entorno.

Se identificaron 6 impactos positivos y 10 impactos negativos. No obstante, los
beneficios del proyecto superan significativamente los impactos ambientales
negativos que pudieran generarse. Por su parte, los beneficios son permanentes,

mientras que los impactos negativos son generalmente temporales y mitigables.
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2.1. Datos Generales del Promotor:

a. Persona a contactar: La persona de contacto del proyecto es la Ing. Cindy

Gonzalez.

b. Numeros de Teléfono: La Ing. Gonzalez puede ser localizada a los siguientes
teléfonos: 387-0361 y 6378-2521.

c. Correo electrénico: cindy.gonzalez@g-proyectos.com

d. Pagina Web: no tiene.

e. Nombre y Reqistro del Consultor: Los consultores a cargo del Estudio de

Impacto Ambiental son los siguientes:

= Digno Manuel Espinosa, con registro en MiAmbiente nimero IAR-037-
98.

= Diomedes Vargas, con registro en MiAmbiente nimero IAR-050-98.
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3. INTRODUCCION:

3.1. Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio de Impacto Ambiental:

a. Alcance: El presente Estudio de Impacto Ambiental aplica a las actividades
del proyecto propuesto, que consiste en la construccion de 260 viviendas
unifamiliares sobre la Finca N° 30130539, localizada en el corregimiento de
El Espinal, distrito de Guararé, con una superficie de 10 Ha 6212 m? 50
dm?. El Estudio pretende presentar una descripciéon completa de la accién
que se va a ejecutar y del entorno o area de influencia. Igualmente, expone
los impactos ambientales que resultarian de la construccién del residencial

y las medidas de mitigacion propuestas, incluyendo los costos estimados.
b. Objetivos:
= Objetivo General:

Determinar el impacto ambiental que resultaria de la ejecucion
del proyecto Construccion del Residencial “Altos del

Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos.
* Objetivos Especificos:

- Describir las actividades que se realizaran durante el proyecto de

construccion del Residencial Altos del Espinal.
- Describir el area de influencia del proyecto.

- Presentar los impactos ambientales que resultarian del proyecto y

proponer medidas para reducir sus efectos.

¢. Metodologia del Estudio de Impacto Ambiental:

Para la elaboracion del presente Estudio se llevdo a cabo la siguiente

metodologia de trabajo:

Primero, se mantuvo reuniones con miembros de la Empresa Promotora
para conocer detalles del proyecto. Se recibi6 de ellos documentos

necesarios como planos, certificados de Registro Publico y otros.
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Sequndo, se revis6 la documentacion técnica referente al proceso de
evaluacion de impacto ambiental, principalmente el Decreto Ejecutivo 123
de 14 de agosto de 2009, que reglamenta el Proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental, y el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que
modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Tercero, se realizaron giras de campo con personal de la Empresa
Promotora, se tomaron fotografias y se levantaron datos de campo, entre

ellos el inventario forestal y registro de fauna.

Cuarto, se revisaron y se tomaron como referencia los Estudios de Impacto
Ambiental sobre construccion de residenciales similares a la propuesta en
cuanto a namero de viviendas, superficie y caracteristicas del sitio, los
cuales fueron aprobados por la Autoridad Nacional del Ambiente y el
Ministerio de Ambiente en las provincias de Coclé, Herrera, Los Santos y

Panama Oeste, entre ellos los siguientes:

= Proyecto: Construcciéon del Residencial “Altos del Zarati” en
Cafiaveral, distrito de Penonomé. Promotor: Propiedades Penonomé,

S.A. Provincia: Coclé. Superficie: 12,6 hectareas. Viviendas: 326.

» Proyecto: Construccién del Residencial “Dofa Blaza” en Las Tablas
Abajo. Promotor: Hermanos Pérez Girén, S.A. Provincia: Los Santos.

Superficie: 10,1 hectareas. Viviendas: 272.

* Proyecto: Construccion de la Segunda Fase del Residencial “La
Libertad” en Cerro Morado, Aguadulce. Promotor: Promotora
Aguadulce, S.A. Provincia: Coclé. Superficie: 6,1 hectéareas.
Viviendas: 204.

= Proyecto: Construccion del Residencial “El Montero” en Guararé.
Promotor: Residencial El Montero, S.A. Provincia: Los Santos.

Superficie: 7,7 hectareas. Viviendas: 216.
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= Construccion del Residencial “Villas de Ensueno” en Chitré.
Promotor: Desarrollo Azuero Panamda, S.A. Provincia: Herrera.

Superficie: 8,9 hectareas. Viviendas: 195.

» Construccion del Residencial “Don Tito Barria” en Aguadulce.
Promotor: GRABADI, S.A. Provincia: Coclé. Superficie: 6,7
hectareas. Viviendas: 171.

» Proyecto: Construccion del Residencial Brisas de Loma Alta —
Primera Etapa. Promotor: OKEK, S.A. Provincia: Panama Oeste.
Superficie: 4,5 hectéreas. Viviendas: 145.

Quinto, se determind el area de Influencia Directa del Proyecto, quedando
determinada como el poligono de 10,6 hectareas del proyecto. Se incluye,
ademas, las calles adyacentes y viviendas dentro de una zona de 100
metros desde el poligono del proyecto.

Sexto, se realizé una encuesta entre los propietarios de las viviendas mas
cercanas al sitio del proyecto, entregandoles una Volante Informativa.
Durante la encuesta también se incluy6 al Representante del Corregimiento

de El Espinal como autoridad local.

Séptimo, se preparé el Estudio de Impacto Ambiental para ser presentado

ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

3.2. Justificacion de la Categoria del Estudio en base a los Criterios de
Protecciéon Ambiental:

Durante el trabajo de evaluacién de impacto ambiental se hizo un analisis
de los articulos del Decreto Ejecutivo 123 que determinan los lineamientos
para seleccionar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo

los cinco criterios de proteccion ambiental.
En primer lugar, el Articulo 2 (términos y definiciones) sefiala lo siguiente:

‘Estudio de Impacto Ambiental Categoria |I: Documento de
analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en

la lista taxativa prevista en el articulo 16 de este Reglamento que
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generan impactos ambientales neqgativos no significativos y que no

conllevan riesgos ambientales negativos significativos. El Estudio

de Impacto Ambiental Categoria | se constituira en una declaracion

jurada debidamente notariada” (lo subrayado es nuestro).
Por su lado, el Articulo 22 sefiala lo siguiente:

“Para los efectos de este Reglamento, se entendera que un

proyecto produce impactos ambientales significativamente

adversos si genera o presenta alguno de los efectos,

caracteristicas 0 circunstancias previstas en uno o mas de los

cinco criterios de proteccibn ambiental identificados en el Articulo

23 de este reglamento” (lo subrayado es nuestro).

Tomando en cuenta lo anterior, si un proyecto no toca ninguna de las 47
circunstancias de los 5 criterios de proteccion ambiental, entonces no

genera impactos significativos y se clasificaria como Categoria I.

A continuacion se presenta un cuadro con el andlisis de los criterios de
proteccién ambiental y que determina que el presente Estudio de Impacto
Ambiental es Categoria I.
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CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA LA DETERMINACION DE
LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

JES
afectado?

Si No

CRITERIOS

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para
la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general.
Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran
los siguientes factores:

a. La generacién, recoleccién, almacenamiento, transporte o disposicion \/
de residuos industriales, atendiendo a su composicion, peligrosidad,
cantidad y concentracion, particularmente en el caso de materias
inflamables, tdxicas, corrosivas y radioactivas a ser utilizadas en las
diferentes etapas de la accion propuesta.

b. La generacién de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos \/
sélidos o0 sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duraciébn de ruidos, vibraciones vy/o \/
radiaciones.
d. La produccion, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de \/

residuos domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

e. La composicién, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o \/
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accién
propuesta.

f. El riesgo de proliferacion de patdégenos y vectores sanitarios. \/

Criterio 1: La ejecucion del proyecto no pone en riesgo la salud de la poblacién, la
flora, la fauna y del ambiente en general de ninguna manera. El proyecto de
ninguna manera generara, recolectara, almacenara, transportara o dispondra

residuos _industriales. El proyecto no tiene ninguna relacion con industrias, sino

gue se trata de la construccién de viviendas convencionales.

Las viviendas serian unifamiliares y las emisiones sélidas, liquidas y gaseosas

estarian dentro de las normas ambientales, como ocurre en todos los
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residenciales y viviendas particulares. El area del El Espinal recibe el servicio de
recoleccion por parte del Municipio de Guararé. En este caso, seria necesario

solamente formalizar la recoleccion para el proyecto.

Por su parte, el residencial estaria conectado al sistema de alcantarillado interno y
luego a una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) con capacidad para
atender las necesidades de las viviendas. La Empresa Promotora presentard un

Estudio de Impacto Ambiental exclusivamente para esta PTAR. En la actualidad

se ha avanzado con los disefios preliminares y los estudios en campo a través del
Laboratorio de Suelo y Ensayo de Materiales de Azuero de la Universidad
Tecnolégica de Panam& — Centro Regional de Azuero. Los planos seran
sometidos ante el Ministerio de Salud y el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
para su aprobacién, como es el curso normal con plantas de tratamiento y otros
sistemas de tratamiento de aguas residuales. El proyecto esta dirigido a cumplir
con la norma COPANIT DGNTI-35-2000 (ver disefios preliminares de la PTAR en
el Anexo 10).

Por su parte, los ruidos que se generarian serian de baja intensidad y estarian
dentro de la norma. La principal fuente seria el equipo pesado, pero debe tomarse
en cuenta sobre todo que la finca esta alejada de las viviendas que se encuentran
en ese sector y hacia la parte Sudeste. Al mismo tiempo, los ruidos tendrian un
caracter temporal porque el equipo se utilizaria sobre todo en la etapa inicial,
cuando sea necesario acondicionar el terreno, hacer los cortes de las calles y

realizar la pavimentacion.

No se considera que la naturaleza del proyecto signifique la proliferacion de
patdgenos y vectores sanitarios. Durante la construccidon generalmente se llevan a
cabo labores de limpieza de los frentes de trabajo. Y durante la ocupacion de las
viviendas sera deber de cada propietario mantener limpio su predio en base a las
normas de salud y municipales. Tanto la recoleccion de los desechos por la
entidad municipal como la existencia de un sistema de alcantarillado sanitario

ayudarian a mantener un ambiente sano a la poblacién.
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CRITERIO 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencién a la diversidad biologica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el
grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberdn considerar
los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos.

b. La alteracion de suelos fragiles.

c. La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y
largo plazo.

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accién propuesta.

e. La inducciébn del deterioro del suelo por causas tales como
desertificacion, generacion o avances de dunas o acidificacion.

f. La acumulaciéon de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.

g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

h. La alteracion del estado de la conservacién de especies de flora 'y
fauna.

i. Laintroduccion de especies flora y fauna exéticas que no existen
previamente en el territorio involucrado.

j. Lapromocion de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la
fauna, flora u otros recursos naturales.

k. La presentacion o generacién de algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

I.  Lainduccion a la tala de bosques nativos.

m. El reemplazo de especies endémicas.

n. La alteracién de la representatividad de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0. La promocion de la explotacion de la belleza escénica declarada.

p. La extraccién, explotacion o manejo de fauna y flora nativa.

g. Los efectos sobre la diversidad biolégica.
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r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y bioldgicos del agua.

s. La modificacién de los usos actuales del agua.

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre
caudales ecoldgicos.

u. La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas.

2Ll 2] 2] 2] 2

v. La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o maritima y
subterranea.

Criterio 2: La ejecuciéon del proyecto no afectaria ningun recurso natural de
relevancia. Si bien el terreno es irregular en términos generales, no hay colinas, ni
depresiones que requieran de fuertes movimientos de tierra. No obstante, se
trabajaria con el método de corte y relleno. No se considera la necesidad de traer
tierra de fuentes externas. El terreno no presenta condiciones de deslizamientos o
de inundacion. No hay cuerpos de agua cercanos, lo que es certificado por el
Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC) en su Informe Técnico de 16

de agosto de 2018 y que se presenta en el Anexo 6.

La finca no contiene flora, ni fauna sensible. Los arboles, como lo sefala el propio
informe del SINAPROC, son escasos Yy dispersos. Solamente se registraron 23
arboles con un diametro a la altura de pecho (DAP) de 20 centimetros o mas.
Estos arboles pertenecian a 7 especies comunes a esta zona y que no se
encuentran bajo ningun peligro. En el terreno han crecido arbustos en el Ultimo
afio o0 mas debido a que se ha dejado de desbrozar ante los planes de desarrollo
del proyecto residencial. El proyecto no tiene ninguna relacion con la explotacion
forestal, la extraccion de recursos o el fomento de la explotacion de belleza

escénica.
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CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o
turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones
significativas sobre estas areas o zonas se deberan considerar los
siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se
encuentran en areas protegidas.

b. La generacién de nuevas areas protegidas.

c. La modificacién de antiguas areas protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e. La afectacion, intervencién o explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado.

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado.

g. La modificacion en la composicion del paisaje.

h. El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas.

Ll ]2 ]2l £

Criterio 3: Junto o cerca del area del proyecto no hay areas protegidas, ni sitios

declarados con valor paisajistico.
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CRITERIO 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los siguientes
efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccion a comunidades humanas que se encuentren en el area de \/
influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o
permanentemente.

b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones \/
especiales.

c. La transformacion de las actividades econdmicas, sociales o culturales \/

con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

<

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base para
alguna actividad econdémica o de subsistencia de comunidades
humanas aledafias.

e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales.

f. Los cambios en la estructura demografica local.

g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor
cultural.

2] 2] <] 2]

h. La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades
humanas.

Criterio 4: El proyecto no genera reasentamientos, ni desplazamientos de
comunidades o poblaciones cercanas. Tampoco afecta el sistema de vida de la
poblacién del area, tal como lo indica el Decreto No. 123. No debe confundirse la
libre compra de viviendas en un residencial con el reasentamiento o

desplazamiento por fuerzas externas.

Los reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas
toman lugar generalmente debido a la ejecucion de megaproyectos de ingenieria,
como la construccion de autopistas, lineas de ferrocarril, hidroeléctricas, por

explotaciones mineras o por desastres naturales de gran magnitud.
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El proyecto propuesto tampoco causa “alteraciones significativas sobre los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos”, incluyendo la comunidad de
El espinal y sus alrededores. El proyecto es de tipo residencial y de ninguna
manera forzaria a que los residentes actuales cambien sus oficios o forma de vida.
El proyecto solamente ofrece la oportunidad a la poblacion en general de adquirir

una vivienda propia y digna.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico,
arqueoldgico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como
los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones
significativas en este &mbito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion y deterioro de algiin monumento histérico, \/
arquitectonico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado.

b. La extraccibn de elementos de zonas donde existan piezas o \/
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueolégico
declarados.

c. La afectacién de recursos arqueoldgicos, antropolégicos en cualquiera \/

de sus formas.

Total de factores afectados por el Proyecto: 0

Criterio 5: En el area del proyecto no existen sitios de interés antropoldgico,

arqueoldgico o histérico declarados. De acuerdo al mapa de Sitios Arqueoldgicos
de la Republica de Panam4, publicado en el Atlas Ambiental de la Republica de
Panama (2010), preparado por la Autoridad Nacional del Ambiente, no hay sitios

con elementos de valor histérico, arqueoldgico o cultural en el area.

Aparte, la finca del proyecto ha estado sometida a usos agropecuarios con equipo
agricola donde se alcanzan profundidades incluso mayores que las empeladas en
las prospecciones arqueoldgicas y en ningln momento se ha reportado hallazgos

de esta naturaleza.
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De darse un hallazgo durante la ejecucion del proyecto, sera deber de la Empresa
Promotora paralizar los trabajos y notificar a la Direccién de Patrimonio Historico

del Instituto Nacional de Cultura para su investigacion y recuperacion.
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4. INFORMACION GENERAL:

4.1. Informacion sobre el Promotor:

a.

Tipo de Promotor: El proyecto es promovido por una Persona Juridica, la

sociedad Propiedades Panama Oeste, S.A.

Tipo de Empresa: Privada.

Ubicacion: Las oficinas del proyecto se encuentran en la Calle 50, Edificio
Credicorp Bank, Piso 3, oficina 302, ciudad de Panama. No obstante, la
Sociedad Promotora contara con oficinas en la localidad una vez se inicie

el proyecto.

Certificado de Existencia y Representacion Leqgal: La sociedad
Propiedades Panama Oeste, S.A., esta inscrita al Folio N° 155657220 del

Registro Publico. El certificado se presenta en la carpeta de documentos
originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 1. Su Representante
Legal es la sefiora Neidha Nadal Troteaga, con carné de Residente
Permanente numero E-8-117316. La fotocopia autenticada del carné se
presenta en la carpeta de documentos originales y una copia se agrega en

el Anexo 2.

Certificado de Registro de la Propiedad: El proyecto se desarrollaria sobre
la Finca N° 30130539, Cddigo de Ubicacion 7002, la cual tiene una

superficie de 10 Ha 6212 m? 50 dm?, localizada en el corregimiento de El

Espinal, distrito de Guararé, provincia de Los Santos. El certificado original
de la finca se presenta en la carpeta de documentos originales y una
fotocopia se agrega en el Anexo 3.

La finca es propiedad de la sociedad Inversiones y Desarrollo J&S, S.A.,
inscrita al Folio N° 763786 del Registro Publico, la cual ha otorgado Poder
Especial a Propiedades Panama Oeste, S.A. para el desarrollo del
proyecto. El Poder Especial, el certificado original de la sociedad

Inversiones y Desarrollo J&S, S.A. y otros documentos de Registro Publico
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pertinentes se presentan en la carpeta de documentos originales, mientras

gue una fotocopia de cada uno se agrega en el Anexo 4.
4.2. Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente y Recibo de Pago:

a. Paz y Salvo: El Paz y Salvo expedido por el Ministerio de Ambiente a favor
de la sociedad Propiedades Panama Oeste, S.A. se presenta en la carpeta de
documentos originales. Una fotocopia se presenta en el Anexo 11.

b. Recibo de Pago: El recibo de pago por concepto de tasa de evaluacion del

Estudio de Impacto Ambiental también se encuentra en la carpeta de

documentos originales. Ilgualmente, una fotocopia se presenta en el Anexo 11.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO:
5.1. Objetivo y Justificacion del Proyecto:

a. Objetivo del Proyecto:

El proyecto propuesto esta dirigido a la construccion de un residencial de 260
viviendas unifamiliares de Interés Social bajo la Norma RB-S (Residencial Bono
Solidario RB-S) en lotes con un minimo de 182 metros cuadrados, con todos los
servicios publicos, dentro de un poligono de 10 Ha 6212 m? 50 dm?.

b. Justificacion del Proyecto:

La naturaleza y ubicacion del Proyecto se justifican por las siguientes razones:

= Existe una demanda de viviendas en el distrito de Guararé debido al
crecimiento natural de la poblacion. La ejecucion del proyecto ofreceria

una alternativa competitiva en el mercado.

» Las viviendas e infraestructura que se construiran con el proyecto son de
tipo convencional y no requieren de insumos o actividades que puedan

poner en riesgo la salud y seguridad de la poblacién del area.

= La finca tiene una topografia ligeramente irregular, sin que existan
elevaciones o depresiones que requieran de fuertes movimiento de tierra
0 de estructuras para garantizar su estabilidad. El terreno puede ser

acondicionado con una baja intervencién de equipo pesado.

= La finca del proyecto no contiene recursos naturales sensibles que
puedan ser afectados con la ejecucion del proyecto. La vegetacion
arborea es escasa, al igual que la fauna silvestre. No hay cursos de agua
dentro de la finca o en las proximidades, como lo certifica el informe del
SINAPROC.

= Lafinca no se encuentra proxima de ninguna area protegida o sensitiva.

= La ejecucion del proyecto no reduce la capacidad alimentaria del pais. Si

bien una seccién de la finca se utiliza para siembra de maiz,
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principalmente, este cultivo es de muy baja escala y para uso familiar

solamente.

= La sociedad propietaria de la finca y la sociedad Promotora tienen el
derecho, al igual que el resto de los propietarios de fincas en el pais, de
obtener un usufructo de sus bienes siempre y cuando se cumpla con las

normas de la Republica de Panama.
5.2. Ubicacion Geogréfica:

De acuerdo al certificado de Registro Publico, la Finca N° 30130539 se encuentra
politicamente localizada en el corregimiento de El Espinal, distrito de Guararé,

provincia de Los Santos.

Para llegar al sitio del proyecto desde Las Tablas se por la carretera nacional en
direccion a La Villa de Los Santos. La entrada de la finca se encuentra a la mano
derecha a unos 4,6 kilbmetros desde el puente del Rio Guararé. Junto a la entrada

de la finca se encuentra el Salén de Belleza “Isabel”.

A continuacion se presentan las coordenadas UTM de los vértices del poligono del
proyecto, las cuales fueron tomadas mediante el Datum WGS 84. Seguidamente se
presenta la hoja 1:50.000 del Instituto Geografico “Tommy Guardia” donde se senala

el sitio del proyecto.
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Coordenadas del Poligono de la Finca N° 30130539

Punto Norte Este

1 869227.144 575381.029
2 869228.143 575385.026
3 869235.147 575395.028
4 869282.160 575476.022
5 869303.162 575513.017
6 869304.088 575515.056
7 869281.091 575560.061
8 869255.089 575653.064
9 869247.086 575678.065
10 869225.087 575707.065
11 869217.086 575719.061
12 869204.085 575739.056
13 869203.084 575747.054
14 869240.088 575782.047
15 869271.085 575803.047
16 869315.081 575825.046
17 869384.088 575864.036
18 869400.186 575868.034
19 869440.555 575820.957
20 869486.555 575757.953
21 869525.557 575692.957
22 869497.554 575642.954
23 869541.566 575573.957
24 869561.568 575546.959
25 869476.563 575508.964
26 869446.562 575500.962
27 869438.557 575471.967
28 869443.556 575456.968
29 869432.555 575450.970
30 869401.560 575445.973
31 869386.551 575426.968
32 869392.558 575369.974
33 869393.559 575354.977
34 869339.562 575351.974
35 869340.081 575337.944
36 869338.150 575311.037
37 869274.142 575357.031
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MAPA DE LOCALIZACION DEL PROYECTO
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Fuente: Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia”. Mapa a Escala 1:50.000.
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5.3. Legislacion, Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion Ambiental
Aplicables y su Relacion con el Proyecto:

El area y el proyecto propuesto estan regidos por las siguientes normas:

1. Constitucién Politica de la Republica de Panama. Se destacan los

siguientes articulos:

a. Articulo 17: “Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger en su vida, honra y bienes a los nacionales donde quiera se
encuentren y a los extranjeros que estén bajo su jurisdiccion; asegurar
la efectividad de los derechos y deberes individuales y sociales, y

cumplir y hacer cumplir la Constitucién y la Ley".

b. Articulo 109: “Es funcién esencial del Estado velar por la salud de la

poblacién de la Republica ...”

c. Articulo 118: “Es deber fundamental del Estado garantizar que la
poblacion viva en un ambiente sano y libre de contaminacion, en
donde el aire, el agua y los alimentos satisfagan los requerimientos del

desarrollo adecuado de la vida humana”.

d. Articulo 119: “El Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que
prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio

ecoldgico y evite la destruccion de los ecosistemas”.

e. Articulo 120: “El Estado reglamentara, fiscalizara y aplicara
oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacion y el aprovechamiento de la fauna terrestre, fluvial y marina,
asi como de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo
racionalmente, de manera que se evite su depredacion y se asegure

Su preservacion, renovacion y permanencia”.

f.  Articulo 121: “La Ley reglamentara el aprovechamiento de los recursos
naturales no renovables, a fin de evitar que del mismo se deriven

perjuicios sociales, econdmicos y ambientales”.
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2. Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, que aprueba el Cédigo Sanitario

de la Republica de Panama.

3. Ley No. 41 del 1 de Julio de 1998, por la cual se dicta la Ley General de

Ambiente y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente. Entre sus

principales articulos relacionados estan los siguientes:

a. Articulo 1: “La administracion del ambiente es una obligacién del

Estado ...”

Articulo 5: “Se crea la Autoridad Nacional del Ambiente como la
entidad autbnoma rectora del estado en materia de recursos naturales
y del ambiente, para asegurar el cumplimiento de las leyes, los

reglamentos y la politica nacional del ambiente ...”

Articulo 22: “La Autoridad Nacional del Ambiente promovera el
establecimiento del ordenamiento ambiental y velara por los usos del
espacio en funcién de sus aptitudes ecologicas, sociales y culturales,
su capacidad de carga, el inventario de los recursos naturales
renovables y no renovables y las necesidades de desarrollo, en

coordinacion con las autoridades competentes ...”

Articulo 23: “Las actividades, obras o proyectos, publicos o privados,
gque por su naturaleza, caracteristica, ubicacidbn o recurso puede
generar riesgo ambiental, requeriran de un estudio de impacto
ambiental previo al inicio de la ejecucion, de acuerdo con la

reglamentacion de la presente Ley.

Articulo 26: “Los estudios de impacto ambiental seran elaborados por
personas idéneas, naturales o juridicas, independientes de la empresa
promotora de la actividad, obra o proyecto, debidamente certificada por
la Autoridad Nacional del Ambiente”.

4. Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, que reglamenta el

Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental. Entre sus principales

articulos relacionados estan los siguientes:
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Articulo 16: “La lista de proyectos que ingresaran al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, considera la Clasificacion Industrial

Internacional Uniforme (Cédigo CIIU) ...

Urbanizaciones residenciales (incluyendo todas las
etapas) con mas de 5 residencias.

Articulo 22: “Para los efectos de este Reglamento, se entendera que
un proyecto produce impactos ambientales significativamente
adversos si genera o presenta alguno de los efectos, caracteristicas o
circunstancias previstas en uno o mas de los cinco criterios de
proteccion ambiental identificados en el Articulo 23 de este

reglamento”.

Articulo 23: “El Promotor y las autoridades ambientales deberan
considerar los siguientes cinco criterios de proteccion ambiental para
determinar, ratificar, modificar, revisar y revisar la categoria de los
Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado
proyecto, obra o actividad, asi como para aprobar o rechazar la

misma.”

Articulo 24: “El Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
contemplara tres categorias de Estudio de Impacto Ambiental en virtud
de la eliminacién, mitigacién y/o compensacion de los potenciales
impactos ambientales negativos que el proyecto que un proyecto, obra

o0 actividad pueda inducir en el entorno ...”

Articulo 26: “Los Estudios de Impacto Ambiental deberan incluir los
contenidos minimos para la fase de admision previstos en este articulo
y en las normas ambientales vigentes, a fin de garantizar la adecuada
y fundada prediccion, identificacion e interpretacién de los impactos
ambientales que pueda generar el proyecto, obra o actividad, asi
como la idoneidad técnica de las medidas propuestas para evitar,

reducir, corregir, compensar y controlar los impactos adversos
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10.

11.

12.

significativos. Estos contenidos se mantendran vigentes hasta que
sean adoptados por el sector de acuerdo al Articulo 25 de este
reglamento. El contenido minimo de los Estudios de Impacto
Ambiental, de acuerdo a su categoria, serd el que se establece en el

siguiente cuadro:

Articulo 29: “Los Promotores de actividades, obras o proyectos,
publicos y privados, haran efectiva la participacion ciudadana en el
Proceso de elaboracion y evaluacion del Estudio de Impacto

Ambiental ...

Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Ley No. 1 de 3 de febrero de 1994, que establece la Legislacion Forestal

de la Republica de Panama.

Ley 24 de 7 junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de vida

silvestre de la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones.

Ley 14 de 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre

custodia, conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la

Nacion.

Ley No. 58 de agosto de 2003, que modifica parcialmente la Ley 14 del 5

de mayo de 1982, que regula el Patrimonio Histérico de la Nacion.

Ley No. 5 de 28 de enero de 2005, que trata sobre los Delitos Contra el

Ambiente.

Resoluciéon AG-235-2003, que establece el pago por concepto de

indemnizacién ecolégica para la ejecucion de obras de desarrollo.

Resoluciéon AG-363-2005, que establece medidas de proteccion al

patrimonio histérico nacional ante actividades generadoras de impacto

ambiental.
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13.Decreto de Gabinete No. 252 de 30 de diciembre del971, que establece

el Codigo de Trabajo, regula las disposiciones legales en materia laboral,

riesgos profesionales, etc.

14. Decreto Ejecutivo No. 284 de 16 de noviembre de 2001, que fija normas

para Controlar los Vectores del dengue.

15. Decreto Ejecutivo No. 54 de 18 de agosto de 2009, "Por la cual se

establece el codigo de zona RB-2 (Residencia Béasico- 2) para viviendas
de interés social, de aplicacion en el territorio de la Republica de Panamé;
y se hacen modificaciones en el codigo de zona RB (Residencial Basico),
aprobado por Resolucion No0.306-05 de 13 de diciembre de 2005".

16. Decreto Ejecutivo No. 393 de 16 de diciembre de 2014, "Que crea el
Fondo Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan otras disposiciones en

materia de zonificacion y soluciones habitacionales de interés social".

17. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, referente a la “Descarga

de efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua

superficiales y subterraneas”.

18. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000, referente a “Usos y

Disposicién Final de Lodos”.

19. Normas Técnicas para Aprobacién de los Sistemas de Acueductos vy

Alcantarillados Sanitarios. 2006.

5.4. Descripcioén de las Fases del Proyecto:
El proyecto involucra tres fases: Planificaciébn, Construcciéon y Operacion. La
mayoria de las actividades se llevarian a cabo durante la Fase de Construccién.

No hay una Fase de Abandono y no debe confundirse la terminacién de la obra,

gue es el paso final en la Fase de Construccién, con la Fase de Abandono.
5.4.1. Planificacion:

La Etapa de Planificacion incluye actividades de oficina en su mayor parte.
También se desarrollan algunas actividades de campo de baja intervencion,

como mediciones, toma de muestras de suelo y pruebas de percolacion.
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lgualmente, en esta fase se realizan tramites en instituciones para la obtencion
de certificaciones y permisos, al igual que tramites en empresas de servicios

publicos. También se incluye la preparacion del Estudio de Impacto Ambiental.
5.4.2. Construccion:
La Durante la Etapa de Construccion se contemplan las siguientes actividades:

a Preparacion general del sitio: Incluye la remocion de vegetacion vy el

acondicionamiento del terreno. La Empresa Promotora debera realizar
el pago de la Indemnizacién Ecolégica ante la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente en Los Santos al inicio del proyecto. Durante
esta Etapa se contard con ingenieros, agrimensor, operadores de
equipo pesado y trabajadores generales. La nivelacion se realizara
con equipo pesado convencional como tractor de orugas, pala
hidraulica, motoniveladora, rola de pifia, rola, retroexcavadora,
camiones volquete, camion cisterna y equipo de apoyo, como camion

lUbrico y otros.

b. Construccion de las calles, cunetas vy aceras: Las calles del residencial

se construirdn con la ayuda de equipo pesado. Para la construccion de
las calles se seguiran las especificaciones del Decreto Ejecutivo No.
36 de 31 de agosto de 1998 “Por el cual se aprueba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panama”, la Resolucion No. 28 de 21 de febrero de 2003
“Por la cual se aprueba el reglamento para Calles Privadas en las
Urbanizaciones y Lotificaciones ubicadas en el Territorio Nacional”, y
el Decreto Ejecutivo N° 225 de 12 de octubre de 2015, “Por el cual se
establece el codigo de Zona Residencial Basico Especial (RB-E) para
Viviendas de Interés Social, de aplicacion en el territorio de la

Republica de Panama4, y se establecen otras disposiciones”.

La calle principal tendrd un ancho de 15 metros, mientras las calles
secundarias tendran un ancho de 12.80 metros. Las mismas contaran

con base, sub-base y rodadura de doble sello de imprimacién doble
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sello asfaltico. En el caso de la calle principal, se contara con acera de
1.20 metro, mientras que las calles secundarias tendrian acerade
1.00 metro de ancho. Para mayores detalles véase el plano general

del proyecto en el Anexo 10.

Instalacion del sistema de aqua potable: El agua potable sera

suministrada mediante conexion a la linea de 18 pulgadas de diametro
del sistema de conduccion Rufina Alfaro del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), la cual se encuentra frente a la
finca. En el Anexo 5 se presenta la Nota N° 222-Cert-DNING de 09 de
octubre de 2018 mediante la cual el IDAAN certifica el suministro de
agua. El residencial contara con tanque de reserva para garantizar el

suministro de agua de forma permanente.

Instalacién del sistema de alcantarillado: En la misma Nota N° 222-
Cert-DNING de 09 de octubre de 2018 el IDAAN indica que no hay

sistema de alcantarillado en la zona del proyecto y que el sistema mas

cercano es el de Guararé. Sin embargo, debido a la gran distancia
entre el sitio del proyecto y el poblado de Guararé, cualquier

interconexidn seria altamente onerosa y técnicamente compleja.

De acuerdo al Decreto Ejecutivo N° 225 de 12 de octubre de 2015,
‘los promotores de este tipo de urbanizaciones proporcionaran
soluciones para la recoleccion, disposicion y tratamiento de agua
servidas. El sistema de evacuacion de aguas servidas se podré

proveer:

» Por medio de planta de tratamiento comun para toda la
urbanizaciéon, la cual seran traspasadas y recibidas por el

Estado, o,

» Sistemas de tratamiento de aguas servidas en forma individual
(un sistema para cada vivienda) en este casos, el area de lote
se regira por lo que establece el MINSA para el tamafio de lote

con este tipo de tratamiento individual”.
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En este sentido, la Empresa Promotora ha propuesto la construccion
de un sistema de alcantarillado interno, cuya red se conectaria a una
planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR). Preliminarmente se
ha contemplado el tratamiento en la PTAR mediante un sistema de
reactor UASB vy lodos activados con sedimentacion segundaria. Sin
embargo, los disefios finales de la planta, su construccion y
mantenimiento serian objeto de un Estudio de Impacto Ambiental
posterior. Los planos preliminares de la PTAR se presentan en el
Anexo 10.

Como se ha indicado anteriormente, la Empresa ha estado
conduciendo pruebas de campo a través del Laboratorio de Suelo y
Ensayo de Materiales de Azuero de la Universidad Tecnoldgica de
Panama — Centro Regional de Azuero, todo ello con el propdsito de
garantizar la mayor calidad y objetividad. Los resultados de esas
pruebas y demas informacion pertinente se presentarian en el Estudio
propio de la PTAR.

Los disefios de la planta contemplan que la misma tenga capacidad
suficiente para atender a todas las viviendas del residencial.
Igualmente, ésta cumpliria con las especificaciones del Reglamento
COPANIT DGNTI 35-2000, referente a la “Descarga de efluentes
liguidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y

subterraneas”.

Como sefiala el informe del SINAPROC (ver Anexo 6), no hay cursos
de agua dentro del poligono ni en sus inmediaciones. Precisamente
esta situacion ha sido considerada en los disefios de la PTAR. La
Empresa Promotora presentara los disefios y especificaciones al
Ministerio de Salud y al Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales para su aprobacién. Entre otros aspectos, los disefios
deberan cumplir con las “Normas Técnicas para Aprobacion de los

Sistemas de Acueductos y Alcantarillados Sanitarios” (2006) del
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IDAAN para su traspaso, como se sefiala en el punto 6.6.1., referente

a la Calidad de Aguas Superficiales.

Construccion de las viviendas: Para la construccion de las viviendas

se trabajara con el método de cuadrillas. Cada cuadrilla tendra
asignada un cierto niamero de viviendas, al igual que plazos de

avances en base a un cronograma general.

Las viviendas se construirian con materiales convencionales, como
blogues de concreto, acero, cemento, piedra picada, carriolas, laminas
de zinc, cielo raso, baldosas, y materiales de plomeria y electricidad.

El disefio de las viviendas y demas componentes del residencial se

presentan también en el Anexo 9.

Instalacion del servicio de electrificacién: El sistema de energia

eléctrica sera instalado por una empresa sub-contratista, en
coordinacion con la empresa Gas Union Fenosa, la cual suministra
electricidad en el area. Los postes del tendido se colocaran a lo largo
de la servidumbre y de alli hacia cada residencia y hacia puntos

especificos, como la planta de tratamiento y las areas publicas.

Construccién de las instalaciones de uso publico: El proyecto cuenta

con areas de uso publico. Estas areas serian acondicionadas a
medida que se avanza también en la construccion de las viviendas.
Las éareas de uso publico incluyen la construccién de veredas,
instalacion de juegos infantiles, instalacion de grama natural y otros

elementos.

Instalacién de césped y otros elementos: Se instalara césped en los

lotes de las viviendas, en las areas de uso publico y zonas propensas
a la erosion, como el especio entre cunetas y aceras. Igualmente, se
instalaran las sefalizaciones en las calles y otras areas del

residencial.
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La Fase de Construccion tomaria aproximadamente 3 afios, dependiendo
de la demanda del mercado. Es preciso indicar que la mayoria de los
impactos ambientales del proyecto se presentarian en esta Fase, aunque

sus efectos serian sobre todo de corto plazo.
5.4.3. Operacion:
Durante la Etapa de Operacion se contemplan las siguientes actividades:

a Promocion del proyecto: Esta actividad se llevaria a cabo

principalmente en Guararé, Las Tablas y La Villa de Los Santos. La
Empresa mantendra una oficina de ventas en la localidad. Durante esta
actividad también se mantendran reuniones con los principales bancos
del area y se participara en eventos, como la Feria de Azuero y otros
festivales de la region que permitan promover el proyecto. También se
trabajard en las redes sociales y con emisoras radiales.

b. Venta y ocupaciéon de las viviendas: Esta actividad involucra los

tramites de compraventa y la entrega de los titulos de propiedad a
cada propietario. La construccidén de viviendas y su venta se realizara
por fases. Las estructuras como calles, aceras y éareas publicas
estarian terminadas de acuerdo a la fase. Igualmente, los servicios
publicos de agua potable, electricidad y manejo de aguas residuales

estarian operativos a la ocupacion de la primera vivienda.

¢ Mantenimiento del sitio: La Empresa promotora le dar4 mantenimiento

periddico a las areas de uso publico y zonas todavia no desarrolladas
hasta que el residencial sea completamente ocupado por los
propietarios de las viviendas. Igualmente, le dard mantenimiento a los
sistemas publicos hasta que éstos sean traspasados a las entidades

correspondientes.
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5.4.4. Abandono:

El Proyecto, por ser un residencial, se mantendria indefinidamente y no prevé

una Fase de Abandono. No debe confundirse la terminacion de la obra, que es

el paso final en la Fase de Construccion, con la Fase de Abandono.
5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar:

La infraestructura a construirse consiste en un residencial de 260 viviendas
unifamiliares de interés social (Residencial Bono Solidario RB-S) en lotes con
un minimo de 182 metros cuadrados. El proyecto se desarrollaria dentro de un
poligono de 10 Ha 6212 m? 50 dm?.

El proyecto consiste en la construccion de 260 viviendas unifamiliares en lotes
gue van desde los 182 metros cuadrados. Las viviendas tendran dos modelos.
El modelo B2R tendra un area de construccion total de 57,37 metros cuadrados,
con estacionamiento, portal, sala, comedor, cocina, 2 recAmaras, 1 bafio y
lavanderia. EI modelo A3R tendra un area de construccion total de 63,62 metros
cuadrados, con estacionamiento, portal, sala, comedor, cocina, 3 recamaras, 1

bafio y lavanderia.

Igualmente, el residencial tendrd sus calles internas con rodadura de asfalto e
imprimacién con doble sello, cunetas abiertas pavimentadas y aceras. También
contard con agua potable suministrada por el IDAAN y tanque de reserva.
Ademas, contard con la red de alcantarillado interna y la linea para la futura
conexion a la planta de tratamiento de aguas residuales, cuyo Estudio de
Impacto Ambiental se presentaria de forma independiente.

El equipo y maquinaria que se utilizaria en la ejecucion del proyecto es de tipo
convencional y estara presente principalmente durante la Fase de Construccion,
especificamente para los trabajos de limpieza y preparacion del terreno, la
construccion de las calles, aceras y cunetas, y la instalacion del sistema de
agua potable, alcantarillado y electricidad. La maquinaria consistira
basicamente de tractor de orugas, pala hidraulica, motoniveladora,

retroexcavadora, rolas, camion cisterna, camiones volquete, camion mezclador,
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camiones de plataforma, camiones de vagon cerrado y pick-ups. Igualmente, se
utilizara equipo menor como soldadora, generador portatil, mezcladora de

concreto y herramientas manuales requeridas en trabajos de construccion.
5.6. Necesidades de Insumos durante la Construccion y Operacion:
El proyecto requerira de los siguientes insumos:

1. Fase de Construccién: Cemento, arena, piedra molida, acero de
diferentes especificaciones, bloques de concreto, tubos de alcantarillas,
laminas de zinc, madera, cables eléctricos, tuberia de PVC y accesorios
convencionales de viviendas (ventanas, puertas, mobiliario de cocina y

bafios y otros), los cuales se adquiriran en comercios de la region.

2. Fase de Operacion: Los insumos dependeran de cada propietario de
vivienda. Es muy comdn que duefios realicen mejoras a las viviendas,

donde se requiere materiales y accesorios convencionales.
5.6.1. Necesidades de Servicios Basicos:

a Fase de Construccién: Se requerira principalmente de electricidad,

vias publicas y telecomunicaciones, entre otros. Con relacién a la
recoleccion de los desechos, durante la Fase de Construccion la
Empresa Promotora se encargard de llevarlos peridodicamente al
vertedero municipal de Guararé, previo arreglo con el Municipio de

Guararé.

b. Fase de Operacion: Se requerira de los servicios de agua potable,

alcantarillado, recoleccion de la  basura, electricidad,
telecomunicaciones y vias publicas. Como se ha sefalado a lo largo
del documento, el agua potable serd suministrada por el IDAAN,
mientras que las aguas residuales serian depuradas en la planta de
tratamiento del propio residencial. La Empresa Promotora realizara
las gestiones ante el Municipio de Guararé para que los residentes

del proyecto cuenten con el servicio de recoleccién de la basura.
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5.6.2. Mano de Obra:

a. Empleos Directos durante la Fase de Construccion: Se emplearan
unas 60 personas, divididas en cuadrillas. Entre los trabajadores
requeridos esta personal calificado y no calificado, como ingeniero
civil, topégrafo, operadores de equipo pesado, capataces, albafiiles,
plomeros, electricistas, baldoseros, instaladores de cielo raso, y

ayudantes generales.

b. Empleos Directos durante la Fase de Operacidon: Durante esta Fase

se generarian plazas temporales para agentes de venta,
decoradores, abogados y trabajadores varios para mantener el area
limpia.

Cuando las viviendas sean ocupadas también se generarian plazas
temporales debido a los trabajos de remodelacion, por ejemplo,
construccion de anexos y cercas. Para estos trabajos generalmente
se requieren albaniiles, electricistas, plomeros, herreros, ayudantes
generales. Igualmente, muchas familias requieren de servicios de

empleadas domésticas, nifieras, jardineros y otras.

c. Empleos Indirectos: Se considera que el proyecto fortaleceria los

empleos existentes en empresas en el distrito de Guararé y Las
Tablas, como ferreterias, supermercados, restaurantes, salones de
belleza, bancos y prestadoras de servicios publicos. Igualmente, se
fortalecerian los empleos en aquellas empresas que le suplan de
bienes y servicios a los nuevos residentes. Durante el proceso de
consulta los encuestados consideraron que la ejecucion del proyecto

ayudaria a dinamizar los comercios locales.
5.7. Manejo y Disposicion de Desechos:

Los residuos soélidos que se generarian durante las diferentes fases del
proyecto estarian clasificados como domésticos, comunes o municipales y

podrian manejarse sin problema alguno en el vertedero municipal de Guararé.
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Los residuos liquidos, por su parte, también serian de tipo doméstico y se
manejarian mediante sistema de alcantarillado interno y en la planta de

tratamiento.

Por otra parte, el proyecto generaria una baja cantidad de residuos gaseosos.
Basicamente se trataria de las emisiones por la combustion interna del equipo

pesado.
5.7.1. Soélidos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccion: Durante esta Fase se generaran desechos

como bolsas de cemento, restos de madera, papel, bolsas plasticas
chicas y restos de comidas de los trabajadores. Estos desechos
estarian clasificados como domésticos (también se utilizan los términos

domiciliarios, comunes y municipales para referirse a ellos).

El Contratista o0 Empresa Promotora debera tramitar los permisos
correspondientes con el Municipio de Guararé por el uso del vertedero

municipal.

c Fase de Operacién: Los desechos en esta fase también serian de tipo

doméstico, como los que se producen en toda vivienda convencional, y
estarian compuestos principalmente por papel, cartdn, plasticos, latas
de conservas, envases de vidrio, restos de alimentos y otros. Estos
desechos no representan directamente un riesgo a la salud publica
siempre y cuando sean recolectados por el servicio de aseo

continuamente.

Seria responsabilidad de cada propietario de vivienda firmar contrato
con el Municipio de Guararé. La Empresa Promotora procedera a
reunirse con las autoridades municipales para que se extienda el
servicio al residencial, lo que representaria un impacto positivo

derivado del proyecto.

d Fase de Abandono: No aplica.
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5.7.2. Liquidos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccion: Los desechos estarian compuestos

principalmente por aquellos generados de las necesidades fisiologicas
de los trabajadores del proyecto. Estos residuos se manejarian
mediante letrinas portatiles, tal como lo exigen las normas de

construccion, y seran alquiladas a una empresa contratista.

c. Fase de Operacion: El residencial estarda conectado al sistema de

alcantarillado interno y a la planta de tratamiento, que se construiria
posteriormente, luego de aprobado su correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental. Los efluentes deberan cumplir con el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, referente a la “Descarga de
efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua

superficiales y subterraneas”.

d Fase de Abandono: No aplica.

5.7.3. Gaseosos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccién: Se produciria humos por la combustién interna

del equipo pesado a utilizarse. La presencia del mayor numero de
maquinas seria de corta duraciébn y tendria lugar durante la
preparacién del terreno. Un aspecto de importancia es que el sitio del
proyecto se encuentra alejado de viviendas. Solamente algunas casas
se encuentran en el extremo Noroeste, junto a la carretera nacional,
pero no asi cerca de la mayor parte del poligono. Por consiguiente se
espera que las probabilidades de molestias sean bajas.

c. Fase de Operacién: Durante esta fase los gases producidos

provendrian principalmente de la combustion interna en los vehiculos
de los propietarios u ocupantes de las viviendas. No se considera que

esta condicion represente una afectacion significativa al ambiente. En
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todo caso, serian las autoridades competentes las que darian

seguimiento.

d Fase de Abandono: No aplica.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo:

La zona del proyecto fuera del Plan de Ordenamiento de Guararé. Se trata de
una zona de usos completamente agropecuarios, con viviendas localizadas

sobre todo a lo largo de la carretera nacional.

No obstante, la ejecucién del proyecto cumpliria con las estipulaciones del
Decreto Ejecutivo No. 393 de 16 de diciembre de 2014, "Que crea el Fondo
Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan otras disposiciones en materia de
zonificacion y soluciones habitacionales de interés social® y con el Decreto
Ejecutivo N° 225 de 12 de octubre de 2015, “Por el cual se establece el cédigo
de Zona Residencial Basico Especial (RB-E) para Viviendas de Interés Social,
de aplicacion en el territorio de la Republica de Panama, y se establecen otras

disposiciones”.

De acuerdo al Articulo 3 del Decreto Ejecutivo N° 225 de 12 de octubre de
2015,"Las promotoras de viviendas que apliquen en proyectos de interés social
bajo el programa Fondo Solidario de Vivienda (FSV), para acogerse al cédigo
de RBS (Residencial Bono Solidario) o Residencial Basico especial (RB-E),
deben presentar Declaracion Jurada en la que se comprometen a cumplir con
las especificaciones técnicas y normativas legales establecidas en los
respectivos instrumentos, a fin de dar tramite expedito al desarrollo del
proyecto, para lo cual el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

proporcionara un formulario de Declaracion Jurada”.
5.9. Monto Global de la Inversion:

La inversion del proyecto se estima en B/ 8,9 millones de balboas. La mayor
parte de este monto estd relacionado con los trabajos propios de la
construccion, lo que representaria una fuerte inyeccion de capital en la region,

donde se adquiririan los materiales de construccion y servicios de toda clase.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO:

6.3. Caracterizacion del Suelo:

Los suelos dentro de la finca son generalmente profundos, de tipo arcilloso y de
baja a mediana fertilidad. En los promontorios se observan aglomerados
rocosos, pero los mismos podrian removidos y nivelados con equipo pesado

convencional.

6.3.1. Descripcion del Uso del Suelo:

La finca del proyecto se ha utilizado para ganaderia extensiva y para cultivo
de maiz, principalmente. Actualmente se tiene una parcela sembrada de
maiz en la parte posterior del poligono. La mayor parte de la finca esta
cubierta de pasto, el cual se aprovecha una vez se haya realizado la
cosecha. Con la planificacion del proyecto se ha dejado de desbrozar la
finca, lo que ha permitido el crecimiento de la vegetacion arbustiva, pero

todavia es de baja altura.

6.3.2. Deslinde de la Propiedad:

El proyecto se desarrollara sobre la Finca N° 30130539, Cdédigo de

Ubicacién 7002, cuyos linderos son los siguientes:

Norte: Finca 15921 DOCT 920970 Prop. de Blasina Maria

Castillero de Espino y otra.

ur: Sucesores de Dominga Castillero, Terreno Nacional.
Este: Camino rodadura de tosca, carretera Nacional.
Oeste: Rubén Castillero, Dimas Diaz, Xiomara Arce Yy

sucesores de Tomas Castillero, Carretera Nacional.

La finca es propiedad de la sociedad Inversiones y Desarrollo J&S, S.A.,
inscrita al Folio N° 763786 del Registro Publico, la cual ha otorgado Poder
Especial a Propiedades Panama Oeste, S.A., promotora del proyecto, para

la construccion del residencial.
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El certificado original de la finca se presenta en la carpeta de documentos
originales. Una copia se agrega en el Anexo 3. Por su parte, el Poder
Especial, el certificado original de la sociedad Inversiones y Desarrollo

J&S, S.A. y otros documento pertinentes se presentan en el Anexo 4.
6.4. Topografia:

El poligono del proyecto presenta una topografia irregular, con los mayores
promontorios hacia la parte Sur y con las areas mas regulares hacia la entrada
y en la parte posterior. No obstante, esta irregularidad no representa
elevaciones o depresiones significativas. Como se ha indicado, parte del terreno
se ha utilizado para fines agricolas precisamente porque permite los trabajos

con equipo agricola.

El terreno puede ser acondicionado con equipo pesado mediante el método
convencional de corte y relleno. En base a los calculos, se considera que el
material removido supliria las necesidades de relleno, de manera que no seria
necesario transportar material externo. Los requerimientos de corte se calculan
en 86.030,61 metros cubicos, mientras que los de relleno serian de 78.245,42

metros cubicos. El plano topogréfico se presenta en el Anexo 8.

En base a proyectos similares, se considera que la actividad de mayor
relevancia durante la Fase de Construccion es precisamente el movimiento de
tierra. Es aqui donde se requiere remover la vegetacion, se levantaria polvo y
podrian generarse procesos erosivos. Sin embargo, considerando las
caracteristicas del terreno y del clima de la zona no se estima que el

acondicionamiento pueda resultar en arrastres masivos del suelo por las lluvias.
6.6. Hidrologia:

No hay cursos de agua dentro del poligono del proyecto, ni en sus
inmediaciones. Esta condicion es indicada igualmente por el SINAPROC en su
informe técnico de 16 de agosto de 2018, el cual se presenta en el Anexo 6. El
unico cuerpo de agua existente dentro del proyecto es un pequefio abrevadero

0 poza que fue construida por los propietarios de la finca precisamente para
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darle agua al ganado, pero la misma se seca completamente durante el verano.
Debido a que no se trata de un curso de agua, sino de una estructura
construida, se procedera a rellenar y nivelar la depresién luego de los trabajos

de limpieza requeridos.

6.6.1. Calidad de Aguas Superficiales:

No aplica. No hay cursos de agua dentro del proyecto o en sus

proximidades que pudieran ser afectados por el proyecto.
6.7. Calidad de Aire:

En la zona del ElI Espinal no hay industrias o actividades que emitan
contaminantes a la atmdésfera. Tampoco hay elevaciones naturales que actien
como barreras para la circulacién del viento. En este caso, el aspecto de mayor
importancia con relacion al proyecto seria el levantamiento de polvo durante la

preparacién del terreno.
6.7.1. Ruido:

De acuerdo al Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de
2002, “Que adopta el reglamento para el control de los ruidos en
espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en
ambientes laborales”, ruido es “todo sonido molesto o que cause
molestia, que interfiera con el suefio y trabajo o lesione y dafie fisica
o psiquicamente al individuo, flora, fauna y bienes de la nacion o de

particulares”.

En la zona del proyecto no hay industrias o actividades generadoras
de ruido. La unica fuente de ruido es los vehiculos que transitan por
la carretera nacional. Sin embargo, el area del residencial queda
alejada de esta via, de manera que no habria afectacion a los

residentes.

Como se ha indicado anteriormente, con la ejecucién del proyecto se
producirian ruidos de baja intensidad al inicio de la Fase de

Construccion por el uso de equipo pesado. Estos trabajos se
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realizarian de dia y serian de corta duracion. No se considera que los
ruidos afecten a los moradores de la zona. Serian los propios
operadores del equipo pesado los principales expuestos, quienes

deberéan utilizar equipo de proteccion por regulaciones laborales.
6.7.2. Olores:

En la zona del proyecto no hay industrias o actividades que generen
malos olores. La finca esta rodeada de potreros de ganaderia, con
algunas viviendas en la parte Noroeste, junto a la carretera nacional.
El desarrollo del proyecto tampoco generaria malos olores porque no
se estarian utilizando productos quimicos o realizando procesos

distintos a los de la construccion.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO:

7.1. Caracteristicas de la Flora:

La Finca N° 30130539 se ha utilizado generalmente como potrero de ganaderia
y area de cultivo, lo que ha dado como resultado que la vegetacién arbérea
dentro del poligono sea escasa. La mayoria de los arboles se encuentran en las
alambradas perimetrales, pero los mismos se dejarian en pie debido a que son
parte de cercas compartidas con los colindantes. En las alambradas también se
encuentran especies utilizadas en la zona como estacas vivas, entre ellas,

carate y coquillo (Jatropha curcas).

Los arboles dentro del poligono se encuentran en su mayoria de manera
dispersa. También se encontré un grupo de ellos formando un pequefio bolsén,
seguramente para sombra del ganado. Una caracteristica de las zonas de
potreros es que se busca mantener despejada la mayor cantidad de terreno
para facilitar el crecimiento de pasto. Efectivamente, estas areas abiertas en el
poligono y que son utilizadas para ganaderia estan cubiertas generalmente por
diferentes tipos de pastos que han crecido de manera natural. Por su parte, los
arbustos han ido creciendo por la falta de desbroce ante el hecho de que el
terreno se destinaria para un proyecto residencial. La especie arbustiva mas

comun en la finca es el guacimo, seguidas por otras de tipo espinoso.

Una seccion del terreno se encuentra actualmente sembrada de maiz. Luego de
cada cosecha los propietarios mantienen ganado en la finca para que se coman
el pasto que ha crecido por meses, los restos de las plantas de maiz y arbustos
tiernos. En este caso, se considera la preparacion del terreno para los meses
del verano, de manera que se podria aprovechar todo el material vegetal para

fines ganaderos hasta entonces.

Para la preparacion del terreno y la construccion del residencial sera necesario
talar los arboles existentes dentro del poligono y remover completamente la
capa vegetal. Debe entenderse, aparte de los propios trabajos de movimiento
de tierra, que los arboles existentes no son los recomendados para zonas

residenciales. Una vez las estructuras del residencial estén avanzadas, la
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Empresa Promotora debera plantar arboles que se ajusten a zonas urbanas, en

base a un Plan de Arborizacion.

En caso de que la Empresa Promotora considere la tala o poda de arboles en
las alambradas, por ejemplo, por motivos de seguridad (arboles o ramas
dafiadas), debera tramitar el respectivo permiso ante la Direccion Regional del

Ministerio de Ambiente de Los Santos.

7.1.1. Caracterizacion Vegetal e Inventario Forestal:

El inventario forestal se levanté considerando los individuos de 20
centimetros de didmetro a la altura del pecho (DAP) y mas. Todos los
arboles registrados se marcaron con pintura. Se registr6 un total de 23
arboles, pertenecientes a 7 especies, todos comunes de la zona del bosque

tropical seco.

La especie mas comun fue el guacimo, con 9 individuos y 39,1% del total.
Le siguid el agallo, con 5 individuos y 21,7% del total. De alli siguieron el
carate (3 individuos y 13,0%), corotu (2 individuos y 8,7%), espino amarillo
(2 individuos y 8,7%), guachapali (1 individuo y 4,4%) y lagartillo (1
individuo y 4,4%). Los &rboles de mayor tamafo fueron los de corotu y
guachapali. Tomando en consideracion que la finca tiene una superficie de
10,6 hectareas, quiere decir entonces que la densidad es de solamente 2

arboles por hectéarea, lo que es muy baja.

Por otro lado, cabe destacar que de los 23 arboles registrados 11 de ellos,
es decir, el 48%, presentan didmetros entre 20 y 30 centimetros. Otros 6
individuos tienen diametros entre 31 y 50 centimetros, lo que equivale al
26%. Y los restantes 6 individuos presentan didmetros de 51 centimetros y

mas, que equivalen a un 26% del total.

El inventario forestal y el analisis de frecuencia se presentan a continuacion.

Proyecto: Construccién del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

Inventario Forestal

47

No. Nombre Comun Nombre Cientifico Diametro a la
altura de pecho
(DAP)
1 Guachapali Samanea saman 70
2 Corotu Enterolobium cyclocarpum 71
3 Agallo Caesalpinia coriaria 87
4 Guéacimo Guazuma ulmifolia 23
5 Guéacimo Guazuma ulmifolia 45
6 Guéacimo Guazuma ulmifolia 29
7 Espino amarillo Chomelia spinosa 42
8 Guéacimo Guazuma ulmifolia 28
9 Guéacimo Guazuma ulmifolia 54
10 Lagartillo Sciadodendron excelsum 21
11 Espino amarillo Chomelia spinosa 40
12 Carate Bursera simaruba 35
13 Guacimo Guazuma ulmifolia 46
14 Carate Bursera simaruba 50
15 Guacimo Guazuma ulmifolia 20
16 Agallo Caesalpinia coriaria 57
17 Guacimo Guazuma ulmifolia 27
18 Agallo Caesalpinia coriaria 28
19 Corotu Enterolobium cyclocarpum 100
20 Carate Bursera simaruba 30
21 Guacimo Guazuma ulmifolia 22
22 Agallo Caesalpinia coriaria 22
23 Agallo Caesalpinia coriaria 25
Andlisis de Frecuencia
No. Nombre Comun Numero de %
Individuos

1 Guacimo 9 39,1

2 Agallo 5 21,7

3 Carate 3 13,0

4 Corotu 2 8,7

5 Espino amatrillo 2 8,7

6 Guachapali 1 4.4

7 Lagartillo 1 4,4

TOTAL 23 100
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7.2. Caracteristicas de la Fauna:

La fauna silvestre observada en el poligono del proyecto y en los alrededores
consistié sobre todo de especies adaptadas a entornos intervenidos y sabanas
ganaderas. Los individuos mas visibles fueron del grupo de las aves, entre
ellas, perico, garza comun, colibri, capisucia, ruisefior, chango, pechi amarillo,
gallinazo, carpintero y perdiz de monte. En cuanto a reptiles, se observo
algunos borrigueros, gecko (iguanita) de cuerpo negro y cabeza naranja y una
serpiente bejuquilla. ElI grupo mas numeroso esta compuesto por los insectos,
observandose mariposas, libélulas, arrieras, avispas, hormigas, escarabajos,

gusanos, ciempiés, comején negro y comején de tierra.

Por su parte, algunos encuestados sefalaron que en los patios llegan ardillas,

sobre todo cuando hay frutas, y que ocasionalmente se ven iguanas y paisanas.

En términos generales, la fauna del area se caracteriza por albergar individuos
de tamafo pequefio, notandose la casi inexistencia de mamiferos. La principal
razén es precisamente el hecho que la zona esta altamente intervenida por los
usos agropecuarios. Ademas, la zona se encuentra alejada de sitios de reserva

de especies silvestres.

No se considera que ejecucion del proyecto afecte la composicion faunistica de
la zona precisamente porque la finca no contiene fuentes importantes de
alimento. De hecho, la mayoria o casi todos los arboles registrados no son

fuente de alimento para la fauna silvestre.

Un aspecto destacable en el caso de los residenciales es que generalmente los
moradores siembran especies frutales en sus patios, hasta donde permita el
lote, como papaya, naranja, guanabana, guayaba, generando de alguna
manera una fuente de alimento para muchas especies. Esto no quiere decir que
necesariamente un residencial se transformara en un refugio silvestre, pero en
muchos casos ofrece mas alternativas que el propio terreno antes de la

construccion.
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Iméagenes del Sitio del Proyecto

Imagenes superiores: Vistas del terreno junto a la entrada. El pasto ha crecido debido a que se tiene una
parcela de maiz, por lo que no se puede mantener ganado.

Imagenes centrales: Vistas del terreno y de como ha crecido la vegetacién arbustiva debido a que se ha
dejado de desbrozar el terreno por la ejecucion del proyecto residencial.

Imagenes inferiores: Vistas de la parcela de maiz que se encuentra hacia la parte posterior del terreno.

Fotos: Consultoria.
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Iméagenes del Sitio del Proyecto

Imagenes superiores y centrales: Vistas del perimetro del terreno y de la vegetacion junto a las alambradas.
Se observan arboles dispersos y estacas vivas en las cercas.

Imagenes inferiores: Trabajos de registro de los arboles existentes y que serian sujeto de tala.

Fotos: Consultoria.

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos



51
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

Iméagenes del Sitio del Proyecto

Iméagenes: Trabajos de registro de los arboles existentes y que serian sujeto de tala.

Fotos: Consultoria.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO:

8.1. Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes:

La tierra en los sitios colindantes se utiliza principalmente como potreros de
ganaderia extensiva. Solamente en la parte Noroeste, junto a la carretera
nacional, es que se encuentran viviendas unifamiliares construidas por sus

propietarios.
8.3. Percepcidn Local sobre el Proyecto:

Para determinar la percepcion de la poblacion en el area del proyecto se siguio
lo establecido en el Articulo 3 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de

2011, que modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 3: El numeral 1 del articulo 29 del Decreto Ejecutivo No. 123

de 14 de agosto de 2009, queda asi:
“Articulo 29. ...
Para los Estudios Categoria I:

Descripcion de cémo fue involucrada la comunidad que sera
afectada directamente por la actividad, obra o proyecto, respecto a
las fases, etapas, actividades o tareas que se realizaran durante su
ejecucion. Se debe emplear alguna de las siguientes técnicas de

participacion:
» Entrevistas
» Encuestas.

El promotor detallarda la fecha en que se efectué la consulta,
presentara videncias, y el analisis de los resultados obtenidos en la
aplicacién de estas técnicas. El promotor del proyecto debe incluir
como complemento la percepcién de la comunidad, directamente
afectada, ya sea por opiniones verbalmente expresadas a través de
participacion en programas de opinién, comentarios 0 noticias en

radioemisoras Yy televisoras, mediante escritos publicos y privados,
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individuales y colectivos, recibidos directamente o publicados en

periodicos, revistas o cualquier otro medio de comunicacion escrita.

En base a lo anterior, los dias 14 y 15 de noviembre de 2018 se
realiz6 una encuesta entre los residentes mas cercanos a la finca del
proyecto, incluyendo al sefior Samuel Dominguez, Honorable
Representante del corregimiento de El Espinal. La encuesta estuvo
dirigida al jefe de hogar. Como primer paso se le entregé a cada
encuestado wuna volante informativa donde se resume las
caracteristicas del proyecto, los impactos positivos y negativos, las
medidas de mitigacion y la persona de contacto. Luego se hizo una
explicacion del proyecto de manera mas detallada, se escucho al
encuestado y sus parientes presentes y se procedié a llenar la

encuesta.

En total se encuestaron a 15 personas. Los resultados son los

siguientes:

» Del total de encuestados, 6 (40%) fueron hombres, mientras

que 9 (60%), l6gicamente, fueron mujeres.

= De los encuestados, solamente 2 (13%) dijeron conocer del
proyecto, mientras que 13 (87%) indicaron que se enteraron

con la encuesta.

» Todos los encuestados (100%) dijeron que el proyecto traeria
beneficios. Los encuestados sefialaron que el proyecto
brindaria oportunidad para adquirir una vivienda, generaria
empleo, dinamizaria la comunidad y aumentaria la matricula

en la escuela primaria, que ya es baja.

» De los encuestados, 10 (67%) propusieron alguna medida de
mitigacion, mientras que 5 encuestados (33%) dijeron que no

sabian al respecto.
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» Todos los encuestados (100%) dijeron estar de acuerdo con la

realizacion del proyecto.

Muchos de los encuestados sugirieron algunas medidas para evitar o
reducir cualquier afectacion proveniente del proyecto, 0 para maximizar sus

beneficios. Estas sugerencias se pueden resumir de la siguiente manera:
= Que se apliquen las medidas de seguridad laboral en todo momento.
= Que se recoja la basura y se mantenga limpia el area del proyecto.
= Que se contrate personal del area en el proyecto.

Los resultados de la encuesta se presentan en la tabla siguiente para una
mayor comprension. Por su parte, la encuesta y a volante informativa se

presentan en el Anexo 7.
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Proceso de Consulta Ciudadana en el Area del Proyecto

Imagenes: Momentos en que se encuestaba a moradores cercanos al proyecto, como la
Directora de la Escuela de El Espinal, la sefiora Maria Espinosa (Encuesta 09), arriba-derecha, y
al sefior Samuel Dominguez, Honorable Representante del corregimiento de El Espinal.

Fotos: Consultoria.
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Proceso de Consulta Ciudadana en el Area del Proyecto

Imagenes: Personas encuestadas en el sector de El Espinal. Fotos: Consultoria.
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Datos relevantes de la Encuesta

Encuesta Nombre Hombre Mujer Conoce del Beneficiaria el Propone algln tipo de | Esta de acuerdo con la

Proyecto Proyecto medida ejecucion del proyecto

sabe sabe sabe
01 Miguel Gomez v v v v v
02 JesUs Saez N N N N N
03 Carmen E. Dominguez Valdéz N N N N N
04 Maria Garcia N N N N N
05 Secundina Vargas N N N N N
06 Xiomara Arci N N N N N
07 Diomedes Pimentel N N N N N
08 Samuel Dominguez N N N N N
09 Marfa Espinosa N N N N N
10 Mabel Diaz V vV R N v
11 Bélgica Amador N N N N N
12 Zulaina Dominguez N N N N N
13 Bolivar Diaz R R R R R
14 Danilo Luis Castillero N N N N N
15 lldrette A. Batista C. RN RN RN RN R
Totales 6 9 2 13 15 10 5 15

% 40 60 13 87 100 67 33 100
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8.4. Sitios Historicos, Arqueoldgicos y Culturales Declarados:
De acuerdo al mapa de Sitios Arqueolégicos de la Republica de Panama,
publicado en el Atlas Ambiental de la Republica de Panama (2010), preparado
por la Autoridad Nacional del Ambiente, no hay sitios con elementos de valor
historico, arqueoldgico o cultural en la zona del proyecto, ni en el area que
corresponde al distrito de Guararé. Tampoco hay referencias de hallazgos de
piezas arqueoldgicas en este sitio 0 en la zona del proyecto. En el caso de la
finca del proyecto, debe tomarse en consideracion que la misma ha estado
Sujeta a intervencion agricola por décadas, incluso con equipo, no obstante, no

se han encontrado indicios de este tipo de elementos culturales.

En caso de darse un hallazgo durante la ejecucion del proyecto, serd deber de
la Empresa Promotora paralizar los trabajos y notificar a la Direccion de
Patrimonio Histérico del Instituto Nacional de Cultura para su investigacion y

recuperacion.
8.5. Descripcidn del Paisaje:

El paisaje del area es completamente agrario, dominado por potreros de
ganaderia extensiva en practicamente todos los flancos. Solamente en la parte
Noroeste, donde esta la carretera nacional, se encuentran viviendas
unifamiliares siguiendo el eje de la via. La ejecucion del proyecto, sin duda

alguna, le imprimira cierto caracter urbano a esta zona de El Espinal.
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Imagenes del Area del Proyecto — El Espinal

BINA GRANDE

Imagenes: Vistas del area de El Espinal proxima al sitio del proyecto, junto a la carretera
nacional. Notese que se trata de viviendas dispersas, construidas por los propios duefios,
siguiendo sobre todo el eje de las vias. En las imagenes inferiores se muestra la entrada a La

Albina Grande. Fotos: Consultoria.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS:

9.2. Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos:

Para la determinacion de los impactos ambientales que podrian resultar de la
ejecucion del proyecto, se tomaron en cuenta primero las definiciones de
evaluacion de impacto ambiental que presentan, por un lado, la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama (1998), y por otro, Jain et al (1993).

La Ley General de Ambiente define el término como un “sistema de advertencia
temprana que opera a través de un proceso de andlisis continuo y que,
mediante un conjunto ordenado, coherente y reproducible de antecedentes,

permite tomar decisiones preventivas sobre la proteccién del ambiente”.

Segun Jain et al, evaluacion de impacto ambiental “... implica la determinacién
de las consecuencias ambientales, o impacto, de proyectos propuestos o
actividades. En este contexto, impacto significa cambio — cualquier cambio,
positivo 0 negativo, desde un punto de vista dado. Una evaluacion ambiental es,
por lo tanto, un estudio de los probables cambios en las caracteristicas
socioecondémicas y biofisicas del ambiente que podrian resultar de una accion

propuesta o accién inminente”?.

En la determinacién de los impactos ambientales que resultarian del proyecto
Construccién del Residencial “Altos del Espinal”’ en Guararé, provincia de
Los Santos se siguieron los lineamientos establecidos por Jain et al, los cuales

se presentan a continuacion:

Primero, es necesario tener una comprension completa, una definicion clara,
de la accion propuesta. (Qué se va a hacer? ¢(Ddénde? ¢(Qué clase de
materiales, fuerza laboral y/o recursos estaran involucrados? ¢Existen

diferentes formas de llevar a cabo la accion propuesta?

Seqgundo, es necesario obtener un completo entendimiento del ambiente

afectado. ¢ Cudl es la naturaleza de las caracteristicas biofisicas y/o

lJain, R.K., et al. Environmental Assessment. New York: MacGraw-Hill, Inc., 1993. Pp. 5.
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socioeconémicas que podian ser cambiadas por la accién? ¢Qué tanto se

podria sentir los efectos? ¢, Cual es el limite del sitio de trabajo?

Tercero, es necesario tener una vision de la implementacion de la accién
propuesta en el sitio y determinar los posibles impactos sobre las
caracteristicas ambientales, cuantificando esos cambios cuando sea posible

(debido a la categoria en la que ha sido clasificado el presente Estudio de

Impacto Ambiental, no se ha hecho necesario cuantificar los impactos).

Cuarto, es necesario reportar los resultados del estudio de una manera tal
que el andlisis de las probables consecuencias ambientales pueda ser
utilizado en el proceso de toma de decisiones?.

En cuanto a la metodologia a emplear para la determinacién de los posibles
impactos ambientales del proyecto, se escogié el sistema de Matriz,
principalmente por el factor familiaridad. Jain et al hacen una amplia
explicacion de las 6 metodologias generalmente utilizadas para este propésito y
los factores que deben evaluarse al momento de escoger una de ellas. Estas
metodologias son las siguientes®:

" Ad hoc

. Sobreposiciones

" Lista de Revision

" Matrices

" Redes

. Combinaciones basadas en computadoras.

Al mismo tiempo, se escogio la matriz que presentan Jain et al, la cual es muy

sencilla y ajustable a las caracteristicas del proyecto propuesto.

Asi, la matriz presentada por Jain et al incorpora dos listas. La primera contiene
los Atributos Ambientales, divididos en 8 categorias, partiendo de la mas
importante: Aire, Agua, Suelo, Ecologia, Sonidos, Aspectos Humanos,
Economia y Recursos. A su vez, estas categorias se subdividen, dando un total

de 49 atributos ambientales.

2op. cit. Pp. 5.
% op. cit. Pp. 115- 120.
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La otra lista presenta las Actividades Tipicas de Proyectos de Construccion,
las cuales se dividen de acuerdo a la Fase de Construccion y la Fase de

Operacion.

En la siguiente matriz la lista de los Atributos Ambientales ocupa el Eje X,
mientras que la de Actividades del Proyecto ocupa el Eje Y. La relacion entre
las Actividades del Proyecto y los Atributos Ambientales son presentados
mediante una sefia en la celda donde ambas variables se combinan, con una
“P” para impactos positivos y una “N” para impactos negativos. La matriz se

presenta a continuacion:

Los impactos ambientales identificados para el proyecto de construccién se

basan en los siguientes aspectos:
1. La experiencia de los Consultores Ambientales en este tipo de proyectos.

2. Los impactos ambientales identificados en otros Estudios de Impacto
Ambiental de residenciales con caracteristicas similares al proyecto
propuesto, incluyendo superficie, niamero de viviendas, vegetacion
existente, requerimientos de movimiento de tierra, equipo y materiales.
Estos estudios de referencia han sido aprobados por la ANAM vy el
Ministerio de Ambiente, como fue indicado en el apartado 3.1 (acapite “c”)

referente a la Metodologia del Estudio de Impacto Ambiental.
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
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Fuente: Jain, R.K. et al . Environmental Assessment. New York: McGraw Hill, Inc., 1993 (pp. 85 y 467).

P: Impacto Positivo N: ImpactoNegativo

NOTA: La Fase de Planificacion es de coordinacién y no genera impactos. La Fase de Abandono no aplica. Los simbolos colocados en las celdas significan que la actividad sefialada (Eje Y) podria causar
alguna perturbacion en el atributo ambiental correspondiente (Eje X). Para evitar el saturamiento de la matriz y facilitar su comprensién, no se han marcado aquellas celdas donde no habria perturbacion.
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En el Cuadro 1 los impactos ambientales especificos se describen de acuerdo

a los siguientes 8 aspectos:

Impacto ambiental
Caracter

Grado de perturbacion
Importancia ambiental
Riesgo de ocurrencia
Extension del area
Duracion

Reversibilidad.

En el Cuadro 2 se presentan las medidas de mitigacion especificas, indicando

los siguientes 6 aspectos:

>

vV V V V V

Impacto ambiental

Medida de Mitigacion Especifica
Responsable de la Ejecucion de las Medidas
Monitoreo

Cronograma de Ejecucién

Costo Estimado de las Medidas.
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CUADRO 1: DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

Ampliacion de la
oferta de viviendas a
precios competitivos

Fortalecimiento de la
economia regional

Generacion y
fortalecimiento de
empleos

Positivo

Positivo

Positivo

No provoca
perturbaciones.

El proyecto no
provoca

perturbaciones, sino
gue crearia una
mayor estabilidad
econbmica en la
region.

No provoca
perturbaciones.

Impactos Positivos

Alta importancia desde el punto de vista
socioeconomico. Al contar con una vivienda
digna, cada una de las familias mejoraria su
calidad de vida con su consecuente mejora en
el estatus social, econdmico, e incluso
psicolégico.

Alta importancia desde el punto de vista
socioeconomico. El movimiento del circulante
por la adquisicion de bienes y servicios con el
proyecto fortaleceria negocios locales como
ferreterias, mueblerias y empresas de
Sservicios.

Alta importancia desde el punto de vista
socioeconémico. El proyecto generaria
empleos temporales, principalmente para
personal calificado relacionado a la
construccion. Ademas, se fortalecerian los
empleos en aquellas empresas o casas
comerciales que proveerian bienes vy
servicios.

Este impacto positivo
ocurrira durante la
Fase de
Construccion  y la
Fase de Operacion.

Este impacto positivo
ocurrird durante
todas las etapas del

proyecto,
principalmente las
Etapas de
Construccion y
Operacion.

El impacto ocurriria
durante la Fase de
Construccion  y la
Fase de Operacion.

El proyecto influira
principalmente en la
poblacion de los
distritos de Guararé,
Los Santos y Las

Tablas que busca
alternativas de
viviendas.

El proyecto influira
directamente  sobre

los distritos de
Guararé, Los Santos
y Las Tablas,
principalmente.

Los empleos,
principalmente en la
Etapa de

Construccion,
estarian disponibles
sobre todo para
trabajadores en los
distritos de Guararé,
Los Santos y Las
Tablas.
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Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

IMPACTO CARACTER GRADO DE IMPORTANCIA AMBIENTAL RIESGO DE EXTENSION DEL DURACION | REVERSIBILIDAD
PERTURBACION OCURRENCIA AREA

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.
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Impactos Positivos

IMPACTO CARACTER GRADO DE IMPORTANCIA AMBIENTAL RIESGO DE EXTENSION DEL DURACION | REVERSIBILIDAD
PERTURBACION OCURRENCIA AREA

Incremento del Positivo
ordenamiento urbano

5 Incremento del valor Positivo
de propiedades

6 Incremento de las Positivo
inversiones publicas

provoca
perturbamones

No provoca
perturbaciones
ambientales.

No provoca
perturbaciones
ambientales.

Alta importancia ambiental. El proyecto se
realizaria  siguiendo directrices de de
desarrollo urbano. Al contarse con calles bien
trazadas los residentes pueden recibir los
servicios publicos, como electricidad, agua
potable, manejo de aguas residuales y
recoleccion de la basura, sin inconvenientes.

Alta importancia. La obra ayudaria a valorizar
y proyectar esta zona. Los beneficiarios serian
los propietarios de fincas colindantes o
aledanas.

Alta importancia. Al urbanizarse la zona se
llevarian a cabo nuevas obras para beneficio
de los residentes, como el acondicionamiento
de la Escuela de El Espinal tras el aumento de
la matricula con los residentes del proyecto,
construccion de areas publicas y recreativas,
vigilancia policial y ampliacion de servicios
publicos, entre otras.

Este impacto se
presenta desde el
inicio de la Fase de
Construccion.

Este impacto se
presenta desde su
inicio.

Este impacto se
presentaria a partir
de la construccion del
residencial.

El impacto se
reflejaria dentro del
terreno del proyecto.

El impacto se
reflejaria en toda la
zona de El Espinal.

El impacto se
reflejaria la zona de
El Espinal.
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Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.

En este caso, la
reversibilidad no
aplica.
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Ocurrencia de
accidentes
laborales

2 Ocurrencia
accidentes
transito

3 Pérdida
vegetacion

Negativo

de Negativo
de

de Negativo

Alto. Un accidente
podria causar lesiones
temporales 0
permanentes, incluso
la muerte.

Alto. El impacto se
daria  principalmente
por la movilizaciéon de
personal, equipo vy
materiales.

Bajo. El terreno
contiene solamente 23
arboles que serian
sujetos de tala. Los
arboles pertenecen a
especies comunes de
la zona del proyecto.

Analisis de los Impactos Ambientales Negativos

Alta importancia ambiental. La vida y
seguridad de los trabajadores y de
terceros es lo mas importante dentro del
proyecto. El riesgo de ocurrencia estaria
presente principalmente en la Fase de
Construccion.

Los accidentes podrian ocurrir debido a los
siguientes factores: (1) la presencia de
vehiculos y equipo pesado en movimiento,
y (2) el uso de equipo o herramientas, 0
(3) la ejecucion de tareas que puedan
generar cortaduras o contusiones.

Alta importancia. La integridad de las
personas es lo mas importante en el
proyecto.

Baja importancia. Los arboles existentes
en el terreno podrian de alguna forma
servir de refugio, pero son de especies
que no representan una fuente de alimento
para la fauna silvestre. La remocion de la
vegetacion no representaria un problema
ecolégico.

estaria
presente en todo
momento, pero seria
bajo si se mantienen
todas las medidas de
seguridad exigidas.

riesgo

El riesgo del impacto
estaria presente sobre
todo en la Fase de
Construccion  por los
vehiculos y maquinaria
del proyecto. En la Fase
de Operacion por los
vehiculos de los

residentes del proyecto y
de particulares.

El impacto  ocurriria
durante la Fase de
Construccion debido a
los trabajos de
preparaciéon del terreno,
que incluye la remocion
de la vegetacion.

Este impacto se
presentaria dentro
del sitio del
proyecto.

Se presentaria a lo
largo de las calles
internas y de
acceso al proyecto,

incluyendo la
carretera  nacional
Dr. Belisario
Porras.

Se presentaria en
todo el terreno del
proyecto.
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El riesgo de este
impacto se
mantendria
principalmente
durante la Fase
de Construccion,
con menor grado
en la Fase de
Operacion.

Este impacto se
mantendria  de
manera
indefinida.

La eliminacioén de
la vegetacion
seria

permanente, pero

podria ser
reemplazada con
especies
adaptadas a

zonas urbanas.

Seria
completamente
reversible cuando
se  culmine la
entrega de las
viviendas.

El impacto seria
reversible en gran
parte cuando se

termine el
proyecto. No
obstante, en el
residencial

seguiran circulando
vehiculos.

Este impacto seria
reversible mediante
la
siembra de arboles
en areas publicas.
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del suelo

5 Erosién de suelos y = Negativo

sedimentacion
cauces

Impermeabilizacion

de

Negativo

Alto. terreno
actualmente esta
despejado y cubierto
de vegetacién o}

cultivos. Con el
proyecto la  mayor
parte  del terreno

estard cubierto por el
concreto de las

viviendas, calles,
aceras y demas
estructuras, lo que

reducira la infiltracién
del agua al suelo y el

aumento de la
escorrentia en la
zona.

Bajo. Con los trabajos
de limpieza y
preparacion del
terreno se aumenta la
escorrentia y las
probabilidades de que
el suelo expuesto sea
arrastrado aguas
abajo hasta drenajes y
cauces naturales.

Andlisis de los Impactos Ambientales Negativos

Alta importancia. aumento de la
escorrentia podria afectar propiedades
aguas abajo, por ejemplo, mediante
erosiéon del terreno y la anegaciéon de
suelos y dafios de pastos.

Baja importancia. El arrastre de suelo
podria colmatar drenajes naturales o
cursos de agua fuera del poligono del
proyecto. Debe considerarse que dentro
de la propia finca no hay rios o quebradas.
Cualquier sedimentaciéon podria reducir la
capacidad de almacenamiento y de
movilizacion de las agua en un cauce, al
igual que reduciria la vida acuatica en el
mismo.

El impacto ocurriria por
los trabajos propios de

construccién del
residencial.
Este impacto podria

tener lugar sobre todo
durante la Fase de
Construccion 'y si la
misma coincide con la
temporada de lluvias.

Se presentaria en
todo el terreno del
proyecto, con
afectaciones en las
propiedades
colindantes
abajo.

aguas

La afectacion se
presentaria en
fincas aguas debajo
de los drenajes que
parten del poligono
del proyecto.
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Este impacto
seria
permanente.

El riesgo de

erosion y
sedimentacion se
mantendria

durante la Fase
de Construccion.

Este impacto seria
parcialmente
reversible mediante
el uso de técnicasy
materiales que
reduzcan la
impermeabilizacion
y escorrentia.

La erosién seria
reversible una vez
termina la

construccién
debido a la

instalacion de
estructuras que
actuaran como

barreras y por la
siembra de pasto
en los lotes.
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Generacion
polvo y humo

7 Generacion
ruido

de Negativo

de Negativo

Andlisis de los Impactos Ambientales Negativos

Alto. El polvo y el humo
podrian afectar a los
propios trabajadores del
proyecto, quienes serian
los expuestos directos.
Por otra parte, el sitio del
proyecto se encuentra
alejado de areas
residenciales. Sin
embargo, debido a los
trabajos de descapote y
la brisa por la
proximidad de la costa
es posible que el polvo
afecte las propiedades
colindantes, sobre todo
el pasto y demas
vegetacion en verano.
Bajo. Los ruidos se
generarian durante la
preparacion de terreno y
la construccion de las
viviendas. La principal
fuente de emision seria
el equipo pesado.

Alta importancia. La exposicion
al polvo y al humo de la
combustion  interna  podria
afectar la salud ya sea por
enfermedades respiratorias o
por alergias. Al mismo tiempo,
el polvo podria causar
afectaciones a los propietarios
de fincas vecinas por el dafio al
pasto. No hay viviendas en la
parte Sur y Sudoeste, que es
hacia donde soplan los vientos
de manera predominante.

Baja importancia. Los ruidos
serdn temporales y de baja
magnitud. Los  principales
expuestos serian los propios
trabajadores del proyecto. La
viviendas mas cercanas al
perimetro del proyecto se
encuentran a unos 50 y 100
metros en la parte Noroeste.
No hay viviendas en la parte
Sur y Sudoeste, que es hacia
donde soplan los vientos de
manera predominante.

El nimero de trabajadores al inicio
del proyecto, cuando se esta
preparando el terreno, es bajo.

Aparte, el equipo pesado
generalmente cuenta con cabinas
cerradas, reduciendo la
exposicion. O bien, los

trabajadores tendrian que utilizar
protectores nasales. En cuanto a
la afectacion de las fincas
colindantes, la mayor probabilidad
de afectacion seria si se hacen los
trabajos en pleno verano. De
hacerse en meses lluviosos el
suelo contaria con humedad para
reducir el levantamiento del polvo.

El impacto ocurriria durante la
Fase de Construccién debido a
uso necesario de equipo pesado
para la preparacion del terreno y
la construccion de las principales
estructuras del residencial.

Dentro del sitio del
proyecto y una zona

de
aproximadamente
50 metros
alrededor del
perimetro.
Los ruidos se
percibiran sobre

todo en el sitio del
proyecto y dentro
de un éarea de
aproximadamente
100 metros
alrededor del
perimetro de la
finca.
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El riesgo de este
impacto se
mantendria
solamente
durante la Fase
de Construccion.

Los mayores
ruidos se
generarian
durante los
primeros tres
meses de la Fase
de

Construccion.

reversibilidad
seria completa una

vez se termine la

obra.

Los niveles de
ruidos seran
completamente
reversibles. Los
ruidos que se
generen durante la
Etapa de
Operacién  serian

iguales a cualquier
otro residencial.
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Contaminacion de Negativo
suelos con
hidrocarburos

9 Contaminacion con Negativo

residuos
(fisioldgicos)

liquidos

Analisis de los Impactos Ambientales Negativos

Bajo. derrame
acudental 0 intencional
de hidrocarburos podria
afectar suelos dentro del
propio proyecto,
reduciendo, por
ejemplo, el desarrollo de
la grama que se instale
0 generando  malos
olores o mal aspecto
hasta que el producto
sea completamente
degradado.

Alto. En el proyecto se
generarian residuos
fisiologicos durante los
trabajos de construccion
por parte de los
trabajadores. Los
residuos serian de tipo
doméstico.

Baja importancia. En estos
casos no se trata de derrames
masivos. El aspecto de mayor
importancia es si el derrame
ocurre sobre o junto a un curso
de agua, sin embargo, no hay
cursos de agua en la finca del
proyecto. Otra consideracion es
si el derrame ocurre sobre o
junto a un drenaje natural,
pudiendo los restos de
hidrocarburos ser arrastrados
por las lluvias hacia algun
cuerpo de agua.

Alta importancia. Una gestion
inadecuada en el manejo de los
residuos podria causar
problemas de salud entre los
trabajadores.

Es importante destacar que en
el presente Estudio no se
incluye el andlisis de la planta
de tratamiento de aguas
residuales, lo que se hara en

un Estudio posterior.

impacto podria darse de
manera fortuita, por ejemplo, tras
la  ruptura de  mangueras
hidraulicas en el equipo pesado,
que es el caso mas comun.
También se daria por el mal
manejo en los trabajos de
mantenimiento del equipo pesado
en el sitio o por vertido
deliberado. Las probabilidades de
gue cualquier derrame pueda
afectar cuerpos de agua son muy
bajas ya que no hay rios o
guebradas dentro del poligono del
proyecto o en las areas
adyacentes.

El impacto podria ocurrir durante
la Fase de Construccion por la
falta de letrinas o por un mal
manejo de las mismas, al igual
que por la falta de agua y jabén o
de gel desinfectante para el aseo
personal.

impacto  se
presentana dentro
del poligono del
proyecto.

Los residuos
fisioldgicos y las
aguas servidas se

originardn  dentro
del sitio del
proyecto.

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararée, provincia de Los Santos

impacto
presentana

se

durante la Fase
de Construccion.

Los
fisioldgicos

residuos

terminarfan a la

conclusién
proyecto.

del

El impacto seria
completamente
reversible una vez
inicie la Fase de

Operacion, es
decir, con la
ocupacion de las
viviendas.

Los residuos
fisioldgicos de los
trabajadores
terminarian al

concluir la obra.
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Contaminacion por
residuos sélidos

Negativo

Andlisis de los Impactos Ambientales Negativos

La generacion de desechos | El impacto tendria Los residuos de

Alto. Durante los trabajos de
construccion se tendria una
poblacién en su punto mas
alto de unas 60 personas,
aproximadamente. Esto
representaria una generacion
diaria de residuos sélidos de
120 libras o 720 libras por
semana, es decir 0,3
tonelada corta por semana. A
ello habia que agregar los
residuos de la construccion,
como bolsas de cemento,

restos de madera de
formaletas, plasticos de
embalajes y similares.
Durante la ocupacion del

residencial se tendria una
poblacién de 1.300 personas,
considerando 5 ocupantes
por vivienda. A razén de 2
libras por personas por dia,
se estaria generando 2.600
libras diarias, es decir, 1,3
tonelada corta.

Alta. Si bien la cantidad diaria
de desechos es relativamente
baja durante la construccién, su
manejo debe ser adecuado
para evitar problemas estéticos,
malos olores, criaderos de
mosquitos, presencia de fauna

indeseable 0] incluso
cortaduras. Durante la
ocupacion  del  residencial,

igualmente, la falta de atencion
a los desechos provocaria
problemas de estética, malos
olores, criaderos de mosquitos,
presencia de fauna indeseable
o dafios personales, como
cortaduras o punzadas al tratar
de manipular los desechos
esparcidos.

solidos seria un resultado del
proyecto. No obstante,
evacuacion semanal durante
la construccion y la recogida

dos veces por semana
durante la ocupacién del
residencial evitaria toda

clase de problemas.

lugar

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararée, provincia de Los Santos

dentro

del

la propio residencial.

la  construccién
terminarian al
finalizar la obra.
Por su parte, con
la ocupacion del
residencial los
residuos se
generarian
indefinidamente.

habria
reverS|b|I|dad
porgue se seguiria
generando
residuos de forma
permanente.  No
obstante, se podria
llevar a cabo un
proyecto
comunitario en el
propio residencial
para separar los
desechos y asi
reducir el volumen

gue requiera de
disposicion  final.
Esta clase de
proyectos
ambientales
podrian ser
coordinados  con

las autoridades

locales, como
Municipio de
Guararé y

MiAmbiente.
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9.4. Analisis de los Impactos Sociales y Economicos a la Comunidad
producidos por el Proyecto:

La puesta en marcha del proyecto produciria una serie de impactos sociales y
econdémicos en el distrito de Guararé y alrededores, como se ha explicado en el
cuadro de los Impactos Positivos. Primero, el proyecto ofreceria a la poblacion
en general una nueva alternativa para la adquisicion de viviendas a precios
competitivos. Seqgundo, el proyecto fortaleceria la economia del distrito de
Guarare, Las Tablas y Los Santos, principalmente, debido a la adquisicion de
bienes y servicios, como materiales de construccién, muebles, articulos varios,
viveres, al igual que servicios publicos y de banca. Tercero, el proyecto
generaria una gran cantidad de plazas de empleo temporales durante la Fase
de Construccién. Igualmente, durante la ocupacion del residencial se
generarian trabajos temporales, por ejemplo, de remodelaciones 'y
construcciones, tutorias, servicios de limpieza y otros. También esta la
posibilidad de crear nuevos negocios al incrementarse la poblacion en El
espinal, como panaderia, supermercado, salon de belleza, ferreteria u otro.
Cuarto, el proyecto incrementaria el ordenamiento urbano del distrito de
Guararé. El residencial contaria con calles y lotes estarian trazados de acuerdo
a especificaciones técnicas, lo que no se observa cuando una finca es vendida
por lotes. Con ello se podria brindar servicios publicos con mayor eficiencia,
como agua potable, electrificacion y recoleccion de la basura. Por otra parte,
con el proyecto se mejoraria la estética de la zona. Quinto, la ejecucion del
proyecto le daria un mayor valor a la tierra en esta zona, lo que beneficiaria a
los propietarios de fincas cercanas. Sexto, el Estado tendria un mayor ingreso
por concepto de impuestos, lo que se revertiria en obras publicas, como el
acondicionamiento de la escuela primaria de El Espinal, construccion de aceras,

vigilancia policial, construccion de areas deportivas y otras.

En resumen, los beneficios del proyecto superan significativamente los
impactos ambientales negativos que pudieran generarse. Por su parte, los
beneficios son permanentes, mientras que los impactos negativos son

generalmente temporales y mitigables.

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL:

10.1. Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas:

Las medidas de mitigacidon especificas frente a cada impacto ambiental

negativo se presentan en el siguiente Cuadro 2.
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CUADRO 2: DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

IMPACTO AMBIENTAL

Ocurrencia de
accidentes laborales

Riesgo de accidentes de
transito

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Dotar a los trabajadores del equipo de proteccién personal (EPP) y
herramientas exigidas para este tipo de obras de construccion,
incluyendo andamios y otros.

Vigilar permanentemente el uso del uniforme y equipo de seguridad por
parte de los trabajadores.

c. Colocar letreros en el sitio del proyecto (entrada del proyecto, oficina

o

administrativa) donde se indique la obligatoriedad del uso del EPP.

. Mantener un vehiculo y teléfono maovil disponibles permanentemente en

el sitio del proyecto para casos de accidentes.

Contratar solamente personal capacitado para el manejo de la
maquinaria y equipo del proyecto.

Girar instrucciones al personal, contratistas y suplidores de materiales
sobre la obligatoriedad de conducir a baja velocidad por las vias de
acceso al proyecto.

Colocar sefales de precaucion a ambos lados de la entrada del
proyecto, junto a la carretera nacional.

Mantener banderillero a la salida del proyecto, junto a la carretera
nacional, durante la entrada y salida de equipo de grandes
dimensiones.

Cumplir con las normas de transito con relacion al transporte de equipo
y materiales hacia y desde el proyecto, incluyendo sefalizaciones y
vehiculo de escolta.

RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS
MEDIDAS

Empresa Promotora
Contratista

Empresa Promotora
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

La dotaciéon de equipo
de seguridad estaria
dentro del contrato con
la empresa
constructora. Se estima
en B/ 8.000.

B/ 750
Algunas medidas son
administrativas y no
implican costo.
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IMPACTO AMBIENTAL

Pérdida de vegetacion

Impermeabilizacion del
suelo

Erosion de suelos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

a. Plantar especies de arboles ornamentales adaptadas a zonas urbanas,

es decir, que su sistema radicular no destruya estructuras como calles y
aceras. Los é&rboles se sembrarian en las &reas publicas. Se
recomienda el uso de ordil, guayacan, roble y harino. Se debe
reemplazar en proporcién 10:1 todos los &rboles talados. El
mantenimiento debe estar a cargo de la Empresa Promotora hasta la
entrega completa del residencial.

Sembrar grama inmediatamente en el espacio entre la cuneta y la
acera y en la parte frontal de los lotes de las viviendas a medida que se
avanza en el proyecto.

Colocar grava de baja granulometria en zonas desnudas, por ejemplo,
parques, juegos infantiles y alrededor de la planta de tratamiento.
Realizar la preparacion del terreno en periodos de baja intensidad de
lluvias para evitar el arrastre del suelo.

Colocar barreras mixtas (troncos, rocas, fardos de paja, pacas, geotextil
montado sobre estacas, barreras de madera, otros) en sitios propensos
a la erosién, como drenajes naturales.

Sembrar grama inmediatamente en el espacio entre la cuneta y la
acera y en la parte frontal de los lotes de las viviendas a medida que se
avanza en el proyecto (ver impacto anterior).

Colocar grava de baja granulometria en zonas desnudas, por ejemplo,
parques, juegos infantiles y alrededor de la planta de tratamiento (ver
impacto anterior).

RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS

MEDIDAS

Empresa Promotora
Contratista

Empresa Promotora
Contratista

Empresa Promotora
Contratista

MONITOREO

Mensual

Semanal

Semanal

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 1.200

B/ 30.000

B/4.000
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IMPACTO AMBIENTAL

Generacion de polvo y
humo

Generacion de ruidos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

. Rociar agua permanentemente en el area de trabajo si la obra se realiza

durante los meses secos.

. Reducir la velocidad de los vehiculos dentro del proyecto. De levantarse

mucho polvo, se deberé proceder con el rociado de agua.

. Realizar los trabajos de preparacion de mezcla alejados de viviendas

ocupadas.

. Recoger las bolsas de cemento vacias inmediatamente y colocarlas en

bolsas plasticas para evitar la dispersion de polvo de cemento.

. Realizar los trabajos de corte de madera, baldosas y otros materiales

que generan polvo alejado de viviendas ocupadas.
Vigilar el uso de protectores (filtros) de nariz por los trabajadores que
trabajan en corte de materiales.

Mantener un horario de trabajo entre las 7:00 a.m. y 5:00 p.m. de lunes
a sabado.

Utilizar maquinaria y equipo en éptimas condiciones solamente.

Darle mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria antes de
ingresar al proyecto y periédicamente.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Prohibir el uso de equipos de sonido, bocinas y gritos dentro del
proyecto.

RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS
MEDIDAS

Empresa Promotora
Contratista

Empresa Promotora
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO

DE LAS MEDIDAS

DURANTE EL
PRIMER ARO EN
BALBOAS (B/)

B/ 6.000

Otras medidas son

administrativas vy
implica costo.

B/ 3.000

Algunas medidas son
administrativas.

no
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IMPACTO AMBIENTAL

Contaminacion de
suelos y aguas con
hidrocarburos

Generacion de residuos
liquidos (fisiolégicos)

oe

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Utilizar maquinaria y equipo en éptimas condiciones solamente.

Darle mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria antes de
ingresar al proyecto y periddicamente. En caso de realizarse
mantenimiento en el sitio, se debera contar con taller movil certificado.
Los aceites usados deberan ser colocados en recipientes cerrados para
ser llevados a sitios de reciclaje. Igualmente, deberan mantener los
filtros, toallas, trapos y demas en bolsas plasticas para su disposicién
final en sitios autorizados de disposicion final.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Mantener material absorbente en el sitio del proyecto, como toallas
absorbentes o aserrin. Igualmente, se debera contar con palas y
recipientes plasticos con tapa de seguridad para colocar el material
contaminado en caso de derrames, por ejemplo, suelos.

Recoger el material contaminado y colocarlo los tanques plasticos de
seguridad. El material debera ser llevado a una empresa encargada del
tratamiento final y disposicion de estos desechos. Igualmente, se
debera llevar en el recipiente los materiales absorbentes impregnados.
Instalar letrinas portatiles en el sitio del proyecto para uso de los
trabajadores durante la Fase de Construccion. El nimero de letrinas
debera ser proporcional al nimero de trabajadores. En caso de contratar
personal femenino, se debera instalar una letrina para su uso
independiente.

Mantener gel antibacterial en cada letrina portatil.

RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS
MEDIDAS

Empresa Promotora
Contratista

Empresa Promotora
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccién y la
Fase de Operacién
hasta el traspaso de
la PTAR al IDAAN

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 4.500

No incluye gastos de
contingencias.

B/ 7.200
durante el primer afio
por el alquiler de 4
letrinas.
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IMPACTO AMBIENTAL

Generacion de residuos
solidos

bl 0}

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Firmar contrato con el Municipio de Guararé para la recoleccién de los
residuos durante la construccién. En caso de que no tenga capacidad,
contratar un servicio particular para llevar los desechos semanalmente al
vertedero. La Empresa Promotora deberd pagar el impuesto por el uso
del vertedero municipal.

Colocar los desechos en holsas plasticas y en un receptaculo para evitar
que los mismos sean esparcidos.

Recoger, destruir y evacuar cualquier recipiente u objeto que pueda
servir de criadero de mosquitos.

Limpiar los frentes de trabajo a la terminacion de cada jornada.

Limpiar el sitio del proyecto una vez terminada la obra.

Realizar las negociaciones pertinentes para que los residentes reciban el
servicio de aseo por parte del Municipio de Guararé.

Nota: Sera obligacién de cada propietario de vivienda formalizar contrato
con el Municipio de Guararé.

RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS
MEDIDAS

Empresa Promotora
Contratista

MONITOREO

Semanal

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase

de Construccion B/ 4.000
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Durante la Fase de Planificacion no se genera impacto ambiental negativo alguno
debido a que todas las actividades son solo de oficina. Las actividades de campo
son solo de medicion y no generan impacto. Por su parte, la Fase de Abandono no
aplica al proyecto y no debe confundirse esta fase con la terminacion de las
actividades de construccion del residencial.

En cuanto a los impactos positivos, éstos resultarian de forma natural por el

proyecto y no requieren de medidas especificas para fortalecerlas.
10.2. Ente Responsable de la Ejecucion de la Medidas:

Ante la autoridad competente la Empresa Promotora del proyecto es la
responsable de implementar estas medidas, incluso si estas responsabilidades

son traspasadas a un Contratista.

Durante la Fase de Operaciéon la Empresa Promotora sera responsable del
mantenimiento del éarea, incluyendo la planta de tratamiento de aguas
residuales, hasta que todas las viviendas sean vendidas y los servicios publicos
sean traspasados a las instituciones competentes. Una vez que los
compradores adquieran sus respectivas viviendas, seria responsabilidad de
cada uno de ellos el cumplir con toda norma aplicable.

10.3. Monitoreo:

Durante la Fase de Construccién las medidas de mitigacibn deben ser
supervisadas semanalmente y seran responsabilidad del Contratista y de la
Empresa Promotora del proyecto.

Durante la Fase de Operaciéon la Empresa Promotora no tiene injerencia puesto
gue cada vivienda es patrimonio de su comprador. Seria responsabilidad de las
autoridades competentes velar para que éstos cumplan las normas de la

Republica.
10.4. Cronograma de Ejecucién:

La mayoria de las medidas de mitigacién se aplicarian desde el inicio de la obra

y durante la Fase de Construccién. Basicamente se seguiria el siguiente

Proyecto: Construccién del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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cronograma de implementacion durante el primer afio de trabajo, partiendo del

mes de enero de 2019.

Cronograma de Trabajo

No. Actividad Meses (2019)
1 |2 (3 (4 |5 |67 |8 |9 |10 11|12
1 | Ocurrencia de accidentes laborales X | X | X | X | x| X]| X | x| X | x| XxX] X
2 | Ocurrencia de accidentes de transito X | X | X | X | x| X]| X | X | x| x| x| X
3 | Pérdida de vegetacion X | X
4 | Impermeabilizacion del suelo X | X | X | x| x| x| x| x| x| x| x| x
5 | Erosion de suelos y sedimentacion de cauces X | X | x| x| x| x| x| X
6 | Generacion de polvo y humo X | X | X | X | x| X]| x| x| x| x| x| X
7 | Generacion de ruido X | X | X | X | x| X]| x| x| x| x| x| X
8 | Contaminacion de suelos y aguas con hidrocarburos X | X | X | X | x| X]| x| x| x| x| x| X
9 | Generacion de residuos liquidos (fisiol6gicos) X | X | X | X | x| X]| x| x| x| x| x| X
10 | Generacion de residuos sélidos X | x| x| x| x| x| x| x| x| x| x| X

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora:

La finca del proyecto no presenta fauna que requiera ser rescatada. Como se
indicé en el apartado 7.2., sobre “Caracteristicas de la Fauna”, solamente se
encontré especies menores y de gran movilidad, como aves, algunos reptiles e
insectos. Se considera muy poco probable que durante los trabajos de
preparacion del terreno se enfrente situaciones de rescate de especimenes.

En caso de presentarse una situacion fortuita de rescate, la Empresa Promotora

debera proceder con los siguientes pasos:

¢ Se mantendria al individuo a ser rescatado dentro del area del proyecto

para evitar que sea lastimado.

e Se contactaria a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los

Santos para coordinar los trabajos de rescate.

e Se le daria apoyo al personal del Ministerio de Ambiente para el traslado
del individuo rescatado hasta un centro de atencion de vida silvestre, en

caso requerido, o al area donde se liberaria.

Proyecto: Construccién del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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Siguiendo procedimientos ya aplicados en otros proyectos, antes de iniciar los
trabajos de remocion de la vegetacion con el equipo pesado se procedera a
realizar un ahuyentamiento, que consiste en la entrada de personas haciendo
ruidos (con pitos, gritos, 0 equipos sonoros permanentes, etc.) de tal forma que
parte de la fauna movil presente huya del sitio. Luego se procedera con la
blusqueda de nidos o madrigueras que no hayan sido vistos durante la
preparacion del Estudio de Impacto Ambiental con el propdsito de rescatar a los
individuos. Finalmente, y muy importante, se realizaria una inspeccion
minuciosa dentro del poligono del proyecto en busca de colmenas y proceder

con su ahuyentamiento.

Cabe sefalar que un ataque de abejas durante trabajos de remocion de
vegetacion podria poner en riesgo al operador del equipo y personal de apoyo,
sobre todo si una persona es alérgica a la ponzofa. Durante los recorridos por
el sitio no se encontraron colmenas, a pesar de que se levanté un inventario
forestal minucioso y se marcaron los arboles. Debe tomarse en consideracion
que los enjambres de abejas pueden instalarse en un sitio de un dia a otro. De
encontrarse alguna colmena, el ahuyentamiento de las abejas debera ser

realizado por un personal idéneo y con equipo especializado.
10.11. Costos de la Gestion Ambiental:

El costo de aplicacién de las medidas de mitigacién durante el primer afio del
proyecto asciende a B/ 68.650.%° (sesenta y ocho mil seiscientos cincuenta
balboas). Las mayores inversiones estan relacionadas con la adquisicion de
equipo de seguridad personal, la instalacién de grama y control de emisiones de

polvo y humo, y otras.
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12. PROFESIONALES A CARGO DEL ESTUDIO:

LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DIGNO MANUEL ESPINOSA.
Consultor Ambiental.
Reg. IAR 037-98

4-(90-53Q

DIOMEDES A. VARGAST. D m,,aca-;y’t)a e Sogaiy

Consultor Ambiental. -9, — 48

IAR 050-98. Tome 0/& A, %”W

Censultor Ambiental
Reg # IAR - . 050 - 98
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12.2. Namero de Registro de los Consultores:

Los nameros de registro de los Consultores son los siguientes:

= Digno Espinosa, con registro en el Ministerio de Ambiente nimero IAR-
037-98.

= Diomedes Vargas, con registro en el Ministerio de Ambiente niumero
IAR-050-98.
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

13.1. Conclusiones:

Durante la preparacion del Estudio de Impacto Ambiental se consideré que la
ejecucion del del proyecto Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en
Guararé, provincia de Los Santos no generaria impactos ambientales, ni riesgos
ambientales significativos. Durante la Fase de Construccion los aspectos de mayor
importancia tienen relacion con la seguridad e higiene laboral, el control del polvo
y de la erosion, y el manejo de los residuos fisiologicos y de los desechos sélidos.

La construccion del proyecto cuenta con algunos factores favorables. El primero
es su localizacion. La finca se encuentra junto a la carretera nacional, o que evita
que el equipo pesado y vehiculos del proyecto tengan que movilizarse por calles
secundarias y estrechas. Segundo, la finca se encuentra alejada de viviendas. Las
viviendas mas proximas se encuentran en la parte Noroeste, junto a la carretera
nacional. Los vientos predominantes soplan del Noreste al Sudoeste, de manera
gue estas viviendas, aparte de la distancia de las actividades, estan fuera de la
trayectoria de los vientos y por consiguiente con menos probabilidades de ser

afectadas por polvo y ruido.

En la Fase de Operacion los aspectos de mayor interés estan relacionados con el
manejo de los residuos sélidos y los residuos liquidos. Los residuos sélidos serian
de tipo doméstico, de manera que su recoleccién y disposicion final no resulta
compleja. En cuanto a la planta de tratamiento, se requiere de una vigilancia
permanente para garantizar su operacién adecuada y asi cumplir con la normativa
ambiental. Ello se describir4 y evaluara en el Estudio de Impacto Ambiental de la
propia planta que sera presentado posteriormente. Cabe indicar que dada la
distancia entre el proyecto y cualquier punto de interconexién con el alcantarillado
de Guararé, se considera necesaria la construccion de un sistema de tratamiento

para el propio residencial, existiendo sistemas completamente viables.

Finalmente, el Estudio de Impacto Ambiental propone una serie de medidas
técnicamente adecuadas y facilmente aplicables frente a cada impacto ambiental

negativo.
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13.2. Recomendaciones:

Entre las recomendaciones que emanan de la preparacion del presente trabajo

estan las siguientes:

a Atender inmediatamente cualquier queja o solicitud por parte de los

residentes locales.

b. Fomentar desde el inicio de la ocupacion de las viviendas la creacion de un
Comité de Residentes en el proyecto para que por iniciativa propia se
encargue de darle mantenimiento a las estructuras y espacios publicos,
como parques, aceras, drenajes y otros cuando ya el residencial haya sido
completamente entregado. Serian los propios residentes quienes velarian
por su salud y bienestar. EI Comité de Residentes podria recibir

capacitacion por las autoridades competentes.

c. Coordinar en todo momento con las instituciones regionales, entre ellas, el
Ministerio de Ambiente, Ministerio de Salud, Instituto de Acueductos y

Alcantarillados Nacionales y Municipio de Guararé.

d Presentar ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental
de la planta de tratamiento de aguas residuales inmediatamente después
de aprobado el presente Estudio, de manera que la construccion de las

estructuras y la ocupacién de las viviendas no sufran ningun retraso.
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15. ANEXOS:

Los Anexos que se incluyen en el presente Estudio de Impacto Ambiental son los

siguientes:

1. Certificado de Registro Publico de la sociedad Propiedades Panama Oeste,
S.A.

2. Fotocopia de la cédula de la sefiora Neidha Nadal Troteaga, Representante
Legal.

3. Certificado de Registro Publico de la Finca N° 30130539.

4. Poder Especial otorgado por la sociedad Inversiones y Desarrollo J&S, S.A.,

Paz y Salvo y documentos de Registro Publico.

5. Certificacion del IDAAN.

6. Informe del SINAPROC.

7. Encuesta y Volante Informativa.

8. Plano Topografico.

9. Planos del Residencial Altos del Espinal.

10.Disefios preliminares de la Planta de Tratamiento.

11.0tros Documentos
» Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
» Declaracion Jurada

» Pazy Salvo del Ministerio de Ambiente
» Recibo de Pago de la Tasa de Evaluacion.
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ANEXO 1:
Certificado de Registro Publico de la sociedad
Propiedades Panama Oeste, S.A.
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. R - 1011 ) 0
Registro Plblico de Panama No.LDlbJo (<
FIRMADO POR: JAIME ROGER P
SALGADO DUARTE (
FECHA: 2018.12.04 14:47:59 -05:00 f O it
/7

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: COCLE, PANAMA

Este documento ha sido firmado con firma electrénica caiificada por JAIME ROGER SALGADO DUARTE

LR e e

La icit de este puede ser verif en el Servicio Web de i ion: <https:/www. tr blico.gob.pa>

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
487555/2018 (0) DE FECHA 04/12/2018
QUE LA SOCIEDAD

PROPIEDADES PANAMA OESTE, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155657220 DESDE EL LUNES, 30 DE OCTUBRE DE 2017
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: NEIDHA NADAL TROTEAGA

SUSCRIPTOR: FRANCISCO JOSE LOZANO LOZANO

AGENTE RESIDENTE: DINOSKA MEDINA AGUILAR

DIRECTOR / PRESIDENTE: NEIDHA NADAL TROTEAGA
DIRECTOR / SECRETARIO: FRANCISCO JOSE LOZANO LOZANO
DIRECTOR / TESORERO: DINOSKA MEDINA AGUILAR

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL:
EL CAPITAL SOCIAL ESTA REPRESENTADOS POR DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN CIEN ACCIONES
COMUNES NOMINATIVAS CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES CADA UNA.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 04 DE DICIEMBRE DE 2018A LAS
02:47 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401988542

Identificador Electrénico: 4B84F873-3F82-4D00-88D9-5C1EBESBBS1E
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pégina: 1de1
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ANEXO 2:
Fotocopia de la cédula de |la sefiora Neidha Nadal
Troteaga, Representante Legal
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REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE
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ANEXO 3:
Certificado de Registro Publico de la
Finca N° 30130539
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; s . T
Registro Publico de Panamé No. 1616386
FIRMADO POR: JAIME ROGER - .

SALGADO DUARTE

FECHA: 2018.12.04 14:56:30 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: COCLE, PANAMA

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por JAIME ROGER SALGADO DUARTE

L T A

de este puede ser veri en el Servicio Web de Verificacion: <https://www.reqgistro-publico.qob.pa>

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DE LA SOLICITUD

ENTRADA 487541/2018 (0) DE FECHA 04/12/2018.
D INMUEBLE

(INMUEBLE) GUARARE CODIGO DE UBICACION 7002, FOLIO REAL N© 30130539

CORREGIMIENTO EL ESPINAL, DISTRITO GUARARE, PROVINCIA LOS SANTOS

SUPERFICIE INICIAL DE 10 ha 6212 m? 50 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O

RESTO LIBRE DE 10 ha 6212 m? 50 dm? CON UN VALOR DE CIENTO CINCUENTA MIL BALBOAS (B/. 150,000.00)
EL VALOR DEL TRASPASO ES: CIENTO CINCUENTA MIL BALBOAS(B/. 150,000.00). NUMERO DE PLANO: 70102-
29974. MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: FINCA 15921 DOCT 920970 PROP,DE BLASINA MARIA CASTILLERO
DE ESPINO Y OTRA. "

SUR: SUSESORES DE DOMINGA CASTILLERO TERRENO NACIONAL.

ESTE: CAMINO RODADURA DE TOSCA CARRETERA NACIONAL.

OESTE: RUBEN CASTILLERO DIMAS DIAZ XIOMARA ARCE Y SUSESORES DE TOMAS CASTILLERO CARRETERA
NACIONAL.

T R(ES) REGISTRAL(ES
INVERSIONES Y DESARROLLO J & S, S.A (RUC 763786) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 04 DE DICIEMBRE DE
201802:54 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401988550

Identificador Electrénico: BAEFAG631-A32B-4AF4-A78D-B809D41ECF42
Registro Publico de Panama - Via Espaia, frente al Hospital San Ferando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pégina: 1de 1
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ANEXO 4:
Poder Especial otorgado por la sociedad
Inversiones y Desarrollo J&S, S.A., Pazy Salvo y
documentos de Registro Publico
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PODER ESPECIAL

El suscrito JAIME MILLER GAVIDIA, var6n, panamefio, mayor de edad, casado, abogado, con cédula de identidad personal
nimero tres —noventa y uno-ochocientos noventa y seis (No. 3-91-896), vecino de esta ciudad, quien actia en nombre y
representacion de INVERSIONES Y DESARROLLO J&S S.A., sociedad debidamente inscrita en el registro piblico seccién
(MERCANTIL) al Folio nimero setecientos sesenta y tres mil setecientos ochenta y seis (No.763786), quien se encuentra
debidamente facultado para llevar a cabo este acto mediante Poder Especial contenido en la Escritura Piiblica niimero ciento
catorce (114) del dos (2) de febrero de dos mil dieciséis (2,016) de la Notarfa Segunda del Circuito de Colén e inscrita en el
Registro Piblico en calidad de propietario de la Finca nimero treinta millones ciento treinta mil quinientos treinta y nueve
(No.30130539) cddigo de ubicacién siete mil dos (7002) ubicada en el Corregimiento El Espinal, Distrito de Guararé, Provincia
de los Santos, y demds constancias que reposan en el Registro Piblico de Panam4, por este medio confiero Poder Especial a la
Sefiora NEIDHA NADAL TROTEAGA mujer, espaiiola, Directora de Operaciones, mayor de edad, con carné de residente
permanente nimero E- ocho-ciento diecisiete mil trescientos dieciséis (E-8-1 17316), en calidad de representante legal de la
sociedad anénima PROPIEDADES PANAMA OESTE S.A., la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Piiblico
de Panamd Seccién Mercantil a la Ficha nimero ciento cincuenta y cinco millones seiscientos cincuenta y siete mil doscientos
veinte (155657220) a fin de que pueda gestionar a sus expensas todos lo trémites concernientes a inmueble en mencién ante las

siguientes instituciones o en las regionales que corresponda el trdmite a autorizar:

1- Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE)

2- Ministerio de Obras Piblicas (MOP)

3- Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)
4- Autoridad del Transito y Transporte Terrestre (ATTT)

5- Municipio de Los Santos

6- Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Repiiblica de Panama

7- Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI)

8- Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC)

9- Ministerio de Salud (MINSA)

10- Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN)

Panamd tres (3) de Julio de dos mil dieciocho (2018),

Ot&'go Poder T
JAIME MILLER GAVIDIA

CIP No. 3-91-896

INVERSIONES Y DESARROLLO J&S SA

Notario Pablico
No. 2-106-1790,
2rsonaimente

, &2 tostiges que suscriben,

0-9-20-218-
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: CARLOS ABRAHAM WILSON

2N / /
FEChA 2016.09.28 11 :08:48 -05:00 Cea T 4 bas A ten U
MOTIVO: FINALIZACION DE TRAMITE y {
LOCALIZACION: COLON, PANAMA L

CONSTANCIA DE IN: PCION

FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA 405662/2016 (0) PRESENTADO EN ESTE
REGISTRO EL DIA 08/09/2016 A LAS 12:28 PM

DUENO DEL DOCUMENTO
INVERSIONES Y DESARROLLO J & S, S.A.

DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

ESCRITURA PUBLICA NO. 890

AUTORIZANTE: DR. ALDO ROGELIO SAENZ SALCEDO NO.2
FECHA: 07/09/2016

NUMERO DE EJEMPLARES: 1

OBSERVACIONES: PARA ESTUDIO DE MERCANTIL 12/09/2016

DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S
DOCUMENTO DE PAGO CON TARJETA 603642
IMPORTE SESENTA Y CINCO BALBOAS(B/. 65.00)
FECHA DE PAGO 08/09/2016

DOCUMENTO DE PAGO CON TARIETA 613406
IMPORTE TREINTA BALBOAS(B/. 30.00)
FECHA DE PAGO 23/09/2016

ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADOS (EN LA FINCA O FICHA)

(INMUEBLE) COLON CODIGO DE UBICACION 3003, FOLIO REAL N2 4439 (F) ASIENTO N2 3 CAMBIO DE NOMBRE
DE PROPIETARIO DE FINCA

FIRMADO POR CARLOS ABRAHAM WILSON MORALES

FECHA DE INSCRIPCION: MIERCOLES, 28 DE SEPTIEMBRE DE 2016 (11:08 AM)

(MERCANTIL) FOLIO Ne 763786 (S) ASIENTO N2 5 INSCRIPCION DE OTRAS OPERACIONES REGISTRALES
FIRMADO POR CARLOS ABRAHAM WILSON MORALES
FECHA DE INSCRIPCION: MIERCOLES, 28 DE SEPTIEMBRE DE 2016 (11:08 AM)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por CARLOS ABRAHAM WILSON MORALES.

de este puede ser veri en el Servicio Web de Verificaci 2 ists blico.aob.pa>

Identificador Electronico: DFA450EE-A9D2-4F39-9595-662258491BDB 2 é v/,
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando S~ Y/ 4
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panamaé - (507)501-6000 DE Pé&gina: 1 dg 1
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: SAMANTHA NEDELKA BUSH JAIME
FECHA: 2016.09.27 09:56:34 -05:00

MOTIVO: CALIFICACION DE TRAMITE
LOCALIZACION: COLON, PANAMA

AUTO DE CALIFICACION FAVORABLE

Calificado favorablemente el documento presentando por JAIME MILLER bajo el nimero P-
405662/2016 (0) de fecha 08/09/2016 12:28:46 PM, resulta procedente la inscripcién / anotacién
pertinente, en virtud de haberse analizado la documentacién aportada, cotejada con los antecedentes

de este Registro Publico y comprobado que Iz misma cumple con los requisitos de forma y fondo que
regulan la materia.

Identificador Electrénico: 0EA40378-CA3F-4ES4-88A0-BB513220A718
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospitai San Fernando

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de1
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405662/2016 (0)

08/08/2016 12:28:46 PM

Registo Pghiiso de Panama

REPUBLICA DE PANAMA
C PROVINCIA DE COLON

§ NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE COLON

s TR Dhaen

Teléfono: 441-8746 CALLE 13

Y AVE. CENTRAL
EDIFICIO PLAZA UNIVERSAL
LOCAL 9, PRIMER ALTO

E-mail: notariasegundacolon@gmail.com
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

Letee,

ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHOCIENTOS NOVENTA- (890)

POR LA CUAL SE PROTOCOLIZA ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE LA ASAMBLEA

GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD INVERSIONES Y DESARRROLLO J & S, S.A.--

olén, 07 de Septiembre de 2016.

En la Ciudad de Colén, Cabecera de la Provincia y del Circuito Notarial del
mismo nombre en la Reptiblica de Panami, a los siete (07) dias del mes de
Septiembre de dos mil dieciséis (2016) ante mi ante mi DR. AIDO SAENZ,
portador de la cedula de identidad personal nuimero tres- ochenta y nueve-
trescientos sesenta y dos (3-89-362), comparecié personalmente el LICENCIADO
JAIME MILLER, abogado en ejercicio, varén, panamefio, mayor de edad, con
cédula de identidad personal Nimero tres-noventa y uno-ochocientos noventa y
seis (N°3-91-896) persona a gquien conozco Y quien me pidié que extendiera
esta Escritura Piblica y protocolizard con ella ACTA DE REUNION

EXTRAORDINARIA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD

INVERSTIONES ¥ DESARRROLLO J & S, S.A.-—— e et i e e

Queda hecha la protocolizacién solicitada y se expediran las copias que
solicite el interesado.---ADVERTI al compareciente que una copia de esta
escritura debe registrarse; y leida como le fue la misma en presencia de los
testigos instrumentales, MARIEL MACIAS MARTINEZ, con cédula de identidad
personal numerc tres-setecientos diecinueve-sesenta y uno (3-719-61) y
ALEJANDRO SALAZAR VEGA, con cédula de identidad personal numero tres- ciento
trece- ochocientos cuarenta y tres (3-113-843), mayores de edad y vecinos de
esta ciudad, a quienes conozco y son hébiles para el cargo, la encontrd
conforme, le impartié su aprobacién y la firma para constancia, por ante mi,

el Notario que doy fe.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHOCIENTOS NOVENTA- (890)
(FDO) LICENCIADO JAIME MILLER.--- (FDOS) MARIEL MACIAS MARTINEZ. - ALEJANDRO
SALAZAR VEGA. — DR. ALDO SAENZ, NOTARIO PUBLICO SEGUNDO DE COLON. —=— === mm e

ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA

SOCIEDAD INVERSIONES Y DESARRROLIO J & S, S.A. — ==
——————————————— e T 2 .
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SOCIEDAD INVERSIONES Y DESARRROLLO J & S, S.A.

En la ciudad de Colén, Repiblica de Panam&, siendo las diez (10:00) de 1la

mafiana del dia dos (2) de septiembre de dos mil dieciséis (2016), se

reunieron en sesién extraordinaria la totalidad de los accionistas con

acciones emitidas y en circulacién de la sociedad anénima denominada

INVERSIONES Y DESARROLLO J & S, S.A., persona juridica, debidamente inscrita
en la Seccién de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piblico a la Ficha
nGmero siete seis tres siete ocho seis (763786), documento dos uno cuatro uno
uno nueve cuatro (2141194) renunciando a la convocatoria previa.---Presidid
la reunién JAIME POWELL RODRIGUEZ, Presidente, y actud el Secretario
JOVAYNETT DAYBELLI VICTORIA JIMENEZ, ambos titulares de sus cargos. EL
presidente zbrié la sesién y manifesté que los asuntos a tratar era los
siguientes:---PRIMERO: Mediante escritura publica nimero siete tres dos (732)
de fecha once (11) de julio de dos mil dieciséis (2016), de la Notaria
Segunda del Circuito de Colén, se resuelve celebrar acta de reunién de

accionista de la sociedad en donde se modifica el nombre de la sociedad de

TINTORERIA CUATRO ALTOS, S.A. a INVERSIONES Y DESARROLIO J & S, S.A.--
SEGUNDO: Que al momento del cambio de nombre la sociedad TINTORERIA CUATRO
ALTOS, S.A. era propietaria de la Finca nGmero cuatro cuatro tres nueve
(4439), cédigo de ubicacidén txoes core cere tras (3003) de la Seccién de 1la
Propiedad Provincia de Colén.---TERCERO: Solicitar al Registro Publico se
sirva cambiar el nombre del propietario Finca nimero cuatro cuatro tres nueve
(4439), cédigo de ubicacién tres cero cero tres (3003) seccién de propiedad
de la provincia de colon, la cual actualmente se denomina INVERSIONES Y
DESARROLLO J & S, S.A. persona juridica, debidamente inscrita en la Seccién
de Micropelicula (Mercantil) del Registro Puiblico a Ficha siete seis tres
siete ocho seis (763786), documento dos unc cuatro uno uno nueve cuatro
(2141194) .---CUARTO: Modificar el articulo segundo (2) del Pacto social y

agregar como objetivos principales a gque se dedicara la sociedad seré:

Proyecto y servicios de construccién, instalacién, equipamient'o' Riecuaciones

G ¢ / 'J/."/.,Z-
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escuelas, locales comerciales turisticos Yy parques etc., obras grises urbanas
rurales, remodelaciones estructurales, construcciones en general, comprar
para su inversién o reventa, arrendar o de otro mode negociar en bienes
raices, erigir reparar y administrar edificios locales comerciales,

D SR
administrar, tomar dinero en préstamo para cualguiera de los objetivos de la
sociedad, emitir bonos, obligaciones acciones similares Y garantizar los
mismos con prendas o hipotecas de la totalidad o cualquier partes de los
bienes de la sociedad ya sea muebles o inmuebles.---QUINTO: Ademas autorizar,
como en efecto se autoriza al Licenciado JAIME MILLER, para firmar
cualesquiera otros documentos, a fin que se pueda proceder con el cambio del
propietario de la finca antes descrita, incluyendo su registro en el Registro
Piblico de Panamd.---Por mocién debidamente presentada, secundada vy
ampliamente debatida, la Junta General de Accionistas, en sesidén
extraordinaria de la sociedad resolvid por unanimidad aprobar.-——==—————————-
No habiende m&s que tratar se dio por terminada la rounidn siendo las once

(11:00) de la mafiana del mismo dia.

(Fdo.) JAIME POWELL RODRIGUEZ.--—PRESIDENTE.---- JOVAYNETT DAYBELLI VICTORIA

JIMENEZ. ---~-SECRETARIO.

CERTIFICADO El suscrito, en calidad de Secretario de la sociedad., por este
medio certifica que lo anterior es fiel copia de su original que reposa en el
Libro de Actas. (FDO) JOVAYNETT DAYBELLI VICTORIA JIMENEZ . ————~ SECRETARIO. -

Minuta refrendada por E1l LICENCIADO JAIME MILLER, Abogado en Ejercicio.------

ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHOCIENTOS NOVENTA (890)
rdo.) ( CEERe s ENEXEE= 208 2% antrs s omm s RN g e Qmm=

ARTSPET ----SECRETARIO.----LICENCIADO JAIME MILLER.

O,
4
CONCUERDA CON SU ORIGINAL, ESTA PRIMERA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO, EN\ X

LA CIUDAD Y PROVINCIA DE COLON, A LOS SIETE (07) DfAS DEL MES DE SEPTIEMBRE
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: CARLOS ABRAHAM WILSON

L ——— Cof Alfe S(—
g .02.12 11:19:30 -05:00 & < A

MOTIVO: FINALIZACION DE TRAMITE o oo 74 S

LOCALIZACION: COLON, PANAMA

CONSTANCIA DE INSCRIPCIGN

FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA 54298/2016 (0) PRESENTADO EN ESTE
REGISTRO EL DIA 04/02/2016 A LAS 01:03 PM

DUENO DEL DOCUMENTO
TINTORERIA CUATRO ALTOS,S.A.
TINTORERIA CUATRO ALTOS,S.A.

DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

ESCRITURA PUBLICA NO. 114

AUTORIZANTE: DR. ALDO ROGELIO SAENZ SALCEDO NO.2
FECHA: 02/02/2016

NUMERO DE EJEMPLARES: 1

DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S

DOCUMENTO DE PAGO CON TARJETA 465882
IMPORTE SESENTA Y CINCO BALBOAS (B/. 65.00)
FECHA DE PAGO 04/02/2016

ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADOS (EN LA FINCA O FICHA

(MERCANTIL) FOLIO Ne 763786 (S) ASIENTO N2 1 MIGRACION A FOLIO ELECTRONICO
FIRMADO POR ITZA MIREYA RUIZ

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 11 DE FEBRERO DE 2016 (11:21 AM)

(MERCANTIL) FOLIO N2 763786 (S) ASIENTO Ne 2 PODER GENERAL O ESPECIAL DE SOCIEDAD
FIRMADO POR CARLOS ABRAHAM WILSON MORALES

FECHA DE INSCRIPCION: VIERNES, 12 DE FEBRERO DE 2016 (11:19 AM)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por CARLOS ABRAHAM WILSON MORALES.

I 0 G
T

de este puede ser verif en el Servicio Web de Verificacién: https://www.registro-publico.gob.pa

Identificador Electrénico: F76886FA-CBFF-4657-9488-8CC996ECTAQ7
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiiblica de Panamé - (507)501-6000 Pégina: 1de1
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Registro Plblico de Panama

FIRMADO POR: ITZA MIREYA RUIZ
FECHA: 2016.02.11 11:16:12 -05:00
MOTIVO: CALIFICACION DE TRAMITE
LOCALIZACION: COLON, PANAMA

AUTO DE CALIFICACION FAVORABLE

Calificado favorablemente el documento presentando por ERIQUE THOMPSON bajo el nimero P-54298/2016 (0)
de fecha 04/02/2016 01:03:21 PM, resulta procedente la inscripcién / anotacién pertinente, en virtud de haberse
analizado la documentacion aportada, cotejada con los antecedentes de este Registro Plblico y comprobado que
la misma cumple con los requisitos de forma y fondo que regulan |a materia.

Identificador Electrénico: 584527111 3AD-401C-BE4B-FADC7E4F9354
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panamé - (507)501-6000 Péagina: 1de1
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE COLON

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE COLON

Glts O, Glaen

) Teléfono: 441-8746 CALLE 13 E-mail: notariasegundacolon@gmail.com
9 Y AVE. CENTRAL
oA EDIFICIO PLAZA UNIVERSAL
A’ LOCAL 9, PRIMER ALTO
3
> COPIA
e ESCRITURA No._’_lyl”——DE___O_z_-DE_/Lm_-&—-— DE20__16
|~
POR LA CUAL:

{3 SE PROTOCOLIZA el ACTA DE LA REUNION EXTRAORDINARIA
5 @ DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA
N \\ DENOMINADA TINTORERIA CUATRO ALTOS, S.A.
= ©

~
= \
D
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REPUBLICA DE PANAMA
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NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE COLON

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO CATORCE (114)

POR LA CUAL SE PROTOCOLIZA el ACTA DE LA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA

TINTORERIA CUATRO ALTOS, S.A.

Coldén, 02 de Febrero del 2016.-————=—m=m—m————e-

En la Ciudad de Colén, cabecera de la Provincia y el Circuito Notarial del
mismo nombre, en la Repiblica de Panami, a los dos (02) dia del mes de
Febrero del afic dos mil dieciséis (2016), ante mi, Dr. ALDO ROGELIO SAENZ,
NOTARIO PUBLICO SEGUNDO DEL CIRCUITO DE COLON, con cédula de identidad
personal nuimero tres-ochenta y nueve- trescientos sesenta y dos (3-89-362),
comparecié personalmente el Licenciado JAIME MILLER, varén, panamefio, mayor
de edad, casado, con cedula tres- noventa y uno- ochocientos noventa y seis
(3-91-896) ,persona a quien conozco, debidamente autorizado para este acto, me
solicité que protocolizara el ACTA DE LA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA

GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA TINTORERIA CUATRO

ALTOS, S.A. Para su debida protocolizacién.
Queda hecha la protocolizacién solicitada y leida como le fue en presencia de
los testigos instrumentales ALEJANDRO SALAZAR VEGA, con cédula de identidad
personal numerc tres - ciento trece - ochocientos cuarenta y tres (3-113-
843), y YASURI BASIL, con cédula de identidad personal nitmero tres-
setecientos veintitrés- ochocientos cuarenta y tres (3-723-843),ambos mayores
de edad, de cate veclnderlo, personas a gulenes Conozco y son habiles para el
cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la firman
todos para constancia, por ante mi, el Notario que doy fe.-—=———————————m———u-

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO CATORCE (114) FDO)

LICENCIADO JAIME MILLER.---YASURI BASIL.-==—==-, -ALEJANDRO SALAZAR VEGA.--DR.

ALDO SAENZ, NOTARIO PUBLICO SEGUNDO DE COLON. ——-ACTA DE LA REUNION

EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA

DENOMINADA TINTORERIA CUATRO ALTOS, S.A.

Siendo las ocho (8:00) de la mafiana del dia veintinueve (29) de enero dos mil
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dieciséis (2016), se celebré wuna reunién de 1la asamblea general

extraordinaria de accionistas de la sociedad anénima. Denominada TINTORERIA
CUATRO ALTOS, S.A. en sus oficinas ubicadas en la ciudad de Colén, Republica
de Panamad. Sociedad anénima inscrita a ficha 763786 documento 2141194 de 1la
seccién de micropeliculas (MERCANTIL) del REGISTRO PUBLICO.---Presentes en la
reunién estuvieron la totalidad de las acciones emitidas y en circulacién con
derecho a voto, quienes renunciaron al aviso de convocatoria previa.---
Presidié la Reunién el sefior JAIME POWELL RODRIGUEZ quien actlo en su calidad
de Presidente Titular de la sociedad, y actudé como Secretaria ad-hoc en
ausencia de la , Titular del cargo, la sefiora JOVAYNETT DAYBRELLI VICTORIA
quien llevdé las actas correspondientes.---Existiendo el quérum reglamentario,
el Presidente declaré abierta la sesién y manifestéd que el objeto de la
reunién era el de considerar lo siguiente: PRIMERO: Otorgar Poder General de
Administracién en cuanto a derecho se refiere al Licenciado JAIME MILLER
GAVIDIA con cedula no.3-91-896 para gque realizar apertura de Cuentas
Bancarias en cualgquier Banco de la Republica de Panama, firmar Contratos de
arrendamiento a nombre de la Empresa (sociedad) y documentos. El presente

Poder General de ADMINISTRACION en cuanto a derecho se refiere contendri las

siguientes facultades: A) Administrar en los mis amplios términos, bienes

muebles o inmuebles. B) Hacer declaraciones de edificacién y plantacién,
deslindes, amojonamientos, agrupaciones, segregacicnes, transacciones,
compromisos y renuncias. C) Reconocer y pagar deudas; aceptar y cobrar

créditos ; dar y admitir bienes en o para pago; hacer y recibir préstamos;
afianzar, comprar, vender y permutar, pura o condicionalmente, como precio
confesado, al contado o a plazos, toda clase de bienes muebles, inmuebles,
derechos reales y personales. D) Constituir, aceptar, dividir, enajenar,
gravar, redimir y extinguir usufructos, servidumbres, censos, arrendamientos
inscribibles y demds derechos reales, ejerciendo todas. las facultades

derivadas de los mismos. E) Constituir, aceptar, modificar,
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o después, hayase o no cumplido la obligacién asegurada, hipotecada, prendas
anticresis, prohibiciones condiciones y toda clase de limitaciones o
garantias. F) Contratar, activa Y pasivamente, rentas, pensiones o
prestaciones periédicas temporales o vitalicias, y aseguramiento real. G)
Tomar parte en concurso y subasta, verificar y hacer propuestas y aceptar
adjudicaciones. H) Ejercer el comercio y la industria; constituir, modificar
sociedades; aceptar y desempefiar cargos en ellas e intervenir en sus juntas;
rescindirlas, disolverlas y liquidarlas. I) Contratar, modificar, rescindir y
liquidar seguros de todas clases. J) Operar con Cajas Oficiales, Cajas de
Ahorros y Bancos. Abrir y cancelar cuentas bancarias y libretas de ahorros,
cuentas corrientes, plazos fijos y de créditos, con garantia personal, de
valeores o de efectos comerciales, y cajas de seguridad; de igual forma podra
actuar como firmantes de cuentas bancarias y designar a otras personas para
estos actos. K) Librar, aceptar, endosar, cobrar, intervenir Yy negociar
letras de cambios, cheques, documentos negociables en general y otros
efectos. L) Comprar, vender, canjear y pignorar todo tipo de valores y cobrar
sus intereses, dividendos y amortizaciones. M) Modificar, transferir,
cancelar, retirar, y constituir depésitos de efectivo o valores provisionales
o definitivos. N) Hacer aprobar o impugnar liquidaciones de sociedad. N)
Hacer y aceptar donaciones. 0) Dividir, aceptar y contestar notificaciones y
requerimientos notariales, comparecer ante oficinas o dependencias del Estado
Frovinclal y Municipales, Jueces, tribunales, fiscalias, sindicatos,
delegaciones, comités, juntas, jurados, y comisiones u otros centros y
organismos civiles, penales, administrativos, contenciosc administrativo,
laborales y eclesiasticos, de todos los grados; jurisdicciones e instancias,
elevando peticiones y ejerciendo acciones Y excepciones en cualesquiera
procedimientos tramites Yy recursos, incluso de casacién, Y prestar cuandeo se
requiera la ratificacién personal; P) Sustituir éste poder en todas o en
parte de sus facultades, a favor de la persona o personas que tengan por

conveniente. Q) Otorgar poderes con las facultades que detalle. R) Revocar
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sustituciones y poderes. S) Aceptar, desempefiar y renunciar mandatos y

poderes conferidos; asi como otorgar documentos publicos y privados, sin
excepcién alguna.----Queda establecido en el presente Poder General, que todo

lo dicho es enunciativo y no limitativo, por lo cual debera ser siempre

amplisimamente interpretado. De igual forma queda establecido, que el

presente poder podrad ser ejercido dentro y fuera del territorio de 1la
Repiblica de Panamd.---SEGUNDO: Proposicién gque después de ser considerada y
debatida por los miembros de la scociedad, fue aprobada por unanimidad.---
TERCERO: Autorizar como en efecto autorizamos al LICENCIADO JAIME MILLER con
cedula tres-noventa y uno-ochocientos noventa y seis (3-91-896), para que

protocolice y registre la presente Acta. Al no haber ningiin otro asunto que

tratar se declar6 cerrada la sesién por unanimidad a las ocho y media (8:30

a.m.) de la mafiana del mismoc dia.

AD-HOC )
(fdos) JAIME POWELL RODRIGUEZ,---Presidente.--- JOVAYNETT DAYBELLI VICTORIA.-

CERTIFICADO. El suscrito Secretario de la sociedad CERTIFICA que en la
presente reunién estuvieron presentes y representadas la totalidad de las
acciones emitidas y en circulacién con derecho a voto de la sociedad segun

AD-HOC

consta en el Libro de Registro de Acciones de la sociedad.--=--(Fdo.) JOVAYNETT

DAYBELLI VICTORIA. RETARIA.

Minuta refrendada por el LICENCIADO JAIME MILLER, Abogada en Ejercicio---FDO)

JAIME MILLER.-----. RBOGADO REFRENDO.

ESCRITURA PUBLICA NOUMERO CIENTO CATORCE (114)

CONCUERDA CON SU ORIGINAL, ESTA PRIMERA COPIA QUE EXPIDO EN LA CIUDAD Y
PROVINCIA DE COLON, A LOS DOS (02) DIAs DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL

DIECISEIS (2016).

DR. AL
EGUNDO
NOTARIO PUBLICO S
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R
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Registro Publico de Panama No.l0l03FL

FIRMADO POR: JAIME ROGER o, /

SALGADO DUARTE e (Z G Ln

FECHA: 2018.12.04 14:51:34 -05:00 \/,,,W,_ R SR

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 7

LOCALIZACION: COCLE, PANAMA c

Este documento ha sido firmado con firma electronica calificada por JAIME ROGER SALGADO DUARTE

LT T

de este puede ser veri en el Servicio Web de ion: <https://www.regist blico.gob.pa>

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
487558/2018 (0) DE FECHA 04/12/2018
QUE LA SOCIEDAD

INVERSIONES Y DESARROLLO J & S, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 763786 (S) DESDE EL VIERNES, 16 DE MARZO DE 2012
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JAIME POWELL RODRIGUEZ

SUSCRIPTOR: VANESSA GARAY

SUSCRIPTOR: CARLOS ALFONSO QUINTERO JIMENEZ

AGENTE RESIDENTE: MICHAEL SOTO MOVILLA

DIRECTOR / PRESIDENTE: JAIME POWELL RODRIGUEZ

DIRECTOR / SECRETARIO: JOVAYNETT DAYBELLI VICTORIA JIMENEZ
DIRECTOR / TESORERO: NILSA JIMENEZ DE VICTORIA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL DIRECTOR PRESIDENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS

- DETALLE DEL CAPITAL:

SERA DE DIEZ MIL DOLARES ($10,000.00) DIVIDIDOS EN CIEN (100) ACCIONES COMUNES NOMINATIVAS CON
UN VALOR DE CIEN DOLARES ($100.00) CADA UNA.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA COLON

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 04 DE DICIEMBRE DE 2018A LAS
02:50 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401988545

Identificador Electronico: 11E117C8-7927-47FE-B41A-DA530501078A
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Republica de Panama - (507)501-6000 Pégina: 1de1
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Sistema Nacional de Ingreso Pagina 1 de 1

%@:‘} Republica de Panama

i Ministerio de Ambiente

Direccién de Administracion y Finanzas

1

3

Certificado de Paz y Salvo

N° 155615

Fecha de Emisién: 10 12 2018 Fecha de Validez: 09 01 2019

(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

INVERSIONES Y DESARROLLOJ&S, S.A.

Representante Legal:

JAIME MILLER GAVIDIA

Inscrita
Tomo Folio Asiento
| 2141194 | I
Ficha Imagen Documento Finca
1 1 T

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

¢
H

E

Director Regional ; @@
j (D53 MIAMBIENTE
§ DIRECCIGN REGIONAL DE E
cocLé !
http://appserver3/ingresos/imprimir_ps.php?id=155615 11/12/2018
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ANEXO 5:
Certificacion del IDAAN
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Porvara, exdfion Sece, Via frasd
LA

Rodo, 08540

Cootoad Talofonica: S23.8507)
\ warw focn (pb o
- J.

Nota N® 222- Cert - DNING
0% de octubre de 2018,

Sefiora:

Nexdha Nadal Troteaga

Proyecto de ASIGNACION DE USO DE SUELO
PARA LA FINCA FOLIO REAL N°30130539.

Sefora Nadal:

En atencitn a su nota mediante fa cual nos solicita que cenfiquemos ia capacdad de
los smlemas de Acueducto y Alcantwillado Sanitaro, para senvir al Proyecto de
ASIGNACION DE USO DE SUELO para la finca Folio Real N* 30130539, para
requerimientos del MIVIOT, locaizado la finca en ef corregimienta EI Espinal, Distato de
Guararé, provincia de Los Santos, el consumo de agua potable es de aproximadamente
gé 18 /2 Lts. y la descarga sanifara serd de 13.78 Lts., le informamos:

SISTEMA DE AGUA POTABLE;

Para el sistera de agua potable. contamos con una linea de agua potable en e drea
de [a canetera Dutior Belisurio Poeras, que 85 & red dé conduction Ridina Alfare linea de
18" HD.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Para ol sistoma do agues scrvides, no contamos con dcanlailadus por pane oey
IDAAN en el drea del proyecto. Deberd contar su proyecto con un sistema de tratamienta
de aguas servidas y cumplic con las normas de COPANIT El alcantarifado mas cercano
as el ge Guararé cabecera.

Directo Nacional de Ingenieria

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ANEXO 6:
Informe del SINAPROC
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Ministerio de Gobierno
SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

Panama, 16 de Agosio de 2018

Licencrada

NEIDHA NADAL TROTEAGA
Representante Legal

En Sus Maneoy

Respetada Licenciada Nadal:

Por este medio le remito el informe de la inspeccidn ocvlar realizada a la Finca
No, 30130339, donde se propone desarrollar ¢l Provecto Residencial Altos del
Espinal; ubicado en el corregimiento EI Espinal, disirito de Guararé, provincia
de Los Santos, elaborado por fa Diveccidn de Prevencidn v Mitigacidn de
Desastres, de nuestra Inssitucion,

Analizando la informacion de amenazas v vulnerabilidad, y observando el drea
de influencia del proyecto, le expresamos que el mismo, no deberd tener riesgo
a Inundacion ni deslizamiento, sin embargo recomendamos cumpliv con las
recomendaciones emitidas en el informe elaborado por la Direccion de
Prevencidn v Mitigacion del Sistema nacional de Proteccion Civil,

Comae ey de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir
el riesgo, ante la posibilidad de presensarse algin evento adverso, que pudiera
ocastenar daios materiales y en ¢l peor de los casos, la pérdida de vidas
humanas.

St mas por el momento, guedo de usted

uh- oy
nind {
~1

IV @

Adjunto: Intoeme Técmoo SINAFROC DI

APARTADO POSTAL 67297, BL CORADD PANAMA. REPCBUCA DE PANAMA
TELS (507) 5204435
S50 en Irdemmed: BHD A SR C 20 0o
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O,
<
o

\ Y2\ SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
5 =DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-620/16-08-18

" Ll

(Al

<‘Q

2\

Dy o
*

CERTIFICACION

Proyecto Residencial Altos del Espinal
Corregimiento El Espinal, distiifo de Guararé
provincia de Los Santos

16 de Agosto de 2018
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2
el

©  SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
*

DIRECCION DE PREVENCION Y MITGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-620/16-08-18

Tol coma lo exprasa el articulo 12 de la Ley 7 de 11 de febrero de 2005 el
Sisterna Nacional de Profeccidn Civil advertind o fas insfifuciones pablicas
conespondientes los cosos de resgos evidentes o Inminentes de desastres
que puedan ofectar la vida y los bienes: y. de ser necesano, requeanra la
adopcién de las medidas de profeccion necesorias para evilor foles
desasires.

Fn respuesta a su nofa solicitande ia inspeccidn of drea de tereno donde se
propone dasanoliar el proyecfo Residencicl Altos del Espinal ef Sisfema
Nacional de Proteccién Chvl, fe Informa que luego de ingpecaldn visual en &l
dtio y cumpliendo con los recomendociones emitidas en esfe informe, dicha
finca no tendrd problemas de inundacicn y desizamianto,

~ patosorroliéono
Finca Cédigo de Ubicacion Area
30130539 7002 10 has #6212.50 m2
= . ‘ “.‘ = r :— '. d. " s

INVERSIONES Y DESARROLLO J&S.S.A
Comegimiento | Distito |  Provincia
| EL ESPINAL GUARARE LOS SANTOS

£n (@ Inspeccion ocular realzada se absarvaron fas condicloneas acfuales del
sitio v sus alrededorss, enfre 1o que podemos mencionar

e £ wso actud del suelo. donde se desaroliord @l proyecto. 65 da uso
feleglals (=)

o Fnlas fincas evaluodas enconframos una fopografia imegular por o
que se hoce necesanio que la empresa contemple en las frabajos de
movimiento de tlera paro lo construccidn de carraleras y el proceso
de lotificacion para la construccion de los viviendas, lo estabilizacion
de los faludes que por & dissiio y desarclo del proyecto se
conformen, para evitar que & pyoyecto en si pueda verse afectado
por los destizamiento o procesos de erosicn del terano.

e £l proyscto no presenta niesgo de inundacionss, ya que no hoy
ofluantas o quebradas colndantas con e proyecto.

3 LR L DO T TP TR DL T
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U5ISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
ECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES

SINAPROC-DPM-620/16-08-18

La vegetacion observado estd compussta por herbazales. rastrojo. v
arboles dispersos en la finca y en los iimites de la propiedod.

No se observd ningdn tipo de Infraestructiva. ni movimienfo de fiesra
en el drea del proyecto

Las fincas colindon con la via Belisavic Porras. fo que favorece s
acceses ol proyecto.

£ seclor e&s un areoc poco pobioda, observamos una  wiviendo
unifamiiar gue colndo con Ia finca a desamalar.

Esta institucién le recomlenda cumplir estrictamente con lo siguiente:

Cumplir con o aprobacidn v fiel seguimienfo del Esfudio de Impacfo
Ambiental, que consdera los medidas de prevencicn mifigocion y
compeansacion.

Cumplir con ks nommos wbaniticas y usos de suelos vigenfes vy
aprobados por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Temitorial,
Implamentar los medidas de seguridod necesarios. que gavantice que
los viviendas y fincas colindanfes con el proyecto, no se vean
ofactodas por los tratalos que se realizard en al Imismao,

Construir  dranagjes pluvicdes con copacidad suficlente para la
recoleccidon. conduccion v evocuociin de las aguas pluviales.
Verificor los cotas de (o dispasicidn final del sislerma pluvial,

Cumpllr con lo prasenfados en los planos enfregados a nuesira
institucién,

Colocay letreros de senalizacion en el sector, yo que en &l area es un
sector poblado y transitado, yo que colinda con la via principal haclo
Guarceé.

Nuestras recomendaciones van slempre diigidas o reduci &l resgo, ante la
nosibWdod de prasantarse aloin evento adverso. que pudiera ocasionar
dafos matenales v en el peor de los casos, (o pérdida de vidas humanas.

.

= Ing. Yirg Campos

A/ *Direccian de Prevencion y
v/ Mitigacion e Desastras,

Ing. Eric Canto
Evoluador de Riesgo \*

| B I R e e T )
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DIRECCION DE PREVENCION ¥ MITGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-620/16-08-18

MEMORIA FOTOGRAFICA

Vista de la enlrada de |a finca frontal al globo de lerreno
a desarrollar. en relocion a la via Dr. Belisario Porros.

Vista general de la finca, donde se observa el tipo de
vegelacion.

5 B T L LR

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos



120
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

g3

.&f SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL
P DIRECCION DE PREVENCION Y MIMGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM:620/16-08-18

ot "L "

Visla de olra seccién de la finca de desarroliar

Secclén de la finca colindante con la via Belisario Porras

& T P T TR T
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ANEXO 7:
Encuesta y Volante Informativa
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ENCUESTA DE OPINION Ne. (D |

Fecha: /A~ /) -Z2/y
Prayecto: Construccion del Residenclal “Altos de El Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
Promoloe. Propiedades Panama Oeste, SA.

1
2.

3
4
S
]
7
B

Sexoc M Y7 F
Nombre del encusstado /

-
Edar 25
Sector del Encuastado MM
Tiempo deé residir en el sector o R
Qcupackin .
Nusmero de parsonas que vivan en su hogar, 22
¢ Tiane canocimiento del proyectn de Consirucotn de residencai?
si = L —

cConsidera que 1 ejecuckan del proyecto gensrarla glgun benaficio o perjuiio? Explique.
“ ? Ao M

10 cpmmmaddgmmodemnmmuhnmbemﬁmom eultar O redudr alguna afectacian

provanents del prayecta? Expligue.

) - - Ny

M@L@L

11. (Estaria de acuardo con 1a epacucion del proyacia?

8" Mo No sabe

12. Nombre y firna def encuastador M ,JZ«
’

13. Rechido cordorme por &l encusstado (despads de recbir i volanie y haber leida la encussta lena)

ombre:_ gl iy o coun__F - 932
GL/ -~

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION No. 02
Fechs: [4- /- 21y
Prayecto: Construccion del Residencial *Altos de ET Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
Promotoe Propiedades Panama Oeste, S.A,

1 Sex0 M_~ F___
2 Nombee del ancuestado:
3 Emsd Q4
Seclor dal Encusstada,
Tiempo de residr én olsector 9 i
Ocupacon:
NUmero de personas que vivan an S hogar ?

LTEne conocimianto dal propecto da construcsian de residencal?

S No _X

-

@ ~N O =

9 <Considera que la eecucitn del progacto generaria algin beneficio o perjuksio? Expique

10 (Propone usted agdn tipo da
:WMEG‘W:?WWMMmubsmrmep&mMtroredmrllamah:hubn

M—W&Md,m&w

1. f,&ﬂiedo.awetoo can la egecucitn del proyecto?

Si / Na No saba

12 Nombes y firma ol encuestador ‘ /P

13 Recitido confome por &l encuestads (despues de recibir la velants y habar ko b encuesia Yona).

7 ' 7 z " y
Nombre: __Je. 27 S&; /7 Cedua 7 TG~ 00 s

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION No. 02
Fecha:
Prayecta: Construcclon def Residencial “Altos de EI Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
Prormolor. Propiedades Panami Oeste, S.A.

;_ No:bre':el E i —Qma_lﬁﬁmﬂ% /-\//Js
: Secm*mﬁ/ﬂamf (W&R Rado de o Muckook)

Tiemdamdrmclw

Ocupacidn: - L)

’

Numero de perscnas que viven en su hogar: /)

o

& Tene canocimiento del proyecto de construccldn g residencial?
Si No X

—_—

9 sConsidera que @ qemam del proyecto genararia slgan beneficis a perjuicin? Expique.

.

10, ¢ Propons usted alain tpo de medida para maxmizar &
oo door S i Pa mmmommomrm-m

—

/
ol B

11. ¢ Eslaria de acuerno con la ejecucian ded proyectn?
si__ " Nossbe

12. Nombre y fima del ancusstador W y’z
[

13. Recbido conforme por al ancuestado (despues e recidr la volanle ¥ haber keldo fa encuesta ilena):

Nombra: O Coovs. - 1. d 6/

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION No. 04
Feche: /G~ [)- 2o/ P
Proyecto: Construccitn del Residencial *Altos de El Espinal® en Guararg, provinela de Los Santos
Promoler: Propiedades Panama Oeste, S A,

1 Sexor M___F_~—

Nomueddmmw:_Mm_@..:A'

Btad: IS

Sector dal Encugstaso. _WLMJ

Twmpo de residlr an @l sackor d
Ocupacion: ﬂu/
Nimearo de personsd que viven en su hogar. 3

@ N A m e ow e

LTiens conocimiento dal progacts de construceon de residencial?

Si Nox

9 cConskiers que b ejecicitn del proyecto generaria algin bensfick o panucio? Explique.

11. ¢ Estaria de acuerdo con la eyecuckin del proyecto?

sn/ Ne No sabe

12. Nomare y firma del encuestador : A QZ

13, Rexibwdo conforme por &l encusstado [daspues de recibi |a velanta y habar laido la encuesta lena)

Nombre: mﬂmm (/_jam":x Cedua: _J -3l 240

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION Ne. D&
Fecha _J4- Ji- 22|F
Proyecto: Construccion del Residencial “Altos de £l Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
Fromoter Propledades Panama Osste, S.A.

1 Sem:M_Fi

p—

2 Nombre del encusstada:
3 ehc P

Sector del Encuestado’ Wﬂﬁ_@«&u_

Tiempa de reskli an o sector gﬂ Gt
Ocupacidn M (ans

Nimefo de parsonas gue vhen en su hogar %

™~

o >

-

& Tiene conccimiento dal proyecta de constnuccian da residencial?
No _X

S

9 (Conskieraque &3 ejecucion del proyects genararla #gin benefkio o pesjulco? Explique.

10, sPropone usted algun tipe da medida para meadmizar z
e o Ealiun fos berwficics o para evitar o reducic alyuna afectacin

X 4 /

1" L&eenadeg_wamooon 13 efecucidn del proyacto? /
Sl = No Mo sabe

12 Nombre y fims del encuestador A / M
/
13, Recibide confomme por of encusstado [daw 00 recior 1a volsmte y habar Mgh ancuésta llona).

[
Nombee: 277 At o '

e cona: 2 —// 2 - 5I¢

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION No. D&
Foche. /- 4. 22/
Proyecto: Construcclon del Residencial “Altos de E Espinal" en Guararé, provincia de Los Samtos
Promoloe. Propiedades Panama Oeste, 5.A.

t Sexa: M F

2

3 Edad _ 4}

& Sectar del Encusstado ' J /4,,?‘,,& [l A‘L/J”“L(\h
Tiempo o residr enal sactor )4 foor

ocwwacion _Foang o, cane

Numera de persanas que viven en su hogar. bt

¢Tiana conacimianto del proyacto e construncitn de residenciaf?

Si No&

9 LConsken qua |8 eecucon del proyecto canararks 2igun beneficio a parjuicio? Explique

~oS o

10. ¢ Propone usted n de med i
:m e‘:woianto e gd lip;) u:a pera maxmeae los benelicios o pars ewilar o reducr alguna sfsciacikin

7l 7 Wi Z

11. ¢ Estaria de acuardo con I8 ejecuciin del proyectn?
si__ 2 N No sabs

12. Nombre y firma del encusstador M /;‘, M |
v

13 Roobidaoodonmpordmmtada(desooesdamawhmuyhabalemohmmnena]

mnr,&mum 7;’ ‘d ” Cédula: __ o ooy £f2
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. O

14 Jt 20}

Proyecto. Construccion del Residenclal "ANos de £1 Espinal™ en Guarare, provinela de Los Santos
Promolor: Propiedades Panama Oeste, S.A

1
2

= N @

10

11

12
13

Sexoe M Y F >
Nommwmmorw
Edad: é/

Sector del Encusstado. M@W o /faw/éd/

Thmpo de residic en of sector _ 5 6 fie o
Ocupacicn _écma-o

Nimero de personas que viven n su hogar. /)

¢ Tene conocimiento del proyecto de construccihn g resklancial?

No X
(LCansicdera que & ejscuckin del proyecto ganeraria gin benedicia o paruci? Explique

Si

LPropone usted algdn tpo de madida i
e 9o “?Ex para maximizar fos benehcios o pars evitar o reducir alguns afectacion

i Z Y,

o T A

Z P L

P Va Z

'
r

LEataria de scuerdo con fa ejacucian dal proyecto?

8~ M No sabe
Nombre y firma ded encuesiador
Rechide cm'oﬂ'ne por el de recibif 13 voranda y haber leido'ts encuesta fgna)

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION No.o £

Fecha: /6 =~ J)- 20 )/ X
Proyacto: Construccion del Residencial “Altos de Bl Espinal” en Guarars, provincia de Los Santos
Promotec: Propiedades Panama Desteo, S A.

1
2,

10. ¢ Propone usted Jgun 1P0 de medida pera Mmaximizar

SGxo:M‘/F

Nombre del encuesiado 5

Eoad: S¢

o &) gl e Ly S
WM&&L

Tiampo de residir en ¢l sactor

Dcupacian:

Numero de parsonas que viven &n su hogar

£ Thang conocimiento def proyecty de construccdn o8 resdencisl7?
Si No X

&Consicara qua la ejecuciin dal proyecta genereria algin berefice o perkicio? Explague.

provenients del proyecto? Explique

ks beneficos o para avitar o reducir Algura afectaciin

M%#@Q,MM
4449,&‘&0-_4'&4_.

11. 4Estaria de acuerdo con 15 epacucitn dal proyectn?

si_ < N No saibe

12 Nombre y firma de! encuastador Y A/ '-A/
13. Rechiko mwdmmotﬂﬂmuwmmrhmmyhmmé B encuesta lena)

- AMQDGWW,}C syt G- BE-R TS
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ENCUESTA DE OPINION Ne. OF
rache: 1S ~ M- 2ol ¥
Proyecto. Construccion del Residencial “Altos de E| Espinal" en Guararé, provineia do Los Santes
Fromoloe: Propiedades Panama Oeste, S.A.

1 Sexa: M g

NMUOMGWQM //M W
!

gdas 00

Sactor del Encuastado '{4 M WW J/W

2

3

4

5 Tiempo de residic en of sactor: ,J-O 0’!:0
G

7

8

Numero de personas que viven #n u hogar

¢ There conocimiento del proyecto de construcaidn de residencial?

s N X

9 (Conwdara que 3 ejecucion dal prayacio generaria sigan benaficio o perjuicio? Explique.

10. ¢ Propone usted algin 1ipo de medida pars maximizar foa bene :
Srovervenle del proyecto? Explique. | ficios 0 para evitar o reduor slguna tectacidn

MMML%

_V,LMA *; 1

11, ¢Estaria de acuerdo oon 13 ejecucién del proyecia?
Sl No No saba

12. Nombre y frma del encueatador M 45

13. Roo&ownbmwdmcm&odo(dswﬂdemhbdmymbu leldo & encuests fera)

s .
Nmm:MM ceduis: 7 P4/ oa/ 2.5
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ENCUESTA DE OPINION No. /O

Focha: (5~ 4/ 20/ ¥
Proyecia. Construccion del Residencial “Altos de EI Espinal” en Guarars, provincia de Los Santos
Fromolor. Propiedades Panama Oeste, S A,

1 Sexo: M i o
N“"”““mmi—w
S«mﬂ&mm-&éﬁfﬂw
mor_A %

Tiampo de resdr en el
ocupecitn: _oota ) (eam
7. Numero de personas que viven en su hoger. {{
8. Tene conocimianto del prayacto de conssnancitn de residencigl?
S _-/_ No

§  oConskiers que 18 gecucion del proyecto genararta algin baneficio o paruicio? Explique.

o O a8 w o oN

[ DA bt Zri A X % ’ A K [llAANcan
. —

10. ¢Prepone usted algan lipo de medida maom "
proveciante del pmylctoo:Emm e (8¢ ka8 berelicios © para autar o reducir alguna sfectacien

11. LEstania de acuarda con la epacucion del proyecto?
Si / Na No sabe

12. Nombre y firma del encusstador ‘M /44 ‘M
7 !

13 Recisdo corfarme por ef ancusstado (despuds de recibir 1 volante y haber elkdo Ia encuests flena)

Cédulx Q-‘/GJ- 7

Nombre:

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION Ne. /|
Fecha: LS =} /- 251 ¥
Proyecto: Construccion del Residancial "Altos de EI Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

Promotor: Propledades Panama Oeste, 5.A,
i

1, Sexx M___F_ "
! mmalemmo_%mw

Edaa

2

3

 socsutnmints £ Logandy (el Kgiaf )
E sactor: l.L_

6

Tiesmpo de residr en al

Ocupackin
7 Nﬁmdomomsqunmnenwhogar &)
o

3. ¢ Tiens conccimienta d6l proyecto de consinceon de resikdenaat?
o= b X

B iConsidara que_ b ajecuditn del proyacie generaria algun benehicio o penquckn? Expique.
W%%%M

10, LPropone usted sigin bpo de medids 1
e palg bp‘?Expllque. PR maxmizar los benalicios o pers ewtar o redudr alguna afectacion

W TV I,

(2%
&

11, LEstana de acuando con b ejecucion dal proyecto?

Si i No Nossbe

12 Nombra y iima del encuestadar
12, Recibida confarma por &l encu

(despuds da recibir @& volanie y habar lok& a2 encuesta llgnal.

A \

Nombre; & & Cadua:_F-J0h~1%-2\

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos
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ENCUESTA DE OPINION No. /2

Feche 45~ J/-20/lY
Froyecto: Construccion del Residencial “Altos de Ef Espinal” en Guararé, pravincia de Los Santos
Promator: Propledades Panama Oeste, S.A

1
2
3

-~

a o>

10

"

12
13

Sexo. M F

Nomibrg dal ancuestade: %AM
Sactor del Encuestado &M )

Tiempa da residr en &l soctar ="

Dcupacitn: MCA&L

Nimara da perscoas qua viven en su hogar _]

L Tiene conocimianto del proyects de construscicn de residencial?

= No _ X

«Cansidera que la ajecucion dal proyacto generaria algin benaficia o panuicio? Explgue.

v

| P

LPrepone usled algdn tipo de madida para masm :
provenients del proyecto? Explique. . aar ks beneficios o pera evitar o reducit alguna afectacin

L 2

/ A Vs
/ 7z
pd il //

-
"

LEstaria de acuerdo con 18 ejecucian del proyecta?

8i_ * N No gate

Nombre y firma ded encuestader .JZ

Rechkida condorme per el ancy [Cespuas de recibr 1 volarde y habar leedo/ 18 encuests lkena)

Nombre: " J Cedula: _ & -7 TIF.
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ENCUESTA DE OPINION No. /3
Fecha /5~ /] 20 1¥
Proyecio Construccidn del Residencinl “Altos de B Espinal" on Guararé, provincia de Los Santos
Promgtor. Propledades Panamé Oeste, 5.A,

1 Sexar M_/F_

2 Nmmwmm:_ﬁaﬂﬂ_&@,
S Baa PL - - -
4 Sector dal Ercuastada: EQMM{BW 2V #r /%M)

S5 Tiempo de skl an of ector.
6 Ocupacion 3 2
7. Namera de pa que viven &0 s hogar: -

@

&Tiena conadimiento dal proyacto de construceidn de residancial?

| No é

9. cConsidera que a ejecucion del proyecto ganeraria Ag0n banefico o perquico? Explique

10. ¢ Prapone usted sigon tipe de medida maximizar | 3 i 3
N e pans o= baneficios o pars evitar © redusi alguna afectacion

-

11. ¢ Estaria de acierdo con la ejecucitn del proyecia?
Si_“" _ No No saba

12. Nombre y finma dei encuestador: M _&LZ
!

13 Rectrda corforme por el ercuestado (despods de rechir la valands y haber ido la encuasts lena)

Nombra: @M;ﬁnﬁ ,O,Qg; Coilile: ¥:54- 45’
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ENCUESTA DE OPINION No._/ey
Fecha /S -1/ - 2eit ¥
Proyecio; Construccion del Residencial “Altos de E| Espinal” en Guarars, Provincia de Los Santos
Promutor. Propiedades Panama Oeste, S.A

lSuncM/F_

NWWWW'MM

2,
3 Edes (o3

4 wmsmw_ﬁ%&lw&«%}
5. Tiempo de fesidir en el sector P '
6 Ccupacian: '

7. Nimero de personas qua viven en = hogar: _ 4

8 LTena conocimiento del proyecto de construccidn da resdanclal?

Ta— No X

9 cConsidars qua 13 ejecucion dal proyecto generaria #gan benaficio o peruiio? Explique

Si

YA Ll . AR, et

10. ne usied a Ll ) [ ‘ i P
¢Propo u“‘ Igm:;domed@aparammbsmopwawuomrmnadmm

_Canitentetacl ..

11. . Eslaria de acuerde con |3 gjecucion del proyacto?
Tl Mo sabe

12. Nombre y firrma del encyestador ) y

13, Recbico confanme por el encusstado (despues ds rechr la volante ¥ haber ido & encuests lera)

Nmnw R ) 2 of
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ENCUESTA DE OPINION No. /5~
Fecha: LB~ Ji- 20l F
Prayecto: Construccidn del Residencial "Altoe de El Espinal™ en Guarare, provincia de Los Santos
Promoler. Propiedades Panama Oeste, 5.4,

1 Sexcc M7 F___

oo e the ity fu2iZ Gz,

Bl S [
wwulMlm:W&W(W%j

Timpo de rasidir an ol 90101, 13 5
Ocupacion: ] , )
7. MNdmero de persanas que viven en su hoger.  /

T I NP )

& ¢Tane conocimiento del proyacto de construcoiin de residencial?
Si Mo X

9. +Consitarm que It ejecuson del proyecto ganeraria algon bensfico o pevjuico? Explique.

10. ¢ Propone usted &gdn lipo de medkls para maamzar be bena
. ifomtiegy ficics © para eviter © reducir alguna afectacion

11, ¢Estaria de acuerdo con b epscucion del proyecio?
si__ " M Nosabe

12 Nombre y frma dal encuestadar. %

13. Recbido canforme por @l encuestadd (daspués de recibl 8 velante y haber ledda 13 encuesta flana);

NMW:MAMLEL Cedus: F ZR- [28[
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VOLANTE INFORMATIVA

Por este medio 52 comunica 3 (3 poblacion en gensral, y en especial a los moradores de B Expinal de Guararg, que |3
spciedad Propledadss Panama Oeste, 5.4 Nscrta al Follp N 155657220 del Registro Pobiico, contemnpia |3 puesia en
muawmﬁmnmnma “&ltne del Espinal® en Guarard, provincla de Los Santos, 3
desarmilarse s0bre 13 Finca N* 30130539, |3 cual tiene una superfice de 10 Ha 6212 m™ 30 dm, localzada en &
commegimiento de El Espinal, distrito de Guarars.

El proyecio conslste en la constnucoion de 260 viviendas unifamiliares en loles que van desde o5 162 melnos cuadrados.
Las wiviendas tendran dos modelcs. Bl modeln 52 fendra un drea de corstructtn olal de 57,37 metros cuadrados, con
estacionamiento, porial, sala, comedor, coting, 2 recamarss, 1 baflo y lavanderia © modelo AIR fendra un area de
consinuccion tofal de 63,62 melros cuadrados, con estEacionamiento, portal, sala, comedor, cocina, 3 recamaras, 1 DEH'D]'
lavandena.

Igualmente, &l residencial contara con sus callss INfEMas con rodadura de asfalto & Imprimackon con doble s2ilo, cunatas
ablertas pavimentadas y aceras. ) residencial contard con agua potable suministrada por & IDAAN y fEndran Gnque de
feGErva O agua. Por 5U pare. |35 aguas resliiuales s2 enviaran a una planta de fratamientd. Los efuentes ya Tratados
SEFAN ENViados 3 un lecho de percolacion.

Lios Impacice ambientaies postivos (derificados pars & proyects 530 (o8 sguisies:
Ampilacion de 13 oferta de viviendas

Incrameanto &e (3 economia

Ganeracion y fortalecimientn de empleos

Incremento del valor de propledaces collndantes
Fortalecimianio de [a planieacion urbana
Incremento e 135 IVErskones poblicas.

Los Impacins amiblentales negativos idenificados y sus medidas de mitkgacion 50n 135 skguientes:
a. Deumencla de accidantes aboraies
- Diotar a los Tanajadoms o2l Unifome, equipo y hermamientas exghdas par ese Hpo de obras.
- Seflalizar las areas de fesgo y referents & uso obligatono de eguIpo de seguidad.
= Mamznsrun vehicuio dsponible pemmaneniements en & proyecto en ca3s0 de actidente y teisfong
b. Deumencla de actidentes de transho
- Contralar solamente 3 personal calificado para aquailas resporsablidades que requieran manek de vehiculo y
EquIpo pasac.
. mmmmmmmmmmmymmmmm

. MWMIGMMMEM
«  Revegetar |35 dreas publcas y Z0nas vendes oS mas pronto posibis.
. mmmmmmuelasMMyMMEntelasmym

- Prepnﬂtenamptemﬂemntemneewmnmmpenmuebqaammnmﬁ
» Imstalar bameras confra la eroslon en dreas e mayor escummiento, utlizando pacas de heno, FlexTema, mallas
montadas en estacas, ToNcos U ofros materales sfecivos.

‘Ganeracion de polvg

- Roclar loe wentes de Fabajo duranie periodos S5C0s.

- De haber vivientas ocupadas en &l residencial, mantener probegidos los bancos de arena y oios matenales gue

puedan ser levantades por & viento.

- Realzar los cones e baidosas y olros materiales dento de recintos o aiado de Wviendas ooupadas.
JEEneracion de nuidos

- Laborar en horamo entre 7:00 am. y 5:00 p.m. de lunes 3 s3bada.

- Pronibir &l uso de equipo de sonido y gibs dentro del sitio del proyecto.

= Apagar kos vehiculos, maguinara y SquipD quUE ND E518 &N usD,

Generackin de residuas solldos

= Mamiensr comraio con & Municlpio de Guararé pam@ |3 recoleccion e los desechos 0 el uso el veriedern
municipal.

«  Marmzner reciplentes para deposhar ks desechos durants (& construcsion,

- Habiitarun m:inu:mamypt:ﬂegdupaaanmramuaseﬁmnstaaummmm

-

- Alquilar kennas portatiies Gurante I3 Fase de Construccion.
- Conectr Inmed stsments 135 WWendas 3 13 panta de fetamients.

. Lrulaarmamente eqmuen optimas “condizones mecdnicas,
- Realzar & mantenimiento del equipo pesado fuera del sio del proyects, en talleres autonzados.
«  Contarcon material absorbena Dara recuperar cualquler matenal e fugas.

Para cuaiquier Informacien adicional, por favor comunicanse con la seflom Marlbel Vega al tekfono 6370-2395.
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ANEXO 8:
Plano Topografico
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ANEXO 9:
Planos del Residencial Altos del Espinal

Proyecto: Construccion del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

FLAND (5 LNSCACES POLGONO Y LITSEADON

Lo

Mo RN

RESDENCAL ALTOS DEL ESPRAL

|
”I

i

HHHHAHE

it

IR

LR

WOTAS:

s 1 a—" e
-, — -
L - ———
e -
- ———

- _— —
= — —
"

e s v
— -—

., —— "

———— e e
o)
B [RTTTE

A O,
=

Proyecto: Construccién del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

141



Estudio de Impacto Ambiental —

Categoria |

URECACICN DE

CONSTRUCCION.

~
.
| \\ .
19 s
2
./J
yar \ "
; s
\
o~ <7,
P
T -5 £
L 2
6'5’17 2
~)21g/
A“"’* s,

Te

F=r——1

=

Nim

[

SAITH BENIUALES OF LA PHIR

S PRI FANAMA RIS A
[r

O /3 =
LOCALIZACIGN GENERSL L= T= - JET|-
B L
mINaC =T I
i) AT . e CUATAD OV ARCAS NTRS

Y .:I-:gl:!:xg # 'lﬂ-it - %1.. e lan Fil oy — —
e s [y mLL m—
remeon !l.‘ e —

HEAE =i

Proyecto: Construccién del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos

142



143
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

T .-\. A TTO YEMERALD TR LA PeCA
o T S ety SwaMA RaTe 4
\ ‘ TS LS ISR Ll O A
20 1 T
e | I—
" ) .- I
- ;
/=5 _ | I
= H
/ |
et b =il T
= ]
= - 2 17 }
b & !
0 | E ¢ | oz
P 2 U 3
g i I fartt
r-i
l A
| et
T o —
rraa | f el i
ent

A5 N Al . Y N S| EE -L L2 R 5
\ LY N 9 E
- ¥ s
USICACIONGE 3 /" : S K
CONSTRUCCION, 2 N ) A ;
R -
5 | ;
/
ey
vy
. 1 C 1A u . £ n —
T L PO CLADRD OF ARDAS MTRS o
I u 3 Fv#‘ CRET et Rl e o = e —
. ":'p’"‘ = 'l‘.l-l w :I;..l= - ’ . l: I'l: : -.I:- I.EI‘-;YR.Y“' S ImweIs -‘-‘l-:::‘.-
“'IHI'.:;': oAl a 1o —-——— I P
i EE B — |
- I T

Proyecto: Construccién del Residencial “Altos del Espinal” en Guararé, provincia de Los Santos



144
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

ANEXO 10:
Diseios Preliminares de la Planta de Tratamiento
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ANEXO 11:
Otros Documentos

= Solicitud de Evaluacion del Estudio de
Impacto Ambiental

= Declaracion Jurada

» Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente

= Recibo de Pago de la Tasa de
Evaluacion
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SOLICITUD DE EVALUACION
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DECLARACION JURADA
Pagina 1
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DECLARACION JURADA
Pagina 2
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PAZY SALVO DE MIAMBIENTE
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RECIBO DE PAGO AL MINISTERIO DE
AMBIENTE POR TASA DE EVALUACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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