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DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No. 023-2021

I.  DATOS GENERALES

FECHA: 12 DE JULIO DE 2021

NOMBRE DEL PROYECTO:  RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE
D

PROMOTOR: MONTILLA’S GARDEN, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: FERNANDO ANGUIZOLA GUARDIA

UBICACION: COMUNIDAD DE MONTILLA,
CORREGIMIENTO DE SAN PABLO VIE] 0,
DISTRITO DE DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUI

II. ANTECEDENTES

El dia cuatro (4) de marzo de 2021, el promotor MONTILLA'S GARDEN, S.A., persona juridica,
con Folio N° 155675178 cuyo Representante Legal es el sefior FERNANDO ANGUIZOLA
GUARDIA, con cédula de identidad personal 8-193-29; presentd ante el Ministerio de Ambiente
(MiIAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, denominado
“RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE I)” elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores GISELA SANTAMARIA y CHRISTOPHER GONZALEZ, personas naturales,
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente,
mediante las Resoluciones IAR-010-98 e IRC-028-00, (respectivamente).

De acuerdo al EsIA, el proyecto en evaluacién titulado “RESIDENCIAL COLINAS DE
MONTILLA (FASE I)”, consiste en habilitar una superficie 9 has + 8,054.46 m2 bajo la
zonificacion Fondo Solidario de Vivienda (RBS), para la construccién de ciento veinte y seis (126)
residenciales unifamiliares, con un tamafio promedio de 450.00 m?> en adelante para los lotes
residenciales, dos (2) areas de uso publico, areas de calles, parvulario, centro comunal, iglesia, area
de servidumbre pluvial, drca comercial urbano, area de tanque de agua y pozo y drea afectada por
derecho de via. El proyecto residencial tendra los servicios basicos de agua potable, electricidad,
calles de imprimacion y doble sello, tinaquera para la disposicion temporal de basura y tanque
séptico individual para el manejo de las aguas residuales tipo domésticas. El proyecto colinda con la
Quebrada Las Lajas, la misma esta fuera del poligono del proyecto y en medio del terreno a
desarrollar y la quebrada habréa una superficie de 17,395.84 m2 definida como resto libre de la finca
30289295.

El 4rea de construccion del proyecto sera de 9 has + 8,054.46 m2; el mismo se des: rgg%[ar
Finca con Folio Real No. 30289295, con Cédigo de Ubicacién 4510, propiedad-d
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MONTILLA'S GARDEN, S.A., la cual actualmente consta de 11 Ha + 5454 m? 30 dm?, de las cuales
se utilizaran 9 has + 8,054.46 m? para el desarrollo del proyecto Residencial Colmas de Montilla
(Fase I); dicha finca se localiza en el corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, provincia

de Chiriqui.

El' monto total de la inversién se estima en B/ 4, 500,000.00 (cuatro millones quinientos mil délares).

El proyecto se construird en las coordenadas UTM (DATUM WGS-84) ubicadas en los siguientes
puntos, segun se describe en el EsIA presentado y el poligono consta de un 4rea aproximada de 9 has +
8073 m’; de acuerdo a la verificacién de coordenadas realizada por parte de la Direccion de Evaluacion

de Impacto Ambiental:

COORDENADAS UTM DATUM

WGS-84

Punto N° | ESTE NORTE

1 336508.214 | 935698.826

2 336531.876 | 935443.101

3 336535.718 | 935442.810

4 336553.073 | 935442.513

5 336559.328 | 935443.489

6 336568.793 | 935444.966

7 336589.969 | 935449.446

8 336606.257 | 935451.598

9 336625.823 | 935453.448

10 336644.628 | 935455.246

11 336662.349 | 935456.541

12 336673.271 | 935457.354

13 336682.562 | 935458.061

14 336698.514 | 935460.308

15 336716.907 | 935465.816

16 336733.428 | 935472.100

17 336745.509 | 935476.205

18 336759.692 | 935482.270

19 336775.723 | 935489.685

20 336791.280 | 935496.083

21 336807.834 | 935502.462

22 336818.076 | 935506.114

23 336852.768 | 935521.408

24 336864.116 | 935526.395

25 336878.960 | 935533.251

26 336891.047 | 935538.740

27 336911.724 | 935547.737

28 336927.933 | 935554.367

29 336955.552 | 935564.222

30 336965.008 | 935568.286

31 336980.968 | 935576.404

32 336996.632 | 935584.995

33 337009.917 | 935593.608

34 337019.397 | 935600.520

35 337020.054 | 935604.094

36 337020.854 | 935608.425 / N

37 337021.242 | 935621.299 L\

38 337021.841 | 935630.235 7S

39 337023.784 | 935661.390 &/ f(c"f:’“
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40 337013.161 | 935664.446
41 337003.191 | 935664.079
42 337000.420 | 935667.921
43 336984.497 | 935671.066
44 336978.729 | 935672.424
45 336969.156 | 935674.013
46 336949.638 | 935676.691
47 336932.543 | 935679.342
48 336915.769 | 935682.348
49 336901.843 | 935684.828
50 336890.514 | 935686.459
51 336867.001 | 935690.846
52 336853.943 | 935693.625
53 336823.721 | 935700.925
54 336817.015 | 935703.245
55 336792.083 | 935712.223
56 336784.848 | 935713.210
57 336778.442 | 935713.305
58 336772.080 | 935712.964
59 336757.478 | 935711.210
60 336742.892 | 935709.973
61 336729.183 | 935708.810
62 336710.628 | 935707.076
63 336702.960 | 935707.036
64 336690.845 | 935705.995
65 336676.677 | 935704.998
66 336656.704 | 935703.375
67 336644.261 | 935702.336
68 336623.520 | 935700.080
69 336612.085 | 935699.298
70 336599.470 | 935698.284
71 336580.642 | 935695.162
72 336569.379 | 935693.065
73 336563.913 | 935692.253
74 336556.416 | 935690.825
75 336549.271 | 935690.486
76 336543.425 | 935691.169
77 336538.052 | 935691.979
78 336534.473 | 935692.519
79 336525.292 | 935694.895
Pozo 336997 935594

Fuente: EsIA presentado por el promotor

Que mediante e/ PROVEIDO DRCH-IA-ADM-017-2021, del 8 de marzo de 2021, (visible en el
expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y andlisis el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL COLINAS DE
MONTILLA (FASE I)”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011y
el Decreto Ejecutivo 36 del 3 de junio de 2019, se surtié el proceso de evaluacion del referido
Estudio de Impacto Ambiental, tal como consta en el expediente correspondiente;

Como parte del proceso de evaluacion, se verifico las coordenadas presentadas en el Estudio de I,mp/a/;to-'.\

Ambiental en la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, la cual se envio para verificaei6n el dia \
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11 de marzo de 2021; en tanto que la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental emitid sus
comentarios el dia 15 de marzo de 2021 (ver el expediente correspondiente);

Que el dia 12 de marzo de 2021, se emite la NOTA-SEIA-032-03-2021, en donde se le invita a la
Seccion de Seguridad Hidrica a participar de inspeccion al sitio propuesto para el proyecto, el dia 17 de
marzo de 2021,

Que el dia 18 de marzo de 2021, se realizo inspeccion al drea propuesta para el desarrollo del proyecto,
por parte del personal técnico de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, en tanto que el dia 25
de marzo de 2021 se elabora Informe Técnico de Inspeccion No. 022-03-2021,

Que el dia 19 de abril de 2021, se emite la NOTA-DRCH-AC-1042-2021, en la cual se le solicita al
promotor del proyecto, primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (ESIA),
Categoria I, titulado Residencial Colinas de Montilla (Fase I); notificindose asi el Representante Legal
de la empresa promotora el 29 de abril de 2021,

Que el dia 19 de mayo de 2021, la empresa promotora del proyecto en mencion, presenta las respuestas
ala NOTA-DRCH-AC-1042-2021, en la Direccion Regional de Chiriqui,

Que el dia 10 de junio de 2021, se recibe la NOTA SSHCH 199-2021, emitida por parte de la Seccion de
Seguridad Hidrica, en donde dicha seccion emite su criterio técnico en base a la inspeccién realizada por
su parte el dia 4 de junio de 2021,

Que el dia 11 de junio de 2021, se emite la NOTA-DRCH-AC-1606-06-2021, en la cual se le solicita
al promotor del proyecto, primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (ESIA),
Categoria I, titulado Residencial Colinas de Montilla (Fase I); notificAndose asi el Representante Legal
de la empresa promotora el 15 de junio de 2021,

En tanto que el dia 2 de julio de 2021, la empresa promotora del proyecto en mencion, presenta las
respuestas a la NOTA-DRCH-AC-1606-06-2021, en la Direcciéon Regional de Chiriqui,

III. ANALISIS TECNICO

Después de la revision y analisis del EsIA y cada uno de sus componentes ambientales, asi como su
Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de
evaluacion del Estudio.

Componente fisico:

El EslA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente, respecto al ambiente fisico del
area donde se desarrollara el proyecto:

- En cuanto a la topografia del terreno, el lote tiene una topografia sinuosa, con pendientes
planas y suaves ondulaciones, leves desniveles, debido a la actividad agropecuaria que se ha
desarrollado por afios dentro del predio,

- Con relacion al aspecto hidrolégico, el proyecto colinda con la Quebrada Las Lajas, la misma
esta fuera del poligono del proyecto y en medio del terreno a desarrollar y la quebrada habra
una superficie de 17,395.84 m2 definida como resto libre de la finca 30289295,

Componente Biologico:

Segun se describe en el EsIA, en lo que respecta a las caracteristicas de la flora, se describe que la
vegetacion se caracteriza por tener especies de gramineas, cercas vivas y arboles dispersos en
potrero. En el érea se identificaron especies como: nance (Byrsonima crassifolia), cafia fistula
(Cassia moschata), marafion (Anacardium occidentatel), entre otras especies que se encuentran
descritas en las paginas 43, 44 y 47 del EslA presentado.

En cuanto a la fauna, segun lo descrito en el EslA, se describe que el inventario de fauna reportd 19 * \ ‘_
especies distribuidos en 3 reptiles, 15 aves y 1 mamifero, entre las especies descritas se encdentran:
lagartija cruzarios (Basiliscus basiliscus), lagartija verde (Norops biporcatus), lagartija sabanera .
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(Norops auratus), gallinazo negro (Coragyps atratus), gavilan caminero (Buteo magnirostris),
tortolita rojiza (Columbina talpacoti), paloma rabiblanca (Leptotila verreauxi), entre otras que se
encuentran descritas en la pagina 48 del EsIA presentado.

Componente Socioeconémico:

En el EsIA, se indica que la metodologia utilizada para lograr la reaccién ciudadana, se lograron
obteniendo a través de los siguientes mecanismos: encuestas directas a personas que residen en el
sector colindante al proyecto; se aplicaron quince (15) encuestas a los colindantes més proximos al
proyecto, el dia 9 de febrero de 2021, dando como resultado lo siguiente:

- 40% de las personas entrevistadas, manifestaron si tener conocimiento del proyecto y un 60%
sefialaron desconocian sobre la realizacién o desarrollo de un proyecto de este tipo de
proyecto por el area,

- 80% de la poblacion encuestada, considera que el proyecto no provocara impactos
ambientales a los recursos naturales del 4rea y un escaso 20% indica que el proyecto si
causara dafios al ambiente,

- 80% de las personas encuestadas, opinaron que el desarrollo del proyecto es beneficioso para
la comunidad por la generacion de empleos,

- 87% de los encuestados, estan de acuerdo con el desarrollo de la construccién del proyecto,
- Entre las recomendaciones emitidas por los encuestados al promotor se encuentran:

o Acondicionar la calle ya que para la época de invierno es inaccesible,

o Arreglar la calle de acceso,

o Sivan arreglar la calle ptiblica, que no afecten mi propiedad,

o Pavimentar la calle,

o Ofrecer plazas de empleo a los moradores,

o Tener los servicios bésicos para el residencial,

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacién y anélisis del EsIA presentado se determiné que en el
documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité al promotor
la siguiente informacion mediante NOTA-DRCH-AC-1042-2021 del 19 de abril de 2021, (ver el
expediente correspondiente):

1. En lo que respecta a los puntos 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD y punto 6.3 HIDROLOGIA, se describe lo siguiente: “...El proyecto colinda
con la Quebrada Las Lajas, la misma estd fuera del poligono del proyecto y en medio del
terreno a desarrollar y la quebrada habra una superficie de 17395.84 m? definida como resto
libre de la finca 30289295..."; aunado a ello en el plano de anteproyecto aportado en la Seccién
de Anexos del ESIA, se observa que en el mismo se indican 4reas como servidumbre pluvial, las
cuales quedan inmersas entre lotes del proyecto, sin embargo no se marcan los retiros
respectivos establecidos por norma. Por lo antes expuesto se le solicita:

a) Describir, el recorrido de la quebrada, dentro del terreno a desarrollar,

b) Presentar, las coordenadas UTM del é4rea de la quebrada que queda dentro del terreno
donde se desarrollara el proyecto, con los respectivos retiros establecidos por norma,

¢) Presentar, nuevamente el plano de anteproyecto con las respectivas correcciones
respecto a lo solicitado en el punto b,

d) Indicar, como se llevara a cabo el manejo de las aguas pluviales del proyecto y hacia
donde seran canalizadas las mismas,

e) Presentar, los niveles de terraceria segura sobrepuestos en el plano de la planta/dc
proyecto de los lotes y las curvas de nivel al detalle,

P
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2. En lo que respecta al punto 5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (Agua,
energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, otros); con relacion a los puntos
de agua potable, vias de acceso. Se le solicita lo siguiente:

a. Presentar, las coordenadas de ubicacion aproximada del pozo a utilizar en fase
operativa por el proyecto,

b. Describir, si se llevaran a cabo trabajos de mejoras al camino de acceso para el
proyecto,

c. Presentar, las coordenadas UTM del trazado del camino de acceso a utilizar por el
proyecto desde la via principal hacia la comunidad de Montilla hasta el area donde se
desarrollara el proyecto e Indicar, la longitud de dicho camino y dimensiones,

d. Presentar, la certificacion de servidumbre emitida por la autoridad competente; para
lo que respecta al camino de acceso desde la via principal de Montilla hasta el area
donde se llevara a cabo el proyecto,

3. En el punto 6.2 TOPOGRAFIA, se describe lo siguiente: . ..tiene una topografia sinuosa, con
pendientes planas y suaves ondulaciones, leves desniveles”. Por lo anterior, se le solicita lo
siguiente:

a. Ampliar, si se llevaran a cabo trabajos de nivelacion y/ o relleno del terreno.

b. Indicar y Georreferenciar, si se contara con sitios de disposicion de material
edafico (botaderos) producto de los trabajos que se realizaran en el proyecto.

c. Indicar, los volimenes aproximados de material a remover, en caso de requerir
material externo, presentar toda la documentacion necesaria que respalde la
actividad.

d. Plantear y Describir, las medidas de mitigacion requeridas, para los movimientos
de suelo a desarrollar.

e. Evaluar, los impactos ambientales a producir y sus respectivas medidas de
mitigacion, en base a los trabajos de terraceria que se requieran realizar al
momento de desarrollarse el proyecto. Presentar, medidas consonas con los
impactos a producir.

4. Presentar, estudio de percolacién debidamente firmado y sellado por personal idéneo, ya que
las coordenadas presentadas en el EsIA del estudio del percolacién no coinciden con las
coordenadas del poligono a desarrollar, adicional nuevamente las coordenadas UTM, debido a
que las presentadas no recaen dentro del poligono presentado en el EsIA.

En tanto que luego de la evaluacion y anélisis de las respuestas presentadas a la NOTA-DRCH-AC-
1042-2021 del 19 de abril de 2021, presentado se determiné que en el documento existian aspectos
técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicito por segunda ocasién al promotor a través
de la NOTA-DRCH-AC-1606-06-2021 del 11 de junio de 2021, la siguiente informacién mediante,
(ver el expediente correspondiente):

a. Presentar, certificacion de servidumbre publica emitida por la autoridad competente
del camino de acceso al proyecto, desde el desvié de la via principal de la comunidad
de Montilla hasta el area donde se desarrollara el proyecto e Indicar, la longitud de
dicho camino y dimensiones,

b. Luego de la inspeccion realizada por parte de personal técnico de la Seccion de
Seguridad Hidrica Chiriqui, la misma a través de la Nota SSHCH-199-2021, considera
que debera presentar informacion referente a lo siguiente:

i. Presentar, un plano en el cual se evidencie el manejo de las aguas del
proyecto,
ii. Indicar, si el drenaje: lo van a tocar o enderezar, si tiene la capacidad para
evacuar toda el drea de drenaje y si se le hizo estudio hidrolégico al mismo;
en caso afirmativo debera presentar dicho estudio hidrolégico. A\
/D
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Una vez analizado, evaluado el EslA, la Declaracion Jurada, la informacion complementaria,
presentada por la empresa promotora, consideramos que el mismo cumplié con los requerimientos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, y que por medio de la
Declaracién Jurada reconoce que el proyecto genera impactos negativo de caracter no significativo y
es responsable de atender adecuadamente el manejo de los impactos ambientales producidos por el
desarrollo del proyecto, por lo que se considera viable.

Es por ello que una vez evaluado el Estudio de impacto Ambiental, se determiné que el mismo se hace
cargo adecuadamente del manejo de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo
que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicion a las normativas aplicables al proyecto (pagina 22 a la 23 del EsIA) y los compromisos
contemplados en el mismo y el promotor tendra que:

a) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Presentar cada cuatro (4) meses durante la etapa de construccién; contados a partir de la
notificacién de la presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacion de
las medidas contempladas en el EsIA, en el informe técnico de evaluacién y la Resolucién de
aprobacion.

¢) Previo inicio a la ejecucién del proyecto, efectuar el pago en concepto de mdemmzacmn
ecoldgica, de conformidad con la Resolucién No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003.

d) Cumplir con el pago de los aforos por la tala de los arboles con didmetros superior a los 20 cm

e) Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de
fauna, la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos resultados
en el correspondiente Informe de Seguimiento.

f) Contar, previo inicio de construccion del proyecto, EL PROMOTOR, debera contar con la
aprobacion del Sistema de recoleccién de aguas residuales, emitidas por la Autoridad
competente.

g) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos y liquidos generados durante la etapa de
construccion.

h) Cumplir con el Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1996 “Reglamenta el Uso de las
Aguas”

i) Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 70 de 27 de julio de 1973 “Reglamenta sobre el
otorgamiento de permisos y concesiones de agua, para el establecimiento del pozo dentro del
proyecto.

j) Cumplir con el Manual de Especificaciones Ambientales del Ministerio de Obras Publicas.

k) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-23-395-99 “Agua Potable”

1) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y Proteccion de la
Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de
aguas continentales y marinas”.

m) Cumplir con la Resolucién N° 277 de 26 de octubre de 1990 “Sistemas de deteccién de
alarmas de incendios”

n) Cumplir con la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario

0) Coordinar antes de inicio de la obra, con la autoridad competente, todo lo concerniente al
transporte de equipo hacia y desde los terrenos donde se realizara el proyecto, velando por el
cuidado de las calles de acceso.

p) Contar con un plan de transito vehicular y canalizacion vial (sefializacion de los frentes de
trabajo, de los sitios de almacenamiento de materiales, entrada y salida de equipo pesado en
las horas diurnas), esto debera ser coordinado con la Autoridad del Tréansito y Transporte
Terrestre, para evitar accidentes de transito y dafios a terceros.

q) Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales, y mallas de proteccion, las cuales
contribuiran a contener los ruidos, no afectar a los transeuntes o las actividades humanas que
se desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

r) El promotor debera implementar medidas efectivas para el control de la erosién y conservar el
cuerpo hidrico que se encuentran colindante con el proyecto.

s) El promotor debera tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el Estudio
de Impacto Ambiental. \

t) Cumplir con la Ley Forestal (Ley 1 del 3 de febrero de 1994). / 3

u) Cumplir con lo indicado en el Informe SINAPROC-DPM-587/13-12-2019, em1t1d0’ por el
Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC). q \
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v) Contar con un sistema de manejo de aguas pluviales adecuado sin causar afectaciones a
terceros.

w) En caso de requerir realizar trabajos de nivelacion y/o relleno del terreno, que superen los
parametros permisibles por la norma, debera acogerse al instrumento de gestion ambiental
correspondiente para tal fin.

X) Presentar y/o acogerse al respectivo instrumento de gestion ambiental aplicable en su
momento para la realizacion de algin tipo de trabajo, obra y/o mejoramiento de la via de
acceso principal que conduce desde la comunidad de Montilla hasta el 4rea en donde se
llevara a cabo el proyecto Residencial Colinas de Montilla (Fase I)

y) Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefializar el area de manera
continua hasta la culminacion de los trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la
finalidad de evitar accidentes.

z) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disefio,
construccion y ubicacion de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto,
emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de proyecto.

aa) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion afectada por el
desarrollo del proyecto, el promotor actuard siempre mostrando su mejor disposicion a
conciliar con las partes actuando de buena fe.

IV. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental y la Declaracion Jurada adjunta, se concluye lo
siguiente:
1. El Estudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en el
articulo 26 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de
mitigacion y prevencidn, apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativos a generarse por el desarrollo de la actividad.

V. RECOMENDACIONES

- Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicion o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para
tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011.

- Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “RESIDENCIAL
COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”, cuyo promotor es MONTILLA'S GARDEN,
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Republica de Panama
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRCH IA —055-2021

De 12 de JULIO de 2021.

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
“RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”

La Suscrita Directora Regional, del Ministerio de Ambiente de Chiriqui en uso de sus facultades
legales, y

CONSIDERANDO:

Que el promotor, MONTILLA'S GARDEN, S.A., propone realizar el proyecto
“RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”,

Que en virtud de lo anterior, el dia cuatro (4) de marzo de 2021, el promotor MONTILLA’S
GARDEN, S.A., persona juridica, con Folio N° 155675178 cuyo Representante Legal es el
sefior FERNANDO ANGUIZOLA GUARDIA, con cédula de identidad personal 8-193-29;
presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), Categoria I, denominado “RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”
claborado bajo la responsabilidad de los consultores GISELA SANTAMARIA y
CHRISTOPHER GONZALEZ, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IAR-010-
98 e IRC-028-00, (respectivamente).

De acuerdo al EslA, el proyecto en evaluacién titulado “RESIDENCIAL COLINAS DE
MONTILLA (FASE I)”, consiste en habilitar una superficie 9 has + 8,054.46 m2 bajo la
zonificacién Fondo Solidario de Vivienda (RBS), para la construcciéon de ciento veinte y seis
(126) residenciales unifamiliares, con un tamafio promedio de 450.00 m* en adelante para los
lotes residenciales, dos (2) 4reas de uso publico, 4reas de calles, parvulario, centro comunal,
iglesia, area de servidumbre pluvial, area comercial urbano, area de tanque de agua y pozo y 4rea
afectada por derecho de via. El proyecto residencial tendré los servicios basicos de agua potable,
electricidad, calles de imprimacién y doble sello, tinaquera para la disposiciéon temporal de
basura y tanque séptico individual para el manejo de las aguas residuales tipo domésticas. El
proyecto colinda con la Quebrada Las Lajas, la misma esta fuera del poligono del proyecto y en
medio del terreno a desarrollar y la quebrada habra una superficie de 17,395.84 m2 definida
como resto libre de la finca 30289295.

El drea de construccion del proyecto serd de 9 has + 8,054.46 m2; el mismo se desarrollara sobre
la Finca con Folio Real No. 30289295, con Cédigo de Ubicacién 4510, propiedad de la empresa
MONTILLA'S GARDEN, S.A., la cual actualmente consta de 11 Ha + 5454 m?30 dm? de las
cuales se utilizaran 9 has + 8,054.46 m” para el desarrollo del proyecto Residencial Colinas de
Montilla (Fase I); dicha finca se localiza en el corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de
David, provincia de Chiriqui.

El monto total de la inversion se estima en B/ 4, 500,000.00 (cuatro millones quinientos mil
dolares).

El proyecto se construird en las coordenadas UTM (DATUM WGS-84) ubicadas en 16s
siguientes puntos, segin se describe en el EsIA presentado y el poligono consta dg un 4rea
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aproximada de 9 has + 8073 m’; de acuerdo a la verificacion de coordenadas realizada por parte
de la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental:
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COORDENADAS UTM DATUM
WGS-84
Punto N° ESTE NORTE

1 336508.214 | 935698.826
2 336531.876 | 935443.101
3 336535.718 | 935442.810
4 336553.073 | 935442.513
5 336559.328 | 935443.489
6 336568.793 | 935444.966
7 336589.969 | 935449.446
8 336606.257 | 935451.598
9 336625.823 | 935453.448
10 336644.628 | 935455.246
11 336662.349 | 935456.541
12 336673.271 | 935457.354
13 336682.562 | 935458.061
14 336698.514 | 935460.308
15 336716.907 | 935465.816
16 336733.428 | 935472.100
17 336745.509 | 935476.205
18 336759.692 | 935482.270
19 336775.723 | 935489.685
20 336791.280 | 935496.083
21 336807.834 | 935502.462
22 336818.076 | 935506.114
2] 336852.768 | 935521.408
24 336864.116 | 935526.395
25 336878.960 | 935533.251
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26 336891.047 | 935538.740
27 336911.724 | 935547.737
28 336927.933 | 935554.367
29 336955.552 | 935564.222
30 336965.008 | 935568.286
31 336980.968 | 935576.404
32 336996.632 | 935584.995
33 337009.917 | 935593.608
34 337019.397 | 935600.520
35 337020.054 | 935604.094
36 337020.854 | 935608.425
37 337021.242 | 935621.299
38 337021.841 | 935630.235
39 337023.784 | 935661.390
40 337013.161 | 935664.446
41 337003.191 | 935664.079
42 337000.420 | 935667.921
43 336984.497 | 935671.066
et 336978.729 | 935672.424
45 336969.156 | 935674.013
46 336949.638 | 935676.691
47 336932.543 | 935679.342
48 336915.769 | 935682.348
49 336901.843 | 935684.828
50 336890.514 | 935686.459
51 336867.001 | 935690.846
52 336853.943 | 935693.625
53 336823.721 | 935700.925
54 336817.015 | 935703.245
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Que mediante el PROVEIDO DRCH-IA-ADM-017-2021, del 8 de marzo de 2021, (visible en

55 336792083 | 935712,223
56 336784.848 | 935713.210
57 336778.442 | 935713.305
58 336772.080 | 935712.964
59 336757.478 | 935711.210
60 336742.892 | 935709.973
61 336729.183 | 935708.810
62 336710.628 | 935707.076
63 336702.960 | 935707.036
64 336690.845 | 935705.995
65 336676.677 | 935704.998
66 336656.704 | 935703.375
67 336644.261 | 935702.336
68 336623.520 | 935700.080
69 336612.085 | 935699.298
70 336599.470 | 935698.284
71 336580.642 | 935695.162
72 336569.379 | 935693.065
73 336563.913 | 935692.253
74 336556.416 | 935690.825
75 336549.271 | 935690.486
76 336543.425 | 935691.169
71 336538.052 | 935691.979
78 336534.473 | 935692.519
79 336525.292 | 935694.895
Pozo 336997 935594

Fuente: EsIA presentado por el promotor

el expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacién y anélisis el

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL /
COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en/ f
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Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
155 de 5 de agosto de 2011y el Decreto Ejecutivo 36 del 3 de junio de 2019, se surtid el proceso
de evaluacion del referido Estudio de Impacto Ambiental, tal como consta en el expediente
correspondiente;

Como parte del proceso de evaluacion, se verifico las coordenadas presentadas en el Estudio de
Impacto Ambiental en la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, la cual se envi6 para
verificacion el dia 11 de marzo de 2021; en tanto que la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental emitié sus comentarios el dia 15 de marzo de 2021 (ver el expediente
correspondiente);

Que el dia 12 de marzo de 2021, se emite la NOTA-SEIA-032-03-2021, en donde se le invita a la
Seccién de Seguridad Hidrica a participar de inspeccion al sitio propuesto para el proyecto, el dia
17 de marzo de 2021,

Que el dia 18 de marzo de 2021, se realiz6 inspeccion al drea propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal técnico de la Secciéon de Evaluacion de Impacto Ambiental, en
tanto que el dia 25 de marzo de 2021 se elabora Informe Técnico de Inspecciéon No. 022-03-
2021,

Que el dia 19 de abril de 2021, se emite la NOTA-DRCH-AC-1042-2021, en la cual se le
solicita al promotor del proyecto, primera informacion aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), Categoria I, titulado Residencial Colinas de Montilla (Fase I); notificindose
asi el Representante Legal de la empresa promotora el 29 de abril de 2021,

Que el dia 19 de mayo de 2021, la empresa promotora del proyecto en mencion, presenta las
respuestas a la NOTA-DRCH-AC-1042-2021, en la Direcciéon Regional de Chiriqui,

Que el dia 10 de junio de 2021, se recibe la NOTA SSHCH 199-2021, emitida por parte de la
Seccion de Seguridad Hidrica, en donde dicha seccién emite su criterio técnico en base a la
inspeccion realizada por su parte el dia 4 de junio de 2021,

Que el dia 11 de junio de 2021, se emite la NOTA-DRCH-AC-1606-06-2021, en la cual se le
solicita al promotor del proyecto, primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), Categoria I, titulado Residencial Colinas de Montilla (Fase I); notificandose
asi el Representante Legal de la empresa promotora el 15 de junio de 2021,

En tanto que el dia 2 de julio de 2021, la empresa promotora del proyecto en mencién, presenta
las respuestas a la NOTA-DRCH-AC-1606-06-2021, en la Direccién Regional de Chiriqui,

Que, luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, la
Declaracién Jurada y la informaciéon complementaria, correspondiente al proyecto
“RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”, mediante Informe Técnico
recomienda su aprobacién, fundamentindose en que el mencionado Estudio de Impacto
Ambiental cumple con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en
el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y se hace cargo adecuadamente de los
impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo que se considera ambientalmente
viable;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y

aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente; Z \
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Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente

relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria I, correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL
COLINAS DE MONTILLA (FASE I)”, cuyo promotor es MONTILLA'S GARDEN, S.A.,
con todas las contempladas en el referido Estudio.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor MONTILLA’S GARDEN, S.A., que debera incluir en
todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de
la presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor del proyecto “MONTILLA’S GARDEN, S.A.”, que esta
resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor MONTILLA'S GARDEN, S.A., que, en adicién a los
compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a) Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Presentar cada cuatro (4) meses durante la etapa de construccion; contados a partir de la
notificacion de la presente resoluciéon administrativa, un informe sobre la implementacién
de las medidas contempladas en el EsIA, en el informe técnico de evaluacién y la
Resolucion de aprobacion.

¢) Previo inicio a la ejecucion del proyecto, efectuar el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, de conformidad con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de
2003.

d) Cumplir con el pago de los aforos por la tala de los arboles con didmetros superior a los
20 cm

e) Notificar a la Direccién Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de
fauna, la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos
resultados en el correspondiente Informe de Seguimiento.

f) Contar, previo inicio de construccion del proyecto, EL PROMOTOR, deberé contar con
la aprobacion del Sistema de recoleccion de aguas residuales, emitidas por la Autoridad
competente.

g) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos y liquidos generados durante la etapa
de construccion.

h) Cumplir con el Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1996 “Reglamenta el Uso de
las Aguas”

i) Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 70 de 27 de julio de 1973 “Reglamenta sobre el
otorgamiento de permisos y concesiones de agua, para el establecimiento del pozo dentro
del proyecto.

j) Cumplir con el Manual de Especificaciones Ambientales del Ministerio de Obras
Publicas.

k) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-23-395-99 “Agua Potable”
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1) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y Proteccion
de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y
masas de aguas continentales y marinas”.

m) Cumplir con la Resolucién N° 277 de 26 de octubre de 1990 “Sistemas de deteccién de
alarmas de incendios”

n) Cumplir con la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo Sanitario

0) Coordinar antes de inicio de la obra, con la autoridad competente, todo lo concerniente al
transporte de equipo hacia y desde los terrenos donde se realizard el proyecto, velando
por el cuidado de las calles de acceso.

p) Contar con un plan de transito vehicular y canalizacion vial (sefializacion de los frentes
de trabajo, de los sitios de almacenamiento de materiales, entrada y salida de equipo
pesado en las horas diurnas), esto debera ser coordinado con la Autoridad del Transito y
Transporte Terrestre, para evitar accidentes de transito y dafios a terceros.

q) Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales, y mallas de proteccion, las
cuales contribuiran a contener los ruidos, no afectar a los transeuntes o las actividades
humanas que se desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

r) El promotor debera implementar medidas efectivas para el control de la erosién y
conservar el cuerpo hidrico que se encuentran colindante con el proyecto.

s) El promotor deberd tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el
Estudio de Impacto Ambiental.

t) Cumplir con la Ley Forestal (Ley 1 del 3 de febrero de 1994).

u) Cumplir con lo indicado en el Informe SINAPROC-DPM-587/13-12-2019, emitido por el
Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC).

v) Contar con un sistema de manejo de aguas pluviales adecuado sin causar afectaciones a
terceros.

w) En caso de requerir realizar trabajos de nivelacion y/o relleno del terreno, que superen los
parametros permisibles por la norma, deberd acogerse al instrumento de gestion
ambiental correspondiente para tal fin.

X) Presentar y/o acogerse al respectivo instrumento de gestion ambiental aplicable en su
momento para la realizacion de algln tipo de trabajo, obra y/o mejoramiento de la via de
acceso principal que conduce desde la comunidad de Montilla hasta el area en donde se
llevara a cabo el proyecto Residencial Colinas de Montilla (Fase I)

y) Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefializar el drea de manera
continua hasta la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y preventivos,
con la finalidad de evitar accidentes.

z) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disefio,
construccion y ubicacion de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del
proyecto, emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de
proyecto.

aa) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el
desarrollo del proyecto, el promotor actuard siempre mostrando su mejor disposicion a
conciliar con las partes actuando de buena fe.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto “RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA (FASE
I)”, de conformidad con el Decreto Ejecutivo No 36 de 3 de junio de 2019.

Articulo 6: ADVERTIR al promotor que si infringe la presente resolucién o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancién que corresponda,
conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra

H

o actividad, debera comunicar por escrito a MIAMBIENTE, en un plazo no menor de treinta (39 = 7~
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dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacion
Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. La presente Resolucion Ambiental empezara a regir a partir de su ejecutoria y tendra
vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucién del proyecto, contados a partir de la
notificacion de la misma.

Articulo 9. ADVERTIR que contra la presente resolucion MONTILLA’S GARDEN, S.A.,
podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a
partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucién Politica de la Reptblica de Panam4, Ley 41 de 1
de julio de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011; Decreto Ejecutivo N° 5 del 1
de febrero de 2017, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demdas normas concordantes y
complementarias.

Dada en la ciudad de David, a los doce (12) dias, del mes de julio, del afio dos mil veintiuno (2021).

TECNICO NACIONAL
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “RESIDENCIAL COLINAS DE MONTILLA
(FASE I)”

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.
Tercer Plano: PROMOTOR: MONTILLA’'S GARDEN, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 9 has + 8073 m2

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION DRCH-IA-055-2021 DE 12 DE JULIO DE 2021.
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