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2.0- RESUMEN EJECUTIVO.

Este proyecto tiene como objetivo la construccion de un edificio residencial denominado
“Hotel Residencial La Primavera” , en un terreno cuya superficie total es de 814.0025 mts?,
producto de las fincas cuyas numeraciones y demas documentacion son las siguientes;
Finca (Inmueble) Panama, Cdodigo de Ubicacion 8700, Folio Real N° 11746 (F), con una
superficie de 321 m? + 14 dm?y la Finca (Inmueble) Panamé, Cédigo de Ubicacién 8706,
Folio Real N° 10330 (F), con una superficie de 492 m? + 8625 cm? Ubicada en el
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panamd, Republica de
Panama. Cuya propietaria es la empresa CARBALLINO HOLDING, S.A.; registrada en
(Mercantil), Folio N° 455894 desde el 11 de junio de 2004. Esta construccion servira para
aprovechar el terreno que actualmente mantiene una estructura la cual serd demolida con

la finalidad de ampliar el mercado del servicio residencial en el area.

La estructura constara de ocho (8) plantas, paredes de bloques de 4 pulgadas espesor
con repello liso ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado
calibre 26, cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas de vidrios, pintura y otros

acabados, consonos con las construcciones modernas.

Este Estudio de Impacto Ambiental permite identificar los posibles impactos
ambientales que pudiera ocasionar el desarrollo del proyecto, al mismo tiempo permitira
seleccionar las alternativas de mitigacion mas adecuadas para prevenirlos, mitigarlos y
compensarlos. Los principales impactos asociados a las alternativas propuestas, estan

relacionados con las acciones de limpieza y erosion.

Las actividades a realizar con este proyecto se llevaran a cabo tomando como base los
criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 “Por la
cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998,
General del Ambiente de la Republica de Panama” por la Autoridad Nacional del
Ambiente, a través de la Direccion Nacional de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental.

Para los desechos orgéanicos, producto de las necesidades fisiologicas de los empleados
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en la etapa de construccidon, el promotor, contarAd con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de
realizar recoleccion periodica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto. Durante la
etapa de operacion, la descarga de los desechos liquidos que generara el proyecto, seran

canalizadas por un Sistema de Alcantarillado, bajo la administracién del IDAAN.

Durante la etapa de ejecucion se podran presentar inconvenientes temporales que toda
actividad de esta naturaleza genera, producto del movimiento de equipo pesado, de
materiales y del personal de trabajo, incluyendo ciertos tipos de accidentes y
traumatismos de los trabajadores para lo cual el promotor aplicara las medidas de

prevencion, mitigacion y/o correccion que este estudio recomienda.

Los estudios técnicos de campo, analisis y edicién de este Estudio de Impacto Ambiental,
fueron realizados por el Consultor Ambiental Fernando Cardenas; formalmente inscrito en
el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucién IRC-N° 005-2006, que lo habilita para

la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental.

Con la presentacion de los resultados de esta consultoria ambiental se verificara la

viabilidad Econdmica, Ambiental y de Salud Publica del proyecto.

2.1- Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b)
Numeros de teléfonos: c) Correo electrénico; d) Pagina Web; f) Nombre y Registro

del Consultor.

PROMOTOR CARBALLINO HOLDING, S.A

Direccion Corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama.
Teléfono No disponible

Persona a contactar Rodrigo Diaz

Correo electrénico rdiaz@docabo.com

Numeros de Teléfonos 60367386

Direccion Calle 77 Este y Ave. 4ta C Sur San Francisco

Consultor Fernando Cérdenas Naranjo.

Registro de Consultor IRC-005-2006.
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3.0 INTRODUCCION.

Este proyecto se considera beneficioso, ya que ayudara a impulsar el desarrollo del
area, el cual representa una necesidad permanente, el mismo ofrecera una estructura

de calidad y confort a los futuros usuarios.

De una manera profesional y responsable se han identificado los posibles efectos
negativos que puede generar el proyecto, los cuales deben ser corregidos, eliminados,
compensados o mitigados a través de la ejecucion o implementacion del Plan de
Manejo Ambiental (PMA), que se encuentra debidamente propuesto en este Estudio
de Impacto Ambiental (EIA).

Las actividades principales realizadas dentro de este EsIA fueron: (i) identificacion y
descripcion de los componentes del proyecto propuesto, (ii) identificacion y
evaluacion de las areas y aspectos potencialmente afectados por los trabajos de
construccion del proyecto, (iii) andlisis de los impactos ambientales y socio-
econdémicos, (iv) preparacion de un Plan de Manejo Ambiental (PMA), donde se

recomiendan medidas de mitigacion y (v) preparacion del EslA.

El Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | debe ser un documento de analisis
aplicable a los proyectos incluidos en la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de
este Reglamento, cuya ejecucion no presenta impactos ambientales negativos ni

conllevan riesgos ambientales, significativos.

3.1- Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

Alcance.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, se lleva a efecto, tomando como
base los términos de referencia y criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de
14 de agosto de 2009 “Por la cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41

del 1° de julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama” por el
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Ministerio de Ambiente, a través de la Direccion Nacional de Evaluacion y Ordenamiento
Ambiental y corresponde al proyecto: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”, en un

terreno cuya superficie total es de 814.0025m?.

Para los desechos orgénicos, producto de las necesidades fisiologicas de los empleados
en la etapa de construccidén, el promotor, contard con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a esta actividad, la cual tiene la responsabilidad de

realizar recoleccion periédica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto.

Los estudios técnicos de campo, analisis y edicién del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria | del Proyecto, fueron realizados por el Consultor Ambiental Fernando
Céardenas; formalmente inscrito en el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion

IRC-N° 005-2006, que lo habilita para la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental.

Objetivo general:

El objetivo de este estudio es cumplir con los requisitos que exige la Legislacion Ambiental
panamefia al momento de realizar algun proyecto de desarrollo (Ley No. 41 General del
Ambiente de Panamd, el Decreto Ejecutivo No. 123 que reglamenta el proceso de
evaluacion de impacto ambiental de los proyectos de desarrollo), ademas, cumplir con la
normativa de calidad ambiental existente. En este documento, se presenta la informacion
correspondiente sobre la descripcion general del area y el estado ambiental del sitio antes
de iniciar las labores de construccion y operacion, la prediccion de posibles impactos
potenciales ambientales, sociales, econémicos y a la salud publica, y otros aspectos

prioritarios, que aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.

Objetivos especificos:

e Describir y conocer de manera detallada las actividades que se van a realizar

para el desarrollo del proyecto.
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e Diagnosticar el estado de situacion de los factores ambientales del area de
influencia del proyecto,

e Disefiar el Plan de Manejo Ambiental (PMA) que permita cumplir con la
normativa ambiental vigente; el mismo presentara una serie de programas,
medidas y procedimientos que permitan prevenir, controlar, minimizar y mitigar
los potenciales impactos socio-ambientales, en beneficio de la conservacion de
los recursos naturales y socioculturales del area de intervencion del proyecto.

Metodologia:

En el desarrollo de este trabajo se han empleado tantos métodos tedricos, técnicos y
empiricos que representan un conjunto de técnicas y procedimientos coherentes y
adecuados de comprobada eficacia, destinados a provocar la adquisicion de los

objetivos planteados.

Estos métodos se aplicaron al personal técnico y administrativo encargado del proyecto,
quienes proporcionaron la informacion necesaria y adecuada.

Para determinar el estado ambiental de las areas a desarrollar se emplearon técnicas
de evaluacion rapida, utilizandose técnicas de inspeccién visual, mediciones discretas,
de la literatura especializada, andlisis de la informacién proporcionada por el personal a

cargo del proyecto, y la experiencia profesional del grupo.

Se realizaron las siguientes actividades a fin de cumplir con los criterios definidos:

» Entrevistas, encuestas, visitas e inspeccion de las areas del proyecto, realizadas
por el equipo

» Recopilacién y revision de documentacion e informacion primaria necesaria
proporcionada por el personal del proyecto, para comprender las actividades que
se realizaran.

» Revision de las regulaciones pertinentes

» Revision de literatura especializada

» |dentificacibn de los agentes impactantes al medio fisico, al medio

socioeconémico y humano.
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3.2- Categorizacion: Justificar la Categoria del EslA en la funciéon de los Criterios

de proteccion ambiental
Para clasificar el presente estudio como Categoria |, se tom6 como base los impactos
ambientales no significativos establecidos en los cinco (5) Criterios de Proteccion

Ambiental, como a continuacion se detalla:

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Negativo Categoria
g 5 LI | 1
S o| .2 o
S |8l 5 8|2
o ®) ol o 5 o
Criterio o 2 =l E &
z a =
£l | ®
<
CRITERIO 1: Riesgo para la salud de la poblacion, flora,
faunay sobre el ambiente en general
a) La generacion, reciclaje, recoleccion, almacenamiento, X
transporte o disposicion de residuos industriales, atendida su
composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion;
incluyendo materias inflamables, tdxicas, corrosivas y
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la
accion propuesta.
b) La generacién de efluentes liquidos, gaseosos 0 sus X

combinaciones cuyas concentraciones superen las normas
de calidad ambiental primarias establecidas en la legislacion

ambiental vigente.

c) Los niveles, frecuencias y duracion de ruidos, vibraciones X

y radiaciones.

d) La produccion, generacion, reciclaje, recoleccion y X
disposicion de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la

poblacién expuesta.

e) La composicion, cantidad y calidad de las emisiones X
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes

etapas de desarrollo de la accién propuesta.

10
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f) El riesgo de la proliferacion de patdégenos y vectores
sanitarios como consecuencia de la ejecucion o aplicacion

de planes, programas o proyectos de inversion.

g) La generacion o promocion de descargas de residuos
sélidos cuyas concentraciones sobrepasen las normas

secundarias de calidad o emisién correspondiente.

CRITERIO 2: Alteraciones significativas sobre la cantidad
y calidad del suelo, flora, fauna. Alteracion de la

diversidad biolégica y territorios, recursos patrimoniales

¢) Generacion o incremento de procesos erosivos al corto,

mediano y largo plazo.

d) Pérdida de la fertilidad en los suelos adyacentes a la

accion propuesta.

e) La induccién al deterioro del suelo por desertificacion o
avance de dunas o acidificacion.

f) Acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes.

g) La alteracion de flora y fauna vulnerables, raras,

insuficientemente conocidas o en peligro de extincion.

h) La alteracion del estado de conservacion de especies de

flora y fauna.

i) La introduccién de flora y fauna exdticas.

j) La promocion de actividades extractivas, de explotacion o

manejo de la fauna, flora y otros recursos.

k) La presentacion o generacion de algun efecto adverso

sobre la biota, especialmente la endémica.

) La induccién a la tala de bosques nativos.

m) El reemplazo de especies endémicas o relictas.

n) La alteracion de la representatividad de las formaciones

vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0) La extraccion, explotaciéon o manejo de fauna nativa.

p) Los efectos sobre la diversidad bioldgica y biotecnologia.

g) La alteracion de cuerpos o cursos receptores de agua, por

sobre caudales ecoldgicos.

I
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r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y

bioldgicos del agua.

s) La modificacion de los usos actuales del agua.

t) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas.

u) La alteracién de la calidad del agua superficial, continental

0 maritima y subterranea.

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto
genera o presenta alteraciones significativas sobre
atributos, areas protegidas o valor paisajistico y estético

de una zona.

a) La afectacion, intervencién o explotacion de recursos

naturales en areas protegidas.

b) Generacién de nuevas areas protegidas.

¢) Madificacién de antiguas areas protegidas.

d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e) La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con

valor paisajistico y/o turistico.

X X| X X

f) La obstruccién de la visibilidad a zonas de valor

paisajistico.

g) La modificacién en la composicion del paisaje.

h) La promocién de la explotacion de la belleza escénica.

i) El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o

turisticas.

CRITERIO 4: Se define cuando se genera reasentamiento,
desplazamientos de comunidades humanas y

alteraciones significativas sobre los ecosistemas de vida.

a) La induccién de comunidades humanas que se encuentren
en el area de influencia del proyecto a reasentarse o

reubicarse, temporal o permanentemente.

b) La afectaciéon de grupos humanos protegidos por

disposiciones especiales.

¢) La transformacioén de actividades economicas, sociales y

culturales con base ambiental del grupo humano.

12
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d) La obstruccién al acceso a recursos naturales que sirven X

de base a las comunidades aledarias.

e) La generacion de procesos de ruptura de redes sociales. X

f) Cambios en la estructura demografica local.

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con X

valor cultural.

h) La generacion de nuevas condiciones para los grupos o X

comunidades humanas.

CRITERIO 5: Se define cuando el proyecto genera o X
presenta alteraciones sobre monumentos, sitios con

valor antropoldgico, arqueoldgico e historico.

a) Afectacion, modificacion y deterioro de un monumento X

histérico, arquitectdnico, publico y arqueoldgico.

a.l) Afectacion de una zona tipica o santuario de la X
naturaleza.
b) Extraccion de piezas de construccion con valor histérico, X

arquitectonico o arqueoldgico.

¢) Afectacion de recursos arqueolégicos en cualquiera de las X

formas.

El analisis técnico para seleccionar la categoria del estudio de impacto ambiental, se
fundamenta en la no ocurrencia de impactos negativos significativos en ninguno de los
cincos criterios arriba descritos. Tomando en consideracién el andlisis de los criterios
versus las acciones del proyecto, se cataloga entonces el proyecto como Categoria |

sobre la base del analisis técnico.

13
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4.0 INFORMACION GENERAL.

4.1- Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacién, certificado de existencia y representacién legal de la empresa y
certificado de registro de la propiedad, contratos y otros.

a. Promotor: CARBALLINO HOLDING, S.A. registrada en (Mercantil), Folio N° 455894 desde el 11
de junio de 2004.

b. Representante Legal: Agustin Crespo Hernandez. Cédula: 8-521-630.

c. Teléfonos: No disponible

d. Ubicacién: Corregimiento de Bella Vista, distrito de Panamad, provincia de Panama, Republica de

Panama.

e. Certificado de registro de la propiedad: Finca (Inmueble) Panama, Cddigo de Ubicacién 8700,
Folio Real N° 11746 (F), y Finca (Inmueble) Panam4, Cddigo de Ubicacién 8706, Folio Real N°
10330 (F).

4.2- Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente y Copia del recibo de pago, por

tramites de evaluacién (Adjuntos).

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

Para la identificacién, evaluacién y cuantificacion de los impactos ambientales de un
proyecto, se requiere desarrollar una descripcion del mismo que contemple todas las
actividades y operaciones que pudieran incidir sobre el ambiente fisico, biologico,

econdmico, social e histérico-cultural.

La estructura constara de ocho (8) plantas, paredes de bloques de 4 pulgadas espesor
con repello liso ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado
calibre 26, cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas y vitrinas de vidrios, puertas
enrollables, pintura y otros acabados, cénsonos con las construcciones modernas. El

proyecto consiste en la construccion de un Hotel Residencial de una (1) Torre, con

14
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planta baja y ocho (8) altos, la planta baja (000) es destinada para oficina
administrativa, local comercial con su respectivo bafo sanitario, restaurante, bar,
depdsito, comedor, cocina, escaleras, aceras, lobby, area para el ascensor y una
tinaguera en la parte exterior del edificio. La planta 100, es destinada a dieciséis (16)
estacionamientos, incluido uno (1) para personas con capacidades especiales. Las
plantas 200 a 500, destinadas a doce habitaciones c/u. incluyendo en la planta 200 y
300 una (1) habitacion para personas con capacidades especiales. En la planta 600 se
construiran 11 habitaciones y en la planta 700 se construiran 10 habitaciones. Haciendo
un total de sesentainueve (69) habitaciones para el hotel, Todas las habitaciones
constaran con sus respectivos bafios sanitarios. La planta 800 (azotea), estara
destinada para el cuarto de maquinas de ascensor y tanque de reserva de agua.

El area de construccion es la superficie total del terreno.

Presentacion de cuadro de &reas generales.

CUADRO DE AREAS GENERALES

Nivel Area Cerrada Area Abierta Circulacion y Usos
Estacionamientos

000 (P.B.) 463.59 m? 42.96 m? 223.27 m? Planta Baja
100 135.45 m2 0.00 m? 460.65 m? Estacionamientos
200 581.52 m? 122.59 m2 0.00 m2 12 habitaciones
300 581.52 m? 0.00 m? 0.00 m? 12 habitaciones
400 581.52 m? 0.00 mz 0.00 mz 12 habitaciones
500 581.52 m? 0.00 m2 0.00 mz 12 habitaciones
600 540.44 m? 41.08 m2 0.00 mz 11 habitaciones
700 537.29 m? 0.00 m2 0.00 mz 10 habitaciones
800 53.10 m? 484.19 m? 0.00 mz Azotea
800A 49.32 m2 0.00 mz 0.00 mz Cuarto de maquinas
Total 4,105.27 m? 690.82 m? 683.92 m? 69 habitaciones

lks)
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Queremos sefialar que dentro del area de estudio actualmente existe una vieja
estructura en operacion denominada “Residencial Primavera”, que sera demolida para
la construccion del nuevo edificio del Hotel La Primavera. Los desechos solidos
resultantes de esta demolicion seran trasladados en camiones privados y depositados

en sitios recomendados dentro del relleno sanitario de Cerro Patacon.

Este proyecto, durante su fase constructiva y operativa l6gicamente ocasionara pocas

molestias a la poblacion y otras estructuras que se encuentran en su entorno.

Se tomard muy en cuenta el elemento de seguridad, aplicando medidas de seguridad
para el uso de maquinarias, equipos y materiales, asi como el uso de equipos de
proteccion a los trabajadores que laboren en el proyecto. Por otro lado, y nho menos
importante seran las medidas a considerar para limitar y mitigar los posibles impactos
que el proyecto pueda ocasionar al ambiente y a las personas circundantes.

5.1. Objetivos del proyecto, obra o actividad y su justificacion.
Objetivos del proyecto:

ﬁEste proyecto tiene como objetivo la construccidon de un edificio de servicio
residencial, en un terreno cuya superficie total es de 814.0025 m?. Ofreciendo a los
futuros usuarios la oportunidad de una estructura de calidad y confort.

é Cumplir con la legislaciébn y normativa vigente como lo establece la Ley NO. 41
“General de Ambiente de la Republica de Panama” y el Decreto Ejecutivo No. 123
del 14 de agosto de 20009.

ﬁCumpIir con las demas leyes, decretos, reglamentos y normas aplicables a este tipo
de proyectos.

ﬁProteger la salud y el ambiente del area donde se llevaran a cabo las actividades

relacionadas con el proyecto.
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Justificacion

El crecimiento que Panama ha tenido en las ultimas décadas, en diversas areas como
son; poblacién, comercio en general, iniciativas de turismo, la expansion del Canal, la
zona Libre, y la industria de la construccion, entre otros; han creado la necesidad de
realizar emprendimientos multimillonarios en la edificacion de infraestructuras
destinadas a diversos fines, generando cambios profundos en diversos puntos de la
ciudad, no solamente en areas exclusivas sino también que este crecimiento se ha
proyectado hacia otras areas, antes clasificadas como de menor exclusividad y por

tanto, de menor valor.

El desarrollo del proyecto en mencidn se ejecutara dentro de todos los parametros que
establecen las normas ambientales del pais y considerando como accion prioritaria las
medidas de mitigacion que se establecen en este Estudio de Impacto Ambiental como

acciones de compensacion por el nivel de afectacion que dicho proyecto genere.

El desarrollo de este proyecto, se ajusta a las normas existentes y se hara un uso 6ptimo y
rentable de este terreno. Es una actividad que no genera impactos significativos a la
calidad ambiental, ni la salud, y permite mejorar la calidad de vida y bienestar de los

futuros usuarios.
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5.2- Ubicacion geografica, incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geograficas del poligono del proyecto.

Finca (Inmueble) Panama, Cddigo de Ubicacion 8700, Folio Real N° 11746 (F), y Finca
(Inmueble) Panam4, Cadigo de Ubicacion 8706, Folio Real N° 10330 (F). Ubicadas en
el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panam4, provincia de Panam@, Republica de

Panama.

La localizacion geogréfica del terreno mediante el sistema UTM, con proyeccion Datum
WGS84.

Puntos | Coordenadas UTM , Datum WGS84.

E N
1 661259 992379
2 661233 992385
3 661224 992355
4 661243 992345
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5.3- Legislacion, Normas Técnicas e instrumentos de gestién ambiental aplicables
y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Se mencionan a continuacion leyes y normas que regulan el sector y el proyecto.

La Constituciéon de la Republica de Panama de 1972, la cual ha sido reformada por el
acto de 1978 y el Acto Constitucional de 1983, sefala en el Capitulo 7 del Titulo I,
sobre el Régimen Ecoldgico, que se establece en su Articulo 115. “El Estado y todos
los habitantes del territorio nacional tienen el deber de propiciar un desarrollo social y
econémico que prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio
ecoldgico y evite la destruccidn de los ecosistemas”. Motivo por el cual se crean normas
ambientales nacionales que obligan a la obtencion de permisos para el desarrollo de
proyectos, obras o construccion, teniendo en cuenta lo establecido en la Constitucion
de la Republica de Panama.

Leyes relacionadas con el Ambiente:
1. Ley 41 del 1 de julio de 1998, por medio del cual se establece la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente.

2. Ley 8 del 25 de marzo de 2015, por medio del cual se crea el Ministerio de Ambiente
como la entidad rectora del Estado en materia de proteccidn, conservacion,
preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales
para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica

nacional de Ambiente.

3. Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la
Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo N° 209 de 5 de septiembre de
2006.

4. Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 201. Que modifica el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009.
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5. Ley 30 del 30 de diciembre de 1994 por la cual se establece la obligatoriedad de
presentar ante el Ministerio de Ambiente, un Estudio de Impacto Ambiental para todo

proyecto y/o actividad humana que deteriore o afecte el medio ambiente fisico o natural.

6. Ley 1 del 3 febrero de 1994, por la cual se establece la Legislacién Forestal en la

Republica de Panama y se dictan otras Disposiciones.

7. Acuerdo 116 del 16 de junio de 1996 por la cual se reglamenta los permisos de
aprobacion de planos y ocupacién de las obras terminadas. Alcaldia de Panama.

8. Ley 5 del 28 de enero de 2005. Sobre Delito Ambiental.

9. Resolucién N° AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. Por la cual se establece la
tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para obras de desarrollo,

infraestructura y edificaciones.

Leyes Relacionadas con Calidad Ambiental
1. Resolucion de Gabinete 36 de 31 de mayo de 1999. Por la cual se aprueba la
Estrategia Nacional del Ambiente”. (G.O. 24,874 de 28 de agosto de 1999

2. Decreto Ejecutivo 58 de 16 de marzo de 2000. “Por el cual se reglamenta el
Procedimiento para la Elaboracion de Normas de Calidad Ambiental y Limites Maximos
Permisibles”. (G.O. 24,014 de 21 de marzo de 2000)

3. Decreto Ejecutivo 1 de 15 de enero de 2004 Que determina los Niveles de Ruido
para las Areas Residenciales e Industriales”. (G.O. 24,970 de 20 de enero de 2004)

4. Resolucién AG-0019 de 23 de enero de 2003. Por medio de la cual se ordena dar
inicio al Proceso para la Elaboracion del Anteproyecto de Normas sobre Ruido y
Vibraciones, la Constitucion del Comité Técnico respectivo, y se dictan otras
Disposiciones”. (G.O. 24,733 de 4 de febrero de 2003).

Leyes relacionadas con Biodiversidad

1. Ley 3 de 14 de enero de 1957. Sobre Proteccion de Recursos Naturales”. (G.O.
13,174 de 16 de febrero de 1957.
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2. Resolucion AG-0164-2002 de 22 de abril de 2002. Por medio de la cual se crea la
Comision Nacional de Biodiversidad”. (G.O. 24,548 de 9 de mayo de 2002).

3. Ley 24 de 7 de junio de 1995. Sobre Vida Silvestre. Esta ley establece que la vida
silvestre es parte del patrimonio natural de Panama y declara de dominio publico su
proteccion. Con este documento se pretende regular la conservacion de la vida silvestre
fortalecer la estructura administrativa, crear mecanismos de financiamiento, impulsar la
investigacion y regular la comercializacion, asi como la caza y pesca en el territorio

nacional.

Leyes relacionadas con Recursos Hidricos

1. Decreto Ley N° 35 del 22 de septiembre de 1966. Se establece la reglamentacién
sobre el uso de las aguas en Panama dentro del Titulo: “Salubridad e Higiene de las
Aguas”. El Articulo 54 sefiala que: “es prohibido arrojar a las corrientes de agua de uso
comun, sean o no permanentes, o al mar, los despojos de empresas industriales,
inmundicias u otras materias que las puedan contaminar o las hagan nocivas para la
salud del hombre, animales domésticos o0 peces”, estableciendo sanciones vy
determinando las instituciones que pueden aplicar estos reglamentos de acuerdo a la
Ley, para asegurar la salubridad e higiene de las aguas, estableciendo un régimen de

infracciones y multas”

2. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, Agua, Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Cuerpos y Masas de Aguas Superficiales y Subterraneas”.
(G.0O. 24,115 de 10 de agosto de 2000).

3. Resolucion No. 350 del 26 de julio 2000. Se aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT No. 39-2000, sobre la descarga de efluentes liquidos.

Leyes Relacionadas con la Salud

1. Codigo Sanitario de 1946, en el cual se norman diversos aspectos sobre el manejo
de desechos sélidos, liquidos y gaseosos y atribuye a las autoridades de salud la
responsabilidad de hacer cumplir éstas normas.
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2. Normas de Seguridad para el obrero, elaboradas por la Camara Panamefia de la

Construccion.

Leyes relacionadas con seguridad y construccion
1. Decreto No. 255 de 18 de diciembre de 1998. Sobre mantenimiento de maquinas

pesadas.
2. Decreto No. 150 de 1971. Ruidos Molestos.
3. Decreto No. 252 de 1971. Legislacion laboral, reglamento de seguridad en el trabajo.

4. Resolucion No. 124 de 20 de marzo de 2001. MICI. Aprueba el Reglamento Técnico
DGNTI- COPANIT 43-2001 Higiene y Seguridad Industrial, para el control de la

contaminacion atmosférica en ambientes de trabajo producida por sustancias quimicas.

5. Decreto ejecutivo No. 15 del 3 de julio de 2007. Por el cual se adoptan medidas de
emergencia en la industria de la construccion, con el objeto de reducir la incidencia de

accidentes en los puestos de trabajo.

6. Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008. Este reglamento tiene por objeto
regular y promover la seguridad, salud e higiene en el trabajo de la construccién, a
través de la aplicacion y desarrollo de medidas y actividades necesarias, para la
prevencion de los factores de riesgos en las obras de construccion, tanto publicas como
privadas.

7. Manual de Especificaciones Técnicas del Ministerio de Obras Publicas; donde se

establecen las pautas para ejecutar de manera adecuada proyectos de carreteras.

8. Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947 por el cual se aprueba el Cédigo Sanitario. El
Caddigo sanitario regula en su totalidad los asuntos relacionados con la salubridad e

higiene publica, la politica sanitaria y la medicina preventiva y curativa.

9. Resolucion N° 41,039-2009-J.D, del 26 de enero del 2009, por la cual se aprueba el
Reglamento General de Prevencion de Riesgos Profesionales y de Seguridad e Higiene
del Trabajo.
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5. 4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.

El proyecto dara inicio por parte del Promotor con la etapa de planificacion, cuyas
actividades incluirdn los estudios preliminares, los andlisis financieros, técnicos y
ambientales. Una vez se hayan finalizado estos estudios, se iniciara la etapa de
construccion y ejecucion, y por ultimo la puesta en marcha o sea la etapa de operacion
del proyecto. Las etapas (planificacion, construccion, operacion y abandono) en las que

se desarrollara el proyecto se describen a continuacion:

5.4.1. Planificacion:

Esta es la primera etapa del proyecto y contempla la elaboracion de los estudios de
factibilidad técnica y financiera, agrimensura y confeccién de los planos del proyecto,
elaboracion del presente Estudio Impacto Ambiental, asi como los tramites legales de
los permisos correspondientes a este tipo de proyecto. Para completar los estudios

mencionados, se realizaron las siguientes actividades:

% Se hizo revision de bibliografias relacionadas, estudios relacionados con el
proyecto, ademas se revisaron las especificaciones ambientales vigentes.

% Se elaboré el siguiente Estudio de Impacto Ambiental como parte de la
planificacion.

% Se hizo una consulta publica, a través de entrevistas y el levantamiento de

encuestas de opinidn, sobre todo en los lugares aledafios, para conocer la

opinidbn y recomendaciones de los moradores colindantes y trabajadores

referentes a este proyecto.

Asi mismo, en esta etapa se presentd para consideracion de las autoridades
municipales el concepto del proyecto y los disefios en etapa de anteproyecto para la
realizacion del mismo, obteniéndose aprobacion de las autoridades competentes a nivel
de Ingenieria Municipal, ATT, MOP, y otros permisos. Igualmente, incluye esta etapa la
elaboracion y aprobacion del estudio de impacto ambiental ante el Ministerio de

Ambiente, el cual es el tema que nos ocupa.
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¢ Diseflo geométrico, Disefio estructural.
¢ Elaboracién de Estudio de Impacto.
e Confeccién y Aprobacion de Planos de Anteproyecto

e Aprobacion del Estudio de Impacto por el Ministerio de Ambiente.

Una vez el contratista haya realizado todos los estudios, la informacion levantada en
campo suministra a los disefiadores del proyecto, elementos reales para elaborar los
disefios preliminares y finales de los diferentes componentes que formaran el proyecto.

5.4.2 Construccion/Ejecucion

La fase de construccién podré ejecutarse una vez que el promotor tenga la aprobacion
del Estudio de Impacto Ambiental y se hayan terminado los disefios y planos
constructivos. ElI promotor, contratard una empresa nacional para efectuar las

actividades propias de este tipo de construccion.

La construccion de obras civiles sera ejecutada por personal idéneo (en el cumplimiento
de la Ley 15 del 26 de enero de 1959). El disefio estructural, los planos y las
especificaciones de materiales para las infraestructuras deberdn cumplir con el
Reglamento de Disefio Estructural para la Republica de Panama, mismos que deben

ser revisados y aprobados por la autoridad competente.

Para el desarrollo del proyecto se planea trabajar de lunes a viernes en horario diurno
de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sadbados de 7:00 a.m. a 12:00 m.d., para evitar molestias
a los residentes del area cercana al proyecto. Se tomara en cuenta todas las
recomendaciones realizadas por los moradores y las entidades competentes, para

evitar conflictos al momento del desarrollo de las actividades constructivas.

En esta etapa de construccion se realizaran las siguientes actividades propias del

desarrollo del proyecto.
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e Limpieza

La limpieza del é&rea incluye la
eliminacion de todo tipo de
desechos, incluyendo la vegetacion
existente. Para el caso se pudo

observar la existencia de

vegetacion graminea (grama) en
pequefia cantidades a un costado
del terreno, que alcanza
aproximadamente el 5% del area

total del proyecto, el resto se

encuentra cubierto de concreto y gravilla. Actualmente existe una estructura residencial.

La misma sera demolida para dar paso a la construccién del nuevo edificio.

v' Demolicidén:

En el terreno objeto de estudio se encuentra una estructura comercial denominada
“Residencial Primavera”, que sera demolida para la construccion del nuevo edificio del
Hotel La Primavera. Los desechos sdlidos resultantes de esta demolicibn seran
acopiado dentro del terreno temporalmente y su posterior traslado en camiones
privados y depositados en sitios autorizado dentro del relleno sanitario de Cerro

Patacon.

v Nivelaciéon de Terreno.

El terreno presenta topografia plana, sobre el cual se realizara una pequefa nivelacion
para obtener los niveles adecuados, de forma tal que facilite la entrada y salida de los
vehiculos a las futuras estructuras, lo que indica que la nivelacién que se realicen para
la construccion del edificio a construir pueden ser minimas en funcion de que el terreno

no presenta pendiente pronunciada, el material producto de la demolicion de las
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estructuras existente serdn acopiado dentro del terreno temporalmente y su posterior
traslado en camiones privados y depositados en sitios autorizado dentro del relleno

sanitario de Cerro Patacon, esta actividad estara a cargo del promotor del proyecto.

» Excavaciones para las tuberias de sistemas hidraulicos de agua potable,

sanitario y aguas pluviales.

El sistema de agua potable, se acoplara a la tuberia madre del sistema que administra el
IDAAN. Las aguas servidas generadas en el proyecto seran canalizadas hacia el sistema

de alcantarillado que existe en la zona.

Las aguas pluviales, se conduciran al Canal Pluvial Abierto existente en el area, de

acuerdo al Plano de Disefio Pluvial del Area, el cual debera estar aprobado por el MOP.

» Fundaciones y estructuras de la edificacion.

Los cimientos del edificio se construiran, en profundidad y anchura de acuerdo a los
planos previamente aprobados por la entidad competente, para lo cual se realizaran
excavaciones donde se instalardn los soportes estructurales a base de concreto y
acero. En las paredes se utilizaran bloques de 4” y acero, y las losas seran de concreto

y acero del mismo modo que todas las columnas.

> Estacionamientos.

Se construiran dieciséis (16) estacionamientos para el uso del edificio. Los mismos
cumplen con las dimensiones aprobadas por el departamento de ingenieria del
Municipio de Panama y por el Ministerio de Obras Publicas. Para estos trabajos, se
colocara el material selecto debidamente compactado al 100% y luego se regara

concreto armado.
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> Instalacion del sistema eléctrico.

Las instalaciones eléctricas se haran segun las normas municipales vigentes, el cédigo
eléctrico y los planos debidamente aprobados. Una vez, realizadas estas instalaciones,
los promotores realizaran el contrato correspondiente con la empresa ELEKTRA
NORESTE, para el suministro del servicio a toda la edificacion. Posteriormente (antes
de ser usados) todo el sistema debera ser revisado por las instancias correspondientes

como norma de seguridad.

» Recoleccion de los desechos.
Para los desechos organicos, producto de las necesidades fisiologicas de los
empleados en la etapa de construccion del proyecto, el promotor contara con servicios
sanitarios portatiles arrendados por una empresa encargada de brindar estos servicios,
la cual tiene la responsabilidad de realizar un mantenimiento periodico y eliminar las

letrinas al finalizar el proyecto.

Para los desechos de origen organicos, e inorganicos, como concreto, plasticos,
madera, aceros, papeles, etc., el promotor realizara limpiezas y recoleccién diaria de los
mismos, los cuales seran trasladados dos veces por semana mediante camiones de
volquete para que sean vertidos en el relleno sanitario en coordinacién con el Municipio

de Panama.

5.4.3 Operacion.

Después de finalizada la construccion del edificio, debe estar disponible para su

funcionamiento.

En esta etapa, se generardn aguas residuales, productos de las necesidades
fisiologicas de los usuarios. Para este fin, se utilizaran servicios sanitarios
porcelanizados (inodoros) con lavamanos cuyas aguas seran canalizadas por un

Sistema de alcantarillado.
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Los desechos solidos generados, son pequefias cantidades de basura comun lo cual
seran recolectados en bolsas plasticas de polietileno, y depositadas en las tinagueras
ubicada en la parte exterior del edificio para su posterior traslado al relleno sanitario del

area.

5.4.4 Abandono.

Para este proyecto no se contempla abandono del mismo, ya que es de utilidad
creciente y serd duradero si se le da el debido mantenimiento preventivo y de
conservacion.

En caso de desistir, el promotor, una vez iniciada la construccion, notificara
oportunamente a las autoridades competentes y tendra la responsabilidad de retirar
todo equipo mdévil, material u otros presentes en el area, con la finalidad de dejar el
espacio limpio, libre de focos de contaminacion y lo mas similar a su estado inicial,
mediante un plan de Abandono, confeccionado previo a realizar cualquier accién, donde
una vez expuestas las medidas de mitigacion presentadas en el estudio de las

condiciones ambientales pre existente, estas puedan recuperarse.

Se detallan algunos problemas a resolver previo al cierre total de las actividades, en
caso de abandono:

= Areas expuestas a la erosion.

» Presencia de desechos en el sitio.

= Proliferaciéon de vectores.

La restauracion de la superficie afectada, se llevara a cabo inmediatamente terminadas
las operaciones sobre las zonas afectadas, el promotor debera proceder en base a sus
planes de abandono.

La etapa de abandono o término de las actividades es la rehabilitacion, que consiste en
devolver las propiedades de los suelos a su condicién natural original o a un nivel
adecuado para su uso compatible con sus potencialidades y vocacion de uso de la

tierra.
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El alcance del Plan de Abandono en esta fase comprende principalmente el retiro de
todas las instalaciones temporales (oficinas temporales, almacén o depdsito, patio de
maquinarias) utilizadas en el proyecto, asi como los residuos solidos generados

(plasticos, madera, zinc, entre otros).

El proceso de abandono al concluir la construccion es bastante simple, dada la escasez
de dependencias incluidas y que principalmente contendran instalaciones temporales
para uso de los contratistas. Los componentes del abandono en esta etapa

comprenden:

Area de almacenamiento de equipos, materiales, insumos

Culminada la etapa de construccién de las obras proyectadas, se procedera a
retirar todas las instalaciones utilizadas, limpiar totalmente el area intervenida y

disponer los residuos en el relleno sanitario.

Acopio de residuos soélidos y barios portatiles

Concluidas las labores especificas del abandono se procedera a retirar los
puntos de acopio de residuos soélidos y los materiales generados, de tal forma
gue en la superficie resultante no queden restos remanentes como materiales de
construccién, maquinarias u otros tipos de desechos y los bafios portatiles
deberan ser retirados por la empresa arrendadora. De igual manera, se

procedera con los materiales e insumos en la zona a abandonar.

Equipos y magquinaria pesada utilizada en la obra

Finalizada la etapa de construccién, el escenario ocupado como patio de
magquinarias sera restaurado mediante el levantamiento, reparacion y retiro de
las maquinarias, dejando libre las areas, para su posterior recuperacion

ambiental similar a las condiciones iniciales.
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Limpieza del Lugar

Todos desechos sdlidos provenientes de las instalaciones temporales seran
trasladados a través de los camiones recolectores de la empresa encargada del
aseo municipal o particular contratada, hacia el relleno, aplicando los

procedimientos normales en su manejo.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

La estructura constara de ocho (8) plantas, paredes de bloques de 4 pulgadas espesor
con repello liso ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado
calibre 26, cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas y vitrinas de vidrios, puertas
enrollables, pintura y otros acabados, consonos con las construcciones modernas. El
proyecto consiste en la construccion de un Hotel Residencial de una (1) Torre, con planta
baja y ocho (8) altos, la planta baja (000) es destinada para oficina administrativa, local
comercial con su respectivo bafio sanitario, restaurante, bar, depdésito, comedor, cocina,
escaleras, aceras, lobby, area para el ascensor y una tinaquera en la parte exterior del
edificio. La planta 100, es destinada a dieciséis (16) estacionamientos, incluido uno (1)
para personas con capacidades especiales. Las plantas 200 a 500, destinadas a doce
habitaciones c/u. incluyendo en la planta 200 y 300 una (1) habitacién para personas con
capacidades especiales. En la planta 600 se construiran 11 habitaciones y en la planta
700 se construiran 10 habitaciones. Haciendo un total de sesentainueve (69) habitaciones
para el hotel, Todas las habitaciones constaran con sus respectivos bafios sanitarios. La
planta 800 (azotea), estara destinada para el cuarto de maquinas de ascensor y tanque de

reserva de agua.

Para los desechos orgéanicos, producto de las necesidades fisiologicas de los empleados
en la etapa de construccion, el promotor, contara con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de
realizar recoleccion periodica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto. Durante la
etapa de operacion, la descarga de los desechos liquidos que generara el proyecto, seran

canalizadas por un Sistema de alcantarillado.
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Equipo a Utilizar para la obra son:
= Concreteras
= Compresores
= Andamios
= Camiones de volquetes
= Retroexcavadora
=  Pick-up
= Equipo de acetileno

* Maquina de soldadura

Igualmente se requerira de algunas herramientas como son:
= Serruchos
= Matrtillos
= Palaustres
= Palas
= Mazos
= Carretillas
= Piquetas

= Equipo de proteccion personal (EPP).

5.6. Necesidades de insumos durante la construccién / ejecucion y operacion.

El recurso econdmico o fuente de financiamiento para la construccion de este proyecto
proviene del propietario de la obra y para la operacion inicialmente lo proveerd el duefio
y posteriormente sera el producto de la implementacion de politicas adecuadas de
mercadeo. Los insumos a utilizar, son basicamente aquellos propios de las
construcciones de infraestructuras, tales como los denominados materiales de
construccion de origen mineral: piedra, gravilla, arena y cemento, elementos para
soporte y estructuras (varillas de hierro y acero), bloques de cemento o arcilla, tuberias
tipo PVC, azulejos 0 mosaicos, hojas de zinc y carriolas galvanizadas, clavos de usos y

aplicaciones varias, pinturas, madera, etc.
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Entre las especificaciones tipicas de algunos materiales propios de las obras de

construccion tenemos las siguientes:

Acero

Es una aleacién de hierro con carbono (menos del 2%) y otras sustancias que luego de
ser sometida a muy altas temperaturas en el horno y sumergida en agua fria adquiere
gran dureza y elasticidad por el temple, el hierro proporciona flexibilidad mientras que el
carbono da la dureza, la principal dificultad en su fabricacién es que el horno debe estar
a 1400° C. Puede hacerse rigido, flexible, muy delgado, resistente al calor. A la
corrosion quimica etc. Se pueden fabricar desde resistentes y gigantescas vigas para

puentes y edificios, hasta alambres de una centésima de cm.

Arena

La arena o arido fino es el material que resulta de la desintegracién natural de las rocas
0 se obtiene de la trituracion de las mismas, y cuyo tamafio es inferior a los 5 mm.
Arena fina: es la que sus granos pasan por un tamiz de mallas de 1mm de diametro y
son retenidos por otro de 0.25 mm; Arena media: es aguella cuyos granos pasan por un
tamiz de 2.5 mm de didmetro y son retenidos por otro de 1mm; Arena gruesa: es la que

Sus granos pasan por un tamiz de 5mm de didmetro y son retenidos por otro de 2.5mm.

Azulejo o Baldosa

Es una pieza de pasta ceramica de poco espesor, recubierta por una capa de esmalte
puede ser lisa o con dibujos en diferentes colores. Las formas preferidas son las
cuadradas y las rectangulares sus dimensiones oscilan entre 10 x 10, 15 x 15,20x 20y

20 x 30 cm. Actualmente se fabrican también con otras formas no rectangulares.

Bloque

El bloque de concreto es una pieza prefabricada con forma de prisma recto y con uno o
mas huecos verticales, para su utilizacion en sistemas de mamposteria simple o
estructural, debido a la posibilidad de reforzar las piezas vertical y horizontalmente. El

bloque de concreto es utilizado ampliamente en la construccion, desde viviendas de
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interés social a edificaciones comerciales e industriales. Sus principales aplicaciones
son: muros estructurales; muros de retencion; muros simples o divisorios; y bardas

perimetrales.

Carriolas

Las carriolas de acero galvanizado son perfiles estructurales formados en frio, los
cuales se usan en estructuras sometidas a cargas ligeras y moderadas, o en claros
cortos. Ademas, su disefio permite utilizar el material con efectividad ya que simplifica y
acelera las operaciones de construccion, logrando asi imponerse por su versatilidad a
los sistemas estructurales de madera y concreto. Las Carriolas pueden usarse en

paredes, techos y losas de concreto.

Cemento

Es el producto resultante de la calcinacion de una mezcla homogénea de caliza y
arcilla, que posteriormente es pulverizada. Al mezclarlo con agua, la reaccion quimica
gue sobreviene lo transforma en una pasta con la propiedad de dejarse moldear
mientras se encuentra en estado plastico, luego fragua, endurece y forma un
compuesto resistente, estable y durable. Los tipos de cemento son:

Cemento Uso General: Es usado para pegado de bloques, pisos, pavimentos, aceras y
fabricacion de bloques.

Cemento Portland: es un cemento hidraulico no estructural, usado especialmente en la
albanfileria para repellos y acabados especiales (rustico, recubrimiento de texturas).
Cemento Estructural: Pertenece a la familia de los cementos hidraulicos. La asignacion
de hidraulico se la da su capacidad de fraguar y endurecer al reaccionar quimicamente

con el agua. Se usa en elementos prefabricados, columnas.

Concreto

Es una mezcla de cemento, grava, arena, agua y aditivos que posee la cualidad de
endurecer con el tiempo, adquiriendo caracteristicas que lo hacen de uso comudn en la
construccion. El concreto convencional tiene una amplia utilizacion en las estructuras de

concreto mas comunes. Se emplea para cimentaciones, columnas, losas de piso
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reforzadas, aligeradas, muros de contencion, etc. El concreto armado (hormigdn) es un

concreto en masa reforzado con armaduras de acero.

Grava

Son fragmentos de roca con un didmetro inferior a 15 cm. Agregado grueso resultante
de la desintegracion natural y abrasion de rocas o transformacion de un conglomerado
débilmente cementado. Tienen aplicacion en mamposteria, confeccion de concreto
armado y para pavimentacion de lineas de ferrocarriles y carreteras. Ademas de las
rocas que se encuentran ya troceadas en la naturaleza, se pueden obtener gravas a
partir de rocas machacadas en las canteras. Como las arenas o aridos finos, las gravas
son pequefios fragmentos de rocas, pero de mayor tamafio. Por lo general, se
consideran gravas los aridos que quedan retenidos en un tamiz de mallas de 5mm de
diametro. Pueden ser el producto de la disgregacion natural de las rocas o de la

trituracién o machaqueo de las mismas.

Bloques y Ladrillos.

El ladrillo es una masa de arcilla (o arcilla y arena) en forma de paralelepipedo
rectangular, que luego de cocida sirve para construir muros. La primera operacién a la
gue se somete la masa es la purificacion que consiste en separar las materias extrafias,
la segunda es la pudricidon que se logra amontonando los trozos y esperando a que a la
intemperie haga una reaccion quimica luego de lo que se somete a coccion. Este es
uno de los elementos mas importantes de la construccion, sobre todo en paises como
el nuestro dénde, forma parte de nuestra identidad. Existen macizos, huecos,
perforados y especiales y con él se construyen muros, paredes, pilares, arcos, bovedas,
etc., y se pueden ver en nuestras calles con mucha frecuencia casas y edificios con ese

acabado y color caracteristicos.

Mortero
Es una mezcla de uno o dos conglomerantes y arena. Amasada con agua, la mezcla da
lugar a una pasta plastica o fluida que después fragua y endurece a consecuencia de

unos procesos quimicos que en ella se producen. ElI mortero se adhiere a las
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superficies mas o menos irregulares de los ladrillos o blogues y da al conjunto cierta
compacidad y resistencia a la compresién. Los morteros se denominan segun el

conglomerante utilizado: mortero de cal, o de yeso.

Pinturas

Son liquidos con los cuales se recubre una superficie y que al entrar en contacto con el
aire se solidifican, estas decoran y protegen, se forman con un pigmento que
proporciona el color y con un liquido aglutinante que le da la consistencia liquida.
Anteriormente, cuando no existia la explotacion petrolifera actual ni el plastico (el cual
ahora se usa en algunos casos como aglutinante) se usaban materiales de
caracteristicas naturales (plantas). Ademas del aglutinante y el pigmento se usan
disolventes que al entrar en contacto con el aire se evaporan rapidamente. Como

disolventes y aglutinantes se usan derivados del petrdleo.

Zinc, Tejas, Tejalit

Pueden ser de acero corrugado tipo galvanizadas pre pintadas o esmaltadas y de
aluminio. Las laminas de acero galvanizados tipo G-60, equivale a un recubrimiento
nominal de 0.60 onzas de zinc por cada pie cuadrado de ldmina. También se usan tejas
de fibrocemento que son el resultado de la union del cemento y de fibras mineralizadas,

estas forman laminas las cuales tienen una alta resistencia.

Tuberias PVC

El PVC (poli cloruro de vinilo) es un material de origen petroquimico, utilizado en la
fabricacion de tuberia. Las tuberias en PVC y CPVC son ligeras en peso
(aproximadamente la mitad del peso del aluminio y una sexta parte del peso del acero).
Las paredes interiores son lisas y sin costura y no se requieren herramientas especiales
por cortar. EIl PVC y el CPVC son materiales inertes y se caracterizan por su alta
resistencia a la corrosion, a los ataques quimicos debido a soluciones salinas, acidos y

alcalis fuertes, alcoholes, y muchos otros quimicos.
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Aditivos para cemento, concreto y mortero:

Su principal funcion es modificar las propiedades del concreto y el mortero, mejorando
la plasticidad, dureza, resistencia y fraguado de sus materiales. De este modo ofrece:
aditivos acelerante y retardante, aditivos impermeabilizantes, aditivos adherentes y
mejoradores de resistencias, aditivos expansores Yy plastificantes, aditivos reductores de
agua, incorporadores de agua, curadores y desencofrenles. Son productos o sistemas
que impiden o disminuyen el paso del agua a través de un elemento endurecido.
Existen sistemas de impermeabilizacion rigida, sistemas de impermeabilizacion flexible
con laminas elasticas, sistemas de impermeabilizacion con productos bituminosos.
Ademas, se encuentran masillas y sellos que brindan diferentes soluciones en la
construccion: masillas de poliuretano, masillas a base de silicona, fondos de juntas,

cintas de PVC, sistemas con laminas de Hypalon y adhesivos epoéxicos.

Sistemas de impermeabilizacion

Son productos o sistemas que impiden o disminuyen el paso del agua a través de un
elemento endurecido. Existen sistemas de impermeabilizacion rigida, sistemas de
impermeabilizacion flexible con laminas elasticas, sistemas de impermeabilizacion con
productos bituminosos. Ademas, se encuentran masillas y sellos que brindan diferentes
soluciones en la construccion: masillas de poliuretano, masillas a base de silicona,
fondos de juntas, cintas de PVC, sistemas con laminas de Hypalon y adhesivos

epoxicos.

Hydro Ban Membrana Impermeabilizante:

Sistemas innovadores para la instalacion de Revestimientos Ceramicos y Piedras.
Hydro Ban de Laticrete la cual consiste en una sencilla aplicacién de dos manos sobre
una capa de mortero bien afinado el cual le permite colocar su revestimiento ceramico
al dia siguiente sobre el mismo sustrato y brindandole una garantia completa del
sistema Laticrete. Un excelente complemento de impermeabilizar con la membrana
Hydro Ban es utilizar la lechada Spectrolock que es junta epodxica antimanchas, inhibe

el crecimiento del hongo y del moho. Adicional no se agrieta lo cual ayuda a que el
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agua no se pase con tanta facilidad como las lechadas convencionales que se agrietan

con mayor facilidad.

Ventajas del Hydro Ban:
v No requiere uso de tela.

Puede realizar prueba de agua en 24 horas.

Se adhiere a los accesorios de plomeria como metal y PVC.
Proteccion anti-fisuras de hasta 3mm.

Aprobado por IAPMO, y contiene proteccién antimicrobial Microban
Instalacion del acabado directo sobre la membrana.

Se puede instalar sobre hormigén, paneles de cemento y yeso.

Ideal en areas de piscinas, bafios, spas, cocinas.

N N N N N R

Cumple con el ANSI 118.10y 118.12.

Otros

Sistemas completos de morteros predosificados para la reparacion del concreto.
Morteros con base en resinas epoxicas para los refuerzos estructurales y morteros
ligeramente expansivos para los rellenos. Pinturas para proteccion del concreto de la
corrosion y el ataque quimico-lnmunizantes para madera. Adhesivos epoOxicos para

elementos endurecidos.

5.6.1- Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de

acceso, transporte publico, otros).

Agua.
Suministro publico del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, IDAAN. La
cantidad de agua para consumo humano durante la fase de construccion no es

significativa, se beneficiaran aproximadamente 25 personas.
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Energia.
El suministro eléctrico se obtendrd a través de la empresa Naturgy (Gas Natural

Fenosa).

Aguas servidas.

Las aguas residuales que se generardn en el proyecto, en su etapa de construccion,
debido a las operaciones constructivas, no sera de forma significativa, no obstante, el
promotor, exigira a la empresa contratista se asegure de darle un manejo adecuado a

estas aguas, resultantes en esta etapa.

Para las aguas residuales producto de las necesidades fisioldgicas, en la etapa de
construccion, se dispondra de letrinas portatiles arrendadas a una empresa dedicada a
estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de realizar recoleccion periddica y
deben ser eliminados al finalizar el proyecto. En la etapa de operacion las aguas

residuales seran canalizadas al sistema de alcantarillado existente en el area.

Para el manejo de las aguas residuales en la fase de operacion el promotor debe
cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico de Agua: DGNTI-COPANIT 39-

2000. "AGUA. DESCARGA DE EFLUENTES LIQUIDOS DIRECTAMENTE A SISTEMAS DE
RECOLECCION DE AGUAS RESIDUALES".

Vias de acceso

El acceso al proyecto es a través de la Via Espafia
o Avenida Peru, se dobla a mano izquierda por la
calle 42 Este, exactamente en la primera entrada a
la izquierda. Esquina entre calle 42 Este con

avenida Cuba, en el corregimiento de Bella Vista.
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Transporte publico.

La via principal del proyecto es a través de la via Espafia, lo cual se cuenta con medios
de transporte colectivo y selectivo como autobuses de ruta, busitos y taxis las 24 horas
del dia.

5.6.2. Mano de Obra (durante la construccion y operacion, empleos directos e

indirectos generados).

La mano de obra a utilizar en el proyecto en un 95% procedera de las comunidades
cercanas al proyecto, en la etapa de construccion, se contratardn de forma temporal
aproximadamente 25 personas, entre estos tenemos: Ingeniero, arquitecto, albafiiles,
plomeros, carpinteros, pintores, electricistas, maestro de obra, ayudantes, conductores de

equipo pesado y liviano y también personal de seguridad.

En la etapa de operacion, se requerira de aproximadamente 5 personas entre personal

administrativo, y personal de seguridad.

De forma directa en estas etapas del proyecto se beneficiaran 30 personas y de forma
indirecta se beneficiaran aproximadamente 15 personas, entre vendedores de

alimentos, proveedores de insumos, etc.

5.7. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

Los desechos son todos los materiales y resultado de procesos de fabricacion

transformacion uso consumo o limpieza cuyo poseedor lo destina al abandono.

Un adecuado manejo de los desechos comprende las etapas de generacion,
manipulacién, acondicionamiento, recoleccion, transporte, almacenamiento, reciclaje,
tratamiento y disposicion final, de manera segura, sin causar impactos negativos al

ambiente y con un costo reducido.
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A continuacion, se presenta el manejo y disposicion de los desechos en las diferentes

etapas del desarrollo del proyecto.

5.7.1. Sélidos.

La produccion de desechos sélidos durante la etapa de construccién seran materiales
de origen organico e inorganico, como caliche, plasticos, madera, acero, papeles, etc.
En este aspecto, el promotor tiene previsto realizar limpiezas y recoleccion diaria y
seran transportados 2 veces por semana a través de camiones de volquete para que

sean vertidos en el Relleno Sanitario de Cerro Patacoén.

En la fase de operacién, se generaran pequefias cantidades de basuras doméstica, que
seran recolectados diariamente en bolsas plasticas de polietileno y depositadas en las
canastas de basuras, ubicadas en la parte exterior del edificio, para su posterior

traslado al Relleno Sanitario de Cerro Patacon.

5.7.2. Liquidos.

Durante la etapa de construccion, producto de las necesidades fisiologicas de los
empleados, se dispondra de letrinas portatiles arrendados a una empresa que se
dedique a este servicio, la cual tiene la responsabilidad de realizar recoleccion periddica
y deben ser eliminados al finalizar el proyecto. Las aguas residuales que generara el
proyecto en su etapa de construccién, no seran de forma significativa, no obstante, el
promotor, exigird a la empresa contratista para que se asegure de darle un manejo
adecuado a estas aguas resultantes en esta etapa constructiva. De igual forma, no se

debe limpiar herramientas ni equipos en tragantes o corriente de aguas pluviales.

En la etapa de operacion, la descarga de los desechos liquidos que generara el proyecto,

se trataran a través del sistema de alcantarillado existente en el area.
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5.7.3. Gaseosos

La generacion de compuestos gaseosos, son los producidos por la circulacion y operacion
de vehiculos motorizados. Durante la fase de construccion habra emisiones locales por el
equipo utilizado en la obra y por el incremento de automotores que circulan por la via de
acceso al proyecto, la intensidad de este flujo vehicular se registra de moderada a alta, su
frecuencia, asi mismo, es de alta magnitud. En la fase de operacion, se percibiran las
emisiones de los automotores propiedad de los futuros usuarios que necesariamente
utilizardn los estacionamientos del edificio. Estas, por ser fuentes mdviles, los gases

seran dispersados por la brisa durante horas del dia.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo.

Segun resuelto del Ministerio de Vivienda, el uso es RM3-C2 (Residencial de Alta
Densidad - Comercial de Intensidad Alta o Central). En esta zonificacion se permiten los
siguientes usos: Edificios Multifamiliares, Bifamiliares, Viviendas en hileras, Edificios
docentes, Religiosos, Institucionales culturales, Filantrépicos, Asistenciales, Oficinas,
Locales Comerciales en planta baja, Comercios, Oficinas, Servicios en general,
Apartamentos, Todos los usos complementarios a la actividad de habitar, razén por la

cual el proyecto propuesto estéa acorde con la zonificacion.
5. 9. Monto Global de lainversion
El desarrollo del proyecto demandara una inversion aproximadamente de Quinientos Mil

Balboas (B/. 500,000. °), lo que constituye una fuerte inyeccion economica para el

comercio del area, generando puestos de trabajo permanentes y temporales.
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6.0 DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO.

La seccion que se presenta a continuacion contiene los aspectos relacionados con el
ambiente fisico para el area de influencia del proyecto. Para esta descripcion, se
requirio tanto de informacion cualitativa, como datos cuantitativos, los cuales fueron
obtenidos mediante la revision de fuentes secundarias y primarias que incluyeron: giras
de campo, toma de muestras, entrevistas, entre otros recursos metodoldgicos. El nivel
de detalle presentado, para cada uno de los elementos descritos, es acorde a la
importancia que los mismos revisten en las discusiones de los impactos significativos y

a la necesidad de desarrollar las medidas preventivas o mitigantes.

6.3 Caracterizacion del suelo:

El suelo en el area del proyecto, presenta las siguientes caracteristicas fisicas: textura
franco arcillosa, de coloracion pardo - oscura, de alta plasticidad, con una profundidad
aproximada de 1.20 metros. Taxonémicamente estos suelos se clasifican en el orden
Inseptisoles moderadamente profundos. La capacidad agroldgica del suelo, corresponde
a suelos de Clase IV (segun clasificacion del Soils Conservation Service de USA), son
apropiados para cultivos en limpio, permanentes como forestales, frutales y areas de
proteccion como bosques secundarios. Estos suelos presentan algunas limitaciones
moderadas y restringe la eleccion de los cultivos, lo que implica que se pueden realizar
practicas mecanizadas de cultivo. Puede ser utilizado para cultivos de pastos,
produccion forestal, mantenimiento de la vida silvestre, ademas para asentamientos

humanos, areas comerciales, etc.

6.3.1 Descripcion del uso del suelo.

En el area donde se desarrollara el proyecto y su entorno se observan estructuras
comerciales, edificios de apartamentos, viviendas unifamiliares y bifamiliares, instituciones

publicas, colegios etc. Razon por la cual, el proyecto propuesto esta acorde con el uso de

suelo actual del area.
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6.3.2. Deslinde de la propiedad.

Finca (Inmueble) Panama, Cddigo de Ubicacion 8700, Folio Real N° 11746 (F), y Finca
(Inmueble) Panama, Cadigo de Ubicaciéon 8706, Folio Real N° 10330 (F). Ubicada en el
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama, Republica de

Panama, y tiene los siguientes linderos;

Norte Calle 42 Este.

Sur Avenida Cuba.

Este Finca propiedad de Departamento de Migracion.
Oeste Finca propiedad de LA ENEA S.A.

6.4 Topografia.

En el terreno donde se tiene previsto construir el edificio residencial, la topografia es
plana, debido a la intervencién que ha sufrido para la construccion del antiguo edificio,
la cual requiere una pequefa nivelacion para el desplazamiento de las corrientes

pluviales.

6.6- Hidrologia.
En el area donde se realizara el proyecto o cercano al mismo no existen fuentes de

agua. Por lo que el desarrollo del proyecto no tendra ninguna intervencién de riesgos en

la contaminacion del agua.
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6.6.1- Calidad de aguas superficiales.

Como ya se menciono en el punto anterior, en el area del proyecto no existen fuentes
de agua cercanas a donde se realizaran los trabajos de construccion. El proyecto no

presenta riesgos de contaminacion del agua.

6.7. Calidad del Aire

La principal fuente de emisiones de gases emitidos es producida por la combustion de
los vehiculos que transitan por la via de acceso al proyecto, estas son fuentes de

contaminacion fugaz.

Durante la inspeccion de campo, no se evidencié la presencia de fuentes fijas
contaminantes, no obstante, durante la construccién del proyecto puede haber
generacion de polvo fugitivo a la atmésfera, pero no de gran relevancia. Sin embargo,
el promotor, de producirse afectaciones por particulas suspendidas, la controlara
rociando con agua y manteniendo humedas las areas de terreno expuesto y cubriendo

los camiones con lonas humedas, de ser necesario.

6.7.1 Ruido.
La fuente principal de ruidos es la generada por los vehiculos que transitan por la
principal via de acceso al proyecto. EIl nivel de ruido es bastante bajo debido a que

cercana al area de desarrollo del proyecto el movimiento vehicular no es frecuente.

El ruido en la actualidad puede ser fuente de molestias, por tanto, el promotor, durante
la etapa de construccion y operacion debera extremar esfuerzos para que esta situacion
se mantenga, garantizando con medidas de construccion y operativas, para no alterar
aun mas esta condicién. El promotor debe cumplir con lo establecido en el Decreto
ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 y el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 44-

2000, por el cual regula el ruido ocupacional.
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6.7.2. Olores.

Los olores molestos, por lo general se asocian a la presencia de industrias de alimentos
o vertederos clandestinos de aguas residuales o desechos sodlidos, lo cual, no es el
objetivo de este proyecto.

Podemos confirmar que en esta zona no existen evidencias de olores perceptibles
nocivos o de otra indole. Por el tipo de proyecto y llevando un manejo adecuado de los
desechos sdlidos y liquidos en la etapa de construccion y operacién no se produciran

emanaciones de olores desagradables o perjudiciales.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

La seccion que se presenta a continuacion ofrece informacién necesaria para conocer
el estado actual en el que se encuentra el Area Influencia Directa del Proyecto,
especificamente lo relacionado con el ambiente bioldgico, la cual servird de base en la
identificacion y valorizacion de los posibles impactos que el proyecto pueda generar y la

elaboracién del consecuente plan de manejo.
7.1. Caracteristica de la Flora.
Por tratarse de un area urbana, y que actualmente existe una vieja edificacion, el

terreno presenta Unicamente vegetacibn graminea (grama), que representa

aproximadamente el 5% del area del proyecto. El resto del terreno se encuentra en

cemento y gravilla para los actuales estacionamientos.
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7.1.1- Caracterizacion vegetal, Inventario forestal (aplicar técnicas forestales

reconocidas por el Ministerio de Ambiente)

Como mencionamos en el punto anterior y se puede apreciar en la foto, el area del
proyecto no existe ningun tipo de arboles o arbusto, solamente se pudo identificar una
pequefia area con vegetacion graminea (grama). Por no existir cobertura boscosa, ni
remanente alguno de bosque, no aplica la presentacion de inventario forestal conforme

a normas técnicas recomendada por el Ministerio de Ambiente.

7. 2. Caracteristicas de la Fauna.

Légicamente, la existencia de fauna esta directamente relacionada con la vegetacion
existente, razoén por la cual en el terreno objeto de estudio no se observa fauna de
importancia mucho menos las que se encuentran en peligro de extincion segun la
convencion sobre el comercio internacional de especies amenazadas de flora y fauna
silvestre.

En tal sentido, no fue necesaria la presentacion de un plan de rescate de fauna, por la
ausencia de casi toda forma de fauna en el sitio preciso del proyecto y en las zonas
adyacentes. A pesar de ser un area urbana es posible encontrar en la zona especies

de fauna menores tales como:

ESPECIE DE INSECTOS DE IMPORTANCIA MEDICO

NOMBRE DE LA FAMILIA

Mosquito (Familia Culicidae)

Aedes Aegyptis

Anofeles sp

Culex pipens.

Chitra (Familia Cerotopogonidae
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8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Es necesario realizar la descripcion del area de influencia del proyecto por lo que se
pasa a describir el uso actual de la tierra, la percepcion de la comunidad en cuando al
desarrollo del proyecto, sus beneficios y su impacto en la vida cotidiana de la poblacién
aledafa. Esto se logra a través de la tabulacion de datos recabados mediante la
encuesta de participacion ciudadana, como parte del proceso de integraciéon de la
comunidad en el desarrollo del proyecto, ademas de la descripcién del paisaje; donde

se desarrolla el mismo.
8.1. Uso actual de latierra en sitios colindantes.
Los terrenos colindantes al sector donde se pretende desarrollar el proyecto, estan

ocupados por edificios comerciales, ademas podemos observar algunos edificios de

apartamentos y viviendas unifamiliares.

Sitios colindantes al area del desarrollo del proyecto
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8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través de la

participacion ciudadana).

La normativa ambiental vigente en Panama Ley General del Ambiente y en Decreto
ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 que regula el proceso de evaluacion
ambiental de proyectos de desarrollo ha contemplado el Plan de Participaciéon
Ciudadana como una herramienta que busca integrar a la comunidad en la toma de
decisiones en la ejecucién de los proyectos, a través de la opinion, percepcion,
sugerencias y recomendaciones, desde la etapa de planificacién, elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental, y principalmente en la resolucion de conflictos que

surjan durante la etapa de construccion y operacién del mismo.

Con la participacion ciudadana se busca atender cualquier afectacion a la comunidad,
durante las diferentes fases de un proyecto de tal manera que se prevea y se resuelvan

las quejas o denuncias de manera pacifica y se puedan ejecutar los proyectos.

Metodologia aplicada.

Durante la fase de consulta ciudadana, se tuvo la oportunidad de hacer los primeros
contactos directos con miembros de la comunidad proximos al area de desarrollo del
proyecto, intercambiando opiniones y aclarando las dudas respecto al proyecto.
Permitiendo asi la participacion de ésta, en el proceso de elaboracion del Estudio de

Impacto Ambiental.

Para lograr la participacion ciudadana se utilizaron diversos mecanismos de
participacion como son: Encuestas de opinion y entrevistas, esto a su vez permitio abrir
un canal de informacion entre el promotor del proyecto, el consultor ambiental y la

poblacién donde se pretende desarrollar el proyecto.

50



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.
“Hotel Residencial La Primavera”
Consultor Ambiental Ing. Fernando Cardenas IRC-005-2006

Participacion de la Comunidad.

A manera de consulta publica, el dia 23 de enero de 2020, se aplicaron 10 encuestas a
residentes cercanos al sitio donde se construira el proyecto para tener por escrito su

opinién y sugerencias acerca del proyecto propuesto.

Las preguntas que se formularon durante las entrevistas fueron las siguientes:

1. ¢Conoce usted sobre el proyecto: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”
a construirse en el area?

2. ¢Como considera usted el proyecto?
3. ¢Cree usted que este proyecto puede dar beneficios a la comunidad?

4. Considera usted que la construccion de este tipo de proyectos en un area

cercana a la comunidad puede afectar el ambiente.

5. Considera usted, que se debe brindar mas informacién sobre los proyectos
gue se desarrollan en el area.
6. ¢Qué le recomienda a las autoridades y propietarios del proyecto?
Las entrevistas fueron realizadas a 10 personas moradores y trabajadores del

area, arrojando los siguientes resultados.

& A la primera pregunta el 40% indicaron que si conocian el proyecto y el 60%

contestaron que no conocian nada al respecto.

CONOCIMIENTO DEL PROYECTO

40%

60%
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@ Con respecto a la opinién que tiene la poblacion sobre el proyecto, el 20%
considera que es un proyecto malo debido a que afecta a la poblacién en
cuanto al exceso de polvo y ruido, por otro lado, el 80% considera que es un

proyecto bueno para el desarrollo del area.

Opinion de la poblacion sobre el proyecto

BUENO 52  wmaw

& A la tercera pregunta el 20% respondieron que el proyecto no dara
beneficios a la comunidad, mientras que el 80% dice que si dara beneficios

en cuanto al desarrollo del area.

& Respecto a la cuarta pregunta el 80% de las personas entrevistadas
indicaron que el proyecto no afectara el ambiente del area donde se

desarrollard y el 20% considera que si.

& Considerando la informacion recibida, el 100% de las personas
entrevistadas consideran que es necesario brindar mas informacion sobre
los proyectos que se desarrollan y tomar en cuenta la opinién de la

poblacién como parte importante del desarrollo de todo proyecto.

Entre las recomendaciones se tiene las siguientes:

+ Que estas actividades se deben realizar donde no se afecte al ambiente, ni a

los moradores del area.
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% Que no se contamine el ambiente depositando basuras organica e inorganica
a los alrededores.

+ Se tomen en cuenta a los moradores como parte importante de todo proyecto
y se respete las opiniones de los mismos.

% Que se tomen las medidas de seguridad para evitar que se contamine el

ambiente con el polvo del cemento que alli se maneja.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE PARTICIPACION CIUDADANA
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8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

Patrimonio Histérico.

No se detectaron sitios historicos, ni hay antecedentes en la Direccion Nacional de
Patrimonio Historico del Instituto Nacional de Cultura sobre la presencia de estos

elementos en el sitio del proyecto.

Patrimonio Arqueolégico

El 4rea del proyecto corresponde a un lugar totalmente intervenido hace varios afos.
Ademas, por informaciones suministradas por el Instituto Nacional de Cultura (INAC),
en el &area del proyecto y sus alrededores, no se conoce como sitio histérico,
arqueoldgico y cultural. Al realizarse el desarrollo del proyecto y de encontrarse algun
objeto de valor histérico, arqueoldgico o antropoldgico, se informara oportunamente a

esta autoridad competente.

Patrimonio Cultural

De acuerdo a las investigaciones realizadas no hay reportes de vestigios conocidos como

patrimonios culturales en el area del proyecto.

8.5. Descripcion de Paisaje

El andlisis de paisaje tiene como objetivo identificar, caracterizar y valorar la realidad
paisajistica de las potenciales areas que seran intervenidas por el proyecto. El concepto
de paisaje se refiere a la manifestacion visual o externa del territorio, derivada de la
combinacion de una serie de factores como son la geomorfologia, vegetacion e
incidencia de perturbaciones de tipo natural y de origen antrépico y que se genera a
partir de lo que un observador es capaz de percibir de ese territorio. Lo que interesa en

este caso es el entorno visual que se logra percibir desde su punto de observacion, en
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el que, por un lado, se establece una percepcion de la calidad paisajistica y, por el otro,
de asi estar entrenado el observador, se llega a detectar la fragilidad paisajistica, a

partir de parametros biofisicos, de visualizacion e histérico-culturales.

En el &rea de desarrollo del proyecto se puede identificar un paisaje natural escaso por
ser un é&rea urbana, por otro lado, se identifican las estructuras como parte de la
intervencion del hombre, carretera de comunicacion, viviendas unifamiliares, edificios

comerciales y de apartamentos

Paisaie del drea donde se desarrollara el provecto

9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS.

El impacto puede referirse al sistema ambiental en conjunto o a alguna de sus
componentes, de tal modo que se puede hablar de impacto total y de impactos
especificos derivados de una actividad actual o en proyecto. Asimismo, el impacto de
una actividad es el resultado de un camulo de acciones distintas que producen otras
tantas alteraciones sobre un mismo factor, las cuales no siempre son agregables, por lo
gue también se puede hablar del impacto del conjunto de una actividad o sélo de
alguna de las partes o procesos que la forman.
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Para entender el concepto de impacto ambiental, resulta atil distinguir lo que es la
alteraciéon en si de un factor -efecto-, de la interpretacion de dicha alteraciéon en
términos ambientales y, en Ultima instancia, de salud y bienestar humano; este

significado ambiental es lo que define mas propiamente el impacto ambiental.

Pasamos a realizar la valoracion de los impactos tanto ambientales y sociales que se
generan en el proyecto, ademas de su posterior analisis y presentacion de medidas de

mitigacion a los mismos.

9.2- Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,

duracion y reversibilidad entre otros.
La valoracion de los impactos se realiza segun su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extensiéon del area, duracion vy

reversibilidad.

La intensidad del impacto se califica en muy alta, alta, media, baja y muy baja, que

permite jerarquizar estos impactos de acuerdo a su intensidad.

Elementos para la valorizacion de los impactos.

Ambiente Fisico.

Suelo -Aumento en la susceptibilidad a la erosion.
-Contaminacién por deposicion de desechos soélidos.
-Contaminacién por deposicion de desechos liquidos.

-Pérdida de absorcidn de agua por pavimentacion.

Aire. -Generacion de polvo.
-Emisiones de gases procedentes de vehiculos y maquinaria.
-Generacion de ruidos por ingreso de vehiculos y trabajos

efectuados.
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Agua. -Canalizacion de las aguas pluviales del terreno.

Ambiente Biolégico.

Flora. Perdida de vegetacion graminea en minima proporcion.

Fauna. -No aplica. Al no existir vegetacion es escaso la fauna.

Ambiente socioecondémico.

-Generacion de empleos directos e indirectos.
-Mejora de servicios publicos del area.
-Afeccion por afluencia de personas al area.
-Aumento de desarrollo comercial del area.
-Afeccién sobre estilo de vida de los moradores.

-Aumento del valor catastral del terreno.

La valorizacion de los impactos se efectia por medio de una matriz de importancia,
tomando los elementos como:

e Caréacter (C). Tipo de impacto generado.

e Grado de perturbacién (GP). Alteracion que ocasionan al ambiente.

e Extension del area (EX). Area geogréfica.

e Duracién (D). Tiempo de exposicién o permanencia.

e Riesgo de ocurrencia (RO). Probabilidad de que los impactos estén presentes.

e Reversibilidad (RV). Capacidad del medio para recuperarse.

e Importancia Ambiental (I). Valoracion cualitativa.
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Elementos para la valorizacién de los impactos.

CARACTER (C) ‘ GRADO DE PERTURBACION (GP)

Positivo + Baja 1
Negativo - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENCION (EX) DURACION (D)
Puntual 1 Fugaz 1
Parcial 2 Temporal 2
Extensa 4 Permanente 4
Total 8
Critica 12

RIESGO DE OCURRENCIA (RO)

REVERSIBILIDAD (RV)

Irregular, aperiodico 0 Corto plazo 1
discontinuo 1 Mediano plazo 2
Periédico 2 Irreversible 4
Continuo 4

IMPORTANCIA (1)
I=C(GP+EX+D+RI+R)

La intensidad del impacto se analiza segun su importancia (suma de los valores de
cada elemento), estos elementos tienen como minimo valor 5 y maximo 36, y son
agrupados en rangos de valores como se muestra en el siguiente cuadro, de esta forma

permite determinar la intensidad del impacto en muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo.

Intensidad de impactos seglin rango de valores.

RANGO DE VALORES INTENSIDA DEL IMPACTO
29 - 36 Muy Alta
23-28 Alta
17 - 22 Media
11-16 Baja
5-10 Muy Baja
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Los impactos ambientales generados para el proyecto en estudio se valorizaron de
acuerdo a los elementos descritos anteriormente, como se muestra en el siguiente

cuadro (Matriz de valorizacion de impactos).

Matriz de valorizacion de impactos.

IMPACTOS AMBIENTALES
a) 1
\é < <D( < g
z g 2 Q a
583|918l g2|8Z &
lwu|l=|o <) = O
Oolo s =z1|0 0|l O 0
SIOE|@|[<]|Q w2 o z 9
clzg|c|siBdglesg EL
Sloe|d|alz qe|o = z 2
-Aumento en la susceptibilidad a la - 4 212 2 |2) -12 Baja
erosion del suelo.
-Contaminacién por deposicion de - 2 12| 4 |2 -11 Baja
desechos sélidos.
Contaminacion por deposicién de - 2 112] 4 |2 -11 Baja
desechos liquidos (lubricantes)
Pérdida de absorcion de agua por - 1 212 2 |4 -11 Baja
pavimentacion
-Generacion de polvo. - 4 412 2 |2]-14 Baja
-Emisiones de gases procedentes - 1 12| 2 |1 -7 Muy baja
de vehiculos y maquinaria.
-Generacion de ruidos por ingreso - 2 212 2 |2)| -10 Muy baja
de vehiculos y trabajos.
-Saneamiento del area por la + 4 22| 4 |1 +13 Baja
eliminacion de desechos.
-Pérdida de especies de fauna - 2 2121 12| -9 Muy baja
menores.
-eliminacion de vegetacién - 4 212 2 |2] -12 Baja
gramineas.
-pérdida de habitat de especies - 4 212 2 |2 -12 Baja
menores
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-generacion de empleos directos e + 8 41 4] 4 |4 +24 Alta
indirectos.

-Mejora de servicios publicos del + 4 8|4 4 |4 +24 Alta
area (via de acceso y transporte).

-Afeccion por afluencia de personas | - 1 2111 1] -6 Muy baja
al area.

-Aumento de desarrollo comercial + 4 4 14| 4 | 2] +18 Media
del area.

-afeccion sobre estilo de vida de los | - 2 212 2 |2] -10 Muy baja
moradores.

-Incremento en el transito vehicular - 1 212 1 (1) -7 Muy baja
y peatonal.

-cambio en el uso del suelo. + 4 4 |4 )| 4 |4 +20 Media
-aumento del valor catastral del + 4 214 4 |4 +18 Media
terreno.

La intensidad del impacto se analiza segun un rango de valores que va de 5 — 36, como

se muestra en el siguiente cuadro:

Jerarquizacion de los impactos.

Jerarquizacion de Cantidad de impactos porcentaje
los impactos
) (+) Total -

Muy Alta - - 0 0%
Alta - 2 2 10.52%
Media - 3 3 15.79%
Baja 7 1 8 42.10%
Muy baja 6 - 6 31.58%

Total 13 6 19 100 %

Del total de los 19 impactos identificados generados por el proyecto, un 31.58% se
encuentran dentro de la categorizacion de impactos negativos muy bajos. El 42.10%

baja intensidad. El 15.79% son impactos positivos de mediana intensidad y el 10.52%
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restante también son positivos de alta intensidad. En esta valorizacion, no se generan

impactos de intensidad muy alta.

Podemos asegurar que los impactos negativos generados por el proyecto, por no ser
de alta significancia, pueden ser mitigables con medidas conocidas y no presentan

riesgo al ambiente ni la salud publica si se cumple con la legislacién vigente.

9.4 Analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos

por el proyecto.

Como se ha mencionado, este proyecto generara algunos beneficios directos e
indirectos a las comunidades cercanas, como es la creacion de empleos de forma
directa e indirecta, en la cual el promotor se compromete a realizar contratacion de

personal del area cercana al proyecto.

Con la construccién se potenciara el desarrollo del area para beneficio regional y
nacional y légicamente aumentara el valor catastral de los lotes vecinos, ya que se

contara con todos los servicios publicos requeridos en el sector.

Se capacitara a todos los empleados que laboraran en el proyecto, a fin de tener buen

trato, comportamiento y respeto con los moradores de las comunidades vecinas.

La compra de insumos durante la fase de construccion se efectuara principalmente en

los comercios locales, y sera otro de los beneficios que traera el proyecto al area.

Estos proyectos de construccién, pueden cambiar el estilo de vida de los moradores de
las comunidades cercanas, para lo cual, el promotor, se compromete a realizar
coordinaciones para reuniones con entidades locales y residente de comunidades
cercanas al proyecto, que permitan conocer sus metas, necesidades, actividades,
problematica, para asi, en conjunto buscar soluciones donde el promotor pueda

contribuir econdmicamente a las necesidades sociales que los mismos confrontan.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

Este plan contempla todas las acciones tendientes a minimizar los impactos negativos y
potenciar los positivos, ejercidos sobre el ambiente, durante las diferentes etapas del

proyecto.

Objetivo: Identificar las posibles medidas para minimizar, prevenir o0 compensar los
impactos ambientales negativos generados por el proyecto y potenciar los positivos,
cumpliendo con la legislacion vigente.

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacidon especificas frente a cada

impacto ambiental y costo.

En el siguiente cuadro, se muestran los posibles impactos ambientales generados
durante la realizacion del proyecto, la medida de mitigacion para minimizar los impactos
negativos y para potenciar los positivos, asi como el ente responsable de su ejecucion y

los costos de su implementacion.

Medidas de mitigacion y costo.

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION/COSTOS

-Aumento en la
susceptibilidad a la
erosion del suelo.

-Utilizar medidas de control de erosiones permanentes vy
temporales, estructurales y no estructurales, como: construccion
de canales de desagiie revestidos, cubrir areas desprovistas de
vegetacion, estabilizacion de pendientes, siembra de vegetacion).
-Evitar realizar movimientos innecesarios de tierra.
-Construir zanjas o canales de drenajes para recoger el agua de
escorrentias provenientes de areas no perturbadas.

COSTO B/. 1,500.00

-Contaminacion por
deposicion de desechos

solidos.

-Establecer &reas para la disposicion de desechos sélidos fuera de
corrientes naturales de agua, hasta el momento del retiro.
-Verificacién periddica del retiro y recoleccién de desechos durante
las fases de construccion y operacion.

COSTO B/. 1,500.00
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-Cambios en la
topografia del terreno.

-Evitar realizar excavaciones o0 movimiento de tierra de manera
innecesaria.
COSTO B/. 1,500.00

-Compactacion y
pérdida de fertilidad del
suelo.

-Evitar el esparcimiento de piedra de manera fuera del area del
proyecto y evitar el movimiento innecesario de maquinarias.
(compensa con medida siguiente)

Pérdida de absorcion de
agua por pavimentacion

-Evitar el trafico de vehiculos y maquinarias de manera innecesaria
dentro del terreno, esto compacta el suelo y evita la infiltracion.
COSTO B/. 2,000.00

Contaminacion por
deposicion de desechos
liquidos.

-Uso y mantenimiento de letrinas portétiles.
-Manejo adecuado a las aguas residuales que se generen de las
actividades constructivas.
-No limpiar herramientas ni equipos en tragantes o corrientes de
aguas pluviales.
-Entrenamiento al personal en el uso correcto de detergentes para
el uso racional y cumplir con las normas de vertido de aguas
residuales.

COSTO B/. 1,000

Generacion de polvo.

-Humedecer el area en época seca.
-Utilizar lona en los camiones que realizan movimiento de tierra y
materiales.
-Evitar al maximo el transito interno innecesario de maquinaria y
vehiculos.
-Uso de equipo de seguridad para trabajadores.

COSTO B/. 2,000.00

-Emisiones de gases de
vehiculos y maquinaria.

-Dar mantenimiento mecanico a maquinaria.

-Apagar maquinaria no utilizada.

-Uso de equipo de seguridad para trabajadores.
COSTO B/. 1,000.00

-Cambio en la

-Realizar disefio del proyecto tomando en cuenta la escorrentia

escorrentia natural de | natural del agua.
aguas pluviales. -Construccion de drenajes para evacuar aguas pluviales y evitar
que invada &reas de trabajo.
COSTO B/. 1,500.00
-Generacion de ruidos | -Trabajar con horario diurno.

por ingreso de vehiculos

y trabajos.

-Dar mantenimiento mecéanico a equipo y maquinaria.
-Apagar equipo y maquinaria no utilizada.
COSTO B/. 1,500.00
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area
de

-Saneamiento del
(eliminacién

desechos).

-Colocar receptaculos para desechos y rétulos de prohibicion de
deposicion de desechos solidos.
-Eliminacion adecuada de los desechos.

COSTO B/. 500.00

-Afeccion por afluencia
de personas al area.

-Controlar el ingreso de persona ajena al proyecto dentro del area.
-Instruir a empleados sobre el buen comportamiento con la
poblacién de la comunidad.
-Mantener en campo un representante de la empresa con
capacidad para tomar decisiones, que atienda quejas de vecinos y
de las autoridades.

COSTO B/. 1,000.00

-Afeccién sobre estilo de
vida de los moradores.

-Mantener comunicacion directa sin restricciones con grupos,

autoridades locales o personas individuales para tratar asuntos de

apoyos socio-comunitarios o inquietudes respecto al proyecto.
COSTO B/. 500.00

-Incremento en el | -Colocar las sefalizaciones (preventivas, informativas vy
transito  vehicular y | restrictivas) en los sitios adecuados.
peatonal. -Dejar buena visibilidad en la entrada del proyecto.
COSTO B/. 1,500.00
10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.

Durante la ejecuciéon del proyecto en todas sus fases, la empresa promotora

solidariamente con la contratista, tendran la responsabilidad de cumplir con las medidas

de mitigacion establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y la Resolucién que

aprueba dicho estudio.

10.3 Monitoreo.

Con el monitoreo periodico de algunos parametros implicados en las medidas de

mitigacion implementadas, se permite determinar si el proyecto esta cumpliendo con las

normas y practicas ambientales que se han acordado.
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Llevar a cabo un monitoreo es vigilar que las medidas de mitigacion sean cumplidas,

reforzadas o modificadas para evitar que los impactos ambientales generados sean

agravados o desencadenen otros impactos.

Este plan, debe entenderse como el conjunto de criterios de caracter técnico que, en

base a la prediccion realizada sobre los efectos ambientales del proyecto, permitira

realizar un seguimiento eficaz y sisteméatico tanto del cumplimiento de lo estipulado en

el Estudio de Impacto Ambiental, como de aquellas otras alteraciones de dificil previsiéon

gue pudieran aparecer durante el desarrollo del proyecto.

Monitoreo y programa de seguimiento, vigilancia y control.

MEDIO TIPO DE MONITOREO PROGRAMA DE SEGUIMIENTO, PERIODO DE
AFECTADO VIGILANCIA Y CONTROL. EJECUCION
Suelo -Monitoreo visual de las | -Se efectla inspeccion que incluye Diariamente

condiciones fisicas del suelo | relleno para estabilidad de terreno,
(relleno, sedimentacion, etc.). direccion de corrientes de drenaje,
sedimentacion, entre otros. Semanal-
-La eliminacion correcta de los | -Se realiza la verificacion adecuada de mente
desechos sélidos. eliminacién de desechos solidos
-Monitoreo visual de calidad del | -La inspeccion visual del aire se Semanal-
Aire aire. efectia sobre todo en la fase de mente
- Riego de agua. preparacion del  terreno, para
determinar el posible levantamiento de
nubes de polvo por accion del viento.
-Limpieza y direccion de | -Se ejecuta inspeccién de la limpieza
Agua escorrentias pluviales. | adecuada de escorrentias pluviales y
Construccion de canales. de los canales que haya que construir. Diario
-Uso y mantenimiento de Letrinas y el
manejo de sus aguas.
Socio- Monitoreo de la  afeccion | -Se evalta la afeccion positiva y Mensual-
economia econdémica y social del proyecto. negativa del proyecto a la poblacion mente

-Establecer relaciones con las

personas vecinas para evitar

molestias del proyecto.

aledafia.
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10.4.Cronograma de Ejecucion.

El cronograma es la transcripcién a tiempos de los procesos y acciones para llevar a
cabo un proyecto. En él se establece cuanto tiempo va a costar a la organizacion que
sus recursos lleven a cabo cada proceso. Ademas, sirve de guia para establecer el
grado de avance en la consecucion de objetivos tomando en cuenta las restricciones y
las incertidumbres. Comprende la realizacion de toda la secuencia l6gica para hacer

realidad los resultados.

A continuacién, presentamos el cronograma de ejecucion del proyecto en desarrollo.

Fase de ejecucién ‘

Medidas de Mitigacion Construccion Operacidn

Trimestres

’1234

-Utillizar medidas de control de erosiones permanentes y temporales, | X | X | X | x
estructurales y no estructurales, como: construccibn de canales de
desague revestidos, cubrir &reas desprovistas de vegetacion, estabilizacion

de pendientes, siembra de vegetacion.

- Evitar realizar movimientos innecesarios de tierra. X [ x [ x || X

- Construir zanjas o canales de drenajes para recoger el agua de | x | x | X

escorrentias provenientes de areas no perturbadas.

-Establecer areas con receptaculos y letreros para la disposicion de | x | X Permanente
desechos sélidos fuera de corrientes naturales de agua, hasta el momento

del retiro.

-Verificacion periddica del retiro y recoleccién de desechos durante las | x | x | x | x | Permanente
fases de construccién y operacion.

-Evitar el esparcimiento de piedra fuera del area del proyecto y evitar el | x | x | x | x

movimiento innecesario de magquinarias.

-Evitar el trafico de vehiculos y maquinarias de manera innecesaria dentro | x | x | x | x

del terreno, esto compacta el suelo y evita la infiltracion.

-Uso y mantenimiento de letrinas portatiles. X [ x |x |x

- Manejo adecuado a las aguas residuales que se generen de las X [ x |x |x

actividades constructivas.
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- Entrenamiento al personal en el uso correcto de detergentes para el uso | x

racional y cumplir con las normas de vertido de aguas residuales.

-Humedecer el area en época seca. X | x |x |x
-Dar mantenimiento mecanico a maquinaria. X |[x [x |x
-Apagar maquinaria no utilizada. X |[x [x |x

-Realizar disefio del proyecto tomando en cuenta la escorrentia natural del | x

agua.

-Construccion de drenajes para evacuar aguas pluviales y evitar que invada X [ x |x

areas de trabajo.

-Trabajar con horario diurno. X [ x [x [Xx

-Orientar a los empleados en la proteccién del ambiente. X [ x [ x [|x

-Potenciar el impacto positivo con la contratacion de personal del area de | x X Permanente
influencia.

-Controlar el ingreso de persona ajena al proyecto dentro del area. X [ x [x |x

-Instruir a empleados sobre el buen comportamiento con la poblacion dela | x | x | x | X

comunidad.

- Mantener en campo un representante de la empresa con capacidad para | X | x | Xx | x [ Permanente

tomar decisiones, que atienda quejas de vecinos y a las autoridades.

-Mantener comunicacion directa sin restricciones con grupos, autoridades | x | x | x | x | Permanente
locales o personas individuales para tratar asuntos de apoyos socio-

comunitarios o inquietudes respecto al proyecto.

-Colocar las sefializaciones (preventivas, informativas y restrictivas) enlos | x | x | X | X
sitios adecuados.

-Dejar buena visibilidad en la entrada del proyecto. X Permanente

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora

Por no encontrase cobertura boscosa de gran importancia en el area del proyecto, y la
existencia Unicamente de especies animales menores, ademas, no existen especies
animales en peligro de extincion o amenazadas, incluidas en el apéndice | y Il del
CITES-2000, ni en la Lista Roja de Especies Amenazadas 2000 MR de UICN, no aplica

la elaboracién de un Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora.
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10.11. Costos de la Gestion Ambiental.

El costo de implementar las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental, o sea
la Gestion Ambiental del presente EsIA, es por una suma total de Diecisiete mil balboas
(B/ 17,000.00), esta cifra es extraida de la suma del costo de las medidas de mitigacion
presentado en el acépite 10.1.

12.0- LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS,
RESPONSABILIDADES.

12.1- Firmas debidamente Notariadas (Adjunto).

12.2- Numero de registro de consultores:

FERNANDO CARDENAS N. Maestria en Ciencias Ambientales, Registro de Consultor
en el Ministerio de Ambiente: IRC-005-2006. Residencia En Arraijan, teléfono

67479245, correo electronico fcardenas5707@hotmail.com

Funciones: Consultor Lider del Estudio del Impacto Ambiental, coordinador de
reuniones con la empresa promotora, inspeccion de campo para el reconocimiento y
andlisis ambiental del &rea, Reconocimientos bioldégicos y recursos naturales

Elaboracion del Plan de Manejo Ambiental, componente socioeconémico

JULIO ALFONSO DIAZ. Ingeniero Forestal, Consultor Ambiental Colaborador, con
Registro en el Ministerio de Ambiente IRC-046-2002, Residencia en el distrito de

Arraijan, teléfono 65033259, correo electronico diazespave54@yahoo.es

Funciones: Consultor colaborador, responsable del componente fisico del Estudio de

Impacto Ambiental y elaboracion del Plan de Manejo Ambiental.
CARLOS ALBERTO CHECA DIAZ, con Cedula N° 5-23-958, apoyo en el componente

socioeconémico y Plan de Manejo Ambiental, con residencia en el corregimiento de Las
Mafanitas, Teléfono67284435.
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este proyecto se clasifica como Categoria |, ya que no genera impactos significativos y

las medidas de prevencion y mitigacion, son de facil aplicacion, asi como ampliamente

conocidas. De acuerdo con los criterios de proteccidén exigidos, cumple con todas las

normas y leyes ambientales aplicables a este tipo de proyecto.

Conclusiones:

El sitio donde se desarrollar4 el proyecto presenta no cuenta con vegetacion
alguna, debido a la intervencion que sufrido el terreno con anterioridad.

El proyecto, va a generar empleomania en el sector de la etapa de construccién

y operacion.

El proyecto, generard beneficios adicionales por la compra de insumos al

mercado local y como resultado del pago de impuestos.

Se puede concluir que este proyecto es viable y debera cumplir con las medidas

de mitigacion y los procedimientos adecuados para su desarrollo.

Este desarrollo, contribuye significativamente al corregimiento de Bella Vista y por
ende del distrito y provincia de Panama.

Recomendaciones:

Se le recomienda al promotor del proyecto, cumplir con todas las medidas de
prevencion y mitigacion de los posibles impactos ambientales incluidas en el

estudio.

El promotor, debe establecer politicas de responsabilidad dentro del area de

trabajo, para evitar accidentes.
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»= Se recomienda al promotor, incluir en el contrato con el contratista, una clausula,
donde le exija al contratista cumplir con las medidas de proteccion ambiental,
requeridas durante la etapa de construccion, particularmente a lo relacionado

con los aspectos de seguridad y disposicién adecuada de los desechos.

= Le corresponde al Ministerio de Ambiente, como autoridad competente, dar un
seguimiento periddico y hacer cumplir la aplicacion de las medidas de mitigacion,
recomendadas para los impactos ambientales identificados en este estudio, que
son inherentes al desarrollo del proyecto, como también otras medidas que, a
criterio de la institucién, crea conveniente recomendar para cumplir con las

normativas ambientales vigentes.
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ANEXOS
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CARLOS M. TABOADA N,
Articulo 2126, Codigo Administrativo
Articulo 1718, Codigo Civil

Caodigo Judicial 482

Yo, CARLOS M TABOADA H., Scerctario del Conccjo
dcl Municipio de Arraijan, con cédula No. 8-220-1176, cn
Funciones de Notario Piblico.

CERTIFICO QUE

Ve d

Fste Documento ha sido Cotejado con su Original Resultando

el Copia del mismo Documento presentado hoy.

h&k\»p \\ A AG&‘OG\&)

SR. CARLOS M. TABOADA H.

10 FEB 2020
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REGISTRO PUBLICO DE LA EMPRESA PROMOTORA



&

&

Registro Publico de Panaméa No.1945872

FIRMADO POR: ZUGEY MEILYN

AGREDO PIANETTA

FECHA: 2019.11.27 15:24:48 -05:00 Z‘y—y H Agusds
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOGALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
463876/2019 (0) DE FECHA 11/27/2019

QUE LA SOCIEDAD

CARBALLINO HOLDING, S.A.
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 455894 (S) DESDE EL VIERNES, 11 DE JUNIO DE 2004
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: HIPOLITO JOSE MARIA PORRAS

SUSCRIPTOR: JORGE GOMEZ DE LA CRUZ

DIRECTOR: AGUSTIN CRESPO FERNANDEZ

DIRECTOR: GUSTAVO VASQUEZ PEREZ

PRESIDENTE: AGUSTIN CRESPO FERNANDEZ

SECRETARIO: GUSTAVO VASQUEZ PEREZ

DIRECTOR / TESORERO: FRANCISCO LORENZO MURADAS
AGENTE RESIDENTE: VADLAW ABOGADOS/ATTORNEYS AT LAW

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA LOS SUSTITUIRAS EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA DE AMBOS EL TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 100.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL SOCIAL ES DE 100 ACCIONES TODAS SIN VALOR NOMINAL. LAS
ACCIONES SERAN NOMINATIVAS O AL PORTADOR.

ACCIONES: NOMINATIVAS O AL PORTADOR

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MléRCOLES, 27 DE NOVIEMBRE DE 2019A LAS
02:17 P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402447459

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 2EA7ACC2-9636-44B0-BD84-79DB3CDD64DC
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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FIRMADO POR: IRASEMA EDITH Ve
CASTRO MUNOZ [V
FECHA: 2020.01.24 10:42:22 -05:00 A
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 7]
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 26703/2020 (0) DE FECHA 21/01/2020. (IC)
AT EL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8706, FOLIO REAL N2 10330 (F)

CORREGIMIENTO BELLA VISTA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 492 m? 8625 cm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
492 m? 8625 cm?

CON UN VALOR DE CINCUENTA MIL BALBOAS (B/. 50,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

CARBALLINO HOLDING, S.A. (RUC 627692-1-455894) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ADQUIRIDA DESDE EL 18 DE JULIO DE 2019.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE A LA FECHA.
ENTRADAS P NT. N N OCES

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 24 DE ENERO DE

202010:39 AM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402511153

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 035D227A-8ACF-4543-86AE-2E4FF02C773F
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1”1

Registro Publico de Panama No.19849 i 1



Registro Publico de Panama No.19849 1 3

Z X5,

FIRMADO POR: IRASEMA EDITH
CASTRO MUNOZ / /
FECHA: 2020.01.24 10:52:28 -05:00 \ ‘,JA/
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 7
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA 4

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

A ICI

ENTRADA 26709/2020 (0) DE FECHA 21/01/2020. (IC)

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8700, FOLIO REAL N 11746 (F)

CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 321 m? 14 dm?
CON UN VALOR DE VEINTICINCO MIL BALBOAS (B/. 25,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL

CARBALLINO HOLDING, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ADQUIRIDA DESDE EL 08 DE JULIO DE 2004.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE A LA FECHA.
ADAS PRESE T N PR

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 24 DE ENERO DE
202010:45 AM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402511151

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: DGQOSAE5—4802-437F-ACSE-CSBBQOC983F9
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 171
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMA VERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivas:

Informar a la poblacidn de la realizacion del Estudio de Impacta Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”.
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama, promovido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

e [onocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

Fecha 23 -0/~ 2022
Nombre_ (P oot iw Ui e
Sexa:  Masculino: Femening: .~
Ocupacion___ /X 4 v 0 rC. .
Lugar donde Reside: Jé L 1 e .
Encuestador__ \ <een. v F —.
)
CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTOD:

¢Ha escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrollarse en el &rea?

Si_/” No__ No Sabe___

¢Como considera usted este proyecto?
Bueno Regular Malo No Sabe

Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.

-

Si No No Sabe

Considera usted, que este proyecto afectar el ambiente del érea y sus alrededores.

4
/

Si N No Sabe

Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectas que se desarrollen en el drea.

Si / No No Sabe

&0ué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
L]

7




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMA VERA?,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VIS TA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacitn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”.
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panams, promavido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

o [onocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

. Fecha 23 -0/ -gpeo

2. Nombre T Banainr o Lbdakeos B
3. Sexs: Masculing: & Femenino:

4. Deupacion__ /"~ M el A

9. lugar donde Reside: X o /& z; A;/

E.

Encuestador (| ,_/...A,/'

\

CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYVECTD:
1. iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrollarse en el area?

Si ;/ No__ No Sabe___

8.  iCémo considera usted este proyecto?
Bueno / Regular Malo No Sabe

3. Considera usted, que este proyecto brindaré algin beneficio a la Comunidad.

Si__ No No Sabe

0. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del drea y sus alrededores.

S No / No Sabe

Il. " Considera usted, que se debe brindar mas informacitin sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

Si No No Sabe

2. &lué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto?
/,'Z,A-A/ 2C /a_.,v—'—l/\// /éz Wmé Q,é/ /}LW%Q/

?V’ = A ﬂ.,./-o e/ ()/ﬁ C,CZ:.,«,M—«/J CA_ éfd) 77/0074/«“‘%

/f /(_/ve/t'/*-—"\/ - h *




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

Informar a la poblacidn de la realizacin del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”.
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panamé, promavido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

o Lonacer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

Fecha Z3- D0 - R 2O,
Nombre_ I Lo (Al dANtntri— "
Sexa: Masculino: _<””  Femenina:

Ocupacidn Q@KW

Lugar donde Reside: /3.2 ¢ o Lo C—
Encuestador

CONOCIMIENTDS GENERALES SOBRE EL PROYECTOD:
¢Ha escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrallarse en el drea?
Si No_ o~ NoSabe_

&Cémo considera usted este proyecta?

Bueno__y/ Regular Malo No Sabe

Eunsid‘?sted, que este proyecto brindar4 algin beneficio a la Comunidad.

Si No No Sabe

Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del area y sus alrededares.

A

Si N ./ No Sabe

Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

Si No No Sabe

¢lué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto?
Y g ° 7 = e
4 4
ﬁ/[_/(.vv_/(‘vu"’—\—/ $




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I
PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacidn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panamé, promavido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

o Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.
DATOS GENERALES
Fecha A3 - O /- /347 Vs

I

2. Nombre Jo—s e /) o €A )
3. Sexo: Masc@ﬁn_ ~” " Femenino:

4. Dcupacin MWW

3. Lugar donde Reside: _Z,,_’:j Mr&b

B. Encuestador—C .. /»/m_. i

V4
CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

1. iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrallarse en el 4rea?
Si . No_<” No Sabe___

8. iComo considera usted este proyecto?
Bueno_ o~ Regular___ Malo___ NoSabe

J. Considera usted, que este proyectn brindaré algin beneficio a la Comunidad.
Si__ 7 No__ No Sabe_

0. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del srea y sus alrededores.
S N/ NoSabe_
. Considera usted, que se debe brindar més informacitn sobre los proyectos que se desarrollen en el &rea.
Si __/_/ No___ NoSabe_
(2. &Qué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
Pl 4/6 e SRR P S /%ox.,!»v-/?z (‘/(( o{/w/}//f Py, AR
,Z/</ ////b?/ \{«W\/-/) /




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA |

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMA VERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

Informar a la poblacidn de la realizacitn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panams, promovido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

o Conocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

|, Fecha (29#@/ -/?/-"/ﬁ - .

2. Nombre 2 Ao~ dév;vm»«/i%

3. Sexa: Masculino: Femenina:

4. Deupacion__ 72 pAeq o yime’ LS;L(/V(? .
9. lugar donde Reside: /5 ;20 t/es 7 .

B.  Encuestador

CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

tHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrollarse en el drea?

Si__ No J/ No Sabe___

4Cémo considera usted este proyecto?

Bueno / Regular Malo No Sabe
Considera usted, que este proyecta brindara algin beneficio a la Comunidad.

S gl No No Sabe

Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del drea y sus alrededores,

Si No / No Sabe

Considera usted, que se debe brindar mas informacitn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

Si_ )/ No No Sabe

¢0ué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto?

/(j ol ¥l é,_,lﬁw‘ A ’4‘4/&; ////(M; Mé—‘
C

# G 7
=




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION
Objetivos:

e Informar a la pablacion de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama, promovido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

o Lonocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyectuo.
| DATOS GENERALES
Fecha X3 -0/ - 2020

I

2. Nombre Ml— é’ /x,/(:'w‘;/v\/
3. Sexo: Masculing: Femenino: 72
4. Ocupacidn ;Wécﬂd\/ -

3. lugar donde Reside:

B. Encuestad p

J
Il CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

1. &Ha escuchado o conoce usted sobre el proyecta: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrallarse en el area?
Si_ No_ No Sabe___

8. iCémo considera usted este proyecto?
Bueno __/ Regular___ Malo___ NoSabe

3. Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.
Si__ No_ No Sabe_

0. Considera usted, que este proyecto afectars el ambiente del area y sus alrededores.

Si No / No Sabe

Il Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

Si / No No Sabe

2. &0ué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecta?

// 2l O WW (5 B s-/(f—*»ﬁ_ SAAS e LA
Co o .




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacidn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA",
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panamé, promovido por la empresa CARBALLIND HOLDING, S.A.

o [onocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.
DATOS GENERALES

Fecha&&( A3-0/~m22
Nombre_ (B0 7 o L. Coovorru -
Sexa:  Masculing” Femenino: .~

Ocupacitn__ /7. c 5r€ a 2cen_ .
Lugar donde l?'egide: /

Encuestador_—S e /o
4 J

CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

1. iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrollarse en el drea?

Si_y/ No__ NoSabe__

8. iCémo considera usted este proyecto?

Bueno Regular Malo__ ~~  NoSabe

3. Considera usted, que este proyecto brindaré algun beneficio a la Comunidad.

Si N No Sabe

0. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del area y sus alrededores.

Si

<

No_ NoSabe_
ll.  Considera usted, que se debe brindar més informacitn sobre los proyectos que se desarrallen en el 4rea.
Si__l/ No__ NoSabe_
2. élué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto? \
] %‘»/‘/ RO /fw/u-vv/ i Vhfé f/% zm e P
Apt C, sy b Lo,

/d




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA?,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacidn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa | del Proyecto: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA"
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panamé, promavido por la empresa CARBALLIND HOLDING, SA.

o Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

Fecha 2 3- 0 ) - 2220

Nombre_ =~ /u,&/dlk,_ /;/@ﬂfwa/ -
Sexo:  Masculin: __/, Femenino: __ o~

Ocupacidén__ %

AAW _
Lugar donde Reside: _ /5_2L(_ (L lale ~

Encuestador Seen Vo —

CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

1. iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrallarse en el drea?
Si__ No s No Sabe___

8. &Cémo considera usted este proyecto?
Buena L Regular Malo__ NoSabe
3. Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.
Si _4 No_ No Sabe_

0. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del area y sus alrededares.

Si No / No Sabe

ll.  Considera usted, que se debe brindar mas informacidn sobre los proyectos que se desarrallen en el drea.

Si < No No Sabe

2. &0ué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?

e — A e eme— S ‘_—‘ SEESNG
— = S S — i — ———— e
——— B e ——— - S -~ g




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA?,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION
Dbjetivos:

o Informar a la poblacidn de la realizacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”,
ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama, promovido por la empresa CARBALLIND HOLDING, SA.

e [Conocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

| DATOS GENERALES

l fehaZ3-0/~-2020

2. Nembre  Condeon [/ 2L

3. Sexa: Masculin: .~ Femenino:

b Dewpacion__ E lenca oy

5. lugar donde Reside: /% z-éa/ L//L,/é‘:
6. Encuestador Py,

i CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:
7. ¢Ha escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrollarse en el drea?

Si No_ o~ NoSabe_

8.  &Cdmo considera usted este proyecto?
Bueno ./ Regular Malo No Sabe

9. Considera usted, que este proyecto brindara algtn beneficio a la Comunidad.

Si / No No Sabe

I0. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del 4rea y sus alrededores.

Si No ~/ No Sabe

Il.  Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrallen en el area.

s 7 N No Sabe

P

2. &lué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
= ‘ = - e s 7.
Qx '7%&’;&'/‘/(/\7 /Q_/—- of ' _@/‘MV =20 L("L(_f’%’;
’ F g
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CA TEGORIA 1

PROYECTO: “HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE PANAMA.

ENCUESTAS DE OPINION
Objetivaos:

e Informar a la poblacin de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA",
ubicado en el corregimienta de Juan Diaz, distrito de Panamé, promovido por la empresa CARBALLIND HOLDING, SA.

e Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.
I DATOS GENERALES

fecha 25- 0/ -z 22

Nombre /‘? oA T /%9/ L-

Sexo:  Masculino: Femenino:

Ucupa[tlﬁﬂ /L?‘/W\/?V-é(fﬁ/ g&—(/«-«/
M

Lugar donde Reside

Encuestador___ . Y= ~

IL CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

7. iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA” a desarrallarse en el &rea?

Si_/ No_ NoSabe_

8. iCémo considera usted este proyecto?

Bueno Regular Malo__ o/ No Sabe

3. Considera usted, que este proyectn brindara algtin beneficio a la Comunidad.

Si M. No Sabe

0. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del area y sus alrededares.

Si_ ¢/ No No Sabe

Il.  Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrallen en el area.
Si Z/ No No Sabe
2. &lOué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto?
> ) .3 AT
/ﬂ(/‘{ /2’( ) /Le/,(’ g = W/ \‘V\ 7
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Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.
“Hotel Residencial La Primavera”
Consultor Ambiental Ing. Fernando Cardenas IRC-005-2006

PLANOS DEL PROYECTO

g5 .



BELLAVISTA

-V
REF. #4 CORR. +
EST.#3@ .30C.AC

GRAMA ACERA
060 LOSA DE 6504/plg2
REF. #3 (SUPERIOR) +  0.30 040 0B o ExisT ;\8 FD-IE)S(ION ALOS
EEAFC#‘}N@FEOFSgR SELLO DE MATERIAL ( PROY. DE CORDO REFUERZO #3
AC( ) BITUMINOSO __@045AD.
550 LBS/p2 X i
FLEXION DE 28 DIAS /T, \—%" S
RELLENO S o
CON CAPA S N
BASE DE 11727 “&_ S
SUBBASEDE & AL RELLENO
WATERL [ CON CAPA
SELECTO DE 3" T T T BASE DE 14"
COMPAGTADO NIV DE SUELO - SUB-BASE DE MATERIAL
NATURAL. /

SELECTO DE 3" COMPACTADO
AL 100%.

CORTAR CON SIERRA

.010
g law

° BEAf“qA .
Aq 7

=

— SELLO BI

|
TUMINOSO

DETALLE DE JUNTA TRANSVERSAL

EL MATERIAL DE SELLO VERTIDO
PARA LA JUNTA DEBE CUMPLIR
LOS REQUISITOS DE AASHTO M-173

ESCALA 1:20

LLO BITUMINOSO

G%%SE

e ] ; -

< CN
-
o

@ .60 CAC.

— BARRAS LISAS #4 x .75

DETALLE DE JUNTA DE CONSTRUCCION

REPOSICION DE CARPETA ASFALTICA

(SI EXISTIESE).
30, X 150

CARPETA ASFALTICA

(Sl EXISTIESE)

+ A ——PAVIMENTO DE
| | HORMIGON
e < Tt . vV EXISTENTE
> | AN |
S ST
00
O CAPA A COLOCAR DE PIEDRA
O |LOSA DE HORMIG TRITURADA Y COMPACTADA
CON REFUERZO AL 100% TAMARNO MAX. 1 1/2”
(VER DETALLE
é MATERIAL APTO PARA
< TUBO RELLENO

COMPACTADO AL
100% EN CAPAS DE
.30m MAXIMO

NOTAS DE AT.T.T.

NOTAS GENERALES REPOSICION DE PAVIMENTO

CODIGO DE LA HOJA

DA-[L-001-2018]-

AR_01

e  SE MANTENDRA CONTINUIDAD EN LAS ACERAS ATRAVES DE RAMPAS

CUMPLIENDO CON LA LEY DE EQUIPARACON DE OPORTUNIDADES
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD.
e ELPROMOTOR CORRERA CON LOS COSTOS DE MATERIALES

CONFECCION E INSTALACION DE TODA LA SENALIZACION PLASMADA
EN EL PLANO.

e  EL DISENO INTERNO ES RESPONSABILIDAD DEL DISENADOR

e LARECOLECCION DE LA BASURA SE REALIZARA DENTRO DE LA

PROPIEDAD

e LACARGAY DESCARGA SE REALIZARA DENTRO DE LA PROPIEDAD Y
EN VEHICULO TIPO PANEL.

HOTELES:

e  TODAS LAS MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA SE REALIZARAN
PARA EL AREA DESTINADA PARA ELLO, UBICADA EN EL NIV DE P.B.

e  LOS VEHICULOS DE CARGA'Y DESCARGA QUE POR SU DIMENSION NO
PUEDAN USAR EL AREA DEL NIV. PLANTA BAJA DEBERAN
ESTACIONARSE EN EL CARRIL INTERNO DEL HOTEL.

e NO SE PERMITIRA EL ESTACIONAMIENTO EN LA ViA PUBLICA DE

EL CORTE DEL PAVIMENTO EXISTENTE DEBE HACERSE CON

SIERRA ELECTRICA

fc=RESISTENCIA A LA COMPRESION DEL HORMIGON 3000
Ibs/Pulgs PARA EL PAVIMENTO.

EL ACERO GRADO 40

LOS TRAMOS AFECTADOS Y REPARADOS NO SERAN
ABIERTOS AL TRANSITO VEHICULAR HASTA QUE LA
COMPRESION DEL HORMIGON SEA DE 3500 Ibs/Pulg .
ANTES DE PROCEDER CON LOS TRAMOS INDICADOS EL
INTERESADO SOLICITARA POR ESCRITO A LA DIRECCION DE|
INSPECCIONES DEL M.O.P LA AUTORIZACION RESPECTIVA.
TODAS LAS JUNTAS TRANSVERSALES Y LONGITUDINALES
SERAN SELLADAS CON MATERIAL ASFALTICO SEGUN
ESPECIFICACIONES A-A-S-H-T-O. M-173.

CUANDO EL AREA AFECTADA SEA MAYOR DEL 75 % DEL
PLANO, ESTE SE REPONDRA TOTALMENTE.

EN CASO DE SOBRE CARPETAS DE HORMIGON ASFALTICO

SE USARA LA QUE CLASIFICA EL INSTITUTO DE ASFALTO

AL
DOCABO

DOCABO ARQUITECTOS, S.A.

ARQUITECTURA E

T.: 390.2007 / 390.2008

INSPECCION

ESCALA 1:20 USUARIOS DEL HOTEL. COMO TIPO IVb.
e EL NIVEL DE HORMIGON A REPONER SERA IGUAL AL NIVEL
SELLO BITUMINOSO DEL PAVIMENTO EXISTENTE Y SE COLOCARA SEGUN
- NOTA: ESPECIFICACIONES CUANDO HAY MEJORAMIENTO DE
DETALLE DE EMPALME DE LOSA “Q*L 3 IR ‘ DETALLE DE REPOSICION DE PAVIMENTO EN LAS ESCALERAS TODOS LOS PASOS LLEVARAN CINTAS RASANTE.
ESCALA 1:20 o T —= im ESCALA S/E ANTIDESLIZANTES DE 2".
. e TODAS LAS MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA SE REALIZARAN
025 | REPOSICION DE HORMIGON ASFALTICO EN EL AREA DESTINADA PARA ELLO UBICADA DENTRO DE LA PROP.
BARRAS DEFORMADAS DE ACERO SIEXISTIESE CARPETA DE HORMIGON .
ASFALTICO DISTRIBUCION DE HABITACIONES
#4x .75 @ .60 C.A.C. PARA AMARRE. ‘ CARPETA DE
SELLODE MATERIAL 30 LOSA DE HORMIGON HORMIGON NOTAS: NIVEL | HABITACIONES  |HABIT. PARA PERSONAS| TOTAL DE HABIT.
BITUMINOSO ' DETALLE DE JUNTA LONGlTUDINAL CON ASFALTICO (S 1 | VALOR DADO POR ESPECIFICACIONES CON DISCAP. POR NIVEL
- ESCALA 1:20 REFUERZO 30, X 1.30 EXISTE) | | DEL IDAAN.
550 LBS/p2 \ & ISl | s i | E | VALOR DADO POR ESPECIFICACIONES DEL 200 11 1 12
FLEXION DE 28 DIAS /- . i SELLO BITUMINOSO + | ] PAVIMENTO DE IDAAN. 300 11 1 12
S = = V.o E o K. THORMIGON T | ESPESOR DEL PAVIMENTO EXISTENTE.
' il ! o e VR S ! X | ANCHO DE LA ZANJA 400 12 0 12
N = CASQUILLO DE EXPANSION g o AR I PN EXISTENTE
RELLENO CON o —{/= \ R=1/4 « T = 500 » 0 0
CAPABASEDE 112" il DE 3/4 0 X 2" DE LARGO S % TR AN . TODOS LOS DETALLES AQUI SERALADOS DEBEN TENER
o \ (LA BARRA DEBERA SER — BARRA LISA T BARRAS DE %" ¢ CAPA BASE DE 1 1/2" Y ESPESOR DE .10. CAPA 600 1 0 1
SUB-BASE DE MATERIAL —— Zii PINTADA Y NGRASADA)7 #6x.75@ 60 CAC @ 1/3 C.A.C / e
. Al E 75@ 80CAC, A.C. »
T T e e T T T R — L, ‘ BARRAS DE )" @
NIV. DE SUELO NATURAL A0 AR I @.45 C.A.C.
- Lt he | - T T T T TOTAL DE HABITACIONES DEL HOTEL: 69 HABITACIONES
ESCALA 1:20 ESCALA 1:20 ESCALA S/E gt
J 4 e\
, g;jn
3 W o PN
\ Z. >\
\ \ T Q-
ESCALA 1:5000 9 Or% 20
2 S R3og- ) v
% CE 7 \
e B POSTEELEGTRICO .
NOTAS GENERALES 0 e M\%KD \ . EXIST. AREUBICAR
Firma Rep. Legal B oo SGSSE T \o L
Irma Rep. Lega 1. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODAS LAS DIMENSIONES Y CONDICIONES EN EL CAMPO ANTES DE ‘F%L\o—ﬁ\é\ﬁ WENTO pE A , N
AGUSTIN CRESPO COMENZAR EL TRABAJO. P D?{ﬁ‘c\o 30‘%\3 \ w0 — N
2. TODAS LAS MEDIDAS DEBERAN SER ANALIZADAS Y VERIFICADAS ANTES DE INICIAR LA OBRA. ° W%%\)ERZP‘EP RN 2082 L AAE , — b‘h 299
8-521-630 3. LAS MEDIDAS EN CIFRAS PREVALECEN SOBRE LOS DIBUJOS A ESCALA. &Eﬁﬂsl‘x&%\m@ S s NN /\fPROYECCION NIVA 100 B
4. CUALQUIER ERROR O DISCREPANCIA QUE EXISTA EN LOS PLANOS DEBERA SER NOTIFICADO AL %///////,‘ \ A s /) S \
ARQUITECTO A FIN DE SOLUCIONAR EL PROBLEMA ADECUADAMENTE. = k \ //) A VEHICULAR
DATOS GENERALES DEL PROYECTO 5. TODO CAMBIO U OMISION QUE SE EFECTUE EN LA OBRA DEBERA SER NOTIFICADO AL ARQUITECTO. NN \
6. VER ESPECIFICACIONES DE TIPOS DE ENCERRAMIENTO O MAMPOSTERIA A UTILIZAR EXTERIOR E ¢ \\
INTERIOR. W \\\ =1 Y \ X
NOMBRE: HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA 7. TODO MATERIAL AL UTILIZARSE SERA NUEVO Y DE PRIMERA CALIDAD. SN LINEADE W
8. NO SE ACEPTARAN CLAVOS NI TORNILLOS VISTOS. , S \ CONSTRUCCION |
DATOS DEL GLOBO DE TERRENO 9. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODOS LOS VANOS DE VENTANAS Y PUERTAS ANTES DE FABRICAR Y R 7 ,& 51\ \
LAS MISMAS. R 2 9% (2] g0
, . N e - PROYECCION NW-100 o5
LOTE 01 10.  TODO MATERIAL DE ACERO EXPUESTOS A LA INTEMPERIE SE LE DARA 2 CAPAS DE PINTURA CONTRA g é . > \» N
FINCA 11746 - 10330 (UNIFICADA) OXIDO (MINIO ROJO). , 7 2, \ \;{,\\\/1'1*"’
TOMO 46 - 318 11. PARA DEFINIR EL COLOR DE LAS PAREDES EL CONTRATISTA HARA DIFERENTES PRUEBAS DE COLORES I e U N R I e géhwcﬁ — ALl —
FINALES, QUE DEBERAN SER APROBADOS POR EL ARQUITECTO DISENADOR DEL PROYECTO. (| | s s COCIA - R (1] o A\ AR
FOLIO 146 - 322 12, LOS PASTEOS DE GYPSUM EN CIELOS RASOS, LOSAS Y PAREDES LLEVARAN PINTURA SELLADORA ANTES L LB \ ] ] 5 \ e
PROPIEDAD DE: CARBALLINO HOLDING S.A. DE PINTARSE. - o mmm | | R
USO DE SUELO: RM3-C2 13. LOS DIBUJOS DE ESTRUCTURA, ELECTRICIDAD, MECANICA Y PLOMERIA SON SUPLEMENTARIOS A LOS - - DEPOSITO = = \ N O
DIBUJOS DE ARQUITECTURA. SERA RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA VERIFICAR CON LOS DIBUJOS \ /r CASILLEROS @ @5 ) \
: DE ARQUITECTURA ANTES DE INICIAR LOS TRABAJOS DE INSTALACION DE ESTRUCTURA, ELECTRICIDAD, | '} | & ge=—4H§ S 4§ 4§ = T
AREA TOTAL DEL GLOBO: 814.00 m2 MECANICA Y PLOMERIA O SI HAY DISCREPANCIA ENTRE LA ARQUITECTURA Y LOS DIBUJOS DE LOS o S - GARGA o\
INGENIEROS CONSULTORES, SE DEBERA CONSULTAR AL ARQUITECTO PARA ACLARACIONES. 21 ] N ‘
CUALQUIER TRABAJO REALIZADO QUE NO CORRESPONDA A LOS PLANOS SERA CORREGIDO POR EL S - —— — \
CUADRO DE AREAS GENERALES CONTRATISTA A SU COSTO Y NO SERA UN GASTO ADICIONAL PARA EL DUENO O ARQUITECTO. B | wE \ \ CIOBST.
14, LAS OMISIONES EN LOS PLANOS O ESPECIFICACIONES DE DETALLES PARA LLEVAR A CABO LAS ¢ | / ELEV.TAPA=28.83
NIVEL AREA CERRADA | AREA ABIERTA CIRCULACION Y INSTALACIONES PROPUESTAS O COMUNMENTE UTILIZADAS, NO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL 2 o | ‘ x ;
ESTACIONAMIENTOS CONTRATISTA, YA QUE DEBERA EJECUTAR EL TRABAJO TAL COMO SE HUBIESE SIDO DETALLADO EN LOS - ESCALERA. R .- | B .+ T e \ \C )
PLANOS Y ESPECIFICACIONES. 1 ESCALERA >N <N '
000 (P.B) 463.59 m* 42.96 m* 223.27 m* 15. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODAS LAS DIMENSIONES, ELEVACIONES Y TODAS LAS FINCA-10411 X
: : G e AN A A
L L L L ECONCHICAS Y AGEPTAR LA EJECUCION. Y DEBERA REPORTAR POR ESCRITO CUALGUIER DUDA SOBRE roliodis || 191 I |
2 2 2 : PROP.:LAENEASA. F m , \ \‘
200 %81.52m 12259 m 0.00m LOS PLANOS O CUALQUIER DISCREPANCIA ENTRE LOS PLANOS Y EL SITIO Y LA ESTRUCTURA EXISTENTE, RM3C2 ‘ il aor >
300 581.52 m* 0.00 m* 0.00 m* AL ARQUITECTO Y DUENO. EL CONTRATISTA SERA RESPONSABLE POR LAS CONSECUENCIAS DE Z | :E “““““““““““““““““““““““ N § ) } = % }
400 58152 m? 0.00 m? 0.00 m? ERRORES, DUDAS O CONFUSION SOBRE EL TRABAJO QUE NO SE HAYA CONSULTADO POR ESCRITO. 8 5% T PLANTAELECT I ﬁx N N
500 T 00 00 16. EL CONTRATISTA GENERAL, ACEPTA EL PLANO CONFECCIONADO Y FIRMADO PRO EL ARQUITECTO COMO 3o | T < Q
: ' : DOCUMENTO A REGIR DEL CONTRATO. § o) g 3 (Y
600 540.44 m? 41,08 m? 0.00 m? 17. SINO SE MUESTRAN DETALLES CON DIMENSIONES, LA UBICACION DE LA PLOMERIA, EQUIPOS < &l : S S SN O~
700 537.29 m? 0.00 m? 0.00 m? ELECTRICOS, TUBERIAS O ACCESORIOS (INCLUYENDO LUCES, LAMPARAS, INTERRUPTORES, w %I‘ (X RESTAURANTE
300 5310 16419 000 TOMACORRIENTE, ACCESORIOS DE PLOMERIA, ETC.) SON APROXIMADOS, LA UBICACION EXACTA ERA o o W~
: : : ' o =H 206 213 3.55 ’ 5.19
- - - DETERMINADA POR EL CONTRATISTA, SUJETO A LA PREVIA APROBACION DEL ARQUITECTO. xS .
800 49.32m 0.00m 0.00m 18.  ADICHO PLANO PODRA HACERLE FALTA INFORMACION EN CUANTO A DETALLES Y MEDIDAS DE LOS ol s T T = N N 11155 95 o AP N U 6 A > 2N
DIFERENTES ASPECTOS INHERENTES AL DESARROLLO DE LOS MISMOS, POR LO TANTO EL CONTRATISTA — mmmly L | OCAL COMERCIAL ‘D X w»
TOTAL 4.105.27 m? 690.82 m? 683.92 m? GENERAL “TENDRA LA OBLIGACION DE SOLICITAR LA INFORMACION DEL ARQUITECTO SIN QUE ESTO fo’_ 88.42 M2 J\ =<7 \NaVEl BV ol \
PRODUZCA EN MODO ALGUNO DE PARTE DEL CONSTRUCTOR COSTOS ADICIONALES AL CONTRATO DE N B A : R
CONSTRUCCION ENTRE EL CONTRATISTA GENERAL Y EL DUENO. T 7‘ __ L m
0 . 19. TODOS LOS DETALLES TiPICOS Y LAS NOTAS MOSTRADAS EN LOS DIBUJOS SE DEBERAN APLICAR A — h
iNDICE DE LAMINAS | 4.20| | 15.34 13.92 - B -
MENOS QUE SE ESPECIFIQUE DE OTRA MANERA. | - | J o 3 SR 4
, 20. EL CONTRATISTA NO PODRA HACER CAMBIOS DE LOS QUE ESTA ESTIPULADO EN EL PLANO, AL MENOS | N | @ < - f@;
e ARO01 LOCALIZACION'Y DATOS GENERALES QUE SU PLANTEAMIENTO SEA PARA MEJORAR EL DISENO, LA CALIDAD DE LA CONSTRUCCION O DE | T 2 " LINEA DE CONSTRUCCION .
, : ) L. DE CONSTR. | | P e
e AR02 PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 000 ACABADOS, O PARA REDUCIR COSTOS SIN DESMEJORAR EL DISENO. PODRA PROCEDER CON PREVIA - \
e AR_03 PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 100 APROBACION DEL ARQUITECTO O DEL PROPIETARIO. L TRANSFOFR MADjRjL _ PROYECCION NIV_100 PROYECCIC
* AR _04 PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 200 21. ENNINGUN MOMENTO Y BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA, EL CONTRATISTA GENERAL PROCEDERA A S = s lew T g - — — —
e AR_05PLANTA ARQUITECTONICA TiPICA DE HABITACIONES (300, 400, ELABORAR NINGUN TIPO DE CONSTRUCCION POR AUSENCIA DE DETALLES EN LOS PLANOS Y N 2 o~ — o 33.45 <
500) , ESPECIFICACIONES SIN LA APROBACION DEL ARQUITECTO. , i S ~LINEA DE PROP| ___ o
AR_06 PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 600 22. LAS INQUIETUDES, DUDAS, O POSIBLES FALLAS DE INFORMACION, QUE EL CONTRATISTA CONSIDERE LINEA DE PRORIEDAD g~ _ , i | — 23 25mts-S30°09'25"W . LIVEADE PROPIEDEAD
*  AR_O7PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 700 , EXISTEN DURANTE EL PROCESO DE LICITACION, DEBERAN SER CONSULTADOS AL ARQUITECTO, DE Sl el 15.00misS80°0925TW @ sl e e
AR_08 PLANTADE TECHO, AZOTEA, CUARTO DE MAQUINAS, PLANTA NINGUNA MANERA SE DEBERAN ASUMIR SOLUCIONES O RESPUESTAS NO APROBADAS. SISISI0N% IEILIEIGINIE IEIEIEICILILILINN JSIEILIIEIEIIEILID 95 MR\ TRAGANTE
DE LOSA PARA TANQUE DE RESERVA, PLANTA DE LOSA PARA TAPA 23.  CUALQUIER MODIFICACION QUE EL CONTRATISTA O DUENO DESEE SUGERIR O REALIZAR DURANTE EL | 7 e ELEV.TAPA=27,98 \
DE TANQUE DE RESERVA , - ~ | ~ _ ] ELEV:FDO.=27.38
, ' PERIODO DE EJECUCION DE LA OBRA AL DISENO O MATERIALES CONTENIDOS EN LOS PLANOS | . ACERACORRIDA ~— el S e
*  ARO9ELEVACIONPRINCIPAL HACIA AVE. CUBA APROBADOS, DEBERA SER SOMETIDO POR ESCRITO AL ARQUITECTO Y SOLO DE HARA CON SU | | | e/
e AR_10 ELEVACION POSTERIOR APROBACION ARBOL — ACERA CORRIDA a® A
*  ARTTELEVACIONLATERAL DERECHA 24. EL CONTRATISTA DEBE COORDINAR LAS RUTAS DE LAS TUBERIAS DE MANERA ESQUEMATICA, TANTO EN EXISTENT 7 2800
*  AR12ELEVACION LATERAL IZQUIERDA LA ELECTRICIDAD, FONTANERIA U OTRAS ESPECIALIDADES, PARA QUE NO INTERFIERAN UNA CON LA N
*  AR_13SECCION TRANSVERSAL OTRA, O CON ALGUNOS ELEMENTOS COMO SALIDAS ELECTRICAS, PLOMERIA. 27.83 \K j&
*  AR_14 SECCION LONGITUDINAL 25. TODOS LOS ACABADOS SERAN ESCOGIDOS POR EL ARQUITECTO Y COORDINADOS CON EL DUERO. 7 AN 2N\
X A PROYECCION DE - A
S CORDON EXISTENTE
PROXIMA TRAGANTEPLUVIAL | ACCESO AELMINAR = ACCESO
UBICADA APROXIMADAVENTE ® VEHICULAR & VEHICULAR
g14 R0 6.50 10.15 6.50 6.96
CUADRO DE ACABADOS GENERALES DEL PROYECTO 2 6} 2 S = 2
M~ ~ — ~ N~ Y
PISO PAREDES CIELOS HACIA EL CENTRO HACIA EL CENTRO y
# , /
ACABADO TEXTURA ZOCALOS ACABADO ESPECIFICACION TIPO ACABADO <: <: S
, | BALDOSADE SEGUN BALDOSA BALDOSA DE REPELLO LISO PINTURA BASE Y DOS GYPSUMOLOSAVISTA | DOS MANOS DE PINTURA NS
PORCELANATO PORCELANATO MANOS DE ACABADO CIOBST P
, | CEMENTO PULIDO N/A REPELLO LISO PINTURA BASE Y DOS LOSA VISTA REPELLO LISO ANALISIS DE ESTACIONAMIENTOS ELEV.TA8A=2%7.%5 /
ELEV.FDO.=26.5 " J
' MANGS DE ACABADO ~ESTACIONAMIENTOS PARA HOTEL 7 ESTAC. © AvENDACBRA - o oo o oo = we £%Q
, | BALDOSADE SEGUN BALDOSA N/A PORCELANATO BALDOSAS DE 20 CMX 30 | GYPSUM O LOSAVISTA | DOS MANOS DE PINTURA - N RN a — — — — — — — — =
PORCELANATO CcM - ESTACIONAM. PARA PERS. CON DISCAPACIDAD 1 ESTAC. i VALVULA deaqua -
4 CEMENTO PULIDO N/A REPELLO LISO PARED CON REPELLO LOSA VISTA REPELLO LISO - ESTACIONAM. PARA RESTAURANTE 4 ESTAC. (C]) E V. P/-\:= 9 \E/ﬁ%\\;UI'LAAPRSZ U935
LISO N R N~ ELEV.FD0.=26.68
5 | CEMENTO PULIDO N/A MEDIA PARED CON PINTURA BASE Y DOS N/A N/A - ESTACIONAM. PARA CARGA Y DESCARGA 1 ESTAC. R=1/4" Cl <Cl
REPELLO LISO MANOS DE ACABADO - ESTACIONAM. PARA ADMINISTRACION 1 ESTAC.
- ESTACIONAM. PARA LOCAL COMERCIAL 2 ESTAC. 4
TOTAL ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS = 16 ESTAC. LOCAL |ZAC I ON G E N E RAL
TOTAL ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS = 20 ESTAC.
ESCALA 1:100

APROBADO

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

DISENO:

ADR.

DESARROLLO DE PLANOS REVISADO
RD.C.7TAA. ADR.
PROYECTO

HOTEL RESIDENCIAL LA PRIMAVERA

PROPIEDAD DE:

CARBALLINO HOLDING S.A.

UBICADO EN:

CALLE 42 ESTE, CON AVE. CUBA, CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA,

DISTRITO DE PANAMA, PANAMA

CODIGO DE LAHOJA
DA-[L-001-2018]- AR 01
CONTENIDO DE HOJA HOJA
LOCALIZACION Y DATOS 01
> 14
FECHA ESCALA REVISION ._AL
2018-10 INDICADA R-001 |[IDOCABO
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