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2.0- RESUMEN EJECUTIVO

Este proyecto tiene como objetivo adicionar 21 habitaciones, en esta tercera etapa del
proyecto Royal Garden Suite, a desarrollarse en la finca cuyas numeraciones y demas
documentacion son las siguientes; Finca (INMUEBLE) San Miguelito, Cdédigo de
Ubicacion 8A05, Folio Real N° 17624 (F). Ubicada en el corregimiento de Belisario
Porras, Distrito de San Miguelito, Provincia de Panam4, Republica de Panama, cuya
propietaria es la empresa MINDANAO, S.A.; registrada en (MERCANTIL) Folio N°
56971 (S), desde el 03 de julio de 1980; Representada legalmente por Alejandro
Alonso, con cédula N° N-14-972. Este proyecto, l6gicamente ocasionara pocas

molestias a las demas estructuras que se encuentran en su entorno.

El proyecto consistira en la adicion de habitaciones a la estructura existente, con sus
respectivos servicios sanitarios, paredes de bloques de 4 pulgadas espesor con repello
liso ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado calibre 26,
cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas, puertas, pintura y otros acabados,
consonos con las construcciones modernas. En las areas exteriores calle de

circunvalacion y estacionamientos.

Este Estudio de Impacto Ambiental permite identificar los posibles impactos
ambientales que pudiera ocasionar el desarrollo del proyecto, al mismo tiempo permitira
seleccionar las alternativas de mitigacion mas adecuadas para prevenirlos, mitigarlos y
compensarlos. Los principales impactos asociados a las alternativas propuestas, estan

relacionados con las acciones de limpieza y erosion.

Las actividades a realizar con este proyecto se llevaran a cabo tomando como base los
criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 “Por la
cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998,
General del Ambiente de la Republica de Panama” por la Autoridad Nacional del

Ambiente, a través de la Direccion Nacional de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental.
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Para los desechos organicos, producto de las necesidades fisiologicas de los empleados
en la etapa de construccion, el promotor, contara con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de
realizar recoleccion periodica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto. Durante la
etapa de operacion, la descarga de los desechos liquidos que generara el proyecto, seran

canalizadas por una planta de tratamiento de aguas residuales existente.

Durante la etapa de ejecucion se podran presentar inconvenientes temporales que toda
actividad de esta naturaleza genera, como el manejo de materiales de construccion y el
movimiento del personal de trabajo, incluyendo ciertos tipos de accidentes y
traumatismos de los trabajadores para lo cual el promotor aplicara las medidas de

prevencion, mitigacion y/o correccion que este estudio recomienda.

Los estudios técnicos de campo, andlisis y edicion de este Estudio de Impacto Ambiental,
fueron realizados por el Consultor Ambiental Fernando Cardenas; formalmente inscrito en
el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion IRC-N° 005-2006, que lo habilita para

la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental.

Con la presentacién de los resultados de esta consultoria ambiental se verificara la
viabilidad Econémica, Ambiental y de Salud Publica del proyecto.



Estudio de Impacto Ambiental Categoria |.
“Royal Garden Suite — Tercera Etapa”
Consultor Ambiental Ing. Fernando Cdrdenas IRC-005-2006

2.1- Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b)
Numeros de teléfonos: c) Correo electrénico; d) Pagina Web; f) Nombre y Registro

del Consultor.

PROMOTOR MINDANAO, S.A.

Direccién Corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, provincia de
Panama.

Teléfono No disponible

Persona a contactar Rodrigo Diaz

Correo electrénico rdiaz@docabo.com
Numeros de Teléfonos 60367386

Direccién Calle 77 Este y Ave. 4ta C Sur San Francisco

Consultor Fernando Cérdenas Naranjo.
Registro de Consultor IRC-005-2006.

3.0 INTRODUCCION

De una manera profesional y responsable se han identificado los posibles efectos
negativos que puede generar el proyecto, los cuales deben ser corregidos, eliminados,
compensados o mitigados a través de la ejecucion o implementacion del Plan de
Manejo Ambiental (PMA), que se encuentra debidamente propuesto en este Estudio
de Impacto Ambiental (EIA).

Las actividades principales realizadas dentro de este Estudio de Impacto Ambiental
fueron: (i) identificacién y descripcion de los componentes del proyecto propuesto, (ii)
identificacion y evaluacion de las areas y aspectos potencialmente afectados por los
trabajos de construccién del proyecto, (iii) analisis de los impactos ambientales y
socio-econoémicos, (iv) preparacion de un Plan de Manejo Ambiental (PMA), donde
se recomiendan medidas de mitigacion y (v) preparacion del Estudio de Impacto
Ambiental.
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El Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | debe ser un documento de analisis
aplicable a los proyectos incluidos en la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de
este Reglamento, cuya ejecucion no presenta impactos ambientales negativos ni

conllevan riesgos ambientales, significativos.

3.1- Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

Alcance.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, se lleva a efecto, tomando como
base los términos de referencia y criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de
14 de agosto de 2009 “Por la cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41
del 1° de julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama” por el
Ministerio de Ambiente, a través de la Direccion Nacional de Evaluacion y Ordenamiento
Ambiental y corresponde al proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE — TERCERA ETAPA”.

Para los desechos orgéanicos, producto de las necesidades fisioldgicas de los empleados
en la etapa de construccion, el promotor, contara con servicios sanitarios portatiles
arrendados a una empresa dedicada a esta actividad, la cual tiene la responsabilidad de
realizar recoleccion periédica y deben ser eliminados al finalizar el proyecto.

Los estudios técnicos de campo, andlisis y edicion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria | del Proyecto, fueron realizados por el Consultor Ambiental Fernando
Cérdenas; formalmente inscrito en el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion

IRC—NP 005-2006, que lo habilita para la realizacién de Estudios de Impacto Ambiental.
Objetivo general:
El objetivo de este estudio es cumplir con los requisitos que exige la Legislacion Ambiental

panamefa al momento de realizar algun proyecto de desarrollo (Ley No. 41 General del

Ambiente de Panam4, el Decreto Ejecutivo No. 123 que reglamenta el proceso de
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evaluacion de impacto ambiental de los proyectos de desarrollo), ademas, cumplir con la
normativa de calidad ambiental existente. En este documento, se presenta la informacion
correspondiente sobre la descripcion general del area y el estado ambiental del sitio antes
de iniciar las labores de construccién y operacion, la prediccion de posibles impactos
potenciales ambientales, sociales, econdémicos y a la salud publica, y otros aspectos

prioritarios, que aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.

Objetivos especificos:

e Describir y conocer de manera detallada las actividades que se van a realizar
para el desarrollo del proyecto.

e Diagnosticar el estado de situacion de los factores ambientales del area de
influencia del proyecto,

e Disenar el Plan de Manejo Ambiental (PMA) que permita cumplir con la
normativa ambiental vigente; el mismo presentard una serie de programas,
medidas y procedimientos que permitan prevenir, controlar, minimizar y mitigar
los potenciales impactos socio-ambientales, en beneficio de la conservacién de

los recursos naturales y socioculturales del area de intervencion del proyecto.

Metodologia:

En la ejecucion del Estudio de Impacto Ambiental tendra la siguiente metodologia

procedimental y sistematica.

En el desarrollo de este trabajo se han empleado tantos métodos tedricos, técnicos y
empiricos que representan un conjunto de técnicas y procedimientos coherentes y
adecuados de comprobada eficacia, destinados a provocar la adquisicion de los

objetivos planteados.
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Estos métodos se aplicaron al personal técnico y administrativo encargado del proyecto,

quienes proporcionaron la informacion necesaria y adecuada.

Para determinar el estado ambiental de las areas a desarrollar se emplearon técnicas
de evaluacion rapida, utilizdndose técnicas de inspeccién visual, mediciones discretas,
de la literatura especializada, analisis de la informacién proporcionada por el personal a

cargo del proyecto, y la experiencia profesional del grupo.

Se realizaron las siguientes actividades a fin de cumplir con los criterios definidos:

» Entrevistas, encuestas, visitas e inspeccion de las areas del proyecto, realizadas
por el equipo.

» Recopilacion y revision de documentacion e informacién primaria necesaria
proporcionada por el personal del proyecto, para comprender las actividades que
se realizaran.

» Revision de las regulaciones pertinentes.
» Revision de literatura especializada.

» ldentificacibon de los agentes impactantes al medio fisico, al medio
socioeconémico y humano.

3.2- Categorizacion: Justificar la Categoria del EslA en la funciéon de los Criterios

de proteccion ambiental

Para clasificar el presente estudio como Categoria |, se tomd como base los impactos
ambientales no significativos establecidos en los cinco (5) Criterios de Proteccién

Ambiental, como a continuacion se detalla:
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Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Negativo Categoria
o = LI | A 1
5 o| 2 o
o o — — (&)
O |3 g =2|D
o o 5 =
Criterio o | & =S| E T
Z (a) 5 =
£l 3 9]
<
CRITERIO 1: Riesgo para la salud de la poblacion, flora,
faunay sobre el ambiente en general
a) La generacion, reciclaje, recoleccién, almacenamiento, X
transporte o disposicion de residuos industriales, atendida su
composicién, peligrosidad, cantidad y concentracion;
incluyendo materias inflamables, toxicas, corrosivas y
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la
accion propuesta.
b) La generacion de efluentes liquidos, gaseosos o sus X

combinaciones cuyas concentraciones superen las normas
de calidad ambiental primarias establecidas en la legislacion

ambiental vigente.

¢) Los niveles, frecuencias y duracién de ruidos, vibraciones X

y radiaciones.

d) La produccién, generacion, reciclaje, recoleccién y X
disposicion de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la

poblacién expuesta.

e) La composicién, cantidad y calidad de las emisiones X
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes

etapas de desarrollo de la accién propuesta.

f) El riesgo de la proliferacién de patégenos y vectores X
sanitarios como consecuencia de la ejecucion o aplicacion

de planes, programas o proyectos de inversion.

g) La generacién o promocion de descargas de residuos X
sélidos cuyas concentraciones sobrepasen las normas

secundarias de calidad o emision correspondiente.
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CRITERIO 2: Alteraciones significativas sobre la cantidad
y calidad del suelo, flora, fauna. Alteracién de la

diversidad biolégica y territorios, recursos patrimoniales

¢) Generacion o incremento de procesos erosivos al corto,

mediano y largo plazo.

d) Pérdida de la fertilidad en los suelos adyacentes a la

accion propuesta.

e) La induccién al deterioro del suelo por desertificacién o

avance de dunas o acidificacion.

f) Acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes.

g) La alteracion de flora y fauna vulnerables, raras,

insuficientemente conocidas o en peligro de extincion.

h) La alteracién del estado de conservacion de especies de

flora 'y fauna.

i) La introduccion de flora y fauna exdéticas.

j) La promocién de actividades extractivas, de explotacién o

manejo de la fauna, flora y otros recursos.

k) La presentacién o generacion de algun efecto adverso

sobre la biota, especialmente la endémica.

I) La induccién a la tala de bosques nativos.

m) El reemplazo de especies endémicas o relictas.

n) La alteracién de la representatividad de las formaciones

vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0) La extraccion, explotacion o manejo de fauna nativa.

p) Los efectos sobre la diversidad biolégica y biotecnologia.

q) La alteracién de cuerpos o cursos receptores de agua, por

sobre caudales ecolégicos.

r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y

biologicos del agua.

s) La modificacién de los usos actuales del agua.

t) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas.

u) La alteracién de la calidad del agua superficial, continental

0 maritima y subterranea.
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CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto
genera o0 presenta alteraciones significativas sobre
atributos, areas protegidas o valor paisajistico y estético
de una zona.

a) La afectacion, intervencion o explotacion de recursos

naturales en areas protegidas.

b) Generacion de nuevas areas protegidas.

¢) Madificacién de antiguas areas protegidas.

d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e) La afectacion, intervencién o explotacion de territorios con

valor paisajistico y/o turistico.

XX X X

f) La obstruccién de la visibilidad a zonas de valor

paisajistico.

g) La modificacion en la composicion del paisaje.

h) La promocion de la explotacién de la belleza escénica.

i) El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o

turisticas.

CRITERIO 4: Se define cuando se genera reasentamiento,
desplazamientos de comunidades humanas vy

alteraciones significativas sobre los ecosistemas de vida.

a) La induccién de comunidades humanas que se encuentren
en el area de influencia del proyecto a reasentarse o

reubicarse, temporal o permanentemente.

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por

disposiciones especiales.

¢) La transformacioén de actividades econdmicas, sociales y

culturales con base ambiental del grupo humano.

d) La obstruccion al acceso a recursos naturales que sirven

de base a las comunidades aledanas.

e) La generacion de procesos de ruptura de redes sociales.

f) Cambios en la estructura demogréfica local.

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con

valor cultural.

h) La generacién de nuevas condiciones para los grupos o

comunidades humanas.
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CRITERIO 5: Se define cuando el proyecto genera o| X
presenta alteraciones sobre monumentos, sitios con

valor antropoldgico, arqueolégico e historico.

a) Afectacién, modificacién y deterioro de un monumento X

historico, arquitecténico, publico y arqueolégico.

a.1l) Afectacidn de una zona tipica o santuario de la X
naturaleza.
b) Extraccion de piezas de construccion con valor histérico, X

arquitectonico o arqueoldégico.

¢) Afectacion de recursos arqueolégicos en cualquiera de las X

formas.

El analisis técnico para seleccionar la categoria del estudio de impacto ambiental, se
fundamenta en la no ocurrencia de impactos negativos significativos en ninguno de los
cincos criterios arriba descritos. Tomando en consideracion el andlisis de los criterios
versus las acciones del proyecto, se cataloga entonces el proyecto como Categoria |

sobre la base del andlisis técnico.
4.0 INFORMACION GENERAL.
4.1- Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,

ubicacién, certificado de existencia y representaciéon legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad, contratos y otros.

a. Promotor: MINDANAO, S.A.; registrada en (MERCANTIL) Folio N° 56971 (S),
desde el 03 de julio de 1980.
b. Representante Legal: Alejandro Alonso. Cédula: N-14-972.

Teléfonos: No disponible

d. Ubicacion: Corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito,

provincia de Panama.

e. Certificado de registro de la propiedad: Finca (INMUEBLE) San Miguelito,
Cddigo de Ubicacion 8A05, Folio Real N° 17624 (F). Ubicada en el corregimiento
de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, provincia de Panama.

14
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4.2-

tramites de evaluaciéon (Adjuntos).

Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente y Copia del recibo de pago, por

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

Para la identificacion, evaluacién y cuantificacion de los impactos ambientales de un
proyecto, se requiere desarrollar una descripcién del mismo que contemple todas las
actividades y operaciones que pudieran incidir sobre el ambiente fisico, bioldgico,
economico, social e historico-cultural.

El proyecto se desarrollara en la Finca madre con Folio Real N° 17624 (F), Cddigo de
Ubicacién 8A05, la misma cuenta con una superficie total de 3 has + 1540 m?, del cual
se utilizaran 2,767.83 m?; para el desarrollo del presente proyecto denominado “Royal
Garden Suite — Tercera Etapa”, con Nivel 000 (Planta Baja) y Nivel 100 (Primer Alto),
donde se adicionaran 21 habitaciones con sus respectivos bafios sanitarios y
estacionamientos. Ademas se contara con oficina administrativa, lavanderia, pasillos de

servicios y la calle de circunvalacion interna.

Todas las estructuras seran con paredes de bloques de 4 pulgadas espesor con repello
liso ambas caras, pisos acabados, cubierta de acero galvanizado esmaltado calibre 26,
cielorraso, sistema eléctrico interno, ventanas, puertas enrollables, pintura y otros
acabados, consonos con las construcciones modernas. Presentamos la distribucién de

areas del proyecto

CUADRO DE AREAS GENERALES
Nivel Area Cerrada | Area Abierta | Estacionamientos | Circulacion
Nivel 00 (P.B.) 1,357.14 m? 29.55 m? 47.53 mz 1,300.77 m?
Nivel 100 23.80 m2 9.04 m2 0.00 m2 0.00 m2
Total 1,380.94 m? 38.59 m2 47.53 m? 1,300.77 m?
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Este proyecto, l6gicamente ocasionara pocas molestias a las demas estructuras que se

encuentran en su entorno.

Se tomard muy en cuenta el elemento de seguridad, aplicando medidas de seguridad
para el uso de equipos y materiales, asi como el uso de equipos de proteccion a los
trabajadores que laboren en el proyecto. Por otro lado, y no menos importante seran las
medidas a considerar para limitar y mitigar los posibles impactos que el proyecto pueda

ocasionar al ambiente y a las personas circundantes.

5.1. Objetivos del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

Objetivos del proyecto:

mm) Este proyecto tiene como objetivo la construccion de habitaciones en la estructura
existente, en un terreno cuya superficie total es de 3 ha +1540 m?. Ofreciendo a los
futuros usuarios la oportunidad de una estructura de calidad y confort.

wz) Cumplir con la legislacion y normativa vigente como lo establece la Ley NO. 41
“General de Ambiente de la Republica de Panama” y el Decreto Ejecutivo No. 123
del 14 de agosto de 2009.

m) Cumplir con las demas leyes, decretos, reglamentos y normas aplicables a este tipo
de proyectos.

EZ) Proteger la salud y el ambiente del area donde se llevaran a cabo las actividades

relacionadas con el proyecto.

Justificacion

El crecimiento que Panama ha tenido en las ultimas décadas, en diversas areas como
son; poblacién, comercio en general, iniciativas de turismo, la expansion del Canal, la
zona Libre, y la industria de la construccion, entre otros; han creado la necesidad de
realizar emprendimientos multimillonarios en la edificacion de infraestructuras

destinadas a diversos fines, generando cambios profundos en diversos puntos de la
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ciudad, no solamente en areas exclusivas sino también que este crecimiento se ha
proyectado hacia otras areas, antes clasificadas como de menor exclusividad y por

tanto, de menor valor.

El desarrollo del proyecto en mencién se ejecutara dentro de todos los parametros que
establecen las normas ambientales del pais y considerando como accion prioritaria las
medidas de mitigacion que se establecen en este Estudio de Impacto Ambiental como

acciones de compensacion por el nivel de afectacion que dicho proyecto genere.

El desarrollo de este proyecto, se ajusta a las normas existentes y se hara un uso 6ptimo y
rentable de este terreno. Es una actividad que no genera impactos significativos a la
calidad ambiental, ni la salud, y permite mejorar la calidad de vida y bienestar de los

futuros usuarios.

5.2- Ubicacion geografica, incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas

UTM o geograficas del poligono del proyecto.

Finca (INMUEBLE) San Miguelito, Cédigo de Ubicacién 8A05, Folio Real N° 17624 (F).
Ubicada en el corregimiento de Belisario Porras, Distrito de San Miguelito, Provincia de

Panama, Republica de Panama.

La localizacion geografica del terreno mediante el sistema UTM, con proyeccion Datum
WGS84.

COORDENADAS UTM - DATUM WGS-84

ESTE NORTE
1 662834 1003040
2 662854 1003072
3 662790 1003118
4 662772 1003084
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5.3- Legislacidon, Normas Técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables

y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Se mencionan a continuacion leyes y normas que regulan el sector y el proyecto.

La Constitucion de la Republica de Panama de 1972, la cual ha sido reformada por el
acto de 1978 y el Acto Constitucional de 1983, sefala en el Capitulo 7 del Titulo lll,
sobre el Régimen Ecoldgico, que se establece en su Articulo 115. “El Estado y todos
los habitantes del territorio nacional tienen el deber de propiciar un desarrollo social y
econémico que prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio
ecologico y evite la destruccion de los ecosistemas”. Motivo por el cual se crean normas
ambientales nacionales que obligan a la obtencion de permisos para el desarrollo de
proyectos, obras o construccion, teniendo en cuenta lo establecido en la Constitucion

de la Republica de Panama.

Leyes relacionadas con el Ambiente:
1. Ley 41 del 1 de julio de 1998, por medio del cual se establece la Ley General de

Ambiente de la Republica de Panama y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente.

2. Ley 8 del 25 de marzo de 2015, por medio del cual se crea el Ministerio de Ambiente
como la entidad rectora del Estado en materia de proteccién, conservacion,
preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales
para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica
nacional de Ambiente.

3. Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la
Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo N° 209 de 5 de septiembre de
2006.

4. Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 201. Que modifica el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009.
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5. Ley 30 del 30 de diciembre de 1994 por la cual se establece la obligatoriedad de
presentar ante el Ministerio de Ambiente, un Estudio de Impacto Ambiental para todo

proyecto y/o actividad humana que deteriore o afecte el medio ambiente fisico o natural.

6. Ley 1 del 3 febrero de 1994, por la cual se establece la Legislacion Forestal en la

Republica de Panama y se dictan otras Disposiciones.

7. Acuerdo 116 del 16 de junio de 1996 por la cual se reglamenta los permisos de

aprobacion de planos y ocupacion de las obras terminadas. Alcaldia de Panama.
8. Ley 5 del 28 de enero de 2005. Sobre Delito Ambiental.

9. Resolucién N° AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. Por la cual se establece la
tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para obras de desarrollo,

infraestructura y edificaciones.

Leyes Relacionadas con Calidad Ambiental
1. Resolucion de Gabinete 36 de 31 de mayo de 1999. Por la cual se aprueba la
Estrategia Nacional del Ambiente”. (G.O. 24,874 de 28 de agosto de 1999

2. Decreto Ejecutivo 58 de 16 de marzo de 2000. “Por el cual se reglamenta el
Procedimiento para la Elaboracion de Normas de Calidad Ambiental y Limites Maximos
Permisibles”. (G.O. 24,014 de 21 de marzo de 2000)

3. Decreto Ejecutivo 1 de 15 de enero de 2004 Que determina los Niveles de Ruido
para las Areas Residenciales e Industriales”. (G.O. 24,970 de 20 de enero de 2004)

4. Resolucion AG-0019 de 23 de enero de 2003. Por medio de la cual se ordena dar
inicio al Proceso para la Elaboracién del Anteproyecto de Normas sobre Ruido y
Vibraciones, la Constitucion del Comité Técnico respectivo, y se dictan otras
Disposiciones”. (G.O. 24,733 de 4 de febrero de 2003).
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Leyes relacionadas con Biodiversidad
1. Ley 3 de 14 de enero de 1957. Sobre Proteccién de Recursos Naturales”. (G.O.
13,174 de 16 de febrero de 1957.

2. Resolucion AG-0164-2002 de 22 de abril de 2002. Por medio de la cual se crea la
Comision Nacional de Biodiversidad”. (G.O. 24,548 de 9 de mayo de 2002).

3. Ley 24 de 7 de junio de 1995. Sobre Vida Silvestre. Esta ley establece que la vida
silvestre es parte del patrimonio natural de Panama y declara de dominio publico su
proteccion. Con este documento se pretende regular la conservacion de la vida silvestre
fortalecer la estructura administrativa, crear mecanismos de financiamiento, impulsar la
investigacion y regular la comercializacion, asi como la caza y pesca en el territorio

nacional.

Leyes relacionadas con Recursos Hidricos

1. Decreto Ley N° 35 del 22 de septiembre de 1966. Se establece la reglamentacion
sobre el uso de las aguas en Panama dentro del Titulo: “Salubridad e Higiene de las
Aguas’”. El Articulo 54 sefala que: “es prohibido arrojar a las corrientes de agua de uso
comun, sean 0 no permanentes, o al mar, los despojos de empresas industriales,
inmundicias u otras materias que las puedan contaminar o las hagan nocivas para la
salud del hombre, animales domésticos o peces”, estableciendo sanciones vy
determinando las instituciones que pueden aplicar estos reglamentos de acuerdo a la
Ley, para asegurar la salubridad e higiene de las aguas, estableciendo un régimen de

infracciones y multas”

2. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, Agua, Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Cuerpos y Masas de Aguas Superficiales y Subterraneas”.
(G.O. 24,115 de 10 de agosto de 2000).

3. Resolucion No. 350 del 26 de julio 2000. Se aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT No. 39-2000, sobre la descarga de efluentes liquidos.
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Leyes relacionadas con tala de Vegetacion
1. Ley 22 del 8 de enero de 1996, por medio de la cual se aprueba el convenio

internacional de maderas tropicales hecho en Ginebra el 26 de enero de 1994.
2. Ley No.24 del 7 de junio de 1995 sobre vida silvestre.
3. Ley No.1 del 3 de febrero de 1994. Ley sobre proteccion forestal.

4. Ley 26 del 10 de diciembre de 1993, por la que se aprueba los estatutos de la Union
Internacional para la Conservacion de la Naturaleza y los Recursos Naturales,

enmendados el 25 de diciembre de 1990.

5. Resolucion AG-0235-2003 ANAM, pagos en concepto de permisos de tala rasa y

eliminacion de la vegetacién del sotobosque o gramineas.

6. Resolucion DIR-002-80 MIDA- RENARE del 24 de enero de 1980, sobre especies en

peligro de extincion y protegidas.

7. Resoluciéon AG 0051-2008 de lunes 7 de abril de 2008. Por la cual se reglamenta lo
relativo a las especies de fauna y flora amenazadas y en peligro de extincion, y se

dictan otras disposiciones.

Leyes Relacionadas con la Salud
1. Cddigo Sanitario de 1946, en el cual se norman diversos aspectos sobre el manejo
de desechos sélidos, liquidos y gaseosos y atribuye a las autoridades de salud la

responsabilidad de hacer cumplir éstas normas.

2. Normas de Seguridad para el obrero, elaboradas por la Camara Panamefia de la

Construccion.

Leyes relacionadas con seguridad y construccion
1. Decreto No. 255 de 18 de diciembre de 1998. Sobre mantenimiento de maquinas

pesadas.
2. Decreto No. 150 de 1971. Ruidos Molestos.

3. Decreto No. 252 de 1971. Legislacion laboral, reglamento de seguridad en el trabajo.
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4. Resolucion No. 124 de 20 de marzo de 2001. MICI. Aprueba el Reglamento Técnico
DGNTI- COPANIT 43-2001 Higiene y Seguridad Industrial, para el control de la

contaminacion atmosférica en ambientes de trabajo producida por sustancias quimicas.

5. Decreto ejecutivo No. 15 del 3 de julio de 2007. Por el cual se adoptan medidas de
emergencia en la industria de la construccion, con el objeto de reducir la incidencia de

accidentes en los puestos de trabajo.

6. Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008. Este reglamento tiene por objeto
regular y promover la seguridad, salud e higiene en el trabajo de la construccion, a
través de la aplicacion y desarrollo de medidas y actividades necesarias, para la
prevencion de los factores de riesgos en las obras de construccion, tanto publicas como
privadas.

7. Manual de Especificaciones Técnicas del Ministerio de Obras Publicas; donde se

establecen las pautas para ejecutar de manera adecuada proyectos de carreteras.

8. Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947 por el cual se aprueba el Cédigo Sanitario. El
Caddigo sanitario regula en su totalidad los asuntos relacionados con la salubridad e

higiene publica, la politica sanitaria y la medicina preventiva y curativa.

9. Resolucién N° 41,039-2009-J.D, del 26 de enero del 2009, por la cual se aprueba el
Reglamento General de Prevencion de Riesgos Profesionales y de Seguridad e Higiene
del Trabajo.

5. 4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.

El proyecto dara inicio por parte del Promotor con la etapa de planificacién, cuyas
actividades incluiran los estudios preliminares, los analisis financieros, técnicos y
ambientales. Una vez se hayan finalizado estos estudios, se iniciara la etapa de
construccion y ejecucion, y por ultimo la puesta en marcha o sea la etapa de operacion
del proyecto. Las etapas (planificacion, construccion, operacion y abandono) en las que

se desarrollara el proyecto se describen a continuacion:
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5.4.1. Planificacion:

Esta es la primera etapa del proyecto y contempla la elaboracion de los estudios de
factibilidad técnica y financiera, agrimensura y confeccién de los planos del proyecto,
elaboracion del presente Estudio Impacto Ambiental, asi como los tramites legales de
los permisos correspondientes a este tipo de proyecto. Para completar los estudios
mencionados, se realizaron las siguientes actividades:

s Se hizo revision de bibliografias relacionadas, estudios relacionados con el

proyecto, ademas se revisaron las especificaciones ambientales vigentes.

% Se elaboré el siguiente Estudio de Impacto Ambiental como parte de la

planificacion.

% Se hizo una consulta publica, a través de entrevistas y el levantamiento de
encuestas de opinién, sobre todo en los lugares aledafios, para conocer la
opinion y recomendaciones de los moradores colindantes y trabajadores

referentes a este proyecto.

Asi mismo, en esta etapa se presentd para consideracion de las autoridades
municipales el concepto del proyecto y los disefios en etapa de anteproyecto para la
realizacion del mismo, obteniéndose aprobacion de las autoridades competentes a nivel
de Ingenieria Municipal, ATT, MOP, y otros permisos. Igualmente, incluye esta etapa la
elaboracion y aprobacion del estudio de impacto ambiental ante el Ministerio de

Ambiente, el cual es el tema que nos ocupa.

¢ Disefio geométrico, Disefio estructural.
¢ Elaboracién de Estudio de Impacto.
e Confeccién y Aprobacion de Planos de Anteproyecto

e Aprobacion del Estudio de Impacto por el Ministerio de Ambiente.
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Una vez el contratista haya realizado todos los estudios, la informacion levantada en
campo suministra a los disefiadores del proyecto, elementos reales para elaborar los

disefios preliminares y finales de los diferentes componentes que formaran el proyecto.

5.4.2 Construccion/Ejecucion

La fase de construccién podré ejecutarse una vez que el promotor tenga la aprobacion
del Estudio de Impacto Ambiental y se hayan terminado los disefios y planos
constructivos. ElI promotor, contratard una empresa nacional para efectuar las

actividades propias de este tipo de construccion.

La construccion de obras civiles seré ejecutada por personal idoneo (en el cumplimiento
de la Ley 15 del 26 de enero de 1959). El disefio estructural, los planos y las
especificaciones de materiales para las infraestructuras deberdn cumplir con el
Reglamento de Disefio Estructural para la Republica de Panama, mismos que deben

ser revisados y aprobados por la autoridad competente.

Para el desarrollo del proyecto se planea trabajar de lunes a viernes en horario diurno
de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sadbados de 7:00 a.m. a 12:00 m.d., para evitar molestias
a los residentes del area cercana al proyecto. Se tomard en cuenta todas las
recomendaciones realizadas por los moradores y las entidades competentes, para

evitar conflictos al momento del desarrollo de las actividades constructivas.

En esta etapa de construccion se realizaran las siguientes actividades propias del

desarrollo del proyecto.
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e Limpieza

La limpieza del area incluye la eliminacion de
todo tipo de desechos, incluyendo Ia
vegetacion graminea existente, que cubre el
100 % del terreno.

» Nivelacion.

El terreno presenta leves ondulaciones, la cual requiere de una pequefia nivelacion
hasta alcanzar los niveles Optimos para la construccién y la entrada y salida de
vehiculos y personas de las edificaciones, lo que indica que la nivelacion que se
realicen para las estructuras a construir es minima en funcién de la topografia del
terreno. Para esta actividad no sera necesario material de relleno de fuentes externas.
Solamente se removera el terreno y serd utilizado para las nivelaciones que sean

necesarias dentro del mismo proyecto.

» Excavaciones para las tuberias de sistemas hidraulicos de agua potable,

sanitario y aguas pluviales.

El sistema de agua potable, se acoplara a la tuberia madre del sistema que administra el
IDAAN.

Las aguas residuales en la fase de operacién seran conectadas a la planta de tratamiento
existente en el proyecto

Las aguas pluviales, se conduciran a través de canales pluviales abiertos, de acuerdo
los planos de disefio, el cual deber& estar aprobado por el MOP.
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» Fundaciones y estructuras de la edificacion.

Los cimientos del edificio se construiran, en profundidad y anchura de acuerdo a los
planos previamente aprobados por la entidad competente, para lo cual se realizaran
excavaciones donde se instalardn los soportes estructurales a base de concreto y
acero. En las paredes se utilizaran bloques de 4” y acero, y las losas seran de concreto

y acero del mismo modo que todas las columnas.

> Instalacion del sistema eléctrico.

Las instalaciones eléctricas se haran segun las normas municipales vigentes, el codigo
eléctrico y los planos debidamente aprobados. Una vez, realizadas estas instalaciones,
los promotores realizaran el contrato correspondiente con la empresa Naturgy (Gas
Natural Fenosa), para el suministro del servicio a toda la edificacion. Posteriormente
(antes de ser usados) todo el sistema debera ser revisado por las instancias

correspondientes como norma de seguridad.

» Recoleccién de los desechos.
Para los desechos organicos, producto de las necesidades fisiologicas de los
empleados en la etapa de construccion del proyecto, el promotor contara con servicios
sanitarios portatiles arrendados por una empresa encargada de brindar estos servicios,
la cual tiene la responsabilidad de realizar un mantenimiento periddico y eliminar las

letrinas al finalizar el proyecto.

Para los desechos de origen organicos, e inorganicos, como concreto, plasticos,
madera, aceros, papeles, etc., el promotor realizara limpiezas y recoleccion diaria de los
mismos, los cuales seran trasladados dos veces por semana mediante camiones de
volquete para que sean vertidos en el relleno sanitario de Cerro Patacén en

coordinacion con el Municipio de San Miguelito.
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5.4.3 Operacion

Después de finalizada la construccion de las estructuras de habitaciones, debe estar

disponible para su funcionamiento.

En esta etapa, se generaran aguas residuales, productos de las necesidades fisiologicas
de los trabajadores que laboran en las estructuras construidas. Para este fin, se utilizaran
servicios sanitarios porcelanizados (inodoros) con lavamanos cuyas aguas seran

canalizadas por una planta de tratamiento de aguas residuales existente.

Los desechos sdlidos generados, son pequefias cantidades de basura comun de las
actividades diarias, lo cual seran recolectados diariamente en bolsas plasticas de
polietileno, y depositadas en la tinaquera ubicada en la parte exterior del edificio para su

posterior traslado al relleno sanitario de Cerro Patacon.

5.4.4 Abandono.

Este tipo de proyecto, no tiene previsto etapa de abandono, ya que el mismo se
considera que debe ser de larga duracién, dependiendo del mantenimiento que le
proporcione el promotor a la edificacion.

En este sentido la empresa promotora estd comprometida a darle buen mantenimiento al
edificio para evitar su deterioro. Igualmente, realizar limpieza diaria de toda el area para

evitar acumulacion de basura y que no afecte la estética del proyecto.

En caso de desistir, el promotor de la construccibn una vez iniciada, tendra la
responsabilidad de retirar todo equipo movil , material u otros presentes en el area, con la
finalidad de dejar el area limpia, libre de focos de contaminacion y lo mas similar a su

estado inicial.
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5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

El proyecto se desarrollara en la Finca madre con Folio Real N° 17624 (F), Cddigo de
Ubicacién 8A05, la misma cuenta con una superficie total de 3 has + 1540 m?, del cual
se utilizaran 2,767.83 m?; para el desarrollo del presente proyecto denominado “Royall
Garden Suite — Tercera Etapa”, con Nivel 000 (Planta Baja) y Nivel 100 (Primer Alto),
donde se adicionaran 21 habitaciones con sus respectivos bafios sanitarios y
estacionamientos. Ademas se contara con oficina administrativa, lavanderia, pasillos de
servicios y la calle de circunvalacion interna. Igualmente se instalara sistema de agua
potable por el IDAAN vy lineas eléctricas suministrada por la empresa Naturgy, para el
funcionamiento del local.

Para la recoleccion de los desechos organicos, producto de las necesidades fisiologicas
de los empleados en la etapa de construccion, el promotor contara con servicios sanitarios
portatiles arrendado a una empresa dedicada a estos servicios, la cual tiene la

responsabilidad de realizar recoleccion periddica y deben ser eliminados periédicamente.

En esta etapa, también se generaran desperdicios de materiales de origen organico e
inorganico, como caliche, plasticos, maderas, aceros, papeles etc. En este aspecto, el
promotor tiene previsto realizar limpiezas y recoleccion diaria y seran transportados 2
veces por semana a través de camiones de volquete para que sean vertidos al relleno

sanitario en coordinacion con el Municipio de San Miguelito.

Equipo a Utilizar para la obra son:

Concreteras

Compresores

Andamios
= Equipo de acetileno
= Maquina de soldadura
Igualmente se requerira de algunas herramientas como son:
= Serruchos
= Matrtillos
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= Palaustres
= Palas

= Mazos

= Carretillas
= Piquetas

» Flotador

= Equipo de proteccion personal (EPP).

5.6. Necesidades de insumos durante la construccién /ejecucion y operacion.

El recurso econdmico o fuente de financiamiento para la construccion de este proyecto
proviene del propietario de la obra y para la operacion inicialmente lo proveera el duefio
y posteriormente sera el producto de la implementacién de politicas adecuadas de
mercadeo. Los insumos a utilizar, son basicamente aquellos propios de las
construcciones de infraestructuras comerciales, tales como los denominados materiales
de construccién de origen mineral: piedra, gravilla, arena y cemento, elementos para
soporte y estructuras (varillas de hierro y acero), bloques de cemento o arcilla, tuberias
tipo PVC, azulejos o mosaicos, hojas de zinc y carriolas galvanizadas, clavos de usos y
aplicaciones varias, pinturas, madera, etc.

Entre las especificaciones tipicas de algunos materiales propios de las obras de

construccion tenemos las siguientes:

Acero

Es una aleacion de hierro con carbono (menos del 2%) y otras sustancias que luego de
ser sometida a muy altas temperaturas en el horno y sumergida en agua fria adquiere
gran dureza y elasticidad por el temple, el hierro proporciona flexibilidad mientras que el
carbono da la dureza, la principal dificultad en su fabricaciéon es que el horno debe estar
a 1400° C. Puede hacerse rigido, flexible, muy delgado, resistente al calor. A la
corrosion quimica etc. Se pueden fabricar desde resistentes y gigantescas vigas para

puentes y edificios, hasta alambres de una centésima de cm.
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Arena

La arena o arido fino es el material que resulta de la desintegracién natural de las rocas
0 se obtiene de la trituracion de las mismas, y cuyo tamafio es inferior a los 5 mm.
Arena fina: es la que sus granos pasan por un tamiz de mallas de 1mm de diametro y
son retenidos por otro de 0.25 mm; Arena media: es aquella cuyos granos pasan por un
tamiz de 2.5 mm de didmetro y son retenidos por otro de 1mm; Arena gruesa: es la que

Sus granos pasan por un tamiz de 5mm de diametro y son retenidos por otro de 2.5mm.

Azulejo o Baldosa

Es una pieza de pasta ceramica de poco espesor, recubierta por una capa de esmalte
puede ser lisa o con dibujos en diferentes colores. Las formas preferidas son las
cuadradas y las rectangulares sus dimensiones oscilan entre 10 x 10, 15 x 15,20 x 20y

20 x 30 cm. Actualmente se fabrican también con otras formas no rectangulares.

Bloque

El blogue de concreto es una pieza prefabricada con forma de prisma recto y con uno o
mas huecos verticales, para su utilizacion en sistemas de mamposteria simple o
estructural, debido a la posibilidad de reforzar las piezas vertical y horizontalmente. El
bloque de concreto es utilizado ampliamente en la construccion, desde viviendas de
interés social a edificaciones comerciales e industriales. Sus principales aplicaciones
son: muros estructurales; muros de retencion; muros simples o divisorios; y bardas

perimetrales.

Carriolas

Las carriolas de acero galvanizado son perfiles estructurales formados en frio, los
cuales se usan en estructuras sometidas a cargas ligeras y moderadas, o en claros
cortos. Ademas, su disefio permite utilizar el material con efectividad ya que simplifica y
acelera las operaciones de construccion, logrando asi imponerse por su versatilidad a
los sistemas estructurales de madera y concreto. Las Carriolas pueden usarse en

paredes, techos y losas de concreto.
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Cemento

Es el producto resultante de la calcinacion de una mezcla homogénea de caliza y
arcilla, que posteriormente es pulverizada. Al mezclarlo con agua, la reaccion quimica
que sobreviene lo transforma en una pasta con la propiedad de dejarse moldear
mientras se encuentra en estado plastico, luego fragua, endurece y forma un

compuesto resistente, estable y durable. Los tipos de cemento son:

Cemento Uso General: Es usado para pegado de bloques, pisos, pavimentos, aceras y
fabricacion de bloques.

Cemento Portland: es un cemento hidraulico no estructural, usado especialmente en la
albafiileria para repellos y acabados especiales (rustico, recubrimiento de texturas).

Cemento Estructural: Pertenece a la familia de los cementos hidraulicos. La asignacion
de hidraulico se la da su capacidad de fraguar y endurecer al reaccionar quimicamente

con el agua. Se usa en elementos prefabricados, columnas.

Concreto

Es una mezcla de cemento, grava, arena, agua y aditivos que posee la cualidad de
endurecer con el tiempo, adquiriendo caracteristicas que lo hacen de uso comudn en la
construccion. El concreto convencional tiene una amplia utilizacion en las estructuras de
concreto mas comunes. Se emplea para cimentaciones, columnas, losas de piso
reforzadas, aligeradas, muros de contencion, etc. El concreto armado (hormigdn) es un

concreto en masa reforzado con armaduras de acero.

Grava

Son fragmentos de roca con un didmetro inferior a 15 cm. Agregado grueso resultante
de la desintegracion natural y abrasién de rocas o transformacién de un conglomerado
débilmente cementado. Tienen aplicacion en mamposteria, confeccion de concreto
armado y para pavimentacion de lineas de ferrocarriles y carreteras. Ademas de las
rocas que se encuentran ya troceadas en la naturaleza, se pueden obtener gravas a

partir de rocas machacadas en las canteras. Como las arenas o aridos finos, las gravas
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son pequefios fragmentos de rocas, pero de mayor tamafio. Por lo general, se
consideran gravas los aridos que quedan retenidos en un tamiz de mallas de 5mm de
diametro. Pueden ser el producto de la disgregacion natural de las rocas o de la

trituraciéon o0 machaqueo de las mismas.

Bloques y Ladrillos.

El ladrillo es una masa de arcilla (o arcilla y arena) en forma de paralelepipedo
rectangular, que luego de cocida sirve para construir muros. La primera operacion a la
que se somete la masa es la purificacion que consiste en separar las materias extrafas,
la segunda es la pudricidon que se logra amontonando los trozos y esperando a que a la
intemperie haga una reaccion quimica luego de lo que se somete a coccion. Este es
uno de los elementos mas importantes de la construccion, sobre todo en paises como
el nuestro donde, forma parte de nuestra identidad. Existen macizos, huecos,
perforados y especiales y con €él se construyen muros, paredes, pilares, arcos, bovedas,
etc., y se pueden ver en nuestras calles con mucha frecuencia casas y edificios con ese

acabado y color caracteristicos.

Mortero

Es una mezcla de uno o dos conglomerantes y arena. Amasada con agua, la mezcla da
lugar a una pasta plastica o fluida que después fragua y endurece a consecuencia de
unos procesos quimicos que en ella se producen. El mortero se adhiere a las
superficies mas o menos irregulares de los ladrillos o bloques y da al conjunto cierta
compacidad y resistencia a la compresion. Los morteros se denominan segun el

conglomerante utilizado: mortero de cal, o de yeso.

Pinturas

Son liquidos con los cuales se recubre una superficie y que al entrar en contacto con el
aire se solidifican, estas decoran y protegen, se forman con un pigmento que
proporciona el color y con un liquido aglutinante que le da la consistencia liquida.
Anteriormente, cuando no existia la explotacion petrolifera actual ni el plastico (el cual

ahora se usa en algunos casos como aglutinante) se usaban materiales de
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caracteristicas naturales (plantas). Ademas del aglutinante y el pigmento se usan
disolventes que al entrar en contacto con el aire se evaporan rapidamente. Como

disolventes y aglutinantes se usan derivados del petroleo.

Zinc, Tejas, Tejalit

Pueden ser de acero corrugado tipo galvanizadas pre pintadas o esmaltadas y de
aluminio. Las laminas de acero galvanizados tipo G-60, equivale a un recubrimiento
nominal de 0.60 onzas de zinc por cada pie cuadrado de ldmina. También se usan tejas
de fibrocemento que son el resultado de la union del cemento y de fibras mineralizadas,

estas forman laminas las cuales tienen una alta resistencia.

Tuberias PVC

El PVC (poli cloruro de vinilo) es un material de origen petroguimico, utilizado en la
fabricacion de tuberia. Las tuberias en PVC y CPVC son ligeras en peso
(aproximadamente la mitad del peso del aluminio y una sexta parte del peso del acero).
Las paredes interiores son lisas y sin costura y no se requieren herramientas especiales
por cortar. EIl PVC y el CPVC son materiales inertes y se caracterizan por su alta
resistencia a la corrosion, a los ataques quimicos debido a soluciones salinas, acidos y

alkalis fuertes, alcoholes, y muchos otros quimicos.

Aditivos para cemento, concreto y mortero:

Su principal funcién es modificar las propiedades del concreto y el mortero, mejorando
la plasticidad, dureza, resistencia y fraguado de sus materiales. De este modo ofrece:
aditivos acelerante y retardante, aditivos impermeabilizantes, aditivos adherentes y
mejoradores de resistencias, aditivos expansores Yy plastificantes, aditivos reductores de
agua, incorporadores de agua, curadores y desencofrenles. Son productos o sistemas
gue impiden o disminuyen el paso del agua a través de un elemento endurecido.
Existen sistemas de impermeabilizacion rigida, sistemas de impermeabilizacion flexible

con laminas elasticas, sistemas de impermeabilizacion con productos bituminosos.
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Sistemas de impermeabilizacidon

Son productos o sistemas que impiden o disminuyen el paso del agua a través de un
elemento endurecido. Existen sistemas de impermeabilizacion rigida, sistemas de
impermeabilizacion flexible con laminas elasticas, sistemas de impermeabilizacion con
productos bituminosos. Ademas, se encuentran masillas y sellos que brindan diferentes
soluciones en la construccion: masillas de poliuretano, masillas a base de silicona,
fondos de juntas, cintas de PVC, sistemas con laminas de Hypalon y adhesivos

epoxicos.

Hydro Ban Membrana Impermeabilizante:

Sistemas innovadores para la instalacion de Revestimientos Cerdmicos y Piedras.
Hydro Ban de Laticrete la cual consiste en una sencilla aplicacién de dos manos sobre
una capa de mortero bien afinado el cual le permite colocar su revestimiento cerdmico
al dia siguiente sobre el mismo sustrato y brindandole una garantia completa del
sistema Laticrete. Un excelente complemento de impermeabilizar con la membrana
Hydro Ban es utilizar la lechada Spectrolock que es junta epdxica antimanchas, inhibe
el crecimiento del hongo y del moho. Adicional no se agrieta lo cual ayuda a que el
agua no se pase con tanta facilidad como las lechadas convencionales que se agrietan

con mayor facilidad.
Otros

Sistemas completos de morteros predosificados para la reparacion del concreto.
Morteros con base en resinas epoxicas para los refuerzos estructurales y morteros
ligeramente expansivos para los rellenos. Pinturas para proteccién del concreto de la
corrosion y el ataque quimico-Inmunizantes para madera. Adhesivos epdxicos para

elementos endurecidos.
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5.6.1- Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de

acceso, transporte publico, otros).

Agua.
Suministro publico del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, IDAAN. La
cantidad de agua para consumo humano durante la fase de construccion no es

significativa, se beneficiaran aproximadamente 20 personas.

Energia.
El suministro eléctrico se obtendra a través de la empresa Naturgy (Gas Natural

Fenosa).

Aguas servidas.

Las aguas residuales que se generaran en el proyecto, en su etapa de construccion,
debido a las operaciones constructivas, no sera de forma significativa, no obstante, el
promotor, exigira a la empresa contratista se asegure de darle un manejo adecuado a

estas aguas, resultantes en esta etapa, a través de canales pluviales abiertos.

Para las aguas residuales producto de las necesidades fisioldgicas, en la etapa de
construccion, se dispondra de letrinas portatiles arrendadas a una empresa dedicada a
estos servicios, la cual tiene la responsabilidad de realizar recoleccion periddica y

deben ser eliminados al finalizar el proyecto.

En la etapa de operacion las aguas residuales seran canalizadas hacia la planta de
tratamiento existente en el proyecto, que posee buena capacidad y excelente
mantenimiento. Para el manejo de las aguas residuales en la fase de operacion el
promotor debe cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico de Agua: DGNTI-
COPANIT 35-2000.
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Vias de acceso

Su acceso es a través de la via La Avenida
Simén Bolivar o Transistmica, a la altura
de Milla 8 mano izquierda hacia la ciudad
de Coldn. Durante la fase de construccion
el acceso sera a traves de la via 8.1 por un

terreno perteneciente a la empresa

promotora.

Transporte Publico:

El proyecto tiene varias alternativas de acceso vial, que contemplan las opciones de
transporte publico, Colectivo y Selectivo, actualmente disponibles a través de la via

Transistmica las 24 horas del dia.

Otros:

Ademas, el sitio cuenta con otros servicios basicos como: servicio telefonico residencial y

movil que lo brindan las empresas, Movistar, Digicel, Claro y otros.

5.6.2. Mano de Obra (durante la construccién y operacion, empleos directos e

indirectos generados).

La mano de obra a utilizar en el proyecto en un 95% procedera de las comunidades
cercanas al proyecto, en la etapa de construccion, se contratardn de forma temporal
aproximadamente 20 personas, entre estos tenemos: Ingeniero, arquitecto, albafiles,
plomeros, carpinteros, pintores, electricistas, maestro de obra, ayudantes, y también

personal de seguridad.
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En la etapa de operacion, se requerira de aproximadamente 15 personas entre personal

administrativo, encargados del local, y personal de seguridad.

De forma directa en estas etapas del proyecto se beneficiaran 60 personas y de forma
indirecta se beneficiaran aproximadamente 15 personas, entre vendedores de

alimentos, proveedores de insumos, etc.

5.7. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

Los desechos son todos los materiales y resultado de procesos de fabricacion

transformacion uso consumo o limpieza cuyo poseedor lo destina al abandono.

Un adecuado manejo de los desechos comprende las etapas de generacion,
manipulacién, acondicionamiento, recoleccion, transporte, almacenamiento, reciclaje,
tratamiento y disposicion final, de manera segura, sin causar impactos negativos al

ambiente y con un costo reducido.

5.7.1. Sélidos.

La produccion de desechos solidos durante la etapa de construccién serdn materiales

de origen organico e inorganico, como caliche, plasticos, madera, acero, papeles, etc.

En este aspecto, el promotor tiene previsto realizar limpiezas y recoleccion diaria y
seran transportados 2 veces por semana a traves de camiones de volquete para que

sean vertidos en el Relleno Sanitario de Cerro Patacon.

En la fase de operacion, los desechos soélidos generados, seran recolectados
diariamente en bolsas plasticas de polietileno y depositadas en las canastas de
basuras, ubicadas en la parte frontal de edificio, para su posterior traslado al vertedero

de Cerro Patacon por la empresa REVISALUD.
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5.7.2. Liquidos.

Durante la etapa de construccion, producto de las necesidades fisiologicas de los
empleados, se dispondra de letrinas portatiles arrendados a una empresa que se
dedique a este servicio, la cual tiene la responsabilidad de realizar recoleccion periddica
y deben ser eliminados al finalizar el proyecto.

En la etapa de operacion las aguas residuales seran canalizadas hacia la planta de
tratamiento existente en el proyecto, que posee buena capacidad y excelente
mantenimiento. Para el manejo de las aguas residuales en la fase de operacién el
promotor debe cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico de Agua: DGNTI-
COPANIT 35-2000.

5.7.3. Gaseosos

La generacion de compuestos gaseosos, son los producidos por la circulacion y operacion
de vehiculos motorizados. Durante la fase de construccién habra emisiones locales por el
equipo utilizado en la obra y por el incremento de automotores que circulan por la via de
acceso, la intensidad de este flujo vehicular se registra de moderada a alta, su frecuencia,
asi mismo, es de alta magnitud. Estas, por ser fuentes moviles, los gases seran

dispersados por la brisa durante horas del dia.

5.8 Concordanciacon el plan de uso de suelo.

Segun resuelto del Ministerio de Vivienda, el uso de suelo es el apropiado para este
tipo se proyecto, razén por la cual, lo aprueba como uso complementario MCV2 (Mixto
comercial vecinal — mediana intensidad) dentro de la norma R2BC2 (Residencial
mediana densidad — Comercial mediana intensidad). En Anexos se presenta la
Resolucién N° 19-19, en la cual el Municipio de San Miguelito, aprueba el Anteproyecto
Royal Garden Suite — Tercera Etapa, como Comercial y la adicion de 21 habitaciones

con bafo y estacionamientos, lavanderia y administracion, circunvalacion interna.
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5. 9. Monto Global de lainversion

El desarrollo del proyecto demandara una inversion aproximadamente de Doscientos Mil
Balboas (B/.200,000.°), lo que constituye una fuerte inyeccibn economica para el
comercio del area, generando puestos de trabajo permanentes y temporales.

6.0 DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO.

La seccion que se presenta a continuacion contiene los aspectos relacionados con el
ambiente fisico para el area de influencia del proyecto. Para esta descripcion, se
requirio tanto de informacion cualitativa, como datos cuantitativos, los cuales fueron
obtenidos mediante la revisién de fuentes secundarias y primarias que incluyeron: giras
de campo, toma de muestras, entrevistas, entre otros recursos metodolégicos. El nivel
de detalle presentado, para cada uno de los elementos descritos, es acorde a la
importancia que los mismos revisten en las discusiones de los impactos significativos y

a la necesidad de desarrollar las medidas preventivas o mitigantes.

6.3 Caracterizacion del suelo.

El suelo en el area del proyecto, presenta las siguientes caracteristicas fisicas: textura
franco arcillosa, de coloracion pardo - oscura, de alta plasticidad, con una profundidad
aproximada de 1.20 metros. Taxonémicamente estos suelos se clasifican en el orden
Inseptisoles moderadamente profundos. La capacidad agrolégica del suelo, corresponde
a suelos de Clase IV (segun clasificacion del Soils Conservation Service de USA), son
apropiados para cultivos en limpio, permanentes como forestales, frutales y areas de
proteccion como bosques secundarios. Estos suelos presentan algunas limitaciones
moderadas y restringe la eleccién de los cultivos, lo que implica que se pueden realizar
practicas mecanizadas de cultivo. Puede ser utilizado para cultivos de pastos,
produccion forestal, mantenimiento de la vida silvestre, ademas para asentamientos

humanos, areas comerciales, etc.
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6.3.1. Descripcién del uso del suelo

En el area donde se desarrollara el proyecto y su entorno se observan estructuras
comerciales, edificios de apartamentos, viviendas unifamiliares y bifamiliares, instituciones
publicas, colegios etc. Razdn por la cual, el proyecto comercial propuesto esta acorde con

el uso de suelo actual del area.
6.3.2. Deslinde de la propiedad.
Finca (INMUEBLE) San Miguelito, Cédigo de Ubicacion 8A05, Folio Real N° 17624 (F).

Ubicada en el corregimiento de Belisario Porras, Distrito de San Miguelito, Provincia de

Panama, Republica de Panamad y tiene los siguientes linderos;

Norte Resto libre de la finca.
Sur Via Transistmica.
Este Villa Georgina.

Oeste Resto libre de la finca.

6.4 Topografia.

En el terreno donde se tiene previsto
desarrollar el proyecto, la topografia es casi
plana, con pequefias ondulaciones que no
superan el 2%., por lo que se requiere de
poca nivelacion, hasta alcanzar las pendientes

para el desplazamiento de las aguas pluviales.

6.6- Hidrologia.

En el area donde se realizara el proyecto o cercano al mismo no existen fuentes de
agua. Por lo que el desarrollo del proyecto no tendra ninguna intervencién de riesgos en

la contaminacién del agua.
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6.6.1- Calidad de aguas superficiales.

Como ya se menciono en el punto anterior, en el area del proyecto no existen fuentes
de agua cercanas a donde se realizaran los trabajos de construccion. El proyecto no
presenta riesgos de contaminacion del agua.

6.7. Calidad del Aire

La principal fuente de emisiones de gases emitidos es producida por la combustiéon de
los vehiculos que transitan por la via de acceso al proyecto, estas son fuentes de
contaminacion fugaz.

Durante la inspeccion de campo, no se evidencié la presencia de fuentes fijas
contaminantes, no obstante, durante la construccién del proyecto puede haber
generacion de polvo fugitivo a la atmésfera, pero no de gran relevancia. Sin embargo,
el promotor, de producirse afectaciones por particulas suspendidas, la controlara
rociando con agua y manteniendo hiumedas las areas de terreno expuesto y cubriendo
los camiones con lonas humedas, de ser necesario. Como medida de control adicional,
se plantea un adecuado funcionamiento del equipo y una revisién continua para evitar

y/o disminuir cualquier emision.

6.7.1 Ruido.

La fuente principal de ruidos es la generada por los vehiculos que transitan por la
principal via de acceso al proyecto. EIl nivel de ruido es bastante alto por el continuo

movimiento vehicular en el area.

El ruido en la actualidad puede ser fuente de molestias, por tanto, el promotor, durante
la etapa de construccion y operacion debera extremar esfuerzos para que esta situacion
se mantenga, para no alterar ain mas esta condicion. El promotor debe cumplir con lo
establecido en el Decreto ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 y el Reglamento
Técnico DGNTI COPANIT 44-2000, por el cual regula el ruido ocupacional.
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6.7.2. Olores.

Los olores molestos, por lo general se asocian a la presencia de industrias de alimentos
o vertederos clandestinos de aguas residuales o desechos solidos, lo cual, no es el

objetivo de este proyecto.

Podemos confirmar que en esta zona no existen evidencias de olores perceptibles
nocivos o de otra indole. Por el tipo de proyecto y llevando un manejo adecuado de los
desechos sdlidos y liquidos en la etapa de construccion y operacién no se produciran

emanaciones de olores desagradables o perjudiciales.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

La seccién que se presenta a continuacion ofrece informacion necesaria para conocer
el estado actual en el que se encuentra el Area Influencia Directa del Proyecto,
especificamente lo relacionado con el ambiente bioldgico, la cual servir4 de base en la
identificacion y valorizacion de los posibles impactos que el proyecto pueda generar y la

elaboracion del consecuente plan de manejo.

7.1. Caracteristica de la Flora.

Por tratarse de un area muy cerca de la
ciudad de Panama el terreno ha sido
intervenido con anterioridad. Ademas
que actualmente opera el proyecto en
sus etapas | y Il, el terreno presenta
vegetacion graminea en un 100%. No
existe presencia de arboles o arbustos

en el area objeto de estudio
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7.1.1- Caracterizacion vegetal, Inventario forestal (aplicar técnicas forestales

reconocidas por el Ministerio de Ambiente).

Como mencionamos en el punto anterior y se puede apreciar en la foto, el area del
proyecto presenta Unicamente vegetacion graminea. Por no existir cobertura boscosa,
ni remanente alguno de bosque, no aplica la presentacion de inventario forestal

conforme a normas técnicas recomendada por el Ministerio de Ambiente.

7. 2. Caracteristicas de la Fauna.

Légicamente, la existencia de fauna esta directamente relacionada con la vegetacion
existente, razoén por la cual en el terreno objeto de estudio no se observa fauna de
importancia mucho menos las que se encuentran en peligro de extincion segun la
convencion sobre el comercio internacional de especies amenazadas de flora y fauna

silvestre.

En tal sentido, no fue necesaria la presentacion de un plan de rescate de fauna, por la
ausencia de fauna silvestre en el sitio del proyecto y en las zonas adyacentes. A pesar
de ser un area urbana es posible encontrar en la zona especies de fauna menores

tales como:

ESPECIE DE INSECTOS DE IMPORTANCIA MEDICO

NOMBRE DE LA FAMILIA

Mosquito (Familia Culicidae)

Aedes aegypti

Anofeles sp

Culex pipiens

Chitra (Familia Ceratopogonidae)
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MAMIFEROS, ANFIBIOS. REPTILES

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Borriguero Holcosus leptophrys
AVES
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Pecho Amarillo Pitangus sulphuratus
Sangre de Toro Ramphocelus carbo
Casca pardo Turdus grayi
Azulejo Thraupis episcopus
Tortolita Zenaida macroura
Talingo Quiscalus mexicanus

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Es necesario realizar la descripcion del area de influencia del proyecto por lo que se
pasa a describir el uso actual de la tierra, la percepciéon de la comunidad en cuando al
desarrollo del proyecto, sus beneficios y su impacto en la vida cotidiana de la poblacion
aledafia. Esto se logra a través de la tabulacién de datos recabados mediante la
encuesta de participacion ciudadana, como parte del proceso de integracién de la
comunidad en el desarrollo del proyecto, ademas de la descripcién del paisaje; donde

se desarrolla el mismo.
8.1. Uso actual de latierra en sitios colindantes.
En el area donde se desarrollara el proyecto y su entorno se observan estructuras

comerciales, viviendas de apartamentos, viviendas unifamiliares y bifamiliares,

instituciones publicas, colegios etc.


http://www.ecoregistros.org/ficha/Holcosus-leptophrys
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BEPLAZA

Sitios colindantes al drea del desarrollo del proyecto

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través de la

participacion ciudadana).

La normativa ambiental vigente en Panama Ley General del Ambiente y en Decreto
ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 que regula el proceso de evaluacion
ambiental de proyectos de desarrollo ha contemplado el Plan de Participacion
Ciudadana como una herramienta que busca integrar a la comunidad en la toma de
decisiones en la ejecucion de los proyectos, a través de la opinidn, percepcion,
sugerencias y recomendaciones, desde la etapa de planificacion, elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental, y principalmente en la resolucion de conflictos que

surjan durante la etapa de construccion y operacién del mismo.

Con la participacion ciudadana se busca atender cualquier afectacion a la comunidad,
durante las diferentes fases de un proyecto de tal manera que se prevea y se resuelvan

las quejas o denuncias de manera pacifica y se puedan ejecutar los proyectos.
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Metodologia aplicada.

Durante la fase de consulta ciudadana, se tuvo la oportunidad de hacer los primeros
contactos directos con miembros de la comunidad préximos al &rea de desarrollo del
proyecto, intercambiando opiniones y aclarando las dudas respecto al proyecto.
Permitiendo asi la participacion de ésta, en el proceso de elaboracion del Estudio de

Impacto Ambiental.

Para lograr la participacion ciudadana se utilizaron diversos mecanismos de
participacion como son: Encuestas de opinion y entrevistas, esto a su vez permitio abrir
un canal de informacién entre el promotor del proyecto, el consultor ambiental y la

poblacion donde se pretende desarrollar el proyecto.

Participacion de la Comunidad

A manera de consulta publica, el dia 20 de enero de 2020, se aplicaron 10 encuestas a
residentes cercanos al sitio donde se construira el proyecto, para tener por escrito su

opinidn y sugerencias acerca del proyecto propuesto.

Las preguntas que se formularon durante las entrevistas fueron las siguientes:

1. ¢Conoce usted sobre el proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE - TERCERA
ETAPA”, a desarrollarse en el area?
¢, Como considera usted el proyecto?.
¢,Cree usted que este proyecto puede dar beneficios a la comunidad?
Considera usted que la construccién de este tipo de proyecto en un area
cercana a la comunidad puede afectar el ambiente.

5. Considera usted, que se debe brindar mas informacién sobre los proyectos
gue se desarrollan en el area.

6. ¢Qué le recomienda a las autoridades y propietarios del proyecto?.
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Las entrevistas fueron realizadas a 10 personas residentes a los alrededores del
proyecto en construccion, arrojando los siguientes resultados. Se tomen en cuenta

a los moradores los cuales no se vean afectados por el acceso a dicho local.

Las entrevistas fueron realizadas a 10 personas moradores y trabajadores del

area, arrojando los siguientes resultados.

& A la primera pregunta el 40% indicaron que si conocian el proyecto y el 60%

contestaron que no conocian nada al respecto.

CONOCIMIENTO DEL PROYECTO

40%

60%

& Con respecto a la opinion que tiene la poblacién sobre el proyecto, el 20%
considera que es un proyecto malo debido a que afecta a la poblacién en
cuanto al exceso de polvo y ruido, por otro lado, el 80% considera que es un
proyecto bueno para el desarrollo del area.

Opinion de la poblacion sobre el proyecto

BUENO 52  wmaw
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& A la tercera pregunta el 20% respondieron que el proyecto no dara

beneficios a la comunidad, mientras que el 80% dice que si dara beneficios

en cuanto al desarrollo del area.

Respecto a la cuarta pregunta el 80% de las personas entrevistadas
indicaron que el proyecto no afectara el ambiente del area donde se

desarrollard y el 20% considera que si.

Considerando la informacion recibida, el 100% de las personas
entrevistadas consideran que es necesario brindar mas informacion sobre
los proyectos que se desarrollan y tomar en cuenta la opinibn de la
poblacion como parte importante del desarrollo de todo proyecto.

Entre las recomendaciones se tiene las siguientes:

o

Que estas actividades se deben realizar donde no se afecte al ambiente, ni a
los moradores del area.

Que no se contamine el ambiente depositando basuras organica e inorganica
a los alrededores.

Se tomen en cuenta a los moradores como parte importante de todo proyecto
y se respete las opiniones de los mismos.

Que se tomen las medidas de seguridad para evitar que se contamine el
ambiente con el polvo del cemento que alli se maneja.

Que se tomen las medidas de control del movimiento vehicular durante los

trabajos en el proyecto.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE PARTICIPACION CIUDADANA
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8.4 Sitios histoéricos, arqueoldgicos y culturales declarados.

Patrimonio Histérico.

No se detectaron sitios historicos, ni hay antecedentes en la Direccion Nacional de
Patrimonio Historico del Instituto Nacional de Cultura sobre la presencia de estos

elementos en el sitio del proyecto.

Patrimonio Arqueolégico

El 4rea del proyecto corresponde a un lugar totalmente intervenido hace varios afos.
Ademas, por informaciones suministradas por el Instituto Nacional de Cultura (INAC),
en el &area del proyecto y sus alrededores, no se conoce como sitio historico,
arqueoldgico y cultural. Al realizarse el desarrollo del proyecto y de encontrarse algun
objeto de valor histérico, arqueoldgico o antropoldgico, se informara oportunamente a

esta autoridad competente.

Patrimonio Cultural

De acuerdo a las investigaciones realizadas no hay reportes de vestigios conocidos como
patrimonios culturales en el area del proyecto.

8.5. Descripcion de Paisaje

El analisis de paisaje tiene como objetivo identificar, caracterizar y valorar la realidad
paisajistica de las potenciales areas que seran intervenidas por el proyecto. El concepto
de paisaje se refiere a la manifestacion visual o externa del territorio, derivada de la
combinacion de una serie de factores como son la geomorfologia, vegetacion e
incidencia de perturbaciones de tipo natural y de origen antrépico y que se genera a
partir de lo que un observador es capaz de percibir de ese territorio. Lo que interesa en
este caso es el entorno visual que se logra percibir desde su punto de observacion, en
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el que, por un lado, se establece una percepcion de la calidad paisajistica y, por el otro,
de asi estar entrenado el observador, se llega a detectar la fragilidad paisajistica, a
partir de parametros biofisicos, de

visualizacién e histoérico-culturales.

En el area de desarrollo del proyecto se
puede identificar un paisaje natural
escaso por ser un area urbana, por otro
lado, se identifican las estructuras como

parte de la intervencion del hombre,

carretera de comunicacidén, autos en

circulaciéon y viviendas unifamiliares.

9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS.

El impacto puede referirse al sistema ambiental en conjunto o a alguna de sus
componentes, de tal modo que se puede hablar de impacto total y de impactos
especificos derivados de una actividad actual o en proyecto. Asimismo, el impacto de
una actividad es el resultado de un cumulo de acciones distintas que producen otras
tantas alteraciones sobre un mismo factor, las cuales no siempre son agregables, por lo
gue también se puede hablar del impacto del conjunto de una actividad o sélo de

alguna de las partes o procesos que la forman.

Para entender el concepto de impacto ambiental, resulta util distinguir lo que es la
alteracion en si de un factor -efecto-, de la interpretacion de dicha alteracion en
términos ambientales y, en Ultima instancia, de salud y bienestar humano; este

significado ambiental es lo que define mas propiamente el impacto ambiental.
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Pasamos a realizar la valoracién de los impactos tanto ambientales y sociales que se
generan en el proyecto, ademas de su posterior analisis y presentacion de medidas de

mitigacion a los mismos.

9.2- Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del éarea,

duracion y reversibilidad entre otros.
La valoracién de los impactos se realiza segun su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extensiéon del area, duracion vy

reversibilidad.

La intensidad del impacto se califica en muy alta, alta, media, baja y muy baja, que

permite jerarquizar estos impactos de acuerdo a su intensidad.

Elementos para la valorizacién de los impactos.

Ambiente Fisico.

Suelo -Eliminacion de la capa vegetal.

-Aumento en la susceptibilidad a la erosion.
-Contaminacion por deposicion de desechos soélidos.
-Contaminacién por deposicion de desechos liquidos.

-Pérdida de absorcidn de agua por pavimentacion.

Aire. -Generacion de polvo.
-Emisiones de gases procedentes de vehiculos y maquinaria.

-Generacion de ruidos por ingreso de vehiculos y trabajos

efectuados.
Agua. -Canalizacion de las aguas pluviales del terreno.
Ambiente Bioldgico.
Flora. -No aplica. Carece de vegetaciéon de importancia.
Fauna. -Pérdida de habitat de algunas especies menores

Ambiente socioeconémico.

54



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.
“Royal Garden Suite — Tercera Etapa”
Consultor Ambiental Ing. Fernando Cdrdenas IRC-005-2006

-Generacion de empleos directos e indirectos.

-Mejora de servicios publicos del area (via de acceso y
transporte).

-Afeccion por afluencia de personas al area.

-Aumento de desarrollo comercial del area.

-Afeccion sobre estilo de vida de los moradores.

-Cambio en el uso del suelo.

-Aumento del valor catastral del terreno.

La valorizacion de los impactos se efectia por medio de una matriz de importancia,

tomando los elementos como:

e Caracter (C). Tipo de impacto generado.

e Grado de perturbaciéon (GP). Alteracién que ocasionan al ambiente.

e Extensioén del area (EX). Area geogréfica.

e Duracion (D). Tiempo de exposicion o permanencia.

e Riesgo de ocurrencia (RO). Probabilidad de que los impactos estén presentes.
e Reversibilidad (RV). Capacidad del medio para recuperarse.

e Importancia Ambiental (I). Valoracion cualitativa.
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Elementos para la valorizacion de los impactos.

Positivo + Baja 1
Negativo - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENCION (EX) DURACION (D)
Puntual 1 Fugaz 1
Parcial 2 Temporal 2
Extensa 4 Permanente 4
Total 8
Critica 12
RIESGO DE OCURRENCIA (RO) REVERSIBILIDAD (RV)
Irregular, aperiédico 0 Corto plazo 1
discontinuo 1 Mediano plazo 2
Periddico 2 Irreversible 4
Continuo 4
IMPORTANCIA (1)
I=C(GP+EX+D+RI+R)

La intensidad del impacto se analiza segin su importancia (suma de los valores de
cada elemento), estos elementos tienen como minimo valor 5 y maximo 36, y son
agrupados en rangos de valores como se muestra en el siguiente cuadro, de esta forma

permite determinar la intensidad del impacto en muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo.

Intensidad de impactos segun rango de valores.

RANGO DE VALORES INTENSIDA DEL IMPACTO

29 - 36 Muy Alta
23 -28 Alta
17 -22 Media
11-16 Baja
5-10 Muy Baja
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Los impactos ambientales generados para el proyecto en estudio se valorizaron de
acuerdo a los elementos descritos anteriormente, como se muestra en el siguiente

cuadro (Matriz de valorizacion de impactos).

Matriz de valorizacion de impactos.

IMPACTOS AMBIENTALES
3 {8 o B
AT EIE -
21821813288/ 88 29
125l |Slwdazg £ g
Ol a|W|oa|x qe|o 2 z =2
-Eliminacion de la capa vegetal. - 2 21411 2 -11 Baja
-Aumento en la susceptibilidad a la - 4 212 2 |2) -12 Baja
erosion del suelo.
-Contaminacion por deposicion de - 2 112 4 2] -11 Baja
desechos solidos.
Contaminacion por deposicion de - 2 112 4 2] -11 Baja
desechos liquidos (lubricantes)
Pérdida de absorcion de agua por - 1 212 2 |4 -11 Baja
pavimentacion
-Generacion de polvo. - 4 412 2 |2]-14 Baja
-Emisiones de gases procedentes - 1 12| 2 |1 -7 Muy baja
de vehiculos y maquinaria.
-Generacion de ruidos por ingreso - 2 212 2 |2) -10 Muy baja
de vehiculos y trabajos.
-Saneamiento del area por la + 4 22| 4 |1 +13 Baja
eliminacién de desechos.
-Pérdida de especies de fauna - 2 2121 12| -9 Muy baja
menores.
-eliminacién de vegetacién - 4 212 2 |2] -12 Baja
gramineas y herbacea
-pérdida de habitat de especies - 4 212 2 |2 -12 Baja
menores
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-generacion de empleos directos e + 8 41 4] 4 |4 +24 Alta
indirectos.

-Mejora de servicios publicos del + 4 8|14| 4 |4 +24 Alta
area (via de acceso y transporte).

-Afeccion por afluencia de personas | - 1 2111 1] -6 Muy baja
al area.

-Aumento de desarrollo comercial + 4 4 | 4| 4 | 2] +18 Media
del area.

-afeccion sobre estilo de vida de los | - 2 22| 2 |2] -10 Muy baja
moradores.

-Incremento en el transito vehicular - 1 212 1 1) -7 Muy baja
y peatonal.

-cambio en el uso del suelo. + 4 4 |4 )| 4 |4 +20 Media
-aumento del valor catastral del + 4 2 14| 4 | 4] +18 Media
terreno.

La intensidad del impacto se analiza segun un rango de valores que va de 5 — 36, como

se muestra en el siguiente cuadro:

Jerarquizacion de los impactos.

Jerarquizacion de Cantidad de impactos porcentaje
los impactos
) (+) Total -

Muy Alta - - 0 0%
Alta - 2 2 10.00%
Media - 3 3 15.00%
Baja 8 1 9 45.00%
Muy baja 6 - 6 30.00%

Total 14 6 20 100 %
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Del total de los 20 impactos identificados generados por el proyecto, un 30.00% se
encuentran dentro de la categorizacion de impactos negativos muy bajos. El 45.00%
baja intensidad (de los cuales 8 6 88.88% son impactos negativos y 2 6 22.22% son
positivos). El 15% son impactos positivos de mediana intensidad y el 10.00% restante
también son positivos de alta intensidad. En esta valorizacion, no se generan impactos
de intensidad muy alta.

Podemos asegurar que los impactos negativos generados por el proyecto, por no ser
de alta significancia, pueden ser mitigables con medidas conocidas y no presentan
riesgo al ambiente ni la salud publica si se cumple con la legislacién vigente.

9.4 Analisis de los impactos sociales y econdémicos a la comunidad producidos

por el proyecto.

Como se ha mencionado, este proyecto generard algunos beneficios directos e
indirectos a las comunidades cercanas, como es la creacion de empleos de forma
directa e indirecta, en la cual el promotor se compromete a realizar contratacion de

personal del &rea cercana al proyecto.

Se capacitara a todos los empleados que laboraran en el proyecto, a fin de tener buen

trato, comportamiento y respeto con los moradores de las comunidades vecinas.

La compra de insumos durante la fase de construccion se efectuara principalmente en

los comercios locales, y sera otro de los beneficios que traera el proyecto al area.

Estos proyectos de construccion, pueden cambiar el estilo de vida de los moradores de
las comunidades cercanas, para lo cual, el promotor, se compromete a realizar
coordinaciones para reuniones con entidades locales y residente de comunidades
cercanas al proyecto, que permitan conocer sus metas, necesidades, actividades,
problematica, para asi, en conjunto buscar soluciones donde el promotor pueda

contribuir econémicamente a las necesidades sociales que los mismos confrontan.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

Este plan contempla todas las acciones tendientes a minimizar los impactos negativos y
potenciar los positivos, ejercidos sobre el ambiente, durante las diferentes etapas del

proyecto.

Objetivo: Identificar las posibles medidas para minimizar, prevenir o compensar los
impactos ambientales negativos generados por el proyecto y potenciar los positivos,

cumpliendo con la legislacion vigente.

10.1. Descripciéon de las medidas de mitigacion especificas frente a cada

impacto ambiental y costo.

En el siguiente cuadro, se muestran los posibles impactos ambientales generados
durante la realizacion del proyecto, la medida de mitigacion para minimizar los impactos
negativos y para potenciar los positivos, asi como el ente responsable de su ejecucion y

los costos de su implementacion.

Medidas de mitigacién y costo.

-Eliminacion de la capa | -Remover la vegetacion estrictamente necesaria para el desarrollo del

vegetal. proyecto.

COSTO B/. 1,000.00
-Aumento en la | -Utilizar medidas de control de erosiones permanentes y temporales,
susceptibilidad a la | estructurales y no estructurales, como: construccion de canales de
erosion del suelo. desaglie revestidos, cubrir é&reas desprovistas de vegetacion,

estabilizacion de pendientes, siembra de vegetacion).
-Evitar realizar movimientos innecesarios de tierra.
-Construir zanjas o canales de drenajes para recoger el agua de
escorrentias provenientes de areas no perturbadas.
COSTO B/. 1,500.00
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-Contaminacién por
deposicion de desechos
solidos.

-Establecer areas para la disposicién de desechos solidos fuera de
corrientes naturales de agua, hasta el momento del retiro.
-Verificacion periddica del retiro y recoleccion de desechos durante las
fases de construccién y operacion.

COSTO B/. 1,500.00

-Cambios en latopografia
del terreno.

-Evitar realizar excavaciones o0 movimiento de tierra de manera
innecesaria.
COSTO B/. 1,500.00

-Compactacién y pérdida

de fertilidad del suelo.

-Evitar el esparcimiento de piedra de manera fuera del area del proyecto
y evitar el movimiento innecesario de maquinarias.

(compensa con medida siguiente)

Pérdida de absorcién de

agua por pavimentacioén

-Establecer &reas verdes en diversas partes del proyecto.
-Evitar el trafico de vehiculos y maquinarias de manera innecesaria
dentro del terreno, esto compacta el suelo y evita la infiltracion.

COSTO B/. 2,000.00

Contaminacién por
deposicion de desechos

liquidos.

-Uso y mantenimiento de letrinas portatiles.

-Manejo adecuado a las aguas residuales que se generen de las

actividades constructivas.

-No limpiar herramientas ni equipos en tragantes o corrientes de aguas

pluviales.

-Entrenamiento al personal en el uso correcto de detergentes para el uso

racional y cumplir con las normas de vertido de aguas residuales.
COSTO B/. 1,000

Generacién de polvo.

-Humedecer el &rea en época seca.
-Utilizar lona en los camiones que realizan movimiento de tierra y
materiales.
-Evitar al méaximo el transito interno innecesario de maquinaria y
vehiculos.
-Uso de equipo de seguridad para trabajadores.

COSTO B/. 2,000.00

-Emisiones de gases de
vehiculos y maquinaria.

-Dar mantenimiento mecanico a maquinaria.

-Apagar maquinaria no utilizada.

-Uso de equipo de seguridad para trabajadores.
COSTO B/. 1,000.00

-Cambio en la escorrentia
natural de aguas pluviales.

-Realizar disefio del proyecto tomando en cuenta la escorrentia natural
del agua.
-Construccién de drenajes para evacuar aguas pluviales y evitar que
invada areas de trabajo.

COSTO B/. 1,500.00
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-Generacion de ruidos por
ingreso de vehiculos vy

trabajos.

-Trabajar con horario diurno.
-Dar mantenimiento mecéanico a equipo y maquinaria.
-Apagar equipo y maguinaria no utilizada.

COSTO B/. 1,500.00

del

(eliminacion de desechos).

-Saneamiento area

-Colocar receptaculos para desechos y rétulos de prohibicién de
deposicién de desechos sélidos.
-Eliminacion adecuada de los desechos.

COSTO B/. 500.00

-Remocioén de capa

vegetal.

-Remover solamente la vegetacion estrictamente necesaria para
desarrollar el proyecto.

-Estabilizacion de los suelos perturbados, principalmente con la siembra
de planas nativas.

COSTO B/. 2,000.00

-Pérdida de especies de

fauna.

-Orientar a los empleados en la proteccién del ambiente.
-No permitir la caza ni captura indebida.
COSTO B/. 500.00

-Pérdida de habitat.

-Siembra de vegetacion ornamental en areas verdes.
COSTO B/. 1,000.00

-Afeccién por afluencia de

personas al area.

-Controlar el ingreso de persona ajena al proyecto dentro del area.

-Instruir a empleados sobre el buen comportamiento con la poblacién de

la comunidad.

-Mantener en campo un representante de la empresa con capacidad para

tomar decisiones, que atienda quejas de vecinos y de las autoridades.
COSTO B/. 1,000.00

-Afeccién sobre estilo de

vida de los moradores.

-Mantener comunicacion directa sin restricciones con grupos, autoridades
locales o personas individuales para tratar asuntos de apoyos socio-
comunitarios o inquietudes respecto al proyecto.

COSTO B/. 500.00

-Incremento en el transito

vehicular y peatonal.

-Colocar las sefalizaciones (preventivas, informativas y restrictivas) en
los sitios adecuados.
-Dejar buena visibilidad en la entrada del proyecto.

COSTO B/. 1,500.00

Cambio en el paisaje

natural

-Implementar un plan que ayude a crear y desarrollar elementos
naturales dentro del area del proyecto.
COSTO B/. 1,500.00
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10.2 Ente responsable de la ejecucidn de las medidas.

Para el desarrollo del proyecto y la ejecucion de las medidas de mitigacion recaera la

responsabilidad al promotor del proyecto, en conjunto con los contratistas.

10.3 Monitoreo.

Con el monitoreo periodico de algunos parametros implicados en las medidas de
mitigacion implementadas, se permite determinar si el proyecto esta cumpliendo con las

normas y practicas ambientales que se han acordado.

Llevar a cabo un monitoreo es vigilar que las medidas de mitigacion sean cumplidas,
reforzadas o modificadas para evitar que los impactos ambientales generados sean

agravados o desencadenen otros impactos.

Este plan, debe entenderse como el conjunto de criterios de caracter técnico que, en
base a la prediccidon realizada sobre los efectos ambientales del proyecto, permitira
realizar un seguimiento eficaz y sistematico tanto del cumplimiento de lo estipulado en
el Estudio de Impacto Ambiental, como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision

gue pudieran aparecer durante el desarrollo del proyecto.

Monitoreo y programa de seguimiento, vigilanciay control.

MEDIO TIPO DE MONITOREO PROGRAMA DE SEGUIMIENTO, PERIODO DE
AFECTADO VIGILANCIA Y CONTROL. EJECUCION
Suelo -Monitoreo  visual de las | -Se efectla inspeccion que incluye | Diariamente

condiciones fisicas del suelo | relleno para estabilidad de terreno,

(relleno, sedimentacion, etc.). direccion de corrientes de drenaje,

sedimentacion, entre otros. Semanal-
-La eliminacién correcta de los | -Se realiza la verificacién adecuada de mente
desechos solidos. eliminacién de desechos sélidos
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-Monitoreo visual de calidad del | -La inspeccion visual del aire se Semanal-

Aire aire. efectia sobre todo en la fase de mente
- Riego de agua. preparacion  del terreno, para

determinar el posible levantamiento de
nubes de polvo por accion del viento.
-Limpieza y direccion de | -Se ejecuta inspeccién de la limpieza

Agua escorrentias pluviales. | adecuada de escorrentias pluviales y

Construccion de canales. de los canales que haya que construir. Diario
-Uso y mantenimiento de Letrinas y el
manejo de sus aguas.

Socio- Monitoreo de la  afeccion | -Se evalia la afeccion positiva y Mensual-

economia econdmica y social del proyecto. negativa del proyecto a la poblacion mente
-Establecer relaciones con las | aledafa.
personas vecinas para evitar
molestias del proyecto.

Flora Que se realicen las medidas | Evaluar el cumplimiento en el manejo Semanal-
correspondientes, en la | de material vegetal. mente
eliminacién de la cubierta vegetal
y se protejan las especies que no
sea necesario eliminar.

Fauna -Monitorear la presencia de | Verificar la efectividad del Plan de Semanal-
especies en el area del proyecto | Rescate de Fauna (de ser necesario mente
(de darse algun caso) por algin caso que se pueda dar).

Control de |-La no afectacion de la | Verificar el cumplimiento de siembra y mensual-

paisaje. vegetacion limitrofe y la | cultivo de plantas. mente

plantacién de especies dentro del
proyecto.

10.4.Cronograma de Ejecucion.

El cronograma es la transcripcion a tiempos de los procesos y acciones para llevar a

cabo un proyecto. En él se establece cuanto tiempo va a costar a la organizacion que

sus recursos lleven a cabo cada proceso. Ademas, sirve de guia para establecer el

grado de avance en la consecucion de objetivos tomando en cuenta las restricciones y

las incertidumbres. Comprende la realizacion de toda la secuencia l6gica para hacer

realidad los resultados.
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A continuacion, presentamos el cronograma de ejecucion del proyecto

Fase de ejecucion

Medidas de Mitigacion Construccién Operacion
Trimestres
112 |3 |4

- Remover solamente la vegetacién estrictamente necesaria para X
desarrollar el proyecto.
- Estabiliza suelos perturbados, principalmente con la siembra de plantas X | x |X
nativas.
-Utilizar medidas de control de erosiones permanentes y temporales, X | X |X
estructurales y no estructurales, como: construccion de canales de
desague revestidos, cubrir &reas desprovistas de vegetacion, estabilizacion
de pendientes, siembra de vegetacion.
- Evitar realizar movimientos innecesarios de tierra. X | X |X
- Construir zanjas o canales de drenajes para recoger el agua de X | X
escorrentias provenientes de areas no perturbadas.
-Establecer areas con receptaculos y letreros para la disposicién de X Permanente

desechos sélidos fuera de corrientes naturales de agua, hasta el momento

del retiro.

-Verificacion periddica del retiro y recoleccion de desechos durante las

fases de construccién y operacion.

X X X Permanente

-Evitar el esparcimiento de piedra de manera fuera del area del proyecto y

evitar el movimiento innecesario de maquinarias.

-Establecer areas verdes en diversas partes del proyecto.

X Permanente

-Evitar el trafico de vehiculos y maquinarias de manera innecesaria dentro X | X |X
del terreno, esto compacta el suelo y evita la infiltracion.

-Uso y mantenimiento de letrinas portatiles. X | x [X
- Manejo adecuado a las aguas residuales que se generen de las X | X |X
actividades constructivas.

- Entrenamiento al personal en el uso correcto de detergentes para el uso

racional y cumplir con las normas de vertido de aguas residuales.

-Humedecer el area en época seca. X | x |x
-Dar mantenimiento mecanico a maquinaria. X | X [X
-Apagar maquinaria no utilizada. X | X |X
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-Realizar disefio del proyecto tomando en cuenta la escorrentia natural del

agua.

-Construccion de drenajes para evacuar aguas pluviales y evitar que invada

areas de trabajo.

-Trabajar con horario diurno.

-Proteccion de fauna.

Permanente

-Orientar a los empleados en la proteccion del ambiente.

-No permitir la caza ni captura indebida.

-Siembra de vegetacion ornamental en areas verdes.

-Potenciar el impacto positivo con la contratacion de personal del area de

influencia.

Permanente

-Controlar el ingreso de persona ajena al proyecto dentro del area.

-Instruir a empleados sobre el buen comportamiento con la poblacién de la

comunidad.

- Mantener en campo un representante de la empresa con capacidad para

tomar decisiones, que atienda quejas de vecinos y a las autoridades.

Permanente

-Mantener comunicacién directa sin restricciones con grupos, autoridades
locales o personas individuales para tratar asuntos de apoyos socio-

comunitarios o inquietudes respecto al proyecto.

Permanente

-Colocar las sefializaciones (preventivas, informativas y restrictivas) en los

sitios adecuados.

-Dejar buena visibilidad en la entrada del proyecto.

Permanente

-Implementar un plan que ayude a crear y desarrollar elementos naturales

dentro del area del proyecto.

Permanente

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora

Por no encontrase cobertura boscosa de gran importancia en el area del proyecto, y la

existencia Unicamente de especies animales menores, ademas, no existen especies

animales en peligro de extincion o amenazadas, incluidas en el apéndice | y Il del
CITES-2000, ni en la Lista Roja de Especies Amenazadas 2000 MR de UICN, no aplica

la elaboracién de un Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora.
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10.11. Costos de la Gestion Ambiental.

El costo de implementar las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental, o sea
la Gestion Ambiental del presente EsIA, es por una suma total de veinticuatro mil balboas
(B/ 24,000.00), esta cifra es extraida de la suma del costo de las medidas de mitigacion

presentado en el acapite 10.1.

12.0- LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DEL ESTUDIO DE [IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS,
RESPONSABILIDADES.

12.1- Firmas debidamente Notariadas (Adjunto).
12.2- Numero de registro de consultores:

FERNANDO CARDENAS N. Maestria en Ciencias Ambientales, Registro de Consultor en el
Ministerio de Ambiente: IRC-005-2006. Residencia En Arraijan, teléfono 67479245, correo

electrénico fcardenas5707 @hotmail.com

Funciones: Consultor Lider del Estudio del Impacto Ambiental, coordinador de reuniones con la
empresa promotora, inspeccion de campo para el reconocimiento y andlisis ambiental del &rea,
Reconocimientos bioldgicos de fauna, vegetacion y recursos naturales Elaboracion del Plan de

Manejo Ambiental, componente socioeconémico

JULIO ALFONSO DIAZ. Ingeniero Forestal, Consultor Ambiental Colaborador, con Registro en
el Ministerio de Ambiente IRC-046-2002, Residencia en el distrito de Arraijan, teléfono

65033259, correo electronico diazespave54@yahoo.es

Funciones: Consultor colaborador, responsable del componente fisico del Estudio de Impacto

Ambiental y elaboracién del Plan de Manejo Ambiental.

CARLOS ALBERTO CHECA DIAZ, con Cedula N° 5-23-958, apoyo en el componente
socioecondmico y Plan de Manejo Ambiental, con residencia en el corregimiento de Las
Mafanitas, Teléfono67284435
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este proyecto se clasifica como Categoria |, ya que no genera impactos significativos y
las medidas de prevencion y mitigacion, son de facil aplicacién, asi como ampliamente
conocidas. De acuerdo con los criterios de proteccidén exigidos, cumple con todas las

normas y leyes ambientales aplicables a este tipo de proyecto.

Conclusiones:

v El sitio donde se desarrollara el proyecto carece de vegetacién de importancia,

debido a la intervencion que sufrido el terreno con anterioridad.

v' El proyecto, va a generar empleomania en el sector de la etapa de construccién

y operacion.

v El proyecto, generara beneficios adicionales por la compra de insumos al
mercado local y como resultado del pago de impuestos.

v/ Se puede concluir que este proyecto es viable y debera cumplir con las medidas

de mitigacion y los procedimientos adecuados para su desarrollo.
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Recomendaciones:

Se le recomienda al promotor del proyecto, cumplir con todas las medidas de
prevencion y mitigacion de los posibles impactos ambientales incluidas en el
estudio.

El promotor, debe establecer politicas de responsabilidad dentro del area de

trabajo, para evitar accidentes.

Se recomienda al promotor, incluir en el contrato con el contratista, una clausula,
donde le exija al contratista cumplir con las medidas de proteccion ambiental,
requeridas durante la etapa de construccion, particularmente a lo relacionado

con los aspectos de seguridad y disposicion adecuada de los desechos.

Le corresponde al Ministerio de Ambiente, como autoridad competente, dar un
seguimiento periddico y hacer cumplir la aplicacion de las medidas de mitigacion,
recomendadas para los impactos ambientales identificados en este estudio, que
son inherentes al desarrollo del proyecto, como también otras medidas que, a
criterio de la institucién, crea conveniente recomendar para cumplir con las

normativas ambientales vigentes.
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ANEXOS
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FOTOCOPIA DE CEDULA DEL REPRESENTANTE
LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA DEL
PROYECTO
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SUSCRIPTOR: CARLOS ALBERTO BERNACHEA
DIRECTOR: ALEJANDRO ALONSO

DIRECTOR: MARIA REBECA ALONSO

DIRECTOR: MARIA DEL PILAR ALONSO DE ALONSO
AGENTE RESIDENTE: ANIBAL GALINDO NAVARRO 1

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE EN SU DEFECTO EL VICEPRESIDENTE Y EN SU DEFECTO DE ESTE EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 30,000.00 BALBOAS

EL CAPITAL SERA DE TREINTA MIL BALBOAS (B/30,000.00) DIVIDIDO EN TRESCIENTAS (300) ACCIONES
COMUNES Y NOMINATIVAS DE CIEN BALBOAS (B/100.00) CADA UNA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTE

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 21 DE ENERO DE 2020A LAS 02:13
P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402511156

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a traveés del Identificador Electronico: A2ED4144-9864-4171-B353-A746E15AC957
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama No. 1883446

FIRMADO POR: KAREN NYNOSKA

LOPEZ SANCHEZ / X
FECHA: 2019.09.13 14:23:17 -05:00 ﬁdﬁm %u) g
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 79 /
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 358656/2019 (0) DE FECHA 12/09/2019.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN MIGUELITO CODIGO DE UBICACION 8A0S5, FOLIO REAL N2 17624 (F)

LOTE N°S/N, CORREGIMIENTO BELISARIO PORRAS, DISTRITO SAN MIGUELITO, PROVINCIA PANAMA.

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 25,540m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 3 ha
1540 m? -—- NUMERO DE PLANO: 81002- 143726

CON UN VALOR DE UN MILLON CIENTO VEINTITRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO BALBOAS (B/.
1,123,688.00) Y UN VALOR DEL TERRENO DE CIENTO VEINTICINCO MiL BALBOAS (B/. 125,000.00)

FECHA DE ADQUISICION: 29 DE MAYO DE 1995,

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

MINDANAO, S.A. (RUC 4128-16-56971) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

QUE NO HAY ENTRADAS EN PROCESO.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 13 DE SEPTIEMBRE DE

201901:59 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402352378

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 1903D7CB-C90C-43AE-B20D-8346F85C8728
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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DIRECCION DE ADMON. DE OBRAS MUNICIPALES, MEDIO AMBIENTO Y
DESARROLLO URBANO ’
APROBACION DE ANTEPROYECTO

Fecha: 27 de septiembre de 2019. Resolucién N2 19-19

Arquitecto Responsable: ANTONIO DOCABO DEL RIO. Tel:

e

En representacién de MINDANAO S.A.  Lote N2

Con un drea de _31,540m2 , ubicado MILLA8 Calle VIA TRANSITMICA.

Corregimiento BELISARIO PORRAS

Inscrito en el Registro de la Propiedad de Panami

Finca 17624  ASIENTO , COD.8A 05 .
Folio ROLLO. , Doc. TOMO

DESCRIPCION DEL PROYECTO: COMERCIAL
ROYAL GARDEN SUITE 3 ETAPA: adicion de 21 habitaciones. con bafio y estacionamientos, lavanderia y

administracidn, calle de circunvalacién interna,

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO (Materiales basicos utilizados en el proyecto)
Paredes de bloques, techo de tejas, estructura de acero, contara con todos os servicios basicos

SOLUCION: APROBADO
REQUISITOS TECNICOS

Para aprobacién final visto bueno de IDAAN MOP BOMBEROS

S A B L3 D e

NOTAS IMPORTANTES

El espacio destinado a tinaqueras y estacionamientos de vehiculos se ubicara dentro de la propiedad no permitiéndose la
construccion de los mismos, sobre el drea de servidumbre de la via. El Propietario del lote, parcela o urbanizacién esta
obligado a construir las aceras y el espacio destinados a gramas, segun lo dispuesto por el Art. 1316 del Codigo
Administrativo. Los datos suministrados referentes al registro de la propiedad, propietarios legal, etc, es responsabilidad
exclusiva del profesional que refrenda la solicitud de los planos finales.

El pie descriptivo debe presentarse en tinta negra, se debe dejar una franja de 10cms. destinada para los sellos. Las
dimensiones del papel a utilizar deben ser de 0.60 x 0.90 cms.

ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR DOS ANOS

¥
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Croquis de Ubicacion del Proyecto
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA |
PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”,

UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRA S, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

Informar a la poblacidn de la realizacitn del Estudio de Impacta Ambiental Categorfa | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovida por la empresa MINDANAD, S.A.

o Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercangs al proyecto.

DATOS GENERALES

en B~ caNa

Fecha L2~y - 7020 "

Nombre_ == 24 AL L//)c/&;/éu
Sexo:  Masculing: + Femeni{m: .
Lugar donde Reside: Zz oz 7oci/s SACULD

Encuestador S e S =
7

CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

tHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrollarse en el drea?
5. No__ NoSabe_

4Cémo considera usted este proyecto?
Bueno_ o Regular Malo No Sabe

Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.

Ji ‘/ No

No Sabe

Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del 4rea y sus alrededores.

Si No v No Sabe

Considera usted, que se debe brindar més informacisn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

5 Na Na Sabe

¢lué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecta?
—
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA |

PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA E TAPA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacidn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA"
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovida por la empresa MINDANAD, SA.

o Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

. DATOS GENERALES

Fecha 20 - ) - 2w 20 , ,

Nombre_ o Ay. GMKL/ / Divec /Dy,;AJ

Sexo: Masculino:___ Femenino: 2~ - ) _ ; ‘
Lugar donde Reside: 770 kad{'ﬂ-\‘ Ry Eloc Lo Mt Seloes d € Getnar ol

Encuestador__\ e Vi z »

IL CONOCIMIENTDS GENERALEé SOBRE EL PROYECTD:

en o N

B.  iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” 3 desarrollarse en el drea?
Si_ v~ No__ NoSabe___

1. iLémo considera usted este proyecto?
Bueno _/ Regular Malo___ NoSabe_
8. Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.
Si _z/ No__ No Sabe_

3. Considera usted, que este proyecto afectars el ambiente del 4rea y sus alrededores.

Si No V/ No Sabe

0. Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

Si / Na No Sabe

Il é0ué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
7 7 - 7
Kot 20 Jfgoni /o0ty o L Dz ialosl Yora
7 7
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA /1
PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”,

UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

Informar a la poblacidn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovido por la empresa MINDANAD, SA.

e Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

Fecha 20 - Ol ~ 202

Nombre d‘y—:_{ LA S NAD
Sex: Masculino: .~ Femenino: ___
Lugar donde Reside: __ 1, //2_ (. ]

Encuestador —T " Al e
— i oy
CONOCIMIENTDS GENERALES SOBRE EL PROYECTO:

¢Ha escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrallarse en el drea?
S No_o~ NoSabe_

4Como considera usted este proyecto?

Bueno L Regular Malo___ NoSabe

Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.

Si / No No Sabe

Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del 4rea y sus alrededares.

Si No v No Sabe

Considera usted. que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

S o No No Sabe

¢lué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?

/,é“{’ 24 é—/‘/‘/"vv\/ ///J‘é;/g /ﬂ/{ AL Y ,vu,_-,,Z\_/)
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I
PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacidn de la realizacitn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovido por la empresa MINDANAD, S.A.

e Conocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

I DATOS GENERALES

Fecha 20 -0/ - 20 20 ’_
Nﬂmbfﬂj R DU (}J JjrAq
Sexa: Maseflino: ~—" Femenino: d
Lugar donde Reside: AL 7/, 2.,/
Encuestador—< oo }/;}—..\?r—

en B~ cana

I CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

B.  iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE-TERGERA ETAPA” a desarrallarse en el 4rea?

Si_ No / NoSabe_

1. iComo considera usted este proyecto?
Bueng_ Regular Malo No Sabe

8. Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.

Si / No No Sabe

3. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del srea y sus alrededores.

Si N o No Sabe

0. Considera usted, que se debe brindar mas informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.
Si v No No Sabe

Il &llué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?

46/,:/ Mu.’.,,/ ot Zz K¢ -/2/~/~/_ )"/é/o e ["‘ ///)M "‘”‘W




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA |

PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA E TAPA?,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION
Objetivos:

e Informar a la poblacidn de la realizacitn del Fstudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovida por la empresa MINDANAD, S.A.

o Conocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyectu.

. DATOS GENERALES

Fecha 2D - /- 2220 i

Nombre__# ) pprsa o /Lé/«)/ .
Sexo:  Masculing: 7 Femenino: g
Lugar donde Reside: _ (f/ ://d 2, |
Encuestador, S e /LA.—T:CJ
I CONDCIMIENTDS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

en B pa N

b.  éHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “ROYAL BARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” 3 desarrallarse en el drea?

Si___ No_ .~ NoSabe___

1. iCdmo considera usted este proyecta?
Bueno_ Regular Malo No Sabe

8. Considera usted, que este proyect brindard algin beneficio a la Comunidad.

Si__ i/ No No Sabe

3. Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del srea y sus alrededores.

Si No / No Sabe

0. Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.
S (/ No No Sabe

Il é0ué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto? 3 »
sole Lo I sreecl iy S spill) pecladll
Coun Lo DBore~e <o o?;’ s VZox) Lo Z;"&%m/




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA E TAPA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

e Informar a la poblacitn de la realizacidn del Estudio de Impacta Ambiental Categoria | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovido por la empresa MINDANAD, SA.

e [onocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.
DATOS GENERALES

Fecha 227 - 9f — 202 .
Nombre. 28 e (D ASa O
Sexo: Masculino:__ Femenino: ¢
Lugar donde Reside: A/, 7/, </, {
Encuestadar_—t_ce. /(/mz\;’.

CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

en A pa N

B.  iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrollarse en el area?
Si_ No_o” NoSabe_

1. iLémo considera usted este proyecto?
Bueno 1// Regular Malo No Sabe

8. Considera usted, que este proyectn brindara algin beneficio a la Comunidad.

§i No No Sabe

3. Considera usted, que este proyecto afectara el ambiente del 4rea y sus alrededares.

Si No .~ No Sabe

0. Considera usted. que se debe brindar més informacitn sobre los proyectos que se desarrollen en el 4rea.

Si l/ No No Sabe

Il é0ué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
Wit D Jrgeelive oL T corer,
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA E TAPA?,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION
Objetivos:

e Informar a la poblacin de la realizacitn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”,
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovido por la empresa MINDANAD, SA.

e Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

. DATOS GENERALES

Fecha 20-p/-2020
Nombre_ Do~ /s Coclo
Sexo: Masculino: _ 2~ Femenino:

Lugar donde Reside: . Az, //on 2.7
Encuestador__\ ,&%/Va e

en B ea N

I CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:
B.  iHa escuchado o conoce usted sobre el proyecta: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrollarse en el drea?
Si__i/ No_ NoSabe_

1. iCdmo considera usted este proyecto?

Bueno Regular Malo_ No Sabe

8. Considera usted, que este proyecto brindara algin beneficio a la Comunidad.
Si No o No Sabe
3. Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del 4rea y sus alrededores.

5§V Na No Sabe

0. Considera usted, que se debe brindar més informacidn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

2

Si l/ No No Sabe

Il &lué recomendarfa a las autoridades y propietario del proyecto?
é)._ AN AR Ch e O BooA 2l Ay y) /{:\A P /g;, ——Z it

e, O e -
%//4@44\, /C/ Mﬁ@/ /M(/ ey //LM@




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA I

PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA it
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

® Informar a la poblacidn de la realizacitn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelita, promovido por la empresa MINDANAD, SA.

e Conocer la percepcidn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

. DATOS GENERALES

Fecha ‘) - o/~ Zv 20 o
Nombre_ e vens o s %b
Sexa: Mascdling: 7 Femenino:

Lugar donde Reside: 4/ /). 7. 7
Encuestador S~ Voo -

/
I CONDCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

B.  éHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrallarse en el drea?
S No _‘_/ NoSabe_

1. iLémo considera usted este proyecto?
Bueno _f/ Regular Malo__ NoSabe

8. Considera usted, que este proyecta brindaré algin beneficio a la Comunidad.
S§i_ No_ No Sabe__

3. Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del &rea y sus alrededores.

Si No_ No Sabe

I0. Considera usted, que se debe brindar m4s informacicn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.
Si o No No Sabe

. élué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA /1

PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA E TAPA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION
Objetivos:

®  Informar a la poblacidn de la realizacidn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: “ROYAL BARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”.
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovido por |la empresa MINDANAD, SA.

o Conocer la percepcitn de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.
| DATOS GENERALES

Fecha 20 -0) — 2020 -
Nombre ot A &,zfcc/«u&*’ 3
Sexo:  Masculing: Femenino: _ "

Lugar donde Reside: A/ 44, -1

Encuestador .~ _cen i, —
a,

Il. CONOCIMIENTDS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:

en s ca N

B.  éHa escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrallarse en el area?
Si No_ o NoSabe_
1. iLémo considera usted este proyecto?

Bueno v Regular Malo No Sabe

8. Considera usted, que este proyectn brindard algin beneficio a la Comunidad.

Si / No No Sabe

3. Considera usted, que este proyecto afectaré el ambiente del area y sus alrededores.

Si No v~ No Sabe

I0. Considera usted, que se debe brindar més informacicn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

Si / No No Sabe

Il &0ué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
2 Ll la i D { et/ 47, ~MZ»~4~/() ////“"¥ -/C'ﬁ/i/&/é_/
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA 1
PROYECTO: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELISARIO PORRAS, DISTRITO DE SAN MIGUELITO.

ENCUESTAS DE OPINION

Objetivos:

° Informar a la poblacidn de la realizacitn del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto: “ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA”,
ubicado en el corregimiento de Belisario Porras, distrito de San Miguelito, promovida por la empresa MINDANAD, SA.

o [onocer la percepcin de los habitantes y autoridades cercanos al proyecto.

DATOS GENERALES

Fecha DD -2/~ 7220 ,
Nombre 2840 Xy %

. J .
Sexo:  Masculino: Femenino:

Lugar donde Reside: /- Mpflen. )1

Encuestador_—_ N o . L/—/p — -

N N

CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTD:
B.  ¢Ha escuchado o conoce usted sobre el proyecto: "ROYAL GARDEN SUITE-TERCERA ETAPA” a desarrallarse en el drea?

Si_o” No__ NoSabe_

1. éCémo considera usted este proyecto?

Bueno Regular Malo v/ No Sabe

8. Considera usted, que este proyecto brindaré algin beneficio a la Comunidad.
Si No il No Sabe

3. Considera usted, que este proyecto afectard el ambiente del area y sus alrededores.

Si No No Sabe

I0. Considera usted, que se debe brindar més informacicn sobre los proyectos que se desarrollen en el drea.

S

Si No No Sabe

Il illué recomendaria a las autoridades y propietario del proyecto?
2 ‘ - 2 ——
K 2o Loed 220202, ‘7}5’4 fak Bt @feilln
-~ 2 b = ' 7
p\_}‘/g C‘\/ ' ‘,)i./,‘_'./\_,—;, éf/(',z(/f?‘i’\/ OZ( éz’/‘/’@'M A 4\ ./.:7/':’4’—”‘"’/ Cz/&{‘//&'g'

o Cﬁ Mt‘«/\;’tﬂ—i\’\/
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