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2.0 RESUMEN EJECUTIVO.

INVERSIONES MONETARIAS, S.A. presenta a consideracion del Ministerio de Ambiente
el Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del proyecto denominado “TIENDA PARA LA
VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO CENTRO”, a
desarrollarse en el Inmueble David Cédigo de Ubicacién 4501, Folio Real N°30332333
localizada en Coquito, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de
Chiriqui.

El proyecto consiste en la construccion de una edificacion destinada al comercio de
accesorios para autos con una superficie total de construccion de 2,384.68m? distribuidos
de la siguiente manera: area cerrada de la tienda de 1,113.68 m?, area cerrada de comedor
50.00m?; area cerrada de garita 5.00 m?, area abierta 1,216.00 m2.

La distribucion de la edificacion contempla las siguientes areas: entrada principal, show
room, counter. Counter- encargado de tienda, sala de reuniones oficina para secretaria,
sanitarios separados para damas y caballeros, cuarto de aseo, caja, counter entrega, area
de espera, hidraulica, oficina de taller, bodega, vestidor/ bafios para colaboradores, area
de comedor para colaboradores, compresor, garita, cuarto de herramientas, generador
eléctrico. El &rea abierta de la edificacion esta destinada para taller de equipo liviano,
taller de equipo pesado.

El Monto global de la inversién para este Proyecto es de quinientos mil balboas con 00/100
(B/500, 000.00)

El EslA incluye, entre los aspectos principales, una descripcion de las caracteristicas
técnicas del proyecto: un diagnostico del ambiente del area de influencia del proyecto; la
identificacion de los impactos, positivos y negativos; el Plan de Manejo Ambiental, con
las medidas estructuradas que permitiran mitigar, controlar o evitar los impactos

ambientales negativos, durante todas las etapas del proyecto.



2.1 Datos generales del promotor que incluya: a) Persona a contactar; b) Numeros
de teléfonos; c) Correo electronico; d) Pagina Web; e) Nombre y registro del

Consultor.
% Promotor: Inversiones Monetarias, S.A.
% Representante legal: Miguel Antonio Berrocal
% Numero de teléfono: 360-0666 extension 2603
% Correo electronico: mberrocal@autocentro.email
% Pagina web: No tiene

«» Nombre del Consultor:
Ing. Patricia Guerra Ortega. IRC 074.2008
Lic. Eric NUnez IRC 012-2021

3.0 INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | corresponde al proyecto
denominado “TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA
AUTOS AUTO CENTRO”, cuyo promotor es la sociedad INVERSIONES MONETARIAS,
S.A.

El Estudio de Impacto Ambiental esta desarrollado en base a lo estipulado en el Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009 “Por el cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo
IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama”
por el Ministerio de Ambiente, a través de la Direccibn de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el Decreto Ejecutivo N° 155 del 5 de agosto de 2011, el Decreto Ejecutivo N°
975 de 23 de agosto de 2012, el Decreto Ejecutivo N° 36 de 3 de junio de 2019, que
modifican el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

El presente Estudio de Impacto Ambiental considerara la variable ambiental en todas sus
fases. En el estudio se presenta la informacién correspondiente a la descripcién general
del area y el estado ambiental del sitio antes de iniciar labores constructivas, la prediccion
de posibles impactos ambientales, sociales, econémicos y otros aspectos prioritarios que
aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.



3.1

Indicar el Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio presentado.

Alcance.
Este documento describe los aspectos generales del Proyecto TIENDA PARA LA VENTA
E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO CENTRO; el cual incluye las

descripciones del Ambiente fisico, bioldgico, socioecondmico del area del proyecto,

ademas identifica y evalia los probables impactos generados por la obra y brinda

recomendaciones para su prevencion y mitigacion.

El Estudio de Impacto Ambiental (EslA) ha sido elaborado en cumplimiento de las normas

establecidas en el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones.

Objetivos.

El objetivo principal de este Estudio es evaluar la viabilidad ambiental del proyecto, con

base a los siguientes objetivos especificos:

X/
L X4

*
L X4

X/
L X4

Determinar y caracterizar el area de influencia del proyecto.

Proporcionar linea base de los ambientes fisico, biol6gico, socioeconémico y
cultural del area del proyecto.

Predecir, identificar y analizar los impactos ambientales a ser generados por el
proyecto.

Formular un Plan de manejo Ambiental (PMA), que incluya la descripcién de las
medidas de mitigacion especificas, el ente responsable de su ejecucion, el
monitoreo y cronograma de ejecucion y finalmente los costos de la gestion
ambiental, para que el proyecto se desarrolle de manera que se ejecute una
actividad compatible con el ambiente.

Cumplir con lo estipulado en el Decreto Ejecutivo No 123 del 14 de agosto del 2009,
por el cual se reglamenta el capitulo Il del titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panama, considerando ademas el
Decreto Ejecutivo No 155 del 5 de agosto de 2011, que modifica algunos articulos
del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20009.



Metodologia

La metodologia utilizada para la realizacién del presente Estudio de Impacto Ambiental

(EslA), consistié en las siguientes actividades:

3.2

X/
L X4

X/
°oe

Recopilacion de la informacion general del promotor, descripcién del proyecto
propuesto, legislaciones ambientales, fases requeridas para el desarrollo del
proyecto, los insumos requeridos, desechos generados.
Investigacion de campo, visitas al sitio para determinar la situacién y condicién
actual del area donde se construira el proyecto y de su area de influencia directa e
indirecta, a través de la observacidén del medio biolégico, fisico y socioeconémico
en el area. Las investigaciones de campo desarrolladas fueron las siguientes:

e Caracterizacidn de la flora existente en el area del proyecto.

e (Caracterizacién de la fauna terrestre presentes en el area de

influencia directa (mamiferos, aves, reptiles, anfibios, peces).

Evaluacion del componente social. A través de la aplicacidon de entrevistas y
encuesta de opinion.
Revision bibliografica. Para la recopilacion de informacién se utilizaron datos de
fuentes secundarias tales como los Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda y
algunos otros datos obtenidos de la Direccion Nacional de Estadistica y Censo de
la Contraloria General de la Republica de Panama.
Reuniones del equipo de trabajo donde se proceso la informacion obtenida para la
identificacion, valorizacién y jerarquizacion de los impactos ambientales y sociales
especificos. Ante estos impactos se procedera a establecer para cada uno de ellos
las medidas para su prevencion, control y seguimiento, las cuales estaran

contenidas en el Plan de Manejo Ambiental.

Categorizacion: Justificar la categoria del EslA en funcién de los criterios de

Proteccion Ambiental.

De acuerdo al andlisis de los criterios de proteccion ambiental indicadas en el Articulo 23,

del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo

155 de agosto de 2011, referente a las implicaciones que pueda conllevar el desarrollo de

un proyecto, se analizan a continuacion los criterios.



Tabla 1.

Analisis de los Criterios de Proteccion ambiental.

CRITERIOS

¢ES
AFECTADO?

Sl | NO

OBSERVACIONES

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de
la poblacion, flora y fauna (en cualquiera de sus estados) y sobre el ambiente en
general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran los

siguientes factores

a. La generacion, recoleccion,
almacenamiento, transporte o disposicién de
residuos industriales, atendiendo a su
composicién,  peligrosidad, cantidad vy
concentracion, particularmente en el caso de
materiales inflamables, toxico, corrosivo y
radioactivo a ser utilizadas en las diferentes
etapas de la accién propuesta.

b. La generacion de efluentes, liquidos,
emisiones gaseosas, residuos sélidos o sus
combinaciones cuyas concentraciones superen
los limites maximos permisibles establecidos en
las normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones.

d. La produccion, generacion, recoleccion,
disposicion y reciclaje de residuos domésticos
o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyen un peligro sanitario a la poblacién.

e. La composicion, calidad y cantidad de
emisiones fugitivas de gases o particulas
generadas en las diferentes etapas de
desarrollo de la accién propuesta.

f. El riesgo de proliferacion de
vectores sanitarios.

patdégenos y

v

Dadas las condiciones
actuales del area a
desarrollar, no se
considera que el impacto
del proyecto sea
significativo por lo que el
proyecto no genera
impactos que pongan en
riesgo la salud de la
poblacion flora o fauna

CRITERIO 2: Se define cuando el proyecto genera

o presenta alteraciones

significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial
atencion a la afectacion a la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor
ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar la significancia del impacto sobre los
recursos naturales, se deberan considerar los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacién de
suelos

v

El proyecto no genera
impactos ni riesgos
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CRITERIOS

AFECTADO?

¢ES

Si

b. La alteracion de suelos fragiles

NO
v

c. La generacién o incremento de procesos
erosivos al corto, mediano y largo plazo.

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes
a la accion propuesta.

e. La induccién del deterioro del suelo por
causas tales como desertificacion, generacion
o avances de dunas o acidificacion.

f. La acumulacion de sales y/o vertido de
contaminantes sobre el suelo.

g. La alteracion de especies de flora y fauna
vulnerables, amenazadas, endémicas, con
datos deficientes o en peligro de extincion.

h. La alteracion del estado de la conservacién
de especies de flora y fauna.

i. La introduccion de especies flora y fauna
ex6tica que no existen previamente en el
territorio involucrado.

j. La promocion de actividades extractivas, de
explotacién o manejo de la fauna, flora u otros
recursos naturales.

k. La presentacion o generacion de algun efecto
adverso sobre la biota, especialmente la
endémica.

l. La induccién a la tala de bosques nativos.

m. El reemplazo de especies endémicas.

n. La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel
local, regional o nacional.

0. La promocién de la explotacién de la belleza
escénica declarada.

p. La extraccién, explotacién o manejo de fauna
y flora nativa.

g. Los efectos sobre la diversidad biologica.

r. La alteracion de los parametros fisicos,
quimicos y biolégicos del agua.

OBSERVACIONES

significativos para la
flora y fauna dado que
ambas son escazas

11




CRITERIOS ¢ES

AFECTADO?
Si NO

s. La modificacion de los usos actuales del v

agua.

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua v

superficial, por sobre caudales ecoldgicos.

u. La alteraciéon de cursos o cuerpos de aguas v

subterraneas.

v. La alteracion de la calidad del agua

superficial,  continental o maritima vy v

subterranea.

OBSERVACIONES

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada
como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona. A
objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre estas areas o
zonas se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencidn o explotacion de

recursos naturales que se encuentran en areas v
protegidas.

b. La generacién de nuevas areas protegidas.

c. La modificacion de antiguas areas

protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y v
protegidos.

e. La afectacion, intervencién o explotacion de

territorios con valor paisajistico y/o turistico v
declarado.

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con %
valor paisajistico declarado.

g. La modificacién en la composicién del

paisaje.

h. EI fomento al desarrollo de actividades

recreativas y/o turisticas.

En el area donde se
desarrollara el Proyecto,
no existen zonas con

valor paisajistico y/o
turistico, ni areas
protegidas. El entorno

del proyecto ha sido
sujeta previamente un
desarrollo intenso para
desarrollo de comercios
y residencias

CRITERIO 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas vy alteraciones
significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos,
incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio si se
producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

12




CRITERIOS ¢ES OBSERVACIONES
AFECTADO?
Si NO
a. La induccion a comunidades humanas que El proyecto no involucra
se encuentren en el area de influencia del v el desplazamiento y/o
proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal reubicacién de ninguna
0 permanentemente. poblacion.
b. La afectacion de grupos humanos protegidos v
por disposiciones especiales.
c. La transformacion de las actividades
econOmicas, sociales o culturales con base v
ambiental del grupo comunidad humana local.
d. La obstruccion del acceso a recursos
naturales que sirvan de base para alguna v
actividad econdmica o de subsistencia de
comunidades humanas aledanas.
e. La generacion de procesos de rupturas de v
redes o alianzas sociales.
f. Los cambios en la estructura demografica v
local.
g. La alteracion de sistemas de vida de grupos v
étnicos con alto valor cultural.
h. La generacion de nuevas condiciones para v
los grupos o comunidades humanas.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico, arqueoldgico,
histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los monumentos. A objeto
de evaluar si se generan alteraciones significativas en este ambito, se consideraran

los siguientes factores:

a. La afectacién, modificacién y deterioro de
algun monumento histérico, arquitectdnico,

monumento publico, monumento arqueoldgico, Y
zona tipica, asi declarado.

b. La extraccion de elementos de zonas donde

existan piezas o construcciones con valor v
histérico, arquitectébnico o arqueoldgico

declarados.

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, v

antropoldgicos en cualquiera de sus formas.

El area a desarrollar no
se encuentra dentro de
los sitios declarados
como de valor
antropoldgico,

arqueoldgico o historico.

Fuente: Decreto Ejecutivo No 123 del 14 de agosto de 2009 Vs Analisis de consultores.
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Con base en el andlisis de los cinco Criterios de Proteccién Ambiental, se ha determinado
que las obras o actividades de este Proyecto generaran impactos ambientales negativos
no significativos y no conllevan a riesgos ambientales; y, que, siguiendo las medidas
indicadas en el Plan de Manejo Ambiental, el Proyecto es compatible con el ambiente, en
consecuencia, el presente Estudio de Impacto Ambiental se califica en la Categoria .

4.0 INFORMACION GENERAL
A continuacién, se presentara la informacidén general del promotor del proyecto y de la
propiedad donde se desarrollara el proyecto.

4.1 Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacién, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y
certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros.

< Promotor: Inversiones Monetarias , S. A.

% Tipo de empresa. Persona Juridica.

% Ubicacion Plaza Centro, Avenida Ricardo J. Alfaro, Ciudad de Panama,

Provincia de Panama

% Representacion Legal: Miguel Antonio Berrocal

% Certificado de registro de sociedad. Inversiones Monetarias , S. A. se encuentra
debidamente inscrita en el Folio N° 239461 de la Seccién Mercantil del Registro
Publico de Panama.

% Certificado de existencia de la propiedad: El proyecto se desarrollara el Inmueble
David Codigo de Ubicacion 4501, Folio Real N°30332333 localizada en Coquito,
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui.

% Contratos. No Aplica.
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4.2 Paz y Salvo emitido por MiAmbiente, y copia del recibo de pago, por los
tramites de la evaluacion

Republica de Panama

o ' Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 190247
Fecha de Emision: 23 08 2021 Fecha de Validez: 22 09 2021
dia / mes / ano) (dia / mes / afo)
La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A
Representante Legal:
MIGUEL A. BERROCAL
Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
Ficha Imagen Documento Finca
30593 124 239461

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

15



Ministerio de Ambiente No.

Co | R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
e o | o0 4038472
Bl Direccion de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

Informacion General
INVERSIONES MONETARIAS, S.A / 30593-

A £ : 18/2021
Hemos Recibido De 124-239451 echa del Recibo 23/8/202
Administracion Regional Direccién Regional MIAMBIENTE Chiriqui Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de de B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad | Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 ‘ 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 35 ||Pazy Salvo } B/. 3.00 | B/. 3.00 |
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

PAGO POR EIA CAT |, PROYECTO TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO, R/L MIGUEL ANTONIO BERROCAL , MAS PAZ Y SALVO

Dia [Mes | Ano Hora
23 | 08 | 2021 [P2:53:14) - :
,' PM DIRECCION REGIONA!. CHIRIOU

AL)MINISTRACI"W\ cI’HWZAS

Nombre del Cajéro Emil¥ Jaramillo
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El proyecto denominado “TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS
PARA AUTOS AUTO CENTRO”, consiste en la construccién de una edificacion de un solo
nivel, con un area total de construccion de 2,384.68 m2distribuidos de la siguiente manera:
area cerrada de la tienda de 1,113.68 m?, area cerrada de comedor 50.00m?; area cerrada
de garita 5.00 m?, area abierta 1,216.00 m>.

Tabla 2. Descripcion de areas y superficie.

DESCRIPCION DE AREAS SUPERFICIE
Lote 10,000.00 m?2
Area cerrada Tienda 1,113.68 m?2
Area cerrada comedor 50.00 m?
Area cerrada garita 1,216.00 m?
Total 2,384.68 m?

Fuente: Acosta y Asociados Arquitectos, 2021

La distribucion de la edificacion contempla las siguientes areas: entrada principal, show
room, counter. Counter- encargado de tienda, sala de reuniones oficina para secretaria,
sanitarios separados para damas y caballeros, cuarto de aseo, caja, counter entrega, area
de espera, hidraulica, oficina de taller, bodega, vestidor/ bafios para colaboradores, area
de comedor para colaboradores, compresor, garita, cuarto de herramientas, generador
eléctrico. El &rea abierta de la edificacion esta destinada para taller de equipo liviano,

taller de equipo pesado, area de carga y descarga.

La edificacidén consta de un disefio arquitectonico moderno y el acabado sera de piso de
porcelanato, paredes de bloque con repello liso en areas cerradas La fachada exterior
constara de fascia de lamina metélica con subestructura metalica y cubierta de panel tipo
sandwich con tapa junta (metalpan) . En tanto que las ventanas y puertas externas seran
de aluminio y vidrio claro de 4 de espesor; las puertas en el interior de la edificacidén en

general seran de marco integral de MDF prefabricadas.
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Figura 1. Planta Arquitecténica del proyecto.
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Fuente: Acosta y Asociados Arquitectos, 2021

Para una mayor comodidad de los clientes se adecuaran 25 estacionamientos, de los
cuales uno (1) esta destinado para personas con algun tipo de impedimento fisico. El
disefio de proyecto incluye ademas un estacionamiento destinado para area de carga y
descarga. La edificacion cuenta con sistema de incendio, detectores de humo, y rutas de
evacuacion

Parra acezar a la edificacién se construird un camino de acceso de 8.90 metros de ancho
y 35.65 metros de longitud, con superficie de rodadura de pavimento asfaltico, integrado
por dos carriles (uno en direccidén de entrada y otro de salida), adicional se contempla la
construccién de aceras peatonales y un carril de desaceleracién, para ingresar a la
Carretera Panamericana en sentido hacia la Ciudad de David.
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Figura 2. Vista del acceso al proyecto
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El manejo de las aguas residuales se hara mediante un sistema de fosa séptica integrado
por campo de infiltracion, pozo ciego y cadmaras de inspeccion. En tanto que para el
almacenamiento de los desechos soélidos se construira una tinaquera de bloques de 4”

provisto de puertas de malla galvanizada.

5.1 Objetivo del Proyecto, obra o actividad y su justificacion.
Objetivo del proyecto.
Construir una edificacion, destinada a la comercializacion de autorrepuestos y servicios de

instalacién de todos sus productos en un solo lugar.
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Justificacion

Auto centro es una tienda panamena con mas de 54 afnos de reconocida trayectoria en
el mercado automotriz panamefno dedicado a la venta de llantas, baterias, repuestos,
accesorios y lineas industriales como Gates y Norton.

Con el paso de los afios Auto Centro se ha mantenido renovando productos e innovando
tanto en el area de servicios como en los productos que ofrecen, de acuerdo con lo que el
mercado ha ido demandando a través del tiempo, de esta manera se han consolidado

como lideres en el mercado nacional.

Segun datos de la Asociacion de Distribuidoras de Automoéviles de Panamé (ADAP), la
provincia del interior donde se venden mas vehiculos es Chiriqui, seguida de lejos por
Veraguas y Colon. Este aumento en el numero de vehiculos generalmente esta
acompanado por demanda de repuestos y accesorios con la finalidad de mantenerlo en

Optimas condiciones mecanicas.

5.2 Ubicacion Geografica incluyendo Mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geografica del poligono del proyecto.

El proyecto se desarrollara en el Inmueble David Cédigo de Ubicacion 4501, Folio Real
N°30332333 localizada en Coquito, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David,
Provincia de Chiriqui, Republica de Panama, el cual dispone de una superficie total de 1
Hectarea

En la Tabla 3 se indican las coordenadas UTM de los principales vértices del poligono

donde se desarrollara el proyecto. El Datum de las Coordenadas es WGS 84 (en esparol
Sistema Geodésico Mundial 1984).
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Tabla 3. Coordenadas UTM de los principales vértices del poligono.
Datum WCG-84

VERTICES | ESTE (m) | NORTE (m) |

SUPERFICIE

Poligono de proyecto

337342.41

933302.48

337401.77

933314.61

337492.88

933277.02

1 Hectarea

337464.48

933216.11

a| | WO N

337332.10

933254.23

Poligono pa

ra camino de

acceso

—

337454.28

933310.96

337464.20

933306.90

337462.97

933305.80

288 m?

337451.34

933277.84

337442.85

933281.35

| O | W D

337454.12

933308.90

Fuente. Datos de campo, 2021.

21

Datum WCG-84

A continuacién, se presenta planos del area de proyecto, escala 1:50,000




UBICACION GEOGRAFICA 1:50,000 PROYECTO “TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION

LOCALIZACION: COQUITO, CORREGIMIENTO DE SAN PABLO VIEJO, DISTRITO DE DAVID,

DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO CENTRO”
,PROMOTOR: INVERSIONES MONETARIAS, S.A

PROVINCIA DE CHIRIQUI

S
2%

AR WA

ZNE

. L
|9

n | VERTICES | ESTE (m) | NORTE (m) |

= Poligono de proyecto

SUPERFICIE

337342.41

933302.48

337401.77

933314.61

337492.88

933277.02

337464.48

g A W N =

933216.11

337332.10

(k2=

933254.23

1 Hectarea

Poligono para camino de acceso

337454.28

933310.96

337464.20

933306.90

337462.97

933305.80

337451.34

| _GAGUACATAL =/

e | A y
=\ |/NUEVO SA

N

[

933277.84

337442.85

933281.35

@ | A W =

337454.12

933308.90

— S
NUEVO CQQUITg
N 3 L |
glamnad | @SSR/
'_BARRIADA:SANTO'DOHING(Q{DE;GUZMAN

PASO PINAS
L - / \,'?' .

=

' CAMPO ALEGRE
% ' OAIVIBE
msun f\f“‘\"éw %

U,
)é )

Torre i
Finca 7% \’:
= <> 01«'/
n i
s 2
(i lhfn c (:

5;DAVID (CABECERA) !
__EICF 22 : 4

Feria Jicional /;

<
- i A ~
= K . Koo | \
. LAV \JE By
| Hoowyal =3 g v Yy 1o g ABL ¥\ ¢
g f.f-,'-'“j’*‘\"“- /N dey Me "-ﬁj":n%ﬂ.m et
: £ ¢ fLAS LOMAS:\O,L:PANO:DEIZMEDIO
e afgtal [ |35 T c s
= ) N N
= 7 A\ KN

/] NN R
K A4 18 s ]
¥ N (2 i =
- /|Q {R \

k'.
LA

X

{

. I .: \
€ \N"
&Car_bz;iij 485 1
N\

B
1]

PALMILLA'O.F
Orilla del Rio

INCA LAS PALMILLAS _— |-

J

'\ == =T

N
N

MANIQOTE\SL'

Localizacion Regional

=

FPanama Ci,

PANAMA

Escala 1:50,000

e Km
0 05 1

Proyeccion Universal Tranverse Mercator

Elipsoide Clarke 1866
Datum WGS84
Zona Norte 17

Leyenda

® Poblados
4 Vértices
Drenaje

Poligono (1 ha)

22




5.3 Legislacidon y normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables
y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Las leyes y regulaciones ambientales aplicables al Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS
PARA AUTOS AUTO CENTRO, incluyen la legislacién y reglamentacion de las agencias
pertinentes del Estado Panamefo. En esta seccion se describen estas leyes y
regulaciones .

La Constitucion Nacional de la Republica de Panama establece en el Capitulo Séptimo del
Titulo Tercero, en los articulos del 114 al 117, la definicion del Régimen Ecoldgico, en el
cual se enuncia lo siguiente:

e Articulo 114: "Es deber fundamental del Estado garantizar que la poblacién
panamefa viva en un ambiente sano y libre contaminacion, en donde el aire, el
agua y los alimentos satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la
vida humana".

e Articulo 115: "El Estado y todos los habitantes del territorio Nacional tienen el deber
de propiciar un desarrollo social y econémico, que prevenga la contaminacion del
ambiente, mantenga el equilibrio y evite la destruccién de los ecosistemas”.

e En ese mismo sentido los Articulos 116 y 117 determinan que es responsabilidad
del gobierno panameno reglamentar, fiscalizar, y aplicar las medidas necesarias

para la implementacién de las mismas.

La Ley N° 41 de 1 julio de 1998 (G. O. 24,014), crea la Autoridad Nacional del Ambiente
(actual Ministerio de Ambiente), que es la entidad rectora en la proteccion del medio
natural. La ANAM, actual Ministerio de Ambiente es el ente que aprueba los distintos
Proyectos que ejecutan las empresas privadas y del gobierno en el territorio nacional, que
involucren directa o indirectamente el ambiente, y de acuerdo con el articulo 7 numeral 10,
le corresponde a esta autoridad “evaluar los Estudios de Impacto Ambiental y emitir las

resoluciones respectivas” en esta materia.

La Ley No. 8 del 25 de marzo de 2015, modifica la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, crea
al Ministerio de Ambiente.
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En lo que se refiere a los Estudios de Impacto Ambiental, el Ministerio de Economia y
Finanzas (MEF) promulg6 el Decreto Ejecutivo N® 123 de 14 de agosto de 2009 (G. O.
26,352), por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, referente al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se deroga el Decreto
Ejecutivo N2 209 de 2006 (G. O. 25,625). Los nuevos Proyectos de inversién, publicos y
privados, obras o actividades que estén incluidas en la lista taxativa contenida en el
Articulo 16 de este Reglamento, deben someterse al proceso de Evaluacién de Impacto
Ambiental (EIA) a través de la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental (EslA).

La Ley N® 41 y el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 conforman el marco
general para la evaluacién de impacto ambiental. Los mismos se complementan con una
serie de regulaciones de caracter especifico, emitidas bien sea por Ministerio de Ambiente,
o por otras de las instituciones con competencia en aspectos parciales del ambiente. A
continuacién, se presenta, por area o tema especifico, un listado de las principales
normativas ambientales vigentes en Panama que serian de aplicacién, en su conjunto o
en aspectos parciales, para el caso de este Proyecto.
e El Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, por medio del cual se modifica
el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.
e EIl Decreto Ejecutivo N° 975, que modifica el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, Ministerio de Economia y Finanzas, 23 de agosto de 2012.

Dentro de las legislaciones y normas técnicas ambientales aplicables al proyecto en
referencia, podemos citar y describir brevemente las siguientes:
Aire
% Ley N° 36 de 17 de mayo de 1996. Por la cual se Establecen Controles para Evitar
la Contaminacién Ambiental Ocasionada por Combustible y Plomo. (G. O. 23,040).
s Decreto N® 255 del 18 de diciembre de 1998. Por el cual se Reglamentan los
Articulos 7, 8 y 10 de la Ley N® 36 de 17 de mayo de 1996 y se dictan otras
disposiciones (Emisiones Vehiculares) (G. O. 23,697).
% Resolucién N° 124 de 20 de marzo de 2001, por medio del cual se aprueba el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.
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Condiciones de Higiene y Seguridad para el Control de Contaminacién Atmosférica
en Ambientes de Trabajo, Producida por Sustancias Quimicas. (G. O. 24,303).

« Decreto Ejecutivo No. 38 del 3 de junio de 2009, por medio del cual se dictan

normas ambientales de Emisiones para Vehiculos Automotores. (G. O. 26,303)
Agua

% Resolucién N° 597 de 12 de noviembre de 1999. Por la cual se Aprueba el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-23-395-99. Agua potable. Definiciones y
Requisitos Generales. (G. O. 23,942)

Efluentes Liquidos

% Resolucién No. 58 de 27 de junio de 2019, por la cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-35-2019 AGUA. Descarga de Efluentes Liquidos a
Cuerpos y Masas de Agua Continentales y Marinas.

% Resolucién AG-0466-2002, Fecha: 3 de octubre de 2002, Gaceta Oficial: No.
24,652, La aplicacion de este reglamento implica a todos los establecimientos
emisores que realicen descargas de aguas residuales/usadas.

Desechos y Residuos

% Ley N° 66, de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Codigo Sanitario
de la Republica de Panama. (G. O. 10,467).

% Ley 6 de 11 de enero de 2007. Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio Nacional.

Ruido

% Resolucién N° 506, de 6 de octubre de 1996. Por el cual se Aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido. (G.O.
24,163).

+ Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. Que Adopta el Reglamento
para el Control del Ruido en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como Ambientes Laborales. (G. O. 24, 635)1 .

El instrumento de gestidbn ambiental aplicable a este proyecto es el presente Estudio de
Impacto Ambiental y su debido seguimiento y fiscalizacién. Adicional la educacién
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ambiental que se le pueda brindar en su momento a los trabajadores que participaran en
la construccion del proyecto.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.

A continuacién, se describen las diferentes actividades por fase del proyecto denominado
“TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO".

5.4.1 Planificacion.

En la fase de planificacion se realizan las actividades de estudios de factibilidad, estudios
economicos del proyecto, levantamiento topogréafico, el disefio de los planos de
anteproyecto, elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, por el equipo consultor y los
correspondientes tramites en el Ministerio de Ambiente.

Después de aprobado el EslA, se mantiene la etapa de planificacién en lo concerniente al
pago de indemnizacion ecoldgica, colocacidn de letreros, gestidn de planos finales, entre

otras actividades.

5.4.2 Construccion/Ejecucion.

La etapa de construccidén se iniciara, luego de la aprobaciéon del Estudio de Impacto
Ambiental, y demdas permisos correspondientes. Toda la construccion se realizara de
acuerdo con las normas de construccion vigentes en la Republica de Panama. La etapa
de construccion del proyecto conlleva las siguientes actividades:

% Instalacién de caseta / oficina de campo / contenedor como bodega de materiales
de manera temporal.

< Despeje, limpieza y desarraigue. Consiste en la eliminacion de la vegetacion que
sera afectada por la construccion del proyecto y por el camino de acceso.

“ Replanteo topografico y demarcacion de infraestructuras en el terreno:
Consiste en la distribucion y ubicacion de todos y cada uno de los componentes del
proyecto en el terreno, de acuerdo a los planos previamente elaborados vy
aprobados. Se sefiala en el terreno la ubicacion de los cimientos, columnas y vigas.

% Fundaciones o Cimentacién. Puede ser de tipo zapatas o losa, combinadas o no.

El tipo de cimentacién dependera de las caracteristicas del suelo y de la magnitud
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de la obra, lo cual se define en la etapa de Planificacion y Disefio con base en las
especificaciones técnicas. Sin embargo, durante su construccién podran
presentarse condiciones no previstas que requeriran de ajustes a los disefos y/o a
las especificaciones técnicas.

Estructuras: Consiste en la construccion de las estructuras que serviran de soporte
vertical y horizontal de la edificacion, la cual sera compuesta por columnas, muros
estructurales y vigas (estructurales, de amarre o coronamiento) que conformaran la
estructura portante de la edificacién.

Los elementos estructurales seran de concreto reforzado y acero. Uno de los
componentes primordiales de los elementos estructurales es el acero de refuerzo, el
cual permite aumentar la ductilidad, aumentar la resistencia, resistir esfuerzos de
tensibn y compresion, resistir esfuerzos cortantes, resistir torsion, restringir el
agrietamiento, reducir las deformaciones a largo plazo, confinar el concreto.
Instalaciones Hidraulicas, Sanitarias y Eléctricas. Se refiere a la instalacién de
todos los ductos que conforman las instalaciones sanitarias (aguas negras), hidraulicas
(agua fria y agua caliente), eléctricas y de comunicaciones. Se utilizara tuberia PVC,
siguiendo las especificaciones técnicas y los disefios. Para las instalaciones eléctricas
y de comunicaciones, las cajas de salida seran prefabricadas en aluminio. Para la unién
de la tuberia hidraulica y sanitaria se utiliza pegamento de PVC. Una vez instalada la
tuberia se hace una prueba de presion para verificar que no existen fugas.

Repellos El repello es una capa de mortero que permite dar el acabado a las paredes,
muros y cielo raso, de tal forma que la superficie quede lisa. El espesor varia entre 1 a
2.5 cm. Posterior al repello, en las areas expuestas a humedad (sanitarios) se instalara
el enchape utilizando azulejos o baldosas.

Pintura. Se utilizara en las superficies que no estaran enchapadas, aplicando
inicialmente un resane con lechada de cemento blanco y posteriormente aplicando la
pintura, acorde al ambiente a la que estara expuesta (interior o exterior).

Acabados Internos y Externos Consiste en la instalacién de azulejos, baldosas,
mobiliario, accesorios sanitarios, otros accesorios y la pintura general de la
edificacién. En esta actividad también se incluye la adecuacion de las areas externas

de la edificacién (jardines, acceso peatonal, acceso vehicular, estacionamientos).
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% Construccion de camino de acceso. Parra acezar a la edificacién se construird un
camino de acceso de 8.90 metros de ancho y 32 metros de longitud, con superficie
de rodadura de pavimento asfaltico, integrado por dos carriles (uno en direccion de
entrada y otro de salida), adicional se contempla la construccidbn de aceras
peatonales y un carrii de desaceleracion, para ingresar a la Carretera
Panamericana en sentido hacia la Ciudad de David.

% Equipamiento y Limpieza Incluye la instalacion de vidrios; muebles y accesorios de
sanitarios; cerraduras; griferia, accesorios eléctricos, planta eléctrica, sistema de
bombeo, alarma contra incendio, instrumentacion sismica y sistema interconexiéon
(eléctrico).

+ Retiro y Disposicion de Residuos. Corresponde a la limpieza final de todas las areas
de la edificacidn (internas y externas), retiro de maquinaria y equipos de construccion,
vallas relacionadas con la construccion, instalaciones provisionales y residuos finales
de la obra, los cuales deben disponerse en el Relleno Sanitario de David.

< Areas verdes. Para mejora el aspecto visual del area de proyecto se plantaran
arboles ornamentales aislados, lo cual contribuye a mejorar el aspecto paisajisticos

del proyecto y del area en general.

La responsabilidad en cuanto al control de calidad de esta obra recae sobre el Promotor
en este caso Inversiones Monetarias, S.A., quien sera el encargado de velar por qué se
cumplan las regulaciones y leyes conexas en materia de construccion, al igual que el
presente Estudio de Impacto Ambiental y la resolucién que lo aprueba. La fase de
construccién termina con la construccion de la edificacion, debiéndose para ese entonces,
realizar una limpieza detallada del proyecto, eliminando cualquier residuo, escombro, retiro
de equipo y materiales del proyecto, de manera que se pueda evidenciar a cabalidad el
cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental.

Finalizado el proceso constructivo, el promotor sometera la infraestructura a la revisién de
las instancias competentes (Ej.: Benemérito Cuerpo de Bomberos, Naturgy, Ministerio de
Salud, Oficina de Ingenieria Municipal, para obtener el correspondiente permiso de

ocupacion.
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5.4.3 Operacion

La vida operacional del proyecto es de larga duracién en funcién del adecuado
mantenimiento que se le brinde a la edificacion.

Los desechos generados en esta fase seran trasladados al Relleno Sanitario de David
para su disposicion final; para lo cual se debera suscribir contrato con la empresa Servicios
Ambientales de Chiriqui, S. A.

El mantenimiento de la edificacion sera responsabilidad de EI Promotor.

5.4.4 Abandono.

La etapa de abandono no se encuentra contemplada por parte del promotor del proyecto.
Al finalizar la fase de construccion de la obras se realizara una limpieza general para
recolectar cualquier escombro y/o desechos generados en la fase de construccion. Los

desechos no utiles seran llevados al Relleno Sanitario de David para su disposicion final.

Aunque no hay una intencion de abandono del proyecto, hay que disponer algunas
recomendaciones por caso fortuito o de fuerza mayor. Si el proyecto es abandonado,
deben cubrirse o taparse con tierra todas las zanjas abiertas para las fundaciones, recoger
los escombros, retirar materiales de construccion del lugar (de ser posible).

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

Infraestructura de desarrollar.

El proyecto, consiste en la construccion de una edificacion de un solo nivel, con un area
total de construccion de 2,384.68 m? distribuidos de la siguiente manera: area cerrada de
la tienda de 1,113.68 m?, area cerrada de comedor 50.00m?; area cerrada de garita 5.00

m? y area abierta 1,216.00 m?.

Equipos a utilizar.
Los equipos a utilizar para la obra son: vehiculos pick up, concreteras, vibrador para hormigon,
vehiculos para transporte de materiales, compresores, monta carga, equipo de acetileno,

generador y equipo de soldadura, entre otros.
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5.6 Necesidades de insumos durante la construccién/ ejecucion y operacion.

Los insumos empleados en la construccién de las estructuras del proyecto procederan
casi en su totalidad de comercios locales; entre ellos podemos indicar los materiales y
equipo de trabajo menor, tales como madera, piedra, arena, cemento, concreto, acero,
bloques, sanitarios, puertas, mangueras, plasticos, gypsum, materiales de electricidad y
plomeria, mobiliarios, ademas de los equipos de proteccidén personal y primeros auxilios,

equipos 0 maquinarias, capital monetario, entre otros.

Durante la etapa de operacion, los principales insumos a utilizar son los comunes en la
actividad de mantenimiento de automoviles: autorrepuestos, lubricantes, desengrasantes,
llantas, baterias.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de
acceso, transporte publico, otros).

% Agua: El suministro de agua potable para consumo del personal se hara mediante
contenedores herméticos.

% Energia: El sistema de energia eléctrica es administrado por Naturgy, S.A,,
empresa privada, la misma se encarga de producir, operar, administrar, promover
el desarrollo de los sistemas de generacion y distribucidn de la energia eléctrica.

% Aguas Servidas. Durante la fase de construccion el manejo de los desechos
fisioldgicos de los trabajadores se hara mediante el alquiler de letrinas quimicas a
un gestor autorizado. Durante la fase de operacién, las aguas residuales seran
manejadas a través de sistema de tanque séptico, pozo ciego y campo de
infiltracion.

% Vias de acceso: Al area del proyecto se puede acceder a través de la carretera
Panamericana. Para una mejor comodidad de los clientes del local se habilitara un
acceso desde la Carretera Panamericana de tan solo 32 metros; lo cual contribuira
a mantener en buen estado la calle contigua que conduce al Residencial Colinas
de Santa Isabel.

% Transporte publico: En las vias principales aledanas al proyecto transitan rutas de
transporte publico colectivo y selectivo.
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Figura 5. Vista de vias proximas al proyecto

Carretera Panamericana Camino de piedra a otros predios
Fuente: P. Guerra, 2021

5.6.2 Mano de Obra (durante la construccidon y operacion), empleos directos e
indirectos generados.
La generacion de mano de obra se da en dos tipos de relacion, de manera directa o
indirecta: Directa es aquella que se involucra dentro de los procesos de construccion y
operacién del proyecto; y la indirecta aquella que funciona fuera del proyecto y su
demanda esta determinada por la magnitud de la obra, y la representa los vendedores
ambulantes, por los empleados que laboran para las empresas que hacen entregas de
materiales e insumos.
% Fase de construccion. Se estima que durante la fase de construcciéon se
generaran 35 plazas de empleos directos en varios grados de calidad tales como:
e Mano de obra calificada: arquitectos, capataz, operadores de equipo
pesado, plomeros, soldadores, electricistas, albariles.
e Mano de obra no calificada: ayudante general, seguridad.
% Fase de Operacion En la fase operativa se generaran aproximadamente entre 10

a 15 plazas de empleos permanentes.
5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las Fases.

El manejo y disposicién final de los desechos generados en las distintas actividades del

proyecto por fase es descrito a continuacioén:
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5.7.1

X/
°e

Solidos.
Fase de Planificacion. En esta fase no hay generacion de desechos (sélidos,
liqguidos y gaseosos) que afecten el entorno ya que se llevaran a cabo actividades
como: obtencidn de permisos, giras al area del proyecto y elaboracion de Estudio
de Impacto Ambiental que son actividades administrativas.
Fase de Construccion. Se espera que durante la etapa de construccion se
generen residuos solidos, provenientes de las diferentes actividades constructivas
y los desechos generados por los obreros producto de su alimentacion. Entre los
residuos sdélidos a generar podemos encontrar:

e Envases plasticos y de foam, en donde por lo generalmente son empacadas

las comidas, desechos organicos como restos de alimentos,
e Latas, botellas, papeles, carton, vidrio.
e Desechos sélidos derivados de la construccidn como restos de bloques v,
cemento, pedazos de tubos, pedazos de hierro, madera, entre otros.

Estos desechos seran depositados en tanques con tapas o bolsas negras plasticas,
las cuales se ubicaran dentro del sitio de trabajo, para ser transportados con una
frecuencia minima de dos veces al Relleno Sanitario de David para su disposicion
final.
Fase de operacion. Una vez inicie la etapa de operacion del proyecto la generacion
de desechos se relacionara principalmente con la basura tales como: restos de
comidas, papeles, cartones, botellas plasticas y otros. Para el almacenamiento
temporal de los desechos sera construida una tinaquera, donde seran dispuestos
los desechos en bolsas plasticas.
Para la recoleccion de los desechos y disposicion final se contratara a la empresa
Servicios Ambientales de Chiriqui, S. A. quienes administran el Relleno Sanitario
de David y tienen una frecuencia de recoleccion de dos veces por semana.
El manejo de los desechos generados por las actividades comerciales se hara a
través de gestores locales autorizados por las autoridades competentes y en
cumplimiento con las disposiciones indicadas en el Codigo Sanitario de la Republica
de Panama. (G. O. 10,467) y la Ley 6 de 11 de enero de 2007. Que dicta normas
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5.7.2

L X4

X/
L X4

sobre el manejo de residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base
sintética en el territorio nacional.
Fase de Abandono. No aplica, por la naturaleza de este proyecto su vida util es

de larga duracion.

Liquidos.

Fase de Planificacion. Durante la planificacién del proyecto no se generaran
desechos liquidos.

Fase de Construccion. Los desechos liquidos que se generaran seran los
producidos por las necesidades fisioldgicas de los trabajadores. Para el manejo de
estos desechos, se tiene contemplado la contratacion de un gestor autorizado de
letrinas portatiles de acuerdo a la cantidad del personal contratado y los servicios
de mantenimiento y desinfeccion.

Fase de operacion. La edificacion dispondra de un sistema de tratamiento de
aguas residuales el cual consiste en un sistema de fosa séptico, campo de
infiltracion, pozo ciego y camaras de inspeccion. La linea de infiltracion tendra una
longitud de minima de 30 metros de recorrido hasta el pozo ciego. Esta sera de
tubos de PVC de 4 pulgadas de diametro acanalada.

Fase de Abandono. No aplica, por la naturaleza de este proyecto su vida util es de

larga duracién.

Gaseosos.

Fase de Planificacion. No se generaran desechos gaseosos durante esta fase.
Fase de Construccion. Estan representados por gases generados debido a la
combustion interna de los motores del equipo y maquinaria utilizados en la
construccién. Para minimizar estas emisones se utilizaran equipos y maquinarias
en optimas condiciones mecanicas, los cuales recibieran el mantenimeineto
preventivo y rutinario de acuerdo a las horas de uso y reomendaciones del
fabricante

Por otra parte, durante las actividades de limpieza y traslado de equipos y
agregados se puede generar particulas en suspension (polvo) principalmente
durante la época seca. Para mitigar la proliferacion de polvo y molestias al personal
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y vecinos, se humectaran las areas descubiertas principalmente durante los dias
Secos.

% Fase de operacion. Esta representado por los gases generados por los vehiculos
que visiten el local comercial.

% Fase de Abandono. No se generaran desechos gaseosos durante esta fase.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo.

Mediante certificacién aportada por la Direccidén de Planificacién y Ordenamiento Territorial
del Municipio de David, con fundamento en el Plan de Ordenamiento Territorial de David
aprobado mediante Acuerdo Municipal No. 07 del 2 de marzo de 2016 y el Acuerdo
Municipal No. 16 de 30 de junio de 2015 se indica que la Finca con Folio Real No.
30332333 (F), Codigo de Ubicacién 450, presenta la zonificacién C3 (Comercial Urbano).
Ver Anexo 2.

5.9 Monto global de la inversion.
El monto global estimado de la inversidn para este proyecto es de quinientos mil délares
con 00/100 (B/.500,000.00).

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO.

En presente capitulo recopila informacion correspondiente a la caracterizacién y
descripcién del uso del suelo, fincas colindantes, topografia, hidrologia, calidad del agua
y otras caracteristicas fisicas del area en la cual se desarrollara el proyecto.

6.1  Caracterizacion del Suelo.
El area donde se construira el proyecto se localiza dentro de un marco geolégico
caracterizado por la formacién Baru la cual estd compuesta por basaltos, andesitas,
cenizas, tobas aglomerados y lavas de formas volcanicas. La presencia de fragmentos
grandes y la extension amplia del depésito sugieren una influencia del Volcan Baru por
flujos de escombros y avalanchas.

Son suelos formados sobre terrazas altas, se han desarrollado sobre terrazas aluviales

muy viejas. El suelo conocido como “Chiriqui Arcilloso”, relieve casi plano (0 — 3%), drenaje
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interno medio, con capa superior de suelo de color de color chocolate rojizo a chocolate
muy oscuro consistencia de en humedo y seco, muy friable a algo duro, con espesor

aproximado del horizonte de 0 — 45 cm, de textura arcillosa, con humedad disponible
regular, con problemas de erosién moderados.

Figura 3. Mapa geologico de Panama

Okm  Skm  10km 15km 20km 25km
GRUPO FORMACION SIMBOLO DESCRIPCION
BARU Bari QPS-BA Basaltos/andesitas, cenizas, tobas, aglomerados y lavas
SENOS/USCA Senosril TO-SEus Lutitas, conglomerados, calizas, lobaceas y arcillosas
Liscari

Fuente: MICI, Direccion Nacional de Recursos Minerales

6.1.1.La Descripcion del uso del suelo.

En la actualidad el uso de suelo en el poligono donde se desarrollara el proyecto constituye

un lote baldio ocupado por especies gramineas del género Brachiaria, con arboles en
cercas vivas.

Figura 7. El poligono del proyecto constituye en la actualidad un lote baldio.

s

o

Fuente. P. Guerra, 2021.
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6.1.2 Deslinde de la propiedad.

El proyecto se desarrollara en la Finca con Folio Real No. 30332333 (F), Codigo de

Ubicacién 4510, propiedad actual de Inversiones Monetarias, S. A. Los colindantes son

los siguientes:
% Norte: Calle Sin Nombre a Colinas de Santa Isabel, Carretera Interamericana con
servidumbre de por medio.

% Sur: Colinda con resto libre de la Finca Folio Real N°3889, Cod de Ubicacion
4510.

% Este: Colinda con calle de piedra y tierra sin nombre a otros predios.

X/

% Qeste: Colinda con Camino de tierra.

6.2 Topografia
El lote tiene una topografia sinuosa, con pendientes planas y suaves ondulaciones, leves
desniveles. La elevacion del terreno va desde los 63 a 67 m.s.n.m.

6.3 Hidrologia.

El &rea donde se desarrollara el proyecto se encuentra dentro de la cuenca hidrogréafica
N° 108, la cual esta formada por los rios Chiriqui, Caldera, Cochea, David, Majagua y
Gualaca; siendo el rio Chiriqui el principal. La Cuenca No. 108 ha sido identificada como
una de las diez cuencas prioritarias del pais. Se ubica en la provincia de Chiriqui entre las
coordenadas 8° 15'y 8° 50' de latitud norte y 82° 10" y 82° 30' de longitud oeste.

El limite occidental estd marcado por las elevaciones que se originan en el volcan Baru y
Cerro Punta; este limite se mantiene entre los nacimientos del rio David, rio Platanal y
hacia la vertiente del Atlantico, el rio Piedra, siguiendo entre los rios Chico y Platanal,
hasta su desembocadura en el mar. El area de drenaje total de la cuenca es de 1,905 Km?
hasta la desembocadura al mar y la longitud de su rio principal es de 130 Km.

6.3.1 Calidad de Aguas Superficiales.
Dentro del poligono donde se desarrollara el proyecto no existe ninguna fuente hidrica
superficial por lo que no Aplica Monitoreo de Calidad de Agua.
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6.4 Calidad del Aire.

El area del proyecto constituye un area abierta que permite la circulacién de los vientos
por lo tanto, la calidad del aire se percibe como buena.

Para mitigar la proliferacién de polvo durante la fase de construccion; El Promotor, exigira
a la empresa contratista seleccionada para la construccion del proyecto mantener un
camidn cisterna para humectar los suelos descubiertos principalmente durante los dias
secos, disminuyendo asi las molestias los trabajadores, moradores préximos y usuarios

de las vias circundantes.

6.4.1 Ruido.

Como se ha indicado, el proyecto colinda con la Carretera Panamericana, la cual es
constantemente transitada las 24 horas del dia. Los trabajos de construccion de este
proyecto, en poca medida, aumentaran temporalmente el ruido.

El uso de maquina pesada puede aumentar los niveles de ruido durante la construccion
del proyecto, por lo cual se recomienda un horario de trabajo de 7:00 a.m. a 5:00 p.m.,
mantener la maquinaria y equipo en condiciones mecanicas aceptables para que no
sobrepasen los 85 dB también que apaguen los motores cuando no estén en uso. Cumplir
con el Reglamento Técnico COPANIT 44 -2000. Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambiente de Trabajo donde se genere ruido.

6.4.2 Olores.

En las visitas realizadas al area de proyecto no se identificé ningun tipo de olor molesto.
Este proyecto no generara olores molestos debido a que no requiere de productos que
sean fuentes de olores que puedan perturbar a las personas cercanas al proyecto.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

En esta seccion del documento se presenta la informacién para conocer el estado actual
en el que se encuentra el area de influencia directa del Proyecto TIENDA PARA LA
VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO CENTRO,
especificamente lo relacionado con el ambiente biolégico, la cual servird de base en la
identificacion y valorizacién de los posibles impactos que el proyecto pueda generar y la
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elaboracién del consecuente Plan de Manejo Ambiental. Se identifica la flora y la fauna
existente en el sitio del proyecto, algunos arboles tendran que talarse y podarse
necesariamente, para la construccion de la edificacién, antes de realizar cualquier tala o
desarraigue se tramitara el permiso de tala e Indemnizacion Ecologica en las oficinas del
Ministerio de Ambiente en Chiriqui.

La mayor cantidad de fauna silvestre esta representada por las aves, las cuales, son de
facil movilidad por lo que se espera que la misma no sea afectada significativamente por

las actividades del proyecto.

De acuerdo a los trabajos realizados por Tosi (1971) sobre las formaciones ecol6gicas o
zonas de vida de Panama, el cual se basé en el sistema de clasificacion establecido por
Holdridge (1967), en Panama se presenta un total de 12 zonas de vida. Por otra parte, en
el area donde se pretende realizar el Proyecto, es posible encontrar una de esas Zonas
de Vida que corresponde al Bosque Humedo Tropical. A continuacién, se describe la
Zona de Vida, con base en sus caracteristicas mas sobresalientes:

+ Bosque Humedo Tropical (bh-T) Esta Zona de Vida Constituye una de las mas
extendidas de las Tierras Bajas de la Republica de Panama y se encuentra dentro
de la Faja Altitudinal Sub Tropical basal de la Republica de Panama. La temperatura
predominante se mantiene arriba de los 25 °C, y la altitud fluctia los 700 y 1400
metros sobre el nivel del mar (msnm). Por su parte el régimen de precipitaciones
esta entre los 2000 y 4000 mm anuales.

7.1 Caracteristicas de la Flora.
Se describe a continuacion las formaciones vegetales existente en el poligono donde se
desarrollara el proyecto.

% Gramineas: La superficie del proyecto esta ocupada por especies gramineas
donde destacan Brachiaria brizantha y Brachiaria decumbes. faragua (Hyparrhenia
rufa), dormidera (Mimosa pudica), Pasarruin o Cinco Negritos (Lantana camara),
estrellita (Rhynchospora nervosa), cortadera (Scleria melaleuca), Cyperus sp.
Cyperus chorisanthus y Scleria melaleuca.
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% Cercas vivas. El perimetro de la propiedad se encuentra delimitado por cercas
vivas donde destacan especies de macano (Diphysa americana), bala (Erythrina

poeppigiana), almacigo (Bursera simarouba)

% Arboles aislado. Se ubican algunos arboles aislados donde destacan guarumo
(Cecropia peltata) nance (Byrsonima crassifolia), chumico (Curatella americana).

Figura 8. Vista de la vegetacion graminea que predomina en el poligono de

proyecto
| = A

Cercas Vivas Arboles aislados

Formaciones gramineas
Fuente. P. Guerra, 2021
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7.1.1 Caracterizacién vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por ANAM)

a. Caracterizacion vegetal.

Con base al Atlas Ambiental (ANAM, 2010), en el area de proyecto la vegetacion existente
se clasifica como SP B: Sistema productivo con vegetacion lefiosa natural o espontanea
significativa (<10%).

b. Inventario Forestal

Se realizé un inventario forestal pie a pie donde se midieron todos los arboles existentes,
previamente marcados en campo. Para el levantamiento de la informacidén dasométrica
se utilizaron los siguientes equipos e instrumentos: cinta diamétrica, clinémetro, GPS,

cinta topografica, camara digital.

Se determinaron las variables dasomeétrica DAP (diametro a la altura del pecho a 1.30
metro) y altura comercial (metros), a partir de las cuales se determinaron el area basal y
volumen comercial en metros.
Para la cubicacién de la madera en pie se utilizé la ecuacion de la FAO, adoptada por la
Autoridad Nacional del Ambiente mediante Resolucion N° AG -0168-2007 "Que
reglamenta la cubicacién de madera y fija el margen de tolerancia para los volimenes de
tala que se autoricen mediante permisos, concesiones, u otras autorizaciones de
aprovechamiento forestal"
Férmula de FAO
V= 1l/4 x Dap? x Hc x fm

En donde:

V = Volumen en m3

Dap = Diametro (m)

Hc = Altura comercial del tronco (metros)

fm =Factor morfico, Para arboles con tronco de recto a ligeramente recto,

uniforme y semi-cilindricos se aplica un cator de 0.70

Resultados. El componente arbéreo estuvo conformado por un individuo distribuido en
una familia con DAP > a 20 cm. y altura comercial menor de 5 metros.

40



Tabla 4. Resultados de inventario forestal realizado en el area del Proyecto.

Nombre | Nombre Cientifico Familia DAP Altura Area | Volumen
comun (cm) | Comercial | basal |comercial
m) | (m3) | (md)

guarumo Cecropia peltata Urticaceae 26.4 3.0 0.0548| 0.1151
guarumo Cecropia peltata Urticaceae 30.24 7.0 0.0718| 0.3519
guarumo Cecropia peltata Urticaceae 30.24 2.0 0.0718| 0.1005
macano | Diphysa americana Fabaceae 37.24 2.0 0.1089| 0.1525
macano | Diphysa americana Fabaceae 22.28 1.0 0.0390| 0.0273
bala Gliricia sepium Fabaceae 19.74 1.0 0.0306| 0.0214
bala Gliricia sepium Fabaceae 15.92 1.0 0.0199| 0.0139
macano | Diphysa americana Fabaceae 21.33 8.0 0.0357| 0.2000

Fuente: Datos de campo, 2021

7.2 Caracteristicas de la Fauna.

El area ha sido utilizada afos atras a la actividad pecuaria, aunado al hecho de que la

zona se ha dedicado en sus alrededores principalmente al urbanismo residencial, la

presencia humana ha ocasionado que las especies de fauna hayan migrado y solo

permanezcan aquellas especies que se han acostumbrado a la presencia humana, lo que

se traduce en su mayoria a aves y reptiles.

Tabla 5. Especies observadas en el area del proyecto.

FAMILIA ESPECIE | NOMBRE COMUN
AVES
Columbidae Columpina talpacgti Tortolita Roji.za
Leptotila verreauxi Paloma Rabiblanca
Cuculidae Tgpera naevia Cuclillo Lllstado
Piaya cayana Cuco Ardilla
Gampsonyx swainsonii | Elanio Chico
Accipitridae Rupornis magnirostris | Gavilan Caminero
Buteo nitidus Gavilan Barrigris
Momotidae Momotus lessonii Momoto de Lesson
Picidae Melanerpes rubricapillus | Carpintero Coronirrojo
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FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Falconidae Cgracara c.heriwelzy Caracara CrestaFja .
Milvago chimachima Caracara Cabeciamarilla
Poecilotriccus sylvia Espatulilla Cabecigris
Todirostrum cinereum Espatulilla Comuan
Nesotriccus murinus Tiranolete Murino
Tyrannidae Tyranfrulus elatus Tlrar?olete Coroniamarillo
Elaenia flavogaster Elenia Penachuda
Pitangus sulphuratus Bienteveo Grande
Myiozetetes similis Mosquero Social
Tyrannus melancholicus | Tirano Tropical
Vireonidae Hylophilus flavipes Verdillo Matorralero
Polioptilidae Polioptila plumbea Perlita Tropical
Troglodytes aedon Sotorrey Comun
Troglodytidae Thryophilus rufalbus Sotorrey Rufiblanco
Cantorchilus elutus Sotorrey Istmefo
Turdidae Turdus grayi Mirlo Pardo
Fringillidae Euphonia luteicapilla Eufonia Coroniamarilla
Passerellidae Arremonops conirostris | Gorrion Negrilistado
REPTILES
Sphaereodactylidae | ,n410des albogularis | Gecko de cabeza roja
Dactyloidae Anolis auratus Anolis

Fuente: Datos de campo, 2021.

< Especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extinciéon: No
se registraron especies endémicas, ni de distribucion restringida, ni Especies
Protegidas por las leyes panamenas.

< Ecosistemas particulares y/o fragiles: Los terrenos donde se espera desarrollar
el proyecto, fueron hasta hace algunos anos, dedicados a actividades pecuarias,
por lo cual la vegetacién se limita a gramineas, ceras vivas y algunos arboles

dispersos.
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8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

En este capitulo se describen las principales condiciones socioeconémicas y culturales del
area de influencia del proyecto, a partir de datos secundarios, informacion primaria
levantada durante recorridos por el area de influencia directa y encuestas a la poblacion.
Las principales fuentes de informacion secundaria fueron los Censos Nacional de
Poblacién, Vivienda. En tanto que, para el analisis e interpretacion de las encuetas de

opinién se analizaron con herramientas de estadistica descriptiva.

% Poblacion.
El Distrito de David presenta una superficie de 868.4 Km?, cabecera del mismo nombre,
con 10 Corregimientos, 125 lugares poblados, con una poblacién censada en el afio 2010
de 166.8Hab / Km?
(www.censos2010.gob.pa). El Distrito de David tiene todos los servicios basicos

144,858 habitantes y una densidad de poblacion de

necesarios para vivir cdmodamente, agua potable, electricidad, escuelas, colegios, areas
comerciales, hospitales y centro de salud, entre otros.

Tabla 6. Superficie, poblaciéon, densidad de poblacion en la Republica, segun
provincia, distrito y corregimiento: censo 2010.

s » Densidad de Hab/
Provincia, comarca |gyperficie Poblacion
indigena, distrito y (Km?) Km?
corregimiento 1990 2000 2010 | 1990 [ 2000 | 2010
CHIRIQUI 6,490.9|322,130| 368,790 416,873| 49.6| 56.8 64.2
David 868.41102,678|124,280|144,858| 118.2|143.1 166.8
San Pablo Viejo 59.8 2724 4,768| 10,088| 45.6| 79.7 168.7

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo, 2010.

El proyecto, estara ubicado en el Corregimiento de San Pablo Viejo, el cual cuenta con
una poblacion censada en el afio 2010 de 10,088 habitantes. En el area del proyecto se
tiene casi todos los servicios basicos necesarios, tendido eléctrico, calles asfaltadas,
servicio continuo de transporte publico colectivo y selectivo, facilitando el desplazamiento
de los ciudadanos de un lugar a otro en poco tiempo.
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8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

En los sitios colindantes al proyecto se pueden identificar areas residenciales (Colinas de
Santa lIsabel), actividades comerciales (Riegos de Chiriqui, S. A.; Airco, S.A., El
Rancherito, Bombasa, Centro de Distribucién Rey, Arrocera Tia Maria). También se

pueden observar extenso potreros y conjuntos de viviendas aisladas y escuelas privadas

Figura 9. Vista actual del uso de la tierra en terrenos colindantes
Uso residencial : Colinas de Santa Isabel

Fuente. P. Guerra, 2021
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8.2 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del Plan de
Participacion Ciudadana).

La participacion ciudadana es una herramienta contenida en la Ley General del Ambiente
Ley 41 de 1998 y en sus modificaciones en el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del
2009 y Decreto Ejecutivo 155 de 2011, Titulo 1V, Capitulo I, la misma busca integrar a la
poblacion en la toma de decisiones para la realizacién de cualquier proyecto que se
pretenda desarrollar.

% Metodologia:
Para establecer la percepcion local del proyecto se realiz6 una consulta a una muestra
representativa de la comunidad circundante al proyecto, con la finalidad de conocer su
opinién sobre las posibles afectaciones o beneficios que para ellos o la comunidad
pudieran ocasionar las actividades del proyecto, asi como para obtener sus sugerencias y
recomendaciones. Para realizar la encuesta se escogieron personas cercanas al proyecto
residentes del residencial proximo, comercios, trabajadores locales.
Esta técnica de participacion ciudadana, partiendo de una muestra estratificada, permitié
conocer la percepcidén ciudadana tomando en cuenta los distintos sectores de opinién,
aspectos generales del entrevistado, nivel de conocimiento sobre el proyecto, la opinion y
calificacién de la comunidad sobre el proyecto y la relacion o armonia entre el proyecto y
la comunidad y las recomendaciones de tipo ambiental al momento de dar inicio el
proyecto.
Dentro del contenido de las encuestas se explicd brevemente a los participantes sobre la
descripcién del proyecto y se les inform6 sobre las medidas que se implementaran con el
fin de minimizar los impactos que se pudiesen generar durante las diferentes etapas del
proyecto, se les entregd una volante informativa a los encuestados (Ver Anexo 5). Se
aplicaron en total 15 encuestas de opinién el dia 23 de julio de 2021.

% Tamano de la muestra
Se entrevistd a un total de 15 personas, los cuales son residentes préximos, trabajadores
locales y comerciantes de las areas mas cercanas al proyecto (Ver encuestas en Anexo
3).
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Figura 10. Participacion ciudadana

Resultados
< Relacion del entrevistado con el area del proyecto.
Grafica 1. Relacion del entrevistado con el area del proyecto.
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El 53% de los entrevistados (8 personas) corresponden a residentes préximos al local
comercial. Mientras que el 20% (3 personas) corresponde a comerciantes circundantes al
area y finalmente el 27% (4 personas) corresponde a personas que manifestaron que

laboran en locales comerciales circundantes al proyecto.

% ¢Conoce Ud. de este proyecto?
Grafica 2. Cocimiento del proyecto
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El 80% (12 personas) de los entrevistados manifestaron que no tenian conocimiento sobre
el interés del Promotor por desarrollar este proyecto: mientras que el 20% (3 personas)
manifesté que si conocia del proyecto.

% ¢Como considera el proyecto en esta area?

Grafica 3. Precepcion del proyecto
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El 73% (11 personas) considera que el proyecto es positivo, dado que permite la
dinamizacién de la economia local y genera plazas de empleos. El 13% (2 personas)
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consideran que es negativo. Mientras que un 7% (1 persona) manifesté que No Sabe y
otro 7%; no quiso opinar sobre esta pregunta.

% ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo del proyecto?

Grafica 4. Aceptacion del proyecto
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El 67% (10 personas) manifiestan estar de acuerdo con el desarrollo del proyecto;
mientras que el 13% (2 personas) manifiestan que no esta de acuerdo y el otro 20% (3
personas) requiere mas informacion de los trabajos a realizar.
M ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente.
Grafica 5. Afectaciones al ambiente por el proyecto
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El 80% de los entrevistados consideran que no habrd afectaciones al ambiente en general,
mientras que un 20% considera que el proyecto afecta al ambiente. Las afectaciones
principalmente estan relacionadas con la carencia de sistemas de drenaje en el camino
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hacia el Residencial Colinas de Santa Isabel, en este sentido y para evitar molestias se
construira un camino de acceso directo al proyecto, evitando asi dafos al camino que
conduce al Residencial Colinas de Santa Isabel. Entre las recomendaciones aportadas por
los entrevistados estan:

s Cumplir con las normas y decretos aplicables a este tipo de proyecto

+ Respetar las normas de convivencia

% Canalizar las aguas de escorrentia hacia el drenaje pluvial mas cercano para evitar

problemas de estancamientos de gua durante la época lluviosa.

En el Anexo 4 se presenta la lista de Verificacion de aplicacion de encuestas y en Anexo

5 se presenta las encuestas aplicadas.

8.3 Sitios Historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

De acuerdo con el mapa de sitios arqueoldgicos y coloniales conocidos y reportados del
Atlas Nacional de la Republica de Panaméa (2016), el sitio donde se desarrollara el
proyecto, no se encuentra declarado por poseer elementos de valor histérico, arqueoldgico
o cultural. De encontrarse restos arqueoldgicos durante la fase de construccién del
proyecto en referencia, se procedera a informar de manera inmediata a la Direccién de
Patrimonio Histérico del Ministerio de Cultura, para que se realicen las investigaciones y

los controles pertinentes.

Figura 11. Sitios arqueolégicos de la Republica de Panama
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Fuente: Atlas Ambiental de Panama.
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8.4 Descripcion del Paisaje.

El paisaje donde sera desarrollado el residencial es urbano, donde se ubican propiedades
qgue se han transformado en los Ultimos afios a actividades residenciales y comerciales
principalmente. El sitio del proyecto era usado para actividad ganadera donde
predominan pastos mejorados y arboles como estacas de las cercas vivas.

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
El objetivo del capitulo es identificar y evaluar los impactos ambientales potenciales del
proyecto “TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS
AUTO CENTRO”. En el analisis se toman en consideracion los elementos o componentes
del ambiente y las acciones del proyecto, los primeros susceptibles a ser afectados y los
otros capaces de generar impactos, con la finalidad de identificar tales impactos y proceder
a sus evaluacion y descripcion. Esta etapa permitira obtener informacion que sera de
utilidad para estructurar el Plan de Manejo Ambiental, orientado a lograr que el proceso
constructivo y funcionamiento del proyecto se realice en armonia con la conservacién del

ambiente.

Para la identificacién de los impactos ambientales ocasionados por el proyecto se utilizé
como base la Matriz de Leopold. Esta matriz se basa en una relacién de causa - efectos
entre las principales actividades fisicas del proyecto contra los factores ambientales; para
resaltar aquellos impactos o efectos negativos, los cuales seran caracterizados vy
valorados para integrarlos en el Plan de Manejo Ambiental (PMA). En el eje de las “X” se
tienen las acciones del proyecto que pueden ocasionar impactos en las diferentes etapas:

Planificacion, Construccion y Operacion.

En el eje de las “Y” se tiene los Cinco Criterios de Proteccion Ambiental contenido en el
Decreto Ejecutivo N2123 de 2009, dividido en 8 factores a saber: Poblacion, Aire, Ruidos,
Suelo, Agua, Flora, Fauna y Paisaje, que a su vez se dividen en 53 atributos ambientales.
La relacién entre las Acciones del Proyecto y los Atributos Ambientales son presentados
por una calificacion que va desde -2 hasta +2 para indicar el valor del impacto
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Tabla 7. Matriz modificada de Leopold, con una valorizacion de expertos para la evaluacion de impactos ambientales.

Basado en la Interpretacion del Decreto
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Basado en la Interpretacion del Decreto
Ejecutivo # 123 de 2009 Atributos
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Clasificacion y
valorizacion de

Ambi les Af d impactos
mblentalesitucciaces Planificacion ACCIONES DEL PROYECTO QUE CAUSAN IMPACTOS
Criterios de Proteccion Construccion Operacion
o s |3 : 2 |
sz & |3|3 |% < (8] |® s |5
2t |2 |82 |8 g |2 = g |3
Atr 23 5 k. 8|2 £ | T o | © 2 - s |8 o S | Subtotal | Total
- — GJ b
Criterios Factores tributos S| SE S o | 2 o [ 88|32 3 3| £ | E 21 3 3
ambientales O =N c ® e Slao|§5|6,l2 S| E | @ Q| c c
Q| Qx5 ] S| 2|°|5|8s| o ol §| T ol S §e)
8188 [22|g |NS|g|g|€|22|S |8|8|8a|8 8as|8g
S|8E |88 |xc |28/ 2|5|2|23|Eg 58| v 2828
2|85 5 | ES| & E|S§5E| 58S S3| E| &% 3
TR TS| 2538|2688 2822|8563 |868
Oxidantes
fotoquimicos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. Toxicos
Aire peligrosos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Olores 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1
Duracién 0 0 0 0 -1 -1 -1 0 -1 -1 110 0 0 -1 0 -7
Magnitud 0 0 0 0 -1 -1 0| -1 -1 -1 0 0 0 0 0 0 -5
Criterio 1
Efectos fisicos | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonidos
(ruidos Efectos 0 0 o ol o|ololo| o] o lolo| olo]| oo 0 14
. e psicolégicos
vibraciones) Efectos de
o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
comunicacion
Comportamient | 0 0 o/l o |o|o|lo0o]| O o |olo]| o |0 O 0 0
o social
Vibraciones 0 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -2

52




Basado en la Interpretacion del Decreto
Ejecutivo # 123 de 2009 Atributos
Ambientales Afectados
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.. FASES DEL PROYECTO Clasificacion y
Basado en la Interpretacion del Decreto valorizacién de
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Basado en la Interpretacion del Decreto
Ejecutivo # 123 de 2009 Atributos

FASES DEL PROYECTO
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Los impactos ambientales identificados fueron los siguientes:
Negativos
% Contaminacion atmosférica por dispersidbn de particulas de polvo y gases
generados por el uso de vehiculos y maquinaria.
% Afectacidn de la poblacién (trabajadores y moradores proximos ) por el incremento
de ruido generado por las maquinarias y equipos.
% Contaminacion del suelo, agua y aire por inadecuada disposicién de desechos
solidos y liquidos.
+ Perdida de la cobertura vegetal por las actividades de limpieza y desrraigue.
% Riesgo de Ocurrencia de accidentes laborales y peatonales.
% Aumento en el trafico vehicular y riesgo de accidentes en el area.
Positivos
% Mejoras en la calidad de vida por la generacion de plazas de empleo durante la
construccion.
% Activacién de la economia local debido al empleo generado, y pago de impuestos

durante todas las fases del proyecto.

9.1 Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion y reversibilidad entre otros.

La Calificacion Ambiental del Impacto (CAl) se determina a partir de la asignacién de
parametros semi-cuantitativos, establecidos en escalas relativas, a cada uno de los
impactos ambientales. La valoracion final se obtiene a partir de un indice multiple que

refleja caracteristicas cuantitativas y cualitativas del impacto.

La CAl de un impacto se determina a partir de la asignacion de parametros
semicuantitativos, establecidos en escalas relativas, a cada uno de los impactos
ambientales. La valoracion final se obtiene a partir de un indice multiple que refleja
caracteristicas cuantitativas y cualitativas del impacto ponderado. Los parametros que se

definen son aquellos identificados por la normativa ambiental:
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CAl=CaxROX(GP +E +Du + Re) x IA

En donde: Ca: Caracter, RO: Riesgo de Ocurrencia, GP: Grado de Perturbacién, E:

Extension, Du: Duracion, Re: Reversibilidad, IA: Importancia Ambiental.

La definicién, rango y calificacion para cada uno de estos parametros se presenta a

continuacién:

Tabla 8. Parametros de calificacion de impactos

vista de su calidad.

PARAMETRO DEFINICION RANGO CALIFICACI
ON
Se define si la accién es benéfica Negativo -1
Ca= Caracter | o positiva (+), perjudicial o Positivo +1
negativa (-), o neutra Neutro 0
o Califica la probabilidad de que el Muy probable 1
R?’;ﬁl;sngc?ade impacto pueda darse durante la Probable 0,9-05
vida util del proyecto Poco probable 0,4-0,1
GP= Grado de Expresa el grado de |n.terven0|on Importante 3
iy sobre el elemento ambiental Regular 2
perturbacion
Escasa 1
Define el area afectada por el Amplia (All) 3
E= Extension impacto, Cf),n respgcto a su Medla, (AID) 2
representacion espacial. Local (Area del 1
Proyecto)
Evalla el periodo de tiempo | Permanente (>5 3
durante el cual las repercusiones anos)
Du= Duracion | seran sentidas o resentidas. Media (5 anos — 2
1 anos)
Corta (<1 ano) 1
Evalla la capacidad que tiene el Irreversible 3
Re= efecto de ser revertido Parcialmente 2
o naturalmente, 0 mediante reversible
Reversibilidad . . .
acciones consideradas en el Reversible 1
Proyecto.
Define la importancia del Alta 3
IA = : .
. elemento ambiental que puede Media 2
Importancia .
. ser afectado, desde el punto de Baja 1
Ambiental

Fuente: ANAM. 2006. Guias Ambientales sector minerales metalicos. 2006
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La importancia de la Calificacion Ambiental del Impacto se clasifica segun una escala de

jerarquizacién conceptual, que se presenta a continuacion:

Tabla 9. Jerarquizacion de impactos

RANGO DEL JERARQUIA
CAl
. Los efectos del impacto repercuten en forma positiva
Importancia . : .
0 +36 . sobre los elementos ambientales intervenidos por el
positiva
Proyecto.
La ocurrencia de efectos negativos sobre los elementos
Importancia | ambientales es probable, afectan a un recurso de baja
0 -5.3 no importancia ambiental, en una extensién media o local,
significativa | en un periodo de corta duracién. Los efectos son, en
general, reversibles y de baja intensidad.
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
. elementos ambientales es probable o cierta, afectan a un
Importancia L . . .
-54 | -143 menor recurso de baja importancia ambiental, en una extension
media o local. Los efectos son en general, reversibles y
duracién media y baja intensidad.
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
. elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de
Importancia : . . . .
-143 | -21.6 mediana a alta importancia ambiental, en una extension
moderada . ,
media o local. Los efectos son en general, reversibles,
duracion e intensidad media.
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
. elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de
Importancia : : . .
-21.7 | -30.6 alta mediana a alta importancia ambiental, en una extension
amplia. Los efectos son en general, reversibles, duracion
permanente e importante intensidad
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
. elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de
Importancia . . . .
-30.7 | -36.0 muv alta alta a muy alta importancia ambiental, en una extension
y amplia. Los efectos son en general, irreversibles,
duracién permanente e importante intensidad

Fuente: ANAM.2006. Guias Ambientales sector minerales metalicos. 2006.

En funcion a los parametros descritos anteriormente se desarrolla la siguiente matriz:

donde se valora las principales alteraciones identificadas.
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Tabla 10. Valorizacidén y jerarquizacion de impactos

c T
» | @ L) 09| | 'g g ©
IMPACTO AMBIENTAL 2 P2 /T80 | Q/0|l=|cE _
8/ 8¢/ 98 (2|82 |89 <
IDENTIFICADO 5|85 85/ 5|2|s38 O
O|l=0 5 T X a d>, o E
o (@) o | W 1 £
o m -
Contaminacién  atmosférica por -5
dispersion de particulas de polvo y| 05 5 11111 > | Importancia no
gases generados por el uso de N
. . significativa
vehiculos y maquinaria.
Afectacibn de la  poblacion -2
(trabajadores y moradores
proximos) por el incremento de| - | 0.4 2 111]1 1 Importancia no
ruido generado por las maquinarias significativa
y equipos.
Contaminacién del suelo, agua vy -2.5
aire por inadecuada disposicién de| - | 0.5 2 1011 1 Importancia no
desechos sdlidos y liquidos. significativa
Perdida de la cobertura vegetal por -3
las actividades de Iimpieza y| - 1 1 1 1 1 1 |mp0rtancia no
desrraigue. significativa
: . : -5.6
Riesgo de Ocurrencia de accidentes | 04 o 11131 5 Importancia
laborales y peatonales
menor
Aumento en el trafico vehicular 16
W | , Yol 1 ] 2 |1]3|2| 2 [ importancia
riesgo de accidentes en el area
moderada
Mejoras en la calidad de vida por la +20
generacion de plazas de empleo| + | 1 2 |2|3|3| 2 Importancia
durante la construccion positiva
Activacion de la economia local +22
debido al empleo generado, y pago _
. 2 2
de impuestos durante todas las| + 1 3 3|3 Imporj[ajlnma
positiva

fases del proyecto

Fuente: Equipo de consultores, 2021.
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9.2 Analisis de los Impactos sociales y econdmicos a la comunidad producidos
por el proyecto
La insercién de un proyecto en un area especifica representa impactos tantos sociales
como econOmicos, cuya valorizacion por parte de la comunidad, esta muy asociada a la
percepcion que ésta tiene de los beneficios 0 amenazas que el futuro desarrollo puede
traer a los mismos, sean éstos en el plano individual o como grupo social.
Impactos Econdmicos:

% Aumento en el movimiento econémico en el area.

% Aumento en la plusvalia de las propiedades contiguas al area de proyecto.
Impactos sociales

% Mejoras en la calidad de vida de la poblacidn por la generacién de plazas de empleo

durante la construccion y operacién del proyecto.

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental tiene como objetivo establecer un conjunto de medidas que
permitiran prevenir, controlar, corregir, evitar o mitigar los efectos sobre el medio ambiente
y las obras, durante las etapas de construccion y operacion del proyecto.

El PMA, garantiza que las acciones y medidas de mitigacidon propuestas sean lo mas
objetivas y realistas, a fin de que puedan ser ejecutadas y de esa manera las posibles
alteraciones que puedan producirse en el medio ambiente encuentren una respuesta y
sean minimizadas y/o mitigadas. Asimismo, que las propuestas ambientales estén
vinculadas a las actividades de ingenieria y a las colaterales que se desarrollaran durante
el proceso de construccion y funcionamiento del proyecto, de tal forma que las obras a

ejecutar estén enmarcadas en el concepto de la conservacion y proteccién del medio.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto
ambiental

De acuerdo a los resultados obtenidos en la matriz de importancia, los impactos negativos
pasan a formar parte del Plan de Manejo Ambiental que se ejecutara en el proyecto. Como
parte de este plan, en la Tabla 11 se describen las medidas de mitigacidn y/o preventivas
propuestas, tomando en cuenta el medio y el impacto que se generaria con el proyecto.
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Tabla 11. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto ambiental

CRONOGRMA DE EJECUCION

: FASE DEL : 2
IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS ol edion) e MONITOREO
PROYECTO (10 meses de construccion)
213|456 |7[8]9]|10
Cubrir con lonas los depédsitos de agregados finos para minimizar su . o
: L, . P . greg P Construccién S I Ao I I o R R Diario
proliferacion por accion del viento.
Usar equipos y maquinarias en éptimas condiciones mecanicas. Realizar
los mantenimientos preventivos de forma oportuna de acuerdo a las horas | Construccion S I Ao I I o R R Mensual
Contaminacion atmosférica | de uso y necesidad.
por dispersion de particulas | Durante los dias secos mantener himedas las areas expuestas a la erosion Construccioén A A A A I A AR R Diario
de polvo y gases generados | edlica para disminuir la proliferacion de particulas en suspensién.
por el uso de vehiculos y Durante la fase de construccion exigir a los proveedores de agregados que
maquinaria durante el acarreo de material cubran con lonas la carga transportada para Construccion R A R (R (N R IR N B
minimizar la proliferacion de polvo por accion del viento y accidentes
vehiculares por la proyeccion de agregados.
Regular la velocidad de los vehiculos que transitan dentro del area de . .

: . . . . Operacién Permanente

proyecto mediante la instalacion de letreros informativos (20Km/h)
Afectacion de la poblacion Laborar en horario diurno entre las 7:00 a.m. a 5:00 p.m. Construccién A I A I R R R Diario
(trabajadores y moradores | Apagar el equipo de trabajo cuando no esté en uso. Construccion S o A I o o R A Diario
proximos) por el incremento | Evitar el uso de bocinas de forma innecesaria. Construccién N R o IO R T EG AR Diario
de ruido generado por las Mantener el equipo en buen estado para evitar la generacion de ruido. .
. g ; p quip P g Construccién S I Ao I I o R R Mensual
maquinarias y equipos.
Colocar recipientes o tanques de 55 galones con tapas para depositar los Diario:
desechos comunes (plastico, cartones, bolsas, entre otros); los cuales .,

: . . : Construccién A IR (R A I N R R .
deben ser retirados por el Servicio de Aseo municipal con una frecuencia de Oberacion Recoleccién
dos veces por semana, previa contratacién de estos servicios P Semanal.

s Previo al inicio de operaciones, El promotor contratara los servicios de Aseo
Contaminacion del suelo, . . . e .
. . Municipal para la recoleccion, transporte y disposicion final de los desechos Diario
agua y aire por inadecuada . o .
. .. sélidos en el Relleno Sanitario de David. . . Pago de los
disposicion de desechos . . . Operacién .
sélidos v liauidos El proyecto contempla a la construccion de area de almacenamiento servicios prestados
yliq ) temporal de desechos sélidos comunes para evitar su dispersion por mensual
animales.
El manejo de los desechos propios de las actividades comerciales se
(aceites, filtros de aceites) se realizara a través de gestores autorizados por . . .
. . Operacién Trimestral
las entidades competentes. EI Promotor debe mantener registros
actualizados de estos servicios.
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CRONOGRMA DE EJECUCION

: FASE DEL CONSTRUCCION OPERACION
IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS . MONITORE
PROYECTO (10 meses de construccion) eldueti=e
21 3|4 |5|6|7[8]9]|10
En la fase de construccion se utilizaran letrinas quimicas para el manejo de
los desechos fisioldgico. Estas letrinas recibiran mantenimiento semanal de | Construccion S I (R A I A I AR B Semanal
limpieza y desinfeccion.
Solicitar al Ministerio de Ambiente el permiso de limpieza en concepto de Previo al inicio de Ia
Perdida de la cobertura indemnizacién Ecoldgica y Tala de arboles previo al inicio de la construccion | Construccion construccion
vegetal por las actividades de
limpieza y desrraigue Evitar el desbroce innecesario. Construccién S AT I G IO Ao R B Diario
Gestionar los permisos de construccién ante las autoridades competentes, Construccién . Previo al inicio de la
previo inicio de proyecto construccion
Habilitar &areas verdes alrededor de la construccion, con plantas
ornamentales y de valor estético que contribuyan a mejorar el aspecto Operacién * Mensual
paisajistico del area.
Dotar a los trabajadores del equipo de proteccion personal y herramientas Construccioén Previo al inicio de la
exigidas para este tipo de obras. Llevar Registro de su entrega. construccién
Se cumplira con todo lo inherente al Decreto 2 del 5 de febrero del 2008 el
cual reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la | Construccién S I o I I o R N Diario
construccion.
Durante la construccion se deben mantener extintores accesibles al L, IR R N (R R IR R B
Construccién Permanente
personal de campo
. . Cumplir con las recomendaciones del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Riesgo de Ocurrencia de e . . ., . : . . o
. la Republica de Panama, referente a los sistemas de deteccidn de incendios Operacién Diario
accidentes laborales, . , . . . .
. (sistema humedo contra incendios y rociadores, extintores)
vehiculares y peatonales — - . —— —
Colocar en un lugar visible los numeros de emergencias de las instituciones | Construccién R I A I IR R N B . Diario
de primera respuesta Operacién
Establecer mediante sefializacion informativa rutas de desalojo en casos . . .
de emergencia Operacién Revisién Mensual
Identificar en el &rea de proyecto puntos especificos de reunién en caso de ., . .
emergencias Operacion Revisién Mensual
Disponer de botiquines para proporcionar primeros auxilios en casos de | Construccion R I R I IR N N B . Revisién mensual
emergencia Operacion
Colocar letreros a 50 metros a ambos lados del camino de acceso que | Construccién R R R . .
- . . . . S R R R Revision mensual
Aumento en el trafico indique la salida y entrada de equipo pesado Operacién
vehicular Durante la construccion, en caso de requerirse se utilizara bandereros para . N T N o
. . ] . Construccién Diario
coordinar la entrada y salida de vehiculos que transporten materiales.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo de Consultores, 2021.
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10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.

Durante la fase de construccion, la implementacion de las medidas de mitigacion sera
responsabilidad del Promotor del Proyecto. y del Contratista a cargo de la edificacién.
Durante la Fase de Operacién el Promotor del Proyecto sera el responsable ante las

instancias competentes del cumplimiento de las medidas de mitigacion.

10.3 Monitoreo.

El objetivo del monitoreo es documentar el grado en que las acciones de prevencion y
mitigacion descritas en el PMA logran alcanzar su objetivo de minimizar los impactos
negativos asociados con la ejecucién del Proyecto. Para poder demostrar y documentar
que las metas se logren, es necesario recolectar y reportar la informacién clave que
muestre como las variables ambientales se han comportado, cuando las medidas
consideradas han sido ejecutadas y el grado de efectividad de estas, para prevenir,
mitigar y compensar los impactos ambientales identificados.

La ejecucion del monitoreo se realizard mediante una serie de labores de campo que
incluyen la inspeccion y supervision de las actividades incluidas la Tabla 11, tanto para
la fase de construccién como la de operacion.

10.4 Cronograma de ejecucion

Las medidas de mitigacion especificas para los impactos ambientales identificados
deberan ejecutarse principalmente durante la fase construccién del proyecto. La
frecuencia para aplicar el seguimiento y monitoreo de la aplicacion de las medidas de

mitigacion se presentan en la Tabla 11.

10..5 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

En las giras realizadas al area de proyecto no se identifico fauna en riesgo, es decir de
movimiento lento, nidos o lesionados. Por consiguiente, No Aplica el desarrollo de un
Plan de Rescate y Reubicacion de fauna en este proyecto. En caso de que se encuentre
fauna que requiera ser reubicada se coordinara con el Ministerio de Ambiente, para su

rescate y reubicacion.
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En cuanto a la flora, se realizara la actividad de tala y poda selectiva de todos los arboles

que se situen dentro del espacio de terreno necesario para la ejecucion del proyecto.

10.6 Costos de la Gestion Ambiental

Los costos de la gestion ambiental se han calculado, de manera global a partir de la
cuantificacion de aspectos de seguridad y ambiente como los son; dotacion de equipo de
proteccion personal, aislamiento, sefializacién de los sitios de trabajo, recoleccion y
disposicion final de desechos sélidos y liquidos, cubrimiento de las pilas de suelo,
agregados pétreos, pago al Ministerio de Ambiente en concepto de indemnizacién
ecoldgica entre otros.

El costo de la gestiébn ambiental se estima en once mil cuatrocientos cincuenta balboas
con 00/100 ddlares (B/11,450.00).
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12.0

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

X/
°e

La evaluacién realizada en el Estudio de Impacto Ambiental para el Proyecto”
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS
AUTO CENTRO” presenta toda la informacion relacionada al proyecto y revela
que el mismo no produce impactos ambientales significativos adversos ni genera
riesgos ambientales.

El proyecto no genera impactos ambientales negativos significativos.

El proyecto no genera riesgo ambiental.

Los impactos identificados pueden ser prevenidos y/o mitigados con las medidas
sencillas establecidas en el presente estudio.

El proyecto es ambientalmente viable si el promotor aplica las medidas
presentadas en el estudio.

RECOMENDACIONES.

Entre las recomendaciones podemos sefalar las siguientes:

X/
L X4

Tramitar todos los permisos necesarios para la realizacién del proyecto y demas
requerimientos exigidos por la ley.

Cumplir con las medidas de seguridad e higiene que establece el cédigo de trabajo
en su libro Il.

Coordinar con las autoridades competentes los trabajos realizados para evitar
conflictos con las personas que laboran y/o transitan en el entorno al proyecto,
Que se cumplan las medidas de mitigacién establecidas en el presente estudio.
Documentar todo lo concerniente a la gestion ambiental y de seguridad y salud
ocupacional del proyecto.

No realizar acciones que vayan en detrimento de la poblacién o del ambiente
circundante.
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X/
*

X/
L X4

*
L X4
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14.0 ANEXOS
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Anexo 1 Planos del proyecto
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DATOS DE PROPIEDAD AREAS LEYERDA LEYENDA SENALIZACION -
CODIGO DE UBICACION | 4510 LOTE 10,000.00 mts 2 LfNEA DE CONSTRUGCION = —— — — — — L 3 ALTO (R1)
FOLIO REAL No. 30332333(F) AREA CERRADA TIENDA 1,113.68 mts 2 LINEA DE PROPIEDAD ~ — - = —— - - —
AREA CERRADA COMEDOR 50.00 ms 2 NIVELES 50.00 T LNEADEALTO 0
DATOS DE CAMPO —  LINEABLANCA DISCONTINUA %
ESTACION | DISTANCIA RUMBOS AREA CERRADA GARITA 5.00 mts 2 PROYECCION DE PLANTAALTA /77 Ep,?op/\
EL ROBEDAL 1 2 67.20 N 25°00'00" E AREA ABIERTA 1,216.00 mts 2 \C‘,q,? SENTIDO DE CIRCULACION VEHICULAR ————  DOBLE LINEA AMARILLA 5040
2 3] 9856 N 67°35'00" W AREA LIBRE 7,615.32 mts 2 P&, ) FLECHAS DE INDICACION DE
j : iggz : :2?)47188 x PROPUESTA AREAS OCUPACION / LIBRE o PROHIBIDO ESTACIONAR (R-6b)
5 T 13776 S 735611 E OCUPACION / LIBRE |NORMA| PROPUESTA | TOTAL O NO ENTRE (R-37)
OCUPACION MAXIMA| 70% |50.10% 0%
LA AREA LIBRE MiNIMA | 30% [49.90

ARBOLEDA —MMm—

[T PLATANAL

. CORREGIMIENTO NOTAS (A.T.T.T.) NOTAS (C. DE BOMBEROS DE PANAMA)
RO PLATANAL /. ; SAN PABLO VIEJO

* SE MANTENDRA CONTINUIDAD EN LAS ACERAS ATRAVES DE RAMPAS, * NUESTRO DISENO CUMPLIRA CON TODAS LAS
CUMPLIENDO CON LA LEY DE EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS NORMAS DE SEGURIDAD INDICADAS POR EL
BARRIADA ) PERSONAS CON DISCAPACIDAD. NFPA 101.
SANTO DOMINGO DE GUZMAN * EL DISENO INTERNO ES RESPONSABILIDAD DEL DISENADOCR.

* EL PROMOTOR CORRERA CON LOS COSTOS DE LOS MATERIALES,

CONFECCION E INSTALACION DE TODA LA SENALIZACION PROPUESTA.
* LARECOLECCION DE LA BASURA SERA DENTRO DE LA PROPIEDAD.
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: ~
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EXIST. A NUEVO CORDON NUEVO
LOSA NUEVA 550
LBS/PLG FLEXION
28 DIAS

VARIA
RESINA EPOXICA
(SIKA DUR NI MOD)
LOSA EXIST
0127 —— et e ) g
N ..";ﬂ':AD A el A R 00000 O bl - "
. TG .
" e— AT S NN e
AL GOLRRRILLR
CAPA BASE .10

A PIEDRA DE 11/2"
AC2#4 XD COMP. 100%

SOPRNAN
EST.#2@ DOVRYURN MATERIAL SELECTO
30CAC 20 30 COMP. 100%

! EMPALME DE PAVIMENTO

" _‘ EXISTENTE / NUEVO ESCALA: 1/20

DESGLOCE DE AREAS AR-01 AR-01
C\ 0.30 0.60
N 933321.376 N 933292.020 4 \ RELLENO CON
1- ENTRADA PRINCIPAL
E 337462.059 E 337520.422 o SHOW ROOM MATERIAL BITUMINOSO

3- COUNTER -REPUETOS
4- COUNTER ENCARGADO DE TIENDA
5- REUNIONES / o
6- OFICINA - SECRETARIA 650 LBS/P2. FLEXION

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS 7- BANO CLINETES -DAMAS DE 28 DIAS

EDIFICIO INDUSTRIAL 8- BANOS CLIENTES - CABALLEROS ;
9- CUARTO DE A/A Y ASEO

by

1 ESTAC. POR CADA 60.00 M2 DE OFICINAS = 22 10- CAJA EE;'I‘EESS ACE/E‘..CAPA =

1 ESTAC. PARA AREA DE CARGA Y DESCARGA = 1 11- COUNTER ENTREGA -
12- AREA DE ESTAR - ESPERA @
13- HIDRAULICA —

N 63370538 ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS 15- BODEGA - ACCESORIOS MATERIAL SELECTO
E 337563 76 PARA DISCAPACITADOS =1 16- AREA DE CARGA Y DESCARGA DE 3" COMPACTADO. L
: 17- TALLER - EQUIPO LIVIANO <
TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS 18- TALLER - EQUIPO PESADO
‘ PROPUESTOS =94 19- VESTIDOR / BANOS - COLABORADORES
/\ ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS g? ggmgggngfOLABORADORES
. PARA DISCAPACITADOS =1 .
22- GARITA
23- CUARTO DE HERRAMIENTAS
> DETALLE DE CORDON
- GENERADOR ELECTRICO
DETALLE DE AMARRE LOCALIZACION GENERAL g

ESCALA 1:7,500 ESCALA 1:250 AR-01 AR-01

PROYECTO: DISENO: CALCULO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION
DE ACCESORIOS PARA AUTOS ARQ. E. ACOSTA ING. MARCOS OTHON
AUTO CENTRO

N  — UBICACION: DESARROLLO: FECHA:
< AVE. INTERMERICANA, CORREGIMIENTO SAN
PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA DE ACOSTA Y ASOCIADOS FEBRERO 2021
/ \ CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA

Y ASOCIADOS ARQUITECTOS PROPIETARIO:
INVERSIONES MONETARIAS S A.

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

MIGUEL BERROCAL CED:8 - 227 - 610 Hoja: De:
TEL: 260-0892 / 260-2751 APARTADO:0819-4335 REPRESENTANTE LEGAL ANT-01 O1 O6
E-Mail: eacosta@pronovapanama.com

EL PLANO ORIGINAL ES PROPIEDAD DE JOSE ACOSTA G. Y ASOCIADOS, PROHIBIDA LA REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y EL USO DE SU CONTENIDO SIN EL CONSENTIMIENTO ESCRITO DE ACOSTA Y ASOCIADOS
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EL PLANO ORIGINAL ES PROPIEDAD DE JOSE ACOSTA G. Y ASOCIADOS,

ESCALA 1:100

PROHIBIDA LA REPRODUCCION PARCIAL © TOTAL Y EL USO DE SU CONTENIDO SIN EL CONSENTIMIENTO

TEL: 260-0892 / 260-2751

RA PARA EQUIPO PESADO

ACERA

s

1841

CoRDON——

AREA DE ESPERA PARA EQUIPO PESADO

DESGLOCE DE AREAS

1- ENTRADA PRINCIPAL
2- SHOW ROOM

3- COUNTER -REPUETOS

4- COUNTER ENCARGADO DE TIENDA
5- REUNIONES

6- OFICINA - SECRETARIA

7- BANO CLINETES -DAMAS

8- BANOS CLIENTES - CABALLEROS
9- CUARTO DE A/A Y ASEQ

10- CAJA

11- COUNTER ENTREGA

12- AREA DE ESTAR - ESPERA

13- HIDRAULICA

14- OFICINA - JEFE DE TALLER

15- BODEGA - ACCESORIOS

16- AREA DE CARGA Y DESCARGA

17- TALLER - EQUIPO LIVIANO

18- TALLER - EQUIPO PESADO

19- VESTIDOR / BANOS - COLABORADORES
20- COMEDOR - COLABORADORES
21- COMPRESOR

22- GARITA

23- CUARTO DE HERRAMIENTAS

24- GENERADOR ELECTRICO

25- BASURERO

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION
DE ACCESORIOS PARA AUTOS
AUTO CENTRO

DISENO: cALCULO

ARQ. E. ACOSTA ING. MARCOS OTHON

UBICACION:
AVE. INTERMERICANA, CORREGIMIENTO SAN
PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA DE

CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA

NCOS T/

DESARROLLO. FECHA:

ACOSTA Y ASOCIADOS FEBRERO 2021

PROPIETARIO:

INVERSIONES MONETARIAS S.A.

Y ASOCIADOS ARQUITECTOS

MIGUEL BERROCAL _CED:S 227610
e REPRESENTANTE LE(

ESCRITO DE ACOSTA Y ASOCIADOS | =8

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

Hoja: De:
ANT-02 | Yo=2| ‘o6
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PLANTA ARQUITECTONICA PARCIAL - AREA DE OFICINAS - NIVEL 000 ESCALA 1:50

PROYECTO: DISENO: CALCULO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION
DE ACCESORIOS PARA AUTOS ARQ. E. ACOSTA ING. MARCOS OTHON

AUTO CENTRO

DESARROLLO: FECHA:

\ \ e UBICACION:

AVE. INTERMERICANA, CORREGIMIENTO SAN

PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA DE ACOSTA Y ASOCIADOS FEBRERO 2021
/ \ CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA

Y ASOCIADOS ARQUITECTOS FROPIETARIO:
INVERSIONES MONETARIAS S.A.

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

MIGUEL BERROCAL CED:8 - 227 - 610
TEL: 260-0892 / 260-2751 APARTADO:0819-4335 REPRESENTANTE LEGAL

PROHIBIDA LA REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y EL USO DE SU CONTENIDO SIN EL CONSENTIMIENTO ESCRITO DE ACOSTA Y ASOCIADOS BEiai cacosia@pronovaponamacom

EL PLANO ORIGINAL ES PROPIEDAD DE JOSE ACOSTA G. Y ASOCIADOS,
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2 : gz‘ CATEGORIA CODIGO
COMERCIAL URBANO C3
~1 GRAMA DENSIDADNETAHASTA |
O = | PLANTA ARQUITECTONICA GARITA
1.00 /‘ 3.05 ‘ 1.00 AREA MINIMA DEL LOTE 1,000 M2
. : / / : ; \ : " AMPLIACION ESCALA 1:50
i’ 535 ] FRENTE MINIMO DEL LOTE 20M
I ACERA |
VENTANAS TIPO LOUVER RETIRO MINIMO LINEA DE CONSTRUCCION LATERAL POSTERIOR
PARA C/COMPRESOR =

- CUANDO COLINDA CON EL USO
RESIDENCIAL, EL RETIRO LATERAL SE
REGIRA POR LA NORMA DEL SECTOR
EN DONDE SE ENCUENTRE.

- CUANDO COLINDA CON OTRO USO
LA ESTABLECIDA © 5.00 M MINIMO A COMERCIAL, INSTITUCIONAL O CON EL

PARTIR DE LA LINEA DE PROPIEDAD | INDUSTRIAL, SE PERMITIRA EL bl
ADOSAMIENTO EN PLANTA BAJA Y '

PLANTA ARQUITECTONICA - AMPLIACION A2 TRES ALTOS ADOSAMIENTO EN PLANTA BAJA ¥

- EN TORRE EL RETIRO LATERAL SERA TRES ALTOS. EN TORRE 5 M.

AREA DE COLABORADORES - NIVEL 000 ESCALA 1:50 DE 1.50 M. EN AREA DE SERVICIO Y
2.50 M. EN AREAS HABITABLES

- PARA LOS DEMAS USOS: 100% DEL AREA CONSTRUIBLE OSEA SIN CONTAR EL AREA RESTRINGIDA POR LA LINEA DE
AREA DE OCUPACION MAXIMA | CONSTRUCCION Y RETIROS.

- PARA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR: SE APLICAN LAS NORMAS PARA ZONAS RM1

- CUANDO COLINDA CON EL USO
RESIDENCIAL, EL RETIRO POSTERIOR
SE REGIRA POR LA NORMA DEL
SECTOR EN DONDE SE ENCUENTRE.

AREALIBREMINIMA | e

AREAVERDE MINIMA | e

AREA DE CONSTRUCCION 500% DEL AREA DEL LOTE

CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTOS:
- UN ESPACIO POR CADA 60.00 M2 DE USO COMERCIAL Y DE OFICINA
NOTA ESTACIONAMIENTO MINIMO - UN ESPACIO POR CADA 5 HABITACIONES DE HOTEL

. - UN ESPACIO PARA ZONA DE CARGA Y DESCARGA

EL COM EDOR D E COLABO RADORES N O LLEVARA - PARA OTROS USOS ESPECIFICOS REFERIRSE A LA NORMA VIGENTE DE LA AUTORIDAD COMPETENTE

ACTIVIDADES PRIMARIAS:
INTALACIONES NI CILINDOS PARA GAS EN ESTA ZONA SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION O MODIFICACION DE EDIFICIOS RELACIONADOS CON LAS
ACTIVIDADES COMERCIALES Y PROFESIONALES URBANAS, SIEMPRE Y CUANDO NO PERJUDIQUEN O AFECTEN EL AREA
RESIDENCIAL ESTABLECIDA.

EL CUARTO DE COMPRESOR SERA DE USO - COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR DE TODA CLASE DE ARTICULOS PARA EL HOGAR

- COMERCIO AL POR MENOR'Y AL POR MAYOR DE TODA CLASE DE VIVERES

EXCLUSIVODEL EQUIPO (COMPRESOR DE AIRE), - ASOCIACIONES BENEFICAS, ONG, ORGANISMOS INTERNACIONALES Y AFINES

- EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS

NO SE ALMACENARAN GASESCOMPRIMIDOS, - CENTROS DE DIVERSION Y RECREACION COMO BARES, DISCOTECAS, CINES, TEATROS, GALERIAS DE ARTE Y OTROS
- RESTAURANTES, SALAS DE FIESTAS Y AFINES
LIQUIDOS COMBUSTIBLES O MATERIALES -VENTA Y REPARACION DE AUTOMOVILES, MOTOCICLETAS, MOTORES FUERA DE BORDA Y DEMAS VEHICULOS A

COMBUSTIBLES (PINTURAS, THINER ETC.) MOTOR, REPUESTOS Y ACCESORIOS

- COMPANIA FUMIGADORA Y VENTA DE PRODUCTOS AGROQUIMICOS

- GASOLINERAS, DEPOSITOS Y VENTA DE GAS LICUADO

- HOTELES

- CENTRO COMERCIALES

- ESTUDIOS DE TELEVISION Y RADIO

- VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

- CASA MATRIZ, SUCURSAL DE BANCO Y CASA DE CAMBIO

- SERVICIO DE MUDANZA, AGENCIAS DE CARGA Y ENCOMIENDAS

- CLINICAS Y HOSPITALES

- OFICINAS EN GENERAL

EL USO COMERCIAL O RESIDENCIAL SE PODRA DAR DE FORMA COMBINADA O INDEPENDIENTE, DE ACUERDO A LA
NORMA RESIDENCIAL DE LA ZONA. PARA EFECTOS DE LA DENSIDAD, SE REGIRA POR LA ZONIFICACION COLINDANTE
MAS ALTA

EN ESTA ZONA SE PERMITIRA ADEMAS EL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, EN FORMA INDEPENDIENTE O
COMBINADA CON COMERCIO DE ACUERDO A LA DENSIDAD Y A LAS CARACTERISTICAS DEL AREA, ASI COMO LOS USOS
COMPLEMENTARIOS A LA ACTIVIDAD A HABITAR

SE PERMITIRA EL USO INDUSTRIAL LIVIANO Y LOS USOS COMERCIALES QUE POR SU NATURALEZA NO CONSTITUYAN
PELIGRO O PERJUDIQUEN EN ALGUNA FORMA EL CARACTER COMERCIAL URBANO Y RESIDENCIAL DE LA ZONA

NOTA: SE HAN UBICADO ZONAS DE CODIGOS C3 CONTIGUAS A VIAS PRIMARIAS Y SECUNDARIAS CON EL OBJETO DE PROVEER SERVICIOS COMERCIALES
URBANOS SOBRE VIAS QUE CUENTAN CON CAPACIDAD O QUE SE PROYECTAN COMO PARTE DE LA RED PRINCIPAL DE MOVILIDAD DEL DISTRITO.
AQUELLOS LOTES QUE SE ENCUENTRAN EN ESTA ZONAS Y CONTIGUOS A AREAS RESIDENCIALES Y QUIEREN UTILIZAR LA NORMA COMERCIAL DEBEN
ASEGURAR DE CUMPLIR CON EL AREA MINIMA DE LOTE ESTIPULADO EN LA NORMA. ADEMAS, TODOS LOS ACCESOS A LOS USOS COMERCIALES
TENDRAN QUE SER POR LA VIA PRINCIPAL Y NO DE LA VIA INTERNA DE URBANIZACION

USOS PERMITIDOS

PROYECTO: DISENO: CALCULO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION
DE ACCESORIOS PARA AUTOS ARQ. E. ACOSTA ING. MARCOS OTHON

AUTO CENTRO

N [ — UBICACION: DESARROLLO: FECHA:
< AVE. INTERMERICANA, CORREGIMIENTO SAN
PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA DE ACOSTA Y ASOCIADOS FEBRERO 2021
/ \ CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA

Y ASOCIADOS ARQUITECTOS FROPIETARIO:
INVERSIONES MONETARIAS S.A.

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

MIGUEL BERROCAL CED:8 - 227 - 610

TEL: 260-0892 / 260-2751 APARTADO:0819-4335 REPRESENTANTE LEGAL

E-Mail: eacosta@pronovapanama.comm

EL PLANO ORIGINAL ES PROPIEDAD DE JOSE ACOSTA G. Y ASOCIADOS, PROHIBIDA LA REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y EL USO DE SU CONTENIDO SIN EL CONSENTIMIENTO ESCRITO DE ACOSTA Y ASOCIADOS
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ELEVACION POSTERIOR

ESCALA 1:100

PROYECTO: DISENO: CALCULO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION
DE ACCESORIOS PARA AUTOS ARQ. E. ACOSTA ING. MARCOS OTHON

AUTO CENTRO

N [ — UBICACION: DESARROLLO: FECHA:
< AVE. INTERMERICANA, CORREGIMIENTO SAN
PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA DE ACOSTA Y ASOCIADOS FEBRERO 2021
/ \ CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA

Y ASOCIADOS ARQUITECTOS FROPIETARIO:
INVERSIONES MONETARIAS S.A.

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

MIGUEL BERROCAL CED:8 - 227 - 610

TEL: 260-0892 / 260-2751 APARTADO:0819-4335 REPRESENTANTE LEGAL

E-Mail: eacosta@pronovapanama.comm

EL PLANO ORIGINAL ES PROPIEDAD DE JOSE ACOSTA G. Y ASOCIADOS, PROHIBIDA LA REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y EL USO DE SU CONTENIDO SIN EL CONSENTIMIENTO ESCRITO DE ACOSTA Y ASOCIADOS

74



= ————; ;— ————— - AT T Ty TTr **7‘ g FN\VELSUPER\ORDEFASC\A ”NWELSUPER‘ORDE‘ASC‘A
g 1 | I -l

2 | 11 11 «—— PARED DE BLOQUES 4 REPELLO LISO N AIC —— ) 1 [l
| I buslerTA OF PANEL saowicH | | Il ] | | cusierTa b8 PaNEL SaDwiCH | |8

A | | CON TAPAJUNTA IMETALPAN) } } Il Il | } /’conwmwwsmmm | S
Lowe 1 qon w i ! ] . . .
I PLUVIAL = . 2 FASCIA DE LAMINA METALICA CON 2 i DELAMNA fiETALIC CON 8

g 'SUB ESTRUCTURA METALICA UB ESTRUCTURR METAL)C/
ESTRUCTURA DE ACERO E
eareo || PARA CUBIERTA METALICA B
CIEGA 2
8 2 i

2 NIVEL DE CIELO RASO [ZNIVEL DE CIELO RASO - q e

J;L p— 2 A1 corummane
B < q CONCRETO g
° . T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T N PARED
s g 8 \ g I O O A O e s s e s s v A | % N ClEGA
a 87 3 N g T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TT T 11 8[
| | = ) S S ) S S S e e e e e e |
E) NPT, 3 / NPT, NPT, Mo T \ NPT, y
gl | [* 78 | 1 1 NIVEL DE CALLE ml S S 2 S | ) e B 1 .
Semsmeme—

T PARED DE 5L0GUES CON COLUMNAS Y VIGRS DE AARRe VENTANAS Y PUERTAS DE T PARED OE BLOGUES + T PARED DE BLOGUES TPARED DE BLOGUES +
A2.00M DE ALTO, EL RESTO DEL CERRAMIENTO SERA DE ALUMINIO ¥ VIDRIO CLARO REPELLO LISO EN AC DECORATIVOS ARQUITECTONICOS REPELLO LISO EN AIC
LAVINA METALICA CON SUB ESTRUCTURA METALICA

ESCALA 1:100
CERRAMIENTO SERA DE LAMINA METALICA CON SUB
ESTRUCTURA METALICA -
CUBIERTA DE PANEL SANDWICH
(CON TAPAJUNTA (METALPAN)
caNAL
[ PLUVIAL —
- esTR{CTURA bE ACE
[~ PARAR veTafca
8| | eareooe sioaues concorummas
Y VIGAS DE AMARRE A 2.00M D
{ | ALTO. EL RESTO DEL CERRAMIENTO
G| SERADE LAMINA METALICA CON SUB
S| ESTRUCTURAMETALICA
CUBIERTA DE PANEL SANDWICH

<l L dorumn | chromma A LU CON TAPAJUNTA (ETALPAN)

g ACER o ACER 0 of Acer R

= LOSA DE TECHO ol

[ _ Fascin_| & canaL
METALICA PLUVIAL
20
I T T I I I T 1T T T T o w
C T T T T T T T 7T L T T T I 1T TN T 1T 1T 1T 1T T T T T L T T T . N o 2l o @
T T T T T T T[T T TeT S S i S o e | = g Sl 3
N | e e e e e e e 4 s s 3 e s e e e N & -
T el T T T [T T T T o o s T T T T 1T NeT NPT e |-Gl
. e oE AL r e oE caLE 11
= e
PARED DE BLOQUES CON COLUMNAS Y VIGAS DE AMARRE PARED DE BLOQUES CON COLUMNAS Y VIGAS DE AMARRE [ PARED DE BLOGUES™ " PARED DE BLOQUES *
A 2.00M DE ALTO, EL RESTO DEL CERRAMIENTO SERA DE /A 2.00M DE ALTO, EL RESTO DEL CERRAMIENTO SERA DE REPELLO LISO ENAC REPELLOLISOEN AIC
LAMINA METALICA CON SUB ESTRUCTURA METALICA LAVINA METALICA CON SUB ESTRUCTURA METALICA
ESCALA 1:100
CERRAMIENTO SERA DE LAVINAMETALICA _
‘CON SUB ESTRUCTURA METALICA
PARED DE BLOQUES + CUBIERTA DE PANEL SANDWICH CUBIERTA DE PANEL SANDWICH 2
REPELLO LISO EN AIC ‘CON TAPAJUNTA (METALPAN) CON TAPAJUNTA (METALPAN) =
CUMBRERA TROQUELADA DE CUBIERTA DE PANEL SANDWICH
ACERO GALV. —‘ ’7 CON TAPAJUNTA (METALPAN)
) i s 1 F
I I I I
\\\\\\\\u\\\\\\\\\\\\\\M\\\\\\\\u\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 11 1 11 1 o
L L coLumpia
[ oe AcgRo
HHHH“¢" ALERO DE
- NIVEL DE CIELO RASO ciefo ras | coibmma L dotumn Ll coLufna i farvvang
- r By ) e oeACkRO R
i Fd b3 (METALPAN)
g8 vy NN - T T T O[T T T T T T T T I O I o T T B
- NN AU RN | 1 - o
© T T Fschieds T T & 1 [T T T T T T T T 11 I = A o
5 [ Mpdeaiea ] L T L T T T T T T T T N T T T T T T T BT [T T T T T T T T 2
B veT NN NPT N it e = 2 8 e T T T Tuer T T 1 1 B c‘l
e VENTANAS Y PUERTAS DE VENTANAS Y PUERTAS DE
: PPARED DE BLOQUES CON COLUMNAS Y VIGAS DE AMARRE PARED DE BLOQUES CON COLUMNAS Y VIGAS DE AMARRE
REPELLOLISOEN AIC ALUMINIO ¥ VIDRIO CLARO ALLMINIO Y VIDRIO CLARD A 2.00M DE ALTO, EL RESTO DEL CERRAMIENTO SERA DE /A 2.00M DE ALTO, EL RESTO DEL CERRAMIENTO SERA DE
LAMINA METALICA CON SUB ESTRUCTURA METALICA LAVINA METALICA CON SUB ESTRUCTURA METALICA
ESCALA 1:100
PROYECTO: DISENO: CALCULO:

EL PLANO ORIGINAL ES PROPIEDAD DE JOSE ACOSTA G. Y ASOCIADOS,
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PROHIBIDA LA REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL Y EL USO DE SU CONTENIDO SIN EL CONSENTIMIENTO ESCRITO DE ACOSTA Y ASOCIADOS Iv+—ioi.

TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION
DE ACCESORIOS PARA AUTOS

AUTO CENTRO

ARQ. E. ACOSTA

ING. MARCOS OTHON

NCOST/A

UBICACION

AVE. INTERMERICANA, CORREGIMIENTO SAN
PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA DE
CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA

DESARROLLO:

ACOSTA Y ASOCIADOS

FECHA:

FEBRERO 2021

Y ASOCIADOS ARQUITECTOS

TEL: 260-0892 / 260-2751

APARTADO:0819-4:

cacostaGopronovaps

PROPIETARIO:

INVERSIONES MONETARIAS S.A.

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

MIGUEL BERROCAL
REPRESENTANTE LEGAL

CED:S - 227610

ANT-06

Hoja:
(@]

Dy




Anexo 2 Certificacion aportada por la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial del Municipio
de David
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE CHIRIQU

MUNICIPIO DE DAVID

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EL SUSCRITO DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE DAVID, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y A SOLICITUD DE SELIM

ANTONIO SALEH SAFADI:

CERTIFICA:

Que, segln el Plan de Ordenamiento Territorial de David, aprobado mediante Acuerdo
Municipal No. 07 del 02 de marzo del 2016, publicado en Gaceta Oficial No. 28009 de 2016,
y el Acuerdo Municipal No. 16 del 30 de junio del 2015, que Crea y da funciones a esta

Direccion;

Que, segun los documentos presentados a nuestra direccion, la Finca con Folio Real
No0.30332333(F), Codigo de Ubicacion 4510, propiedad de INMOBILIARIA SALEH,
S.A., con RUC No. 544044, ubicada en el Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de

David, Provincia de Chiriqui, presenta la siguiente zonificacién:

ZONIFICACION
C3 (COMERCIAL URBANO)
AREA DE CONSTRUCCION: 500% EL AREA DEL LOTE.
SERVIDUMBRE DERECHO DE VIA LINEA DE CONSTRUCCION

Carretera Panamericana

100.00 Metros

50.00 Metros desde centro de
carril hacia Bugaba.

Calle al Este

15.00 Metros

10.00 Metros desde centro de
calle.

Calle al Noroeste

15.00 Metros

10.00 Metros desde centro de
calle.

Camino al Oeste

1.00 Metros

Dado en la ciudad de

Atentamente,

L ]

ARQ. ALBIDIO ROMERO ANDRADE
Director de Planificacion\y Ordenamiento Territorial
ecibo de caja No. 475023

Del Distrito de David.
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id, a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre de 2020.




Anexo 3 Encuestas aplicadas
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 25-02-7

. Relacion del entrevistado con el &rea de proyecto
Residente[ ]  Comerciante [~ Trabajador en el rea [ ]

. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
Oatafio[] 2ab5afios[]6a10afios[]  Masde 10afios 1

. ¢Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No

. ¢Como considera el proyecto en esta area?
Positivof”]  Negativo [] No Sabe[] No Opina []

. ¢ Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto ;
Esté de acuerdo [ ]  Noestd de acuerdo []  Necesita mas informacion Q/

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Sif] No[] ,
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones? [« &vac.h ol c_Jro
Wecha ¢ <sda  arco \

: SUGERENClA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO
4 { ,{‘An [{ O(&C\ /1,‘761//11’?/.\/7—{5 d) L9 a4dda A 2N LA I/”)(”"\C(

Mok h O ALAJL/’,/I 0’/61*, UKL L AR L st lany 1; /&VJLA.JI\ 62//‘1/(,&-'/’2'\,

7
7)/\ (V) hvﬂ huf AA nh{,ﬁ ~L,n ucwvlllﬁ : MLL«{M. =
Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 43-03- 3!
. Relacion del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ] Comerciante [ ] Trabajador en el &rea K
. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area

Oataio[] 2ab5afiosJ6a10afios[]  Masde 10 afios []

. ¢ Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No

. ¢ Como considera el proyecto en esta area?
Positivo 7]~ Negativo [] No Sabe[] No Opina ]

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo No esta de acuerdo [ ]  Necesita méas informacion [ ]

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No Efe
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FecHa: 25-07 - 2|
. Relacion del entrevistado con el 4rea de proyecto
ResidenteEF‘ Comerciante [ ] Trabajador en el area []

. ¢Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
Oatafo[] 2a5afios[]J6a10afios{t”  Mas de 10 afios (]

. ¢ Conoce Ud. de este proyecto?

Si[] NofT

. ¢ Como considera el proyecto en esta area?
Positivo [ ] Negativo”] No Sabe[] No Opina (]

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo []  No esta de acuerdo F1"  Necesita més informacion []

. ¢ Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?

7. SI[] N7~

En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

|
T

gn _".zm_'f_}mmlu <L< //s.)u.n Se Ve alo. 24'3 e o‘cqéfﬁxv HQV&"O

(3 R..ruqum S« lthdﬁ‘ '{'o(/v\'aj\ LY Cucalc <So
Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FEcHA: 13-07 -1

. Relacion del entrevistado con el area de proyecto
Residente Comerciante [ ] Trabajador en el drea []

. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
Oatafio[] 2ab5afiosff6a10afios[]  Masde 10 afios []

. ¢Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No

. ¢ Como considera el proyecto en esta drea?
Positivo[] ~ Negativo [] No SabeB/ No Opina [ ]

. ¢ Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo No esta de acuerdo [ ]  Necesita mas informacion []

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No@/e
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

wgq %‘.A\A(u éiud, U'L‘{_juuqk dw( ivba \'J;l(;_ ’Ir\nno ha a“[) ‘[ﬁﬁ o
én‘x ?A\m([.’) § LLVr-<a VLQS

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, SA.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 95-0%-2

_ Relacién del entrevistado con el area de proyecto

Residentejz/ Comerciante [ ] Trabajador en el area [ |

¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
0Oatafio[] 2a5afios[]6a10afios[] Masde10aﬁosEr

¢ Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] Nof7

. ¢Como considera el proyecto en esta area?
Positivo[ ]  Negativo [] No Sabe[ ] No Opina Q/

¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrolio de este proyecto
Estade acuerdo [] Noestadeacuerdo[]  Necesita mas informacion ﬁ

¢ Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?

7. Si[] No &}~

En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

54 'tu\a Q‘ut CohClracvav- Qu¢ 154 .99 uUn O lrg o
Prepeaga o lencL)V‘;L qu evitar quc CmPaorg

\
/A 1 s‘l’d&(_o/n 15 L Q015+\'0Cq0ﬂ a{« 4 w\ab Q i&") CasSas.

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 23-07 -2
. Relacién del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ] Comerciante [ ] Trabajador en el area d

. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
Oatafo[f’ 2ab5afos[]6a10afios [] Mas de 10 afios [ ]

¢ Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No Q/s

¢ Como considera el proyecto en esta area?
Positivo Negativo [ ] No Sabe[ ] No Opina []

¢ Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo@) No esta de acuerdo [ ]  Necesita mas informacion [ ]

¢ Considera Ud. que co ste proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 20 -02.9/

. Relacién del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ]  Comerciante [] Trabajador en el area Zf

¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
0a1afo 2 a5 afos [ ]6a 10 afios [ ] Mas de 10 afios [ ]

. ¢ Conoce Ud. de este proyecto?

Si[] Noff

. ¢, Como considera el proyecto en esta area?
Positivo ] Negativo [] NoSabe[] No Opina[]

¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo@/ No esta de acuerdo [ |  Necesita méas informacion []

. ¢ Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No |1
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 25-0%-2
. Relacion del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ] Comerciante [ ] Trabajador en el 4rea ([}

. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
Oatafio[] 2ab5afos [46a10afos [] Mas de 10 afios [ ]

¢ Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No [vfes

. ¢ Como considera el proyecto en esta area?
- Positivo Negativo [ ] No Sabe[ ] No Opina []

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo 12( No est4 de acuerdo [ ]  Necesita mas informacién [ ]

. ¢Considera Ud. que coneste proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 25-(1 -2

—_

. Relacion del entrevistado con el area de proyecto
Residentel 1~ Comerciante [] Trabajador en el 4rea [ ]

¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
Oatafio[] 2abafios[]6a10afios [] Masde10aﬁos[2/

N

3. ¢Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No B}s

-

¢ Como considera el proyecto en esta 4rea?
Positivo Negativo [ ] No Sabe["] No Opina []

()]

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo Z/ No esta de acuerdo [ |  Necesita mas informacion []

D

. ¢ Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No Zﬁe
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

oo

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 25-01-2(

. Relacién del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ] Comerciante [ ] Trabajador en el &rea Er

. ¢, Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el rea
Oatafio[ ] 2ab5afios[]6a10afios[] Mas de 10 afios

-_

N

3. ¢Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No{H

4. ;Como considera el proyecto en esta area?
- Positivo [}~ Negativo [ ] No Sabe[ ] No Opina []

5. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Est de acuerdo (1~ No esté de acuerdo []  Necesita mas informacion []

D

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No Bp
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

oo

D Ts i ad
VLV‘lal‘& Uf J\,m < ‘D’-—fu{JQ thy v
| (T

/ fl ; . ; ] | P 2 i
Y uande llvevg Waicho Ha.cao _‘}mT'a J’?L.L;.J‘Ji(u;lar\ n{\z_,odu\,
Gracias!! '
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 20-03-2

. Relacion del entrevistado con el &rea de proyecto
Residente[ ]  Comerciante [7] Trabajador en el area [ ]

. ¢Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el 4rea
Oatlafio[] 2a5afios[]6a10 aﬁoskE]/ Mas de 10 afios [ ]

¢Conoce Ud. de este proyecto?
Si No []

. ¢ Como considera el proyecto en esta area?
Positivo ﬂ Negativo [ | No Sabe[] No Opina []

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto )
Estade acuerdo [ | Noestddeacuerdo[]  Necesita mas informacion D/

¢ Considera Ud. gue con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Sil4 No[]
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones? A cusug chp 2 y.f}o\_: O

\

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 25-07- 2|

. Relacién del entrevistado con el area de proyecto :
Residente[ ]  Comerciante [ ] Trabajador en el area [j

¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area
0a1afo[] 2a5aﬁoszéa103ﬁos[] Mas de 10 afios [ ]

¢ Conoce Ud. de este proyecto?
Sif] Not

. ¢, Como considera el proyecto en esta area?
Positivo Negativo [ ] No Sabe[ ] No Opina []

¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo No est4 de acuerdo [ ]  Necesita mas informacién [_]

. ¢ Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No ]
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA:

. Relacion del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ]  Comerciante [] Trabajador en el éreaﬂ

. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el &réa
Oatafio[ ] 2ab5afos[]6a10aifo Mas de 10 afios [ ]

. ¢ Conoce Ud. de este proyecto?
Si[] No

. ¢Como considera el proyecto enésta area?
Positivo [ ] Negativo L] No Sabe[ ] No Opina []

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Estade acuerdo [ ]  No esté de acuerdo Necesita mas informacion [ ]

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si E(‘r‘quo ]

En caso de indicir si, cuales serian las afectaciones?

:Dz.gu <9 QC'\O/" (&«Q;SVLQLA\A,?\

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

—tmaur T A Cuil—\‘R C.[ Qlcon oV HOJO C%uq_ S«

d(S’LO\V\J‘,Q CUOV\ &{D “JG-UCL "
Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 23-0 1
. Relacién del entrevistado con el area de proyecto
Residente[ ]  Comerciante [ ] Trabajador en el 4rea Ef
. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el area

0a1afo 2 a5 afos [ |6 a 10 afos [ ] Mas de 10 afios [ ]

¢, Conoce Ud. de este proyecto?

Sil1  No[]

. ¢Como consjdera el proyecto en esta area?
Positivo Negativo [ ] No Sabe[ ] No Opina []

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo Noestade acuerdo [ ]  Necesita mas informacion [_]

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?
7. Si[] No
En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

Gracias!!
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ENCUESTA DE OPINION

- PROYECTO:
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR:
INVERSIONES MONETARIAS, S.A.

UBICACION DEL PROYECTO:
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

FECHA: 43-03-2I
. Relacion del entrevistado con el 4rea de proyecto
Residente[ ]  Comerciante 1~ Trabajador en el &rea [ ]

. ¢ Qué tiempo tiene de residir o trabajar en el 4rea
Oatafo[] 2ab5afios[]J6at0afios[]  Masde 10 afios []

. ¢Conoce Ud. de este proyecto?
Si No []

. ¢ Como considera el proyecto en esta 4rea?
Positivo Negativo [ ] No Sabe["] No Opina ]

. ¢Esta Ud. de acuerdo con el desarrollo de este proyecto
Esta de acuerdo lZ/ No esta de acuerdo [ |  Necesita més informacion [ ]

. ¢Considera Ud. que con este proyecto se afecta al ambiente?

7. Si[] No [

En caso de indicar si, cuales serian las afectaciones?

. SUGERENCIA AL PROMOTOR Y/O COMENTARIO

{><quug G oy Unw_ buth SigTena (Lr 2 veh0 g ?"\i\rﬂ € Y] L‘Jf‘

QU4 S ¢ QC¢Q+® e [u Ca'MJA:Ad»A‘ Comp ja SUQCCILL

Cugqio “umvdf

Gracias!!
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Anexo 4 Lista de verificacion en aplicacion de

encuestas
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HOJA DE CONTROL DE ENCUESTA CIUDADANA
TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO
CENTRO

PROMOTOR: INVERSIONES MONETARIAS, S.A.
Ubicacién del proyecto:Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui

Agradecemos firmar la presente hoja de control, como constancia para el Ministerio de
segun lo programado. Se

Ambiente de que el proceso de encuesta entrevista se realiz6
FECHANY/ (972021

mantiene el anonimato en las encuestas.
FIRMA NUMERO DE CEDULA
AA‘*‘Z@_—% -0 2 2 £
"y e 4- 818~ 1£a0
M/f// 2| '12971’ 72(
d s 4 N-24 -\age
o A 2TH 952

/% %é (=77 DeF2

WIM;‘M A\~ %22
Rot, (oo 4-Bf-zas?
JM/&W 202200 H- 8/{4-/147/
e 4 PwAPRA
] %&Qmﬁ\ o P ode 8-3380¢
\

//Jz%j 4 4-71c-22%
7%”@ ,%\mw H-3€z-236¢
Lt ool |37 — 44

D N 4-330-/178

2l A
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Anexo 5 Volante Informativa
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VOLANTE INFORMATIVA

PROYECTO
“TIENDA PARA LA VENTA E INSTALACION E ACCESORIOS PARA
AUTOS AUTO CENTRO”

S AUTO CENTRO

I SR, S RS aneTa e

Promotor.
INVERSIONES MONETARIAS, S. A..

Localiziacion: Coquito, Corregmiento de San Pablo Viejo, Distrito
de David, Provincia de Chiriqui

Objetivo: Informar a la comunidad circundante, moradores y
comerciantes sobre el interés para desarrollar el proyecto.

Descripcion del proyecto
El proyecto consiste principalmente en la construccion de edificacion

con un éarea total de construccién de 1,113.68 m?; en el cual se
dispondra de las siguientes areas entrada principal, show room,
counter. Counter- encargado de tienda, sala de reuniones oficina para
secretaria, sanitarios separados para damas y caballeros, cuarto de
aseo, caja, counter entrega, area de espera, hidraulica, oficina de
taller, bodega, area de carga y descarga, taller de equipo liviano,
taller de equipo pesado, vestidor/ bafios para colaboradores, area de
comedor para colaboradores, compresor, garita, cuarto de
herramientas, generador eléctrico, tinaquera.

La edificacion dispondra de 25 estacionamientos de los cuales uno
sera para personas con algun tipo de discapacidad. Adicional se
dispondra de estacionamiento para area de carga y descarga e
iNnsumos

Los materiales a utilizar son bloques de cementos repellados,
ventanas de vidrio y aluminio, pisos de baldosa y optativo en algunas
areas concreto pulido, cielo raso suspendido y optativo estructura
vista.

97

Impactos ambientales y sociales

El proyecto en general genera impactos positivos en la fase de
construccién 'y operaciéon, relacionado primeramente con la
generacion de mano de obra durante la construccién, movimiento
econdémico generado por el pago de impuestos, prestaciones
econdmicas, adquisicion de insumos y aumento en la plusvalia de las
propiedades adyacentes, pagos de impuestos entre otros.

En cuanto a los impactos negativos generados; estos se daran
principalmente durante la fase de construccion y son mitigables en su
totalidad. Los impactos negativos estan relacionados con la
generacion de ruidos durante la construccion, aumento del tréfico
vehicular en el area, Manejo inadecuado de desechos solidos y
liquidos.

Los impactos negativos pueden ser previo mitigados con medidas

Para mayor Informacion

Para recomendaciones, opiniones, sugerencias referente al proyecto
EslA favor hacerlas al

para su consideracién en el
patriciaguerraortega@hotmail.com

correo:




Anexo 6 Documentos legales
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David, 28 de Julio de 2021

LICENCIADO

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO DE AMBIENTE
MINISTERIO DE AMBIENTE
E. S. D.

Respetado Ministro:

Yo, MIGUEL ANTONIO BERROCAL, varon, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad personal No. 8-227-610 con oficinas en Plaza Centro, Avenida Ricardo J. Alfaro,
Ciudad de Panama, Provincia de Panama, localizable al email
mberrocal@autocentro.email numero de teléfono 360-0666 extension 2603; sin Apartado
Postal actuando en calidad de Representante Legal de INVERSIONES MONETARIAS,
S.A. sociedad debidamente inscrita en el Folio N° 239461 de la Seccion Mercantil del
Registro Publico de Panama concurro ante Usted para solicitar la Evaluacion del Estudio
de Impacto Ambiental Categoria | del Proyecto “Tienda para la venta e instalacion de
accesorios para autos Auto centro”, actividad del sector de la industria de la
construccion; a desarrollarse en el Inmueble David Cédigo de Ubicacion 4501, Folio Real
N°30332333 localizada en Coquito, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David,

Provincia de Chirigui.

El Estudio de Impacto Ambiental estd conformado por (___ ) fojas dividido en los
siguientes capitulos: Indice, Resumen Ejecutivo, Introduccion, Informacién General,
Descripcion del proyecto, Descripcion del Ambiente Fisico, Descripcion del Ambiente
Biolégico, Descripcién del Ambiente Socioecondmico, Identificacion de Impactos
Ambientales y Sociales Especificos, Plan de Manejo Ambiental, Lista de Profesionales que
participaron en la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, Firmas, Conclusiones,
Recomendaciones, Bibliografia, Anexos; de acuerdo al contenido minimo para Categoria

|, establecido en el Articulo 26, del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

El monto global estimado de la inversion para este proyecto es de quinientos mil délares
con 00/100 (B/.500,000.00)
Los Consultores ambientales son:

« Patricia Guerra Ortega Registro Ambiental IAR 074-2008

« Eric Nunez Registro Ambiental DEIA-IRC 012-2021

Acompanada a esta solicitud se hace entrega de:
1. Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Notariada

2. Declaracién Notarial Jurada en Papel Notariado

3. Certificacion de Registro Publico de Sociedad




Fundamanto Legal:

Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 que reglamenta el capitulo 1l del

Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de 1998 y el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto
de 2011 que modifica algunas articulos del Decreto 123 de 2009,

Agradeciendo la atencion a la presente

INVERSIO

MIGUEL ANTONIO BERROCAL
Representante Legal

- ——

A ’F"E‘ ar Gutiérrez

riqui con cédula 4-722-6 |
—
= |

} de las cédul r_‘uIJ cual doy
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REPUBLICA DE PANAMA

FAY M I! )%__‘__‘_-';_\__
[ _|" IJ
” \.. A/"

fre o NOTARIA OCTAUA DEL 'CIR('.IUIT'.':JI DE PANAMA

————————————————————————————— DECLARACION NOTARIAL --=========-=—=—=—====-
En la Ciudad de Panami, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito
Notarial del mismo nombre, a los wveintiocho (28) dias del mes de julio
del afic dos mil veintiuno (2021), ante mi ERICK ANTONIO BARCIELA
CHAMBERS, Notario Pablico Octavo del Circuito Notarial de la provincia de
Panama, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho-

setecientos once- seiscientos noventa y cuatro (8-711-6%4), comparecid

perscnalmente MIGUEL ANTONIO BERROCAL, varén, maycr de edad, portador dei|

la cédula de identidad persconal nuimero ocho- doscientos veintisiete-
seiscientos diez (No.8-227-610), con oficinas en Plaza Centro Avenida
Riecardo J. Alfaro, Ciudad de Panama, Provincia de Panama, localizable

al email mberrocalautocentro.email nimero de teléfono tres seis cero-

cero seis seis seis (360-0666) extensidén dos mil seiscientos tres|

(2603} ; =in Apartado Postal actuando en calidad de Representante Legal

de INVERSIONES MONETARIAS, S.A., sociedad debidamente inscrita en el

Folio dos tres nueve cuatro seis uno (N°239461) de la 8eccién Mercantil |

del Registro Piblico de Panamé promotor del proyecto "TIENDA PARA LA
VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA AUTOS AUTO CENTRO', Proyecto con

Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, me solicité gue extendiera

esta diligencia para hacer constar una Declaracidn Jurada. Accedi a |

ello, advirtiéndole gque la responsabilidad por la veracidad de lo |

expuesto, es exclusiva DEL DECLARANTE y en conocimiento del contenido
del articulo trescientos ochenta y cinco (385), del Texto Unico Penal,
que tipifica el delito de falso testimonio lo aceptdé y seguidamente
expresé hacer esta declaracidén bajo la gravedad de juramento y sin
ningtin tipo de apremio o coercién, de manera totalmente voluntaria
declard lo sigulente:----------c--ccccmmomemo oo om e m s m s T
PRIMERO: Declaro Bajo la Gravedad de Juramento gue la informacién agui
expresada es verdadera; por tanto, el citado proyecto se ajusta a las

normativas ambientales y el mismo genera impactos ambientales negatives
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no significatives, vy ne conllevan riesgos ambientes negaﬁivcs
significativos, de acuerdo con los criterios de proteccidn ambiental
regulados en el articulo veintitrés (23) del Decreto Ejecutivo nimero
ciento veintitrés (No.123) de catorce (l14) de agosto de dos mil nueve
(2009}, por el cual se reglamenta el Capituleo II del Titulo IV de la Ley
namerc cuarenta y unc (No.41l) de unc (1) de julic de mil novecientos
noventa y ocho (199B) .--=---r-s-mmmmoo et e e m e mm -

El Compareciente HACE OCNSTAR 1. Que ha verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos,

| el nimero de su documento de identidad y aprueba este instrumento conforme estd redactado.

Wﬂsﬁym -

2. Que la declaracifén contenida en este documento corresponden a la verdad v a lo que ha
expresado libremente y gque asume de mode exclusivo, la responsabilidad scbre lo
manifestado en la misma. 3. Que sabe que el Notario responde s8lo por la regularidad
formal de los instrumentos gue autoriza, no de la veracidad de las declaraciocnes de los
otorgantes o declarantes ni de la autenticidad o integridad de las mismas,.---Leida como le
fue la misma en presencia de los testigos instrnmentales ASHIEY POLETT VERGARA CRTIZ, con
cédula de identidad perscnal nmero ocho- novecientos treinta y uno- guinientos ocho
(8-931-508), y JORGE EDUARDO JARBMILIO, con cédula de identidad perscnal ndmero

cuatro— doscientos veintiocho- cinco (4-228-5), le

gu aprobacidn v la firman paman%b//

MIGUEL ANTONIO BERROCAL

rarcn conforme, le inpartiercn

documento, ~=————=——— —

Erick B

Notano Pu
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REPUBLIC
TRIBUNAL :"!ﬁim AMA

Miguel Antonio I&
Berrocal Brostella “9

NOMBRE USUAL:

0 Yazmin Aguiar Gutiémez Notaria Publica Segqunda ﬂd_mru"n dn
¢dula de identidad personal Numer: * i

bl SR |
{ ¢ jug e Lomparado y colejado esta copia foloslalica s o oM !
e eniiiado y 13 he ancontrado en un todo conforme al Mismo \

I /_,.__ de Mkﬂpﬁ de D@Q l

Licda. Elibeth Yazmin Aguilar Gutiérrez
¥ Notaria Pabhca Sequnda
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: KAREN NYNOSKA /
LOPEZ SANCHEZ L/ J o
FECHA: 2021.08.17 10:29:38 -05:00 ), S B
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD s 0 ),

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 305112/2021 (0) DE FECHA 08/16/2021.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4510, FOLIO REAL N2 30332333

CORREGIMIENTO SAN PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1 ha ¥ CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1 ha

VALOR REGISTRADO: B/.375,000.00 ---—-- NUMERO DE PLANO: 04-06-01-86943.

LINDEROS: NORTE: COLINDA CON CALLE SIN NOMBRE A COLINAS DE SANTA ISABEL, CARRETERA
INTERAMERICANA CON SERVIDUMERE DE POR MEDIO; SUR: COLINDA CON RESTO LIBRE DE LA FINCA FOLIO
REAL N" 3885, COD DE UB 4510; ESTE: COLINDA CON CALLE DE PIEDRA ¥ TIERRA SIN NOMBRE A OTROS
PREDIOS; OESTE: COLINDA CON CAMINO DE TIERRA.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INVERSIOMES MONETARIAS, 5.A. (RUC 239461) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAM EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PEMDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 17 DE AGOSTO DE
202110:28 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403123580

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 0EBF3757-CCAF-425F-92EE-0939B5A849B1
Registro Plblico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Replblica de Panama - (507)501-6000 Th
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2021.08.17 09:22:53 -05:00 — S
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

COM VISTA A LA S0OLICITUD

305097/2021 (0) DE FECHA 08/16/2021

QUE LA SOCIEDAD

INVERSIOMNES MONETARIAS, 5. A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA,

SE ENCUENTRA REGISTRADA EM (MERCANTIL) FOLIO N2 239461 (S) DESDE EL JUEVES, 04 DE OCTUBRE DE 19390
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE 5US CARGOS 50N:

SUSCRIPTOR: MAMNUEL JOSE BERROCAL BROSTELLA
SUSCRIPTOR: MAMUEL JOSE BERROCAL FABREGA

DIRECTOR: MIGUEL ANTONIO BERROCAL BROSTELLA

PRESIDENTE: MIGUEL ANTONIO BERROCAL BROSTELLA

DIRECTOR / SECRETARIO: ANAMAY VICTORIA BERROCAL D'ANELLO DE GONZALEZ
DIRECTOR / TESORERO: ANA MAY D'ANELLO DEL VALLE DE BERROCAL

AGENTE RESIDENTE: MAMUEL JOSE BERROCAL BROSTELLA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE.

- QUE SU CAPITAL ES DE 120,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL MONTO DEL CAPITAL 50CIAL AUTORIZADO SERA DE DOCE MIL DOLARES (12,000.000), MOMEDA LEGAL DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DIVIDIDO EN CIENTO VEINTE (120) ACCIONES COMUNES DE UN VALOR
NOMINAL DE CIEN DOLARES (100.00) CADA UNA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PEMNDIEMNTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 17 DE AGOSTO DE 2021A LAS 08:45

A.M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403123563

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 06DF545A-BD2A-4315-ACB1-988009F32BAE
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Replblica de Panama - (507)501-6000 11
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