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2. RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento, describe las caracteristicas del proyecto “LOFT 67”,
promovido por la Sociedad, CORPORACION MEDSA S.A., y a la vez proporciona
antecedentes fundados para la prediccion, identificacion e interpretaciéon de los
impactos ambientales que puedan originarse producto de la construccion de una
edificacién de 15 niveles, en un globo de terreno de 619 m? 98 dm?, dentro de la Finca
con Codigo de Ubicacion 8708, y Folio Real N° 22998 (F), propiedad de
CORPORACION MEDSA S.A.; ubicada en el Corregimiento de San Francisco,
Distrito y Provincia de Panama

La edificacion constara de 15 niveles constructivos los cuales estaran distribuidos en
un nivel 000 que correspondera al area de Lobby, tinaquera, transformador, entrada
a estacionamientos y tanques de agua soterrados; del nivel 100 al nivel 200
corresponderan a areas de oficinas (3 oficinas en el nivel 100 y 4 oficinas en el nivel
200); el nivel 300 correspondera al area social del edificio; del nivel 400 al nivel 1400
corresponderan a un total de 41 apartamentos; y el nivel 1500 correspondera al area
de azotea y cuarto de maquinas. Se contempla para este PH la construccion de 69
estacionamientos distribuidos del nivel 000 hasta el nivel 200 mediante, maquina
automatizada. El proyecto se desarrollara utilizando la totalidad de la finca (619 m? 98

El terreno posee una topografia plana, y esta cubierto de gramineas en su totalidad, y

tres arboles creciendo de forma aislada.

El siguiente cuadro muestra los datos de la Finca donde se realizara el proyecto. La
Finca con Folio Real 22998 (F), es propiedad de la sociedad promotora del proyecto,
CORPORACION MEDSA S.A. (ver Cuadro 1), (ver Anexo | documentacion legal).
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Cuadro 1. Datos de la Finca destinada al desarrollo del proyecto

CODIGO DE FOLIO SUPERFICIE ACTUAL O] SUPERFICIE PARA EL

UBICACION REAL RESTO LIBRE DESARROLLO DEL
PROYECTO
8708 22998 619 m? 98 dm? 619 m2 98 dm?

Para la elaboracion de este documento tomamos en consideracion los criterios
establecidos en la reglamentacion del Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental,
a través del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Este Decreto, sefiala en
su articulo 16, la lista taxativa de proyectos que para su ejecucion requieren la

aprobacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

El proyecto objeto de la presente evaluacion, esta sefialado dentro del Sector de la

Construccién, Edificaciones (exceptuando viviendas unifamiliares).

De acuerdo al andlisis efectuado a los cinco (5) Criterios de Proteccibn Ambiental
definidos en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, este
proyecto genera impactos negativos no significativos; y su desarrollo no conlleva
riesgos ambientales significativos; en consecuencia, se considera que, para la
evaluacion de los impactos Ambientales, el mismo debe considerarse como un Estudio

de Impacto Ambiental Categoria .

Dentro de la consulta ciudadana realizada para el Estudio de Impacto Ambiental, el
80% de las personas encuestadas respondieron que el proyecto seria beneficioso
para el area, ya que ofreceria oportunidad de empleo, mientras que el 10% (una
persona) opino que era un perjuicio para el area ya que quitarian lo poco de area verde,
y el lugar se volveria mas caluroso. Los principales impactos que perciben los
encuestados frente a las caracteristicas del proyecto, es el aumento de ruido y de

particulas de polvo.



EslA Categoria |
Titulo del proyecto: “LOFT 67”

2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA (A) PERSONA A
CONTACTAR; B) NUMEROS TELEFONICOS; C) CORREO EL ELECTRONICO; D)
PAGINA WEB; E) NOMBRE Y REGISTRO DE CONSULTOR

A continuacién, encontrara los datos de contacto del promotor del proyecto y de las
personas responsables de la elaboraciéon del Estudio de Impacto Ambiental (cuadro
2).

Cuadro 2. Datos Generales del Promotor

PERSONAS A CONTACTAR

PROMOTOR CORPORACION MEDSA S.A.,
REPRESENTANTE JUAN CARLOS MEDINA FISHER
LEGAL

Numeros de teléfonos 214-4550

Pagina Web

Direccion PH del Caribe - ElI Cangrejo, Piso 7 A

Persona a contactar

Noris Karina Toribio

NUmeros de teléfonos

6795-4288

Correo electrénico

ntoribio@Ilcspanama.com

EMPRESA LAYNE CONSULTING SERVICES S.A.
CONSULTORA

CONSULTOR YOSUANI MILLER

AMBIENTAL

Registro de consultor

IRC-001-2012/act 2020

NUmeros de teléfonos

6011-1472

Correo electrénico

yosua_1829@hotmail.com

CONSULTOR
AMBIENTAL

BRISPULO HERNANDEZ

Registro de consultor

IAR-038-99 /act 2019

NUmeros de teléfonos

6673.7301

Correo electrénico

brispulo@gmail.com




EslIA Categoria |
Titulo del proyecto: “LOFT 67”

3. INTRODUCCION

La sociedad, CORPORACION MEDSA S.A., inscrita legalmente en el Registro Publico
bajo el Folio N° 822339 (S), pretende desarrollar el proyecto denominado “LOFT 67”,
sobre la Finca con Codigo de Ubicacion 8708, y Folio Real N° 22998 (F), de la Seccién
de Propiedad de la Provincia de Panam4, ubicada en el Corregimiento de San

Francisco, Distrito y Provincia de Panama.

En cumplimiento de las disposiciones sefialadas en la lista taxativa del articulo 16 del

Decreto Ejecutivo 123 de 2009, la Sociedad Promotora de este proyecto, contraté a la
Empresa Consultora Layne Consulting Services S.A., inscrita en el registro de
Empresa Consultora que lleva a cabo el Ministerio de Ambiente, a través de la
resolucion IRC-010-2016/act2020.

El equipo de consultores que participé en la elaboracion del presente documento, esta
conformado por BRISPULO HERNANDEZ y YOSUANI MILLER, ambos consultores
estan debidamente inscritos en el registro de consultores ambientales del Ministerio
de Ambiente, mediante las resoluciones IRC-038-99/act2019 y IRC-001-2012/act

2020 respectivamente.

El principal proposito de este documento es presentar la informacion técnica de la
viabilidad ambiental del proyecto en el marco de la proteccién del entorno y del

cumplimiento de las leyes aplicable para su desarrollo.

Este documento servira como una herramienta de cumplimento por parte del Promotor
en todas las etapas de desarrollo del proyecto; ya que contiene la descripcién de la
linea base ambiental, su ambiente bioldgico, fisico, social y los posibles impactos que
se puedan generar, asi como, las medidas planteadas para evitarlos, controlarlos y

reducirlos.
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El Estudio de Impacto Ambiental incluye una descripciébn del proyecto; las
particularidades del ambiente fisico, biolégico y socio-econémico; la identificaciéon y
evaluacion de impactos y un Plan de Manejo Ambiental (PMA) para el control y

prevencion de los impactos identificados.

3.1 INDICAR EL ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO
PRESENTADO

El Estudio de Impacto Ambiental presenta la informacion correspondiente a la
descripcion general del area donde se pretende ejecutar el proyecto, y el estado

ambiental del sitio antes de iniciar las obras de construccion.

Este andlisis permitira una prediccion de los posibles impactos ambientales, sociales,
econdémicosy a la salud publica; y establecer un Plan de Manejo Ambiental que permita
prevenir, mitigar, corregir o compensar los efectos adversos del proyecto, asegurando

de esta manera su viabilidad ambiental.

3.1.1. ALCANCE

El alcance del Estudio de Impacto Ambiental, para evaluar la viabilidad ambiental del
Proyecto se suscribe a los Términos de Referencia establecidos por el Ministerio de
Ambiente en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009. “Por el cual se
reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de
Ambiente de la Republica de Panamd y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de
septiembre 2006”. (Publicado en la Gaceta Oficial 26,352-A) y considerando en su
totalidad lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 155 del 05 de agosto de 2011
(Publicado en la Gaceta Oficial 26844-A) y Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto
de 2012 (Publicado en la Gaceta Oficial N° 27106) que lo modifica.

El alcance del analisis social se subscribe a la comunidad més cercana al desarrollo

del proyecto, que corresponde al sector conocido como Calle 67 San Francisco
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(residencias y comercios). Este sector se caracteriza por su desarrollo econémico

comercial y residencial principalmente.

El alcance de los andlisis fisicos y biologicos se circunscriben al area del proyecto. No
existen fuentes hidricas dentro del poligono ni colindando con este, y la vegetacion
presente corresponde a vegetacion herbaceas, y tres (3) arboles aislados los cuales
se describiran en las secciones correspondiente a la descripcion del componente

bioldgico.

3.1.2. OBJETIVOS

Los objetivos para llevar a cabo el desarrollo del proyecto son los siguientes:

= Considerar los impactos que pueden generarse por las actividades a realizar,
durante el desarrollo del proyecto, que, a pesar de no ser significativos, y que no
representan riesgos ambientales considerables, es necesario dimensionarlos dentro

del proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

= Definir las medidas de mitigacién que son necesarias aplicar, para minimizar o
compensar los efectos negativos que el proyecto pueda generar sobre el entorno

humano y/o natural.

Objetivos especificos.

= Describir las caracteristicas del proyecto.

= Describir las acciones de la planificacion, construccion, operacion y abandono
del proyecto.

= Proporcionar antecedentes fundados de los ambientes fisico, biolégico y
socioeconomico del area de proyecto, colindantes y area de influencia.

= Identificar los impactos ambientales, econémicos y sociales a ser generados

por el proyecto.

10
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= Incorporar las opiniones sobre el proyecto de la poblacion circundante

= Elaborar un plan de manejo ambiental que describe las medidas para evitar,
reducir, corregir o controlar los impactos adversos no significativos.

= Disefiar el proyecto considerando las variables ambientales, sociales y
econdmicas.

= Cumplir con los requisitos legales aplicables a la industria de la construccion.

METODOLOGIA

Para el desarrollo de este estudio se coordin6 con el equipo designado por
CORPORACION MEDSA S.A., para la obtencion de la informacion disponible

(disefios, antecedentes), y documentacion legal.

Se realizaron visitas al area del proyecto con el fin determinar las caracteristicas
biolégicas, fisicas y sociales del area de influencia directa del proyecto y conocer la

percepcion local.

La metodologia para la recopilacién de la informacion y su analisis técnico, fue
realizada por especialistas en las disciplinas ambientales, a través de giras técnicas
de reconocimiento y entrevistas a los moradores de las areas préximas y circundante
al proyecto, para determinar el estado ambiental del lugar antes de llevar a cabo el

desarrollo del proyecto.

Esta informacion se complementd con la revision y consulta de las normativas
ambientales, sanitarias y laborales vigentes ademas de una comunicacién directa,
activa y lluvia de ideas entre los equipos del Consultor y el equipo técnico de apoyo

del Promotor.

También se consultaron otros Estudios de Impacto Ambiental para obtener informacion

relevante de las condiciones ambientales y sociales del area.
Trabajo de investigacion

Revision de la documentacion suministrada por el equipo técnico del Proyecto.

11
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. Revisién de la normativa ambiental aplicable, de documentos geogréficos (Atlas
Nacional de Panama, Atlas Ambiental), los datos del censo de la Contraloria General
de la Republica de Panama.

. Consulta de los mapas interactivos del Ministerio de Ambiente y toda la

informacion disponible, relacionada al area donde se desarrollara el proyecto.
Trabajo de campo

. Evaluacion en campo (observacion y toma de evidencias fotograficas).
. Disefio y aplicacion de encuestas, volante y divulgacion de las caracteristicas

del proyecto, para obtener la percepcion de la comunidad respecto a su desarrollo.
. Para la elaboraciéon del EsIA, utilizamos diversas herramientas como GPS,

programas de computadora (Word, Excel, etc.), cAmaras fotograficas digitales, mapas.

A continuacién, se describe de manera gréfica el flujo de actividades para la

elaboracion del EIA:

Figura 1. Flujograma del Proceso de Elaboracion de un EslA

6.REVISION |
Calidad de documentacion 7.TOMA DE DECISION
Aporte de los interesados

1.DESCRIPCION DE LA
PROPUESTA

- e - ", 4

5.PREPARACION DEL

8. APROBADO
2.EIA REQUERIDO INFORME RECHAZADO
Plan de Manejo Ambiental
3. EVALUACION o A B )
Identificacidon de impactos | 4.MITIGACION 9. APROBADO:
Andlisis de impactos Planificacién del Manejo SEGUMIENTO Y

Significancia de impactos Ambiental MONITOREO AMBIENTAL

A L 4 L 4
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3.2 CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL ESIA EN FUNCION
DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

En esta seccién se muestra el analisis realizado a los diferentes aspectos del Proyecto
tomando en consideracion los criterios de proteccion ambiental, tal como lo establece
el articulo 24 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, que sefala que el
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental contempla tres (3) categorias en virtud
de la eliminacidon, mitigacion y/o compensacion de los potenciales impactos

ambientales negativos que un proyecto, obra o actividad pueda inducir en el entorno.

Para categorizar el Estudio de Impacto Ambiental, se consideraron los cinco (5)
criterios de proteccion ambiental; estos criterios estan contemplados en el articulo 23
del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

Cada criterio de proteccion ambiental contiene aspectos que deben evaluarse y

determinar si, en alguna de las etapas se afecta o0 no, uno o mas criterios ambientales.

En el cuadro 3, se describen los cinco (5) criterios de proteccion ambiental, los cuales
fueron analizados, a fin de determinar si alguna actividad podria generar impactos

afectando significativamente uno o mas criterios.

Cuadro 3. Justificacién de la categorizacion del estudio segun los criterios de
proteccion ambiental para el proyecto

Categorizacion del EslA
DESCRIPCION Nivel de riesgo OBSERVACIONES
ID 11 1A NI

Criterio 1. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presentariesgo para la salud
de la poblacién, la floray fauna, y sobre el ambiente en general

a. La generacion, recoleccion, * | -En el proyecto no se manejara
almacenamiento, transporte o} ningun tipo de residuo de caracter
disposicién de residuos industriales asi industrial peligroso.

como sus procesos de reciclaje

b. La generacion de efluentes liquidos, % | -La generacion de desechos sélidos
emisiones gaseosas, residuos solidos o y liquidos durante la etapa de
sus combinaciones cuyas construccion son los que se generan
concentraciones superen los limites comunmente  (La etapa de

construcciéon, contiene elementos

maximos permisibles establecidos en - )
pequefios, los residuos de

las normas de calidad ambiental

13



d. La produccién, generacion,
recoleccion, disposicion y reciclaje de
residuos domésticos o domiciliarios que
por sus caracteristicas constituyan un
peligro sanitario a la poblacion

e. La composicion, calidad y cantidad de
emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes
etapas de desarrollo de la accion
propuesta

f. Riesgo de proliferacion de patégenos
y vectores sanitarios
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materiales no representan un
impacto significativo, los mismos
seran recogidos y manejados de
manera sencilla).

-En cuanto a los Desechos liquidos,
correspondientes a las aguas
residuales de los servicios sanitarios
portatiles durante la construccion,
seran debidamente colectados y
dispuestos por la  empresa
responsable del servicio.

-No se espera que las actividades
del proyecto por si solas generen
emisiones o descargas (liquidas o
sélidas) cuyas concentraciones
sobrepasen las normas de calidad
ambiental vigentes en el pais.

-Por la naturaleza del proyecto no se
generan desechos domésticos o
domiciliarios que representen un
peligro.

-La dispersién de gases producto de
la combustion interna del equipo
pesado que se utilizarda en el
proceso de construccion, es
temporal.

-La obra propuesta no generara
proliferacion de patégenos, ni
vectores sanitarios.

Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencién a
la afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o

patrimonial.
a. Alteracion del estado de
conservacion de suelos.

b. Alteracion de suelos fragiles

c. Generacién o incremento de
procesos erosivos a corto, mediano o
largo plazo.

d. Pérdida de fertilidad en suelos
adyacentes.

e. Induccién del deterioro del suelo por
desertificacién, avances a acidificacion.

*

-No se alterara el estado natural del
suelo, ya que el area esta
intervenida, y el terreno es plano,
por lo que los movimientos de tierra
no seran considerables.

- Las actividades no involucran
grandes movimientos de tierra, por
lo que no se espera de la
generacion de procesos erosivos
significativos.
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f. Acumulacion de sales a vertidos de *

contaminantes sobre el suelo.

g. Alteracién de flora y fauna x | -El proyecto no se ubica en areas
vulnerables, amenazadas, endémicas, con suelos fragiles, no se prevé
o en peligro de extincion. procesos de desertificacion,
h. Alteracion del estado de % | acidificacion, acumulacion de sales.
conservacion de especies de flora 'y

fauna. -No existe vegetacion boscosa en

i. Introduccién de flora y fauna exética. % | el areadel proyecto.

j- Promocién de actividades * | -No se afectara flora o fauna de
extractivas, de explotacién o manejo forma significativa

de fauna o flora u otros recursos

naturales. -No existen fuentes hidricas dentro
k. Presentacidn o generacion de efecto * ni colindando con el proyecto.
adverso sobre la biota.

. Induccién a la tala de bosques *

nativos.

m. Reemplazo de especies endémicas. *

n. Alteracion de formaciones vegetales *

y ecosistemas a nivel local, regional o

nacional.

0. Promocion de la explotacion de la *

belleza escénica declarada.

p. Extraccién, explotaciéon o manejo de *

fauna nativa.

g. Efectos sobre la diversidad *

biolégica.

r. Alteracion de los parametros fisicos, *

guimicos y biolégicos del agua.

s. Modificaciéon de los usos actuales *

del agua.

t. Alteracion de cuerpos o cursos de *

agua superficial, por sobre caudales

ecolégicos.

u. Alteracion de cursos o cuerpos de *

aguas subterraneas.

v. Alteracion de la calidad y cantidad *

del agua superficial, continental o
maritima y subterranea.

Criterio 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o
sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona.

a. La afectacion, intervencion o *
explotacion de recursos naturales que

se encuentran en areas protegidas;

b. La generacion de nuevas areas *

protegidas

-El proyecto se ubica fuera del
Sistema  Nacional de Areas
Protegidas.
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c. La modificacion de antiguas areas *
protegidas

d. La pérdida de ambientes *
representativos y protegidos

e. La afectacion, intervencion o *
explotacion de territorios con valor

paisajistico y/o turistico declarado;

f. La obstruccion de la visibilidad a *
zonas con valor paisajistico declarado;

g. La modificacion en la composicion *
del paisaje;

h. El fomento al desarrollo de *

actividades en zonas recreativas y/o
turisticas.

Criterio 4. Proyectos que generan reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de
comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de
grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos.

a. La induccion a comunidades
humanas que se encuentren en el
area de influencia directa del proyecto
a reasentarse o reubicarse, temporal
0 permanentemente

*

b. La afectacion de grupos humanos
protegidos por disposiciones
especiales

c. La transformacioén de las
actividades econdémicas, sociales o
culturales con base ambiental del
grupo o comunidad humana local

d. La obstruccién del acceso a
recursos naturales que sirvan de base
para alguna actividad econémica o de
subsistencia de comunidades
humanas aledafas

e. La generacion de procesos de
ruptura de redes o alianzas sociales

f. Los cambios en la estructura
demografica local

g. La alteracion de sistemas de vida
de grupos étnicos con alto valor
cultural

h. La generacion de nuevas
condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

-El desarrollo del proyecto no
afectara grupos humanos
protegidos, comunidades
establecidas, grupos étnicos, sus
actividades econdmicas, sociales ni
culturales.

-No afectara el acceso a recursos
naturales de subsistencia.

Criterio 5. Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropologico, arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio

cultural asi como los monumentos
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a. La afectacion, modificacion, y
deterioro de algin monumento
histérico, arquitecténico, monumento
publico, monumento arqueoldgico,

-Con el desarrollo del proyecto no
se afectara ningun sitio de interés
histérico patrimonial, arquitecténico
0 arqueolégico.

zona tipica, asi declarada.
b. La extraccion de elementos de *
zonas donde existan piezas o
construcciones con valor historico,
arquitectonico o arqueolégico
declarado

c. La afectacion de recursos *
arqueoldgicos, antropoldgicos en
cualquiera de sus formas.

ID: Impacto Directo; II: Impacto Indirecto; IA: Impacto Acumulativo; NI: Sin Impacto; no impacto negativo no significativo. Fuente: Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, y analizada por el equipo técnico del proyecto

Luego del analisis de los criterios ambientales establecidos en el Decreto Ejecutivo
123 de 14 de agosto de 2009, hemos determinado que la ejecucion del proyecto y su
fase constructiva y operativa, no genera impactos ambientales negativos de caracter
significativo, los impactos generados, se podran manejar con métodos sencillos, y
estos impactos no conllevan riesgos ambientales.

Por lo anterior, el proyecto denominado “LOFT 67”, califica como un Estudio de

Impacto Ambiental Categoria I.

4. INFORMACION GENERAL

4.1 INFORMACION SOBRE EL PROMOTOR (PERSONA NATURAL O JURIDICA),
TIPO DE EMPRESA, UBICACION, CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL DE LA EMPRESA Y CERTIFICADO DE REGISTRO DE
LA PROPIEDAD, CONTRATO, Y OTROS.

La sociedad, CORPORACION MEDSA S.A., inscrita legalmente en el Registro
Publico bajo el Folio N° 822339 (S), con oficinas en PH del Caribe - El Cangrejo, Piso
7 A, y localizable al teléfono 214-4550; es la PROMOTORA del proyecto “LOFT 67”.

Segun el certificado de existencia de la sociedad expedido por el Registro Publico (ver
Anexo 1), su representante legal es el Sr. JUAN CARLOS MEDINA FISHER,

ciudadano panamefo, mayor de edad, con cédula de identidad personal N° 8-706-36,
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Cabe seialar que, la sociedad promotora es la propietaria de la Finca donde se

desarrollard el presente proyecto (Cuadro 4).

Cuadro 4. Informacion del Promotor

Informacion del Promotor CORPORACION MEDSA S.A.

Tipo de Empresa Juridica

Ubicacion PH del Caribe - El Cangrejo, Piso 7 A

Certificado de Existencia | Certificacion adjunta en Anexo |

Representacion Legal | JUAN CARLOS MEDINA FISHER

Certificado de registro de | Finca con Codigo de Ubicacién 8708, y Folio Real N°

la propiedad 22998 (F), ubicada en el Corregimiento de San
Francisco, Distrito y Provincia de Panama. con una
superficie actual o resto libore de 619 m? 98 dm?

Propiedad de CORPORACION MEDSA S.A.

4.2 PAZY SALVO EMITIDO POR LA ANAM (HOY MINISTERIO DE AMBIENTE), Y
COPIA DEL RECIBO DE PAGO, POR LOS TRAMITES DE LA EVALUACION

El Paz y Salvo expedido a CORPORACION MEDSA S.A.., y copia del recibo de pago
al Ministerio de Ambiente para el proceso de Evaluacion Ambiental, se pueden revisar

en el Anexo |l de este documento.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD
El proyecto consiste en la construccion de un edificio para oficinas y apartamentos. El

edificio constara de 15 niveles constructivos, distribuidos de la siguiente manera
(Cuadro 5):
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» Un nivel 000 que corresponderé al &rea de Lobby, tinaquera, transformador,
entrada a estacionamientos y tanques de agua soterrados.

» Del nivel 100 al nivel 200 corresponderan a areas de oficinas (3 oficinas en el

nivel 100 y 4 oficinas en el nivel 200);

El nivel 300 correspondera al area social del edificio.

Del nivel 400 al nivel 1400 corresponderan a un total de 41 apartamentos;

El nivel 1500 correspondera al area de azotea y cuarto de maquinas.

vV V VYV V

Para este PH se contempla la construccion de 69 estacionamientos

distribuidos del nivel 000 hasta el nivel 200 mediante maquina automatizada.

El poligono del proyecto se ubica en el sector conocido como Calle 67, en el
Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama, en un area de 619
m? 98 dm?, dentro de la Finca con Codigo de Ubicacion 8708, y Folio Real N° 22998

(F).

Figura 2. Vista satelital de la ubicacion del Poligono del proyecto

POLIGONO DEL
PROYECTO

Fuente. Imagen obtenida de Google Earth Pro.
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Cuadro 5. Desglose de areas del proyecto por niveles
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Titulo del proyecto: “LOFT 67”
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Tanques de agua (1.5 175.22
metros del nivel 000)
N 000 Lobby 165.27 29.72 251.28 173.61 619.88
N 100 141.42 39.97 49.48 56.57 287.44
Oficinas
N200 188.19 32.10 40.21 35.50 296.00
oficinas
N 300 AREA SOCIAL 40.21 23.83 257.98 253.43 575.45
N 400 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 500 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 600 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 700 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 800 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 900 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 1000 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 1100 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 1200 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 1300 65.35 | 26.83 | 63.27 | 29.20 63.59 30.45 65.47 30.45 23.83 33.32 431.76
APARTAMENTO
N 1400 127.18 38.48 23.83 24.49 213.98
APARTAMENTO
N 1500 23.83 23.83
AZOTEA Y CUARTO
DE MAQUINAS
TOTAL 653.50 268.30 632.70 292.00 635.90 304.50 654.70 304.50 127.18 38.48 329.61 72.07 295.17 431.58 257.98 251.28 784.73 6334.18

Fuente: informacién proporcionada por el Promotor
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5.1. OBJETIVO DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD Y SU JUSTIFICACION

» Presentar a consideracion de Miambiente un documento que describa los impactos
ambientales y medidas de mitigacion propuestas para el desarrollo del proyecto, y
cumplir con las normas ambientales, de seguridad y laborales.

» Identificar, definir y clasificar los impactos ambientales que se generaran con el
desarrollo del proyecto, de tal manera que se disefien las medidas necesarias para
evitar dafios ambientales inesperados sobre el medio donde se realizar4d y que
aquellos impactos que se den, puedan ser controlados y manejados de la manera mas
apropiada posible.

» Generar nuevas Plazas de empleo y mejorar la economia local.

JUSTIFICACION

Con el desarrollo de este proyecto se lograra el aprovechamiento de un area que
ademas de contar con una posicion estratégica para actividades de negocios y
habitacional, es un area cuyo desarrollo no afectara de forma negativa el ambiente, al
ser un poligono libre de vegetacién y cuyo uso de suelo es concordante con la
actividad. Este proyecto contribuird a un aumento en la economia local y brindara

nuevos empleos.

5.2 UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA EN ESCALA 1: 50,000 Y
COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL PROYECTO.

A continuacion, mostramos la ubicacién geografica del poligono donde se llevara a

cabo el proyecto, en coordenadas UTM (Sistema WGS-84).

El proyecto se encuentra ubicado en Calle 67, en el Corregimiento de San Francisco,

Distrito y Provincia de Panama
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Las coordenadas UTM, fueron tomadas con un GPS Garmin Etrex 30, la precision del

instrumento fue de £2 m (cuadro 6).
La siguiente Figura (3) corresponde a la ubicacidon geografica del proyecto en el mapa

Topogréfico de escala 1:50,000.

Cuadro 6. Coordenadas UTM del sitio donde se ubicaré el proyecto

Punto Coordenada Coordenada
ESTE NORTE

1 663624 m E 994366 m N

2 663627 m E 994352 m N

3 663668 m E 994360 m N

4 663664 m E 994375 m N
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5.3 LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

La Ley N° 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panam4,
trata el tema en estudio de manera doble; por una parte, define las bases de la gestion
ambiental panamefia que toda promocion socioeconémica debe seguir, y por la otra,
crea los instrumentos de gestion ambiental, que son pardmetros técnico—legales que
condicionan a todas las actividades humanas en cuanto a su incidencia en el medio
ambiente.

La Evaluaciéon de Impacto Ambiental es uno de los principales instrumentos de gestion
ambiental, y se encuentra regulado a través del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, siguiendo las bases del Titulo IV, Capitulo Il de la Ley General del
Ambiente, sobre su elaboracion, procedimiento y pardmetros generales, lo cual

fundamenta juridicamente la elaboracion del presente documento.

Normativa relacionada con la Evaluaciéon de Impacto Ambiental

. Ley 8 del 25 de marzo de 2015, Por la cual se crea el Ministerio de Ambiente y
modifica disposiciones de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras
disposiciones.

. Ley 41 del 1 de julio de 1998, Ley General del Ambiente

. Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, reglamenta el Proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

. Decreto Ejecutivo N° 155 del 5 de agosto de 2011, Que modifica algunos
articulos del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 20009.

. Decreto Ejecutivo N° 975-2012, Que modifica algunos articulos del Decreto
Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009

. Ley N° 2 de 1995, Por la cual se aprueba el convenio sobre la diversidad

bioldgica
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. Ley N° 24 de 1995, "Por la cual se establece la legislacion de vida silvestre
Republica de. Panama y se dictan otras disposiciones”.

. Ley N° 5 de 28 de enero de 2005. Ley de Delito Ecologico.

. ANAM Resolucién AG-0363-2005 (De 8 de Julio de 2005) “Por la cual se
establecen medidas de proteccion del patrimonio histérico nacional ante actividades

generadoras de impacto ambiental”.

Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion Ambientales Aplicables

Las normas técnicas son aquellas que materializan los aspectos concretos de la
proteccion ambiental en cuanto a la determinacion de las cantidades, concentraciones
y demas pardmetros que deben presentar los contaminantes emitidos por las
actividades econdémicas, domésticas y de otra indole, que segun sus disposiciones
pueden ser tolerados por el ambiente, por lo que contienen limites maximos

permisibles para este objetivo.
Calidad de Agua
En materia de normas de calidad de agua:

. Resolucion N° 597, de 12 de noviembre de 1999. Por la cual se Aprueba el
Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT — 23 — 395 — 99. Agua Potable. Definiciones
y Requisitos Generales.

. Resolucion N° 596, de 12 de noviembre de 1999. Por la cual se aprueba el
Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT — 21 — 393 — 99. Agua. Calidad de Agua

o Resolucion N° 58. Por la cual se aprueba el reglamento técnico DGNTI-
COPANIT 35-2019 medio ambiente y proteccion de la salud. seguridad. calidad del
agua. descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas continentales y
marinas.

o Resolucion N° 350. Reglamento técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 sobre
descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccién de aguas

residuales.
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Calidad de Ruido
Las normas relativas al ruido son las siguientes:

. Resolucion N2 506, de 6 de octubre de 1996. Por el cual se Aprueba el
Reglamento Técnico DGNI-COPANIT 44-2000 Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido.
(G.O. 24,163).

. Decreto Ejecutivo N° 306, de 4 de septiembre de 2002. Que Adopta el
Reglamento para el Control del Ruido en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como Ambientes Laborales. (G. O. 24, 635). Modificado por el Decreto
Ejecutivo N°1 de 15 de enero de 2004 (G.O. 24,970).

. Decreto Ejecutivo 1, del 15 de enero de 2004. Por el cual se determina los
niveles de ruido, para las areas residenciales e industriales

. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Por el cual se establecen las
condiciones de "Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en

Ambientes de Trabajo donde se Genere Vibraciones."

Seguridad

Ley N° 10 de 16 de marzo de 2010, “QUE CREA EL BENEMERITO CUERPO DE
BOMBEROS DE LA REPUBLICA DE PANAMA” Extintores de Incendio. Capitulo XIX.
Articulo 1219.

5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

A continuacion, se definen las diferentes fases o etapas del proyecto, planificacién,

construccion, operacion y abandono.
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5.4.1 PLANIFICACION

Es la etapa inicial y de concepcién del proyecto; aqui se analizan las variables que

tienen como propdésito definir la viabilidad técnica, econdémica y ambiental del proyecto.

En la etapa de planificacién se analizaron aspectos que permitieron tomar la mejor
decision para escoger el sitio del proyecto. Se Tomaron en cuenta los siguientes
criterios:

-Criterios comerciales: Ubicacion del lote con sitio estratégico para el desarrollo de
este tipo de actividades.

-Criterios urbanisticos: La seleccion del sitio se acogié a lo dispuesto en la
reglamentacion de Uso del suelo vigente.

-Criterios ambientales: a la hora de planificar el proyecto se tomé en cuenta que los
trabajos no se localicen en zonas que cuenten con atributos ambientales que se

puedan afectar de forma significativa.

-Obtencion de Permisos y Licencias Cumplidos los aspectos y criterios de
localizacion, lo que permitié poder disefar el proyecto, se inicioé con la elaboracién del
Estudio de Impacto Ambiental (E.I.A), el cual estamos presentando para someter al
proceso de evaluacion, y una vez aprobado se iniciara con el tramite de los permisos
de Bomberos, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, Municipio, Ministerio

de Obras Publicas, Autoridad de Transito y Transporte Terrestre, entre otros.

5.4.2 CONSTRUCCION/EJECUCION

Durante la etapa de construccién, una vez obtenidos los permisos correspondientes el
promotor iniciara con la fabricacion de una cerca perimetral de seguridad para llevar a
cabo las actividades de construccion. Se estima que esta etapa de construccion tendra

una duracion de 24 meses.

Podemos enumerar las actividades y obras relacionadas a la etapa de construccion

del proyecto, de la siguiente manera:
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A. LIMPIEZA O PREPARACION DEL POLIGONO

Eliminacién de hierbas (gramineas) y los arboles dispersos.

Haciendo uso de una motosierra se procedera a la tala y troceado de los arboles
dispersos en el terreno, esto se harg, una vez se obtenga el permiso en concepto de
indemnizacion ecoldgica, tramitado en la Direccion Regional Metropolitana del
Ministerio de Ambiente. La Figura 4 muestra el tipo de vegetacion presente en el

terreno.

Troceado y acomodo de la vegetacion

Esta actividad corresponde al troceado de ramas y troncos y su acopio en sitios
destinados dentro del terreno. La capa vegetal (hierbas, raices) sera removida y se
ubicara en estos sitios, para su posterior disposicion.

Durante la limpieza del terreno, la capa vegetal que serd removida, se transportara a

sitios autorizados para este fin.

Figura 4. Vegetacion presente en el poligono
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B. EXCAVACION Y RETIRO DE SUELO PARA LAS FUNDACIONES.

El contratista realizara la construccion de las fundaciones, tomando como referencia
los planos de construccién del proyecto. En esta actividad se incluye la colocacion de
pilotes, columnas y otros elementos. Las excavaciones se realizaran, de acuerdo con
las dimensiones de cada elemento a construir y luego se realizara el vaciado de
hormigén. Se estima un movimiento de tierra de 1,798 m3.

No se tiene contemplado el transporte de material de relleno al poligono, ya que
material generado de los cortes sera utilizado como material de relleno, sin embargo,
de necesitar material este provendra de sitios debidamente autorizados, del mismo
modo si existirA material excedente, el mismo sera acumulado en sitios asignados, y

que no interfieran con las labores, ni representen un peligro a los trabajadores.

C. CONSTRUCCION DE BASES, COLUMNAS Y VIGAS, PISO DE LOS
DIFERENTES NIVELES EN LOS QUE SE UBICARAN LOS APARTAMENTOS,
OFICINAS, ESTACIONAMIENTOS Y DEMAS

Las estructuras de soporte estaran compuestas de columnas y vigas, cada una de
estas estructuras serdn de acuerdo a las dimensiones del plano aprobado. Estos
elementos estructurales seran de concreto reforzado (concreto y acero), los cuales
seran erguidos primeramente con la conformacion de los encofrados, la colocacién del

acero de refuerzo debidamente fijado y luego el vaciado del concreto.

D. MAMPOSTERIA GENERAL PINTURA Y ACABADOS DECORATIVOS

El contratista realizara en este punto todos los trabajos de mamposteria, que consisten
en la colocacion de bloques, ventanas y el repello de paredes externas e internas del

edificio

El contratista efectuara la labor de pintura de la infraestructura, como también la

colocacion de acabados, que incluye (piso de vinyl, azulejos, puertas, ferreteria,
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muebles, accesorios sanitarios y eléctricos, etc.). También se incluyen en esta

actividad la colocacion de la ornamentacion tanto externa, como interna.

E. INSTALAC}ION SANITARIA, ELECTRICA, AGUA POTABLE, TELEFONIA,
CABLE, FIBRA OPTICA, ETC.

Estas actividades consisten en la colocacion soterrada de tuberias de PVC,
construccion de cadmaras de inspeccion y otros elementos colocar las tuberias y ubicar
las camaras de complementarios, para dirigir las aguas al sistema de tratamiento
propuesto. Para su ejecucion se requiere excavar las zanjas y los sitios para inspeccion
y las véalvulas que los sistemas requieren. Luego se deben rellenar las zanjas con
material aprobado por las instituciones IDAAN y MOP y compactarlos hasta conseguir
las densidades requeridas por la norma. Ademas de todo el material de PVC, se
requiere la utilizacién de bloques redondos, concreto, material de relleno, arena y la
utilizacion de equipo como retroexcavadoras, camiones cargadores, compactadores y

pisones mecanicos.

Las aguas residuales domésticas seran dirigidas hacia el sistema de alcantarillado del
area, y su descarga debera cumplir con la Resolucion N° 350 - Reglamento técnico
DGNTI-COPANIT 39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos directamente a

sistemas de recoleccién de aguas residuales.

F. INSTALACION DEL SISTEMA DE ELECTRICIDAD Y DE DETECCION DE
INCENDIOS, ACABADOS VARIOS, SENALIZACION VIAL INTERNA.
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5.4.3 OPERACION

La etapa de operacion se inicia con el permiso de ocupacion y compra y/o
arrendamiento de las oficinas y apartamentos. En esta etapa las actividades a realizar

corresponderan a aquellas relacionadas al mantenimiento de la infraestructura.

5.4.4 ABANDONO

No se prevé una etapa de abandono. La fase de abandono es cuando se llega al cese
permanente de las operaciones. Si por algin motivo o eventualidad se diera el
abandono del proyecto antes de la culminacion programada, el promotor se
compromete a realizar el saneamiento del area con el fin de eliminar cualquier residuo,

maaquinaria, infraestructura o peligro que pueda afectar el ambiente o la salud publica.

En la medida de lo posible, el paisaje recuperado debe tener caracteristicas que se
aproximen o sean compatibles con la calidad visual del area adyacente. Si por accion
del proyecto se presenta el deterioro de infraestructuras existentes (via de acceso), el

promotor coordinara con el MOP la reparacion de los tramos afectados.

5.5 INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR

El sistema de plomeria, para aguas servidas, agua potable y aguas lluvias, sistema
de ventilacién, se realizaran siguiendo estrictamente las regulaciones vigentes del
Decreto 323 de la Oficina de Salud Ambiental del Ministerio de Salud.

El promotor del proyecto proporciona la instalacion adecuada para la infraestructura
eléctrica y civil que se requiera, para habilitar la medicion de la energia eléctrica.

La red de abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN) a través del sistema de tuberias que provienen de la potabilizadora.

Las instalaciones eléctricas se ajustaran a los requerimientos del Reglamento para

instalaciones eléctricas de la Republica de Panama y a la ultima edicion del NEC.
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El siguiente cuadro muestra el equipo requerido para las actividades constructivas del
proyecto.

Equipo, Maquinaria'y Mano de Obra a utilizar:

Durante la etapa de construccion, se utilizara equipo pesado como retroexcavadora,
camiones volquetes, que servira igualmente para el traslado de materiales como

cemento, piedra, arena.

Para la implementacion de las actividades antes mencionadas, podemos indicar que
se utilizaran equipos livianos como concreteras portatiles, para la pavimentacion de

las vias de accesos.

Para los trabajos de construccion se requerir4 tanto de personal o mano de obra
calificada y no calificada. Se estima que participara alrededor de unas 20 personas en
su etapa maxima de actividad constructiva (ingeniero, capataz, reforzadores,
ayudantes, electricista, plomero, etc.). en la etapa operativa se estima la contratacion
de 4 personas para las labores administrativas relacionadas al mantenimiento de la

infraestructura.

Cuadro 7. Equipo a utilizar
FASE EQUIPOS
Impresoras
PLANIFICACION | Calculadoras
Plotter
Camara fotografica
GPS
Cintas métricas
Computadoras
CONSTRUCCION | Retroexcavadora y/o pala
Camiones volquetes y articulados
Camion pequeiio
Camidn concretera, para pavimento de los acceso y salidas
Mezcladoras de concreto estacionaria
Bomba de agua
Equipo de proteccién personal
Equipo de electricista
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Herramientas: carretillas, cinta métrica, escuadras, niveles, martillos,
mazos, serruchos, seguetas, llanas, palaustres, palas, coas,
piquetas, alicates, plomadas, etc.).

OPERACION Equipo para limpieza y mantenimiento de las infraestructuras
ABANDONO No se proyecta un abandono del proyecto

5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION / EJECUCION Y
OPERACION

Entre los insumos que se necesitaran durante la etapa de construccion estan:
material de relleno (piedra y tierra), para pavimento e instalacién de tuberias: agua,
cemento, arena, polvillo, grava, piedra, varillas de acero, tuberia de cobre, tuberia de
PVC, cables, zinc (cerca), extintores, letreros, equipo de proteccion personal, lamparas

led, equipos, maquinarias, personal, EPP, diésel, gasolina.

Durante la etapa de operacidn, se requerira de insumos para mantenimiento de las

infraestructuras.

5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS
SERVIDAS, VIAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS)

En las inmediaciones del &rea donde se llevara a cabo el proyecto se cuenta con los
servicios de tendido eléctrico, agua potable, lineas telefénicas, transporte publico

colectivo y selectivo.

El area cuenta con amplias avenidas, donde predominan el desarrollo comercial y

residencial.

El siguiente cuadro (8) describe los servicios basicos en el sitio del proyecto.
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Cuadro 8. Necesidades de servicios basicos del proyecto

SERVICIO BASICO

DESCRIPCION

Agua potable

El agua potable que se consumira sera provista por el
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN).

Para dotar de forma provisional de agua al proyecto, de ser
necesario, se comprara el agua para consumo, hasta que el
promotor esta conectado al sistema de abastecimiento de
agua potable del IDAAN, ya que existe una red de tuberia
que abastece este sector.

El proyecto contara con tanques de reserva de agua potable.
Uno con capacidad de almacenar 30 mil galones y otro de
20 mil galones.

Energia

La energia eléctrica en el proyecto serd producto de un
contrato de distribucibn con la compafia encargada de
brindar el servicio en el area.

Aguas servidas

Las aguas residuales en etapa de construccién seran
manejadas a traves de servicios sanitarios portatiles.

En la etapa de operacién seran conducidas al sistema de
alcantarillado actual.

Vias de acceso

Al proyecto se accede circulando por la Avenida
Cincuentenario, en Calle 67.

Fuente: Datos suministrados por el Promotor

5.6.2 MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION),
EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS GENERADOS

Como ha sido indicado en la seccién de construccion, se requerira tanto de personal o

mano de obra calificada y no calificada para llevar a cabo las actividades referentes al

desarrollo del proyecto.

Se estima que participara alrededor de unas 20 personas en su etapa maxima de

actividad (ingeniero, capataz, ayudantes, electricista, plomero, etc.).

Durante la operacion del proyecto se contara con personal para el mantenimiento y

administracion del edificio, aproximadamente con 4 personas.
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Cuadro 9. Mano de obra requerida

MANO DE OBRA FASE ESPECIALIDAD CANTIDAD
CONSTRUCCION Ingeniero Civil o Arquitecto 1
Ingeniero Eléctrico 1
Operador de retroexcavadora 3
Conductores de camion 3
Capataz 1
Reforzadores 1
Electricista 1
Plomero 3
Ayudante general 6
Subtotal 20
OPERACION Administracion 4
Subtotal 4
TOTAL 24

5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES

Durante la etapa de planificacion la generacion de desechos en el sitio especifico del

proyecto es irrelevante, ya que la mayor parte de las actividades se ejecutan en oficina.

Durante la etapa de construccion, los desechos generados por las actividades de
construccion, seran colectados por la compafia constructora para retirarlos del area

de construccion y depositarlos en el Relleno Sanitario de Cerro Patacon.

Los restos de material de tierra producto de las excavaciones, seran utilizados en la
medida de lo posible dentro del proyecto. Si existe algin excedente, este sera retirado
del lugar y dispuesto en un sitio de botadero (aprobado para esta actividad), que sera

escogido por la empresa encargada de realizar los trabajos.

Durante la etapa de operacion se generaran desechos de tipo doméstico que

provienen principalmente cuando se ocupen los apartamentos y las oficinas.
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Las aguas residuales provenientes de los servicios sanitarios serdn enviadas a sistema
de alcantarillado local.

Por otra parte, el proyecto no contempla una etapa de abandono.

5.7.1 SOLIDOS

En la etapa de construccién, los desechos seran colectados y dispuesto por la
empresa constructora para retirarlos del 4rea de construccion y depositarlos en el
Relleno Sanitario de Cerro Patacon.

Los desechos generados en esta etapa son producto de las actividades de
excavaciones, y en la medida de lo posible se utilizara el material extraido para relleno
de otras areas. Lo que no se utilice, sera transportado a otros sitios que requieran

material y cuenten con los permisos correspondientes.

Los desechos vegetales estaran asociados a las acciones de limpieza y desarraigue,
durante la etapa de construccion.

La empresa contratista deberd contar con camiones o contratar compafiias de
transporte para el traslado de los desechos que no sean recogidos por los camiones
municipales.

Los desechos de tipo doméstico como alimentos, papel, plastico, latas, etc., que
igualmente deben ser colectados y dispuestos en el area de tinaguera para que sean

recogidos por la empresa encargada.

Durante la etapa de operacion se generardn desechos de tipo doméstico que
provienen principalmente del uso de Las oficinas y departamentos. Estos seran
dispuestos en el area de tinaqueras y debidamente recogidos por la empresa prestaria
del servicio de recoleccién en el area. Se haran los contratos respectivos con la Autoridad

de Aseo Urbano y Domiciliario de Panama.
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5.7.2 LIQUIDOS

En la etapa de construccion, los desechos liquidos producto de las necesidades
bésicas de los trabajadores, serdn contenidos en dispositivos sanitarios portatiles, que
seran alquilados por la empresa promotora o el contratista de la obra, y limpiados dos

(2) veces por semana por la empresa responsable del alquiler de estas unidades.

En la etapa de operacién, las aguas residuales provenientes de los servicios
sanitarios de las oficinas y departamentos seran enviadas a sistema de alcantarillado
local, y su descarga debera cumplir la Resolucién N° 350. Reglamento técnico
DGNTI-COPANIT 39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos directamente a

sistemas de recoleccién de aguas residuales.

5.7.3 GASEOSOS

En la etapa de construccion las labores de construccion se ejecutaran en un
aproximado de 24 meses, y la utilizacion de equipo pesado sera reducida y puntual, la
generacion de desechos gaseosos serd irrelevante; al compararlo con el alto y
constante tréfico vehicular caracteristico de la Calle 67; los Unicos desechos de este
tipo los generaran la retroexcavadora, la grua, los camiones y los vehiculos livianos.
Para minimizar estas emisiones, El promotor garantizard que el equipo opere

eficientemente, en optimas condiciones mecéanicas, con un mantenimiento adecuado.

En la etapa de operacion, no se prevé la generacion de desechos gaseosos,
diferentes a las producidas en la actualidad por los vehiculos que transitan diariamente
por la Calle 67 y vias anexas. Estos gases descargaran a la columna de aire, en la que

pasaran por un proceso de disgregacion.
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5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

El area del proyecto que corresponde a la Finca con Folio Real 22998, segun
certificacién de uso de suelo N 125-2019, LA FINCA ESTA UBICADA EN CALLE 67
este, y el uso de suelo vigente es MAM (MIXTO ALTURA MEDIA) (Ver Copia

autenticada de la certificacion de uso de suelo en el Anexo I).

Los usos permitidos es el residencial (vivienda en apartamentos) comercio vecinal y

urbano, usos terciarios o de servicio, edificios de estacionamientos.

La descripcion del proyecto: “LOFT 67”, es concordante con el uso asignado para la
referida Finca.

5.9 MONTO GLOBAL DE LA INVERSION

El monto de inversidn requerido para la realizacién del proyecto es de tres millones
seiscientos cincuenta y ocho mil délares con 00/100 (B/. 3,658,000.00)

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

Considerando las arduas investigaciones sobre la clasificacion climética propuesta
para Panama, para este analisis tomamos en consideracion la clasificacion climatica
propuesta por el ilustre gedgrafo e historiador panamefio Dr. Alberto A. McKay

(g.e.p.d.), el cual adapta la clasificacion a las condiciones reales del pais.

El area del proyecto esté identificada dentro de la clasificacién climéatica de McKay en

la categoria de Clima tropical con estacion seca prolongada (Figura 9).
Este tipo de clima es el de mayor extension en Panama. Es calido, con promedios

anuales de temperatura de 26.5 a 27.5 °C en las tierras bajas (< 20 msnm), en tanto

gue para las tierras altas (aprox. 1,000 m) la temperatura puede llegar a 20°C.

38



EslA Categoria |
Titulo del proyecto: “LOFT 67”

Figura 5. Mapa que muestra la clasificacion climética de A. McKay. 2000
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Fuente: Atlas Ambiental

6.3. CARACTERIZACION DEL SUELO

En el sitio del proyecto existié en el pasado una vivienda, por lo que al momento de
la inspeccién evidenciamos algunos escombros de la vivienda anterior, y un suelo
evidentemente impactado en el pasado, con actividades de relleno.

El terreno carece de vegetacion boscosa, sélo se evidencian herbaceas y tres (3)
arboles creciendo de forma aislada.

En los sitios colindantes por la caracteristica comercial del area, predominan
comercios, viviendas modificadas en su mayoria para locales comerciales, edificios

de altura, utilizados principalmente como viviendas y zonas de oficinas.
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Figura 6. Usos en las colindancias del poligono del proyecto
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A continuacién, se describe el uso actual de los suelos y la tenencia o deslinde de la
propiedad.

6.3.1 DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

El Poligono del proyecto, era utilizado en el pasado como area de residencia. En la
actualidad el terreno esta baldio, cercado en sus limites y con presencia de
herbaceas.
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Actualmente el poligono del proyecto posee una asignacion de uso tipo MAM MIXTO
ALTURA MEDIA.

6.3.2. DESLINDE DE LA PROPIEDAD

El Poligono donde se desarrollara el proyecto corresponde a la Finca con Cdédigo de
Ubicacion 8708, y Folio Real N° 22998 (F), la cual posee un area de 619 m? 98 dm?,

y sus colindantes segun el registro de propiedad son los siguientes.

Al Norte: colinda con el lote # 49, perteneciente a la Finca 9787
Al Sur: colinda con el resto de la Finca 9787

Al Este: con el lote #48 de la finca 9787

Al Oeste: con la Calle 67 Este
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Figura 7. Colindancia del poligono del proyecto
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6.4 TOPOGRAFIA

El relieve que caracteriza la zona donde se ubicara el proyecto, denota un relieve

plano en su totalidad.

6.6. HIDROLOGIA

No existen cursos ni espejos de agua en el area de proyecto ni en el area de

influencia del proyecto.

6.6.1. CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES

NO APLICA para este proyecto, puesto que el &rea donde se ubica el proyecto no

cuenta con fuentes superficiales de aguas cercanas o colindantes.

El proyecto se localiza dentro de la Cuenca 142. RIOS ENTRE EL CAIMITO Y EL
JUAN DIAZ,

6.7 CALIDAD DE AIRE

Para el analisis e interpretacion de la calidad del aire en el area de influencia directa
del proyecto, se toméd en consideracién los factores relacionados con el impacto sobre

este aspecto ambiental, como gases, ruidos y malos olores.
En el area, las principales fuentes no permanentes generadoras de gases, la

constituyen los vehiculos que transitan constantemente por la Calle 67, calle de acceso

directo al poligono del proyecto.
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6.7.1 RUIDO

No se identifican fuentes fijas emisoras de ruido, la mayor intensidad se ubica en el
sistema vial del area (Calle 50, Calle 67 y calles anexas), por la constante circulacién

de vehiculos, principalmente camiones y pequefios vehiculos en los alrededores.

El ruido del paso de vehiculos a motor, es percibido de forma continua, ya que la via

principal es de alto trafico a todas horas del dia.

Durante la etapa de Construccion, se espera que los niveles de ruido generados, no

sean significativo en comparacion con los niveles actuales.

6.7.2 OLORES

Los olores que predominan en esta area corresponden a las actividades Comerciales
establecidas en los alrededores. No existen industrias en las cercanias del proyecto,

que generen olores toxicos o nauseabundos alrededor del area del proyecto.

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

A continuacion, una breve descripcion del ambiente biolégico que predomina en el area

del proyecto.
7.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA

El poligono del proyecto esta cubierto en su totalidad de herbaceas y tres (3) arboles
aislados.

Los arboles aislados son: (1) mango (Mangifera indica L.), (1) aguacate Persea
americana, Mill.; (1) Roble ( Tabebuia rosea (Bertol.) A. DC.
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7.1.1 CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL (APLICAR
TECNICAS FORESTALES RECONOCIDAS POR ANAM)

No fue necesario realizar el inventario forestal, debido a que no existe una estructura

arborea, lefiosa y herbacea natural dentro de la propiedad.

A continuacion (cuadro), mostramos los datos de los tres (3) arboles aislados.

Cuadro 10. Descripcion de arboles aislados en el poligono

NOMBRE NOMBRE CIENTIFICO ALTURA DIAMETRO

COMUN M (CM)
ROBLE Tabebuia rosea (Bertol.) A. DC. 7 26,41
MANGO Mangifera indica L. 4,5 27,05
AGUACATE | Persea americana, Mill.; 5 44,24

Figura 8. Arboles aislados en el poligono
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7.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

En el sitio del proyecto no se evidencio vegetacion boscosa, por lo que el
establecimiento de fauna en el lugar es poco probable. Realizamos recorridos en los
alrededores sin evidenciar presencia de alguna especie.

La existencia de locales comerciales, carreteras y construcciones en las proximidades,

ha contribuido a la erradicacion de especies naturales de fauna silvestre.

8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

8.1 USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

Las areas colindantes estan caracterizadas por la presencia de &reas residenciales
(edificios, residencias individuales), muchas de las residencias han sido
acondicionadas para un desarrollo comercial, se evidencia el crecimiento comercial a
lo largo de la Calle 67. EIl proyecto colinda con la Calle 67, la cual posee un alto y

constantes trafico vehicular.

8.3. PERCEPCIC’)N LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A
TRAVES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA).

La participacion ciudadana es una metodologia de participacién legalmente
establecida por la Autoridad Nacional del Ambiente, (hoy MI AMBIENTE) para todo
Estudio de Impacto Ambiental (EslA).

A través de este mecanismo se informa a la comunidad sobre las caracteristicas
constructivas y ambientales del proyecto, los potenciales impactos con sus medidas
de mitigacion y control, el marco regulatorio e institucional involucrado, y los
compromisos legales del promotor. Por su parte, la comunidad, hace publica sus
inquietudes y observaciones al proyecto. Esta informacion es de utilidad para el
promotor y los consultores y constituye una posibilidad efectiva para la ciudadania de

intervenir a través de sus observaciones en el proceso de toma de decisiones sobre
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un proyecto de inversion, ya sea en sus aspectos generales, condiciones o exigencias.

Se facilita asi, el proceso de comunicacion entre todos los involucrados.

Mecanismo de Participacion Ciudadana

El programa de participacion ciudadana del proyecto se desarrollé a partir de los
resultados obtenidos a través de la recoleccion de informacion por la aplicacion de
encuestas y volanteo de fichas informativas.

Durante la elaboracion de la encuesta se identificaron los actores interesados e
involucrados en el proyecto.

Las encuestas fueron aplicadas el dia 16 de octubre de 2020. Y a la vez se entregaron
volantes con la informacién del proyecto, Las volantes contenian informacion de
contacto para que una vez conocieran el proyecto pudieran enviar sus sugerencias, 0
bien dejarlas plasmadas al momento de su entrega. Estas volantes fueron distribuidas
en todos los sitios que colindan con el poligono del proyecto.

RESULTADOS

La encuesta fue aplicada a diez (10) ciudadanos mayores de edad, dentro del area de
influencia directa al proyecto. Como se puede observar en la Figura 9, la muestra
estuvo mayormente representada por el género femenino, con el 70% y el 30 % fueron

hombres.
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Figura 9. Distribucidon de encuestados por género

m femenino = masculino

El rango de edades estuvo representado mayormente de 18-30 afios con un 50%. es

muy importante conocer la edad de los encuestados. Figura 10.

Figura 10. Distribucién de encuestados por rango de edad

H 18-30

H 31-40
41-50

H51-60
61>

Otra pregunta aplicada en la encuesta fue el tiempo en que residen o trabajan en el
area, el 100% de las personas encuestadas estan dentro del rango de 0-10 afios de

trabajar o residir por el area (Figura 11.).
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Figura 11. Datos de los afios de residencia y de trabajar en el area
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La primera interrogante planteada a los participantes de la encuesta es si conocian de
la realizacion del proyecto, el 80% expreso que, no conocia sobre el desarrollo del
proyecto y mientras que el 20% no tenia conocimiento sobre él, y que fueron

informados a través de las encuestas y volantes (Figura 12).

Figura 12. Conocimiento del proyecto en la comunidad

Eno Msi

A los encuestados, se les preguntd, si la comunidad se opondria al proyecto, el 80%
(8 personas) de las personas encuestadas respondié que no ya que en el lugar
existen varios comercios y ya tienen PH cercanos mientras que el 20% respondi6
gue si ya que no quieren que se cambie la zonificacion del lugar y que otro PH
eliminaria lo poco de area verde que hay. Figura 13.
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Figura 13. Porcentaje de personas que se oponen o no al desarrollo del

proyecto
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A los encuestados, se les preguntd, si el proyecto afectaria el ambiente, el 60% de
las personas encuestadas respondié que no generaria un impacto negativo al
ambiente ya que en el sitio del proyecto no hay flora ni fauna que pudiera ser
afectada, el 40% (4personas) piensa que con la construccion del proyecto se
destruiria parte de las pocas zonas verdes que aun quedan por el éarea,

aumentaria el ruido y se generaria polvo. Figura 14.

50



EslIA Categoria |
Titulo del proyecto: “LOFT 67”

Figura 14. Percepcion de generacion de Impacto al ambiente.
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También se les pregunto a los encuestados si los impactos mencionados en la
encuesta pudieran ser generados por el proyecto y afectar a la comunidad. Los
encuestados piensan que los impactos serian percibidos sélo en la etapa de
construccion y que los mayores impactos serian el ruido y la generaciéon de

polvo (Figura 15).

Figura 15. Percepcion de los impactos que generaria el desarrollo del proyecto
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Una pregunta importante fue cuales eran los beneficios que esperaba la comunidad
frente al desarrollo del proyecto, el 80% respondi6 que oportunidad de empleo era
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el mayor beneficio que esperaban y el 60% que también lo seria la mejora en la
economia local. Figura 16.

Figura 16. Beneficio del proyecto para la comunidad
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Por otro lado, quisimos conocer que generaria la realizacién del proyecto dentro del
area, el 80% de las personas encuestadas respondieron que seria beneficioso para
el area, ya que ofreceria oportunidad de empleo, mientras que el 10% (una persona)
opino que era un perjuicio para el area ya que quitarian lo poco de area verde y el

lugar se volveria mas caluroso. Figura 17.

Figura 17. Opiniones sobre que generaria para la comunidad
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Finalmente quisimos conocer de parte de los encuestados, si estaban de acuerdo con
la ejecucion del proyecto, El 70% de las personas encuestadas estan de acuerdo con

el desarrollo del proyecto, mientras que el 30% opino que no. Figura 18.

Figura 18. Aceptacién del proyecto en la comunidad.
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Luego del analisis de los resultados obtenidos de la encuesta y tomando en
consideracion los argumentos sefialados por cada uno de los encuestados, podemos
concluir en que el Proyecto es aceptado y que seria beneficioso para las personas del

area.

Resultados del volanteo

Se repartieron 25 volantes informativas en los alrededores del poligono del proyecto,
esto con el propdésito de que la comunidad cercana, pueda conocer el proyecto y
exponer su percepcion frente a su desarrollo.

La mayor parte de las viviendas colindantes han sido remodeladas para ser utilizada
como locales comerciales. En estos sitios se aplicaron encuestas y se entrego

volantes, sin embargo, la mayor parte de las viviendas estan cerradas, por lo que se
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procedio a colocar en las viviendas volantes con informacién del proyecto, para que

todos al alrededor conozca sobre el mismo.

Beneficios que esperan las personas encuestadas del desarrollo del proyecto y

de los furturos proyectos.

Oportunidad de empleo y mejoras en la economia local, son los beneficios percibidos

para el proyecto.

Recomendaciones y comentarios

Como comentarios adicionales, algunos encuestados opinaron:

v Construir aceras dentro del area

v No causa contaminacion ya que no hay arboles ni rios en el sitio del

proyecto y mientras se tomen las medidas pertinentes para su buen desarrollo.

v' Verificar el servicio de drenaje

Cuadro 11. Listado de personas que recibieron informacién sobre el proyecto.

# | Nombre Cédula Comunidad Recibio
informacién

1 | Daphne Martinez 8-807-1863 Calle 67 San *
Francisco

2 | Dexsiree Gomez 123801919 Calle 67 San *
Francisco

3 | Juliana Castro 67103109 Calle 67 San *
Francisco

4 | Margarita Jimenez E-8-146-196 Calle 67 San *
Francisco

5 | Daymar Vargaz 113350614 Calle 67 San *
Francisco

6 Roni de Pnisco E8132192 Calle 67 San *
Francisco

7 Humberto Zanerti 8-756-1729 Calle 67 San *
Francisco

8 | Juliam Catafio A0517482 Calle 67 San *
Francisco

9 | Abraham Vidal 8-262-528 Calle 67 San *
Francisco

10 | Liliane Cotes - Calle 67 San *
Francisco
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Figura 19. Evidencia fotogréafica de las entrevistas en Calle 67 San Francisco
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Figura 20. Evidencia fotogréafica de la entrega de volantes en Calle 67 San
Francisco
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8.4 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES DECLARADOS

El &rea donde se pretende desarrollar el proyecto, no se encuentra dentro o cercano a
ningun sitio histérico, arqueolégico o de importancia cultural declarado.

En caso de encontrar, durante el proceso de construccion, algun objeto de valor
historico, se suspendera inmediatamente el trabajo en el sitio y pondra este particular

en conocimiento del Instituto Nacional de Cultura (INAC).
8.5 DESCRIPCION DEL PAISAJE

En el area de influencia directa del proyecto se evidencia un paisaje urbano,
predominando el desarrollo comercial, residencias, residencias adecuadas para uso

comercial y edificios con zonas de oficinas y apartamentos.

9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

A continuacion, procederemos a explicar aquellos impactos ambientales no
significativos identificados para el proyecto.
Para mejor comprension de los impactos ambientales generados por un proyecto, obra

0 actividad, estos han sido clasificados como impactos positivos y negativos.

Impactos positivos

La ejecucion de este proyecto impactara positivamente a la comunidad en los

siguientes aspectos:

. Generacion de empleos: en la etapa de construccion se requerird de mano de
obra para las distintas actividades y en la etapa de operacion para las actividades
administrativas.

. Aumento en la economia: La economia local, regional y nacional se vera
beneficiada, con nuevas plazas de trabajo y la adquisicibn de materiales de

construccion, equipos y otros insumos durante la construccion y operacion.
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. Mejora en las condiciones socioecondmicas: Los empleos que generaré el

proyecto contribuirdn al mejoramiento de las condiciones socioeconomicas Yy
consecuentemente de la calidad de vida de las familias.

. Mejora la imagen y seguridad del area: mejorar el estatus de las viviendas y

comercios cercanos.

Impactos negativos

Durante el desarrollo y operacion del proyecto se pueden presentar los siguientes

impactos ambientales y sociales

. Alteracion de la calidad del aire: en la etapa de construccion, se espera que
la generacion de gases y ruidos sean equivalentes a las actuales.

Se utilizar4 equipos y maquinaria que pueden generar desechos gaseosos y ruidos,
alterando la calidad del aire en el area del proyecto.

Para el control de emisiones del equipo utilizado se mantendra el mismo en Optimas
condiciones de trabajo y con mantenimientos mecénicos al dia.

En la etapa de operacidon, se espera que la generacion de gases y ruidos sean
equivalentes a las actuales, las cuales provienen principalmente de los vehiculos que
transitan por la via principal.

. Generacion de desechos sdlidos: tanto en la etapa de Construccién como en
la de operacion se generaran desechos domésticos, que pueden generar malos olores;
sin embargo, no se espera una alta tasa de generacion de los mismos, ya que la
presencia humana laboral no sera significativa, ademas, estos desechos se podran
manejar de forma sencilla.

Durante la etapa de construccion la generacion de desechos correspondera
principalmente a residuos de material pétreo, tierra, y de construccion.

. Generacion de desechos liquidos: En la etapa de Construccion se generaran
aguas residuales, producto de las necesidades basicas de los trabajadores, estos,
seran contenidos en dispositivos sanitarios portatiles. En la etapa de operacién estos

desechos seran conducidos al sistema de alcantarillado local.

58



EslIA Categoria |

Titulo del proyecto: “LOFT 67”

. Accidentes laborales y de transito: Durante la etapa de construccion se

pueden presentar accidentes laborales debido a las caracteristicas de la industria de

la construccion. Sin embargo, esta fase es de corta duracion, la poblacion laboral no

sera significativa, la obra es de baja magnitud, se contratard personal con experiencia

en las actividades a realizar, y debe contar con su equipo de proteccion personal segun
la actividad a realizar.

Se sefalizara el sitio de trabajo siguiendo las medidas de seguridad, al igual que las

vias de acceso para evitar accidentes.

9.2 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA AMBIENTAL, RIESGO
DE OCURRENCIA, EXTENSION DEL AREA, DURACION Y REVERSIBILIDAD
ENTRE OTROS.

A. Criterios de Evaluacién de Impactos

Para la evaluacion de los impactos ambientales del proyecto y determinar su
importancia ambiental, se ha elaborado una matriz de importancia adaptada de la

matriz utilizada por Vicente Conesa Fernandez-Vitora.

Para llegar a la obtencion de resultados cualitativos, una vez identificadas las acciones
y factores del medio que seran impactados por estas, en la matriz se cruzan las dos
informaciones, con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas del proyecto

para asi valorar su importancia.

A continuacién, describiremos los aspectos que conforman la matriz de importancia
(cuadro 12):

a Caracter (+/-): El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre los factores
considerados.

a Grado de perturbacion (GP): Este término se refiere al grado de incidencia de
la accion sobre el factor, en el ambito especifico en que actia. El rango de valoracion

estara comprendido entre 1-12, en el que el 12 expresara una destruccion total del
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factor en el area en la que se produce el efecto y el 1 una afectacion minima. Los
valores comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones intermedias.
m] Riesgo de Ocurrencia (RO): Se refiere a la regularidad de manifestacion del
efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente, de forma impredecible en el tiempo o
constante en el tiempo. A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los
periodicos (2), a los de aparicion irregular y a los discontinuos (1).
m] Extension (EX): Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el
efecto). Si la accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto
tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién
precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo
él, el impacto sera total (8), considerando las situaciones intermedias, segun su
gradacion, como impacto parcial (2) y extenso (4).
a Duracion (D): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto
desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccion de
medidas correctoras. Si dura menos de un afio, consideramos que la accién produce
un efecto fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afios, temporal (2), y si
el efecto tiene una duracién superior a los 10 afios, consideramos el efecto como
permanente asignandole un valor namero (4).
m] Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstrucciéon del afectado
por el proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a
la accién, por medios naturales una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Sies a
corto plazo, se le asigna un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es
irreversible, le asignamos el valor (4).
a Importancia del Impacto (I): La importancia del impacto viene representada
por un numero que se deduce mediante el modelo reflejado en funcién del valor
asignado a los simbolos considerados.

|I=+/-(GP+EX+D+RV+RO)
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La importancia del impacto toma valores entre 5 y 36. El grado de intensidad es muy

alto cuando el valor asignado de la afectacion esta entre 29 y 36; La intensidad es alta

cuando esta entre los valores 23 y 28; La intensidad es media cuando los valores estan

entre 17 y 22; es baja cuando esta entre 11 y 16; y muy baja cuando estd entre 5y 10
(cuadro 13).

Cuadro 12. Matriz de grado de importancia de los impactos

CARACTER (+/-) GRADO DE EXTENSION (EX) DURACION (D)
PERTURBACION (GP)

Impactos + Bajo 1 Puntual 1 | Fugaz 1
beneficiosos medio 2 Parcial 2 | Temporal 2
Impactos - Alto 4 Extenso 4 | Permanente 4
perjudiciales Muy alto 8 Total 8

Total 12 | Critica 12
RIESGO DE REVERSIBILIDAD (RV) IMPORTANCIA AMBIENTAL (i)

OCURRENCIA (RO)

Irregular o 1 corto plazo 1
discontinuo

| = +/-(GP+EX+D+RO+RV
Periddico 2 mediano plazo 2 ( )
Continuo 4 irreversibilidad 4

Fuente: Matriz de importancia de Vicente Conesa Fernandez-Vitora (1995), adaptada segun los requerimientos de la reglamentacién del Capitulo
Il de la Ley 41 del 1 de julio 1998.

Cuadro 13. indice de Importancia del Impacto Ambiental

RANGO GRADO DE INTENSIDAD
5-10 MUY BAJO

11-16 BAJO

17-22 MEDIANO

23-28 ALTO

El siguiente cuadro (14) describe las actividades a desarrollar durante la etapa de
construccion y operacion, y las acciones que pueden generar impactos ambientales al

ambiente.
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Cuadro 14. Actividades generales del proyecto con las acciones que pueden
generar algun impacto

ACTIVIDAD ACCION IMPACTO GENERADO
GENERADORA
DEL IMPACTO
ETAPA DE CONSTRUCCION
LIMPIEZA Y Limpieza de Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la

PREPARACION capa vegetaly | mala disposicion de los desechos soélidos y/o liquidos
DEL POLIGONO remocion de Erosion de los suelos y/o sedimentacion

arboles Alteracién de los patrones naturales de escorrentia

Aumento en la emision de particulas suspendidas

Incremento en los niveles de ruido

Modificacién de la calidad del aire por emision de gases
producto de la combustion interna.

Afectacion de la vegetacion existente

Incremento en la circulacion vial

Accidentes laborales

Generacion de Empleo

Aportes econdmicos al pais

Aporte a la economia local

EXCAVACION Y RETIRO DE
SUELO PARA LAS
FUNDACIONES

Movimiento de
tierra,
maquinaria y
personal en el
sitio

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la
mala disposicién de los desechos sélidos y/o liquidos

Cambio en la morfologia del suelo

Erosion de los suelos y/o sedimentacion

Alteracion de los patrones naturales de escorrentia

Aumento en la emisién de particulas suspendidas

Modificacién de la calidad del aire por emision de gases
producto de la combustion interna.

Incremento en los niveles de ruido

Incremento en la circulacion vial

Accidentes laborales

Generaciéon de Empleo

Aportes econdémicos al pais

Aporte a la economia local

CONSTRUCCION DE BASES,
COLUMNAS Y VIGAS, PISO
DE LOS DIFERENTES
NIVELES EN LOS QUE SE
UBICARAN LOS
APARTAMENTOS, OFICINAS,
ESTACIONAMIENTOS Y
DEMAS

Manejo de
materiales,
maquinaria y
personal en el
sitio.

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la
mala disposicion de los desechos solidos y/o liquidos

Aumento en la emisién de particulas suspendidas

Modificacion de la calidad del aire por emisién de gases
producto de la combustién interna.

Incremento en los niveles de ruido

Incremento en la circulacion vial

Accidentes laborales

Generacién de Empleo

Aportes econdémicos al pais

MAMPOSTERIA GENERAL
PINTURA Y ACABADOS
DECORATIVOS

Manejo de
materiales,
maquinaria 'y
personal en el
sitio.

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la
mala disposicién de los desechos sélidos y/o liquidos

Aumento en la emision de particulas suspendidas

Incremento en los niveles de ruido

Accidentes laborales

Generacién de Empleo

Aportes econdémicos al pais

Aporte a la economia local
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INSTALACION SANITARIA, Manejo de Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la
ELECTRICA, AGUA POTABLE, | materiales, mala disposicion de los desechos sélidos y/o liquidos
TELEFQNiA, CABLE, FIBRA | maquinariay Aumento en la emision de particulas suspendidas
OPTICA, ETC. personal en el | Modificacién de la calidad del aire por emisién de gases
sitio. producto de la combustién interna.

Incremento en los niveles de ruido
Incremento en la circulacion vial
Accidentes laborales

Generacion de Empleo

Aportes econémicos al pais

INSTALACION DEL SISTEMA | Manejo de Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la
DE ELECTRICIDAD Y DE materiales, mala disposicién de los desechos sélidos y/o liquidos
DETECCION DE INCENDIOS, | maquinaria y Aumento en la emision de particulas suspendidas
ACABADOS VARIOS, personalenel | |ncremento en los niveles de ruido
SENALIZACION VIAL sitio. :
Accidentes laborales
INTERNA. =
Generacion de Empleo
Aportes econémicos al pais
Aporte a la economia local
ETAPA DE OPERACION
OCUPACION DE OFICINAS Y | Ocupacion Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la
APARTAMENTOS mala disposicién de los desechos sélidos y/o liquidos

Generacién de Empleo
Aportes econdémicos al pais
Aporte a la economia local

El siguiente cuadro (15) muestra la identificacion de los impactos ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de
ocurrencia, extension del area, duracion y reversibilidad, relacionados a las distintas

actividades del proyecto.
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ACTIVIDAD

COMPONENTE

AMBIENTAL

IMPACTO

CARACTER +/-

GRADO DE
PERTURBACION

1-12

RIESGO DE
OCURRENCIA

1-4

1-8

EXTENSION
AREA

DURACION

1-4

REVERSIBILIDAD

1-4

IMPORTANCIA
AMBIENTAL

ETAPA DE CONSTRUCCIO

N

LIMPIEZA Y PREPARACION DEL POLIGONO

SUELO

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas por la mala
disposicion de los desechos sélidos y/o liquidos

w

MUY
BAJO

Erosion de los suelos y sedimentacion

-7
MUY
BAJO

Alteracion de los patrones naturales de escorrentia

MUY
BAJO

AIRE

Aumento en la emisidn de particulas suspendidas

-11
BAJO

Incremento en los niveles de ruido

MUY
BAJO

Modificacion de la calidad del aire por emision de gases producto de
la combustion interna.

-7
MUY
BAJO

FLORA

Afectacion de la vegetacion existente

-11
BAJO

SOCIAL

Incremento en la circulacién vial

-10

MUY
BAJO

Accidentes laborales

-12
BAJO
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Aumento en la emisién de particulas suspendidas 3 3 2 1 -12
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Aporte a la economia local 4 4 3 2 +17 MEDIO
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9.4 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA COMUNIDAD
PRODUCIDOS POR EL PROYECTO

La ejecucion y puesta en marcha de este proyecto permitira impactar a la comunidad

favorablemente en los siguientes aspectos:
1. Generaciéon de empleos
2. Aumento en la economia
3. Mejora en las condiciones socioeconémicas

4. Mejora de laimagen y seguridad del area

En el campo de la generacion de empleo, se estima que, como empleos directos,
podrian generarse aproximadamente unas 20 plazas de trabajo en su fase
constructiva, para cubrir las actividades que se lleven a cabo en este proyecto.
Ademas, una vez culminada la fase constructiva, en su fase de operacion se generaran

empleos directos relacionados a la administracion del edificio (4 personas).

10 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

A continuacién, presentamos el Plan de Manejo Ambiental identificado para la
mitigacion de aquellos impactos negativos no significativos establecidos para este

proyecto (cuadro 16).

10.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MITIGACION

Para cada impacto ambiental identificado segun las actividades establecidas en las
etapas de construccion y operacion, se han generado algunas medidas de mitigacion
especificas, con el proposito de minimizar los impactos ambientales que pudiesen

darse durante estas etapas.

69



EslIA Categoria |
Titulo del proyecto: “LOFT 67”

A continuacion, se presenta el cuadro del Plan de Manejo Ambiental para este
proyecto, donde se indica la medida de mitigacion para cada actividad identificada, el
ente responsable, el periodo de ejecucién y el encargado del monitoreo de cada
medida (Cuadro 16).

10.2 ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LA MEDIDA

En esta columna se identifican los actores y tomadores de decisiones responsables de
la ejecucion de las medidas de mitigacion planificadas para cada actividad.
Cuadro 16 (Columna 4).

10.3 MONITOREO

Con la finalidad de asegurar el cumplimiento de las medidas ambientales expuestas
en el Plan de Manejo Ambiental y evaluar el cumplimiento de las normas aplicables al
proyecto, el Promotor, debera presentar el Plan de Monitoreo a aplicar durante las
diversas etapas del proyecto, lo cual permitira detectar fallas y tomar las acciones

correctivas en tiempo oportuno (cuadro 17).
El Promotor recabara todas las evidencias del cumplimento de las medidas

propuestas, y entregard a MIAMBIENTE, los resultados en el tiempo que determinen

en la resolucion de aprobacion.
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Cuadro 16. Plan de Manejo Ambiental para el desarrollo del Proyecto

L < Ll
E - o’ =l Z
Z < (@) < O g:l LIQJ )
o 5 S5 3 <2
o u < o m z Z oS
% = = = x % oo
<
O O o <
Alteracion de las Disponer de sitios de acopio para la disposicion de residuos sélidos (restos de C
caracteristicas tuberia y otros), liquidos, semiliquidos (concreto) alejados de drenajes o
fisicoquimicas por la mala | cunetas.
disposicion de los Instalar recipientes con tapa y bolsa plastica para el almacenamiento de C/O
desechos sdlidos y/o residuos soélidos comunes.
liquidos Capacitar al personal involucrado en los trabajos para la disposicién correcta | proMOTOR C
de los residuos de acuerdo a su caracter.
Designar una persona responsable y capacitada para la verificacién diaria de | CONTRATISTA C
la disposicion de desechos y su recoleccion adecuada.
Contratar servicios se alquiler y limpieza de dispositivos sanitarios portatiles, C
los cuales deben ser limpiados dos veces por semana por la empresa
o responsable del alquiler de estas unidades.
— En la etapa de operacion cumplir con el Reglamento técnico DGNTI-COPANIT (0]
% 39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de
n recoleccion de aguas residuales.
Prohibir el vertimiento de desechos de obra y/o basura sobre suelo C
descubierto.
Mantener en Optimas condiciones el equipo utilizado, para evitar derrames, C
goteos 0 mantenimientos en sitio.
Abastecer de combustible al equipo utilizado, en SS fuera del area del C
proyecto.
Evitar el mantenimiento o reparacion de equipos y vehiculos dentro del area C
del proyecto
En caso de ocurrir un derrame, el suelo afectado se debera recoger y disponer C
correctamente
No se permitira la quema de desechos en el area del proyecto C
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Cambio en la morfologia
del suelo

Manejar los trabajos de excavacion al disefio y especificaciones aprobadas.

Colocar el material proveniente de la excavacion, que no se pueda reutilizar
en relleno de otras éareas, lejos de las cunetas, desagiies y pendiente bajas.
Este material, mientras se almacene temporalmente, se debe tapar con lonas
y mantener cierto nivel de humedad en la capa superficial para evitar arrastre
de particulas.

Procurar la reutilizaciéon del material obtenido de los cortes en el terreno.

Delimitar las areas de trabajo de tal manera que la entrada de equipos y
materiales se realicen s6lo en las zonas consideradas para el desarrollo de las
obras.

PROMOTOR
CONTRATISTA

Cc

Cc

Alteracién de los patrones
naturales de escorrentia

Establecer los disefios de excavacion y relleno respetando y tomando en
cuenta los patrones de escorrentia presentes.

Ejecutar los trabajos de acuerdo a los disefios establecidos

Utilizar maquinaria conforme a las actividades a desarrollar

PROMOTOR
CONTRATISTA

@]

AIRE

Aumento en la emision de
particulas suspendidas

Delimitar el area para evitar que las particulas de polvo afecten otros lugares.

Utilizar solo camiones volquetes, para el traslado de materiales, los cuales
deberan contar con lonas para cubrir los vagones.

El material acumulado debe taparse con lona para evitar la expansion de
particulas y/o el arrastre de material por lluvia.

Se rociara agua en las areas, para que la humedad no permita el trasporte de
polvo u otro material.

PROMOTOR
CONTRATISTA

0O O OO0

Incremento en los niveles
de ruido

Los equipos a motor, utilizados en la construccion y el mantenimiento debe
mantenerse apagado mientras no se esté utilizando

Garantizar el cumplimento de los limites de permisibles de ruido (Decreto
N0.306 de 4 de septiembre de 2002)

Las labores de construccién sélo se haran en horarios diurnos

Cercar el area de trabajo, para evitar la difusiéon del ruido generado

Dar mantenimiento periddico a equipos y maquinarias utilizados.

PROMOTOR
CONTRATISTA

@)

Moadificacion de la calidad
del aire por emision de
gases producto de la
combustion interna.

Apagar los equipos cuando no se estén utilizando.

PROMOTOR
CONTRATISTA

eliolielle]

FLORA

Afectacion de la vegetacion
existente

Antes de dar inicio a las actividades de construccion, se debe hacer efectivo el
pago en concepto de indemnizacion ecoldgica para las gramineas y arboles
aislados

PROMOTOR
CONTRATISTA
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SOCIAL

Incremento en la
circulacion vial

Mantener el equipo en un area asignada por el contratista, para evitar la
obstaculizacién de las vias.

Mantener la sefializacion suficiente y apropiada alrededor del proyecto

Mantener las areas libres de obstaculos innecesarios que pudieran causar
accidentes o inaccesibilidad al area del proyecto

Establecer controles de velocidad para los vehiculos que entran y salen

Colocar sefializaciones de tipo reflexivo para evitar accidentes

PROMOTOR
CONTRATISTA

Cc

Accidentes laborales

Emplear los lineamientos establecidos en la normativa del Ministerio
de Salud y el Ministerio de Trabajo, en materia de salud y seguridad
ocupacional

Seleccionar mano de obra especializada, de acuerdo a la actividad a
realizar

Identificar las distintas actividades que se desarrollan en el proyecto,
para detectar los factores de riesgo y los trabajadores expuestos a
ellos.

Capacitar al personal en la implementacion de las medidas de
seguridad en el area de trabajo

El sitio de trabajo debe estar sefializado en materia de seguridad vial,
tanto en el area del proyecto como en los accesos mas cercanos.

Sefalizar el area de trabajo, y ubicar letreros informativos, de
advertencia, prohibicion, peligro y auxilio en el proyecto y sus
alrededores

Asegurar la dotacién y uso del equipo de proteccidén personal, segin
la actividad que realicen

Aplicar una estricta politica de educacion e informacion a los
trabajadores, tanto de contratistas como de subcontratistas, en lo
referente a las medidas de salud y seguridad laboral, con atencién
especial a prevencion de accidentes viales y laborales, lesiones,
enfermedades contagiosas.

Mantener en el sitio de campamento botiquin para primeros auxilios

Mantener en las areas de trabajo, extintores Tipo ABC

PROMOTOR
CONTRATISTA

0|0

C/O

C/O
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ECONOMICO

Generacion de Empleo

PROMOTOR

Aportes econémicos al
pais

CONTRATISTA

Aporte a la economia local

C/O

C/O

C/O
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El promotor del proyecto deberé evidenciar a través de fotogréficas, documentacion
recibos, resultados de laboratorio; la aplicacion de las medidas de control y prevencion
en etapa de construccion y operacion. Es indispensable que el personal encargado
de las labores de construccién y operacion conozcan el contenido del Plan de Manejo

Ambiental, y los mismos sean instruidos para su correcta aplicacion.

A continuacién, mostramos un cuadro (17) con los monitoreos aplicables al proyecto y

que forman parte del Plan de Manejo Ambiental del proyecto.

Cuadro 17. Plan de Monitoreo Ambiental

PARAMETRO NORMA A SITIO DE FRECUENCIA | ETAPA
EVALUAR MUESTREO
Ruido ambiental | D.E N° 1- En los limites | Unavezenla Construccion
2004 del area de etapa de
proyecto. construccion

10.4 CRONOGRAMA DE EJECUCION

Para llevar a cabo las medidas correctoras indicadas, se establece el siguiente
cronograma de ejecucién, con su consecuente costo para la gestion ambiental (cuadro
18)
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COMPONENTE

SUELO

AMBIENTAL

Cuadro 18. Cronograma de ejecucion para el desarrollo del Proyecto

IMPACTO

Alteracion de las
caracteristicas
fisicoquimicas por la
mala disposicion de los
desechos sdlidos y/o
liquidos

MEDIDA
CORRECTORA

Disponer de sitios de acopio para la disposicién de residuos
sélidos (restos de tuberia y otros), liquidos, semiliquidos
(concreto) alejados de drenajes o cunetas.

Instalar recipientes con tapa y bolsa plastica para el
almacenamiento de residuos sélidos comunes.

Capacitar al personal involucrado en los trabajos para la
disposicion correcta de los residuos de acuerdo a su caracter.
Designar una persona responsable y capacitada para la
verificacion diaria de la disposicion de desechos y su recoleccion
adecuada.

Contratar servicios se alquiler y limpieza de dispositivos sanitarios
portatiles, los cuales deben ser limpiados dos veces por semana
por la empresa responsable del alquiler de estas unidades.

En la etapa de operacion cumplir con el Reglamento técnico
DGNTI-COPANIT 39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos
directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

Prohibir el vertimiento de desechos de obra y/o basura sobre suelo
descubierto.

Mantener en éptimas condiciones el equipo utilizado, para evitar
derrames, goteos 0 mantenimientos en sitio.

Abastecer de combustible al equipo utilizado, en SS fuera del
area del proyecto.

Evitar el manteniemito o reparacion de equipos y vehiculos
dentro del area del proyecto

En caso de ocurrir un derrame, el suelo afectado se debera
recoger y disponer correctamente

ETAPA DE
APLICACION

(@)

C/O

APLICACION DE LA

<X SEMESTRE

X
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MEDIDA

Il SEMESTRE

PERMANENTE
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AIRE

Cambio en la morfologia
del suelo

Alteracion de los
patrones naturales de
escorrentia

Aumento en la emisién
de particulas
suspendidas

Incremento en los
niveles de ruido

No se permitira la quema de desechos en el area del proyecto

Manejar los trabajos de excavacion al disefio y especificaciones
aprobadas.

Colocar el material proveniente de la excavacion, que no se pueda
reutilizar en relleno de otras areas, lejos de las cunetas, desaglies
y pendiente bajas. Este material, mientras se almacene
temporalmente, se debe tapar con lonas y mantener cierto nivel
de humedad en la capa superficial para evitar arrastre de
particulas.

Procurar la reutilizacién del material obtenido de los cortes en el
terreno.

Delimitar las areas de trabajo de tal manera que la entrada de
equipos y materiales se realicen solo en las zonas consideradas
para el desarrollo de las obras.

Establecer los disefios de excavacion y relleno respetando y
tomando en cuenta los patrones de escorrentia presentes.
Ejecutar los trabajos de acuerdo a los disefios establecidos

Utilizar maquinaria conforme a las actividades a desarrollar

Delimitar el area para evitar que las particulas de polvo afecten
otros lugares.

Utilizar solo camiones volquetes, para el traslado de materiales,
los cuales deberan contar con lonas para cubrir los vagones.

El material acumulado debe taparse con lona para evitar la
expansion de particulas y/o el arrastre de material por lluvia.

Se rociara agua en las areas, para que la humedad no permita el
trasporte de polvo u otro material.

Los equipos a motor, utlizados en la construccion y el
mantenimiento debe mantenerse apagado mientras no se esté
utilizando

Garantizar el cumplimento de los limites de permisibles de ruido
(Decreto N0.306 de 4 de septiembre de 2002)

Las labores de construccion solo se haran en horarios diurnos
Cercar el area de trabajo, para evitar la difusion del ruido
generado

Dar mantenimiento periddico a equipos y maquinarias utilizados.

c X
C X
C X
c X
c X
C X
C X
c X

X
C X
C X
C X
C X
C X
C X
C X
C X
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X
X
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FLORA

SOCIAL

Modificacion de la
calidad del aire por
emision de gases
producto de la
combustion interna.
Afectacion de la
vegetacion existente

Incremento en la
circulacion vial

Accidentes laborales

Apagar los equipos cuando no se estén utilizando.

Antes de dar inicio a las actividades de construccion, se debe
hacer efectivo el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica
para las gramineas y arboles aislados

Mantener el equipo en un area asignada por el contratista, para
evitar la obstaculizacién de las vias.

Mantener la sefializacion suficiente y apropiada alrededor del
proyecto

Mantener las areas libres de obstéaculos innecesarios que
pudieran causar accidentes o inaccesibilidad al area del proyecto

Establecer controles de velocidad para los vehiculos que entran
y salen

Colocar sefializaciones de tipo reflexivo para evitar accidentes
Emplear los lineamientos establecidos en la normativa del
Ministerio de Salud y el Ministerio de Trabajo, en materia
de salud y seguridad ocupacional

Seleccionar mano de obra especializada, de acuerdo a la
actividad a realizar

Identificar las distintas actividades que se desarrollan en el
proyecto, para detectar los factores de riesgo y los
trabajadores expuestos a ellos.

Capacitar al personal en la implementacion de las medidas
de seguridad en el &rea de trabajo

El sitio de trabajo debe estar sefializado en materia de
seguridad vial, tanto en el area del proyecto como en los
accesos mas cercanos.

Sefializar el &rea de trabajo, y ubicar letreros informativos,
de advertencia, prohibicién, peligro y auxilio en el proyecto
y sus alrededores

Asegurar la dotacidon y uso del equipo de proteccién
personal, segun la actividad que realicen

C

X
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X

78



ECONOMICO

EslIA Categoria |
Titulo del proyecto: “LOFT 67”

Aplicar una estricta politica de educacién e informacion a C X X
los trabajadores, tanto de contratistas como de

subcontratistas, en lo referente a las medidas de salud y

seguridad laboral, con atencién especial a prevencién de

accidentes viales y laborales, lesiones, enfermedades

contagiosas.

Mantener en el sitio de campamento botiquin para primeros C/o X X X
auxilios
Mantener en las areas de trabajo, extintores Tipo ABC C/o X X X
Generacién de Empleo C/O X X X
Aportes econémicos al C/O X X X
pais
Aporte a la economia C/O X X X
local
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10.7 PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA

No aplica para este estudio, puesto que no se cuenta con elementos de fauna silvestre
en el area del proyecto.

Sin embargo, durante la actividad de limpieza de la vegetacion, el promotor debe
garantizar que cualquier individuo de la vida silvestre que esté presente, sea reubicado
en areas proximas y con condiciones similares a su habitat. Todo esto debe ser

coordinado con el departamento de APVS de Miambiente en la Region.

10.11 COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

Para llevar a cabo las medidas correctoras indicadas, se prevé el siguiente costo para

la gestion ambiental (Cuadro 19):

Cuadro 19. Costo de la Gestion Ambiental para el desarrollo del Proyecto

MEDIDA UNIDAD | COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
(B.) (B.))

Costo Letrina Portatil (1 x 24 semanas) | 1 3000.00 3,000.00
Tanques de 55gls (2) 2 70.00 140.00
Libreta para bitacora 2 15.00/cu 30.00
Capacitaciones (Charla de Induccion + | 1 500.00 500.00
charla con temas adicionales)
Barreras plésticas para control de 4 200.00 800.00
trafico (4)
Conos de 20” 10 15.00 150.00
Lonas para tapar el material de relleno | 2 100.00 200.00
extraido
Cercar area 1 500.00 500.00
Equipo de seguridad basico y equipo 20 60 1,200.00
especifico cuando asi se requiera
Sefializacién (carteles de advertencia / | - 500.00 500.00
informacion / obligacién / seguridad,
emergencia
Extintor Tipo ABC 20 Ibs 2 100.00 200.00
Botiquin 1 50.00 50.00
Monitoreo ruido 2 150.00 300.00
Total B/. 7,570.00
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LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), FIRMA (S),

RESPONSABLES.

12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS

NOMBRE DEL CONSULTOR

Noris K. Toribio
representante logal de Layne Consulting
Sevices S.A. (IRC-010-2016/act2020)

'BRISPULO HERNANDEZ
Consuitor Ambiental

YOSUANI! MILLER
Consultor Ambiental

12.2 NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTOR (ES)

N° REGISTRO
DE
CONSULTOR

NOMBRE

PROFESION

FUNCIONES
DENTRO DEL
EslA

BRISPULO
HERNANDEZ

IAR-038-
99/act2019

Ing. Civil

Coordinador de la
elaboracién del
Estudio, Giras,
revision del
documento

Plan de Manejo
Ambiental,
Identificacion de
Im'pactosV

IRC-001-
2012/act 2020

'YOSUANI
MILLER

Licenciada en
Saneamiento y
Ambiente

Plan de Manejo
Ambiental,
Identificacion de
Impactos.

NORIS K.
TORIBIO

Bidlogo

Coordinador de la
elaboracién del
Estudio, revisién
del documento
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13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con este proyecto, se cambiara el aspecto general del sitio, incrementando el valor de
las propiedades adyacentes, ademas se generaran empleos permanentes y se

mantendrd el sitio libre de vectores.

En proyecto no genera impactos ambientales negativo de caracter significativo, ya que

el terreno carece de vegetacion boscosa y fuentes hidricas.

El poligono propuesto para el desarrollo del proyecto, posee un uso de suelo vigente
del tipo (MIXTO ALTURA MEDIA), lo que hace concordante en el proyecto, con el uso

de suelo vigente.

Se informd a la comunidad mas cercana y directamente relacionada al proyecto, esta
comunidad estuvo conformada principalmente por trabajadores de los distintos locales
comerciales y algunos residentes. Se evidencié un desarrollo comercial en toda la via
del proyecto. ElI 80% de los encuestados consider6 que el proyecto generara
beneficios, y los principales impactos que perciben es el aumento del ruido y las

particulas de polvo.

Para el analisis de los impactos ambientales del proyecto, las medidas de mitigacion
propuesta se han intensificado para aquellos impactos relacionadas al componente

social del proyecto. Se han propuestos medidas para evitar accidentes laborales.

Recomendaciones:

» Cumplir con la legislacion nacional e internacional vigente relacionadas a este

proyecto durante la etapa de Construcciéon y Operacion.
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* El contratista civil es responsable de promover a sus trabajadores las mejores
practicas, y debe proporcionar informacion basica sobre primeros auxilios y sobre los
procedimientos a seguir en caso de emergencias durante la construccion.

» Cumplir con las normas de proteccion y capacitacion contempladas en el Cadigo de
Trabajo.

» Cumplir con lo planteado en el Plan de Manejo Ambiental (PMA).
« Contar con un personal que se encargue del cumplimiento de estas medidas.
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ANEXO I. DOCUMENTACION LEGAL DEL PROYECTO

ANEXO Il. RECIBO DE PAGO Y PAZ Y SALVO

ANEXO 1ll. PLANOS DEL PROYECTO

ANEXO V. ENCUESTAS, FICHA
ENTREVISTADAS.

INFORMATIVA Y LISTA DE PERSONAS
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ANEXO |. DOCUMENTACION LEGAL DEL PROYECTO (doc. Originales se
entregan junto al EIA)

>
>

>

Certificado de Propiedad (Finca 22998 (F)) original y vigente

Certificado de Existencia original y vigente de la Empresa PROMOTORA-
CORPORACION MEDSA S.A.

Copia autenticada de la cédula del representante legal de CORPORACION
MEDSA S.A.

Copia autenticada de Certificado de Uso de suelo de la Finca 22998 (F)
Copia de Nota JPM-145-2020 y certificacion y servidumbres y linea de
construccion
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: AMANDA LUCIA

GUERRERO GIL |
FECHA: 2020.08.20 14:08:26 -05:00 (Jrondioe o
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 190272/2020 (0) DE FECHA 08/19/2020.
DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL Ne 22998 (F)
CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA UBICADO EN UNA SUPERFICIE

INICIAL DE 619 m? 98 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE CON UN VALOR DE
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL BALBOAS (B/. 475,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

CORPORACION MEDSA, S,A (RUC 2524483-1-822339) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ADQUIRIDA DESDE EL 8 DE AGOSTO DE 2014.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES INSCRITOS A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 20 DE AGOSTO DE

202002:06 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402670918

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 23779FB9-D1DD-4D53-A07F-92DCEE843322
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO

/
ROBINSON ORELLANA
FECHA: 2020.10.21 16:52:49 -05:00 R
//’/ =

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
264332/2020 (0) DE FECHA 10/21/2020
QUE LA SOCIEDAD

CORPORACION MEDSA, S,A

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 822339 (S) DESDE EL LUNES, 30 DE DICIEMBRE DE
2013

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: RUBEN ALBERTO GORDILLO

SUSCRIPTOR: LICTOR ENRIQUE REYNA

APODERADO: ROSIRYS SANCHEZ GUILARTE FACULTADES: PODER GENERAL
DIRECTOR / PRESIDENTE: JUAN CARLOS MEDINA

SECRETARIO: JUAN CARLOS MEDINA

TESORERO: JUAN CARLOS MEDINA

DIRECTOR: ARIEL HERNANDEZ

DIRECTOR: ELLIS GEORGE

AGENTE RESIDENTE: M. GEORGE & ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE Y EN SU
AUSENCIA LA EJERCERA EL SECRETARIO Y EN SU AUSENCIA LA PERSONA QUE
QUE DESIGNE LA JUNTA DIRECTIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE 10,000.00 DOLARES DIVIDIDOS EN 100 ACCIONES NOMINATIVAS
CON UN VALOR DE CIEN DOLARES AMERICANOS CADA UNA

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ROSIRYS SANCHEZ GUILARTE SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
8,612 DE 3 DE JULIO DE 2019, DE LA NOTARIA QUINTA DE CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES
PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FERNANDO RIVAS CORTES SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA NO. 6844 DE 19 DE AGOSTO DE 2019 DE LA NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CIRCUITO DEP ANAMA
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 21 DE OCTUBRE DE 2020A LAS
04:47 P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402743990

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 27AFFDA2-BOC3-4D75-9DEB-543COFOF6BF7
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Reptblica de Panama - (507)501-6000 1/1
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VICE- MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

CERTIFICACION DE USO DE SUELO -

Y )
v

QD

ACION N° 125-2019 FECHA: 15/FEBRERO/ 2019

— ATENDIDO POR: ARQ. ANA MATA
ARQ. ITZA ROSAS

FIRMA: Jdd

PROVINCIA: PANAMA. - DISTRITO: PANAMA.

CORREGIMIENTO: SAN FRANCISCO UBICACION: _CALLE 67 ESTE- LOTE 35-
FINCA N°22998

1. NOMBRE DEL INTERESADO: ACTIVENTAS . S.A.

2. USO DE SUELO VIGENTE: MAM (MIXTO ALTURA MEDIA)

3. USOS PERMITIDOS:
RESIDENCIAL (VIVIENDA EN APARTAMENTOS), COMERCIO VECINAL Y URBANO, USQ TERCIARIO O DE
SERVICIO, EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS

USOS __COMPLEMENTARIOS:  TALLERES DE  MECANICA  AUTOMOTRIZ. GASOLINERAS.
ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO DE AUTOS. SOLO EN TORNO A VIAS PRINCIPALES (VIA ESPANA, ViA
PORRAS. AVE. CINCUENTENARIO, CALLE 50 Y VIA ISRAEL)

NOTAS: LAS EDIFICACIONES NUEVAS CUYQ FRENTE DE LOTE COLINDE CON LAS VIAS PRINCIPALES
MENCIONADAS PODRAN DESARROLLAR UN USO EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL O TERCIARIO. SIN
INCLUIR EL RESIDENCIAL. EN VIA PORRAS, VIA CINCUENTENARIO. VIA ESPANA. VIA ISRAEL Y CALLE
50 SE PODRA ALCANZAR LA ALTURA MAXIMA DE 25 PISOS (PB+24). _EN VIA ESPANA Y CALLE 50 Y Via
ISRAEL, A LOS 25 PISOS SE LE PODRA ANADIR LO ESTABLECIDO EN LOS INCENTIVOS (ARTICULO 81).

4. RESTRICCIONES, LIMITACIONES O CONDICIONES AL USO: LAS ESTABLECIDAS POR LA NORMA
VIGENTE

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE AL ACUERDO N° 94 DE 4 DE ABRIL DE 2018

“POR IA CUAL SE APRUEBA PARA EL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL

CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO. DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA: DIBUJO CATASTRAL

N° 25N-650 ¥ SOBRE LA BASE DE TODQS LOS DOCUMENTOS Y GRAFICOS PRESENTADOS ANTE ESTA

DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA. PARA SU DEBIDA TRAMITACI ON.

NOTA: ¥ Esta certificacién no es vdlida si no Heva adjunta la localizacién regional refrendada por este ministerio,
* De proporcionar informacion falsa, exta certificacion se considerard nula.

ACIONAL DE CONTROL Y
ORIENTACION DEL DESARROLLO

DGIALMIAR
CONTROL N [08-2619
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ALCALDIA

DE PANAMA

DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA
DEPARTAMENTO CONTROL DE DESARROLLO URBANO
Tels. 506-9869 - www.mupa.gob.pa

Panama, 4 de septiembre de 2020
JPM-145-2020
Arquitecta
Aida Robles B.
Ciudad de panama
E 8. D

Arquitecta Roble:

En relacion con la solicitud de certificacion y servidumbres y linea de construccion
que nos ha presentado para la calle 67 este del corregimiento de San Francisco, le
informamos que la Direccién de Planificacién Urbana, por este momento, no se
encuentra extiendo certificaciones de servidumbre y lineas de construccion, debido a
que no hemos finalizado el proceso de las transferencias de competencias de este
menester.

Para contribuir a la informacién que nos ha solicitado, le comunicamos que la
servidumbre y linea de construcciéon de la calle 67 este del corregimiento de San
Francisco, puede ser visualizada en la pagina web del MIVIOT a través del link:
https://www.miviot.gob.pa/documento-grafico-de-servidumbres-y-lineas-de-
construccion/, la cual indica lo siguiente:

Servidumbre: 15.00 m

linea de construccién: 10.00 m.

Atentamente,

Ar«Y Pauljna [Boza
Directora de Planificacion Urbana

Ferlye

LA/ydeg
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-! MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
~= GOBIERNO NACIONAL ——

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Direccién De Ordenamiento Territorial =~

CERTIFICACION DE SERVIDUMBRE Y LINEA DE CONSTRUCCION

CERTIFICACION N°: 70-2020 FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2020--—------—--m-nrmemmee

ARQ. NANCY URRIOLA;

JEFE DE DEPARTAMENy Lé ATENDIDO POR: REBECA BOWEN

FIRMA% A ASe
PROVINCIA DE: PANAMA DISTRITO: PANA@
CORREGIMIENTO: SAN FRANGISCO------- LUGAR: URBANIZACION SAN FRANCISGO----ccereeeeee

1. NOMBRE DEL INTERESADO: AIDA ANAIS ROBLES BALLESILLA

2. NOMBRE DE LA  CALLE: 67 ESTE

3. SERVIDUMBRE DE LA CALLE: 15.00 METROS

4. LINEA DE CONSTRUCCION DE 10.00 METROS A PARTIR DEL EJE CENTRAL DE LA
LA CALLE: SERVIDUMBRE

OBSERVACIONES GENERALES :

REFERENCIA: PLANO OFICIAL DE SERVIDUMBRES Y LINEAS DE CONSTRUCCION, CIUDAD DE

PANAMA, ACTUALIZADA 1° FASE, APROBADO MEDIANTE RESOLUCION 327-11 DE 8 DE JULIO DE
2011

X7
NV 1Ty

e
ARQ. DALYS/BE duEv :

Directora de Ordenamiefito Territyfa] \ mmmg%?g;g;a;%‘;m
. |
i

JLICA DR PANAM
RE‘-‘"’&MZ’J!%Q NA(‘;L}“')AL -

f GROENAMIETO TERRITORIL

¥ E————

CONTROL N° 369-2020

Ave, El Paical
GGB;ERNO DE LA ; Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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ANEXO II.

Recibo de pago del Ministerio de Ambiente por Evaluacion de EsIA Categoria I.
Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente
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21/10/2020 Sistema Nacional de Ingreso

m@ Ministerio de Ambiente No.
m‘ ’ R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 50178
M Direccién de Administracién y Finanzas

SAMBIENTE

Recibo de Cobro

Informacién General

CORPORACION MEDSA,S,A. / 2524483-1- .
ibi s Fecha del Recib 21/10/2020
Hemos Recibido De 829339 DV-55 echa del Recibo

Direccion Regional MIAMBIENTE Panama

Administracién Regional Guia / P. Aprov.

Metro
Agencia [ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque

Cheque 551 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 12322 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones
CANCELA EST. DE IMPACTO AMB.,CAT.1 Y PAZ Y SALVO

Dia || Mes | Afio Hora
01:07:52
21 | 1 2020 '
0 P M jen INISTSRIO B

REPUBLICA 0k PARAMA AMBIENTE
GOBIERNG NACKONAL

Firma M'”“
/K /fj PAGAD O

Sello

bre del Cajero Edma Tufion

IMP 1

consulweb.miambiente.gob.pa/ingresos/final_recibo.php?rec=59178 7 95




21/10/2020 Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
o
%g Ministerio de Ambiente

MIAMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 177625
Fecha de Emisién: 21 10 2020 Fecha de Validez: 20 1 2020
(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direcciéon de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

CORPORACION MEDSA,S.A.

Representante Legal:

JUAN CARLOS MEDINA FISHER

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
2524483
Ficha Iimagen Documento Finca

822339 1

Se encuenira PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacién.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado ,

Sgpcion de Tesoreria.

[

e

consulweb.miambiente.gob.pal/ingresos/imprimir_ps.php?id=177625

Departamento de T

MINISTERIO DE
AMBIENTE
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PLANOS DEL PROYECTO
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UBICACION REGIONAL

ESCALA 1:5000

31S3 /9 IT11VO D

AREAS DE VENTAS POR APARTAMENTO, OFICINA Y DEPOSITOS AREA COMUN Apartamento Eficiente 1,5pers,
AREAS DENSIDAD PERSONAS 1000
NF;\C/)ERL Personas por Ha
E;xn:l; NIVEL Apartamto A Apartamto B Apartamto C Apartamto D Apartamto E Oficinas | Deposito ZONAS |C.VERTICAL| AREA | Maquinade | AREA Area 619.88 m2 = 61,98 personas
g\ _;.E COMUNES [ A.TECNICAS | SOCIAL Parking | ABIERTA
ALCTZ DIA Mez. Mez. Mez. Mez Mez
) DETANAMA . N 000 Lobby Estacionamiento - - - - - - - - - - 165,27 29,72 - 251,28 | 173,61| 619,88 -
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA N 100 Oficinas - - - - - - - - [ 141,42 39,97 | 49,48 | 56,57 - - - 287,44 -
DEPARTAMENTO CONTROL DE DESARROLLO URBANO N 200 Oficinas _ _ _ _ _ _ _ _ 188,19 | 32,10 40,21 35,50 _ _ _ 296,00 _
Tels. 506-9869 - www.mupa-gob-pa N 300 Area social - - - - - - - - - - | 4021 | 2383 | 25798 | - |25343| 57545 -
Panamd, 9 de octubre de 2020 N 400 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
JPM-188-2020 N 500 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
Asqilfiect N 600 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
Dariana Pitti Mejia N 700 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
Ciudad de Panama N 800 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
E S. D. N 900 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
) o N 1000 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
Axquitecta Pitti: N 1100 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
Hemos revisado la nota en la cual solicitan visto bueno para la utilizacion de equipo para N 1200 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 | 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
estacionamientos mecanizados para €l proyecto consistente en el edificio residencial Loft 67 que se N 1300 Apartamentos 65,35 | 26,83 | 63,27 | 29,20 | 63,59 | 30,45 | 65,47 | 30,45 - - - - - 23,83 - - 33,32 431,76 1.5 pers x 4 apart = 6 pers
desea desarrollar sobre la finca 22998, localizada en la calle 67 este del corregimiento de San N 1400 Apartamentos - - - - - 127,18 | 38,48 - - - 23,83 - - 2449 | 213,98 1.5 pers x 1 apart = 1.5 pers
Francisco y del cual al respecto le informamos que sobre el tema de los estacionamientos mecanizados N 1500 Azotea y Cto. Maquinas - - - - - - - - - - 23,83 - - - 23,83 -
no hay una normativa que la regule, sin embargo, para la Direccién de Planificacion Urbana el
cumplimiento de las normas vigentes que regulan el tema de los estacionamientos es de suma TOTALES 653,50 | 268,30 | 632,70 | 292,00 | 635,90 | 304,50 | 654,70 | 304,50 ( 127,18 | 38,48 | 329,61 | 72,07 | 295,17 | 431,58 | 257,98 | 251,28 | 784,73 | 6334,18 61.5 personas
importancia y al observar como el equipo mecanizado propuesto por usted, ordena y optimiza el
espacio de los estacionamientos sobre la finca 22998, consideramos que no tenemos ningun
inconveniente en cuanto a su utilizacién, no obstante, hacemos las siguientes recomendaciones. 4313,44 2020,74
1. Que todos los espacios de estacionamientos cuenten con la dimension libre de cara externa
de columna a cara externa de columna de 2.50 m y 5.00 m de largo, tal cual lo disponen las
normas vigentes. AREA TOTAL 6334,18
2. Que se cumpla con el retroceso minimo de 6.00 m tal cual lo estipulan la legislacion urbana AREA ABIERTA 784,73
vigente. AREA CERRADA 5549,45
3. Que se garantice todos los estacionamientos para la actividad de oficinas y de uso
residencial, de acuerdo con la normas de desarrollo urbano vigentes.
4. Que la estructura mecanizada, asi como cualquier elemento integral de esta (elementos CUADRO ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS PROPUESTO DENSIDAD PERSONAS
portantes estructurales, estacionamientos, rampas, ascensor, etc.) queden dentro de las actas NOOO - lobby visitas
al realizarse el registro de la propiedad horizontal, de modo que se le garantice su estadia ¥
permanente como parte de la edificacion y su mantenimiento. N100 - oficinas 3 oficinas REQUERIDA  Area 619.98 m2 X 1000 PERSONAS / Hectarea = 61,99 personas
5. Que cumpla con los estacionamientos para personas con discapacidad y sus facilidades de . .
acuerdo con la Ley 42-1999. N200 - oficinas 4 oficinas
6. Que cumpla con cualquier normativa que regule los temas de estacionamientos, asi como N300 - area social PROPUESTA  61.5 Personas
las normativas urbanisticas contenidas dentro del PPOT de San Francisco u otras
disposiciones legales vige icables dentro del distrito de Panama. N400 - N1400 apartamentos 41 apartamentos
CUADRO ESTACIONAMIENTOS 48 requeridos 69 PROPUESTOS
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