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Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a nota DEIA-DEEIA-UAS-0154-2021, adjuntando respuesta a la
informacién complementaria del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto:

1. “RESIDENCIAL LOS CAOBOS”, Expediente No. DEIA-II-F-041-2021
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Comentario a Informacién Complementaria al Estudio de Impacto Ambiental Cat. Il del
proyecto “Residencial Los Caobos” Expediente N° DEIA-II-F-041-2021, a
desarrollarse en el corregimiento de La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

La informacion complementaria solicitada al promotor trata de 17 preguntas. La
pregunta 7 esta relacionada o solicitada por nuestra unidad, el resto de las preguntas
fueron solicitadas por otras unidades ambientales y no se tiene comentarios al
respecto.

e Pregunta7

En la. P4gina 24 del EslA, punto 5.0 Descripcién del Proyecto, Obra o Actividad, menciona El
proyecto base el cual lleva el nombre de Residencial Los Caobos, contempla la construccion de 44
casas residenciales, ubicadas en lotes que tendrdn como minimo 450m? “......... conforme al
procedimiento legalmente establecido se realizé la revisién técnica a la propuesta del anteproyecto
de urbanizacién”. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la cantidad de lotes que se pretenden desarrollar en el proyecto.

b. Presentar el uso de suelo otorgado por el Miviot.

¢. Presentar plano de anteproyecto.

Respuesta:

a. Aclaran que la cantidad de lotes es de 44, para la construccion de las casas
residenciales.

b. Presentan nota de la Direccion de Promocién de la Inversion Privada, en donde
se indica que el proyecto cumple con los requisitos para participar del Programa
del “Fondo Solidario de Vivienda” que ofrece el gobierno. No obstante, debe
presentar la certificacién de uso de suelo de la finca, donde se a desarrollara el
proyecto, por la autoridad competente.

c. Presenta plano de propuesta de anteproyecto del Residencial Los Caobos, sin
embargo, este plano no cuenta con sello de revisién de la Direccién Nacional de
Ventanilla Unica del Miviot, por lo que debera presentar el plano correspondiente.
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Ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
En su despacho

Ingeniero Dominguez:

Atendiendo lo solicitado en el MEMOMORANDO-DEIA-0556-2308-2021, ha sido revisada la
respuesta a la primera informacién aclaratoria referente al ajuste econdmico por externalidades
sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio final, contenido en el Estudio de Impacto
Ambiental categoria Il del proyecto “RESIDENCIAL LOS CAOBOS’, a desarrollarse en el
corregimiento La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera.

Hemos verificado que, han sido atendidas las recomendaciones emitidas el 05 de mayo de
2021 por la Direccién de Politica Ambiental, respecto a dicho ajuste econémico por
externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio final. Sin embargo, los
indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental estimados con los costos y beneficios
proporcionados por el consultor (Valor Actual Neto Econémico, Relacion Beneficio Costo y Tasa
Interna de Retorno Econémico) resultan negativos y demasiado bajos (como se puede apreciar
en el Anexo 1); lo que implicaria el rechazo del proyecto. Pero, segin nuestra apreciacion, lo
anterior se debe principalmente a que hubo una subestimacion de los beneficios del proyecto,
por lo que recomendamos lo siguiente:

* Reestimar los ingresos del proyecto por ventas de productos o servicios
» Reestimar el valor monetario de los impactos sociales positivos del proyecto

e /Reiii’s'ar los costos de operacién del proyecto
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ANEXO 1 - Verificacion del Flujo de Fondos e indicadores viabilidad socioeconémica y
ambiental del proyecto RESIDENCIAL LOS CAOBOS - corregimiento La Arena, distrito de

Chitré, provincia de Herrera.

BENEFICIOS / COSTOS ANO
0 1 2 3 4 5
Beneficios - 0.00| 2,727,795.84)  907,795.84| 0.00] 0.00
" Ingresos por Venta de productos o servicios B 0.00| 2450,00000  630,000.00 0.00 0.00 0.00
Valor Monetario de Impacto Sociales Posivos 0.00 277,795.84 277,795.84 - 0.00 i 000 000
Valor Monetario de Impacto Ambientales Posiivos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Otros Beneficios 000 000 0.00 000 000 0.00
| | _ |
Costos - 2,400,000.00| 1,861,997.54|  385690.00]  21,750.00|  21,750.00|  21,750.00
| Costs de nversion 2,400,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
 Costos de Operacion 1,615,000.00]  304,200.00 0.00 0.00 0.00
Coslos de Mantenimiento 21,750.00|  21,750.00|  21,750.00]  21,750.00
Costos de la Gesfion Ambiental 44,550.00 17,500.00 [
Valor Monetarios de Impacios Ambientales Negativos 160,207.54
Valor Monetarios de Impacos Sociales Negativos
Otros Costos 4224000 42,240.00| 0.00| 0.00 0.00
FLUJO NETO -2,400,000.00|  865798.30)  522105.84| -21,750.00|  -21,750.00|  -21,750.00!
INDICADORES
VANE (10%) = | (©)226,119.88
RBC= | 0.72
TIRE= <0




