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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEJA-IA- Ob%k- 2021
De 4/ de 2ehfipm de 2021

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, correspondiente al
proyecto “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, presentado por SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., sociedad constituida de acuerdo al marco legal
panamefio segin folio No. 519634, cuyo representante legal es el sefior SCOTT CARTER
ANDREWS, varén, estadounidense, mayor de edad, portador del carné de residente permanente
No. E-8-127313, propone llevar a cabo el proyecto denominado el Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”;

Que en virtud de lo anterior, el dia diecisiete (17) de febrero de 2021, la sociedad SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A., presenté ante el Ministerio de Ambiente, el EslA, categoria II
denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores EBERTO ANGUIZOLA, ADRIAN MORA y YAMILETH BEST, todas personas
naturales, debidamente inscritas en el registro de consultores ambientales habilitados que Ileva el
Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-015-2007, IRC-002-2019 ¢ IRC-001-
2020, respectivamente;

Que el proyecto consiste en la parcelacion de doce (12) macrolotes, los cuales contardn con acceso a
los servicios publicos, como luz eléctrica, telefonia fija y celular, internet, recoleccién de los
desechos solidos entre otros. Para el abastecimiento de agua potable y los sistemas de tratamientos
de aguas servidas (los mismos se disefiaran en etapas futuras). Se realizard movimiento de tierra
solo en el 4rea donde se construiran calles y aceras, la cual corresponde a un area de 44577.39 m>
(4.45 ha) o 4.92% del total de la finca, el resto de la superficie (86.2283 hectareas) no seran
intervenidas. De igual manera, contempla el 4rea de proteccién de la quebrada Madrofio (1 ha +
6410.68m>), quebrada Amazénica (1 ha +4137.17 m?), quebrada sin nombre tributaria No. 1
(2507.25 m?) y quebrada sin nombre tributaria No. 2 (3642.41 m?), servidumbre pluvial y area de
reserva de playa con una superficie de 0 ha+5509.89 m?;

Que el proyecto se desarrollara sobre la finca con Folio No. 30330827, con cédigo de ubicacion No.
7405, sobre una superficie de 44577.39 m” (4.45 ha), ubicada en el corregimiento de Oria Arriba,
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de
referencia WGS 84:

Poligono del proyecto

Puntos Norte Este
1 821275.9704 586791.0514
2 8213424683 586765.1616
3 821371.6952 586769.6531
4 821378.2789 586708.2953
5 821381.3714 586677.1784
6 821384.2160 586650.8820




10 | 821397.0458 586609.9612
15 821405.5166 586566.7780
20 821410.5515 586517.1678
25 821475.9054 5864225.3859
30 821538.3873 586381.0454
35 821645.3938 586290.4199
40 821645.6524 586164.0081
45 821682.9369 586024.2177
55 821731.0201 585825.6169
65 821852.7285 585534.2937
75 821577.6707 585570.3497 ,
85 821196.9746 585755.1407 '
95 820727.8691 586321.8137
100 820714.8643 586500.9806
110 820778.9603 586694.2737
120 820910.2502 586908.0008
130 821146.3152 586864.4956
i 135 821275.9497 586791.0505

Servidumbre de proteccion de la quebrada Madrofio y tributaria

Puntos Norte ~ Este Area de
proteccion
| Pl 821,355.00 586,689 15.00 m
P2 821,334 586,723
P3 821,319 586,767
P4 821,319 586,767
P5 821,053 586,856
P6 821,006 586,928
P7 820,935 586,933

Servidumbre de proteccion de la quebrada Amazénica

Ministerio de Ambiente

Puntos Norte Este | Area de
proteccion
ambos bordes
P1 821,140 586,278 10.00 m
P2 821,115 856,385
P3 821,054 586,500
P4 820,982 586,634
P5 820,970 586,811
P6 820,958 586,932
Servidumbre de proteccion de la tributaria No. 1 de la quebrada
Amazonica
Puntos Norte | Este Area de
proteccion
ambos bordes
P1-A 820,989 586,703 10.00 m
P2-A 820,970 586,811 10.00 m
Servidumbre de proteccion de la tributaria No. 2 de la quebrada
Amazonica
P1-B ‘ 821,060 586,487 10.00 m
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P2-B ‘ 820,982 586,634 10.00 m
[ Puntos | Norte Este | Ancho de calzada

P1 821,389 586,569 25.00 metros

P2 821,298 586,550 25.00 metros

P3 820,987 586,700 25.00 metros

P4 821,370 586,236 12.80 metros

P5 821,291 586,202 12.80 metros

P6 821,451 585,955 12.80 metros

P7 821,384 1585905 | 12.80 metros

Area de reserva de playa

Estacién Este | Norte

1-2 586895.05 820833.29

2-3 | 586682.80 820700.53

3-4 586671.13 820719.19

4-1 | 586883.38 820851.95

El resto de las coordenadas del poligono se encuentran en las fojas 225 hasta la 231 del expediente administrativo.

Que mediante PROVEIDO DEIA-019-1802-2021 de dieciocho (18) de febrero de 2021 (visible a
fojas 17 y 18 del expediente administrativo), el Ministerio de Ambiente ordena la fase de evaluacién
y andlisis el EslA, categoria II, del proyecto denominado “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH?”;

Que como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Los Santos, Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), Direccion de
Seguridad Hidrica (DSH), Direccién de Forestal (DIFOR), Direccién de Costas y Mares
(DICOMAR), Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB) mediante
MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021 y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Obras Publicas
(MOP), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Cultura (MiCULTURA), Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIV IOT), Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC), Autoridad de Recursos Acudticos de Panam4 (ARAP), Autoridad de Turismo de
Panamd (ATP) mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021 (fs. 19-32);

Que mediante MEMORANDO -DIAM-0167-2021, recibido el veintiséis (26) de febrero de 2021,
DIAM, remite verificacién de coordenadas a través de la cual describe que con los datos
proporcionados se generaron dos datos puntuales, como: ... parcelas de muestreo por
estratificacion, sitios de trampeo y muestreos, y un poligono con una superficie de 86 ha + 6,426.93
m’...” (fs. 33-35);

Que mediante MEMORANDO DAPB-0180-2021, recibido el dos (2) de marzo de 2021, DAPB,
remite comentarios sobre el EsIA, en el que mencionan que: “En caso de aprobarse el EsIA en
mencion, previo inicio de obras, deberd contar con el Plan de Rescate ¥ Reubicacion de Fauna y
Flora Silvestre aprobado, el cual deberd ser presentado para su evaluacién, al Departamento de
Biodiversidad de la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Ministerio de Ambiente de
acuerdo a lo establecido en el Articulo I de la Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual se establecen
los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora Silvestre.” (fs. 36-38);
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Que mediante nota No. 094-2021 DNPC/MiCULTURA, recibida el dos (2) de marzo de 2021,
MiCULTURA, remite comentarios al EsIA, en los cuales sefiala que considera viable el estudio
arqueologico del proyecto y por ende, recomienda como medida de cautela el monitoreo de los
movimientos de tierra del proyecto, en atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir
durante esta actividad y su notificacién inmediata a la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural

(. 39);

Que mediante MEMORANDO DIFOR-127-2021, recibido el cinco (5) de marzo de 2021,
DIFOR, remite sus comentarios sobre el EsIA, entre los que menciona que “...por lo cual
consideramos que el estudio de impacto ambiental debe garantizar que la cobertura vegetal,
tales como el bosque secundario intermedio y el bosque de galeria que ambos totalizan 20.636
has no serdn eliminados bajo ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucion de la obra. Por
lo tanto, la posibilidad de desarrollar y ejecutar dicha obra solamente podrd ser viable para
esta direccion técnica, si se asegura la proteccion de los recursos boscosos antes mencionados
dentro del proyecto propuesto.” (fs. 40-43);

Que mediante MEMORANDO DSH-0279-2021, recibido el diez (10) de marzo de 2021, DSH
remite observaciones al EsIA en la que hacen referencia a los materiales que se usaran para el
control de erosion, describen que sera necesaria la instalacion de barreras de proteccion en las

laderas, asi como también solicitan la reforestacién en las secciones intervenidas del bosque de
galeria (fs. 49-50);

Que mediante nota sin niimero, recibida el dieciocho (18) de marzo de 2021, el promotor del
proyecto hizo entrega de las publicaciones realizadas en el periédico La Critica (15 de marzo y
16 de marzo de 2021), de forma oportuna. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta
publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (fs. 61-63);

Que mediante nota DICOMAR-142T-2021, recibida el dieciocho (18) de marzo de 2021,
DICOMAR, remite observaciones al EsIA, a través de Informe Técnico DICOMAR No. 014-
2021, a través del cual se constata que la linea de alta marea llega hasta el borde del talud.
Describen que se evidencié la erosion del suelo en los cortes realizados, una cabafia en la ribera
de playa, asi mismo se observaron tres rastros recientes de tortugas marinas, concluyendo que, en
el EsIA presentado no se indica que el area de lotificacién se establezca el retiro de 100 metros
desde la linea de alta marea ordinaria (LAMO) y mucho menos la zona de vulnerabilidad, por lo
que solicitan la presentacion de un plano del area de lotificacién, considerando el retiro
manifestado por la promotora a partir de la LAMO, actualizada por el Instituto Tommy Guardia,
y delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del Pacifico (fs. 64-69);

Que mediante nota DRLS-AC-0212-2021, recibida el veintidés (22) de marzo de 2021, la
Direccion Regional de Los Santos remite el informe de inspeccién de las secciones de
Evaluacion de Impacto Ambiental, Forestal, Recursos hidricos, Biodiversidad y Vida Silvestre y
de las UAS regionales del IDAAN, ANATI, Alcaldia Municipal del Distrito de Pedasi (fs. 70-
109);

Que mediante neta sin nlimero, recibida el veintitrés (23) de marzo de 2021, el promotor entrega
constancia del fijado (8 de marzo de 2021) y desfijado (19 de marzo de 2021) de Avisos de
Consulta Publica, realizados en la Alcaldia Municipal de Pedasi, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 33 y 35 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009 (fs. 110-111);

Ministerio de Ambiente
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Que IDAAN, MIVIOT, ATP y MINSA, remitieron sus observaciones al EsIA, de forma
extempordnea a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021, mientras que SINAPROC,
MOP, ARAP, no emitieron comentarios a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021, por lo
que se le aplica el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto del 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las
UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no respondan en el tiempo establecido se
asumird que las mismas no presentan objecién al desarrollo del proyecto...”;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021 del primero (1) de abril de 2021,
debidamente notificada el ocho (8) de abril de 2021, se solicita al promotor la primera
informaci6n aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (fs. 116-126);

Que mediante nota sin mimero, recibida el veintiséis (26) abril de 2021, el promotor del proyecto
entrega la respuesta a la primera informacion aclaratoria (fs. 128-238);

Que se procede a remitir a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos,
DICOMAR, DIAM, DAPB, DSH, DIFOR mediante MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021,
la respuesta de la primera informacién aclaratoria, a su vez mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-
0081-2704-2021 a las UAS del MINSA, MIVIOT, ATP (fs. 239-247);

Que mediante MEMORANDO DSH-0508-2021, recibido el cuatro (4) de mayo de 2021, DSH,
remite comentarios a la respuesta de la primera informacion aclaratoria al EsIA, en los cuales
establecen que han sido explicados ampliamente los aspectos relevantes relacionados al 4rea de

competencia y que por esta razén no tienen nuevas observaciones sobre la informacion entregada
(1. 248);

Que mediante nota 2191-UAS-SDGSA, recibida el cuatro (4) de mayo de 2021, MINSA indica
que el promotor del proyecto deberd cumplir con la normativa aplicable al desarrollo de la
actividad, ademés de establecer que el mismo debera evitar aglomeraciones de material que
puedan provocar potenciales inundaciones tanto al 4rea de trabajo, como en los sitios aledafios al
proyecto (fs. 249-250);

Que mediante nota No. 14.1204-069-2021, recibido el cuatro (4) de mayo de 2021, MIVIOT,
remite observaciones relacionadas a la respuesta de la primera informacién aclaratoria en la que
hacen referencia a la no existencia de un Plan de Ordenamiento Territorial aprobado para el
distrito de Pedasi, “...por lo que no puede solicitar cambio de zonificacion al MIVIOT”. En
virtud de ello, aclaran que el esquema de ordenamiento territorial, del proyecto, aprobado por el
MIVIOT, seria la correspondiente herramienta legal para la adecuada zonificacién (fs. 251-253);

Que mediante nota DICOMAR-215T-2021, recibida el seis (6) de mayo de 2021, DICOMAR,
remite comentarios a la respuesta de la primera informacién aclaratoria a través del informe
técnico DICOMAR No. 023-2021, en el cual sefiala que, de acuerdo al analisis de las respuestas
el promotor de este proyecto debera indicar las medidas que se tomaran para prevenir y
disminuir la vulnerabilidad costera dentro del proyecto, previo al inicio de actividades para el
desarrollo de la lotificacion; como resultados indican que no todas las interrogantes fueron
aclaradas debido a que existe inconsistencia en cuanto a la informacién de la zona de
vulnerabilidad costera solicitada, ya que se desconoce cuanto de esta zona queda dentro del
macro lote, entre otros (fs. 254-260);

Ministerio de Ambiente
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Que mediante MEMORANDO DIFOR-306-2021, recibido el diez (10) de mayo de 2021,
DIFOR, remite comentarios técnicos de revision a la respuesta de la primera informacién
...5e debe determinar qué nivel de afectacion tendrdn las

“«

aclaratoria, en la que indican que
coberturas boscosas sefialadas en el estudio, somos del criterio que se debe dejar o mantener
bajo régimen de proteccién y conservacién, el drea de bosque intervenido y el de galeria,
garantizando que la cobertura vegetal antes mencionadas y que ambas totalizan 20.36 has, no
serdn eliminadas bajo ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucién de la obra” (fs. 262-
265);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0446-2021, recibido el doce (12) de mayo de 2021,
DIAM, remite verificacién de coordenadas en la que mencionan que: “Con los datos
presentados los siguientes Poligonos: Poligono de Aclaracién con una superficie de 90 ha +
6866.29m’, Area de Reserva de Playa con una superficie de 5509.89 m2, estos datos se
encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.” (fs. 266-267);

Que ATP y la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, remitieron sus
observaciones a la primera informacién aclaratoria al EsIA, de forma extemporanea a la nota
DEIA-DEEIA-UAS-0081-2704-2021, por lo que se le aplica el articulo 42 del Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 5
de agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales
no respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecion al
desarrollo del proyecto...”;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0088-1905-2021 del diecinueve (19) de mayo de 2021,
debidamente notificada el veintiséis (26) de mayo de 2021 se solicita al promotor la segunda
informacién aclaratoria al EsIA (fs. 271-275);

Que mediante nota sin ntimero, recibida el dia dos (2) de junio de 2021, el promotor del proyecto
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, hace entrega de la respuesta de la segunda
informacion aclaratoria (fs. 276-288);

Que mediante MEMORANDO DAPB-0602-2021, recibido el tres (3) de junio de 2021, DAPB,
indica que el promotor del proyecto “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, debera cumplir
con la presentacion del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora, de forma tal que se
garantice que los especimenes que se encuentren durante el desarrollo del proyecto, sean

rescatados y reubicados de acuerdo a los procedimientos técnicos y veterinarios normados (fs.
289-291);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0359-0306-2021 de tres (3) de junio de 2021, se
procede a remitir la respuesta de la segunda informacién aclaratoria a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Los Santos, DICOMAR y DIAM, para la evaluacion de la misma (fs.
292-294),

Que mediante nota DICOMAR-277T-2021, recibida el dieciocho (18) de junio de 2021,
DICOMAR, remite Informe Técnico DICOMAR No. 028-2021, en el que indican que “4!
analizar la respuesta presentada por el promotor consideramos que se ha respondido acerca del
alcance del proyecto de lotificacién, sin embargo, consideramos que se debe seiialar la
existencia de esta franja de vulnerabilidad costera dentro del macrolote cercano a la playa y la
superficie que abarca dentro del proyecto de lotificacion. También resaltamos, la importancia
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de que, aunque en esa etapa solo se realizardén trabajos de lotificacion del terreno, ese proceso
de construccion a menos de 200 metros de la costa igual genera impactos sobre la ribera de
playa y las especies que alli habitan...” (fs. 298-303);

Que mediante el MEMORANDO-DIAM-0604-2021, recibido el veintitrés (23) de junio de
2020, DIAM, remite la verificacién de coordenadas realizada como parte integral de la segunda
informacién aclaratoria, indicando que, “Con la informacion suministrada se generaron los
siguientes datos: Quebrada Madrofio y tributaria con una longitud de 524. 1 m y un drea de
proteccion de 1 ha + 6410.68 m2, Quebrada Amazdnica con una longitud de 691.17 m y un drea
de proteccion 1 ha+ 4137.17 m2, Tributaria N°] Quebrada Amazénica con una longitud de
109.6 m y un drea de proteccién de 2507.25 m2, Tributaria N°2 Quebrada Amazénica con una
longitud de 166.41 m y un drea de proteccion de 3642.41 m2, calle Lotificacion Hidden Beach
con una longitud de 1503.08 m, también se generaron datos puntuales de bosque intermedio e
intervenido, Bosque de Galerias, Bosque secundario joven, caseta temporal, cercas vivas, pozo,
zona de cultivos y plantaciones, todos estos se encuentran fuera de los limites del Sistema
Nacional de Aveas protegidas.” (fs. 304-305);

Que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, remiti6 sus observaciones
a la segunda informacién aclaratoria al EsIA, de forma extemporénea al MEMORANDO-
DEEIA-0359-0306-2021, por lo que se le aplica el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 del
14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de agosto del 2011,
“...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no respondan en el
tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecion al desarrollo del
proyecto...”,

Que luego de la evaluacién integral e interinstitucional del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria II, cerrespondiente al proyecto denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”,
la primera y segunda informacién aclaratoria, la Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
(DEIA), mediante Informe Técnico del veintiuno (21) de julio de 2021, recomienda su
aprobacion, fundamenténdose en que el mencionado EsIA cumple los requisitos dispuestos para
tales efectos por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y atiende adecuadamente los impactos
producidos por la construccion del proyecto, considerandolo viable (fs. 306-338);

Que mediante la Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo
a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EslA, categoria II, correspondiente al proyecto “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”, cuyo promotor es la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., con
todas las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, primera y segunda
informacion aclaratoria y el informe técnico respectivo, las cuales se integran y forman parte de esta
Resolucién.
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Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., que, debera
incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el
cumplimiento de la presente Resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., que, esta
Resolucion no constituye excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., que, en adicién a
los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y €l informe técnico de aprobacion
del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto de la Resolucion que lo
aprueba, €l cual deberd permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre y Abandono.

b. Reportar el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico de forma
inmediata al Ministerio de Cultura, para llevar a cabo el respectivo rescate.

c. Presentar previo inicio de obra, la aprobacién del Anteproyecto de Urbanizacion, por
parte del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, la cual deberd ser
presentada ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

d. Cumplir con la Ley 80 de 2009 “Que reconoce Derechos Posesorios y regula la Titulacion
en las zonas costeras y el territorio insular’; Resoluciéon ADMG-005-2011 de 11 de
febrero de 2010 “Por medio de la cual la Autoridad Nacional de Administracion de
Tierras aprueba los pardmetros para la determinacién de la linea de alta marea
ordinaria (LAMO)” y la Resolucién No. 234 de 16 de agosto de 2005 “Por la cual se
establece servidumbres de acceso publico en playa y se dictan otras medidas”.

. €. Cumplir con la Ley 8 de 4 de enero de 2008 “Que aprueba la convencion interamericana
para la proteccién y conservacion de las tortugas marinas”.

f. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020 “Que deroga el
Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la
Republica de Panamd”.

g Previo inicio de obra, debera contar con la aprobacién del Plan de Rescate y Reubicacién
de Flora y Fauna, por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad, de acuerdo a lo
establecido en la Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual establecen los requisitos para
los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre” (G.O. 26062).

h. Cumplir con la Ley 8 de 4 de enero de 2008 “Que aprueba la Convencion
Interamericana para la Proteccion y Conservacion de las Tortugas Marinas.”

i.  Cumplir con la Ley 4 de 23 de marzo de 1986 “Por la cual se aprueba el Convenio para
la Proteccion del Medio Marino y la zona costera del Pacifico Sudeste”.

j. Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecologica, de conformidad con la
Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio del 2003, para lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Los
Santos establezca el monto, de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.

Ministerio de Ambiente
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k. Contar con el Plan de Compensacién Ambiental, establecido en la Resolucién DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Los Santos, cuya implementacién serd monitoreada por esta Direccién. El
promotor se responsabiliza a darle mantenimiento a la plantacién en un periodo no menor
de cinco (5) afios.

1. Previo inicio de obra, debera contar con los permisos de tala y poda otorgados por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

m. Proteger, mantener, conservar y enriquecer la servidumbre de la quebrada Madrofio y su
quebrada tributaria sin nombre, la quebrada Amazoénica con sus dos (2) quebradas
tributarias sin nombre, cumpliendo con el acépite 2 del articulo 23 de la Ley 1 de 3 de
febrero de 1994, el cual establece que: “En los rios. ¥y quebradas, se tomard en
consideracion el ancho del cauce y se dejard a ambos lados una franja de bosque igual o
mayor al ancho del cauce que en ningin caso serd menor de diez (10) metros”; cumplir
con la Resolucién JD-05-98 del 22 de enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de
febrero de 1994.

n. Previo a la demolicién de la cabafia, debera presentar un informe que contenga las
medidas de mitigacion que se aplicaran para evitar la afectacion de los recursos marino
costeros, el cual debera ser entregado a la seccion de Costas y Mares de la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

o. Contar con los permisos de uso de agua emitidos por la Direccién de Seguridad Hidrica
del Ministerio de Ambiente, y cumplir con la Ley de Uso de Agua No. 35 de 22 de
septiembre de 1966, para mantener hiimedas las areas de trabajo.

p. Realizar andlisis de calidad de las aguas superficiales durante la etapa de construccion
cada seis (6) meses de la quebrada Madrofio y su quebrada tributaria sin nombre y la
quebrada Amazénica y sus dos (2) tributarias, los cuales deberan ser entregados en los
informes de seguimiento correspondientes.

q. Mantener la calidad y flujo del cuerpo de agua que se encuentran en el area de influencia
directa del proyecto.

r. Realizar andlisis de calidad de aire y ruido cada seis (6) meses durante la etapa de
construccion, los cuales deberdn ser entregados en los informes de seguimiento
correspendientes.

s. Cumplir con las restricciones de altura para edificaciones, iluminacion que se utilizara,
entre otros.

t.  Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de T, rabajo donde se genere
Ruido” y DGNTI-COPANIT-45-2000, “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Ti rabajo donde se genere vibraciones”.

u. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 1 de 20 de enero de 2004, “Por el cual se
determinan los niveles de Ruido, para las dreas residenciales e industriales”.

v. Construir drenajes pluviales con capacidad suficientes para la recoleccién, conduccién y
evacuacion de las aguas pluviales.

Ministerio de Ambiente

Resolucion No. 0 £ 9’/
Fecha: Py

Pagina 9 de 12




2V F

w. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero de 2007 “Por la cual se dictan normas sobre el
manejo de residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el
territorio nacional”.

X. Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos sélidos que se
producirén en el drea del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccidn, operacion y abandono, cumpliendo lo establecido en la ley No. 66 de 10 de
noviembre de 1947- Codigo Sanitario.

y. Dejar las vias que serdn utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal como
estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas,
siguiendo las especificaciones técnicas generales para la construccién y rehabilitacion de
carreteras y puentes del MOP.

z. Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el 4rea. Sefializar el
lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

aa. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

bb. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes de construccién, se eliminen todo tipo de desechos, equipos e
insumos utilizados.

cc. En el caso de que durante la construccion, operacién y/o ejecucién del proyecto, se de la
ocurrencia de incidentes y/o accidentes, debera cumplir con lo establecido en la
Resolucién No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se establece el
procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes ambientales
al ministerio de ambiente.”

dd. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, cada seis
(6) meses durante la etapa de construccion y cada afio durante la etapa de operacién hasta
por los tres (3) primeros afios, contados a partir de la notificacion de la presente
Resolucion administrativa, un informe sobre la implementacién de las medidas
contempladas en el EsIA, en la primera y segunda informacién aclaratoria, en el informe
técnico de evaluacion y la Resolucion de aprobacion. Este informe debera ser presentado
en un (1) ejemplar impreso, anexadas a tres (3) copias digitales y debera ser elaborado
por Auditores Ambientales certificados (registrados) por el Ministerio de Ambiente,
independientes del PROMOTOR del Proyecto.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR que, para el desarrollo de aquellos lotes colindantes a
la ribera de la playa, deberd presentar al Ministerio de Ambiente, un programa de monitoreo de
tortugas marinas que contemple tanto la normativa nacional como la internacional, en el cual se
evidencie los pardmetros de proteccién recomendados para playas de anidacién de tortugas
marinas.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR que, para el desarrollo de cada macrolote deberd
presentar la herramienta de gestién ambiental correspondiente ante la autoridad competente.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR que, la presente Resolucién, no contempla la
construccion de infraestructuras y/o obras civiles sobre los recursos hidricos colindantes al 4rea
del proyecto denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR que, para el desarrollo de los macrolotes cercanos a
la ribera de playa, tendra que considerar la existencia de la zona de vulnerabilidad costera (2.04
ha hacia el sur), por lo que deber4 establecer las medidas de mitigacion correspondientes.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR que, deberd presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el proyecto “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, con el fin de verificar si
se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.
36 de 3 de junio de 2019.

Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., que, si infringe
la presente Resolucién o de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacion y sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 11. ADVERTIR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., que, si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberd comunicar por escrito al
Ministerio de Ambiente, en un plazo no mayor a treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que
pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 12. ADVERTIR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., que la presente
Resolucién tendra una vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucién del proyecto, contados
a partir de la notificacién de la misma.

Articulo 13. NOTIFICAR a la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., el contenido de
la presente Resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR que, contra la presente Resolucion, podra interponer el Recurso de
Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011 y demads normas concordantes y complementarias.

Q
Dada 62 a ciudad de Panama, a los S eCZ ( ‘7 ) dias, del mes de
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

O St PRID u

Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

Fl letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- Z1 color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:
Primer Plano:
Segundo Plano:
Tercer Plano:

Cuarto Plano:

Quinto Plano:

PROYECTO: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”

TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

PROMOTOR: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

AREA: POLIGONO DEL PROYECTO: 90 HA 6866 M? 23 DM*
AREA DE CONSTRUCCION: 44577.39 M?

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

RESOLUCION  No. /A - 0524 DE F DE
QMDE 2021. '

Recibido por: Ere2tlo bwguizda - //%/
/ Ffma/

Nombre y apellidos
(en letra de molde)

- 1942-,5 94 9/? /zazr
Cédula Fecha

Ministerio de Ambiente
ResolucionyNo. 4
Fecha: A
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REPUBLICA (iF “aramia

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCIOMN DF + vA1 1JACION DE
IMPAC 1) AMESIENTAL

ECIBIDO
e 9/97/202)
NOTIFICACION Pﬁmescmm /0:43am

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO
MINISTERIO DE AMBIENTE

Por este medio, yo, SCOTT CARTER ANDREWS, Varén mayor de edad, de
Nacionalidad Estadunidense, portador de la cédula de identidad personal
E-8-127313, vecino de la ciudad, de Panama, Provincia de Panama, en calidad de
representante legal de la empresa SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A,, registrada
en folio, N°519634, desde el miércoles 15 de Marzo 2006, en la seccion de
Micropeliculas Mercantil del Registro Publico, concurro ante usted, para notificarme
por escrito de la Resolucion N°DEIA-JA-054-2021, del 7 de Septiembre de 2021,
del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, del Proyecto LOTIFICACION
HIDDEN BEACH, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los Santos.

El Ingeniero EBERTO E. ANGUIZOLA MONTENEGRO, con cédula de identidad
personal 4-142-1094, localizable al teléfono 64504542, queda facultado para retirar
la Resolucion N°DEIA-1A-054-2021, referente a la notificacion por escrito.
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scon/ CARTER ANDREWS N o
Cedula N°E-8-127313
Representante Legal

SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

__/' )

Yo. JACOB CARRERA S. Nolario Primero del Coiiin de”
Cririqui, con cédula de identidad personal No. 4-703-1164.
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i’ MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNO NACIONAL —
Fecha :(06/09/2021
Para :|Despacho del Ministro De: |Secretaria General
Placeme atender su peticidn De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacion  [] Resolver ] Procede
[] Dar su Opinién ] Informarse (] Revisar
[] Discutir conmigo [] Encargarse (] Devolver

] Dar Instrucciones [] Investigar

] Archivar

|Remitimos para su consideracion y firma, resolucion que aprueba

el EslA, Cat. Il, del proyecto "Lotificacion Hidden Beach". Anexa-

mos expediente Tomos | y Il.

[Ad). Lo indicado.

REPUBLICA DE PANAMA

AMBIENTE

AGA/eas

S
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i! MINISTERIO DE H OJA D E

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNQ NACHONAL —

Fecha :|31/AGOSTO0/2021

Para : |[SECRETARIA GENERAL De: |DEIA

Placeme atender su peticidon De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacion  [] Resolver [v] Procede

[] Dar su Opinidn Informarse Revisar

[] Discutir conmigo Encargarse [ ] Devolver

[] Dar Instrucciones [ ] Investigar [ ] Archivar

Por este medio, remito, para revision y consideracion, del sefior

Ministro, la Resolucion que resuelve la solicitud de evaluacion
al EslA, categoria Il, denominado: "LOTIFICACION HIDDEN
BEACH", promovido por SOUTH BAY DE\LELOPMENT, S.A. HI
[\
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- MINISTERIO DE AMBIENTE 0 >¢0

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— CoREREINECONAh— IMPACTO AMBIENTAL

]
°
2

v ses

MEMO No-DEIA-371-2021

Para: MILCIADES CONCEPCION.
Ministro de Ambiente. o= =
REPUBLICA DE{;ANI:A!A AMBIENTE
DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

De:

Asunto: ESIA II-F-017-2021 - LOTIFICACION HIDDEN BEACH

Fecha: 31 de agosto de 2021.

Por este medio, remito la resolucién que resuelve la solicitud de evaluacion del EsIA
denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, promovido por SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A., para su consideracién y firma

Sin otro particular, nos suscribimos, atentamente,

DDE/}
Adjunto expediente II-F-017-2021: I TOMO: 1-275
I TOMO: 276-338

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa

£ 2 - 34505
DEIA-F-001 versién 2.0
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.- MINISTERIO DE HOJA DE
REPJBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE TRAMITE
—— GUBERND NACTIONAL —
Fecha :|121/07/2021
Para : | Asesoras legales/DEIA De: | pEEIA
Placeme atender su peticién De acuerdo ] URGENTE
[[] Dar su aprobacién  [7] Resolver [[] Procede
[] Dar su Opinién [ ] Informarse [_] Revisar
[ ] Discutir conmigo Encargarse [] Devolver
[] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar

Remito expediente administrativo del proyecto denominado

"LOTIFICACION HIDDEN BEACH", cuyo promotor es SOUTH

BAY DEVELOPMENT, el cual consta de 338 fojas (Il TOMOS)

para su correspondiente revision legal
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B MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
==aGERIERNCINSCICIR = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA: 21 DE JULIO DE 2021

NOMBRE DEL .

PROYECTO: LOTIFICACION HIDDEN BEACH
PROMOTOR: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.
CONSULTORES: EBERTO ANGUIZOLA (IRC-015-2007)

ADRIAN MORA (IRC-002-2019)

YAMILETH BEST (IRC-001-2020)

UBICACION: PROVINCIA DE LOS SANTOS, DISTRITO DE PEDAST.
CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBA

II. ANTECEDENTES

La sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., cuyo Representante legal es el sefior SCOTT
CARTER ANDREWS, varén, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, con numero de
camné de residente E-8-127313, present6 ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, denominado: “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH”.

En virtud de lo antedicho, el dia 17 de febrero de 2021, el sefior SCOTT CARTER ANDREWS,
present ante el MIAMBIENTE, el EsIA, categoria II denominado: “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH?”, ubicado en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,
elaborado bajo 1a responsabilidad de los consultores EBERTO ANGUIZOLA, ADRIAN MORA
y YAMILETH BEST, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores
Idéneos que lleva el MiAMBIENTE, mediante las Resoluciones IR C-015-2007, IRC-002-2019 e
IRC-001-2020, respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA-019-1802-2021, de 18 de febrero de 2021, (visible en las fojas 17 y
18 del expediente administrativo), el MIAMBIENTE admite a la fase de evaluacién y analisis el
EslA, categoria I, del proyecto denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, y en virtud
de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se surti6 el proceso de
evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

De acuerdo al EsIA, el proyecto consiste en la parcelacién de doce (12) macrolotes, los cuales
contaran con acceso a los servicios publicos, como luz eléctrica, telefonia fija y celular, internet,
recoleccion de los desechos sélidos entre otros. Para el abastecimiento de agua potable y los
sistemas de tratamientos de aguas servidas, los mismos se disefiaran en etapas futuras (El disefio
sera sometido a las Autoridades competentes dependiendo de la demanda). Se realizard movimiento
de tierra solo en el 4rea donde se construirén calles y aceras, la cual corresponde a 44577.39 m?
(4.45 ha) o 4.92% del total de la finca, ¢l resto de la superficie 86.2283 hectireas no seran
intervenidas. Ademas, contempla 4rea de proteccién (Quebrada Madrofio: 1 ha + 6410.68m>,
Quebrada Amazénica 1 ha +4137.17 m?, Quebrada sin nombre tributaria N°1 2507.25 m? y
Quebrada sin nombre tributaria N°2 3642.41 m?), servidumbre pluvial y 4rea de reserva de playa
con una superficie de 0 ha+5509.89 m?.
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

La propiedad donde se desarrollara el proyecto corresponde a la finca con folio real 30330827 con
cddigo de ubicacién 7405, la cual cuenta con una superficie de 90 ha 6866 m” 23 dm?, ubicada en el
corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, sobre las siguientes
coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

Poligono del proyecto
Puntos Norte Este

1 821275.9704 586791.0514
2 8213424683 586765.1616
3 821371.6952 386769.6531
4 821378.2789 586708.2953

5 821381.3714 586677.1784
6 821384.2160 586650.8820
10 821397.0458 586609.9612
15 821405.5166 586566.7780
20 821410.5515 586517.1678
25 821475.9054 5864225.3859
30 821538.3873 586381.0454
35 821645.3938 586290.4199
40 821645.6524 586164.0081
45 821682.9369 586024.2177
55 821731.0201 585825.6169
65 821852.7285 585534.2937
75 821577.6707 585570.3497
85 821196.9746 585755.1407
95 820727.8691 586321.8137
100 820714.8643 586500.9806
110 820778.9603 586694.2737
120 820910.2502 586908.0008
130 821146.3152 586864.4956
135 821275.9497 586791.0505

Servidumbre de proteccién de la Quebrada Madroiio y tributaria

Puntos Norte Area de
proteccion
P 821,355.00 586,689 15.00 m
P2 821,334 586,723
P3 821,319 586,767
P4 821,319 586,767
P5 821,053 586,856
P6 821,006 586,928
P7 820,935 586,933

Servidumbre de proteccién de la Quebrada Amazénica

Puntos Norte Este Area de
proteccion
ambos bordes
P1 821,140 586,278 10.00 m
P2 821,115 856,385 |
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P3 821,054 586,500
P4 820,982 586,634
P5 820,970 586,811
P6 820,958 586,932

Servidumbre de proteccién de Ia tributaria N° 1 de la Quebrada

Amazoénica
Puntos Norte Este Area de
proteccion
ambos bordes
P1-A 820,989 586,703 10.00 m
P2-A 820,970 586,811 10.00 m
Servidumbre de proteccion de la tributaria N° 2 de la Quebrada
Amazodnica
P1-B 821,060 586,487 10.00 m
P2-B 820,982 586,634 10.00 m
Puntos Norte Este Ancho de calzada
Pi 821,389 586,569 25.00 metros
P2 821,298 586,550 25.00 metros
P3 820,987 586,700 25.00 metros
P4 821,370 586,236 12.80 metros
P5 821,291 586,202 12.80 metros
P6 821,451 585,955 12.80 metros
P7 821,384 585,905 12.80 metros
Area de reserva de Playa
Estacion Este Norte
1-2 586895.05 820833.29
2-3 586682.80 820700.53
3-4 586671.13 820719.19
4-1 586883.38 820851.95

El resto de las coordenadas del poligono se encuentran en las fojas 225 hasta 1a 231 del expediente
administrativo.

Como parte del proceso de evaluacion, se remitié el referido EsIA a la Direccién Regional del
MiAMBIENTE de Los Santos, Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), Direcciéon de
Seguridad Hidrica (DSH), Direccién de Forestal (DIFOR), Direccién de Costas y Mares
(DICOMAR), Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB) mediante MEMORANDO-
DEEIA-0092-2202-2021 y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacional (IDAAN), Ministerio de Obras Publica (MOP), Ministerio
de Salud (MINSA), Ministerio de Cultura (MiCULTURA), Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), Autoridad de Recursos
Acuaticos de Panaméa (ARAP), Autoridad de Turismo de Panamé (ATP) mediante nota DEIA-
DEEIA-UAS-0031-2202-2021 (ver fojas 19 a la 32 del expediente administrativo).
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Mediante MEMORANDO -DIAM-0167-2021, recibido el 26 de febrero de 2021, DIAM, remite
su verificacién de coordenadas en la que indica que “Con los datos proporcionados se generaron
dos datos puntuales, parcelas de muestreo por estratificacidn, sitios de trampeo y muestreos, y un
poligono con una superficie de 86 ha + 6,426.93 m’ Estos datos se encuentran Sfuera del Sistema
Nacional de Arecs Protegidas. (Ver fojas 33 hasta la 35 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0180-2021, recibido el 23 de febrero de 2021, la DAPB, remite
sus comentarios sobre el EslA, en el que mencionan que “En caso de aprobarse el EsIA en mencicn,
previo inicio de obras, deberd contar con el Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora
Silvestre aprobado, el cual deberd ser presentado para su evaluacion, al Departamento de
Biodiversidad de la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Ministerio de Ambiente de
acuerdo a lo establecido en el Articulo I de la Resolucion AG-0292-2008 “Por lo cual se establecen
los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora Silvestre”.

El Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre debe incluir el aspecto de Biota
Acudtica...”.

En el estudio en mencidn se registraron las especies de Flora Caoba (Swietenia macrophylla);
Cedro amargo (Cedrella oderata), Roble de sabana (Tabebuia rosea) y Guayacan (Tabebuia
guayacan), las cuales se encuentran amenazadas en la legislacion nacional e internacional...”
Igualmente, de encontrarse plantas epifitas (crecen en los drboles) del grupo de las Orquideas y
Bromelias las mismas deben ser rescatadas y reubicadas en otros drboles fuera de la huella del
proyecto y que dicho sitio cumpla con las mismas caracteristicas ecoldgicas de donde fueron
extraidas.” (Ver fojas 36 hasta la 38 del expediente administrativo).

Mediante Nota n° 094-2021 DNPC/MiCultura, recibida el 02 de marzo de 2021, el MiCultura,
remite sus comentarios al EsIA, indicando lo siguiente “EI consultor cumplié con la evaluacién del
criterio 5 del articulo 23 del Decreto No: 155 de 5 de agosto de 2011.

Por consiguiente, consideramos viable el estudio arqueoldgico del proyecto “LOTIFICACION
HIDDEN BEACJ” y recomendamos como medida de cautela el monitoreo arqueoldgico de los
movimientos de tierra del proyecto, en atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante
esta actividad y, su notificacion inmediata a la Direccion Nacional de Patrimonio Cultura.” (Ver
foja 39 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DIFOR-127-2021, recibido el 5 de marzo de 2021, DIFOR, remite
sus comentarios sobre el EsIA, entre lo que menciona que “La ley 1 de 3 de febrero de 1994,
tiene entre su finalidad la proteccion, conservacion, mejoramiento, acrecentamiento, educacion,
investigacion, manejo y aprovechamiento racional de los recursos forestales de la Republica....
Dados estos compromisos de proteccion y conservacién de recursos que deben implementarse en
armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos y tomando en cuenta que la
propuesta preseniada no aclara lo suficiente en dejar o mantener bajo régimen de proteccion y
conservacion, el drea de recursos boscosos existentes en el poligono del proyecto propuesto
para desarrollar; por lo cual consideramos que el estudio de impacto ambiental debe garantizar
que la cobertura vegetal no serdn eliminados como el bosque secundario intermedio y el bosque
de galeria que ambos totalizan 20.636 has

Por lo tanto, la posibilidad de desarrollar y ejecutar dicha obra solamente podra ser viable para
esta direccion técnica, si se asegura la proteccion de los recursos boscosos antes mencionados
dentro del proyecio propuesto...” (Ver fojas 40 hasta la 43 del expediente administrativo).

Mediante Nota Neo. 026-DEPROCA-2021, recibida el 09 de marzo de 2021, IDAAN, remite sus
observaciones al EsIA, en la que indica que no tiene observaciones en el area de su competencia, sin
embargo, dichos comentarios fueron remitidos de manera extemporanea. (Ver fojas 44 hasta la 45
del expediente administrativo).
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los impactos negativos. Sin embargo, dichos comentarios fueron remitidos de manera
extemporanea (ver fojas 46 hasta 1a 48 del expediente administrativo).

en las secciones intervenidas de] bosque de galeria, ya que en las Medidas de mitigacion
descritas en el PMA en temas de reforestacion solo dice 1o siguiente “La reforestacion es una

profesional idéneo en Ig materia. En realidad, no se trata de establecer un bosque, sino de
potenciar su funcion ecolégica”, (p 285) (Ver fojas 49 hasta la 50 del expediente
administrativo).

Mediante Informe Técnico de Inspeccién No. 011-2021 del 11 de marzo de 2021, 1a DEIA deja
constancia de la inspeccién realizada el dia 08 de marzo de 2021, junto a la Direccién Regional
de Los Santos y las UAS del MICI, ANATI, MOP, IDAAN en el 4rea del propuesto proyecto
denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, en el que se concluye “Las coordenadas
presentadas en el EsIA, ubican el poligono del proyecto en el 4rea propuesta a desarrollar. Como
se observa en la imagen de Google Earth el poligono del proyecto se comprende hasta el mar
(rosado). Dentro y colindante al poligono se encuentran cuerpos hidricos, los cuales se le debe
guardar su 4rea de proteccidn, de acuerdo a lo establecido en la Ley 1 de 1994 8Ley Forestal). La

Mediante nota 120-PyD—N—0034-2021, recibido el 12 de marzo de 2021, la ATP, remite sus
observaciones al EsIA, en el que hacen referencia el 4rea ha sido identificada de acuerdo al Plan
Maestro de Turismo, como destino Pedasi-Tonos, que se contemple en los disefios de la
infraestructura Io establecido en laLey 15 del 31 de mayo de 2016, el proyecto de lotificacién se

expediente administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 18 de marzo de 2021, el promotor del proyecto hace
entrega de las publicaciones hechas en el periddico Critica los dias lunes 15 de marzo y el martes
16 de marzo de 2021, de manera oportuna. Cabe sefialar que durante e] periodo de consulta
publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (Ver fojas 61 hasta la 63 de
expediente administrativo).

Mediante nota DICOMAR-142T-2021, recibida el 18 de marzo de 2021, la DICOMAR, remite
sus observaciones al EsIA, a través de Informe Técnico DICOMAR No. 014-2021 Inspeccién
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, en el que hacen referencia a los siguientes aspectos
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de 100 metros desde la linea de alta marea ordinaria (LAMO) y tampoco menciona la zona de
vulnerabilidad. El promotor debe presentar un plano del 4rea de lotificacién, considerando el
retiro manifestado por la promotora a partir de la LAMO actualizada por el Instituto Tommy
Guardia, y delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente Pacifico, entre otros
comentarios (Ver fojas 64 hasta la 69 del expediente administrativo).

Mediante nota DRLS-AC-0212-2021, recibido el 22 de marzo de 2021, la Direccién Regional de
Los Santos remite sus informes de inspeccion, de las Secciones de Evaluacién de Impacto
Ambiental, Forestal, Recursos hidricos, Biodiversidad y Vida Silvestre y de las UAS regionales
del IDAAN, ANATI, Alcaldia Municipal del Distrito de Pedasi.

Seccién Evaluacién Ambiental, de las fuentes de agua superficiales observadas en campo,
solamente se pudo percatar que la quebrada Amazoénica, atraviesa totalmente el poligono del
proyecto, la cual cuenta con dos afluentes, ya que solamente un afluente de la Quebrada
Madrofio est4 dentro del proyecto. Con relacién a la obtencién de agua para el abastecimiento del
proyecto, se conoce que se hard por medio de pozo ubicado en la propiedad existente. En la parte
sur del poligono del proyecto, se ha realizado trabajos que involucran movimientos de tierra, que
segin el equipc consultor se debié a problemas relacionados al arrastre de sedimentos y
derrumbes ocasionados por el agua en época de lluvia. Con relacién al punto anterior, se observd
que el paso de las aguas de la Quebrada Amazénica se encuentra obstaculizado, siendo imposible
determinar si dicho acontecimiento se debid a una causa natural o por trabajos que anteriormente
fueron realizados en esa zona, o cual hace que el agua permanezca estancada o rompa el terreno
tratando de buscar su curso natural, cuando el caudal de dicha quebrada es considerable., entre
otros cometarios y recomienda que se solicite coordenadas del pozo que suministre agua potable
y las alternativas en caso de que el mismo no cuente con la capacidad, para satisfacer la demanda
del proyecto.

Solicitar la superficie y descripciéon de las zonas que serdn afectadas, por los trabajos de
movimientos de tierra. Describir los volimenes de corte y relleno e identificar las zonas donde se
realizard estos trabajos, asi como la metodologia a utilizar (conformacién de taludes) para los
mismos. Solicitar dentro del PMA las medidas de mitigacién orientadas evitara el arrastre de
sedimentos hacia el mar. entre otros comentarios.

Seccion de Areas Protegidas y Biodiversidad: menciona lo siguiente “... indicamos que en dicho
proyecto la presencia de fauna de gran valor ecoldgico para la zona es evidente en los bosques
de galeria que se encuentran dentro de las dreas a impactar, a la vez, que debido a la
Jfragmentacién que se generara por la remocién de capa vegetal se debe contemplar adicional al
plan de rescate la implementacién de pasos de fauna debido a las vias internas que se pretenden
realizar, las cuales pueden provocar incidentes con especimenes, adicional que por magnitud
del proyecto se debe contemplar mantener un especialista de Ciencias Bioldgicas (Biologo) en
todas las fases del proyecto a fin de garantizar la seguridad de los mismos.”

Forestal: hace referencia a diversos aspectos observados sobre la inspeccién entre los que
pasamos a destacar los siguiente “El EIA describe la existencia de dos (2) fuentes hidricas
naturales, las quebradas conocidas con los nombres de Amazénica que se ubica en el centro del
poligono y la Medrofio que se ubica colindante del poligono. Sin embargo, en la inspeccion
ocular pudimos observar que existen mds fuentes hidricas, la Amazénica con dos (2) afluentes y
la quebrada Madrotio con dos (2) afluentes, segin se muestra en la figura No. 6.

Estos limites deben ser aclarados, establecer realmente cuales son los verdaderos, puesto que se
afectard las cantidades de cobertura vegetal existente en la finca. El EIA establece seis (6)
categorias de cobertura...”, entre otros comentarios.

Recursos Hidricos: en lo visto en campo hay existencia de quebradas dentro de la propiedad del
proyecto, las cuales deben ser intocables y respetar las normas de proteccion. Hacen referencia a
las normativas aplicables por la seccion de recursos hidricos.

IDAAN: como resultado de la inspeccién podemos indicarle que el IDDAN no cuenta con Red
de Agua Potable ni de alcantarillado Sanitario; por lo cual, sera necesario que la promotora
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garantice, por medio de fuentes subterraneas y sistema de almacenamiento, la dotacién requerida
de agua potable. Entre otros comentarios.

ANATT: por parte de nuestra institucion podemos sefialar que mientras dicho proyecto cumpla
con las normas exigidas por el Ministerio de Ambiente, ministerio de Ordenamiento territorial en
cuanto a las normas de parcelacion o lotificaciones y su momento de parcelar los lotes con las
normas exigidas en la resolucién 244 que reglamenta la aprobacién de planos consideramos la
viabilidad del proyecto.

Municipio de Pedasi: considerar en todo momento el paisajismo y la buena canalizacidn de las
aguas y flujos naturales del terreno.

Presentar y tramitar en el municipio de Pedasi todo disefio, proyecto y desarrollo actual y futuro
de la lotificacion Hidden Beach.

Incongruencia en la cantidad de macro lotes residenciales, en las notas presentan la cantidad de
12 macro lotes residenciales y en el estudio presenta 8 macro lotes residenciales. (Ver fojas 70
hasta la 109 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 23 de marzo de 2021, el promotor hace entrega de los
avisos de Consulta Pblica, realizado en la Alcaldia Municipal de Pedasi, fijado el 08 de marzo
de 2021 y desfijado el 19 de marzo de 2021. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta
publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto. (Ver fojas 110 y 111 del
expediente administrativo).

Mediante nota N°14.1204-037-2021, recibida el 29 de marzo de 2021, el MIVIOT, remite sus
observaciones al EsIA, en los que hacen referencia a que en el plano no se sefiala la servidumbre
vial, una parte del terreno colinda con la ribera de playa, por lo que debera cumplir con Ley No.
80 de 3 de diciembre de 2009. Cumplir con la Ley Forestal. Entre otros comentarios, sin
embargos estos fueron remitidos de manera extemporanea (Ver fojas 112 hasta la 115 del
expediente administrativo).

Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, del 01 de abril de 2021, se le solicita al
promotor la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental, 1a cual fue
notificada el 08 de abril de 2021. (Ver fojas 116 hasta la 126 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 26 abril de 2021, el promotor del proyecto hace entrega
de las respuestas a la primera informacién aclaratoria solicitada a través de nota DEIA-DEEIA-
AC-0056-0104-2021. (Ver fojas 128 hasta la 238 del expediente administrativo).

Mediante: MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021, se le remite la respuesta de la primera
informacién aclaratoria a las Direcciones Regional de Los Santos, DICOMAR, DIAM, DAPB,
DSH, FORESTAL, y mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0081-2704-2021 a las UAS del
MINSA, MIVIOT, ATP. (Ver fojas 239 hasta la 247 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-0508-2021, recibido el 04 de mayo de 2021, la DSH, remite
sus observaciones a la respuesta de la primera informacién aclaratoria al EslIA, en el que indican
que han sido explicados ampliamente los aspectos relevantes relacionados a nuestra area de
competencia y que por esta razén no tenemos mayores aportes a esta revision. Se sugiere
continuar con el proceso de evaluacién del presente estudio de impacto ambiental. (Ver foja 248
del expediente administrativo).

Mediante nota 2191-UAS-SDGSA, recibida el 04 de mayo de 2021, el MINSA remite sus
comentarios a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, en la que hace referencia a la
normativa legal, Cédigo Sanitario de 1947 y las consideraciones sobre evitar aglomeraciones de
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material que puedan provocar potenciales inundaciones tanto al 4rea de trabajo, como en los
sitios aledafios al proyecto. (Ver fojas 249 y 250 del expediente administrativo).

Mediante nota N° 14.1204-069-2021, recibido el 4 de mayo de 2021, el MIVIOT, remite sus
observaciones relacionadas a la respuesta de la primera informacién aclaratoria en la que hacen
referencia a la pregunta 6 indican que, no hay Plan de Ordenamiento Territorial en el distrito de
Pedasi, por lo que no puede solicitar cambio de zonificacién al MIVIOT. Para esta repuesta,
mencionan que estan haciendo ajustes al disefio. El esquema de Ordenamiento Territorial, del
proyecto, aprobado por el MIVIOT es el que le aprueba, la zonificacién y vialidad propuesta.

No cuentan con el EOT por lo que no cumplen con lo solicitado.

En referencia a la pregunta 13, indican que para esta etapa no tienen contemplado realizar obras
civiles, cumplen con lo solicitado.

Sobre la pregunta 16, presentan plano indicando los 22 metros de la linea de alta marea del
macrolote de uso comercial cercano a la playa. (Ver fojas 251 hasta la 253 del expediente
administrativo).

Mediante nota DICOMAR-215T-2021, recibida el 06 de mayo de 2021, la DICOMAR, remites
sus comentarios a la respuesta de la primera informacién aclaratoria a través de Informe Técnico
DICOMAR No. 023-2021, en que sefiala se acuerdo al analisis de las respuestas que “Por lo
tanto, se le solicita al promotor de este proyecto que indique que medidas se tomarin para
prevenir y disminuir la vulnerabilidad costera dentro del proyecto, previo al inicio de actividades
para desarrollar la lotificacién deber4 contar con la aprobacién del EOT por la Direccién de
Costas y Mares, cumpliendo con la Resolucién N°732-2015. Y como resultados indican que
consideran que no todas las interrogantes fueron aclaradas debido a que existe inconsistencia en
cuanto a la informacién de la zona de vulnerabilidad costera solicitada, ya que se desconoce
cuanto de esta zona queda dentro del macro lote, entre otros (Ver fojas 254 hasta la 260 del
expediente administrativo).

Mediante nota 120-PyD-0052-2021, recibido el 06 de mayo de 2021, la ATP, remite sus
comentarios a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, en la que indican que después
de revisar y evaluar la informacién aclaratoria, en cuanto a nuestro tema de competencia, le
informamos que no tenemos objecién alguna al proyecto en referencia, por lo cual la misma
deberén ajustarse a las reglamentaciones legales establecidas y correspondiente para este tipo de
desarrollo. Sin embargo, dichos comentarios fueron remitidos de manera extemporanea. (Ver
foja 261 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DIFOR-306-2021, recibido el 10 de mayo de 2021, la DIFOR,
remite sus comentarios en referencia a la respuesta de la primera informacidn aclaratoria, en la
que indican que “...se debe determinar qué nivel de afectacion tendrdn las coberturas boscosas
sefialadas en el estudio, somos del criterio que se debe dejar o mantener bajo régimen de
proteccion y conservacion, el drea de bosque intervenido y el de galeria, garantizando que la
cobertura vegetal antes mencionados y que ambas totalizan 20.36 has, no serdn eliminadas bajo
ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucién del proyecto.” (Ver fojas 262 hasta la 265 del
expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0446-2021, recibido el 12 de mayo de 2021, la DIAM,
remite la verificacion de coordenadas en la que mencionan que “Con los datos presentados los
siguientes Poligonos: Poligono de Aclaracidn con una superficie de 90 ha + 6866.29m°. Area de
Reserva de Playa con una superficie de 5509.89 m2, estos datos se encuentran fuera de los
limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.” (Ver fojas 266 y 267 del expediente
administrativo correspondiente).
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Mediante nota DRLS-AC-0445-2021, recibida el 14 de mayo de 2021, la Direccién Regional de
Los Santos, remite sus comentarios a la respuesta de la primera nota aclaratoria, en la que
indican que consideran que las respuestas se ajustan a lo solicitado por lo que no encuentran
objecion a las mismas. Sin embargo, dichos comentarios fueron remitidos de manera
extemporanea (ver fojas 268 hasta la 270 del expediente administrativo).

Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0088-1905-2021, del 19 de mayo de 2021, se le solicita al
promotor la segunda informaci6n aclaratoria, la cual fue notificada el 26 de mayo de 2021. (Ver
fojas 271 hasta la 275 del expediente administrativo).

Mediante nota sin mimero, recibida el 2 de junio de 2021, el promotor del proyecto, hace
entrega de las respuestas de la segunda informacién aclaratoria solicitada a través de nota DEIA-
DEEIA-AC-0088-1905-2021(Ver fojas 276 hasta la 288 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0602-2021, recibido el 3 de junio de 2021, la DAPB, remite
sus observaciones a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, en las cuales indican que
“Consideramos que con respecto a la pregunta 12, se ha respondido a satisfaccion lo indicado,
sin embargo, recalcamos la obligacion del promotor de presentar el respectivo PLAN DE
RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA, del tal manera que los especimenes
presentes durante el desarrollo del proyecto, si finalmente es aprobado, sean ubicados y
reubicados con los procedimientos técnicos y veterinarios requeridos. Cabe sefialar, que un
proyecto Categoria Il tiene como responsabilidad ambiental la presentacion del Plan de Rescate
¥ Reubicacién de Fauna y Flora, para su respectiva evaluacién y posterior aprobacion, una vez
cumpla con los requisitos estipulados por la normativa vigente. Con respecto a la pregunta 16,
las consideraciones expresadas por el promotor cubren todas las observaciones enviadas por el
equipo de DICOMAR, por lo tanto, consideramos importante y viable que integre como
compromiso ambiental, presentar un programa de conservacion y vigilancia de tortugas
marinas del sector de playa colindante con el proyecto, ya que se tienen evidencias de llegada
de estas especies al drea” (Ver fojas 289 hasta la 291 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0359-0306-2021, de 3 de junio de 2021, se le remite la
respuesta de la segunda informacion aclaratoria a las Direcciones Regional de Los Santos,
DICOMAR y DIAM. (Ver fojas 292 hasta la 294 del expediente administrativo).

Mediante nota SEIA-029-2021, recibido el 17 de junio de 2021, la Direccién Regional de Los
Santos, remite sus comentarios a la respuesta de la segunda nota aclaratoria a través de Informe
Técnico de informacién aclaratoria SEIA-026-2021, en la recomienda aprobar el EsIA
promovido por la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A. Sin embargo, dichos
comentarios fueron remitidos de manera extemporanea (Ver fojas 295 hasta la 297 del
expediente administrativo).

Mediante nota DECOMAR-277T-2021, recibida el 18 de junio de 2021, la DIOMAR, remite sus
observaciones a la respuesta de la segunda informacién aclaratoria a través de Informe Técnico
DICOMAR No. 028-2021, en el que indican que “4l analizar la respuesta presentada por el
promotor consideramos que se ha respondido acerca del alcance del proyecto de lotificacion,
sin embargo, consideramos que se debe sefialar la existencia de esta franja de vulnerabilidad
costera dentro del macrolote cercano a la playa y la superficie que abarca dentro del proyecto
de lotificacion. También resaltamos, la importancia de que, aunque en esa etapa solo se
realizaran trabajos de lotificacién del terreno, ese proceso de construccion a menos de 200
metros de la costa igual genera impactos sobre la ribera de playa y las especies que alli habitan.
Entre otros comentarios (Ver fojas 298 hasta la 303 del expediente administrativo).
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Mediante el MEMORANDO-DIAM-0604-2021, recibido el 23 de junio de 2020, la DIAM,
remite la verificacién de coordenadas a la respuesta de la segunda informacién aclaratoria,
indicando que, “Con la informacién suministrada se generaron los siguientes datos: Quebrada
Madrotio y tributaria con una longitud de 524. 1 m y un drea de proteccion de 1 ha + 6410.68
m2, Quebrada Amazdnica con una longitud de 691.17 m y un drea de proteccién 1 ha+ 4137.17
m2, Tributaria N°1 Quebrada Amazénica con una longitud de 109.6 m y un drea de proteccion
de 2507.25 m2, Tributaria N°2 Quebrada Amazonica con una longitud de 166.41 m Yy un drea de
proteccion de 3642.41 m2, calle Lotificacion Hidden Beach con una longitud de 1503.08 m,
también se generaron datos puntuales de bosque intermedio e intervenido, Bosque de Galerias,
Bosque secundario joven, caseta temporal, cercas vivas, pozo, zona de cultivos y plantaciones,
todos estos se encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas protegidas.” (Ver
fojas 304 y 305 del expediente administrativo).

Las UAS del SINAPROC, MOP, ARAP no remitieron sus observaciones al EsIA, mientras que,
la UAS del IDAAN, MIVIOT, ATP, MINSA, si remitieron sus observaciones al EsIA, sin
embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Que las UAS del ATP y la
Direccién Regional de Los Santos; si remitieron sus observaciones a la Primera Informacion
Aclaratoria, sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Que la Direccion
Regional de Los Santos, si remitié su respuesta a la respuesta de la segunda Informacién
aclaratoria, sin embargo, la misma no fue entregada en tiempo oportuno. Por lo que se le aplica
el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las
Administraciones Regionales no respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas
no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental...”

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, y la primera y segunda informacién aclaratoria, pasamos
a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del Estudio.

En cuanto al ambiente fisico de acuerdo al EsIA, los suelos en el 4rea taxonémicamente, se
clasifican en el orden Inceptisoles, los cuales poseen una saturacion de base mayor de 35° y los
horizontes subsurerficiales muestran evidencias claras de translocacién de peliculas de arcilla
(Pagina 93 del EslA).

El 4rea del proyecto no cuenta con un uso de suelo definido, anteriormente era utilizado para la
ganaderia de subsistencia. Actualmente con el proyecto se pretenden que su zonificacién
corresponda a Residencial de Mediana Densidad y Comercial. (Pagina 94 del EsIA).

En base a la utilizacién de esta clasificacion donde se realizé es estudio, se encuentran suelos de
Clase VII (Pagina 95 del EsIA).

Topografia, el 4rea presenta unas pendientes que oscilan entre los 30%- 35% en la parte Este, y
de 50% a 60% en el area Norte del poligono. En el lado Sur solamente oscilan entre hasta un 15% -
20%, lo que facilitara el movimiento de tierra en cuanto a corte y relleno. Las Cotas dentro del
proyecto oscilan entre (Punto mas Alto)160.00 metros sobre el Nivel del Mar — (Punto mas Bajo de
la propiedad) 5.00 metros sobre el Nivel del Mar. (P4gina 100 del EsIA).

Hidrologia, en €l area del proyecto se identifica dos quebradas la quebrada Madrofio, la cual
cuenta con una tributaria y la quebrada Amazoénica la cual consta de tributarias. Para este
estudio, dividimos y calculamos las dos quebradas por separadas debido a que una desemboca en
el océano Pacifico y la otra es tributaria a la Quebrada Madrofio, €l 4rea de drenaje de la
Quebrada Madrofio comprende 2.05 km?2, el cual esté dividido de la siguiente manera Eje central
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de la Quebrada Madrofio 1.93 km2 y Quebrada sin nombre tributaria a la quebrada Madrofio
0.12 km2.

La Quebrada Amazénica con un 4rea de drenaje de 0.88 km2, el desglose del cuerpo hidrico se
da de la siguiente manera: eje central de la quebrada amazénica 0.447 km2, Quebrada Sin
nombre N°1 Tributaria a la Qda. Amazénica 0.23 km2, Quebrada Sin nombre N°2 Tributaria a Ia
Qda. Amazénica 0.18 km?2.

Con el programa HEC-RAS, se calcularon los niveles de superficie del agua bajo condiciones de
flyjo permanente y para el caso especial de flujo continuo de la Quebrada Madrofio (con la
tributaria) y Quebrada Amazénica (con las dos tributarias), en las secciones determinadas para el
calculo de la servidumbre pluvial.

Célculo de servidumbre Pluvial de la Quebrada Madrofio, ancho de Cauce 5.50 (5.50 x2=11
metros —Recomendable 15.00 metros). Area de servidumbre Pluvial= 15.00 x 7.00 metros = (10,
500 metros cuadrados).

Recomendaciones: se recomienda la adecuacién y limpieza de las Quebradas Madrofio-
Quebradas Tributarias Sin Nombre N°1 y Amazénica (Quebrada Sin Nombre N°1 y N°2), para
garantizar la fluidez de las aguas. Respetar la servidumbre pluvial para estos dos cuerpos
hidricos. Control de erosién efectivo, al momento de realizar el movimiento de tierra. Toda obra
a realizar debe ser aprobada por el Ministerio de Obras Publicas en el ficl cumplimento de todas
las normas. Entre otros comentarios.

Se presentan los célculos de Método racional para una cuenca pequefia, calculo del caudal con
tiempo de retorno de 50 afios para la Quebrada Madrofio y tributaria y la quebrada Amazénica
(Ver fojas 186 a 214 del expediente administrativo).

El promotor del proyecto a través de la respuesta de la segunda informacién aclaratoria, indica la
adecuacion y limpieza, solo comprende la extraccion de troncos, basura proveniente de la parte
alta y limpieza de todo tipo de objetos no naturales de las dos quebradas, para garantizar la
fluidez de los caudales en temporada lluviosa (Ver foja 283 del expediente administrativo).

Calidad de aguas superficiales, se realizé la recoleccion de muestra con el procedimiento 1060
de STANDARD METHODS FOR THE EXAMINATION OF WATER AND WASTEWATER,
especificamente el método manual de toma de muestras. Todos los andlisis se efectuaron de
acuerdo al STANDARD METHODS FOR THE EXAMINATION OF WATER AND
WASTEWATER, 20TH edition, 1998, APHA-AWWA-WEF. Se realizaron analisis
fisicoquimicos, pH, s6lidos disueltos, sélidos en suspension, cationes: Ca, Mg, Na, K, Cu, Mn,
Zn, Fe y Mo, aniones: carbonatos, bicarbonatos, sulfatos, fosfatos, nitratos, N-amoniacal y
detergentes; demanda quimica de oxigeno-COD-, demanda bioquimica de Oxigeno-DBO- y
pesticidas. Los resultados obtenidos demuestran que las aguas analizadas, en términos generales,
exceden los limites aceptables para bebida para los parimetros de turbiedad y contenido de
coliformes fecales. (Ver paginas 122 hasta la 130 ¥ 520 hasta la 530 del EsIA).

Aguas subterraneas, el promedio de la productividad de los pozos en el 4rea del proyecto es de
13 m3/h, sin embargo, los pozos mas productivos, en la formacién K-VE Playa Venao, estin
localizados en un 4rea extensa por lo que representan el conjunto de la formacién geoldgica,
ademés se han reportado pozos con alto rendimiento. (Ver pagina 141 del EsIA).

Dentro del 4rea del poligono se encuentra un pozo existente en la coordenada 821050.00
Mn/586566mE, el cual se contempla su uso para la etapa de construccidn, sin embargo, el mismo
se encuentra sobre el alineamiento de la calle central razén por la cual no se podra utilizar para
todo el periodo de la adecuacién del terreno para la construccién de calles y aceras (Ver foja 183
del expediente administrativo).

Corrientes Mareas y Oleajes, el 4rea del proyecto se ubica frente a las costas de Playa Venao.
Los resultados observados en diferentes estudios reproducen muy bien las caracteristicas del
flujo en el 4rea de la Peninsula de Azuero Y para nuestro caso en particular el sector de Playa
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Veano (Playa Escondida) (Hidden Beach), tanto para las corrientes producidas por la marea
como para las corrientes costeras y aquellas en areas proximas al drea de estudio (P4gina 136 del
EsIA).

Caracterizacién de recursos marinos, la finca colinda con la linea de costa del Océano Pacifico,
con playa desde la desembocadura de la Quebrada Madrofio en el extremo Este hasta un punto
referenciado en el extremo Oeste. Se tiene poca informacién referente a especies marinas que
realicen anidacion en la playa, debido a que se trata de fincas constituidas en propiedades privada
y rodeada de salientes rocosas en ambos extremos (Este y Oeste) las cuales dificultan el paso
terrestre desde lineas de costas hasta el sitio, siendo asi denominado Playa Escondida. La playa
en su totalidad cuenta con poco mas de 700 metros de extremo Este a Extremo Oeste, de los
cuales 250.35 limitan directamente con la Finca No. 30330827. En el recorrido de toda la playa.
(Foja 147 del expediente administrativo).

Calidad de aire, se realizé analisis de calidad de aire en el 4rea del proyecto, con el
procedimiento de muestreo EPA-OSHA-Medicién en Tiempo Real-Gravimétrico-Sensores
Electroquimicos, obteniendo como resultado de particula de polvo indican que las
concentraciones promedio para PM4 varian desde 0.015 mg/m3 hasta 0.030 mg/m3. De igual
manera se obtuvieron resultados de concentracién para PM10 (Ver paginas 142, 532 hasta la 543
del expediente administrativo).

Ruido, para el 4rea del proyecto, se realizé analisis de Ruido ambiental, cuyo procedimiento de
muestreo utilizado fue ISO 1996-1:2003/ISO 1996-2:2007, dando como resultado un dBA Leq
de 49,5 se puede concluir que actualmente los niveles promedios registrados en el 4rea de
influencia de esta evaluacion se encuentran por debajo de los 60 dBA tal como se establece para
el horario diumno de acuerdo al Decreto Ejecutivo N°306 de 4 de septiembre del 2002,
modificado por el Decreto Ejecutivo N°1 del 15 de enero de 2004 (Ver paginas 144 y 544 hasta
la 555 del EsIA).

En cuanto al Ambiente biolégico, de acuerdo al EsIA, los inventarios de flora y fauna fueron
realizados con la finalidad de recabar la informacién del componente vegetativo y especies
representantes de la fauna existente en el drea de estudio, teniendo en consideracién la
importancia ecolégica del 4rea, principalmente por ser parte del habitat de muchas especies
nativas de las cuales existen referencias bibliograficas y estudios relacionados. (Ver pagina 149
del EsIA).

Caracteristicas de la Flora, se determinaron diferentes estratos o tipos de bosques definidos a
continuacion:

Bosque secundario joven: comprende el sotobosque de la gran mayoria de la superficie del 4rea
del proyecto, sin embargo, al igual que bosque regenerado, es evidente el crecimiento menor a los 10
afios en el sitio, lo que demuestra que parte del terreno eran utilizadas anteriormente. Corresponde a
una superficie de 11.011 hectareas (ha) representa el 12.1% del total del poligono.

Cercas vivas: forma parte de la zona de estudio debido a la aptitud y uso del suelo
anteriormente. Con una superficie de 1.964 ha.

Zonas de cultivos y plantacién: zona representada por algunos cultivos de granos (maiz
principalmente), ubicados frente a la residencia que se ubica dentro del terreno. Con una
superficie de 0.324 ha.

Bosque intermedio e intervenido: compuesto por especies nativas de la zona, con un dosel que
alcanza hasta los 20 metros de alto y sotobosque regularmente denso. Con una superficie de
16.991 ha.

Bosque de galeria: se evidencié en ambas riberas de los cauces hidricos existentes dentro del
area del proyecto y en sus principales colindancias. Sin embargo, no siempre se mostraba
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predominante, ya que en algunas situaciones ol bosque se veia intervenido. Con una superficie de
3.645 ha.

Graminea y 4arboles aislados: vegetacion con mayor predominancia en los terrenos del
proyecto, evidenciando en algunos casos el crecimiento de especies arbdreas y teniendo en
cuenta la utilidad actual de los suelos en el 4rea donde se pretende la ejecucién del proyecto y
alrededores. Con una superficie de 56.751 ha. (Ver paginas 150 y 151del EsIA).

Inventario forestal, para la identificacién de las especies se realizaron parcelas de muestreo
tomando como referencia los caminos, trochas utilizadas como transectos y diferenciacién en
estratos vegetales ubicados en toda el drea del proyecto, donde se ubicaron estratégicamente
parcelas de 5,000 metros cuadrados, procurando que estas se ubicaran cubriendo la mayor
cantidad de superficie posible en toda la superficie de terreno (equivalente a las 90.686
hectareas).

Se midieron todas las especies vegetativas y arbéreas con DAP igual y mayor a 0.20mt, con la
finalidad de poder definir la composicion vegetal inclusive del sotobosque y bosques en
regeneracion. A cada uno de estos arboles se le identifics la especie, el didmetro a altura de
pecho, altura total y comercial, para determinar el niimero aproximado de arboles por hectirea,
excepto a las especies palmaceas, de las cuales solo se hace mencién y contabilizacién en el
listado.

Se establecieron alrededor de treinta y ocho (38) puntos de muestreos de cinco mil (5000) metros
cuadrados cada uno.

Los resultados del Inventario Forestal, se presentan en el cuadro N°7-3: Inventario forestal segin
parcelas definidas en campo. Levantamiento octubre 2020. El cual contiene el nombre comiin,
nombre cientifico, DAP (m), altura total, altura comercial, volumen (m3) y la parcela. (Ver fojas
158 a 167 del EsIA).

Se registraron un total de 42 especies correspondiente a 27 familias, Cuadro N°7-4: Especies y
familias registradas. (Ver paginas 167 y 168 del EsIA).

Se presentan listado con las especies que se encuentran en algin grado de proteccién por su
vulnerabilidad, tanto nacional (Resolucién DM- 0657-2016, del 16 de diciembre de 2016), e
internacionalmente CITES e IUCN, entre las que se encuentran Tabebuia guayacan (guayacén),
Tabebuia rosea (roble), Swietenia macrophylla (caoba), Heliconia wagneria (heliconia),
Epidendrum ciliare (orquidea). (Ver pagina 172 del EsIA).

En cuanto a la fauna, para el levantamiento de informacién se realizaron diferentes
metodologias, entre las que se encuentran la investigacion bibliogréafica, para tener conocimiento
de posibles especies a encontrar en el 4rea del proyecto, obteniendo pocos resultados en vista de
la poca informacién del area. Se realizaron entrevistas a los moradores donde se les informaron
de especies de animales que ellos observan comunmente por el area. Inspecciones de campo,

se realizaron observaciones del area del proyecto durante 3 dias, efectuando recorridos y
trampeos diurnos y un recorrido. En el cuadro N°7-8, se encuentra las coordenadas de os
diferentes sitios de trampeo. Como resultados se obtuvieron la siguiente informacion por grupos:
(Paginas 174, 175 y 177 del ESIA)

Aves: Bubulcus ibis, Amazona ochrocephala, Turdus grayi, Ramphocelus dimidiatus, Pitangus
sulphuratus, Ramphastos surfuratus, Piaya cayana, entre otras especies, visibles en el Cuadro
N°7-9. (Paginas 177, 179 del EsIA).

Mamiferos: de acuerdo a los moradores del lugar se encuentra en el 4rea de influencia del
proyecto especimenes, como mono titi, mono aullador de Azuero o saraguato. En el cuadro N°7-
9, se describen las especies indicadas por los moradores y observadas en el area entre las que
podemos mencionar: Dasypus novemcinctus, Saguinus geoffroyi, Bradypus variegatus, Alouatta
coibensis t., Sciurus variegatoides, Canis latrans, entre otras especies. (Paginas 179 y 180).
Herpetologia: dentro del 4rea de influencia se reportaron pocas especies de anfibios. En las areas
cercanas al rio se reportaron especimenes del Suborden serpentes.
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Las especies reportadas corresponden a las siguientes: Iguana iguana, Boa constrictor, Bothrops
asper. Leptodeira annulata, Engystomops pustulosus, Oxybelis aeneus, Spilotes pullatus, Clelia
clelia, Leptodactylus savagei, Craugastor sp. entre otras. Cuadro N°7-10 (Ver péginas 181, 182
del EsIA y foja 281 del expediente administrativo).

Insectos: se encontraron en el 4rea son de la orden Ortéptera (grillos) y de la familia Odonata, del
orden Himenéptera. En el cuadro N°7-11 se presentan los insectos reportados para el 4rea del
proyecto.

Fauna acuética: se realiz el muestreo de peces en el medio marino / estuarino con trasmallos,
los cuerpos de aguas superficiales (Quebrada Madrofio y Quebrada Amazénica), presentaban
poco caudal, por lo cual se hicieron uso de dos mallas de recoleccién manual y rdpida, de
diferentes perforados /micras, donde se obtuvieron especimenes (principalmente crusticeos de
agua dulce y sardinas).Se presenta un listado de las especies representantes de la fauna
ictioldgica recolectadas, entrevistas realizadas a los moradores y usuarios de zona estuarinas
ubicadas en al menos 2 kilémetros de la linea de costa del proyecto, fuera del 4rea de influencia
del proyecto, entre algunas de las especies colectadas podemos mencionar, Selene peruviana,
Lutjanus guttatus, Caranx melampygus, Macrobrachium rosenbergii, Gecarcinus quadratus,
Bryconamericus emperador, entre otras especies (Péaginas 183 hasta la 186 del EsIA).

Fauna marino-costera: se cuenta con referencia bibliografica y de experiencias en situaciones de
desove de las playas de la regién Pacifica (principalmente Corregimiento de Cafias y Gudnico)
consideradas las playas de mayor interés para desove de especies representantes de la fauna
marino costera, como las especies de la familia Cheloniidae y Dermochelyidae.

Durante el levantamiento de 1a caracterizacion de la fauna terrestre e ictiolégica del proyecto, en
septiembre de 2020 se realizaron caminatas y redadas nocturnas con la finalidad de colectar
evidencia, sin embargo, no obtuvieron resultados sobre presencia de tortugas. Se reprogramé una
segunda verificacién nocturna, en dos ocasiones realizando varias rondas nocturnas, los dias 10 y
16 de abril de 2021. Donde no se realizaron hallazgos de evidencia de presencia de tortugas en el
sitio. Por lo que se realizaron entrevistas a personas de la sociedad civil, con experiencia en
transporte maritimo, residentes del sector y capacitados por instituciones publicas y privadas
para la conservacion de tortugas.

Entre los entrevistados podemos mencionar: Sefior José Luis Acosta (Hostal Casa Estrella-el
Ciruelo Pedasi) 11 de abril de 2021, Capitan Jairo Cedefio (Residente de Cafias) 16 de abril
2021. Entre sus comentarios emitidos por los entrevistados “En todas las Playas del sector
anidan tortugas, lo que no es preciso es la cantidad ni la especie...” “En pocas ocasiones hemos

evidenciado desove en esa playa, pero si ocurre...”

Al no obtener resultados por observacion directa en el area, se utilizé referencia de especies
reportadas en temporada de desove de tortuga tanto en el Refugio de Vida Silvestre, playa
Venao, Las Escobas, los cuales se encuentran a 5 y 2 kildémetros con respecto a Playa Escondida,
se han reportado las siguientes especies: Caretfa caretta, Eretmochelys imbricata, Lepidochelys
olivaceae, Chelonia mydas, Chelnia agazzisi, Dermochelys corigcege.

Se presenta un programa de monitoreo y proteccion de fauna Marino-costero, para la finca
30330728, en el cual se presentan los antecedentes del sitio, las actividades que se proponen para
el monitoreo y proteccién de las especies (delimitacién de las zonas de anidacién continuas,
creacién de una zona de anidacién especial o vivero, sefializacién de zonas de anidacién, entre
otras). Se concluye y recomienda que “No se tiene conocimiento con precision de las especies de
lortugas que anide en la zona de Playa de la finca. No se cuenta con informacidn referente a la
cantidad de especies que logren anidar en la zona de Playa contigua a la finca o aledarias. La
empresa deberd garantizar un canal de comunicacion con las entidades competentes en temas
de conservacién de especies marino-costeras, En ningun momento se deberd permitir la
manipulacion de los huevos producto del anidamiento...”. (Ver fojas 132 hasta la 148 del
expediente administrativo).
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Debido a las caracteristicas, fisicas, biologicas que comprenden el 4rea propuesta para el
desarrollo del proyecto se hace necesario implementar el Plan de Rescate de Flora y Fauna
Silvestre que involucre igualmente los aspectos acuaticos y marino costeros, antes, durante y
después de la fase de construccion. Este Plan de Rescate de Rescate debe ser aprobado por la
Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente.

Ambiente socioeconémico, de acuerdo a lo descrito en el EsIA, para conocer la percepcidn local
sobre el proyecto, ademas de las encuestas se realizé un volanteo en el 4rea aledafias al sitio, para
de esta manera permitir que la comunidad participe y emita sus comentarios y opiniones. Se
aplicé una encuesta al azar, casa por casa; a miembros de las familias que se encuentran mas
cerca del propuesto desarrollo. Cuya muestra fue de 100 encuestas (Ver péaginas 556 hasta la 856
del EsIA), las cuales se aplicaron en un radio de 25 kilémetros, con el fin de alcanzar los moradores
del Corregimiento de Orias Arriba.

Entre la informacién recolectada, se obtuvieron los siguientes datos:

De los encuestados, el 87% correspondié a personas de Corregimiento de Orias Arriba yel 13%
del Distrito de Pedasi (Ver paginas 207 y 208 del EsIA).

El 59% de los encuestados correspondi6 a el sexo masculino, mientras que el 41% a sexo
femenino.

Las edades de los encuestados se encuentran entre los 18-25 afios con un 13%, de 28-37 afios con
un 19%, de 38-47 afios con un 18%, de 48-57 afios con un 15%, mas de 57 afios, con un 35%.

En cuanto a la condicién laboral, el 65% si trabaja, mientras que el 35% indicé que no.
Actividades que realizan los encuestados, podemos mencionar: agricultor con un 23% al igual
que amas de casas, con un 9% construccién, con 8% jubilados, con el 7% independiente, cajera
entre otras actividades (Ver paginas 210 hasta la 212 del EsIA).

En cuanto a la pregunta si se sienten satisfecho de las condiciones de salud y vida en su
comunidad el 74% manifestd sentirse satisfecho, mientras que el 25% regular y el 1%
insatisfecho.

Sobre la pregunta, cuil cree que es el problema mas importante de su comunidad, el 31%
manifestd que el transporte y el trafico, el 24% con falta de agua e igualmente los residuos, con
8% falta de jardines y zonas verdes, con 5% contaminacién atmosférica y ruidos, con un 3% la
construccion y deterioro del paisaje (Ver pagina 217 del EsIA).

Entre los actores claves, que se les realizé encuesta, se encuentran, Miguel Batista alcalde de
Pedasi, Verénica Dominguez Junta Comunal, Camilo Saavedra y Roy Castillo Bomberos,
Fernando Janssen Secretario Municipio, Nelly Vera Juez de Paz, se muestran las 1magenes del
momento de la realizacién de las encuestas. (Ver paginas 225 hasta la 230 del EsIA).

En cuanto a la parte arqueolégica y culturales declarados para el 4rea del proyecto, se realizd
Informe Arqueolégico, el cual menciona lo siguiente “Durante la prospeccion no se detectaron
hallazgos de data prehispdnica ni a nivel superficial ni subsuperficial. Por lo que se mantuvo su
estabilidad de suelo para no afectar la matriz arqueoldgica.” (Ver paginas 485 hasta la 506 del
EsIA).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacién y andlisis del EsIA presentado, se determiné que
en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicit6 al
promotor la Primera Informacién Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021
de 01 de abril de 2021, 1a siguiente informacién:

1. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Seguridad
Hidrica del Ministerio de Ambiente a través de MEMORANDO DSH-0279-2021,
menciona lo siguiente: “Pdg. 283. En la etapa de construccion: Delimitar el drea del
Proyecto colocando una cerca. ... Pdg. 281. El manejo de las aguas requiere de
medidas especificas de control que incluye la adecuacion de obras civiles de proteccion y
el desarrollo de un programa de seguimiento a los pardmetros fisico y biologicos que
describen la calidad del agua... Por lo que se solicita:
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a. Cuiles son los materiales que usaran para el control de erosién.

b. Detallar el establecimiento de barreras de proteccion en las laderas. Esto tomando
en cuenta que el poligono posee pendientes de hasta 60% en la parte norte del
mismo (pag. 100) y que, por su proximidad a la costa, suelen ser suelos inestables
con alto indice de erodabilidad. (el estudio no presenta analisis granulométrico de
suelo).

C. Presentar cronograma de seguimiento.

d. En base a la justificacién del proyecto punto 5.1.1., que menciona “Recuperacién
de dreas de uso agropecuarios en sitios de desarrollo ambiental sostenible. Cémo
sustenta un desarrollo ambiental sostenible para esta area.

2. En las péginas 51 del EsIA, se menciona lo siguiente “EJ Proyecto LOTIFICACION
HIDDEN BEACH, se desarrollard en Madroro, Corregimiento de Orias Arriba,
Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos sobre un poligono de 90Ha 6866 m2 23
dm2..”, sin embargo, de acuerdo a Ia verificacién realizada por la Direccién de
Informacion Ambiental (DIAM) del Ministerio de Ambiente a través de
MEMORANDO-DIAM-0167-2021 menciona lo siguiente “Con los datos proporcionado
Se generaron dos datos puntuales, barcelas de muestreo por estratificacion; Sitios de
trampeos y muestreo; y un poligono con una superficie de 86 ha+ 6423.93 m’.” La
ubicacion del proyecto se encuentra en la Provincia de Los Santos, distrito de Pedasi y
Tonosi, corregimientos de Oria Arriba, Cafias.”. Adicionalmente el poligono se
encuentra desplazado. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.
b. Presentar las coordenadas con su respectivo DATUM de referencia del 4rea del
proyecto a desarrollar.
. Aclarar la ubicacién del drea del proyecto (distrito y corregimiento).
* En caso de encontrarse en el distrito de Tonosi y corregimiento de Caflas,
presentar certificacion actualizada del Registro Ptiblico de 1a F inca.
® En base a la respuesta del punto anterior debe presentar los avisos de consulta
publica (periddico, fijado y desfijado), tomando en cuenta la localizacién
exacta del proyecto.
® Aportar participacién ciudadana de las comunidades y actores claves del
corregimiento e incorporar el anélisis estadistico de los resultados.

3. En las paginas 64 y 102 del EsIA, puntos, 5.1.2. Desglose de las dreas del proyecto y
6.4.1 Mapa Topografico o plano, Segtin Area a Desarrollar Escala 1:50 000, se presentan
Planos. Plano N°5-2: Coordenadas del poligono del Proyecto Hidden Beach y plano N°6-
1 Topogréfico de la Lotificacién HIDDEN BEACH, se observa que el 4rea del proyecto
colinda con la carretera. Ademas, en la pagina 68, localizacién del proyecto, menciona
que “Limites del proyecto Norte: Carretera Belisario Porras (Pedasi-los Asientos-Cafia-
Pedasi) ...” Sin embargo, con la verificacion de las coordenadas presentadas en el EsIA a
través de MEMORANDO-DIAM-0167-2021 el poligono no colinda con la carretera. Por
lo que se solicita:

a. Aclarar si el 4rea del desarrollo de proyecto colinda con la carretera.
b. En caso de ser negativo.
® Presentar de las coordenadas del camino o via de acceso de la carretera
Nacional Belisario porras hasta el area del proyecto.
® Indicar si esta propiedad corresponde al promotor del proyecto o no (debera
presentar autorizacion para uso de la propiedad y cédula del propietario
debidamente firmada y notariada.)
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4. En la pagina 61 del EsIA, punto 5.0.1 INTRODUCCION, menciona lo siguiente “Con
respecto al agua potable, se ha podido determinar una red de acuiferos confinados en el
drea del poligono del proyecto. Esto garantizara el suministro de agua mediante Pozos
en cada Macrolotes. Para la ubicacién y cantidad de estos, estardn determinado por la
demanda del desarrollo futuro de los nuevos propietarios.” Ademas, en la pagina 80 del
EsIA, punto 5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo A Utilizar: “Suministro de Agua
Potable: se realizé un estudio de resistividad eléctrica con el fin de tener la factibilidad
hidrogeoldgica en el drea total del proyecto Y en especial para cada macrolotes.” Por lo
que se solicita:

a. Presentar el Estudio de resistividad eléctrica con firma y sello fresco del idéneo
que lo elaboro, en el que se justifique que en el sitio existe una red de acuifero
para abastecer los futuros proyectos en el 4rea que se pretende desarrollar.

5. Enlapagina 61 del EsIA, 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, menciona lo siguiente
“El proyecto lotificacion Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce)
Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-
2.” Sin embargo, en la pdgina 68 del EsIA, indica que “El disefio del Proyecto
Lotificacion Hidden Beach, Contaré con la parcelacion de 13 Macrolotes, con la
Zonificacion de RM-D (Residencial de Mediana Densidad) y Comercial C-2.
Adicionalmente en la Pagina 63 y 374 del EslA, se presenta, Plano N°5-1. Lotificacién
Hidden Beach-Plan Maestro Propuesto 2021, donde se visualizan 8 macrolotes R-MD
(color amarillo), 4 macrolotes C-2 (color rojo) 3 areas de Uso Publico (verde). Plano 001:
Master Plan (Lotificacién Hidden Beach), y la leyenda de los mismos no es totalmente
legible. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la cantidad de macrolotes que contiene el proyecto.
b. Presentar el plano del proyecto de Lotificacién, legible.

6. En la pagina 94 del EsIA, PUNTO 6.3.1. Descripcién del uso del suelo, menciona que
“El sitio del proyecto no cuenta con uso de suelo definido, sin embargo, los primeros
duefios empleaban los terrenos para uso ganadero de subsistencia; posteriormente con
la compra de los actuales duefios, se elaboraron Estudios de Impacto Ambiental, para el
desarrollo de un proyecto Lotificacion Hidden Beach. Se Solicité al MIVIOT la
Zonificacion Residencial de Mediana Densidad y Comercial C-2.” Por lo que se solicita:

a. Indicar el estatus del cambio de zonificacién solicitado al MIVIOT.
b. En caso de haber finalizado el tramite, presentar la Resolucién que aprueba el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el proyecto.

7. Enla pagina 74 del EsIA, punto. 5.4.2. Fase de construccién del proyecto, se menciona lo
siguiente “Instalacion de Caseta y patio de trabajo. Se construird una caseta para el
personal de campo y para la colocacion y almacenamiento de materiales. Para la
instalacion se requiere una retroexcavadora, una cuadrilla conformada por un capataz y
4 obreros.”. Por lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia, del 4rea
de deposito y almacenamiento.

b. En caso de que estas infraestructuras se encuentran fuera del poligono, aportar las
coordenadas de los lugares establecidos para la actividad mencionada (indicar
Datum de referencia), certificado de Registro Publico de la finca a utilizar. En
caso de que la finca no le pertenezca a la empresa promotora, debera presentar
autorizacion para uso de la propiedad y cédula del propietario debidamente
firmada y notariada.
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9.

10.

8. Enla pégina 75 del EsIA, punto. 5.4.2. Fase de construccién del Proyecto, se menciona lo
siguiente “Se delimitard el drea de Servidumbre Pluvial, cumpliendo segun
recomendaciones del Estudio Hidrolégico & Hidrdulico de las Quebradas Amazénicas
v Madrofio. Segiin Ley Forestal (Ley 1 del 3 de febrero de 1994).” Ademas, en las
paginas 464, 473 del EsIA. Anexo. V Estudio Hidrolégico e Hidraulico de las Quebradas
Madrofio y Amazénica para el célculo de niveles seguros y determinacién de
servidumbre pluvial para el proyecto Lotificacion Hidden Beach. Indican que “Célculo
de Servidumbre Pluvial de a Quebrada Madrosio. Ancho de Cauce 3.30 metros (5.50 x2
= 11 metros Recomendable 5. 00metros). Area de servidumbre Pluvial= 15.00 x 700
metros = (10,500 metros cuadrados)” ... “Céleulo de Servidumbre Pluvial de Ia
Quebrada Amazénica. Ancho de Cauce 4.30 metros (4.30 x2 = & 60 metros-
Recomendable 1 0.00metros). Area de servidumbre Pluvial= 10.00 x 400 metros =
(4,000.00 metros cuadrados)”. Otro aspecto relacionado, a través de Informe de
Inspeccién No. DRLS-003-2021 por la seccién de Forestal de la Direccién Regional de
Los Santos, se menciona lo siguiente “El EIA describe la existencia de dos (2) fuentes
hidricas naturales, las quebradas conocidas con los nombres de Amazénica que se ubica
en el centro del poligono y la Madrofio que se ubica en la colindancia Este del poligono.
Sin embargo, en la inspeccién ocular pudimos observar que existen mds fuentes hidricas,
la Amazonica con dos (2) afluentes y la quebrada Madrofio también con dos (2)
afluentes, segiin se muestra en la Jigura N° 6.” Por lo que se solicita:

a. Aclarar e indicar la cantidad de cuerpos hidricos presentes en el 4rea de influencia
del proyecto.

b. En caso de definir otros cuerpos hidricos a los mencionados en el EsIA, aportar el
(los) Estudio (s) Hidrolégico (s) correspondientes.

¢. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el area de influencia
del proyecto, a través de coordenadas

d. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del drea de
proteccion de los cuerpos hidricos que se encuentran en el area de influencia del
proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.

En la pagina 84 del EsIA, punto 5.6 Necesidades de insumos durante la construccion y la
operacion, menciona lo siguiente “Durante la Fase de Construccién. La fuente de energia
para las actividades de la construccién serd dotada mediante medidor colocado por la
comparia NATURGY-EDEMET. S.A. Y agua serd de un pozo (actual) que esta perforado en
la propiedad.”. Ademas, durante inspeccién de campo realizada el 08 de marzo de 2021, El
consultor Edelberto Anguizola, comenté que... “el pozo que estd en la entrada se utilizarg
durante la etapa de construccion, en caso de que no tenga la capacidad de abastecer
durante esta etapa se haria mds profundo o se solicitaria otro pozo...”. Por lo que se
solicita:
a. Presentar la coordenada de ubicacién con su respectivo DATUM de referencia del
pozo existente.
b. Indicar la alternativa que utilizaran en caso de que el pozo existente, no tenga la
capacidad para abastecer el proyecto durante la etapa de construccidn.

En la pégina 153 de] ESIA, punto 7.1. Mapa N°7.1.1: estratificacién vegetal del Globo del
Terreno, en la leyenda se hace referencia a lo siguiente: “RASTROJOS, CERCAS VIVAS,
PLANTACION, CULTIVOS, BOSQUE INTERVENIDO, BOSQUE INTERMEDIO,
BOSQUE DE GALERIA QUEBRADA MADRONO, BOSQUE DE GALERIA
AMAZONICA, POLfGONO, sin embargo, en el Cuadro N°1 Superficie estimada por sitio y
tipo de estructura encontrada los tipos de vegetacion son distintos. Ademas, mediante
Memorando DIFOR-127-2021 del 03 de marzo de 2021, remite sus comentarios indicando
que “Dados estos compromisos de proteccion y conservacion de recursos que deben
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11.

12.

13.

implementarse en armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos y tomando
en cuenta que la propuesta presentada no aclara lo suficiente o mantener bajo régimen de
proteccion y conservacion, el drea de recursos boscosos existentes en el poligono del
proyecto propuesto para desarrollar; por lo cual consideramos que el estudio de impacto
ambiental debe garantizar que la cobertura vegetal tales como bosque secundario
intermedio y el bosque de galeria que ambos totalizan 20.636 has no serdn eliminados bajo
ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucién de la obra.” Por lo que se solicita:
a. Aclarar los tipos de cobertura vegetal presentes en el 4rea del proyecto.
b. Indicar la superficie en hectareas y porcentaje por tipo de vegetacién que se
encuentran dentro del poligono.
¢. Indicar la superficie a proteger por tipo de vegetacion y aportar las coordenadas
con su respectivo Datum de referencia de 1a mismas.
d. Presentar mapa corregido con los tipos de vegetacion presentes en el area del
desarrollo.

En la pagina 34 y 272 del EsIA, puntos 2.5.2 Cuantificacién de los Impactos Ambientales y
9.2.5. Cuantificacion de los impactos ambientales, cuadro Valoracién de los Impactos
Ambientales Segun Las Actividades del proyecto Lotificacién Hidden Beach, el valor de la
importancia (I) no concuerda con la sumatoria de los parametros. Por ejemplo, al introducir
los valores dados al impacto contaminacién del aire en la férmula, nos da como resultado (I)
= 8, sin embargo, en la tabla se le asigna valor de (I) = 7. Ademas, en la pagina 280 del
EsIA, el punto 10.1. Descripcion de las medidas de Mitigacién Especificas frente a cada
Impacto, Fases de construccién y operacion, a los impactos ambientales se les asigna un
nombre distinto, que a los especificados en el capitulo 2. Por ejemplo, en el capitulo 9 y 10,
se indica “Emisién de material particulado”, sin embargo, en el capitulo 2, se refiere a
“Aumento de material particulado y gases”. En base a lo anterior, solicitamos:
a. Verificar y presentar corregidos los cuadros de Valorizacién de los Impactos
Ambientales.
b. Unificar los nombres de los impactos identificados en el EsIA, capitulo 2,9 y 10,
para las diferentes etapas del desarrollo del proyecto.

En la pagina 187 del EsIA, punto 7.2.1. Inventario de Especies Amenazadas, Vulnerables,
Endémicas o en Peligro de Extincién. Menciona que “Dentro del drea de estudio y de
acuerdo a la informacion levantada en campo no se encontraron especies sujetas a
regulaciones nacionales e internacionales, sin embargo, en la pagina 179 del EslA,
menciona que, seglin los moradores del 4rea pudiera haber en el 4rea de influencia algunas
entre las que podemos mencionar...Cuadro N°7-9, Cuadro N° 7-10”. En estos cuadros se
encuentran especies que su distribucién no corresponde al 4rea del proyecto y otras no
corresponden al pais. Por lo que se solicita:
a. Presentar los cuadros con las especies correspondientes al 4rea del proyecto.

En las péginas 281del EsIA, punto 10.1. Descripcion de las Medidas de Mitigacion
Especificas frente a cada Impacto Ambiental., se menciona lo siguiente “El disefio de las
estructuras de paso (Puentes, Alcantarillas, cajén) deberd ajustarse a la capacidad de
soporte y demds caracteristicas del suelo, la carga, los flujos, el tipo de equipos y las
caracteristicas hidraulicas de la corriente.” Por lo que se solicita:
a. Aclarar si dentro del alcance del proyecto, se contempla la construccién de
puentes y/o cajones pretenden construir.
b. En caso de ser positivo:
® Describir y definir (tipo de obra, longitud de la seccién a intervenir,
tiempo de ejecucion de la obra, etc.).la (s) obra (s) a realizar e indicar
sobre qué cuerpos (s) hidricos se pretenden realizar.
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* Presentar coordenadas de ubicacién de las estructuras que se pretenden
realizar.

® Indicar los posibles impactos que se podrian generar por las estructuras
tanto en la etapa de construccion Y operacion.

* En base al punto anterior, describir medidas de mitigacién a implementar
en las diferentes etapas del proyecto.

® Incluir las medidas en el punto 10.3 monitoreo.

14. En las paginas 286 a la 289 del ESIA, para los puntos, 10.3 Monitoreo y 10.4 Cronograma de
ejecucion, se presentan medidas para algunas actividades, no obstante, la definicién de Plan
de Manejo Ambiental que establece el articulo 2 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de
agosto de 2009, indica lo siguiente “Documento que establece de manera detallg Y en orden
cronoldgico las acciones que se requieren para prevenir, mitigar, controlar, corregir y
compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos...”. Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 10.3, con las medidas a monitorear, el parametro, frecuencia, y
la norma a cumplir.

b. Presentar el cuadro N°10-1, el cual refleje todas las medidas a implementar, y
tiempo de ejecucién de cada una, de acuerdo a las fases del proyecto.

15. De acuerdo a las consideraciones Técnicas emitidas por las secciones de la Direccién
Regional de Los Santos a través de Informe Técnico de Inspeccion SEIA-01 1-2021, DRLS-
SAPB-019-2020, DRLS-SF -003-2021, mencionan lo siguiente:

a. Aclarar los volimenes necesarios de corte y relleno.

b. Lametodologia a utilizar (conformacién de taludes), las zonas donde se realizarin
estos trabajos.

. Indicar las medidas de mitigacion orientadas a evitar el arrastre de sedimentos
hacia el 4rea de la playa y el mar.

d. Para la construccién de estructuras internas, indicar los materiales a utilizar y la
procedencia de los mismos.

. Presentar el alineamiento para la instalacién de los postes eléctricos y soterrados
de cables y cableado en general.

f. Indicar la superficie y descripcién de las zonas que sean posiblemente afectadas
por la actividad de movimiento de tierra.

g Contemplar la implementacién de pasos de fauna debido a las vias internas que se
pretenden realizar.

16. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Costas y Mares del
Ministerio de Ambiente a través de Informe Técnico DICOMAR NO. 014-2021 indica que
“En la inspeccion se pudo constatar que la finca colinda con el Océano Pacifico desde Ia
desembocadura de Ig quebrada Madrofio hasta el final de la playa hacia el oeste,
aproximadamente 350 metros de playa... Se pudo evidenciar que la linea de alta marea
llega hasta el borde del talud, donde el borde del terreno nivelado respecto al nivel de la
playa tiene una diferencia de altura de 10 a 12 metros aproximadamente por su geografia
escarpada... Se observé una cabafia en la ribera de playa, a lo cual nos informaron que el
SINAPROC ordené la demolicién de Ila misma... se observaron 3 rastros resientes de
lortugas marinas en la arena frente a Ia Jinca, lo que es indicativo de una Dplaya de
anidacion... " entre otros comentarios. Por lo que se solicita:

a. Aclaracién del retiro de 100 metros desde la linea de alta marea hacia el
macrolote de uso comercial cercano a la playa, y que contemple el uso designado
a este espacio, incluyendo la informacién de la zona de vulnerabilidad costera,
con base en la LAMO actualizada.
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b. Presentar plano del area de lotificacién, considerando el retiro manifestado por la
promotora a partir de la LAMO actualizada por el Instituto Tommy Guardia, y
delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del Pacifico,
contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del sector.

¢. Incluir informacién de caracterizacion de la playa, informe de biodiversidad
marina-costera, que es la zona influencia indirecta.

d. Realizar monitoreos para determinar las especies de tortugas marinas que anidan
en esta playa y los periodos en que se dan las mismas, con el proposito de tomar
medidas de proteccién de estos recursos amenazados en este sitio.

e. Indicar que cualquier disefio de construccién que se prevea construir debe evitar
generar una proyeccion de sobre hacia la ribera de playa para no afectar la zona
de anidacién.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:

* Respecto a la pregunta 1, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
la siguiente manera:

o Al subpunto (a), aclara que los materiales a utilizar para el control de erosion,
dependera de la situacion presentada para cada caso. Los materiales se presentaran en la
memoria técnica en la presentacién de Planos de infraestructura ante ventanilla Unica,
en donde calificaran técnicamente lo representado en los planos en conjunto con cada
caso independiente (ver foja 236 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), se presentan algunas metodologias para el tema de control de erosion
como lo son: el sistema Tecco, la cual es una metodologia para la estabilizacién de
taludes, otra de la metodologia presentada es la siembra de semillas la cual proporciona
una mayor estabilidad al terreno. Menciona los analisis granulométricos y estudios de
suelo se realizaran una vez inicie e desmonte en el érea de la calle principal del proyecto.
(Ver fojas 235 y 234 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), el cronograma se presentara en los informes de seguimiento una vez
presentado los planes requeridos por el Ministerio de Ambiente y el pago de
indemnizacion ecoldgica, pruebas de suelo entre otras (Ver foja 233 del expediente
administrativo).

o Al subpuntoe (d), el concepto sostenible, no solamente es dado para la recuperacion de
los suelos degradados por la actividad agricola, a la reconversion de dreas urbanas con el
caracter ambiental adecuado (Ver foja 233 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 2, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), se indica que la superficie del proyecto corresponde a 90 ha+6866
m’+23 dm* Aportan certificado de Registro Publico actualizado de la propiedad con
codigo de ubicacién 7405, folio real N° 30330827 (Ver fojas 232 y 130 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), se aportan las coordenadas UTM Datum WGS-84 del poligono del

proyecto, a desarrollar Lotificacion Hidden Beach. (Ver fojas 225 hasta la 231 del
expediente administrativo).
De acuerdo a la verificacién de coordenadas realizada por la DIAM, indican que “Con
los datos proporcionados se generaron los siguientes poligonos: Poligono de
Aclaracion con una superficie de 90 ha +6866 m2...” (Ver fojas 267 y 268 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (c), en cuanto a la ubicacién del proyecto, indican que, de acuerdo a la
Autoridad Nacional de Administracion de Tierras, que la ubicacién de la Finca
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30330827, esta ubicada en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi y
provincia de Los Santos. (Ver foja 224 y 223 del expediente administrativo).
® Respecto a la pregunta 3, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

© Al subpunto (a), indica que el proyecto colina con la carretera. En la inspeccién
realizada el 8 de marzo de 2021 se evidenci6 la entrada del proyecto, la cual colinda con
la carretera nacional Belisario Porras, (Ver foja 221 del expediente administrativo).

© Al subpunto (b), la respuesta es negativa no procede.

* Respecto a la pregunta 4, ¢] promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), mencionan que el Estudio de Resistividad eléctrica no se realizé con
los pardmetros requeridos: por la topografia abrupta del terreno no permitié que las
ondas eléctricas cubrieran el 4rea esperada. Se necesita adecuar los macrolotes para
realizar este estudio. Sin embargo, se solicitar al Ministerio de Ambiente el permiso de
exploracién de agua subterranea mediante pozos para poder perforar pozos para realizar
pruebas de bombeo. El alcance de este estudio no contempla el desarrollo de macrolotes,
solo se contempla el movimiento de tierra (calles, infraestructura pluvial y aceras) (ver
foja 220 y 219 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 5, ¢l promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

© Al subpunto (a), aclara que, el disefio del proyecto Lotificacion Hidden Beach cuenta
con la parcelacion de 8 (ocho) macrolotes, con la zonificacién de RM-D (Residencial de
Mediana Densidad) y 4 (cuatro) macrolotes de uso comercial C-2. (ver fojas 219 del
expediente administrativo).

© Al subpunto (b), se presenta plano con el disefio del proyecto, e indican que, una vez
homologadas las 4reas de proteccion, se ingresara el EOT al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT). (Ver foja 219 y 218 del expediente
administrativo).

* Respecto a la pregunta 6, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), el estatus del cambio de zonificacion est4 en proceso de ajuste de
disefio, para el ingreso al MIVIOT (Ministerio de Ordenamiento Territorial). Se ha de
homologar primero las 4reas de proteccion dentro del poligono, para lograr el ajuste en
cada macrolote respetando las areas. (Ver foja 217 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), indican que el Esquema de Ordenamiento Territorial, no ha sido
ingresado, ni aprobado (Ver foja 217 del expediente administrativo).

Considerando lo expuesto por el promotor en su respuesta de aclaracién, respecto al uso
de suelo, la descripcién del proyecto se referird Uinicamente a la parcelacién de
macrolotes, por tanto, se excluyen las referencias de zonificacion mencionadas en el
ESIA “RM-D (Residencial de Mediang densidad) y cuatro (4) macrolotes de uso
comercial C-2.”
® Respecto a la pregunta 7, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

© Al subpunto (a), se presentan coordenadas UTM Datum WGS-84 del 4rea de deposito,
se ha tomado como punto central donde esté 1a caseta temporal 8821147mN/583524mE.
La caseta tendrd un 4rea de 300 metros cuadrados. (Ver foja 216 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), 1a caseta estd dentro del poligono del proyecto, cuyo propietario es la
empresa SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A. (Ver foja 216 del expediente
administrativo).

* Respecto a la pregunta 8, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:
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o Al subpunto (a), mencionan que en el area de influencia del proyecto se encuentran: la
Quebrada Madrofio-con una Quebrada Tributaria (Esté incluida en el Calculo de 4rea de
drenaje y niveles seguros). La quebrada Amazdnica- con dos tributarias (esté incluida en
los célculos de 4rea de drenaje y niveles seguros). (Ver foja 214 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), todos los cuerpos hidricos fueron incluidos en el calculo de 4rea de
drenaje y niveles seguros. A continuacién, presentamos el desglose de las Quebradas
centrales y tributarias.

Para este estudio, dividimos calculamos las dos quebradas por separadas debido a que
una desemboca el océano pacifico y la otra es tributaria a la quebrada Madrofio con un
area de drenaje de 2.05 km>.

El desglose del cuerpo hidrico que vieron en la inspeccién esté dividido de la siguiente
manera, eje central de la Quebrada Madrofio: 1.93 Km?® y la quebrada sin nombre
tributaria a la Quebrada Madrofio es 0.12 km?.

El desglose del cuerpo hidrico quebrada Amazénica con un 4rea de drenaje es de 0.88
km®. Es el siguiente, eje central de la Quebrada Amazénica es de 0.47 km2, quebrada
Sin nombre N°1 Tributaria a la Qda Amazénica, es de 0.23 km?; y la quebrada Sin
nombre N°2 Tributaria a la Quebrada Amazénica.

Se realiza célculos de los caudales utilizando el Método racional, calculos de caudal para
la quebrada Madrofio y su tributaria, al igual que para la quebrada Amazonica y sus
tributarias con un tiempo de retorno de 50 afios (Ver fojas 210 hasta la 214 de
expediente administrativo).

o Al subpunto (c), se presenta plano N°3, Quebradas que estdn contenidas en el Estudio
Hidroldgico e Hidraulico (Ver foja 209 del expediente administrativo).

Sin embargo, las coordenadas del recorrido no son visibles, por lo que se considerd
realizar una segunda nota aclaratoria.

o Al subpunto (d), se presenta el modelo hidriulico HEC-RAS, con los niveles de
superficie del agua bajo condiciones de flujo permanente y para este caso especial de
flujo de la Quebrada Madrofio (con su tributaria) y quebrada Amazénica (con las dos
quebradas tributarias), en las secciones determinadas para el célculo de la servidumbre
pluvial. De acuerdo al célculo de servidumbre pluvial para la Quebrada Madrofio 10,
500 metros cuadrados, para la Quebrada Amazénica con sus tributarias el area es de
4,000.00 metros cuadrados y entre sus recomendaciones hace referencia a adecuacién y
limpieza de las quebradas Madrofio y Amazénica (Ver foja 184 hasta la 209 del
expediente administrativo).

Sin embargo, no se tiene referencia de las coordenadas de las 4reas servidumbre pluvial
de ambas quebradas y se necesita aclarar a que se refieren con adecuacién de las
quebradas, por lo que se consider6 solicitar una segunda informacion aclaratoria.
* Respecto a la pregunta 9, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), se aporta la coordenada del pozo existente 821050.00 mN/ 586566
mE.

De acuerdo a la verificacion de coordenadas realizada por la DIAM, se ubica dentro del
poligono del proyecto (Ver fojas 303 y 304 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), se indica que el pozo actual se encuentra dentro del alineamiento de la
calle central, razén por la cual no se podra utilizar todo el periodo de la adecuacién del
terreno para la construccion de calles y aceras. Para esta etapa se proceder a solicitar un
permiso de exploracién de agua subterranea a la Regional del Ministerio de Ambiente.
Debemos considerar ara ingresar un equipo un equipo perforador de pozo al poligono
del proyecto debe ser adecuado (Ver foja 183 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 10, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:
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© Al subpunto (a), aclaran que se mantienen los estratos mencionados en el cuadro No,
7.1, sin embargo, al plasmarlo en el grafico se observé cierta variabilidad, ya que en la
imagen se nombré cada estrato determinado mientras que en el cuadro fueron aunados,

© Al subpunto (b), los porcentajes por tipo de vegetacion para el bosque secundario joven
con un hectareaje de 11.011 ha, lo que representa el 12.1%, cercas vivas con un 1.964
ha, representa el 2.2%; zonas de cultivos ¥ plantacién con un hectareaje de 0.324 ha, que
Tepresenta el 0.4%, bosque intermedio e intervenido con 16.991 ha, que representa un
18.7 %, bosque de galeria (amazénica y Madrofio) con un 3.645 ha, representando el 4%,
y las graminea y 4rboles aislados con 56.751 ha que representa el 62.6%, dando un total
de 90.686 ha (Ver fojas 180 y 181 del expediente administrativo).

© Al subpunto (c), los porcentajes por tipo de vegetacion que seran intervenidas y sin
intervenir en para el proyecto de lotificacién, en el cuadro 7.2 se desglosan la Superficie

de la calle. (Ver foja 179 del expediente administrativo).

© Al subpunto (d), se presenta mapa con la correccién de Ia estratificacién vegetal del
globo del terreno para el proyecto con su leyenda por tipo de vegetacion (Ver foja 178
del expediente administrativo).

® Respecto a la Pregunta 11, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

© Al subpunto (a), se aporta el cuadro corregido con la valorizacion de los impactos de
correspondiente a las paginas 34, 272 del EslA. (Ver fojas 174 hasta la 177 del
expediente administrativo),

© Al subpunto (b), se unificaron Io nombres de los impactos identificados en el EsIA del
capitulo 2, 9 y 10, para las diferentes etapas del desarrollo del proyecto y las actividades
que se realizaran (Ver fojas 166 hasta la 173 del expediente administrativo).

* Respecto a la Pregunta 12, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

o Al subpunto (a), se presenta cuadro con las especies correspondientes al 4rea del
proyecto, referenciadas e investigada su existencia en e] sitio. (Ver fojas 466 y 330-331
del expediente admini strativo).

Sin embargo, no se corrigieron las especies que no corresponden al 4rea de estudio, por
lo cual que se considera realizar una segunda nota aclaratoria.
* Respecto a Ia pregunta 13, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

O Al subpunto (a), indican que en esta etapa no se tiene contemplado realizar obras
civiles (ver fojas 162 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), debido a que a respuesta es negativa, la pregunta no procede (Ver foja
162 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 14, €l promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

© Al subpunto (a), se presenta cuadro con las medidas a monitorear, el pardmetro,
frecuencia y la norma a cumplir (ver foja 159 hasta la 161 del expediente
administrativo).

© Al subpunto (b), se presenta el cuadro N°10-1, el cual refleje todas las medidas a
implementar, y tiempo de ejecucién de da una, de acuerdo con las fases del proyecto
(ver fojas 157 hasta la 159 del expediente administrativo).
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* Respecto a la pregunta 15, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

o Al subpunto (a), el proyecto solo contempla la lotificacién de macrolotes. Se procedera
a realizar movimiento de tierra solo en el 4rea de la calles y aceras. Los calculos de
volumen, plano y demé4s se presentaran en la etapa de “Planos de infraestructura” ante la
ventanilla unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Ningiin trabajo
de movimiento de tierra se realizaré sin la aprobacion de los planos (ver fojas 157 y 156
del expediente administrativo).

© Al subpunto (b), la metodologia para la construccidn de los taludes estara estipulada en
los disefios de los planos de infraestructura. Las metodologias se presentaron en las
respuestas de la pegunta N°1 de una forma general. El sistema Tecco, siembra de
semilla (ver foja 154 hasta la 151 del expediente administrativo).

© Al subpunto (c), las medidas orientadas a evitar ¢] arrastre de sedimentos hacia el 4rea
de las playas y el mar se respondieron y presentaron de manera general en la respuesta
de la pregunta N°1. Ningtn trabajo de movimiento de tierra se realizard sin la
aprobacioén de los planos metodologias de mitigacién y calculos requeridos (Ver foja
154 del expediente administrativo).

o Al subpunto (d), todos los materiales y equipo para utilizar seran contratados con
locales del 4rea. Estos deberan presentar sus permisos a las autoridades competentes,
segun sea el caso. En esta etapa solo se realizara movimiento de tierra (calles y acera),
infraestructura eléctrica. Ningtin trabajo se realizard sin la aprobacién de los planos
aprobados por las autoridades competentes. (Ver foja 154 y 153 del expediente
administrativo).

© Al subpunto (e), el alineamiento para la instalacién de los postes eléctricos y soterrado
de cables y cableado en general se presentaran en la etapa de planos de infraestructura.
Ningiin trabajo se realizaré sin la aprobacién de los planos aprobados por las autoridades
competentes (Ver foja 153 del expediente administrativo).

o Al subpunto (f), se presenta cuadro de uso de suelo del proyecto Lotificacion Hidden
Beach, en el que se indica que la superficie que sera afectada por movimiento requerido
para las calles y vialidades corresponde a 44,577.39 m2 un 4.92% del total del terreno.
(Ver foja 153 del expediente administrativo).

© Al subpunto (g), el desarrollo del proyecto propone conservar mas de 20 hectareas de
vegetacion compuesta por bosques de galeria, bosques de secundario intervenidos y
bosques secundarios intermedio, cuyo proposito es servir de habitat y transito de las
distintas especies representantes de la fauna evidenciados en el area de estudio. Sin
embargo, en esta etapa de desarrollo del proyecto de lotificacion, solo se pretende la
construccion de las vias de acceso, proponiendo asi, tocar la menor superficie vegetal.
(Ver foja 153 y 152 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 16, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

© Al subpunto (a), se dejaré los 22.0 metros de linea de alta marea hacia el macrolote de
uso comercial cercano a la playa y que contemple el uso designado a este espacio,
incluyendo informacién de la zona de vulnerabilidad costera, con base en la LAMO
actualizada Se presentan las coordenadas UTM WGS84 del poligono de playa para
proceder con el retiro de 22.0 metros (ver fojas 151 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), se presentan las coordenadas del 4rea destinada de reserva de playa,
con una superficie de 0 has + 5507.70 m2.

De acuerdo a la verificacién realizada por DIAM, el 4rea de reserva de playa
corresponde a una superficie de aproximadamente 5509.89 m2 (Ver fojas 266, 267 y
304-035 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), se presenta Programa de monitoreo de recursos marinos —costeros en

donde se aclara informacién de interés de la zona del proyecto.
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Caracterizacion de recursos marinos, la finca colinda con la linea de costa del Océano
Pacifico, con playa desde la desembocadura de la Quebrada Madrofio en el extremo Este
hasta un punto referenciado en el extremo Oeste. Se tiene poca informacién referente a
especies marinas que realicen anidacién en la playa, debido a que se trata de fincas
constituidas en propiedades privada y rodeada de salientes rocosas en ambos extremos
(Este y Oeste) las cuales dificultan el paso terrestre desde lineas de costas hasta el sitio,
siendo asi denominado Playa Escondida. La playa en su totalidad cuenta con poco mas
de 700 metros de extremo Este a Extremo Oeste, de los cuales 250.35 limitan
directamente con la Finca No. 30330728, En el recorrido de toda la playa. Generalidades
de la zona, metodologia para la caracterizacion, caracterizacién de fana marino-costera,
(fojas 140 hasta la 149 del expediente administrativo).

o Al subpunto (d), se presenta el programa de monitoreo y proteccién de fauna marino-
costero para la finca No. 30330728, el cual contiene lo precedentes del 4rea, actividades
propuestas para el monitoreo de especies que incluye la delimitacién de las zonas de
anidacién continuas, creacién de una zona de anidacién especial o vivero, evaluaciones
preliminares para determinacién de impactos de construcciones de estructuras en zonas
d playas, evaluacién y determinacién de la iluminacién no impactante sobre zonas de
playas (evaluar colores, incandescencia, lumen, entre otros), sefializaciones de zonas de
anidacién, capacitaciones a personal colaboradores de la empresa en sus diferentes
etapas de desarrollo constructivo/operativo, conclusiones y recomendaciones (ver fojas
132 hasta la 139 del expediente administrativo).

© Al subpunto (e), se indica que, en esta etapa del proyecto, no involucra construccién de
edificaciones, excepto por la construccién y habilitacién de calles de acceso a los
Macrolotes, sin embargo, dentro del programa de monitoreo de recursos costeros
incluimos adoptar con la finalidad de poder garantizar futuras construcciones sin afectar
la actividad de posibles anidaciones de especies marinas en la linea de costa colindante
con el proyecto (foja 132 del expediente administrativo).

Sin embargo, la DICOMAR en base a la respuesta dada por el promotor indica lo
siguiente “Por lo tanto, se le solicita al promotor de este proyecto que indique que
medidas se tomardn para prevenir y disminuir la vulnerabilidad costera dentro del
proyecto, y previo al inicio de actividades para desarrollar costera dentro del proyecto, y
previo al inicio de actividades para desarrollar la lotificacién debera contar con la
aprobacion del EOT por la Direccién de Costas y Mares, cumpliendo con la Resolucién
N° 732-2015.

Sin embargo, la DICOMAR a través de Informe Tecnico DICOMAR No. 023-2021,
indica que luego de analizar las respuestas presentadas por el promotor South Bay
Development, S.A., consideramos que, las interrogantes surgidas en la etapa de
evaluacion del EsIA Categoria II, “Lotificacion Hidden Beach”, no fueron aclaradas
debido a que existen inconsistencia en cuanto a la informaciéon de la zona de
vulnerabilidad costera solicitada, ya que se desconoce cudnto de esta zona queda
dentro del macrolote, entre otros. Aporta sus conclusiones en base a comentario
anterior y hace recomendaciones sobre la presencia de la franja de vulnerabilidad, se
deben considerar los sitios de anidacién de tortugas y que dispongan de un programa o
plan que contemple medidas y dan algunas consideraciones que se deben tomar en
Cuenta tanto en la etapa de construccién y operacién para evitar afectaciones a las
tortugas entre otros (Ver fojas 254 hasta la 260 del expediente administrativo). Por lo
que se considera realizar una segunda informacién aclaratoria.

Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informaci6n aclaratoria presentada por
el promotor, se consider realizar una segunda informacién aclaratoria, por lo que a través de la
nota DEIA-DEETA-AC-0088-1905-2021 del 19 de mayo de 2021, se solicit6 lo siguiente:
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1. En respuesta a la pregunta 8 de la nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, con respectos a
los acépites ¢ y d en donde se solicitan definir el recorrido de los cuerpos hidricos que se
encuentran en el area de influencia del proyecto y presentar las coordenadas del area de
proteccion de los cuerpos hidricos. Se presenta Plano N°3: Quebradas que estan contenidas
en el Estudio Hidrolégico e Hidraulico. Sin embargo, las coordenadas presentadas en el
mismo no son visibles. Por lo que se solicita:

a. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el 4rea de influencia
del proyecto, a través de coordenadas.

b. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del 4rea de
proteccion de los cuerpos hidricos que se encuentran en el 4rea de influencia del
proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.

¢. En las recomendaciones del Estudio Hidroldgico se menciona lo siguiente “se
recomienda la adecuacién y limpieza de las Quebradas Madrofio-quebrada
Tributaria Sin Nombre N°1 y N°2), para garantizar la fluidez de las aguas.

Por lo que se solicita:
® Aclarar y explicar a qué se refiere con adecuacién de las Quebradas
Madrofio y tributarias.

2. En respuesta a la pregunta 12 se aportan los cuadros con las especies evidenciadas,
referenciadas e investigadas su existencia en el sitio, a saber: se presentan diversos cuadros.
El cuadro N°7-10 Reptiles y Anfibio reportados en entrevista. Fuente: investigacion y
Levantamiento de campo. Las especies, numeradas 9 Rana Toro. Lithobathes castebianus y
10. Rana de hojarasca Craugastor evamesco. Son especies que su distribucién no

corresponde al pafs, ni la otra 4rea del proyecto respectivamente. Por lo que se solicita:
a. Adecuar las especies antes mencionados de acuerdo a la localizacién del 4rea del

proyecto.

3. En respuesta a la pregunta 7, se presenta coordenada de ubicacién del punto central de la
caseta temporal. Sin embargo, la misma se ubica fuera del poligono del proyecto. Por lo que
se solicita:

a. Corregir y aportar la coordenada de ubicacién de la caseta temporal.

4. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Costas y Mares, a
través de INFORME TECNICO DICOMAR No. 023-202, en el que indican que “El mapa
elaborado por la Direccion de Informacién ambiental, indica que, al extremo sur de la
finca, se identifico una franja de vulnerabilidad costera que cubre una superficie de 3.25
Ha, dentro del macro lote de uso comercial cercano a la playa”.” solicitan:

a. Presentar medidas que se tomaran para prevenir y disminuir la vulnerabilidad
costera dentro del proyecto.

5. Enrespuesta a la pregunta N°5, se aporta Plano N°2. Esquema de Ordenamiento Territorial
Propuesta para el Proyecto Lotificacion Hidden Beach-2021-LANDSTAR
DEVELOPMENT CORP-2021, se presenta cuadro con el porcentaje en m2 de los cédigos
para calles y vialidades, aceras, servidumbre pluvial corresponde a 44,577.39 m2 con un
total de 4.92 % del total del macrolote. Adicionalmente se observa que el area denominada
P-ru Area recreativa Urbana y en el Plano N°3: Quebradas que estin Contenidas en el
Estudio Hidroldégico e Hidraulico. Se visualiza el recorrido de las quebradas amazénica y
Madrofio con sus tributarias, son semejantes. Por lo que se solicita:

a. Delimitar con coordenadas el recorrido de las calles de acuerdo a lo establecido
en el Plano N° 2.
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b. Indicar si se pretende realizar alguna estructura sobre la Quebrada Amazénica, en
el area donde pasara la calle sobre dicha quebrada.
En caso de ser positivo:
* Describir y definir la obra a realizar en la quebrada (tipo de obra, longitud
de la seccién a intervenir, tiempo de ejecucion de la obra, entre otras).
* Indicar las éreas a intervenir por la construccién de la obra.
® Describir medidas de mitigaciones a considerar.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacién
Aclaratoria solicitada al promotor:

* Respecto a la pregunta 1, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), se presenta el recorrido de los cuerpos hidricos, a través de
coordenadas levantadas con GPS, en coordenadas UTM WGS 84. Las coordenadas han
sido tomadas en el alineamiento de cada cuerpo hidrico. Plano N°1-. Recorrido de la
Quebrada Sin nombre (Tributaria de la Quebrada madrofio) y Quebrada Madrofio-
Software-Hec-Rass 2021 y Plano N°2: Recorrido de la Quebrada Sin Nombre N°1
(Tributaria de la Quebrada Amazénica)- Quebrada Sin Nombre N°2 (Tributaria de
Amazobnica y Quebrada Amazénica-Software-Hec-Ras 2021. (Ver fojas 285 y 286 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (b), se presenta las coordenadas el metraje del 4rea de proteccién con su

respectivo Datum de referencia del 4rea de proteccién de los cuerpos hidricos que se
encuentran en el rea de influencia del proyecto, en cumplimiento con lo establecido en
ley forestal de la Quebrada Madrofio y su tributaria (Quebrada Sin nombre N°l) y
Quebrada Amazénica y sus dos tributarias (Quebrada Sin Nombre 1 y 2). (Ver fojas 284
y 283 del expediente administrativo).
De acuerdo a la verificacién realizada por DIAM a través de MEMORANDO DIAM-
0604-2021, se indica que “... se generaron los siguientes datos. Quebrada Madrofio y
tributaria con una longitud de 524.1 m y un drea de proteccion de 1 ha +6410.68 n’’,
Quebrada Amazonica con una longitud de 691.17 m y un drea de proteccién de 1
ha+41337.17m’, Tributaria N°I Quebrada Amazonica con una longitud de 109.6 m y
un drea de proteccion de 2507.25 m2, Tributaria N°2 Quebrada Amazénica con una
longitud de 166.41 m y un drea de proteccién de 3642.41 m2, cale Lotificacion Hidden
Beach con una longitud de 1503.08m, también se generaron datos puntuales...” (Ver
fojas 304 y 305 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), aclaran que solamente se procedera con la extraccién de troncos
basura proveniente de la parte alta y limpieza de todo tipo de objetos no naturales de las
dos quebradas, para garantizar la fluidez de los caudales en temporada lluviosa (Ver foja
283 del expediente administrativo correspondiente).

¢ Respecto a la pregunta 2, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), se presenta cuadro con la informacioén corregida e indican que en vista
de que se tratan de especies de las cuales no se contaba evidencia fotografia o de sonidos
o algun tipo de muestras, solo brindaba mediante entrevista de los pobladores, hemos
decidido ampliar el rango del posible espécimen que sea caracteristico de la zona, solo
colocando el género (en el caso de la rana de hojarasca), sin embargo, en el caso de la
rana toro, hemos investigado la especie que corresponde a la zona, ubicandola dentro de
la familia Leptodactylidae. (Ver foja 282 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 3, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:
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o Al subpunto (a), se presenta coordenada del punto central de ubicacién de la caseta

temporal con la siguiente coordenada 821254 m N 586525 m E (Ver foja 281 del
expediente administrativo).
Mediante verificacién de DIAM a través de MEMORANDO DIAM- 0604-2021 se
indica que se generaron datos puntuales entre ellos la caseta temporal, la cual se
encuentra dentro del poligono del proyecto (Ver fojas 304 y 305 del expediente
administrativo).

* Respecto a la pregunta 4, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), se indica que en esta ctapa de la obra no conlleva trabajos en las
cercanias de la linea costera, por el contrario, llegars a aproximadamente 120 metros de
distancia con respecto a la linea de alta marea, manteniendo las medidas de control de
erosion y proteccion de fauna reportada en el Plan de Manejo Ambiental, plan de rescate
e fauna y en el programa de monitoreo de biodiversidad Marino Costero sometido a
consideracion del Ministerio de Ambiente (Ver foja 280 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 5, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto (a), indican que “Para este estudio de impacto Ambiental solo se
realizardn los trabajos de construccion de Calles y Aceras, marcadas que se ha
estipulado en 44,577.39 m’ con un total 4.92%.” (Ver foja 279 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), indican que “En la actualidad, la Quebrada Amazénica tiene un
sistema de tubos de hormigon de cardcter temporal. Para esta etapa no_se_tiene
contemplado realizar obras civiles (puentes, etc). Sin embargo, para etapas posteriores
para el desarrollo de proyectos en los Macrolotes (Realizando EIA para cada uno de
los Macrolotes) se estimardn dichas obras.” Por lo cual los acapites, ¢, d y e, se indica
que no aplica (Ver foja 277 del expediente administrativo).

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacién del presente EsIA son las siguientes:

Es importante indicar que, en el 4rea de la playa circundante del proyecto se observaron
rastros de tortugas marinas, lo cual es un indicativo que estd se usa como sitio de
anidacion. Por lo cual es indispensable tomar medidas de proteccién, mitigacién, para
evitar y minimizar cualquier posible afectacién a las especies de tortugas que utilicen la
playa. Al ser Panama signataria de la Convencioén Interamericana para la Proteccién y
Conservacion de Tortugas Marinas (CIT) y otras Convenciones y Acuerdos
Internacionales que velan por la proteccidn de estos importantes recursos amenazados.
Por lo que se debe considerar que en sitios de anidacion de tortugas y nacimientos de
neonatos de tortugas marinas es necesario que los desarrollos dispongan de un Programa o
Plan el cual debe estructurarse atendiendo las recomendaciones de la Convencién para la
Proteccién y CIT, asi como los lineamientos del Plan de Accién Nacional para la
Conservaciéon de las Tortugas Marinas en Panama, entre otras. Se deben contemplar
medidas de proteccion a largo plazo como: evitar sombra de edificaciones y la vegetacion
introducida sobre los sitios de anidacion de las tortugas marinas, evitar colocar luces blancas
0 que incidan directamente hacia la playa, ya que las mismas desorientan a las tortugas
marinas. De igual manera, aunque en esta etapa solo se realizaran trabajos de lotificaciéon del
terreno, ese proceso de construccion a menos de 200 metros de la costa igual podria generar
impactos sobre la ribera de playa y las especies que alli habitan. Toda vez que esa franja de
playa tiene todas las cualidades para anidamiento de tortugas y por ejemplo el proceso de
construccioén en la noche por medidas de seguridad tendréan reflectores de luz para vigilar los
materiales y maquinaria que a esa distancia puedan ahuyentar a las tortugas marinas. Evitar
construir cualquier disefio con proyeccion hacia la ribera de playa para no afectar la zona de
anidacion.

Por lo cual, los futuros proyectos que se desarrollen en el 4rea cercana a la ribera de la playa
deben presentar su programa de monitoreo atendiendo tanto la normativa nacional e
internacional relacionada al tema de las Tortugas Marinas.

En base a las caracteristicas biologicas que presenta la playa, la cual como se ha mencionado
es propicia para que las tortugas arriben y aniden en esta, queda prohibido realizar
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extraccion de arena en esta playa para ninguna actividad prevista para este estudio y futuras
acciones que se pretendan realizar.

Dentro del poligono del proyecto existe un area de aproximadamente 2.27% (2.04 ha) de
vulnerabilidad costera, hacia el sur, en la zona cercana a la ribera de playa, por lo que los
futuros desarrollos que se pretendan establecer en los macrolotes que estén dentro de esta
zona, deben tomar en consideracién esta caracteristica y establecer las medidas de
mitigacion correspondientes. Adicionalmente dada la proximidad a la costa de los futuros
macrolotes deben establecer restricciones para los proyectos que se vayan a realizar en este
espacio, como altura de las edificaciones y la iluminacién que se utilizara, la cual debe
seguir los pardmetros recomendados para playas de anidacién de tortugas marinas.

Otro punto importante a destacar, es el relacionado con la ubicacién del proyecto, de
acuerdo a la verificacién realizada por DIAM a través de MEMORANDO-DIAM-0167-
2021 se indica que el poligono del proyecto se encuentra en los corregimientos de Oria
Arriba y Cafias y en los distritos de Pedasi y Tonosi. Sin embargo, el Registro Publico con
cddigo de ubicacion 7405, folio real N° 30330827. Lote S/N, sefiala Lugar Madrofio,
corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos. En consecuencia,
el promotor del proyecto presenta nota con mimero de control: 309000144634 emitida por la
Autoridad Nacional de administracién de Tierras, en la que indica que “Certifica que la
Jinca No. 30330827-7405 Tomo (Rollo/Documento) ubicada en la provincia de Los Santos,
distrito de Pedasi, corregimiento de Oria Arriba, desde el 06 de febrero 2020, tiene la
siguiente drea y siguiente valor catastral registrado: ...” y se aporta documento de Centro
de atencion a usuarios donde se solicita el servicio de certificacidn de datos generales de la
finca 30330827-7405 (Ver fojas 224 y 223 del expediente administrativo).

En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA, en la primera y segunda informacién
aclaratoria, y el Informe Técnico de Evaluacién, el promotor tendra que:

a.

Colocar, dentro del 4area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo
aprueba, hasta la aprobacién del Plan de Cierre y Abandono.

Reportar el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico de forma
inmediata al Ministerio de Cultura, para llevar a cabo el respectivo rescate.

Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, de conformidad con la
Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio del 2003, para lo que contari con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Los
Santos establezca el monto y de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.

Contar con el Plan de Compensacion Ambiental, establecido en la Resolucion DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccion Regional del MiAMBIENTE de
Los Santos, cuya implementacién serd monitoreada por esta Direcciéon. El promotor se
responsabiliza a darle mantenimiento a la plantacién en un periodo no menor de cinco (5)
afios.

Previo inicio de obra, debera contar con los permisos de tala y poda otorgados por la
Direccion Regional del MiAMBIENTE de Los Santos.

Previo a la demolicion de la cabafia, deberd presentar un informe que contenga las
medidas de mitigacién que se aplicaran para evitar la afectacion de los recursos marino
costeros, el cual deberd ser entregado a la seccion de Costas y Mares de la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

Presentar ante la Direccién Regional del MiAMBIENTE de Los Santos cada seis (6)
meses durante la etapa de construccion y cada afio durante la etapa de operacion hasta por
los tres (3) primeros afios, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion
administrativa, un informe sobre la implementacién de las medidas contempladas en el
EslA, en la primera/segunda informacion aclaratoria, en el informe técnico de evaluacién
y la Resolucién de aprobacién. Este informe se presenta en un (1) ejemplar impreso,
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anexadcs tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por Auditores ambientales
certificados por el MIAMBIENTE, independientes del PROMOTOR del Proyecto.

h. Proteger, mantener, conservar y enriquecer servidumbre de las Quebrada Madrofio y su
quebrada sin nombre tributaria y la Quebrada Amazénica con sus dos (2) quebradas sin
nombre tributarias sin nombre, cumpliendo con el acapite 2 del Articulo 23 de la Ley 1
de 3 de febrero de 1994 el cual establece “En los rios. y quebradas, se tomard en
consideracion el ancho del cauce y se dejard a ambos lados una franja de bosque igual o
mayor al ancho del cauce que en ningin caso serd menor de diez (10) metros” y cumplir
con la Resolucién JD-05-98, del 22 de enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de
febrero de 1994.

i. Contar con los permisos de uso de agua ante la Direccién de Seguridad Hidrica del
MiAMBIENTE, y cumplir con la Ley de Uso de Agua N° 35 de 22 de septiembre de
1966 para mantener himedas las 4reas de trabajo.

J- Previo inicio de obra, deberd contar con la aprobacién por la Direccién de Areas
Protegidas y Biodiversidad, del Plan de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, de
acuerdo a los estipulado en la Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual establecen los
requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre” (G.O. 26062).
el cual deberd ser entregado a la seccién de Areas Protegidas y Biodiversidad de la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

k. Mantener la calidad y flujo del cuerpo de agua que se encuentran en el 4rea de influencia
directa del proyecto.

1. Construir drenajes pluviales con capacidad suficiente para la recoleccion, conduccién y
evacuacidn de las aguas pluviales.

m. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero de 2007 “Por la cual se dicta normas sobre el
manejo de residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el
territorio nacional”.

n. Dejar las vias que serdn utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal como
estaban 0 en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas,
siguiendo las especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacién de
carreteras y puentes del MOP.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere
Ruido” y DGNTI-COPANIT-45-2000, “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene v Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere vibraciones”.

p. Cumplir con el Decreto Ejecutivo 1 de 20 de enero de 2004, “Por el cual se determina
los niveles de Ruido, para las dreas residenciales e industriales”.

g. Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos sélidos que se
produciran en el area del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operaciéon y abandono, cumpliendo lo establecido en la ley No. 66 de 10 de
noviembre de 1947- Cédigo sanitario.

r. Realizar andlisis de calidad de aguas superficiales durante la etapa de construccién cada
seis (6) meses de las Quebrada Madrofio y su quebrada sin nombre tributaria y la
Quebrada Amazénica y sus dos (2) tributarias y entregarlos en los informes de
seguimiento correspondiente.

s. Realizar andlisis de calidad de aire y ruido cada seis (6) meses durante la etapa de
construccion y entregarlos en los informes de seguimientos correspondientes.
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bb.

CC.

dd.

€cC.

ff.

gg.

Presenter previo inicio de obra la aprobaciéon del Anteproyecto de Urbanizacion, por
parte del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. el cual debera ser entregado
a la seccién de Verificacion Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Los Santos.

Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020, “Que deroga el
Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la
Republica de Panamd”.

Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las autoridades e
instituciones correspondientes.

Prohibir realizar extraccion de arena en la playa para ninguna actividad prevista para este
estudio y futuras acciones que se pretendan realizar.

Cumplir con la Ley 8 de 4 de enero de 2008, “Que aprueba la Convencién
Interamericana para la Proteccion y Conservacion de las Tortugas Marinas.”

Cumplir con la ley 4 de 23 de marzo de 1986 “Por la cual se aprueba el Convenio para
la Proteccion del Medio Marino y la zona costera del Pacifico Sudeste”.

- Indicar al promotor que, para desarrollar el area cercana a la ribera de la playa, debe

presentar al Ministerio de Ambiente, un programa de monitoreo atendiendo tanto la
normativa nacional e internacional relacionada al tema de las Tortugas Marinas.

Advertir al promotor que para desarrollar los macrolotes cercanos a la ribera de playa,
debe seguir los parametros recomendados para playas de anidacién de tortugas marinas, y
establecer restricciones como altura de las edificaciones, la iluminacién que se utilizara,
entre otros.

Advertir al promotor que para el desarrollo de cada macrolote debe presentar su Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente.

Advertir que el alcance de este EsIA, no contempla la construccién de infraestructuras y
obras civiles sobre los recursos hidricos.

Indicar al promotor que en los macrolotes cercanos a la ribera de playa, existe un 4rea de
vulnerabilidad costera aproximadamente 2.27% (2.04 ha) hacia el Sur. Por lo que los futuros
desarrollos que se pretendan establecer en los macrolotes dentro de esta zona, deben tomar
en consideracion esta caracteristica y establecer las medidas de mitigacién correspondientes.

Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes de construccion, se eliminen todo tipo de desechos, equipos e
insumos utilizados.

En el caso de que durante la construccion, operacion y/o ejecucién del proyecto, se de la
ocurrencia de incidentes y/o accidentes, debera cumplir con lo establecido en la
Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se establece el
procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes ambientales
al ministerio de ambiente.”

hh. Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el 4rea. Sefializar el

lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.
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IV. CONCLUSIONES

1. Que una vez evaluado el EslA, la primera y segunda informacién aclaratoria, presentada
por el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y formales, con
los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, y que el
mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera VIABLE
el desarrollo de dicha actividad.

2. Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmésfera, suelo, agua,
flora, fauna y aspectos socioeconémicos durante Ia fase de construccién y operacién del
proyecto.

3. De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones
técnicas del MiAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se considera
Ambientalmente viable.

V. RECOMENDACIONES

® Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacién, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
155 de D5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 y demas
normas concordantes.

* Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.
¢ Luego de la evaluacién integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA

Categoria 1II, correspondiente al proyecto denominado “LOTIFICACION HIDDEN
BECAH”, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA

) - GOBIERNO NACIONAL — ’
’é{%}?&%@‘% DIRECCION DE /7_79
AZ ' EVALUACION DE IMPA} . CASTIT.ERO D,
Evaluadora de Estudios dé Impact AMBIENTAL. artamento de Evaluaciéon de
Ambiental |

) Estudios de Impacto Ambiental.
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MEMORANDO - DIAM - 0604 — 2021
%PANAMA MINISTERIO DE l
Para: Domiluis Dominguez E. T omemon et

Director de Evaluacion de Impacto Ambigntal  peparTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIO

: Q éa ) Z DE IMPACTO AMBIENTAL
o g
De: Diana Laguna e

Directora vcta:_cD2 o / " Un.o o 20z L
Hora: q) 'S 7 o~
Asunto: Verificacion de Coordenadas
Fecha: Panama, 23 de junio de 2021

En atencién al Memorando DEEIA-0359-0306-2021, seguimiento de memorando
DEIA-0266-2704-2021, donde solicita generar una cartografia que nos permita
determinar la ubicacién de coordenadas adjuntas correspondiente al estudio de
Impacto ambiental categoria Il titulado “LOTIFICACION HIDDEN?”, le informamos lo
siguiente:

Con la informacién suministrada se generaron los siguientes datos: Quebrada
Madrorio y tributaria con una longitud de 524.1m y un area de proteccién de 1 ha +
6410.68m? Quebrada Amazénica con una longitud de 691.17m y un area de
proteccion de 1ha+4137.47m?, Tributaria N° 1 Quebrada Amazonica con una longitud
de 109.6m y un area de Protecciobn de 2507.25m?, Tributaria N°2 Quebrada
Amazobnica con una longitud de 166.41m y un area de proteccidén de 3642.41m?, Calle
Lotificacion Hidden Beach con una longitud de 1503.08m, también se generaron datos
Puntuales: Bosque Intermedio e Intervenido, Bosque de Galerias, Bosque secundario
Joven, Caseta temporal, Cercas Vivas, Pozo, Zona de cultivos y Plantaciones, todos
estos datos se encuentran fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas
Protegidas.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afio 2012, los datos se ubican
en, Bosque Latifoliado mixto secundario, Pasto, Rastrojo Infraestructura, segun la
Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo VII.

Adj. mapa
DL/aodgc/jm/ma
CC: Departamento de Geomaética.
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(Localizacién Nacional) E Bosque de Galerias () auebrada Amazonica E———— . Proyeccion Universal Transversal
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] Zona de Cultivos y Plantacién BA““ de Reserva de Playa Direccion de Informacién Ambiental
—— Rios y quebradas DEEIA -0092-2202-2021 Capacidad Agrol6gica Departamento de Geomatica
—— Calles Lotificacion Hi ificaci
iy g:b?'adoa Maud?:ﬁo 'd‘:':‘uf::h @ Parcelas de muestreo por estratificacion No arable, con limitaciones Fuentes: .
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Quebrada Amazonica {~IPoligono Anterior bosques, tieras de reserva. - Ministerio de Ambiente
—— Tributaria N°1 Quebrada Amazonica =™ Vulnerabiiidad Costera - Memorando-DEEIA-0092-2202-2021
—— Tributaria N°2 Quebrada Amazonica Nota: 0,2/ 0202
1. El proyecto se encuentra fuera DEEIA-0358-0306-2021

de los limites del SINAP.
2 El proyecto se ubica en la cuenca 126,
Rios entre el Tonosi y fa Villa.
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE COSTAS Y MARES

Panama, 16 de junio de 2021
DICOMAR-277T-2021

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
En Su Despacho

Estimado Ingeniero Dominguez:

Por medio de la presente, le remitimos INFORME TECNICO DICOMAR N2 028-2021
correspondiente a la Segunda Informacién Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
categoria Il, denominado “Lotificacién Hidden Beach”; presentado por el promotor South
Bay Development, S.A. al Ministerio de Ambiente; en atencién al proceso de Evaluacion
solicitado a esta Direccion mediante Memorando- DEEIA-0359-0306-2021 con expediente
DEIA-1I-F-017-2021.

Atentamente,

ok '\:,J_ci 47w

JOSE JULIO %

Director de Costas y Mares
T DIRECCION DE COSTAS Y MARES
A\

JJICM/sk

AMBIENTE

~— GOBIERNG NACIONAL —

CIRFCC
1A

ADF EVALUACION DE

U AMBIENTAL
CIBID ‘
F’ob‘f 91/‘19 |
Fecha: , g}dp/ 909/
Hora: l [}IQ} L




REPUBLICA DE PANAMA
—— GOBIERNO NACIONAL —

— DIRECCION DE COSTAS Y MARES
MINISTERIO DE AMBIENTE

INFORME TECNICO DICOMAR No. 028-2021
Segunda Informacién Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
“Lotificacidon Hidden Beach”

Ubicacién: Corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos

Promotor South Bay Development, S.A.

N° Expediente DEIA-11-F-017-2021.

Fecha de Evaluacién: 10 de junio de 2021.

Técnicos: Samira Kiwan, Departamento de Regulacién de Espatios
de Costas y Mares.
Marino Eugenio Abrego, Departamento de Manejo de
Recursos Costeros y Marinos.

Objetivo:

Realizar la evaluacién, observaciones y comentarios de la segunda informacidn aclaratoria
del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |l denominado: “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH”.

Metodologia:

Revisar y analizar la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
presentado por el Promotor SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A. y elaborar el Informe
Técnico Evaluativo.

Antecedentes:

El proyecto Lotificacion Hidden Beach, contempla la Parcelacién de 12 (doce) macro lotes
de los cuales 8 (ocho) son para uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (cuatro)
Macrolotes de Uso Comercial C-2 y el resto uso publico y vialidades.

Estos macro lotes tendrdn acceso a todos los servicios publicos como agua mediante
tanque de abastecimiento proveida por una red de pozos ubicados en cada macro lote, luz
eléctrica, sistema de tratamiento de aguas residuales, telefonia fija y celular, internet,
recoleccion de los desechos sélidos entre otras.

Informe Técnico DICOMAR No. 028-2021 Proyecto “Lotificacién Hidden Beach”
Promotor: South Bay Development, S.A.
__Elaborado por: Leda. Samira Kiwan y Blgo. Marino Eugenio Abrego. W
Fecha de Elaboracién: 10-06-2021
Pagina 1de 5
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DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

MINISTERIO DE AMBIENTE

Las Tablas, 15 de junio de 2021.
SEIA-029-2021 ) (E

Ingeniero i
DOMILUIS DOMINGUEZ
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

E. S. M.

Ing. Dominguez:

En seguimiento, Al MEMORANDO-DEEIA-0359-0306-2021, donde se hace entrega de la
respuesta de la segunda informacion aclaratoria dentro del proceso de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, del proyecto “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH”, la presente es para hacerle llegar el Informe Técnico de Evaluacién No. SEIA-
026-2021, de la segunda informacién aclaratoria.

Nota: Por temas de enfermedad la Directora esta incapacitada, por lo cual para responder el
MEMORANDO-DEEIA-0359-0306-202, procederé a firmar la nota

Sin otro particular nos suscribimos.

Atentamente,

T " )
ISRAEL VERGARA M. N MIAMBIENTE |
Jefe de la'Seccién de Evaluacion de ) i
Impact6 Ambiental DIRECCION REGIONALDE |

LOS SANTOS )
—

ivin

- T
b3 MINISTERIO DE
REPUBLICA Dt HANAMA AMBIENTE
=0 Hirer ’

DIRECCION DF F VAL UACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

ECIBIDO . Las Tablas, Via Santo Domingo,
Por: - ) sz ) Provincia de Los Santos

=-<K 7 Z)OQ Teléfonos: 500-0921
Fecha: }9! é ! www.miambiente.gob.pa

Hora: q 2l 2 - JJ




- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECpION REGIONAL DE LOS SANTOS Q ? ‘4;
sl L0 L SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO
MINISTERIO DE AMBIENTE DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE INFORMACION ACLARATORIA SEIA-026-2021

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Nombre del LOTIFICACION HIDDEN BEACH
Proyecto:
Expediente: DEIA-II-F-017-2021
Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.
Categoria: I
Fecha del 14 junio de 2021.
Informe:

= Corregimientos de Oria Arriba, distrito de Pedasi,
Ubicacidén: P

Provincia de Los Santos.

I.  ANTECEDENTES:

El dia 23 de febrero de 2021, se recibe en esta Direccién Regional mediante MZEMORAN’DO-DEEIA-
0092-2202-2021 ¢l Estudio de Impacto Ambiental categoria II denominado “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH”, promovido por la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMEN T, S.A.

El dia 8 de marzo de 2021, se realiza la inspeccién al 4rea propuesta para la ejecucién del proyecto.

El dia 10 de marzo de 2021, se recibe el Informe Técnico de Evaluacién No. DRLS-SF-003-2021 donde la
Seccidn de Forestal emite sus comentarios.

El dia 15 de marzo de 2021, se recibe el Informe Técnico de Evaluacién No. SHLS-010-2021 donde la
Seccién de Seguridad Hidrica emite sus comentarios.

El dia 16 de marzo de 2021, se recibe el Informe Técnico de Evaluacién. Oficio No. 210-2021 donde la
Alcaldia Municipal del distrito de Pedasi emite sus comentarios.

El dia 16 de marzo de 2021, se remite el Informe Técnico de Evaluacién No. SEIA-011-2021 donde la
Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental emite sus comentarios.

El dia 27 de abril de 2021, se recibe en esta Direccion Regional mediante MEMORANDO-DEEIA-0266-
2704-2021 la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental categoria II denominado
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, promovido por la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

El dia 11 de mayo de 2021, se remite el Informe Técnico de Evaluacién de la primera informacion aclaratoria
No. SEIA-021-2021 donde la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental emite sus comentarios.

El dia 7 de junio de 2021, se recibe en esta Direccién Regional mediante MEMORANDO-DEEIA-0359-
0306-2021 la segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental categoria II denominado
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, promovido por la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

II. OBJETIVOS:

Conocer la respuesta de la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental categoria II,
denominado LOTIFICACION HIDDEN BEACH.

E- Informacién Aclaratoria, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il LOTIFICACION HIDDEN BEACH.
‘esentado por SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.



e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= RCREENE e — IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL i
MEMORANDO-DEEIA—0359-0306-2021_ -
PARA:  JOSE JULIO CASAS - ’ Ameiente OF
. k"\l a]'es = GOBENND NACIONAL —

DIRECCION DE

T : EVALUACION DE IMPACTO
DE: UISIDOMINGUEZE. AMBIENTAL t

i6n de Impacto Ambiental -

ASUNTO: Envio de respuesta a la segunda informacidn aclaratoria del EsIA
FECHA: 03 de junio de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacidn y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
¢s SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar cinco (5) dias hdbiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacién (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO
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ey MINISTERIO DE AMBIENTE
o

—"  REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO RACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

21>

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0359-0306-2021 ‘7/

PARA: ELIDA BERNAL LARA

DE: RE_PLIBJr:.“_i_ -ﬁ_\ A 'l A v:\;\“ '\f:éops
DIZE 1 B
£ ;!.\“:J"".’ ™
ASUNTO: Envi6 de respuesta a la segunda informacién aclaratoria del Esl fhalE JF o
FECHA: 03 de junio de 2021 e

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

Adjunto copia digital del EsIA
N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitacion (AN0):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T SORZENO NACIONAL IMPACTO AMBIENTAL
L

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0359-0306-2021 %

PARA:

- DE:
DIRECCION DE

EVALUACION pE IMPACTO
L_ AMBIENTAL

ASUNTO: VERIFICACION DE COORDENADAS
FECHA: 03 de junio de 2021

En seguimiento al MEMORANDO DEIA DEEIA-0266-2704-2021, le solicitamos generar una
cartografia que nos permita determinar la ubicacién y superficie de las coordenadas adjuntas del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria II denominado: “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de
Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Ademas, se solicita que se anexe la cartografia en formato KMZ en Disco Compacto adjunto e
incluir en el mapa ilustrativo las capas de caracteristicas fisicas geograficas, datos vigentes
(cobertura boscosa, Uso de suelo, cuencas hidrograficas, 4reas protegidas, Imagen Satelital, e
hidrologia).

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentados en el drea de su competencia, a mas tardar
cinco dias habiles del recibido de la nota

Adjunto: disco compacto con Excel de las distintas coordenadas.
Datum de ubicacién: WGS-84

Ne° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitacion (ANO):2021

ig . MINISTERIO DE
Fecha de Tramitaciéon (MES): FEBRERO REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
;%f DIREE eI PBIENTAL
N AM
poE/AENE INFORMACIO
’ IDO

Por:
F:cha: ,5;_@—;024
Hora: 2. 30 /I‘ A
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-! MINISTERIO DE QGH
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

MEMORANDO
DAPB-0602-2021

, ——
Para: DOMILUIS DOMINGUEZ |
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental [
| B
! i
NV~ 2, IAJCe | |
i B Yearnead e i
De: LAURA FERNANDEZ ~3 —

Directora Encargada de Areas Protegidas y Biodiversidad

Asunto: Observaciones a la primera informacién complementaria al EIA
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”.

Fecha: 25 de mayo del 2021.

En respuesta al Memorando DEEIA-0266-2704-2021, remitimos las consideraciones técnicas del
Departamento de Biodiversidad realizadas por el Licenciado Israel E. Tejada S., bidlogo idéneo a
la primera informacién complementaria del EsIA Categoria II del proyecto “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Cabe destacar que este proyecto se ubica fuera del SINAP.
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Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855
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MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
-— GOBIERNQ NACIONAL —

INFORME TECNICO DE EVALUACION
(DAPB-0602-2021)

Proyecto “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”
Ubicacién: corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Coclé.
No. de Expediente: DEIA-II-S-017-2021.

Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Observaciones al referido EsIA

e Se ha realizado, la respectiva revision del documento en general, en base a nuestra
competencia en el ambito de biodiversidad.

» Consideramos que con respecto a la pregunta 12, se ha respondido a satisfaccion lo
indicado, sin embargo recalcamos la obligacién del promotor de presentar el respectivo
PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA, de tal manera que los
especimenes presentes durante el desarrollo del proyecto, si finalmente es aprobado, sean
ubicados y reubicados con los procedimientos tecnicos y veterinarios requeridos.

* Cabe destacar, que un proyecto de Categoria II tiene como responsabilidad ambiental la
presentacion del Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora, para su respectiva
evaluacion y posterior aprobacién, una vez cumpla con los requisitos estipulados por la
normativa vigente.

CIAS BIOLOGICAS
C‘E';lsrael E. Tejada S.

¢.T. \doneidad N° 1075

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama

| Tel.: {(507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
—— GOBIERNQ NACIONAL —

o Con respecto a la pregunta 16, las consideraciones expresadas por el promotor cubren
todas las observaciones enviadas por el equipo de DICOMAR, por lo tanto consideramos
importante y viable que integre como compromiso ambiental, presentar un programa de
conservacion y vigilancia de tortugas marinas del sector de playa colindante con el
proyecto, ya que se tiene evidencias de llegadas de estas especies al area.

Técnico eveluador:

CIENCIAS BIOLOGICAS
|srael E. Tejada S.
C.T. Idoneidad N° 107

ISRAEL/E. TEJADA S.
Biologs — Zodlogo
Tégnico de Biodiversidad
Numer6 de Idoneidad 1075

EN/it

Albrook, Calie Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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Panama, 1 de Junio de 2021

Ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

Ciudad

El motivo de la misma es para hacerle entrega formal de la Segunda informacién
aclaratoria presentada en la Nota DEIA-DEEIA-AC-0088-1905-2021, del 19 de
Mayo del 2021, y Notificado el Miércoles 26 de Mayo del 2021, del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria Il denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”,
promovido por la Empresa, SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A., a desarrollarse en
el Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los
Santos.

Esperando que continGe el proceso de evaluacion, con el fin de realizar un proyecto
con el fiel cumplimiento de las leyes ambientales vigentes.

Sin mas por el momento, quedo de usted

Atentamente:

////\ \
§bo1'T CARTER ANDREWS
E-8-127313

REPRESENTANTE LEGAL
SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A

Adj Documentacién Escrita y Digital
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RESPUESTAS A LA SEGUNDA INFORMACION
ACLARATORIA

PROYECTO LOTIFICACION HIDDEN
BEACH

SEGUNDA INFORMACION
ACLARATORIA
DEIA-DEEIA-AC-0088-1905-2021



Pregunta N°1

En respuesta a la pregunta 8 de la nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, con
respectos a los acapites ¢ y d en donde se solicitan definir el recorrido de los cuerpos
hidricos que se encuentran en el drea de influencia del proyecto y presentar las
coordenadas del area de proteccion de los cuerpos hidricos. Se presenta Plano N°3:
Quebradas que estan contenidas en el Estudio Hidrologico e Hidraulico. Sin
embargo, las coordenadas presentadas en el mismo no son visibles. Por lo que se

solicita:

a. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el area de

influencia del proyecto, a través de coordenadas.

b. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del area
de proteccién de los cuerpos hidricos que se encuentran en el area de

influencia del proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.

c. En las recomendaciones del Estudio Hidrologico se menciona lo siguiente
“Se recomienda la adecuacién y limpieza de las Quebradas Madrofio-
Quebrada Tributaria Sin Nombre N°1 y N°2), para garantizar la fluidez de las
aguas.

Por lo que se solicita:
¢ Aclarar y explicar a qué se refiere con adecuacion de las Quebradas
Madrofio y tributaria.

Respuesta N°1
a. A continuacion, se presenta el recorrido de los cuerpos hidricos, a través de
Coordenadas levantado con GPS, en Coordenadas UTM WGS 84. Estas
coordenadas seran verificada y homologadas al momento de la inspeccion

de la indemnizacién ecoldgica, con el fin de marcar En-Situ , de una forma
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visible y clara el area de proteccion de los cuerpos hidricos. Las Coordenadas

UTM WGS-84 han sido tomadas en el alineamiento de cada cuerpo hidrico.
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b. A continuacion, presentamos las coordenadas con su respectivo Datum de

referencia del area de proteccion de los cuerpos hidricos que se encuentran

en el area de influencia del proyecto, en cumplimiento con lo establecido en

la Ley Forestal

PUNTOS COORDENADA COORDENADA AREA DE
NORTE ESTE PROTECCION
P1 821,355. 586,689 15.00 m
P2 821,334 586,723 15.00 m
P3 821,319 586,767 15.00 m
P4 821,319 686,767 15.00 m
P5 821,053 586,856 15.00 m
P6 821,006 586,928 15.00 m
P7 820,935 586,933 15.00 m

Cuadro N°1: Coordenada UTM WGS — 84 de la Quebrada Sin Nombre N°1
(Tributaria de la Quebrada Madrofio) y de la Quebrada Madrofio.

PUNTOS COORDENADA COORDENADA AREA DE PROTECCION
NORTE ESTE AMBOS BORDES
P1-A 820,989 586,703 10.00 m
P2-A 820,970 586,811 10.00 m

Cuadro N°2: Coordenada UTM WGS — 84 de la Quebrada Sin Nombre N°1
(Tributaria de la Quebrada Amazénica)

PUNTQOS COORDENADA COORDENADA AREA DE PROTECCION
NORTE ESTE AMBOS BORDES
P1-B 821,060 586,487 10.00 m
P2-B 820,982 586,634 10.00 m

Cuadro N°3: Coordenada UTM WGS — 84 de la Quebrada Sin Nombre N°2

(Tributaria de la Quebrada Amazénica)




PUNTOS COORDENADA COORDENADA AREA DE
NORTE ESTE PROTECCION
AMBOS BORDES
P 821,140 586,278 10.00 m
P2 821,115 856,385 | 10.00 m
P3 821,054 586,500 10.00 m
P4 820,982 586,634 10.00 m
P5 820,970 586,811 10.00 m
P6 820,958 | 586,932 10.00 m

Cuadro N°4: Coordenada UTM WGS — 84 de la Quebrada Amazénica Eje Central

c. En las recomendaciones del Estudio Hidrologico se menciona lo siguiente

“Se recomienda la adecuacién y limpieza de las Quebradas Madrofio-
Quebrada Tributaria Sin Nombre N°1 y N°2), para garantizar la fluidez de las
aguas.
Aclaracién: Solamente se procedera con la extraccion de troncos, basura
proveniente de la parte alta y limpieza de todo tipo de objetos no naturales
de las dos quebradas, para garantizar la fluidez de los caudales en
temporada lluviosa. Ademas, se contara con la proteccién de los taludes para
garantizar el control de erosion. En el plan de seguimiento y control del
proyecto esta contemplada esta actividad a lo largo de la vida dtil del
proyecto.

Pregunta N°2

En respuesta a la pregunta 12 se aportan los cuadros con las especies
evidenciadas, referenciadas e investigadas su existencia en el sitio, a saber: se
presentan diversos cuadros. El cuadro N°7-10 Reptiles y Anfibio reportados en
entrevista. Fuente: investigacion y Levantamiento de campo. Las especies

numeradas 9 Rana Toro. Lithobathes castebianus y 10. Rana de Hojarasca.
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Craugastor evanesco. Son especies que su distribuciéon no corresponde al pais, ni

la otra area del proyecto respectivamente. Por lo que se solicita:

a. Adecuar las especies antes mencionados de acuerdo a la localizacion del
area del proyecto
Respuesta N°2
: A continuacién, presentamos la informacion con las correcciones necesarias:

N° Nombre Nombre Cientifico Familia Método
Comun
1. | Rana toro Leptodactylus Leptodactylidae | Entrevista
savagei
2. Rana de Craugastor spp Craugastoridae | Entrevista
hojarazca

Cuadro N°7-10 Reptiles y Anfibio reportados en entrevistas en el area. Fuente:

Investigacion y Levantamiento de campo.
En vista de que se tratan de especies de las cuales no se contaban evidencias
fotograficas o de sonidos o algun tipo de muestras, solo brindada mediante
entrevistas de los pobladores, hemos decidido ampliar el rango del posible
espécimen que sea caracteristico de la zona, solo colocando el género (en el
caso de la rana de hojarazca), sin embargo, en el caso de la rana toro, hemos
investigado la especie que corresponde a la zona, ubicandola dentro de la familia
Leptodactylidae.

Pregunta N°3
En respuesta a la pregunta 7, se presenta coordenada de ubicacion del punto
central de la caseta temporal. Sin embargo, la misma se ubica fuera del poligono

del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Corregiry aportar la coordenada de ubicacion de la caseta temporal.
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En respuesta N°3

28N

Las Coordenadas UTM-WGS-84 de la Ubicacion de la Caseta Temporal es la

Siguiente:

821,254 mN 586,525 mE

821254.mN

586,525 mE

Imagen N°1: Caseta Temporal-Ubicacion UTM WGS-84

Pregunta N°4

De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la direccion de Costas y
Mares, a través de INFORME TECNICO DICOMAR No. 023-202, en el que indican

que “ El mapa elaborado por la Direccién de Informacion ambiental, que indica que,

al extremo sur de la finca, se identificé una franja de vulnerabilidad costera que

cubre una superficie de 3. 25 Ha, dentro del macro lote de uso comercial cercano a

la playa™. Solicitan:

a. Presentar medidas que se tomaran para prevenir y disminuir la vulnerabilidad

costera dentro del proyecto.



Respuesta N°4

Es importante recalcar, que este proyecto solo tratara sobre la adecuacion de
terreno para la construccion de las vias de acceso a cada lote, que igualmente seran
medidos y ubicados para la elaboracion del plan de ordenamiento de la finca. Es
decir, no se pretende el desarrollo de los macro lotes en mencién, solo Ia
demarcacion o delimitacién de los mismos, por lo que al momento de decidir el tipo
de proyecto que se proponga sobre dicho lote, el promotor o nuevo propietario
debera someter a consideracién del Ministerio de Ambiente y por consiguiente, las
unidades ambientales evaluadoras, las medidas de mitigacion que se contemplaran
para salvaguardar las especies y cumplir con las directrices ambientales que

apliquen.

Esta etapa de la obra no conlleva trabajos en las cercanias de la linea costera, por
el contrario, llegara a aproximadamente 120 metros de distancia con respecto a la
linea de alta marea, manteniendo las medidas de control de erosién y proteccién de
fauna reportadas en el Plan de Manejo ambiental, plan de rescate de fauna yenel
programa de monitoreo de biodiversidad Marino Costera sometido a consideracion

del Ministerio de Ambiente

Pregunta N°5

En respuesta a la pregunta N°5, se aporta Plano N°2, Esquema de Ordenamiento
Territorial Propuesta para el Proyecto Lotificacion Hidden Beach- 2021 —
LANDSTAR DEVELOPMENT CORP- 2021, se presenta cuadro con el porcentaje
en m2 de los codigos para calles y vialidades, aceras, servidumbre pluvial
corresponde a 44,577.39 m2 con un total de 4.92% del total del macrolote.
Adicionalmente se observa que el drea denominada P-ri area recreativa Urbana y
en el Plano N°3: Quebradas que estan contenidas en el Estudio Hidrologico e
Hidraulico. Se visualiza el recorrido de las quebradas Amazonica y Madrofio con

sus tributarias, son semejantes. Por lo que se le solicita:

a. Delimitar con coordenadas el recorrido de las calles de acuerdo con los
establecido en el Plano N°2.



b. Indicar si se pretende realizar alguna estructura sobre la quebrada
Amazonica, en el area donde pasara las calles sobre dicha quebrada.
En caso de ser positivo:
c. Describir y definir la obra a realizar en la quebrada (tipo de obra, longitud de
la seccion a intervenir, tiempo de ejecucion de la obra, entre otras).
d. Indicar las areas a intervenir por la construccion de la obra.

e. Describir medidas de mitigaciones a considerar

Respuesta N°5

A continuacion, presentamos el alineamiento descrito en el EOT, respetando todas
las areas de proteccién presentadas en este estudio. Para este estudio de Impacto
Ambiental solo se realizaran los trabajos de construccion de Calles y Aceras
marcadas que se ha estipulado en 44,577.39 m2 con un total de 4.92%. Al momento
de la inspeccién de la indemnizacién ecolégica, se marcan las areas de calles a
intervenir. Antes de realizar cualquier trabajo, los planos de infraestructura deberan
tener los sellos de Ministerio de Obras Publicas y todas las instancias de aprobacion

de planos de Ventanilla Unica- Esto incluye al Ministerio de Ambiente.
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Plano N°3: Alineamiento de las Calles respetando las areas de proteccion
Presentadas en este Estudio.



PUNTOS ANCHO DE CALZADA

9

PM | 821389 586,569 25.00 metros
P2 821,208 586,550 25.00 metros
P3 820,987 586,700 25.00 metros
P4 821,370 586,236 12.80 metros
P5 821,291 586,202 12.80 metros
P6 821,451 585,955 12.80 metros
P7T 821,384 585,905 12.80 metros

Cuadro N°5: Coordenadas UTM del Centro de Calle, contemplada en el Proyecto

Lotificacion Hidden Beach.

' .- ~. .-J. '- "' :d ;:._. D (TOBG

IMPRIMACIO C‘ elo |IMPRIMACIC
| DOBLE BELLO | yATURAL DOBLEBELLO |

Imagen N°2: Disefio de Calle para el Boulevard (Blv)-Lotificacion Hidden Beach-
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Imagen N°3: Disefio de Calle Secundaria-Lotificacion Hidden Beach-

b. En la actualidad, la Quebrada Amazonica tiene un sistema de tubos de
hormigon de caréacter temporal. Para el proyecto Lotificacion Hidden Beach,
para esta etapa no se tiene contemplado realizar obras civiles (Puentes, etc).
Sin embargo, para etapas posteriores para el desarrollo de proyectos en los
Macrolotes (Realizando EIA para cada Uno de los Macrolotes) se

estimaran dichas obras.
En caso de ser positivo:
c. No Aplica por ser negativa la pregunta.
d. No Aplica por ser negativa la pregunta.

e. No Aplica por ser negativa la pregunta.

Nota: Adjunto coordenadas solicitadas en DATUM WGS- 84 y formato digital
(Shapefile y Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices),
de acuerdo a los establecido en la Resoluciéon No. DM-0221-2019 de 24 de junio

2019.

11






o MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
- COPERNONACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE E TUDIOS DEQI\/IPACTO AMBIENTAL

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA
— LOBIERNU o

Panamad, 19 de mayo de 2021. o
DEJA-DEEIA-AC-0088-19(5-2021 DIRECCION DE EVALJACION DE
IMPACTO AMBEit NTAL

Sefior NOTIFICADO POR ESCRITO '
SCOTT CARTER ANDREWS o %ﬁcﬂﬁﬁ 7 174
6,

Representante Legal

Fecha: Fora EM
SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A. Notficador ;
E. S. D. . E5Enjy BNEGizelb)
| Retradopor E5E70 S NC

Retirado por

Sefior Carter

De acuerdo a lo establecido ex el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 2011, le solicitamos la segunda
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?” a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, que consiste en lo siguiente:

1. En respuesta a la pregunta § de la nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, con respectos a
los acépites ¢ y d en donde se solicitan definir el recorrido de los cuerpos hidricos que se
b encuentran en el area de influencia del proyecto y presentar las coordenadas del 4rea de
proteccion de los cuerpos hidricos. Se presenta Plano N°3: Quebradas que estan contenidas
en el Estudio Hidrolégico e Hidraulico. Sin embargo, las coordenadas presentadas en el
mismo no son visibles. Por lo que se solicita:

a. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el 4rea de influencia
del proyecto, a través de coordenadas.

b. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del area de
proteccion de los cuerpos hidricos que se encuentran en el area de influencia del
proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.

¢. En las recomendaciones del Estudio Hidrologico se menciona lo siguiente “se
recomienda la adecuaciéon y limpieza de las Quebradas Madrofio-quebrada
Tributaria Sin Nombre N°1 y N°2), para garantizar la fluidez de las aguas.

Por lo que se solicita:
o Aclarar y explicar a qué se refiere con adecuacién de las Quebradas
Madrofio y tributarias.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama

Tel.: (S07) 500-0855

wvaw.mambrente.gob pa
DEEIA-F-015 version 2.0 Péagina1de 3
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2. En respuesta a la pregunta 12 se aportan los cuadros con las especies evidenciadas,
referenciadas e investigadas su existencia en el sitio, a saber: se presentan diversos cuadros.
Bl cuadro N°7-10 Reptiles y Anfibio reportados en entrevista. Fuente: investigacién y
Levantamiento de campo. Las especies, numeradas 9 Rana Toro. Lithobathes castebianus y
10. Rana de hojarasca Craugastor evanesco. Son especies que su distribucién no
corresponde al pais, ni la otra area del proyecto respectivamente. Por lo que se solicita:

a. Adecuar las espzcies antes mencionados de acuerdo a la localizacion del area del
proyecto.

3. En respuesta a la pregunta 7, se presenta coordenada de ubicacion del punto central de la
caseta temporal. Sin embargo, la misma se ubica fuera del poligono del proyecto. Por lo que
se solicita:

a. Corregir y aportar la coordenada de ubicacion de la caseta temporal.

4. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Costas y Mares, a
través de INFORME TECNICO DICOMAR No. 023-202, en el que indican que “El mapa
elaborado por la Direccidn de Informacion ambiental, indica que, al extremo sur de la
Jinca, se identificé una franja de vulnerabilidad costera que cubre una superficie de 3.25
Ha, dentro del macro lote de uso comercial cercano a la playa”.” solicitan:

a. Presentar medidas que se tomaran para prevenir y disminuir la vulnerabilidad
costera dentro del proyecto.

5. En respuesta a la pregunta N°5, se aporta Plano N°2. Esquema de Ordenamiento Territorial
Propuesta para el Proyecto Lotificacion Hidden Beach-2021-LANDFSTAR
DEVELOPMENT CORP-2021, se presenta cuadro con el porcentaje en m2 de los codigos
para calles y vialidades, aceras, servidumbre pluvial corresponde a 44,577.39 m2 con un
total de 4.92 % del total del macrolote. Adicionalmente se observa que el area denominada
P-ru Area recreativa Urbana y en el Plano N°3: Quebradas que estdn Contenidas en el
Estudio Hidrologico e Hidraulico. Se visualiza el recorrido de las quebradas Amazonica y
Madrofio con sus tributarias, son semejantes. Por lo que se solicita:

a. Delimitar con coordenadas el recorrido de las calles de acuerdo a lo establecido

en el Plano N° 2.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: {507) 500-0855

www.miambiente.gob.
DEEIA-F-015 version 2.0 Péagina 2 de ' :
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b. Indicar si se pretende realizar alguna estructura sobre la Quebrada Amazonica, en
el area donde pasard la calle sobre dicha quebrada.

En caso de ser positivo:
¢. Describir y definir la obra a realizar en la quebrada (tipo de obra, longitud de
la seccidn a intervenir, tiempo de ejecucion de la obra, entre otras).
d. Indicar las 4reas a intervenir por la construccién de la obra.
e. Describir medidas de mitigaciones a considerar.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shapefile y
Excel donde se visualice €l ordzn 16gico vy secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de Junio de 2019

Ademds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dfas habiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomard la decisién correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Alentamente,

—

2 =
MINISTERIO DE
\ REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
= GOBERNG NACIONAL —=

\

~_DOMILUIS DOMINGUEZ E. NRECCION DE
Director de Eﬁaluaci n de Impacto Ambiental. EVALU.. . AERN LIV ol N

AMBIL Y
I)DE% ==
s

—

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) S00-0855

www.miambiente.gob pa
DEEIA-F-015 version 2.0 Pagina 3 de 3
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NOTIFICACION POR ESCRITO

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO
MINISTERIO DE AMBIENTE

Por este medio, yo, SCOTT CARTER ANDREWS, Varon mayor de edad, de
Nacionalidad Estadunidense, portador de la cédula de identidad personal
E-8-127313, vecino de la ciudad, de Panama, Provincia de Panama, en calidad de
representante legal de la empresa, SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A registrada
en folio, N°519634, desde el 15 de Marzo de 20086, en la seccion de Micropeliculas
Mercantil del Registro Publico, concurro ante usted, para notificarme por escrito de
Segunda Nota Aclaratoria N° DEIA-DEEIA-AC-0088-1905-2021, del 19 DE MAYO
DEL 2021, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, de! Proyecto Lotificacion
Hidden Beach, a desarrollarse en el corregimiento-de Orias Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los Santos.

El Ingeniero EBERTO E. ANGUIZOLA MONTENEGRO, con cédula de identidad
personal 4-142-1094, localizable al teléfono 64504542, queda facultado para retirar
la nota N° DEIA-DEEIA-AC-0088-1905-2021, referente a la notificacion por escrito.

- ’ FMINISTERIO DE
R?PUB.I.I(.A OF BANAMA l AMIENTE

DIRECCION it ¢+ ,7: UACION DE
// IMPAC I G AMisIE NTAL
| RECIBIDO
SCC){T CARTER ANDREWS l %‘522; # ”
Fecha:

Cedula N°E-8-127313 Lli /59 o
Representante Legal

SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

Yo, JACOB CARRERA S. Nolario Primero del Circito da
Chnqw con cédula de identidad personal No, 4-703- noa

CEF ICO
Queacelciudde <Hpo (o ‘:{(_7,41 AU 2~ 9[/

hemos core;ado la hrma en este documento con la

cuoia de cé ula y/0 pasaporte y,a nuestro pareaersum ual
C QUi & rtﬂ:}‘afj 1’0'” < 4 L1 HL_g ?‘E._, - /ol 7J/3

. - $c¢{g AL .ﬂgg 2 4
S estigos e Tesngus @/

.Ledo. JACOB CARRERA
Notario Pablico F'rlr%eroS ﬂ’?ﬂ(’/ﬁ“ OEL UHCU @
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REPUBLICA DE PANAMA MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MINISTERIO DE AMBIENTE

Los Santos, 11 de Mayo de 2021.

DRLS-AC-0445-2021.

Ingeniero
DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

E. S. M

Ing. Dominguez:

En respuesta al MEMORANDO-DEIA-0266-2704-2021, del 27 de abril de 2021 y
recibido en la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional Los
Santos, el dia Martes 11 de mayo del presente afio, se le hace entrega formal del
Informe Técnico de Inspeccién SEIA-021-2021, del 11 de Mayo del presente afio,
correspondiente al proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH, a desarrollarse
en el sector de Madrofio, corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia
de Los Santos.

|
o R*12JISTERIO DE

REPLI AMMIENTE

Atentamente,

s / IDIRFC ki v 1 0 ‘ACION DE
J%%/W IMBPPAL T 7 AL NTAL
ING. ELIDA BERNAL RECIBIDO

Directora Regional (W

Ministerio de Ambiente Los Santos For % T
Fecha / f/’ \623 0"1/

Hora: /0 -I 65M 2
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INFORME TECNICO SEIA-021-2021.

Proyecto: LOTIFICACION HIDDEN BEACH.
Categoria: Il
Promotor: South Bay Development, S.A.

Representante Legal:

Scott Carter Andrews

Ubicacion:

Sector del Madrofio, corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos

Fecha del Informe: 11 de Mayo de 2021.

l OBJETIVOS:

Dar a conocer la opinién técnica de la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Regional de Los Santos, con relacion a las respuestas de la
primera nota aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il Titulado
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”.

. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:

El denominado proyecto contempla la Parcelacién de 12 (Doce) Macro Lotes de
los cuales 8 (Ocho) son para uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (cuatro)
Macrolotes de Uso Comercial C-2 y el resto uso publico y vialidades. Estos Macro
lotes tendran acceso a todos los servicios publicos como agua mediante tanque de
abastecimiento proveida por una red de pozos ubicados en cada Macro Lote, Luz
Eléctrica, Sistema de tratamiento de aguas residuales, Telefonia fija y celular,
Internet, recoleccion de los desechos sélidos entre otras.

Il ANTECEDENTES:

Por medio del MEMORANDO-DEIA-0092-2202-2021, del 22 de Febrero de 2021,
y recibido en la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional Los
Santos, el dia martes 2 de marzo del presente afo, se solicita nuestros
comentario, en cumplimiento del Articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009, modificado por el Articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 del 5 de
agosto de 2011, para lo cual se convoca mediante nota al MICI, MIVIOT, ANATI,
IDAAN, MOP, Municipio de Pedasi y las Secciones de Recursos Hidricos,
Biodiversidad y Vida Silvestre, Forestal, Costas y Mares del Ministerio de
Ambientes los santos y de esta manera llevara a cabo la inspeccién conjunta al
sitio del proyecto, para el dia Lunes 8 de Marzo de 2021.

A través de la Nota DRLS-AC-0212-2021, se hace entrega del Informe Técnico de
Inspeccion SEIA-011-2021 del 16 de marzo de 2021, por medio del cual la
Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional de Los Santos, emite
sus comentarios con relacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II
Titulado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, en donde se solicité lo siguiente:



Solicitar las coordenadas del pozo a utilizar para el suministro de agua
potable y las alternativas en caso de que el mismo no cuente con la
capacidad, para satisfacer la demanda del proyecto.

Solicitar la superficie y descripcién de las zonas que seran afectadas, por
los trabajos de movimiento de tierra.

Describir los volumenes de corte y relleno e identificar las zonas donde se
realizara estos trabajos, asi como la metodologia a utilizar (conformacién de
taludes) para los mismos.

Solicitar las coordenadas y superficie del area a utilizar para la instalacién
de la caseta y patio de trabajo y describir los materiales o equipos, para los
que estara destinada esta zona.

Solicitar dentro del PMA las medidas de mitigacion orientadas a evitar el
arrastre de sedimentos hacia el mar.

Solicitar el alineamiento que muestre la ubicacion de los postes eléctricos,
asi como el soterrado de cables y cableados en general.

Solicitar la verificaciéon de las coordenadas que delimitan el poligono del
proyecto y aclarar porque no coinciden con el Mapa N°7.1-1:
Estratificacion Vegetal del Globo del Terreno-. LANDSTAR Octubre
2020.

Por medio del MEMORANDO-DEIA-0266-2704-2021 del 27 de abril del presente
afo, la Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental Sede Central, nos remite
copia de las respuestas a la primera nota aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental denominado denominado “Cantera Las Lajas”.

V.

CONCLUSIONES:

> Una vez revisada la informacién contenida en dicha nota aclaratoria, con

relaciéon al proyecto denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH” la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Los Santos, considera que
las respuestas se ajustan a lo solicitado por lo que no encontramos objecidn
a las mismas.

Elaborado por: Revisado por:

Jﬂmb Oﬂm T VfirGons
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Ing. Juan Vglia Q Mgter./Is{aeI Vergara M.

Técnicp de la Seccién de Evaluacion de Jefe de la Seccion de Evaluacion de Impacto
Impacto Ambiental Ambiental

Ministerio de Ambiente Los Santos Ministerio de Ambiente Los Santos

Vo Bo por:

Ing. Elida Bernal
Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6715/6047
MEMORANDO - DIAM - 0446 — 2021
E_H ) MINISTERIO DE
Para: Domiluis Dominguez E. REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
Director de Evaluacion de Impacto Amijfentat N R
DEPARTAMENTO DE
\ QL g EVALUACION i ESTUDIO
, Li gt ' DE IMPACTO AMBIENTAL
De: Diana Laguna N/
Directora . ,‘/_;:r. & .&/'.902/
. .. Hora: /Q e [ o
Asunto: Verificacion de Coordenadas 2
Fecha: Panama, 12 de mayo de 2021

En atencién al Memorando DEEIA-0266-2704-2021, seguimiento del Memorando
DEEIA-0092-2202-2021 del estudio de Impacto ambiental categoria Il titulado
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, se solicita generar una cartografia para
determinar la ubicacién y superficie del proyecto, le informamos lo siguiente:

Con los datos presentados se generaron los siguientes Poligonos: Poligono de
Aclaracién con una superficie de 90 ha + 6866.29 m? Area de Reserva de Playa
con una superficie de 5509.89 m?, estos datos se encuentran fuera de los limites del
Sistema Nacional de Areas Protegidas.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afo 2012, los datos se ubican
en Bosque latifoliado mixto secundario, Infraestructura y pasto; segun la Capacidad
Agroldgica se ubica en el tipo VII.

Adj. mapa
DL/aodgc/jm/ma

CC: Departamento de Geomética.
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DIRECCION FORESTAL
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO FORESTAL

Memorando
DIFOR -306 -2021

Para: Domiluis Dominguez E.
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental = —
Pa J
'.! REPUBLICA DE'PAMAMA ln:mgggéo =l
|| == GOXEAND NACIGNAL wmem i ;‘i
| F e I
| | ]
De: Victor sco Cadavid | DIRECCION FORESTAL |
|

Director Forestal — 1
Asunto: Comentarios técnicos sobre EsIA “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”

Fecha: 06 de mayo de 2021

En atenciéon a memorando-DEEIA-1266-2704-2021, le remitimos comentarios
técnicos sobre estudio de Impacto Ambiental Categoria II “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH.”, a desarrollarse en el Corregimiento de Orias Arriba, Distrito
de Pedasi, Provincia de Los Santos, cuyo Promotor es, SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A. |

Atentamente, —
S MINISTERIO DE
REPURLI A [k * tNaMA AMBIENTE
adj. Comentarios técnicos S = o
DIRE NF f AL UACION DE
It 10 AMBIENTAL

VFC/]]/n RECIBIDO
W Por: ___ %ﬁ%———————

Fecha __ ﬂzﬁ . : J
Hora: _ﬁ___jém e
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DIRECCION FORESTAL
Departamento de patrimonio forestal
COMENTARIOS TECNICOS
FECHA: 06 DE MAYO DE 2021
NOMBRE DEL PROYECTO: LOTIFICACION HIDDEN BEACH
PROMOTOR: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBAEN EL
DISTRITO DE PEDASI, PROVINCIA DE LOS
SANTOS.

De acuerdo al EsIA enviado para su revision del tema bioldgico (forestal), por parte de la
Direccién de Evaluacién Ambiental, el objetivo principal del proyecto contempla la Parcelacion
de 12 (Doce) Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de
C-2. Estos Macrolotes tendrédn acceso a todos los servicios publico. El poligono del Proyecto
Lotificacion Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m2 23dm?2, registrado con c¢ddigo de ubicacién 7405,
Folio Real 30330827, ubicado en Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos Para este Estudio de Impacto Ambiental categoria II, solamente se estd
considerando los Siguientes trabajos: Movimiento de Tierra, Construccién de Calles y Acera,
Lotificacion de Macrolotes (Lotes de menos de 10 Has), colocacién de Red Eléctrica, Definicién
de 4rea Verde, Area de Proteccién y Servidumbre Pluvial.

El Proyecto Lotificacién Hidden Beach se localiza en un 4rea turistica y de rapido crecimiento y
desarrollo. Se Accesa en primera instancia desde la ciudad de Panama4, utilizando la Carretera
Panamericana en direccion Sur Oeste pasando los poblados de Chorrera, Capira, Chame, San
Carlos, Rio Hato, Antén, Penonomé, Natd Aguadulce hasta llegar a Divisa. De ahi se da un giro a
la izquierda por el puente elevado, para ingresar a la Carretera Nacional Doctor Belisario cruzando
por los Poblados de Parita, Chitré y Guararé hasta el poblado de Las Tablas. De este punto se hace
un giro a la izquierda pasando los pobladlos de Pocri, Pedasi, Los Asientos, pasando el sector
llamado Playa Venao hasta llegar al lugar llamado El Madrofio, en el Corregimiento de Orias
Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos.

DETALLES DEL AMBIENTE BIOLOGICO (FLORA)

El estudio define la identificaciéon de los siguientes tipos de vegetacion dentro de las 4reas de
influencia directa e indirecta del proyecto:

Segun las verificaciones realizadas en campo para el levantamiento de la informacién referente al
inventario forestal, se pudieron determinar diferentes estratos o tipos de bosques definidos a
continuacion:

- Bosque secundario intervenido: compuesto principalmente por especies nativas de la zona, con
un dosel que alcanza hasta los 20 metros de alto y sotobosque regularmente denso.
- Bosque secundario joven (rastrojos): generalmente las zonas arbustivas comprenden el
sotobosque de la gran mayoria de la superficie del area del proyecto, sin embargo, al igual que
bosque regenerado.
e Graminea y arboles aislados: vegetaciéon con mayor predominancia en los terrenos del
proyecto, evidenciando en algunos casos el crecimiento de especies arboreas y teniendo en
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cuenta la utilidad actual de los suelos en el area donde se pretende la ejecucion del
proyecto y alrededores.

e Cercas vivas: este tipo de vegetacion es componente eminente de la zona de estudio debido
a la aptitud y uso que mantienen los suelos del sitio.

e Area de cultivos y plantaciones pequefias: pequefia zona representada algunos cultivos de
granos.

- Bosque de Galeria: el mismo se evidencio en ambas riberas de los cauces hidricos existentes
dentro del 4rea del proyecto y en sus principales colindancias.

Los detalles de dimensioén de espacio que ocupan estas formaciones vegetales son la siguiente:

Bosque secundario joven (rastrojo) con una superficie de 11.011 has.
Cercas vivas con una superficie de 1.964 has.

Zona de cultivos 0.324 has.

Gramineas y arboles aislados con una superficie dé 56.751 has.

Bosque de galeria con una superficie de 3.645 hectareas.< .

Bosque Secundario intervenido con una superficie de 16.991 hectareas. -~

ANALISIS DE LA SITUACION

Con vista a lo seflalado en el estudio podemos indicar lo siguiente: la Constitucion Politica
Nacional en su articulo 119 establece que el Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econdémico que prevenga la contaminacién del
ambiente, mantenga el equilibrio ecoldgico y evite la destruccion de los ecosistemas.

La Constitucién Politica de la Republica de Panamé igualmente establece que el Estado
reglamentard, fiscalizard y aplicard oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacion y el aprovechamiento de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente,
de manera que se evite su depredacidn y se asegure su preservacion, renovacién y permanencia.

El Ministerio de Ambiente como entidad rectora del Estado, en materia de proteccion,
conservacion, presggvacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos
naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes, los reglamentos y la Politica
Nacional del Ambiente debe emitir por su responsabilidad y competencia, opinién al respecto del
presente Estudio.

La Ley 1 de 3 de febrero de 1994, tiene entre su finalidad la proteccién, consetvacion,
mejoramiento, acrecentamiento, educacion, investigacion, manejo y aprovechamiento racional de
_fos recursos forestales de la Reptblica.

\
N\

Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccién y desarrollo, con la utilizacién y conservacion de los recursos forestales.

Dados estos compromisos de proteccion y conservacion de recursos que deben implementarse en
armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos y tomando en cuenta que la propuesta
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presentada no es clara, ;/e debe determinar qué nivel de afectacion tendran las coberturas boscosas
sefialadas en el estudio, somos del criterios, que se debe dejar o mantener bajo régimen de
proteccién y conservacion, el area de bosque intervenido y el de galeria, garantizando que la
cobertura vegetal antes mencionadas y que ambas totalizan 20.636 has, no serdn eliminadas bajo
ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucion de la obra.

Lo sefialado en el parrafo anterior, deberd ser fiscalizado y supervisado como corresponde.

CONCLUSION

Con vista a lo actuado, remitimos a la Direccion de evaluacién ambiental, nuestros comentarios técnicos
para su consideracion en el tramite correspondiente del presente Estudio de Impacto Ambiental.

CONSEJO TECNICO NACIONAL
S DE AGRICULTURA
~ NOE DURANGO VELASQUEZ
¥ : 2 MAESTRIAENC AMESNTALES
o Por: AW C/ENF M REC NAT,
et DONEIDAD, 4,834-D2-M10K

Noé Durango V.
Idoneidad N° 4,634.02
ND/
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AUTORIDAD DE
TURISMO DE PANAMA

Central Telefonica
(507) 526-7000

www.atp.gob.pa

Avenida Balboa y
Aquilino De La Guardia
Edificio BICSA, Piso 28/29

3 de mayo de 2021
120-PyD-N-0052-2021

Lcda. Andlia Castillero P

Jefa del Departamento
Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Licenciada Castillero:

En respuesta a nota-DEIA-UAS-0081-2704-2021, recibida
en la Autoridad de Turismo el pasado 27 de abril del
presente ano, tal como se dispone el articulo 42 del
Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de
5 de agosto de 211, asi mismo con fundamento en el
articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le informamos
lo siguiente:

Estudio de Impacto Ambiental categoria Il.

Nombre del Proyecto:" LOTIFICACION HIDDEN BEACCH"
Ubicacién: corregimiento de Orias Ariba, distrito de
Pedasi, provincias de Los Santos. ;
Promotor: South Bay Development,S.A

N© de&expedienfe: DEIA-II-F-017-2021.

Después de revisar y evaluar la revision de la informacion
aclaratoria, en cuanto a nuestro tema de competencia,
le informamos que no tenemos objecion alguna dal
proyecto en referencia, por lo cual la misma deberdn
gjustarse a las reglamentaciones legales establecidas y
correspondiente para este tipo de desarrollos.

Atentamente, ]

A

Ivén X. Eskildsen A. Ot 0l | 'lrx.lf,m N
Administrador General IMEs o *W{'Lf‘ :
(ke CIBIDO |

IXE/ec/ecanim/fl

EC ¥

LIRS + ?10 DE
R ANIHIENTE

CIRECCIOt s 1 EVAY

l Por =
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Panama, 5 de mayo de 2021
DICOMAR-215T-2021

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
En Su Despacho

Estimado ingeniero Dominguez:

Por medio de la presente, le remitimos INFORME TECNICO DICOMAR N2 023-2021 de la
Primera Informacién Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental categoria I,
denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”; presentado por el promotor SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A. al Ministerio de Ambiente; en atencién al proceso de Evaluacién
solicitado a esta Direccion mediante Memorando- DEEIA-0266-2704-2021 con expediente
N2 DEIA- 1I-F-017-2021.

Atentamente,

\LKJL \\\ i

JOSE JULIO CASAS M., M. SC‘
Director de Costas y Mares

JICM/sk

Hnr;\
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INFORME TECNICO DICOMAR No. 023-2021
Primera Informacion Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
“Lotificacion Hidden Beach”

Ubicacion: Corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos.

Promotor South Bay Development, S.A.

N° Expediente DEIA-II-F-017-2021. B

Fecha de Evaluacion: 30 de abril de 2021.

Elaborado por: Lcda. Samira Kiwan, Departamento de Ordenamiento
de Costas y Mares.
Lcdo. Marino Eugenio Abrego, Departamento de
Manejo de Recursos Costeros y Marinos.

Objetivo:

Realizar la evaluacion, para emitir observaciones y comentarios de la primera informacion
aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH”.

Metodologia:

Analizar la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental presentado
por el promotor SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A. y posterior hacer el informe técnico
evaluativo.

Antecedentes:

El proyecto Lotificacion Hidden Beach contempla la Parcelacién de 12 (Doce) macro lotes de los
cuales 8 (Ocho) son para uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (cuatro) Macro lotes de Uso
Comercial C-2 y el resto uso publico y vialidades.

Estos macro lotes tendran acceso a todos los servicios publicos como agua mediante tanque de
abastecimiento proveida por una red de pozos ubicados en cada macro lote, luz eléctrica, sistema
de tratamiento de aguas residuales, telefonia fija y celular, internet, recoleccién de los desechos
sélidos entre otras.

El poligono del Proyecto Lotificacién Hidden Beach es de 90 Ha 6,866 m* 23 dm?, registrado con
codigo de ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicado en Madrofio, Corregimiento de Orias
Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos.

Se tiene contemplado para este estudio solo los trabajos de lotificacién para la venta y
posteriormente en cada macro lote con los futuros duefios se pueda desarrollar cumpliendo las
normas de uso de suelo asignado.

Mediante Memorando DEEIA-0266-2704-2021 del 27 de abril de 2021 la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental envia la primera informaciéon aclaratoria al EslA
categoria Il “Lotificacion Hidden Beach”, para enviarle comentarios al mismo.

Informe Técnico: DICOMAR N° 023-2021. }; \

Proyecto: “Lotificacion Hidden Beach”.
Elaborado por: Licda. Samira Kiwan y Lic, Marino Abrego
Fecha de Elaboracién: 30-04-2021.
Pagina 1de 1 ‘.‘/<'\
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Aspectos Técnicos y Consideraciones:

Atendiendo a los componentes marino-costeros que involucran el desarrollo de este
proyecto, nos centramos en la siguiente pregunta:

Pregunta 16. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de
Costas y Mares del Ministerio de Ambiente a través de informe técnico DICOMAR No. 014-
2021, indica que “en la inspeccion se pudo constatar que la finca colinda con el Océano
Pacifico desde la desembocadura de la quebrada Madrofio hasta el final de la playa hacia
el oeste, aproximadamente 350 metros de playa... se pudo evidenciar que la linea de alta
marea llega hasta el borde del talud donde el borde del terreno nivelado respecto al nivel
de la playa tiene una diferencia de altura de 10 a 12 metros aproximadamente, ...por su
geografia SINAPROC ordend la demolicién de la misma...se observaron 3 rastros recientes
de anidacién de tortugas marinas...” entre otros comentarios por lo que se solicita:

a. Aclaracion sobre el retiro de 100 metros desde la linea de alta marea hacia el macro
lote de uso comercial cercano a la playa y que contemple el uso designado a este
espacio, incluyendo informacion de la zona de vulnerabilidad costera, con base en la
LAMO actualizada.

b. Presentar plano del drea de lotificacién considerando el retiro manifestado por la
promotora a partir de la LAMO actualizada por el instituto Tommy Guardia y
delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del Pacifico
contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del sector.

. Incluir informacién de caracterizacion de la playa, informe de biodiversidad marina
costera que es la zona de influencia indirecta.

d. Realizar monitoreos para determinar las especies de tortugas marinas que anidan en
esta playa y los periodos en que se dan las mismas, con el propésito de tomar medidas
de proteccién de estos recursos amenazados en este sitio. Dado que en el Pacifico
panamefio la especie mas comun en anidar es la tortuga lora o golfina, Lepidochelys
olivacea, que anida durante todo el afio, e intensifica su anidacion en los meses de
julio a diciembre; es necesario que se realicen monitoreos durante todo el afio, y una
vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental se deben realizar monitoreos, al menos
por un minimo de 5 afios. Estos monitoreos se sugieren dado que se ha indicado que
se ha observado anidacién en estos sitios.

e. Indicar que cualquier disefio de construccidn que se prevea construir debe evitar
generar una proyeccion de sobre hacia la ribera de playa para no afectar la zona de
anidacion.

Respuesta:

A continuacion, se muestra el plano donde se presenta el retiro contemplado en el

proyecto (area de Playa).

a. Se dejara los 22 metros de la linea de alta marea hacia el macrolote de uso comercial
cercano a la playa y que contemple el uso designado a este espacio, incluyendo
informacién de la zona de vulnerabilidad costera con base en la LAMO actualizada.
Ademds, se presentan las coordenadas UTM WGS 84 del Poligono de playa para
proceder con el Retiro de 22.00 metros.

Informe Técnico: DICOMAR N° 023-2021.

Proyecto: “Lotificacion Hidden Beach”,

Elaborado por: Licda. Samira Kiwan y Lic. Marino Abrego r,--*’)_ 4
Fecha de Elaboracién: 30-04-2021. 4
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Coordenadas UTM-WGS -84 del Poligono (Area de Reserva de Playa)

DATOS DE CAMPO (

| DISTANCIA | RUMBO ESTE NORTE

ESTACION

1 -2 250.35 557° 58' 27"W | 586895.05 | 820833.29

- 3 1 22.00 N32°01' 33"W | 586682.80 820700.53

— — EET

C
i — 4 250.35 N57¢ 58' 27"E | 586671.13 | 820719.19
; ;

= 1 | 22.00 532°01'33"E | 586883.38 | 820851.95

Coordenadas UTM-WGS -84 del Poligono (Area de Reserva de Playa)

DATOS DE CAMPO
x . —
ESTACION | DISTANCIA |~ RUMBO ESTE | NORTE

I
1‘ — 2 250.35 S57° 58' 27"W | 586895.05 | 820833.29

c 3 1 22.00 N32°01' 33"W | 586682.80 | 820700.53

SSS—

3 — 4 250.35 N57° 58' 27"E | 586671.13 | 820719.19

— —————

4 — 1 | 22.00 532°01' 33" | 586883.38 | 820851.95

B

Anilisis de esta respuesta: En el Atlas Ambiental de Panamd podemos observar en su pagina
123 un mapa de zonas marino-costeras vulnerables al cambio climatico, en base a un estudio
realizado por la Unidad de Cambio Climdtico, de acuerdo a la metodologia descrita por el Panel
Intergubernamental sobre el Cambio Climatico (IPCC por sus siglas en ingles). El estudio se enfocé
Unicamente a los efectos del aumento acelerado del nivel del mar, el cual provocaria
inundaciones, erosién, crecidas y marejadas, de acuerdo a los escenarios climaticos previstos para
Panama.

Producto de este estudio, se tomé6 en consideracién la informacion existente, a ésta se le
realizaron extrapolaciones derivadas de encuestas y de datos cualitativos, donde ademas se
tomaron en cuenta las caracteristicas topograficas y de relieves (geogréficos y geomorfoldgicos).

El mapa elaborado por Ia Direccién de Informacién Ambiental, indica que, al extremo sur de la
finca, se identifico una franja de vulnerabilidad costera, que cubre una superficie de 3.25 Ha,
dentro del macro lote de uso comercial cercano a la playa.

Por lo tanto, se le solicita al promotor de este proyecto que indique que medidas se tomaran para
prevenir y disminuir la vulnerabilidad costera dentro del proyecto, y previo al inicio de actividades
para desarrollar la lotificacion debera contar con la aprobacién del EOT por la Direccién de Costas
y Mares, cumpliendo con la Resolucién N° 732-2015.

Informe Técnico: DICOMAR N° 023-2021.

Proyecto: “Lotificacion Hidden Beach”.

Elaborado por: Licda. Samira Kiwan y Lic. Marino Abrego
Fecha de Elaboracién: 30-04-2021.
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[LEYENDA]

Lugares Pobladas

Punto Plano No. 4 presentado en la primera aclaratoria del
@ Parceiasde muestreo por proyecto Lotificacion Hidden Beach, donde indica el
estratificacion area de retiro de playa, (poligono en color negro) y
. Siios de trampeos y el macro lote C-2 cercano a la playa (poligono en
muestreos rojo).
—— Rios y quebradas
:Poiigono
Yulnerabihdad Costera
SINAP

i_"'""_ §Refugio de Vida Silvestre

Respuesta acapite c:

R: Presentamos Programa de Monitoreo de recursos marino-costeros en donde se aclara
informacién de interés de la zona del Proyecto. Se hace referencia a que se realizaron al menos 3
monitoreos para observar anidacion de tortugas marinas. Sin embargo, no queda claro la
presentacion de un Programa de Monitoreo que permita dar seguimiento durante toda la
temporada.

Resultados:

Luego de analizar las respuestas presentadas por el promotor South Bay Development,
S.A., consideramos que, las interrogantes surgidas en la etapa de evaluacion del EsIA
Categoria 1, “Lotificacion Hidden Beach”, no fueron aclaradas debido a gue existen
inconsistencias en cuanto a la informacion de la zona de vulnerabilidad costera solicitada,
ya que se desconoce cuanto de esta zona queda dentro del macro lote, entre otros.

Todo Programa de Monitoreo de Tortugas Marinas, debe estructurarse atendiendo las
recomendaciones de la Convencidn Interamericana para la Proteccidn y Conservacién de
Tortugas Marinas (CIT) de la cual Panama es signataria, asi como los lineamientos del Plan
de Accion Nacional para la Conservacién de las Tortugas Marinas en Panama, entre otras.

Legislacion Aplicable:

e Resolucion No. DM-0657 de 16 de diciembre de 2016, “Por la cual se establece el
proceso para la elaboracién y revisién periddica del listado de las especies de fauna y
flora amenazadas de Panamd y se dictan otras disposiciones”.

e Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica de Panama”,
que comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4 de 2006, 65 de
2010y 8 de 2015.

Informe Técnico: DICOMAR N° 023-2021.

Proyecto: “Lotificacion Hidden Beach”. .
Elaborado por: Licda. Samira Kiwan y Lic. Marino Abrego ( | ]/
Fecha de Elaboracion: 30-04-2021. 7‘ :
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* Resolucion N° 732-2015, del viernes 13 de noviembre de 2015, por la cual se establece
los requisitos y procedimientos para la elaboracién y tramitacién de los planes vy !
esquemas de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y rural, a nivel local y
parcial, adicionando criterios para la gestién integral de riesgos de desastres vy
adaptacion al cambio climatico, que permitan un desarrollo sostenible, y su anexo.

® Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley N° 41 de 1 de julio de 1998.

* Ley 8 de 4 de enero de 2008, que ratifica la Convencién Interamericana para la
Proteccién y Conservacion de las Tortugas Marinas, CIT.

* Llaleyde Vida Silvestre del 24 del 7 de junio de 1995, tiene entre sus objetivos la
promocion y regulacion de todas las formas de conservacién in situ y ex situ, regular la
conservacion de la vida silvestre. Establece que “la vida silvestre es parte del
patrimonio natural de Panama y declara de dominio publico su proteccién,
conservacion, restauracion, investigacion y manejo de los recursos genéticos, asi como
especies y salvaguarda de los ecosistemas naturales”.

® Ley5de 3 de enero de 1989, que adopta la Convencion de Especies Migratorias (CMS).

® Ley 4 de 1986 “Por la cual se Aprueba el Convenio para la Proteccién del Medio
Marino y las Zonas Costeras del Pacifico Sudeste de la CPPS”.

e Capitulo 7 del Régimen Ecoldgico, el Titulo Il de la Constitucién, de Derechos vy
Deberes Individuales y Sociales, contiene los siguientes articulos: 118, 119y 120.

Conclusiones:

¢ Consideramos que existen aspectos que no han sido contemplados en el Estudio
de Impacto Ambiental Categoria Il denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”,
como la presencia de franja de vulnerabilidad costera que, de acuerdo al informe
de vulnerabilidad, se pueden presentar riesgos a futuro si no se toman medidas de
prevencion, mitigacién y adaptacién para minimizarlos.

Recomendaciones:

1. Ante la presencia de una franja de vulnerabilidad costera que abarca segin
informacion suministrada por la Direccion de Informaciéon Ambiental una
superficie de 3 ha + 2581.44 m?, en un lote propuesto para uso C-2, deberan
presentar medidas de adaptacion y mitigacion al Cambio Climatico.

2. Luego de analizar la informacion suministrada por el proyecto, que sirvié para
documentar el andlisis de este estudio, y tomando en cuenta las competencias
de esta Direccidon, podemos indicar que el mismo debe estar sujeto al
cumplimiento de los acuerdos y disposiciones vigentes en materia de Proteccién
y Conservacion de Tortugas Marinas.

3. Se debe considerar que en sitios de anidacion de tortugas marinas y nacimientos
de neonatos de tortugas marinas, es necesario que los desarrollos dispongan de
un Programa o Plan que contemple medidas de proteccién a largo plazo como:
evitar la sombra de edificaciones y la vegetacidn introducida sobre los sitios de
anidacién de tortugas marinas, planificar la altura de las edificaciones y su
distancia de la playa, de modo que no proyecten sombra sobre los sitios de
anidacion de las tortugas marinas, en diferentes paises, la distancia que debe
respetarse desde la playa hasta la construccién es muy variable, pero lo
razonable es que las edificaciones se ubiquen entre 60 y 120 metros de las
dunas, y no sobre la linea de marea maxima (alta), evitar colocar luces blancas o

Informe Técnico: DICOMAR N° 023-2021. 0 !
Proyecto: “Lotificacién Hidden Beach”, s
Elaborado por: Licda. Samira Kiwan y Lic. Marino Abrego

Fecha de Elaboracion: 30-04-2021. ” \
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que incidan directamente hacia la playa, ya que las mismas desorientan a las
tortugas marinas, y por ultimo, no se debe introducir vegetacion alta cerca de la
playa, equipos, mobiliario o infraestructura ni objetos que impidan el proceso de
anidacion, introduccién de mascotas y eclosién de las tortugas. Se debe vigilar
que los animales domésticos no afecten el proceso de anidacién.

4. Se debe tomar en cuenta que una planificacién y procesos constructivos
adecuados y amigables, permitird incorporar la biodiversidad al entorno de las
instalaciones turisticas, con lo cual estas adquieren un valor agregado.

Firmas:

Elaborado por:

CIENCIAS BIOLOG
o

—~Marino Eugp —'- M. Sc. (c)
-2013

Samira Kiwan-CTCB N° 924-2018

Técnico en Recursos Marino Costeros Jefe del Departamento de Manejo
Departamento de Ordenamiento de de Recursos Costeros y Marinos
Espacios de Costas y Mares
Revisado por: Visto Bueno:
s ».f ﬁm BIOLOGICAS
'L,"L f fl__ E. Jaen B.
”) \’('( 7 C.T. |donoldad N°® 269 'D«L A\}«OJ‘&
.lor[ée Jaen, M.Sc.-CTCB N° 269-2014 Age Julio §asas M., M. Sc.
Jefe del Departamento de Ordenamiento Director de Costas y Mares

de Espacios de Costas y Mares

Elaborado por: Licda. Samira Kiwan y Lic. Marino Abrego

Informe Técnico: DICOMAR N° 023-2021,
Proyecto: “Lotificacién Hidden Beach”. %
Fecha de Elaboracidon: 30-04-2021.
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Panama, 4 de mayo de 2021

N°® 14.1204-069-2021 ){/5 .

\
Ingeniera
ANALILIA CASTILLERO
Jefa Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a las nctas DEIA-DEEIA-UAS — 0081 - 0082 - 2021, adjuntando
respuestas a las Informaciones Complementarias de los Estudios de Impacto Ambiental de

los proyectos:

1. “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, Expediente DEIA-11-017-2021.
2. “WALHALLA BAY”, Expediente DEIA-11-F-030-2021.

Atentamente, -
. R MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA | Y ORZENAMIENTS TERRITORIAL
— GOBIERNC NAGIONAL —— 5
K CIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
lxﬁa:(‘ e 74
Arg. LOURDESDE LORE )/
Direccion de Investigacion Territorial A < L‘( : ?/
Adj. Lo Indicado. < 20
LdL/
Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA ) Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

Comentario a Informacién Aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental Cat. Il del
proyecto “Lotificacion Hidden Beach’. Expediente: DEIA-II-F-017-2021, a
desarrollarse en el corregimiento Orias Arribas, distrito de Pedasi, provincia de Los
Santos.

La Informacion aclaratoria solicitada al promotor comprende de 16 preguntas.
Solamente haremos referencia a las preguntas: 6, 13, y 16, relacionadas a
observaciones solicitadas por nuestra Unidad Ambiental, el resto de las preguntas
fueron solicitadas por otras unidades ambientales, por lo tanto, no se tienen
comentarios a las mismas.

e Pregunta No.6" ...... se solicita”.  Relacionada a observacion solicitada por
nuestra unidad ambiental

a. Indicar el status del cambio de zonificacién solicitado al MIVIOT.

b. En caso de haber finalizado el trdmite, presentar la Resolucién que aprueba
el Esquema de Ordenamiento Territorial para el proyecto.

Repuesta:

a. En relacion a esta pregunta no hay Plan de Ordenamiento Territorial en el
distrito de Pedasi, por lo que no puede solicitar cambio de zonificacién al
MIVIOT. Para esta respuesta, mencionan que estan haciendo ajuste al
disefio. El Esquema de Ordenamiento Territorial del proyecto, aprobado
por el MIVIOT es el que le aprueba, la zonificacién y vialidad propuesta.

b. No cuentan con Esquema de Ordenamiento Territorial, por lo que no
cumplen con lo solicitado. [/ D -

e Pregunta No.13, el literal a. Observacion solicitada por nuestra unidad
ambiental
a. Aclarar si dentro del alcance del proyecto, se contempla la construccion
de puentes y/o cajones que pretenden construir.
Respuesta:
Indican que para esta etapa no tiene contemplado realizar obras civiles,
cumplen con lo solicitado.

* Pregunta 16 el literal b. Pregunta relacionada a observacién solicitada por
nuestra unidad ambiental. se solicita:

a. Presentar plano del drea de lotificacién, considerando el retiro manifestado
por la promotora a partir de la LAMO actualizada por el Instituto Tommy
Guardia, y delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del
Pacifico, contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del sector.
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Repuesta:

b. Presenta plano indicando los 22.00 metros de linea de alta marea del
macrolote de uso comercial cercano a la playa.

onor Wﬁ% —@@:CQ(

Ing. Agr. M. Sc. Carmen C¥ Vargas. V°B° Arq. Lourdes de Loré

Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacion Territorial
4 de mayo de 2021

CONBEJO TECNICO NAGIONAL
ss OF AGRICULTURA

'] CARNEN G, VARGAS A,

¢ MGYER ENC AMBENTALED
e C ENF M. REC. NAT.

DONEIDAD 4 20000M%0 %
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i- ' Unidad Ambiental Sectorial
= ’ MINISTERIO Teléfono 512-9569

REPUBLICA DE PANAMA ‘ DE SALUD
—— GOBIERNO NACIONAL ——

2191-UAS-SDGSA
30 de abril de 2021

Ingeniera P/C:

ANALILIA CASTILLERO ' ING. JOIZNNIE HURST

Jefa del Departamento Subdirector General de Salud Ambiental
Evaluacién Estudios

de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente

En su despacho

Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0081-2704-2021, le remitimos informacion
aclaratoria del Informe del estudio de Impacto Ambiental Categoria II-F-017-21
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, a desarrollase en el corregimientos de Orias
Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, presentado por SOUTH BAY
DEVELOPMEN S.A.

Atentamente,
! - MINISTERIO DE
REPUBLILA JE PANAMA AMBIENTE
—= GORIERN() Ma1 IDNAL “—

DIKLLLION bE « vaLunCION DE
IMPACTO AMBIENTAL

R RECIBIDO

por _6%4@@77,_
o2
c.c: Dr. Ayvar Hernandez, Director Regional de Los Santos Fecha ___ 6/_):/ ; E *"30 L

s D =S
INGMLj%' 2
N

Jefa de la Unidad Arr

Inspector de Saneamiento

Hora

AM/JH/mb
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SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL

Informe de la Primera Informacion Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
(ElIA) Categoria ll
DEIA-II-F-017-2021

PROYECTO: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH".
Fecha de elaboracion del informe: 30/04/2021

Ubicacion: CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI, PROVINCIA DE LOS
SANTOS.

Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo: Revisar y emitir comentarios referentes a los puntos de competencia en salud publica sobre
las respuestas a las notas aclaratorias del presente Estudio de Impacto Ambiental.

Metodologia: Revisién del Estudio de Impacto Ambiental, preguntas y respuestas de la informacion
aclaratoria.

Antecedentes:

El proyecto Lotificacién Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce) Macrolotes para Uso
Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2. Estos Macrolotes tendran acceso
a todos los servicios publicos., como son Luz Eléctrica, Telefonia fija y celular, Internet, recoleccion de
los desechos sélidos entre otras. Para el abastecimiento de agua potable y Los Sistemas de
Tratamiento de Agua Servidas, los mismos se disefiaran en etapas futuras.

Base Legal
Ley N° 66 de 10 de noviembre 1947. Cédigo Sanitario que instrumenta las normativas existentes en

cuanto a los aspectos sanitarios en la Republica de Panama y desarrolla los aspectos relativos al
medio ambiente fisico, en especial al manejo del agua, del aire, de la vivienda y establece atribuciones
especificas a las autoridades de salud, especialmente las punitivas. Aplica a la operacion del proyecto.

Consideracion:
- Se deben evitar las aglomeraciones de material que puedan provocar potenciales inundaciones

tanto en el area de trabajo, como en los sitios aledafios al proyecto.
- Reducir el impacto de la calidad de las aguas, de | puedan depender las poblaciones

Lic. Luis Mayorha W o
Técpico de la Pnidad Ambiental Sectorial del Minjsterigigie Salud
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DIRECCION SEGURIDAD HIDRICA
GOBIERNO NACIONAL —
MEMORANDO DSH-0508-2021
PARA 2 DOMILUIS DOMINGUEZ
Direetor de Evaluacion de impacto Ambiental

A
?(MJ—/ REPUBLICA DE PANAMA ;ﬂrwallsgr‘f?éo oF
DE OSE VI T A “—— GOBICRNO NACIGNAL —-
Director de Seguridad Hidrica R ——
DIRECCEQN
ASUNTO Comentarios de EsIA SEGURIDAD HIDRICA
Fecha - 03 de mayo 2021

Dando respuesta al MEMORANDO DEEIA - 0266-2704-2021, una vez revisada la
informacién de la primera aclaratoria, HAN SIDO EXPLICADOS AMPLIAMENTE los
aspectos relevantes relacionados a nuestra area de competencia y que por esta razén no

tenemos mayores aportes a esta revision.

Se sugiere continuar con el proceso de evaluacion del presente estudio de impacto

ambiental.

Sin otro particular, atentamente.

s

: . UBLICA DE PANAMA
Jwﬁi it

= GOBIERNQ NALIChA,

MINISTERIO DE |
AMBIENTE

EVALUACION DE
AMBIENTAL

IBIDO
Por. ! #__’]‘)4)')‘ |
Fecha: 0440(} '7/‘ . |
Hora: ? i gq Af‘(u

DIRECCION D)
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021

PARA: ELIDA BERNAL LARA =

Directora Regional de Los Santos S
I Tt | i
/) DIR
1 A A e T 2 . ECC'O
DE: D 3| NGUEZ E. EVALUACION DENM?MEAC
i:gq}_‘gr de Ev On de Impacto Ambiental AMBIENTAL To J

ASUNTO: Envi6 de respuesta a la primera informacion aclaratoria del EsIA

FECHA: 27 de abril de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
¢s SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el area de su competencia.

Adjunto copia digital del EsIA
N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021

Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

DDE&%%Q’); ’

7 g2/
DEEIA-F-012 version 2,0 L'Q ) / é //7 ,J7
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021

PARA: JOSE JULIO CASAS
irector de Fost%{‘j,bM

h
-

. , Rﬂ’lggi.lca oF PANAMA / :m;iff’o De ’
004 f . I NAT N E
\\ '8 e
DE: ' GUEZE.
e DIRE_CCJ‘ON DE
ALUACION uE fMPACTO

AMBIENTAL

ASUNTO: Envi6 de respuesta a la primera informacién aclaratoria del Fs

FECHA:; 27 de abril de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), est4
disponible la respuesta de la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021

Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

MIN!STERIC DE AYBIENTE
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEEIA-0266-27 04-2021 E/

PARA: o
=

EriscARt e | Anmenre |

DE: | Iy !W‘J

ASUNTO: VERIFICACION DE COORDENADAS
FECHA: 27 de abril de 2021 S

l A 2E IMPACTO 'I
AL
—— - —__\1

En seguimiento al MEMORANDO DEIA DEEIA-0092-2202—2021, le solicitamos generar una
cartografia que nos permita determinar la ubicacién y superficie de las coordenadas adjuntas del
Estudio de Impacto Ambienta] Categoria Il denominado: “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de
Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Ademas, se solicita que se anexe la cartografia en formato KM, en Disco Compacto adjunto e
incluir en el mapa ilustrativo las capas de caracteristicas fisicas geograficas, datos vigentes
(cobertura boscosa, Uso de suelo, cuencas hidrograficas, 4reas protegidas, Imagen Satelital, e
hidrologia).

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentados en el 4rea de sy competencia, a méas tardar
cinco dfas hébiles del recibido de Ia nota

Adjunto: disco compacto con Exce] de las distintas coordenadas.

Datum de ubicacién: WGS-84

e
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o INFORMACION AMBIENTAL
Fecha de Tramitacién (MES): DICIEMBRE IBIDO
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
" GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

-~

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DF IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021 ?/\,

[ =

PARA:
TSR P | JiETERIO g
DIRECCION p
E
DE: EVALUACION pg IMPACTO
AMBIENTA | J

ASUNTO: Envio de respuesta a la primera informacién aclaratoria del EsIA
FECHA: 27 de abril de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), est4
disponible la respuesta de la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 de’ Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-(17-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021

Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

§ ) ™ ) MINISTERIO DE
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNG NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO D= EVALUACION DE £STUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021

PARA: CTOR CAPA —
0 ]'851}1 _—.’
oS TANAWA I Amcare
bE. GUEZ E. DIRECCION DE
cién de Impacto Ambiental EVALUACION 3% mpacTo
AMBIENTAL

ASUNTO: Envio de respuesta a la primera informacién aclaratoria del EsTA—
FECHA: 27 de abril de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la primera informacién aclaratoria dell Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 de! Decreto Ejecutivo No. 155 de § de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
_su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitacién (ANO):2021

REPUBLICA DE PANAMA AMBIE
REP M. ENTE

e |

MINISTERIO DE ’

Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEEIA-0266-2704-2021

PARA: SHIRLEY B FR
F /krcas'ﬁ’ egidas y Biodiversidad

(-.‘q.l&-ﬂ:wm (ALY
DE: DOMILUIS DOMINGUEZ E
Director de Evaluacjon de Impacto Ambiental

DEPARTA-MENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL %

MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

T GOBIEWNG NACION A, —

~ DIRECCION DE
EVALUACION DE iMPAGTO
AMBIENTAL

ASUNTO: Envio de respuesta a la primera informacion aclaratoria del ESIA
FECHA: 27 de abril de 2021 -

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse
en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor
es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 de! Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacién (ANO):2021

Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Dl)yﬁs
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“e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 27 de abril de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0081-2704-2021

Licenciado / =
IVAN ESKILDSEN
Administrador General

Autoridad de Turismo de Panama
E.S.D.

Respetado Licenciado Eskildsen:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), estd
disponible la respuesta de la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el
corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es
SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de habetlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

P | anisreio o
/ BEPUBLICA DE PANANA AMBIENTE
w{/j . = GOMCRNO MACIONA, —

o e ——

ILIA CASTILLERO P.
Jefa/del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental.

%

DDE/ACP/ks

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL

cc. Licdo.Evans Canto- Coordinador

KUFOKTSAD DE TURISMO DE PANAMA
SECRETARIA GENERAL

(Recibido de Documentos) Alsreot, Colle Be
Hora: e
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

Panamad, 27 de abril de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0081-2704-2021

Arquitecta
LOURDES LORE 4
Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

E.S.D.

Respetada Arquitecta Lore:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), estd
disponible la respuesta de la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categorfa II, denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el
corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es
SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-IT-F-017-2021

Fecha de Tramitacién (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

. E' ’ MINISTFRIO DE
REPUBLICA DE pa, i
=== GOMFRNG "‘C'M"“‘ALAA AMBIENTE

\VILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacién de

Estudios de Impacto Ambiental.

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL

DDE/ACP/?(%s
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B MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL
I

Panama, 27 de abril de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0081-2704-2021

Ingeniera /L-
ATALA MILORD J

Unidad Ambiental
Ministerio de Salud
E.S.D.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta de la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el
corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es
SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacién (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

. Ce iDDE
REPUBLICA T'E PA .. :
—_—GUR At . ) I =

Jefa/del Departamento de Evaluacion de DEPARTAME! 410 DE
Estudios de Impacto Ambiental. EVALUACION i £5° DIOS

, DE IMPACTO A5 (TAL
DDE/ACP/NE® .

1
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Panama, 26 de Abril de 2021

Ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

Ciudad

El motivo de la misma es para hacerle entrega formal de la Primera informacién
aclaratoria presentada en la Nota DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, del 1 de Abril
del 2021, y Notificado el Jueves 8 de Abril del 2021, del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, promovido
por la Empresa, SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A., a desarrollarse en el Madrofio,
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos.
Esperando que continte el proceso de evaluacion, con el fin de realizar un proyecto
con el fiel cumplimiento de las leyes ambientales vigentes.

Sin mas por el momento, quedo de usted

Atentamente:

/e

SQOTT CARTER ANDREWS
E-8-127313
REPRESENTANTE LEGAL
SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A

Adj Documentacion Escrita y Digital
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RESPUESTAS A LA PRIMERA INFORMACION
ACLARATORIA

PROYECTO LOTIFICACION HIDDEN
BEACH

PRIMERA INFORMACION

ACLARATORIA
DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021
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Pregunta N°1

De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Seguridad
Hidrica del Ministerio de Ambiente a través de MEMORANDO DSH-0279-2021,
menciona lo siguiente: “Pag. 283. En la etapa de construccién: Delimitar el area del
proyecto colocando una cerca. ..... Pag. 281. El manejo de las aguas requiere de
medidas especificas de control que incluye la adecuacién de obras civiles de
proteccion y el desarrollo de un programa de seguimientos a los parametros fisicos
y biolégicos que describen la calidad del agua... Por lo que se solicita:

a. Cuales son los materiales que usaran para el control de erosion.

b. Detallar el establecimiento de barreras de proteccion en las laderas. Esto
tomando en cuenta que el poligono posee pendientes de hasta 60% en la
parte norte del mismo (pag. 100) y que, por su proximidad a la costa, suelen
ser suelos inestables con alto indice de erodabilidad, (el estudio no presenta
analisis granulométrico de suelo).

c. Presentar cronograma de seguimiento.

d. En base a la justificacion del proyecto punto 5.1.1, que menciona
“Recuperacion de areas de uso agropecuarios en sitios de desarrollo
ambiental sostenible. Como sustenta un desarrollo ambiental sostenible para

esta area.

Respuesta N°1

a. Los materiales para utilizar para el control de erosién dependeran de la
situacion presentada para cada caso. Se utilizaran geotextiles aprobados por
la autoridad competente. Estos materiales se presentaran en las memorias
técnicas en la presentacién de Planos de infraestructura ante Ventanilla
Unica, en donde calificaran técnicamente lo representado en los planos en
conjunto con la propuesta para cada caso independiente.

b. A continuacion, presentamos algunas de las diferentes metodologias para el

control de erosion (Proyecto Hidden Beach):
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v Sistema Tecco
El sistema TECCO® es una nueva metodologia empleada para la estabilizacion de
taludes el cual consta de una malla TECCO G65/3 de alambre de acero de alta
resistencia a la traccion fabricada con alambre de 3.0mm de didmetro y un diametro

del circulo circunscrito de las aberturas de la malla de 65mm, un sistema de placas

de fijacion y anclajes.

Prevencion ante:

Fendmenos de remoclon en masa y Erosion

Tipo de medida:

Tipos de obras:
Estructura de Contencion para suelos

Uso apropiado para:

Es utiizado en condiciones de inestabilidad cercanas a la|
superficie. Si ol subsuelo esta propenso a la meteorizaclén se
necesitara tomar medidas adicionales para evitar el aflojamiento
y la erosion. |
Es aplicable a taludes de tiera, asi como a taludes de roca
suelta o meteorizada con alto grado de desintegracion
superficial.

Para el desarrollo de este método se cuenta con el apoyo del software ROVOLOM®
el cual permite analizar mecanismos de deslizamiento tanto en forma de cuna
simple como de geometria compuesta expuestos a desprenderse del area cercana
a la superficie entre las anclas individuales hasta una profundidad comprendida

entre 1.5m y 2.0m como maximo.
Ventajas:

-Solucion de gran capacidad de carga distribuida por toda la superficie.
-Permite el drenaje natural y no impide la ejecucion de otros tipos de drenaje.
_Escaso impacto visual combinable con técnicas de revegetacion acelerada.
_Efectividad y rapidez en la ejecucion de la operacion.

_Reduccion de los costos de instalacion.

Minimizacion de costos por riegos estructurales y de mantenimiento

v Siembra de Semilla

035



La siembra permite producir una cubierta de aspecto continuo. La siembra de
semillas proporciona una rapida reconstruccion del paisaje e integraciéon en los
alrededores. El uso de una cubierta vegetal proporciona una mayor estabilidad al
terreno, mejora la estructura del suelo, favorece la reduccion de la erosiéon hidrica y
supone una integracion de los terrenos afectados en el paisaje, minimizando asi el

impacto visual producido.

D3Y

Prevencion ante:

Tipo de medida:
ESTRUCTURAL

Tipos de obras:

R vegetacion.

Uso apropiado para:

Fendmenos de remocion en masa y Erosion

Proteccién de la superficie del talud con

- En taludes dada la capacidad de retencion
de humedad que crea unas condiciones
dptimas para la fase crucial de germinacion

y establecimiento de las plantas.

Un espesor delgado como de las mantas es suficiente para su funcién protectora
del suelo y las semillas, a la vez que permite un buen crecimiento inicial y
enraizamiento de las especies vegetales, tanto sembradas como no sembradas, en
el terreno subyacente.

v' Ventajas:
En taludes no rocosos con alta pendiente, las semillas quedan retenidas y repartidas
uniformemente en la superficie del terreno, promoviendo su germinacion.
Instalar semillas sobre la superficie de un talud constituye un sistema de proteccion
integrado, manta-vegetacion, con una cubierta vegetal diversificado, que puede ser
efectivo en el control de la erosion desde fases tempranas y en la estabilizacion
ecolégica a largo plazo.
El uso de este sistema de proteccién integrado no sélo puede presentar efectos
geotécnicos favorables, sino que contribuye también a la restauracion de la calidad

visual y a la integracion eficaz de los taludes en el entorno.
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Los analisis granulométricos y estudios de suelo se realizaran una vez inicie

el desmonte en el area de la calle principal del proyecto. En la Actualidad es

imposible que ingrese al terreno el equipo apropiado para la pruebas litologicas y
granulométricas adecuadas, Una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental y
después de cumplir con todos los requerimientos por ley que exige el Ministerio de
Ambiente, se podra adecuar el terreno y realizar estas pruebas.

c. El cronograma se presentara en los informes de seguimiento una vez
presentado los planes requeridos por el Ministerio de Ambiente y el pago de
indemnizacién ecolodgica, pruebas de suelo entre otras.

d. El concepto sostenible, esta dado solamente para la recuperacion de los
suelos degradados por la actividad agricola, a la reconversién de éareas
urbanas-con el caracter ambiental adecuado. La sostenibilidad esta
determinada por el mantenimiento de las nuevas areas verdes a construir.
(Se presentaran en los planos de Infraestructura de estas areas (a ventanilla

Unica del MIVIOT) una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental.

Pregunta N°2
En las paginas 51 de EslA, se menciona lo siguiente “ El Proyecto

LOTIFICACION HIDDEN BEACH, se desarrollara en Madrofio,
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos
sobre un poligono de 90Ha 6866m2 23dma2...” , sin embargo, de acuerdo
a la verificacion realizada por la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM)
del Ministerio de Ambiente a través de MEMORANDO- DIAM- 0167-2021
menciona lo siguiente “ Con los datos proporcionado se generaron dos datos
puntuales, parcelas de muestreo por estratificacion; Sitios de trampeos vy
muestreos; y un poligono con una superficie de 86ha + 6423..93 m2.” . La
ubicacién del proyecto se encuentra en la Provincia de Los Santos, Distrito
de Pedasi y Tonosi, corregimiento de Orias Arriba, Cafas.”. Adicionalmente
el poligono se encuentra desplazado. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.

b. Presentar las coordenadas con su respectivo DATUM de referencia

del area del proyecto a desarrollar.
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c. Aclarar la ubicacién del area del proyecto (distrito y corregimiento).

o En caso de encontrarse en el distrito de Tonosi y corregimiento
de Canas, presentar certificacion actualizada del Registro
Publico de la Finca.

o En base a la respuesta del punto anterior debe presentar los
avisos de consulta publica (periédico, fijado y desfijado),
tomando en cuenta la localizacion exacta del proyecto.

e Aportar participacion ciudadana de las comunidades y actores
claves del corregimiento e incorporar el analisis estadistico de

los resultados.

Respuesta N°2
a. La Superficie del Poligono del Proyecto es de 90 Has +6,866 m?+ 23

dm? (En los Anexos suministramos Registro Publico Actualizado)

| |
|

; .
69 : L .
% YRS 1 ‘ |

27

17

134
81

131

‘ 1244

| UCECZ T ‘84 =
a | : 118 trmn™ ‘

‘ . % " 113( M ..-. 2

%
106 -
o _ s d

Plano N°1: Superficie del Proyecto-Lotificacion Hidden Beach-2021
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b. A continuacién, Presentamos las Coordenadas UTM Datum WGS-84 del
Poligono den de se desarrollara el Proyecto Lotificacion Hidden Beach

COORDENADAS WGS 84
PUNTO NORTE ESTE

v | 821275.9704 | sB6791.0514

2 | 821342.4683 | 586765.161€
3 | 821371.6952 | 586762.6531
"4 | 821378.2789 | 586708.2953
S 821381.3714 S86677.1484
6 | 821384.2160 | 586650.8520
7 | 821388.0845 | 5B6626.0414
8 | 821388.1637 | 586625.2803
o | 821389.4693 | 586623.9112
1c | 821397.0458 | 586609.9612
11 | 821400.4314 | 586598.8566
12 | B21400.5215 | 586598.C641
13 | 821402.0396 | 586589.7117
14 | 821403.4883 | 586577.8407
15 | 821405.5166 | 586566.778C
16 | 821 410.3353ﬁ 586536.8498
17 | 821410.5738 | 586528.2313
18 | B21410.6676 | 586525.1014
19 | B21408.7423 | 586522.4154
20 | 821410.5515 | 586517.1678




COORDENADAS WGS 84

PUNTO|  NORTE ESTE
24 | B2:1420.1248 | 586495.3708
22 | B21421.6446 | 5B6496.5285
23 | 821436.8533 586472.8787
24 | 821461.4144 585439.8579
25 | 821475.9054 | 586425.3859
26 | 821492.5300 | 586413.0525
27 | B21506.0797 | 586405.0626
28 | 821519.3133 | 586397.6463
20 | 8215217574 | 5688390.3183
30 | 821538.3873 | 586381.0454
3t | B2157B.7274 | 586362.6450
32 | 821605.6501 | 586355.0710
33 | 821629.9767 | 586348.1435
34 | 821640.8502 | 586313.3969
35 | 821645.3938 | 586290.4199
36 | 821645.6900 | 586275.4728
37 | 8216516325 | 586240.5399
38 | 821649.0364 | 586214.5293
39 | 821643.1708 586187.7278
40 | 82°645.6524 | 586164.0081




COORDENADAS WGS 84

PUNTO NORTE ESTE
41 821669-9564 5851 21 4257
42 821677.8739 586117 S077
43 821686.0033 | 586090.7100
44 B21684.9608 | 586054.1847
45 821682.936S | 586024.2177
46 821682.3380 | 586013.5797

-

47

821682.4412

586005.1978

48

821683.1244

585978.9861

49

- 821684.3786

585954.5663

50

821681.5035

585935.0538

51

821679.2567

585910.6743

52

821687.2651

585888.7294

821703.06556

585861.7311

821716.4278

585845.4611

821731.0201

585825.6169

821 761.8248

585782.0237

| 821774.7151

585768.0132

. 821833.2176

585728.6731

821856.1755

585709.5027

821877.8964

585689.7286




COORDENADAS WGS 84

PUNTO |  NORTE ESTE
61 | 821892.4698 | 585653.6839
62 |821895.7657 | 585619.6950

63 | 821892.1842 | 585602.8573
64 |821889.0066 | 585589.6188
65 | 821852.7285 | 585534.2937
66 | 821848.890C | 585528.4400

67 | 821810.2240 | 585542.1280
68 | 821721.5692 | 585548.0982
69 | B21711.4447 | 585548.4466
70 | 821661.1811 | 585550.3399
71 | 821639.6047 | 585549.6695
72 | B21618.2458 | 585553.5813
73 | 821605.927¢ | 585566.8208
74 | 821593.2508 | 585569.6293
75 | 821577.6707 | 585570.3497
76 | 821483.1692 | 585596.4867
77 | 821453.0002 | 585608.9454
78 | B21441.6009 | 585619.6612
79 | B21414.0619 | 585641.5537
80 |821363.8536 | 585671.1552

10
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COORDENADAS WGS 84

PUNTO |  NORTE ESTE
81 | 821338.0384 | 585680.4154
82 | 821301.4227 | 5856©5.4526
83 | 821285.6:52 | 585700.89¢8
84 | 821221.2087 | 585743.5222
85 | 821196.9746 | 585755.1407
86 | 820962.3697 | 585945.8731
87 | 820820.5256 | 586015.2136
88 | 820794.9202 | 586035.74¢3
89 | 820763.2345 | 586070.3222
90 820770.9318 | 586082.3739
91 | 820785.0162 | 586115.3957
92 | 820782.8022 | 586162.0431

| 93 | B20765.8875 | 586191.5371
94 | 820735.2047 | 586273.5985

| 95 | 820727.8691 | 586321.8137
95 | 820729.9301 | 586337.1256
97 | B20736.1619 | 5856399.2036
98 | 820747.2418 | 586498.7791
99 | 820727.6802 | 586504.0142
100 | 820714.8643 | 586500.9808

11
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COORDENADAS WGS 84

PUNTO

NORTE

ESTE

N

B820694.6563

586502.8026

102

820702.4319

| 586546.7703

103

820710.4214

586567.0427

104

820709.9302

586£85.6062

105

820713.6562

586€14.6381

106

| 820737.0602

586635.7214

107

820760.3862

| 586654.9345

108

820764.2624

586671.0139

109

B20767.2930

586674.8133

110

820778.8603

586694.2737

111

820790.6883

586720.7636

112

820802.3439

113

820811.7628

586734.7678
586738.2152

114

| 820818.2274

586746.0C13

115

820841.5696

586761.8959

116

820828.1446

» 586783.163C

117

820841.5674

586810.6730

118

820845.4656

586814.6€56

119

820898.7512

586894.2438

120

820910.2502

586908.0008

12



COORDENADAS WGS 84

PUNTO NORTE ESTE
121 | 820932.4103 | 586940.4088
122 | 820945.3094 | 586940.5589
123 820984.0402 | 585934.3833
124 | 821001.3651 | 586928.5148
125 | 821036.7206 | 586892.5421
126 | 821049.5205 | 586869.3841
127 | 821055.7892 | 586867.0189
128 | 821076.8067 | 586866.0461
129 | 821094.1822 | 586867.1404

130 | 821146.3152 | 586864.4956
131 | 821164.9964 | 586857.8741
132 | 821201.0854 | 586832.5286
133 | 821229.444% | 586805.5667
134 | 321244.4583 | 586797.4243
135 | 821275.9497 | 586791.0505
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c. Adjunto Aclaracién de Ubicacién del Proyecto “Lotificacion Hidden
Beach”, por la Institucion Regente en este tema (ANATI ) Mediante la
Ley N° 59 de 8 de octubre de 2010. ” Se crea la Autoridad Nacional
de Administracion de Tierras, identificada con las siglas ANATI, que
unifica las competencias de varias instituciones publicas y que se
constituye como Unica entidad competente del Estado para regular
y asegurar el cumplimiento y aplicacién de las politicas, leyes y
reglamentos en materia de tierras y para recomendar la adopcién

de politicas nacionales relativas a estas materias o bienes”.
A continuacion, aclaramos la Ubicacion del Proyecto Lotificacion Hidden Beach por

parte de la Institucidén Regente en el Territorio Panamefio.

ey ‘l AUTORIDAD NACIONAL
S 4 DE ADMINISTRACION
UBLICA B WA N B -
REPUBLICA TE PAN/AN 1l BE TIERRAS

- GUBITRND NACKHIAL ~——

Numoro de Control : 309000144634

La suschla Direclora de Infonnacidn Calasiral y Avalios de la Autaridad Naclonal de Administracion de Tierras, a solicitud de JAVIER
MENDIETA. y de acuerdo a los registeos oxislenlas en ol sislema eloctranico ETAX2. de {a Direccion General de Ingresos:

CERTIFICA:

Que 1a Finca No. 30330827-7405 Fomafialisosumento) O, Folio{imagen/Ficha) 1, uhicaia en la Provintis de LOS SANTOS, Distiilo de
PEDASI, Corregimiamo da DRIAARRIBA desds al 06 de Febrero da 2020, tiene la siguiEnti area y siguiante valor calastral registrado:

90 ha 6866 m* 23 dm’

Area:
valar dul Terrena §495.04
valar dle [as Mejoras © 0
valor Towal de la Finca 649504
Regiatrada a nombre de los siguianies propielarios
ripo de Identificacion Identificacién Nombre
CEDULA DE IDENTIDAD 922296-1-519634 SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.
Los vaicres anterlores ¢ a lg Ulima actualizacion registrada en nuestio sislema, cuya facha oparaliva es 8! 06 de Febroro de 2020

Expedida y fimada en la Ciudad de Panama, el 21 de Abril de 2021

ING. DIDIA D, DIAZ VARGAB

Diructors Npalonal da Infarmadtén Cataatral y Auolios
ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA PARA SER PRES
PUBLICO CON EL PROPOSITO DE CONBTITUIR GARANT
BIRECTORA DE INFORMAGION CATASTRAL Y AVALUOS.

ENTADA ANTE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA O EL MINISTERIO
|AS HIPOTECARIAS. EN ESE CASO DIRIGIR MEMORIAL ANTE LA

MOTA! Suregulers gqus (a canificockin colnstial gap canlitmada en la Direcelan Mazional de Informacion Galnkiral y Avaluos (silio de
Intesmnt nHipiwww.anat.got.pal on ol mentl servicios la opeien Confirmar Carificagionos) par pare de lo purs ante quien se presentara,
pie aaaduriee de pu legitaidad Estn coriligacitin ligne una validez de un (1) mes o paoriir da |a fecha de amizio

14
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AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS
CONTROLDESERICIOS

. Toléfonos: 994-36848 NTRO DE ATENCION A USUARIOS

| CENTR 512 515133
Horate:  Lune Vue&ooam 4009 REGIONAL LAS TABLAS

;:+Feﬂ'hamora dei ,smlcnama Ramutenfﬁ I entificasion’ ot oL GIREIONE

Habrdl

| o | SOUTH BAY DEVELOPMENT, 8.0, | 0- - 6964-0170
11:3810am, | - ) |
| Presentado por: JAVIER MENDIETA Cedula 7.705-299

| oBgERVACIONES B BESGRIPGIONDELSERVICIG

‘ CERTIFICACiON DEFINA 30330827-7405 Certmcaclon de datos generales de fincas

e

' Enviado REGIONAL LAS TABLAS

i et e TP i e o e —

Al de{;anamento de: C()NSER\IAClON Dmgldo a funclonano Rublela Vasquez

Funclonano Reoeptol‘ dol Centro Anadelka Dlaz Castllio CAU

| R e b e A

NTAC{GN ENTREGRDA

15
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Registro Pulblico de Panama

FIRMADO POR: RICARDO ARTUR
NI

BERMUDEZ JIMENEZ . J
FECHA: 2021.04.13 17:20:14 -05.00 ﬂ"’(ﬁ‘_‘k A B J") /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS D
ENTRADA 119899/2021 (0) DE FECHA 12/abr./2021.

DATOQS DEL INMUEBLE

{INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7405, FOLIO REAL N2 30330827 LOTE N*S/N, LUGAR MADRONO,
CORREGIMIENTO ORIA ARRIBA, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS UBICADO EN UNA SUPERFICIE
INICIAL DE 90 ha 6866 m? 23 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 90 ha 6866 m? 23 dm?
CON UN VALOR DE SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO BALBOAS CON CUATRO (B/.6,495.04) Y UN
VALOR DEL TERRENO DE SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO BALBOAS CON CUATRO (B/.6,495.04)
NUMERO DE PLANO: N°70505-38764.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: LIMITA CON LA SERVIDUMBRE DE 12.80 METROS DE ANCHO Y
CARRETERA NACIONAL. SUR: LIMITA CON EL FOLIO REAL N°30192868, FOLIO REAL N°30287511, FOLIO REAL
N°30177340. ESTE: LIMITA CON LA SERVIDUMBRE DE QUEBRADA MADRONO. OESTE. FOLIO REAL
N®30192860, FOLIO REAL N°30192844, FOLIO REAL N°20180 Y FOLIO REAL N°302B7511,

I ISTRAL({E
FECHA EN QUE ADQUIRIO 2020/02/06.
SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. (RUC 922296-1-519634) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE SCOTT CARTER ANDREWA CEDULA E-8-127313 POR LA SUMA DE CIEN MIL BALBOAS {B/.100,000.00}
Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS . INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 2 DEL FOLIO {INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE
UBICACION 7405, FOLIO REAL N2 30330827, EL DIA VIERNES, 6 DE NOVIEMBRE DE 2020 EN EL NUMERO DE
ENTRADA 267820/2020 (0).

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA LUNES, 12 DE ABRIL DE
202111:31 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1402940250

Valide su documento electrdnico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del identificador Electrénico: BCEBD4FA-D183-4464-B8D4-2473B2B1506E
Registro Publico de Panamé - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Republica de Panama - (507)501-6000 1M

Pregunta No Procede
Pregunta No Procede

Pregunta No Procede
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Pregunta N°3

En las paginas 64 y 102 del Esla, puntos, 5.1.2. desglose de las areas del
proyecto y 6.4.1 Mapa topografico o plano, Segun Area a Desarrollar
Escala 1:50 000, se presentan Planos. Planos N° 5-2: Coordenadas del
poligono del Proyecto Hidden Beach y plano N°6-1 topografico de la
lotificacion HIDDEN BEACH, se observa que el area del proyecto colinda
con la carretera. Ademas, en la pagina 68, localizacién del proyecto,
menciona que “Limites del proyecto Norte: Carretera Belisario Porras
(Pedasi- los Asientos- Cafa- Pedasi) ...” Sin embargo, con la verificacion
de las coordenadas presentadas en el EslA a través de MEMORANDO-
DIAM- 0167-2021 el poligono no colinda con la carretera. Por lo que se

solicita:

a. Aclarar si el area del desarrollo del proyecto colinda con la
carretera.
b. En caso de ser negativo.

e Presentar de las coordenadas del camino o via de acceso
de la carretera Nacional Belisario Porras hasta el area del
proyecto.

e Indicar si esta propiedad corresponde al promotor del
proyecto o no (debera presentar autorizacion para uso de la
propiedad y cedula del propietario debidamente firmada y
notariada.)

Respuesta N°3

a. El Proyecto Colinda con la carretera. En la inspeccion realizada el 8 de
Marzo 2021 se evidencio la entrada del proyecto, la cual colinda con la
carretera nacional Belisario Porras.

b. La Respuesta es negativa) No Procede

¢ No Procede

17



¢ No Procede

Pregunta N°4

En la pagina 61 del EslA, punto 5.0.1 INTRODUCCION, menciona lo siguiente
“Con respecto al agua potable, se ha podido determinar una red de acuiferos
confinados en el area del poligono del proyecto. Esto garantizara el suministro
de agua mediante Pozos en cada Macrolotes. Para la ubicacion y cantidad de
estos, estaran determinado por la demanda del desarrollo futuro de los nuevos
propietarios.” Ademas, en la pagina 80 del EslA, punto 5.5 Infraestructura a
Desarrollar y Equipo A Utilizar: “Suministro de Agua Potable: se realiz6 un
estudio de resistividad eléctrica con el fin de tener la factibilidad hidrogeolégica
en el area total del proyecto y en especial para cada Macrolotes. “por lo que se
solicita:

a. Presentar el Estudio de resistividad eléctrica con firma y sello fresco del
idoneo que lo elaboré, en el que se justifique que en e sitio existe una red
de acuifero para abastecer los futuros proyectos en el area que se
pretende desarrollar.

Respuesta N°4

a. El Estudio de Resistividad eléctrica no se realizé con los parametros
requeridos:

e La Topografia abrupta del terreno no permiti6 que las ondas

eléctricas cubrieran el area esperada.

e Se necesita adecuar los Macrolotes para realizar este estudio
por esta metodologia. (El terreno debe estar moderadamente
plano) (Descapote de la capa vegetal)

Si embargo, se solicitara al Ministerio de Ambiente el Permiso de Exploracién de

Agua Subterranea mediante pozos para poder perforar pozos para realizar prueba

18



de bombeo. El alcance de este estudio no contempla el desarrollo de Macrolotes.

Solo se contempla el Movimiento de tierra (Calles, infraestructura pluvial y aceras).

Pregunta N°5

En las pagina 61 del EslA, 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, menciona lo
siguiente “El proyecto lotificacion Hidden Beach contempla la parcelacion de 12
(Doce) Macrolotes para uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro)
Macrolotes de C-2.” Sin embargo, en la pagina 68 del EslA, indica que “El diseiio
del Proyecto Lotificacion Hidden Beach, contara con la parcelacion de 13
Macrolotes, con la Zonificacion de RM - D (Residencial de Mediana Densidad) y
Comercial C-2.” Adicionalmente en la pagina 63 y 374 de EslA, se presenta, Plano
N°5-1. Lotificacion Hidden Beach- Plan Maestro propuesto 2021, donde se
visualizan 8 Macrolotes R- MD (color amarillo), 4 Macrolotes C-2 (color rojo) 3 areas
de Uso Publico (verde). Plano 001: Master Plan (Lotificacion Hidden Beach), y la

leyenda de los mismo no es totalmente legible. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la cantidad de Macrolotes que contiene el proyecto. <~

b. Presentar el plano del proyecto de Lotificacion, legible. .

Respuesta N°5

a. El disefio del Proyecto Lotificacion Hidden Beach, Conta con la
parcelacién de 8 (ocho) Macrolotes, con la Zonificacién de RM-D
(Residencial de Mediana Densidad) y 4 (Cuatro) Macrolotes de uso
Comercial C-2.

b. A continuacién, Presentamos el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Proyecto Lotificacion Hidden Beach. Una vez Homologado las areas de
Proteccion (areas Verdes) del Proyecto, se ingresara el EOT al Ministerio
de Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Adjunto Plano Digital
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USO DE SUELO

LOTIFICACIONHIDDEN BEACH

TOTAL % DE

TOTAL M2 DE MACRO
Conico LOTE MACROLOTE
ROM 610,700 66 m2 67 34%

64,001 26 1n2 7 06%
187 686 92 m2 20 88%

Ho T 44,577 30 m2 492%

SERV PLUVIAL

Total del o

Proyeclo 906,866 23 m2 00,0035

R0 DE SUELO

PUAL HEWIMIATIVE: T LAR Tk AY
L e 314

LANDSTAR
DEVELOPMENT
CORP S.A.

FIRMA
REPRESENTANTE
LEGAL

SCOTT CARTER
ANDREWS
E-127313

DIRECCION DE OBRAS &
CONSTRUCCION
MUNICIPALES.

A s oot e L |
| I s

NOMBRE DE

PROYECTO:

LOTIFICACION HIDDEN
CH

PROPIETARIO:
TH

sou BAY
DEVELOPMENT S.A
DECRIPCION:

MASTER PLAN,
CODIGO DE
UBICACION 7405,

FINCA FOLIO REAL
N°30330827

" LOTIFICACION

Reviso Hoja
EEA LHB-01
Dibujo A_G

Fecha DICIEMBRE
2020

HIDDEN BEACH

LANDSTAR-HIDDEN-
01-12-2020

Plano N°2: Esquema de Ordenamiento Territorial Propuesta para el Proyecto

Lotificacion Hidden Beach-2021-LANDFSTAR DEVELOPMENT CORP -2021
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Pregunta N°6

En la pagina 94 del EslA, punto 6.3.1 Descripcion del uso del suelo, menciona que
“El sitio del proyecto no cuenta con uso de suelo definido, sin embargo, los primeros
duefios empleaban los terrenos para uso ganadero de subsistencia; posteriormente
con la compra de los actuales duelos, se elaboraron Estudios de Impacto Ambiental,
para el desarrollo de un proyecto Lotificacion Hidden Beach. Se solicito al MIVIOT
la zonificacion Residencial de Mediana Densidad y Comercial C-2.” Por lo que

se solicita:

a. Indicar el estatus del cambio de zonificacion solicitado al MOVIOT.
b. En caso de haber finalizado el tramite, presentar la Resolucién que aprueba

el Esquema de Ordenamiento Territorial para el proyecto.

Respuesta N°6

a. El estatus actual del Cambio de Zonificacién esta en Proceso de ajuste al
Disefio, para el ingreso al MIVIOT (Ministerio de Ordenamiento
Territorial). Se ha determinado homologar primero las areas de proteccion
dentro del poligono, para lograr el ajuste (métrico) en cada macrolote
respetando las areas.

b. ElI EOT (Esquema de Ordenamiento Territorial), No ha sido ingresado ni

aprobado.

Pregunta N°7

En la pagina 74 Esla, punto 5.4.2. Fase de construccién del proyecto, se menciona
lo siguiente “Instalacion de Caseta y patio de trabajo. Se construira una caseta para
personal de campo y para la colocaciéon y almacenamiento de materiales. Para la
instalacion se requiere una retroexcavadora, una cuadrilla conformada por un

capataz y 4 obreros.”. Por lo que se le solicita:

21
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a. Presentar las coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia del
area de dep6sito y almacenamiento.

b. En caso de que estas infraestructuras se encuentran fuera del poligono,
aporta las coordenadas de los lugares establecidos para la actividad
mencionada (indicar Datum, de referencia), certificado de Registré Publico
de la finca a utilizar. En caso de que la finca no le pertenezca a la empresa
promotora, debera presentar autorizacién para uso de la propiedad y cedula
del propietario debidamente firmada y notariado.

Repuestas N°7
a. A continuacioén, presentamos las Coordenadas UTM Datum WG-84 del

area de depésito.
Se ha tomado el Punto Central del Poligono donde estar la Caseta temporal
Wl

821,147 mN 583,524 mE

La caseta tendra un area.de 300 metros Cuadrados

821,147 mN 583,524 mE

b. La caseta esta dentro del Poligono del Proyecto, cuyo Propietario es la
Empresa SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.
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Pregunta N°8
En la pagina 75 del EslA, punto. 5.4.2. fase de construcciéon del proyecto, se
menciona lo siguiente “se delimitara el area de Servidumbre Pluvial, cumpliendo

segun recomendaciones del Estudio Hidrolégico & Hidraulico de las Quebradas

Amazonicas y Madroiio. Segun ley forestal (Ley 1 del 3 de febrero 1994) “Ademas

en las paginas 464, 473 del EslA Anexo. V Estudio Hidrologico e Hidraulico de las
Quebradas Madrofio y Amazoénica para el calculo de niveles seguros vy
determinacion de servidumbre pluvial para el proyecto Lotificacion Hidden Beach.
Indican que “Calculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada Madrofio, Ancho de
Cauce 5.50 metros (5.50 x2 =11 metros Recomendable 15. 00 metros). Area de
servidumbre pluvial= 15.00 x 700 metros = (10,500 metros cuadrados)” ... “Calculo
de Servidumbre Pluvial de la Quebrada Amazénica. Ancho de Cauce 4.30 metros
(4.30 x2 =8.60 metros- Recomendable 10.00 metros). Area de servidumbre
Pluvial=10.00 x 400 metros = (4,000.00 metros cuadrados)”. Otro aspecto
relacionado, a través de Informe de inspeccion No. DRLS-003-2021 por la seccién
de forestal de la direccion Regional de Los Santos, se menciona lo siguiente “ El
EIA describe la existencia de dos (2) fuentes hidricas naturales, las quebradas
conocidas con los nombres de Amazénica que se ubica en el centro del poligono y
la Madrofio que se ubica en la colindancia Este del poligono. Sin embargo, en la
inspeccién ocular pudimos observar que existen mas fuentes hidricas, la Amazonia

con dos (2) afluentes, segiin se muestra en la figura N° 6” Por lo que se solicita:

a. Aclarar e indicar la cantidad de cuerpo hidricos presentes en el area de
influencia del proyecto.

b. En caso de definir otros cuerpos hidricos a los mencionados en el EslA,
aportar el (los) Estudio (s) Hidrologico (s) correspondientes.

c. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el area de
influencia del proyecto, a través de coordenadas.

d. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del area
de proteccion de los cuerpos hidricos que se encuentran en el area de

influencia del proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.
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Repuestas N°8

a. En el area de influencia del proyecto se encuentras:

La Quebrada Madrofio — Con una Quebrada Tributaria (Esta Incluida en el
Calculo de area de drenaje y Niveles Seguros)

La Quebrada Amazoénica — Con Dos Tributarias (Esta Incluida en los célculos

de area de Drenaje y Niveles Seguros

b. Todos los cuerpos Hidricos fueron incluidos en el calculo de Area de
Drenaje y Niveles Seguros. A continuacion, Presentamos el desglose de

las Quebradas centrales y Tributarias:

Para este estudio, dividimos calculamos las dos quebradas por separadas
debido a que una desemboca al osean, pacifico y la otra es tributaria a la
quebrada madroiio.:

v Quebrada Madroiio con un area de Drenaje de 2.05 Km?

El desglose del cuerpo hidrico que vieron en la Inspeccion esta dividido asi:

Eje central de la Quebrada Madrofio: 1.93 Km?
Quebrada Sin nombre Tributaria a la Quebrada Madrofio; 0.12 Km?

Kok dede R ek dede e ok b ot e de R de e e e e e e e e ke vhe e ke e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e de e e ke e
Total 2.05 Km?2

v Quebrada Amazdnica con un area de Drenaje de 0.88 Km?2

El desglose del cuerpo Hidrico Quebrada amazénica con un area de Drenaje es de
0.88Km?2

Eje Central de la Quebrada amazédnica: 0.47 Km?
Quebrada Sin Nombre N°1Tributaria a la Qda Amazonia: 0.23 Km?
Quebrada Sin Nombre N°2Tributaria a la Qda Amazonia: 0.18 Km?2

dedekededodedekdekdeododeodedekodedeok kedode R kodeokododo ek kodedodedododkekedeodedededo ok dodede dedode dede dede dode R de g dedede ek de e ke ke ke
Total 0.88 Km?2
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Se utilizo el método Racional para el calculo de crecidas maximas. Se uso este
método debido a que las areas de Drenaje son menores a 250 Has o 2.5 Km?
utilizaremos esta metodologia.

v" Método Racional

Para el calculo de los caudales utilizaremos el Método Racional debido a que se

trata de una cuenca pequefia. Menos de 250 hectareas.
Q=CiA/360

En donde:

Q= Caudal maximo en m%s RODOLFO NAVAS LASSO

ING \IERO(I\ IL
SR lR\H J

A = Area de drenaje de la cuenca en Ha. Ley 154l 26 deEnelodel959
Junta Técnico de Ingenleria ¥ Arquitectura
RH

C = Coeficiente de escorrentia

i = Intensidad de lluvia en mm/hora

Area/Pm

A. Las suposiciones incluidas en la Férmula Racional son:
1. El porcentaje maximo de escurrimiento para una intensidad particular de
lluvia ocurre si la duracién de misma es igual o0 mayor que el tiempo de

concentracion.

2. El porcentaje maximo de escurrimiento para una intensidad especifica de
lluvia con duracién igual o mayor que el tiempo de concentracién es

directamente proporcional a la intensidad de la lluvia.

3. La frecuencia de ocurrencia del escurrimiento maximo es la misma que la

de la intensidad de la lluvia con la cual se calculd.

4. El escurrimiento maximo por area unitaria disminuye conforme aumenta
el area de drenaje y la intensidad de la lluvia disminuye conforme aumenta

su duracion.

5. El coeficiente de escorrentia permanece constante para todas las

tormentas en una cuenca.
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TIPO DE SUELO | Telie e

21

Techos y Pavimento | 0.75-1.00
Pavimento de concreto hidraulico 0.70-0.90
Suelos impermeables 0.40-0.65
Suelos ligeramente permeables 0.15-0.40
Suelos moderadamente permeables 0.05-0.20

Cuadro N°1: Valores Recomendamos para el Coeficiente “c” utilizados en el Método
Racional.

Segun el manual de aprobacion de planos del Ministerio de Obras Publicas de la
Republica de Panama, la intensidad de la lluvia para un periodo de retorno de 1:50

anos, medido en pulgada/hora esta dado por:

370

T 33+7Tc
| = Intensidad de lluvia (pulg/hora)

Se define como el tiempo requerido para que escurra el agua desde el punto mas

distante de una cuenca hasta el punto de medicion de flujo o caudal. Existen varias

férmulas para calcular el tiempo de concentracion. Utilizaremos la de Kirpich.

L 0.77
tc =3.7688 | —
%)

En donde:

tc = Tiempo de concentracidon en minutos
L = Longitud de la cuenca en Kilometros
P = Pendiente de la cuenca en m/m

v" Tiempo de Concentracién para la Quebrada Madrofio
Lc = 2200 m (longitud de la cuenca)

Ah =29.50-12.425 =17.075 m (desnivel de la cuenca)

p =17.07/2200 = 0.00776 m/m (pendiente de la cuenca)

2.2 )0-77

tc = 3.7688( —
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tc =44 .90 minutos
370

" 44.90+33
i = 4.75 pulgadas por hora
i=4.75x25.40 = 120.65 mm / hora

Calculo de Caudal con tiempo de retorno de 50 afios para la Quebrada

Madroiio y Tributaria
Eje Central de la Quebrada Madroiio: 1.93 Km?
AD = 1.93 Ha. (Eje Central de la Quebrada Madrofio)
150 = 119.63 mm/hora
Qs0=0.85x 119.63 x 193 / 360 = 54.52 m%/s Quebrada Madroiio Eje Central

Quebrada Sin nombre Tributaria a la Quebrada Madrofio: 0.12 Km?2

150 = 119.63 mm/hora
Q50=0.85x 119.63 x 12/ 360 = 3.38m3/s Quebrada Madrofio

Calculo Total de la Quebrada Madrofio (Con Triburaria)
150 = 119.63 mm/hora

Q 50=0.85x 119.63 x 205 / 360 = 57.90 m3/s Quebrada Madrofo

Calculo de Caudal con tiempo de retorno de 50 afos para la Quebrada

Amazdnica

Tiempo de Concentracion para la Quebrada Amazénica
Lc = 1050 m (longitud de la cuenca)

Ah = 28.5—12.425 =16.07 m (desnivel de la cuenca)

p =16.07/1050 = 0.0153 m/m (pendiente de la cuenca)

1.05 0.77
tc = 3.7688 m)
tc = 19.56 minutos
370
"~ 19.56+33
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I = 7.04 pulgadas por hora
i=7.04 x25.40=178.82 mm / hora
AD = 88Ha. (Quebrada Amazénica)

Eje Central de la Quebrada amazénica: A/ID 0.47 Km?2
150 = 178.82 mm/hora
Q s0=0.85 x 178.82 x 47 / 360 = 19.84 m®/s Quebrada Amazénica Eje Central

Quebrada Sin Nombre N°1Tributaria a la Qda Amazonia: A/D 0.23 Km?

150 = 178.82 mm/hora

Q50=0.85x 178.82 x 23/ 360 = 9.71 m%/s Quebrada Sin Nombre 1 Tributaria a
la Quebrada Amazonia

Quebrada Sin Nombre N°2Tributaria a la Qda Amazonia: 0.18 Km?2
150 = 178.82 mm/hora
Qs50=10.85x178.82 x 18 / 360 = 7.60 m3/s Quebrada Sin Nombre 2 Tributaria a

la Quebrada Amazonia

Quebrada Amazonia Total con Tributarias
150 = 178.82 mm/hora

Qs50=10.85x178.82 x 88/ 360 = 37.15 m%/s Quebrada Amazdnica

c¢. A continuacién, Presentamos el recorrido de la Quebrada Tributaria a la
Quebrada Madrofio y las dos tributarias de la Quebrada Amazénica. (En
el Estudio Hidrologico estan definidas) ’
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Plano N°3: Quebradas que estan Contenidas en el Estudio Hidrologico e Hidraulico

d. A continuacion, Presentamos el area de proteccion de los cuerpos

hidricos que se encuentran en el area de influencia del proyecto, en

cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal. Qs> > 042 @

foo L A

El HEC-RAS es un modelo hidraulico que permite calcular los niveles de superficie
del agua bajo condiciones de flujo permanente y para este caso especial de flujo
continuo de la Quebrada Madrofio (Con la Tributaria) y Quebrada Amazoénica (Con
las dos Quebradas Tributarias), en las secciones determinadas para el calculo de la
servidumbre pluvial. Este programa tiene la capacidad de calcular las condiciones
de flujo para regimenes fluyentes subcriticos, y supercriticos, y cuando se presente
una mezcla de ambos. Igualmente, el programa presenta también opciones de
calculos para la simulacion de diferentes estructuras hidraulicas como puentes, Box
Culvert, canales abiertos y cerrados.

Este programa se fundamenta en la solucién de la ecuacion de energia, en la cual
las pérdidas de energia por friccion se calculan por la ecuacién de manning y las
perdidas locales por contraccion y expansion del flujo, se calculan como una
fraccién del cambio en la cabeza de velocidad entre dos secciones. Para resolver lo

anterior, se requiere como datos basicos de entrada la geometria del rio o quebrada,
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el caudal, los valores de coeficiente de pérdidas y las condiciones de fronteras para

el calculo de acuerdo con el régimen de flujo y los controles existente en el tramo

analizado. Para este caso la geometria de las Quebradas Madrofio y Amazénica

(condiciones existentes) se define por las secciones transversales actuales tomadas

en forma perpendicular a la direccion de linea de flujo, y por la separacion

longitudinal entre secciones adyacentes.

A continuacién, presentaremos una serie de graficas, las cuales fueron factor

determinante para determinar la servidumbre pluvial y los niveles de terraceria

adecuados. Ademas, se presentan los niveles de crecida maximas con tiempo de

retorno de 50 afios.
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Lotlicacion Haden Baach Flan Bamutacion 30 year 120872020 8:02:05p m
a3 Quebrada Madroflo  Plan: Simulacion 50 year

PROYECTO
LOTIFICACION HIDDEN
BEACH

Imagen N°1: Quebrada Madrofio en las secciones simuladas para determinar la
servidumbre pluvial -2020
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Imagen N°2: Seccion 0K+000-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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0K+250
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Imagen N°10: Seccién 0K+400-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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Lotificacion Hidden Beach
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Imagen N°12: Seccion 0K+500-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°13: Seccion 0K+550-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°14: Seccion 0K+600-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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Lotificacion Hidden Beach
Quebrada Madrofio
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Imagen N°15: Seccion 0K+600-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°16: Seccion 0K+650-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°17: Seccion 0K+700-Quebrada Madrofio 1:50 ANOS-2020

Calculos del NAME de acuerdo con la simulacién Hidrolégica & Hidraulica
(Quebrada Madrofio y Tributarias)

b1+b2

AS —— (H)
PM= b1 +2 *  (X)? + (¥)?
RH=A/PM

QD =C *A*VRh xS

En donde

A = Area de figura trapezoidal observada en campo
PM = Perimetro Mojado de la figura trapezoidal

RH = Radio Hidraulico de la Figura Trapezoidal

QD = Caudal de Disefiom?®/ s

C=RH%18/N
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S = Pendiente de Disefio del cauce o pendiente natural del cauce

N = Coeficiente de Rugosidad de Manning (0.025), para Canales en tierra
revestidos con vegetacion.

Q =c/n RH23 S12 A

=c¢/n RH23 S12A

Para Resolver RH= Area / Perimetro Mojado

-

]-} 0.0108x {1.5Yn" +2n)

| [1.5m~’+3)w
5790 =

0.025\ 2¥n [3.55+3

y=1.90

Niveles de Terraceria Seguros del Poligono de la Lotificacion
Hidden Beach con la Quebrada Madroiio y Quebrada Tributaria

Estacion 0K +050.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 39.50 + 1.90 = 41.40
Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 41.40+1.50 = 42.90

N.T Recomendado = 43.00

Estacion 0K +000.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 40.0+1.90 = 41.90

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =41.90 +1.50 = 43.40

N.T Recomendado = 43.50

Estacion 0K +100.00 Estaciéon 0K +150.00

NAME = E.FDO +Yn NAME = E.FDO +Yn

NAME= 39.00+ 1.90=40.90 NAME= 38.40+1.90 = 40.30

Nivel de Terraceria = NAME +1.50 Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =40.90+1.50 = 42.50 N.T =40.30 +1.50 = 41.80

N.T Recomendado = 43.00 N.T Recomendado = 42.00
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Estacion 0K +200.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 38.00+1.90 = 39.90

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T= 39.90 +1.50 =41.40

N.T Recomendado = 41.40

Estacion 0K +300.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 37.00+1.90 = 38.90

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 38.90+1.50 = 40.40

N.T Recomendado = 06.60

Estacion 0K +400.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 35.90+1.90 = 37.80

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 37.80+1.50 = 39.30

N.T Recomendado = 39.30

Estacion 0K +250.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 37.50+ 1.90 = 39.40

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 39.40+1.50 = 40.90

N.T Recomendado = 40.90

Estacién 0K +350.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 36.50+ 1.90= 38.40

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 38.40+1.50 = 39.90

N.T Recomendado = 39.90

Estacion 0K +450.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 35.00+1.90= 36.90

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 36.90+1.50 = 38.40

N.T Recomendado = 38.40

RODOLFO NAVAS LASSO
INGENIERO CIVIL
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Estacion 0K +500.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 30.90+1.90= 32.80

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =32.80+1.50 = 34.30

N.T Recomendado = 34.30

Estacion 0K +600.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 20.50+1.90 = 22.40

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =22.40+1.50 = 23.90

N.T Recomendado = 23.90

Estacion 0K +700.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 5.50+1.90 = 7.40

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =7.40+1.50 = 8.90

N.T Recomendado = 9.00

42

Estacion 0K +550.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 25.50+1.90 = 27.40

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 27.40+1.50 = 28.90

N.T Recomendado = 28.90

Estacién 0K +650.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 11.50+1.90 = 13.40

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 13.40+1.50 = 14.90

N.T Recomendado = 14.90

RODOLFO NAVAS LASSO
INGENIERO CIVIL
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POLIGONO
LOTIFICACION HIDDEN
BEACH

SERVIDUMBRE
PLUVIAL

Vista de Planta-Quebrada Madrofio y Tributaria -Hec-Ras 2021

Calculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada Madrofio
Ancho de Cauce 5.50 metros (5.50 x2 = 11 metros-Recomendable 15.00metros)

Area de servidumbre Pluvial= 15.00 x 700 metros = (10,500 metros cuadrados)
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Quebrada Amazénica (Dentro del Poligono) con sus dos Quebradas
Tributarias
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Mapa N°2: Area de Drenaje Quebrada Amazonica-2020
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Imagen N°18: Quebrada Amazonica-2020-HecRas 2021
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Lotificacion Hidden Beach Plan: Simulacion 50 year 10/08/2020 8:30:11p m

Quebrada Amazonica Plan: Simulacion 50 year
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Imagen N°19: Seccion 0K+000-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°20: Seccién 0K+050-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°21: Seccién 0K+100-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°22: Seccién 0K+150-Quebrada Amazoénica 1:50 ANOS-2020
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Lotificacion Hidden Beach Plan: Simulacion 50 year 10/08/2020 8:30:11p m

Quebrada Amazonica Plan: Simulacion 50 year
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Imagen N°24: Seccion 0K+250-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020
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Lotificacion Hidden Beach  Plan: Simulacion 50 year  10/08/2020 8:30:11p.m

Quebrada Amazonica  Plan: Simulacion 50 year
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Imagen N°25: Seccion 0K+300-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020
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Imagen N°26: Seccion 0K+350-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020
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0K+400
Lotificacion Hidden Beach Plan: Simulacion 50 year 10/08/2020 8:30:11p. m

Quebrada Amazonica Plan: Simulacion 50 year
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Imagen N°27: Seccion 0K+400-Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020

Calculos del NAME de acuerdo con la simulacién Hidrolégica &
Hidraulica (Quebrada Amazoénica y las Quebrada Sin Nombre 1 y Sin

Nombre 2.

_ bl+b2
A~ 2
PM=b1+2*

RH=A/PM

()% + (»)?

QD =C *A*VRh* S

En donde

A = Area de figura trapezoidal observada en campo

PM = Perimetro Mojado de la figura trapezoidal

RH = Radio Hidraulico de la Figura Trapezoidal

QD = Caudal de Disefiom®/ s
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C=RH%'®/N

S = Pendiente de Disefio del cauce o pendiente natural del cauce

N = Coeficiente de Rugosidad de Manning (0.025), para Canales en tierra
revestidos con vegetacion.

Q =c¢/n RH213 S12A

= c/n RH2;3 S12 A

Para Resolver RH= Area / Perimetro Mojado

1.5Yn" +3Yn

%
= . \/ 1.5Yn* +2Yn
37.15 0.025[2}-';; 3.55+3 ] o147 ( )

Niveles de Terraceria Seguros del Poligono de la Lotificacion Hidden Beach
con la Quebrada Amazoénica :

Estacion 0K +000.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 80.0+1.28 = 81.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =81.28+1.50 = 82.78

N.T Recomendado = 85.00

Estacion OK +100.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 70.0+1.28 = 71.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =71.28+1.50 =72.78

N.T Recomendado = 75.00
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Estacion 0K +050.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 71.0+1.28 = 72.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T=72.28+1.50=73.78

N.T Recomendado = 75.00

Estacion 0K +150.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 63.0+1.28 = 74.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =74.28+1.50=75.78

N.T Recomendado = 75.00



Estacion 0K +200.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 563.0+1.28 = 54.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T = 54.28+1.50 = 55.78

N.T Recomendado = 57.00

Estacion 0K +300.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 41.0+1.28 = 42.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =42.28+1.50 = 43.78

N.T Recomendado = 45.00

Estacion OK +400.00

NAME = E.FDO +Yn

NAME= 14.0+1.28 = 15.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50
N.T =15.28+1.50 = 16.78

N.T Recomendado = 17.00
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Estacion 0K +250.00
NAME = E.FDO +Yn
NAME= 50.0+1.28 = 51.28

s

Nivel de Terraceria = NAME +1.50

N.T =51.28+1.50=52.78
N.T Recomendado = 55.00

Estacién OK +350.00
NAME = E.FDO +Yn
NAME= 30.0+1.28 = 31.28

Nivel de Terraceria = NAME +1.50

N.T =31.28+1.50=32.78
N.T Recomendado = 35.00

RODOLFO NAVAS LASSO
INGENIERO CIVIL
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SERVIDUMBRE
——— PLUVIAL

OCEAND PACIFICO

Imagen N°34: Vista de Planta HEC-RAS -Quebrada Amazénica 1:50 ANOS-2020

Calculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada Amazoénica
Ancho de Cauce 4.30 metros (4.30 x2 = 8.60 metros-Recomendable 10.00metros)
Area de servidumbre Pluvial= 10.00 x 400 metros = (4,000.00 metros cuadrados)

A. Conclusiones
.. Aspectos Hidrolégicos

1. Se evaluaron en este estudio todos los parametros hidrolégicos de la Cuenca
N°126 y la Subcuenca de la Quebrada Madrofo -Quebrada Sin Nombre y
Quebrada Amazoénica -Quebrada Sin Nombre N°1 y Sin Nombre N°2

2. Se hizo un analisis de la climatologia de la Subcuenca de la Quebrada

Madrono, determinando el comportamiento del clima; en particular del
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régimen de lluvias de la zona y los niveles de escorrentia superficial. Se
analiz6 la Data histérica mensual y diaria de las Estaciones Meteorolbgicas
s Rio Cafas 126-005 La Miel 126-012 y Pedasi 126-005 entre otras,

operadas por la Empresa de Transmisién Eléctrica (Etesa).

. Se calculo a nivel quincenal el comportamiento de las lluvias dentro de la
subcuenca por la metodologia Gumbel Tipo I.

. Se calcularos los caudales (maximos, minimos y promedios) de las
Quebradas Madrofio y Amazénica, a nivel mensual y diario.

. Se realizé una Simulacion Hidroldgica & Hidraulica de las Quebradas I

Madrofio (Quebradas Tributaria) y Amazénica (Dos quebradas Tributarias),
con periodo de retorno de 1: 50 afios, en Condiciones existente, utilizado un
programa computacional denominado HEC-RAS, con secciones

transversales a cada 50 metros.

. Se procedi6 a calcular la Servidumbre pluvial de las Quebradas Madrofio
(Tributaria) y Amazénica (Dos Quebradas Tributarias) |, con el resultado

siguiente:

Quebrada Madrofio Eje Central:

a. Retirar 15 metros desde el Borde de la Quebrada hacia el Poligono.
(500.00 Metros lineales)
Quebrada Madrofio (Tributaria Quebrada Sin Nombre)

b. Retirar 15 metros desde el Borde de la Quebrada hacia el Poligono.
(200.00 Metros lineales)

Quebrada Amazénica Eje Central:
a. Dejar retiros de borde de 10 Metros (Ambos Bordes) en 250 metros
lineales
Quebrada Amazénica Tributaria (Quebrada Sin Nombre N°1):
a. Dejar retiros de borde de 10 Metros (Ambos Bordes) en 100 metros
lineales
Quebrada Amazénica Tributaria (Quebrada Sin Nombre N°2):
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a. Dejar retiros de borde de 10 Metros (Ambos Bordes) en 50 metros lineales

7. Se procedi6 a realizar el balance hidrico de la subcuenca de la Quebrada
Madrofio, con el fin de conocer la disponibilidad del recurso hidrico para todos

los meses.

8. Se calculo el nivel de sedimento suspendido en toneladas / afio de las

Quebradas Madrofio y Amazénica.

B. Recomendaciones
a) Se recomienda la adecuacion y limpieza de las Quebradas Madrofio -
Quebrada Tributaria Sin Nombre N°1 y Amazénica (Quebrada Sin

Nombre N°1y N°2), para garantizar la fluidez de las aguas.
b) Se debe respetar la Servidumbre pluvial para estos dos cuerpos hidricos.

c) Recomendamos un control de erosion efectivo, al momento de realizar el

movimiento de tierra.

d) Toda obra a realizar debe ser aprobada por el Ministerio de Obras

Publicas en el fiel cumplimiento de todas las normas.

e) Se recomienda el fiel cumplimiento de las normas y leyes existentes, del
Ministerio de Obras Publicas en cuanto a Disefio y Construccion de obras

en Cauce y Proteccién de Talud.

RODOLFO NAVAS LASSO
INGENIERO CIVIL

Llce ia WOG -219

FIRMA

Ley 15 del 26 deEnero de 1959
Junta Técnico de Ingenieria y Arquitectura
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Pregunta N°9

En la pagina 84 del EslA, punto 5.6 necesidades de insumos durante la construccion
y la operacion, menciona lo siguiente “Durante la Fase de Construccion. La fuente
de energia para las actividades de la construccion sera dotada mediante medidor
colocado por la compafiia NATURGY- EDEMET. S.A y agua sera de un pozo
(actual) que esta perforado en la propiedad.” Ademas, durante inspeccién de campo
realizada el 08 marzo de 2021, el consultor Edelberto Anguizola, comento que.. “el
pozo que esta en la entrada se utilizara durante la etapa de construccion, en caso
de que no tenga capacidad de abastecer durante esta etapa se haria mas profundo

o0 se solicitaria otro pozo...” por lo que se solicita

a. Presentar la coordenada de ubicacion con su respectivo DATUM de
referencia del pozo existente.
b. Indicar la alternativa que utilizaran en caso de que el pozo existente no tenga

la capacidad para abastecer el proyecto durante la etapa de construccion.
Repuestas N°9

a. Las Coordenadas del Pozo existente Son Las Siguientes
821,050.00 mN 586,566 mE

b. El pozo actual se encuentra dentro del alineamiento de la calle central,
razon por la cual no se podra utilizar para todo el periodo de la adecuacién
del terreno para la construccion de Calles y Aceras. Para esta etapa se
procedera a solicitar un permiso de exploracion de Agua Subterranea a la
Regional del Ministerio de Ambiente de los Santos. Debemos considerar
que para ingresar un equipo perforador de pozo al poligono del proyecto

debe estar adecuado. Para esto se necesita talar arboles y desmonte.
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Pregunta N°10
En la pagina 153 del ESIA, punto 7.1. Mapa N° 7.1.1: estratificacion vegetal del
Globo del Terreno, en la leyenda se hace referencia a lo siguiente: “RASTROJOS,
CERCAS VIVAS, PLANTACION, CULTIVOS, BOSQUE INTERVENIDO, BOQUE
INTERMEDIO, BOSQUE DE GALERIA QUEBRADA MADRONO, BOQUE DE
GALERIA AMAZONICA, POLIGONO, sin embargo, en el Cuadro N°1 superficie
estimada por sitio y tipo de estructura encontrada los tipos de vegetacion son
distintos. Ademas mediante Memorando DIFOR- 127-2021 del 03 de marzo 2021,
remite sus comentarios indicando que “Dados estos compromisos de proteccion y
conservacion de recursos que deben implementarse en armonia con los planes y
proyectos de desarrollo propuestos y tomados en cuenta que la propuesta
presentada no aclara lo suficiente o mantener bajo régimen de proteccion y
conservacion, el area de recursos boscosos existentes en el poligono del proyecto
propuesto para desarrollar; por lo cual consideramos que el estudio de impacto
ambiental debe garantizar que la cobertura vegetal tales como bosques secundarios
intermedio y bosques de galeria que ambos totalizan 20.636 has no seran
eliminados bajo ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucién de la obra.” Por
lo que se solicita:
a. Aclarar los tipos de cobertura vegetal presentes en el area del proyecto.
b. Indicar la superficie en hectareas y porcentaje por tipo de vegetacion que se
encuentran dentro del poligono.
c. Indicar la superficie a proteger por tipo de vegetacion y aportar la coordenada
con su respectivo Datum de referencia de las mismas.
d. Presentar mapa corregido con los tipos de vegetacion presentes en el area
del desarrollo.

Repuestas N°10
a. Aclarar los tipos de cobertura vegetal presentes en el area del proyecto
R: En el area del proyecto se mantienen los estratos mencionados en el cuadro
No.7.1, sin embargo, al plasmarlo en el grafico se observé cierta variabilidad,

esto debido a que en la imagen se nombré cada estrato determinado mientras
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que en el cuadro fueron aunados, por lo que, para esclarecer, presentamos el

siguiente cuadro con el listado de la estratificacion vegetal, a saber:

ID TIPO OBSERVACION
o _ Distribuido en gran extension del
1 Bosque secundario joven (Rastrojos)
terreno
. Se mantiene igual
2 Cercas vivas
En el cuadro de desglose
_ ) presentado, se contemplé Ia
3 Zonas de cultivos y plantacién _
superficie de ambos estratos en el
punto zona de cultivos.
En el cuadro de desglose
presentado, se contemplé Ia
4 Bosque intermedio e Intervenido superficie de ambos estratos en el
punto bosque secundario
intermedio
Quebradas Madrofio y Amazénica
5 Bosques de galerias
_ Conforma la mayoria de la
6 Graminea y arboles aislados

cobertura vegetal en el terreno

Cuadro N°7-1: Superficie estimada por Sitio y tipo de estructura encontrada Fuente:
Levantamiento de campo 2020

b. Indicar la superficie en hectareas y porcentajes por tipo de vegetacion

que se encuentran dentro del poligono.

R: A continuacién, presentamos cuadro con desglose se la superficie, porcentaje

de ocupacion y listado de tipo de estrato vegetal, a saber:
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AREAS APROXIMADAS DEL LEVANTAMIENTO

%
ID TIPO HECTAREAS REPRESENTADO
12.1
1 Bosque secundario joven (Rastrojos) 11.011
2.2
2 Cercas vivas 1.964
0.4
3 | Zonas de cultivos y plantacion 0.324
18.7
4 Bosque intermedio e Intervenido 16.991
. - 4
Bosques de galerias (amazonica
5 q J ( Y 3.645
Madrofio)
62.6
6 Graminea y arboles aislados 56.751
100
Total 90.686

Cuadro No.7-1-B Desglose de superficies aproximadas por hectareas.

¢. Coordenadas con DATUM de referencia de las mismas

R: A continuacién, presentamos cuadro con desglose de las areas que

tentativamente no se van a intervenir y las que se veran afectadas directamente

por la construccién del proyecto a saber:
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Coordenadas A
Sin UTM WGS84 de | Intervenir
intervenir en zonas sin por
D WO 213 AN esta etapa intervencién en | trazado
(ha) esta etapa de calles
(ha)
Bosque secundario 585922E /
1 10.839
joven (Rastrojos) 821345N 0.1721
586522E /
2 Cercas vivas 1.726
821401N 0.238
Zonas de cultivos y 586624E /
3 0.2133
plantacion 821132N 0.1107
Bosque intermedio e 585927E /
4 16.115
Intervenido 820953N 0.876
586311E /
Bosques de galerias 820986N
5 3.575
(amazénica y Madroiio) 586691E / 0.07
820983N
Graminea y arboles RESTO DEL
6 53.76
aislados LOTE 2.991
Total 86.2283 4.45775

Cuadro No.7-2 Desgloses de superficies a verse afectadas por la obra.

d. Presentar Mapa corregido con los tipos de vegetacion presentes en el

area de desarrollo.
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: Se presenta mapa con la correccion.

ESTRATIFICACION VEGETAL DEL GLOBO DE TERRENO DEL PROYECTO
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Pregunta N°11

En la pagina 34 y 272 del EslA, 2.5.2 Cuantificacion de los impactos ambientales
9.2.5. Cuantificacién de los impactos ambientales, cuadro Valoracién los impacto
Ambientales Segun Las actividades del proyecto Lotificacion Hidden Beach, el valor
de la importancia (I) no concuerda con la sumatoria de los parametros. Por ejemplo,
al introducir los datos al impacto contaminacion del aire en la formula, nos da como
resultado () = 8, sin embargo, en la tabla se asigna valor de (I) =7. Ademas, en la
pagina 280 del EslA, el punto 10.1 Descripcion de las medidas de Mitigacion
especificas frente a cada impacto, Fases de construccion y operacion, a los
impactos ambientales se le asigna un nombre distinto, que a los especificados en el
capitulo 2. Por ejemplo, en el capitulo 9 y 10 se indica “Emisién de material
particulado” sin embargo, en el capitulo 2, se refiere a “Aumento de material

particulado y gases”. En base a lo anterior solicitamos:

a. Verificar y presentar corregidos los cuadros de valorizacién de los Impactos

Ambientales

b. Unificar los nombres de los impactos identificados en el EslA, capitulo 2, 9y

10, para las diferentes etapas del desarrollo del proyecto.

Repuestas N°11
Adjunto Cuadros Corregidos

a. Cuadros Corregidos

-Cuadro Base Utilizado--

Parametro Diferenciacion Puntos
Positivo (+)
Caracter Negativo (-)
Baja 1
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Parametro Diferenciacion Puntos
Grado de perturbacion (Gp) Media 2
Alta 3
Muy Alta 8
Poco Probable 1
Probabilidad de ocurrencia del|Probable 2
impacto (P) Muy Probable 3
Puntual 1
Extensién del area (E) Parcial 2
Extenso 3
Total 8
Corto Plazo (<1afio) 1
Duracién del impacto (D) Mediano Plazo (1-6 afios) 2
Largo Plazo (>6 afos) 3
Reversible a corto plazo 1
Reversibilidad del impacto (R) Reversible a largo plazo 2
Irreversible 3
Baja 5-10
Importancia Ambiental (1) Mediana 11-16
Alta 17-22
Muy Alta 23-25
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CUADRO CORREGIDO

\ 75

Pagina N°34
ACTIVIDAD MEDIO IMPACTO G
IMPACTADO IDENTIFICADO P
_ _ Contaminacién ]
Fisico y social _ 2 Baja (8)
del aire
Alteracion de la .
Median
Biolégico Fauna y Flora del 3 o (1)
Sitio
Social, Desmejoramiento .
Construccion o T Median
Biolbgico y paisajistico del 3
. o (11)
Fisico area
Contaminacion de ) Baja (9)
v a a
Fisico Suelo y Agua )
Generacioén de 1 Baja (7)
; aja
Social Empleos. :
Alteracion de la _
Mediano
Biolégico Fauna y Flora del 3 (12)
Sitio
Contaminacioén de ] Baja (8)
7y _» a a
Fisico Suelo y Agua ’
Social, Desmejoramiento
Operacion Bioldgico y paisajistico del 2 Baja (9)
Fisico area
_ Generacion de _
Social 1 Baja (9)
?mpleos
Incremento del
Social uso de bienes y 1 Baja (7)
servicios
Cierrey Social. Fisico | Meiora de 1 Mediana
Abandono ' atractivo visual (15)
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CUADRO CORREGIDO

Pagina N°272

Valoracion De Los Impactos Ambientales Segun

Las Actividades del Proyecto Lotificacion Hidden Beach

[/ ¢

ACTIVIDAD MEDIO IMPACTO Cl G |P|E|D |
IMPACTADO | IDENTIFICADO P
Fisico y social | contaminacion | | 5 | 5| 4|4 | 1 | Baja (g)
del aire
Alteracioén de la .
Median
Biolgico ngna y Floradel |-| 3 |3|1(2 o (11)
Sitio
Construccidon | Social, Desmejoramiento :
] AT, Median
Biolégico y paisajistico del -1 3 13(1]2 o (11)
Fisico area
Contaminacién .
Fisico de Sueloy Agua |~ ek e Bajai(9)
Generacion de :
Social Empleos. +H 1 1321 Baja (7)
Alteracién de la .
Mediano
Biolégico Fg_una y Floradel [-| 3 [3[1]3 (12)
Sitio
Contaminacién :
Fisico de Sueloy Agua |~ LG ELiaiE)
Social, Desmejoramiento
Operacion Biologico y paisajistico del -1 2 [2[1]3 Baja (9)
Fisico area
: Generacioén de !
Social emplecs +113(2]3 Baja (9)
Incremento del
Social uso de bienes y + 11222 Baja (7)
servicios
Cierre y _ _ Mejora de Mediana
Social, Fisico ] _ +1 (383
Abandono atractivo visual (15)
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b. Se procedié a Unificar los nombres de los impactos identificados en el
EslA, capitulo 2, 9 y 10, para las diferentes etapas del desarrollo del

proyecto.

NOMBRE DE LOS IMPACTOS UNIFICADOS DEL CAPITULO 2

A continuacion, se describen en el siguiente cuadro las medidas de mitigacion

planteadas para los impactos provocados por las actividades del proyecto.

1. Manejo de los canales de agua (Temporada lluviosa)

Tipo de medida Momento de ejecucion
Prevencion, mitigacion, correccion
control

= Construccion y Operacion

2. Manejo de material particulado

Tipo de medida Momento de ejecucién

Prevencion, mitigacion, correccién y
control

Construccion y Operacion

3. Manejo del Ruido

Tipo de medida Momento de ejecucion
Prevencion y mitigacion * Construccion y operacion

4. Manejo del Suelo

Tipo de medida Momento de ejecucion
Prevencién, mitigacién y control * Construccion.

5. Manejo de Fauna y Flora

Tipo de medida Momento de ejecucién
Prevencion, compensacién y control * Construccion y Operacion.
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6. Plan de Gestion Social

Tipo de medida Momento de ejecucion
Prevencion, mitigacion, correccién y
compensacion

= Construccion y Operacion.

NOMBRE DE LOS IMPACTOS UNIFICADOS DEL CAPITULO 9

Se consideran las actividades (Construccion, Operacién y abandono), obras y

trabajos que provocara el proyecto Lotificacion Hidden Beach.

Actividades Obras y Trabajos

*= Limpieza del area.

* Nivelacion y compactacién del terreno

Construccion * Adecuacioén del terreno — Corte y Relleno

* Construccion de la Lotificacién segun Normas del
MIVIOT para el lugar.

* Instalacién de los servicios basicos. (Sistemas
Pluviales, eléctricos, .

* Para esta etapa No se tiene contemplado Construir
Pozos y Sistema de Tratamiento de aguas
Residuales, Sin embargo, los nuevos duefios al

adquirir el Macrolotes debe contemplar esto.

Operacion = Operacién (Inicio de Venta de los Macrolotes) para
desarrollo futuros, segtin cronograma y etapa del

proyecto.

Cierre y Abandono | = Limpiezay restauracién del area
* No se pretende abandonar

* Planes de mantenimiento
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9.1.1 Efectos del proyecto sobre el medio ambiente en todas las fases

Componente Impactos Ambientales
Ambiental
* Sedimentacion de cuerpo de agua y canales pluviales
* Emision de material particulado
Abiodtico * Incremento de los niveles de ruido
* Pérdida del suelo por erosion.
* Remocién y pérdida de cobertura vegetal
Bidtico * Afectacion de comunidades faunisticas
= Generacion de expectativas
Social * Generacion de empleo
* Modificacion del paisaje
* Incremento del uso de bienes y servicios

En los siguientes Cuadros se indican las actividades, obras y trabajo

durante la etapa de construccién del proyecto.

v__Impacto en el Componente Agua

* Nivelacion y compactaciéon del | =
terreno.

* Construccion de la red vial
(Calles internas de la lotificacion,
aceras, cunetas)

= [nfraestructura Pluvial,

Delimitacion de la Servidumbre

= Solo se marcaran los lotes.

Sedimentacion
de cuerpos de
agua, Canales
Pluviales
(Quebrada
Madroio) y
(Quebrada

Amazoénica)

[ Actividades que generan impacto Impacto Descripcion de
Impacto
* Limpieza del Terreno de Ia
cobertura vegetal.
Estan

relacionados
con el
incremento de la
turbidez por
aporte de
sélidos

suspendidos.
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v" Impactos en el Componente Aire (Aumento material particulado y

gases)
Actividades que generan impacto Impacto Descripcioén de
Impactos
Se asigna

v Movilizacién de equipo pesado
para Corte y Relleno, nivelacion
del terreno y material para la

construccion de la Infraestructura.

Aumento de
material
particulados y

gases

principalmente
en la

construccion

v" Impactos en el Componente Aire (ruido)

Actividades que generan impacto

Descripcion de

Impacto Impactos
Limpieza del Terreno de Ila
cobertura vegetal.
Corte y Relleno, Nivelacion y
compactacion del terreno.
Construccion de la red vial | * Incremento en|Se produce por
(Calles internas del Proyecto, los niveles de | transporte,
aceras, cunetas) ruido operacion de
Infraestructura Pluvial maquinaria,

equipos durante la
etapa de

construccion.
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v" Impactos en el Componente Suelo

Corte y relleno, nivelacion
y compactacioén del
terreno.

Construccion de la red vial
(Calles del

Proyecto)

internas

erosion Cuerpo

de agua

= Remociény
pérdida de

suelo.

Actividades que generan Impacto Descripcion de
impacto Impactos
» Limpieza del Terreno de la
cobertura vegetal. * Riesgo de Impacto derivado de

la preparacion y

adecuacion del
terreno durante Ilas
fases de

construccion.

v Impactos en el Componente Flora

Actividades que generan Impacto Descripcion de
impacto Impactos

Este componente se
» Limpieza del Terreno |*= Remociény vera afectado. Para esta
de la cobertura vegetal. pérdida de etapa los lotes
cobertura vegetal | conservaran algunos
arboles. Los arboles
colindantes con |Ia

servidumbre pluvial de

las Quebrada Madroio

y Amazénica__No_ se

Talaran. (Ley Forestal)
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v Impactos en el Componente Fauna

Actividades que generan

impacto

Impacto

Descripcion de Impactos

= Limpieza del Terreno
de la cobertura vegetal.

Alteracion de
comunidades

faunisticas.

Perturbacion de la fauna
por las actividades de
construccion, con el
incremento de ruido y
movimiento de

maquinaria.

v Impactos en el Componente Social (Generacién de Expectativas)

Actividades que generan Impacto Descripcion de
impacto Impactos
La insercion del
= Todas las actividades | = Generacion de proyecto generara
que implica el Proyecto expectativas expectativas

Lotificacion Hidden (curiosidad, interés o
Beach. = Generacion de rechazo) en los
empleo pobladores de la
comunidad, por Ia

adquisicion de predios,
la contratacion  de
personal y los posibles
impactos negativos
como benéficos que

pueda causar.
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NOMBRE DE LOS IMPACTOS UNIFICADOS DEL CAPITULO 10

| Manejo del Componente Ambiental

Manejo de los sedimentos que
pudieran ir a los canales pluviales, las
Quebradas Madrofio y Quebrada
Amazonicas

Manejo de Material Particulado y Gases

Manejo del Ruido

Manejo del Suelo

Manejo de Flora y Fauna

Plan de Gestion Social

Manejo Paisaijistico
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Pregunta N°12

En la pagina 187 de EslA, punto 7.2.1 Inventario de Especies Amenazadas,
Vulnerabilidad endémicas o en peligro de extincién, Menciona que “dentro del area
de estudio y de acuerdo a la informacioén levantada en campo no se encontraron
especies sujetas a regulaciones nacionales e internacionales, sin embargo, en
la pagina 179 del EslA menciona que, seglin los moradores del area pudieran haber
en el area de influencia algunas entre las que podemos mencionar... Cuadro N°7-
9, cuadro N° 7-10”. En estos cuadros se encuentran especies qué su distribucién no
corresponde al area del proyecto y otras no corresponden al pais. Por lo que se

solicita:

a. Presentar los cuadros con las especies correspondientes al area del

proyecto.
Repuesta N°12

. Presentar cuadros con las especies correspondientes al area del proyecto.

R: A continuacién, presentamos los cuadros con las referencias de especies
evidenciadas, referenciadas e investigada su existencia en el sitio, a saber:

|6S

N° | Nombre [ Nombre Cientifico | Familia |
Comin !
) h& P e ih - ]
1. | Armadillode 9 Dasypus Dasypodidae Entrevista /
bandas novemcinctus Madrigueras
2. | Mono Cebus imitator Cebidae Observacion
cariblanco
3. | Mono titi Saguinus geoffroyi Callitrichidae Entrevista
4. | Neque Dasyprocta Dasypodidae Entrevista
punctata
5. | Nutria Lontra longicaudis Mustelidae Entrevista
6. | Coati Nasua narica Procyonidae Entrevista
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7. | Mocangué Proechimys Echimyidae Entrevista
semispinosus
8. | Zarigleya Didelphis Didelphidae Entrevista
marsupialis
9. | Murciélago Artibeus Phyllostomidae Entrevista
frugivoro jamaicensis
10. | Perezoso 3 Bradypus Bradypodidae Entrevista
garras variegatus
11. | Mono Alouatta coibensis Atelidae Observacion
aullador trabeata
azuerence
12. | Muleto Sylvilagus Leporidae Entrevista
brasiliensis
13. | Ardilla comun Sciurus Sciuridae Observacion
variegatoides
14. | Coyote Canis latrans Canidae Observacion
15. | Hormiguero Tamandua Myrmecophagidae Entrevista
comun mexicana

Cuadro N°7-9 Mamiferos segln los moradores y observacion que habitan en el
area. Entrevistas de Moradores

N° Nombre Comin Nombre Cientifico Familia Método
1. | Anolis chocolate Anolis sp Polychrotidae | Observacion
2. | Latortuga negra Rhinochlemys Geoemydidae Entrevista
funerea
3. |lguana verde Iguana iguana Iguanidae Entrevista
4. | Borriguero Ameiva festiva Teiidae Observaciéon
5. | Meracho Basiliscos basiliscus | Corytophanidae | Observacion
6. |Boa Boa constrictor Boidae Entrevista
7. | Serpiente x Bothrops asper Viparidae Entrevista
8. | Falsa Patoca L. annulata Viperidae Entrevista
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9. | Ranatoro Lithobates Ranidae Entrevista
catesbeianus
10. | Rana de hojarazca | Craugastor evanesco. Craugastoridae | Entrevista
11. | Sapo comun Chaunus marinus | Bufonidae Entrevista
12. | Sapito tlngara Engystomops Leptodactylidae Sonido
pustulosus
13. | Bejuquilla verde Oxybelis sp Colubridae Entrevista
14. | Bejuquilla Oxybelis aeneus Colubridae Entrevista
chocolate

15. | Zopilota Clelia clelia Dipsadidae Entrevista
16. | Falsa “X” Xenodon sp Colubridae Entrevista
17. | Tortuga de rio Trachemys scripta Emydidae Entrevista
18. | Hojarasquera Rhadinaea sp. Dipsadidae Observacion

Cuadro N°7-10 Reptiles y Anfibio reportados en entrevistas en el area. Fuente:
Investigacién y Levantamiento de campo

Pregunta N°13

En las paginas 281 del EslA, punto 10.1. descripcion de las medidas de mitigacion

especificas frente a cada impacto ambiental. Se menciona lo siguiente “El disefio de

las estructuras de paso (Puentes, alcantarillas, cajén) debera ajustarse a la

capacidad de soporte y demas caracteristicas del suelo, la carga, los flujos, el tipo

de equipo y las caracteristicas hidraulicas de las corrientes.” Por lo que se solicita:

a. Aclarar si dentro del alcance del proyecto, se contempla la construccidon de

puentes y /o cajones pretenden construir.

b. En caso de positivo:

v" Describir y definir (tipo de obra, longitud de la seccién a intervenir,

tiempo de ejecucion de la obra, etc.) la (s) obra(s) a realizar e indicar

sobre que cuerpo (s) hidricos se pretenden realizar.

v' Presentar coordenadas de ubicacion de las estructuras que se

pretenden realizar.
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v" Indicar los posibles impactos que se podrian generar por las
estructuras tanto en la etapa de construccion y operacion.

v' En base al punto anterior, describir medidas de mitigacion e
implementar en las diferentes etapas del proyecto.

v" Incluir las medidas en el punto 10.3 monitoreo.

Repuestas N°13

v
v

a. En la etapa de “Planos de Infraestructura” el disefiador del Proyecto
realizara las recomendaciones al respecto (Construccidon de obras
civiles-

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, tiene estipulado para
el tramite para una lotificacion lo Siguiente:

Esquema de Ordenamiento Territorial

Master Plan

Después de aprobado el Estudio de Impacto Ambiental:

v

AN NN N

Ingreso de Planos de Infraestructura: en esta etapa se podra decidir, disefiar,
calcular y suministrar toda la informacion sobre obras civiles del proyecto. Al
ingresar los planos de infraestructura a la ventanilla Unica del MIVIOT, EL
UAS -MIAMBIENTE y el UAS -MOP, evaluaran el tipo de obra seguridad.
En esta etapa NO se tiene contemplado realizar obras civiles

b. Debido a que la respuesta fue negativa:

No procede-Respuesta Negativa
No procede- Respuesta Negativa
No procede Respuesta Negativa
No procede Respuesta Negativa
No Procede Respuesta Negativa
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Pregunta N°14

En la paginas 286 a la 289 del EslA, para los puntos, 10.3 Monitoreo y 10.4
cronograma de ejecucion, se presentan medidas para algunas actividades, mo
obstante, la definicion de plan de manejo ambiental que establece el articulo 2 del
Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto 2009, indica lo siguiente “ documento
que establece de manera detalla y en orden cronolégico las acciones que se
requieren para prevenir, mitigar, controlar, corregir y compensar los posibles efectos

o impactos ambientales negativos....” Por lo que se le solicita:

a. Presentar el punto 10.3, con las medidas a monitorear, el parametro,
frecuencia y la norma a cumplir.

b. Presentar el cuadro N° 10-1, el cual refleje todas las medidas a implementar,
y tiempo de ejecucion de cada una, de acuerdo a las fases del proyecto.

Repuestas N°14
A continuacién, Presentamos los cuadros requeridos:

a. A continuacion, se presentan las medidas a monitorear, el parametro,

frecuencia y la norma a cumpilir.

Verificar que se le informe
al personal sobre Ia
existencia del Plan de
Manejo ambiental y se les Inicio del proyecto.
capacite en temas
ambientales, salud vy
seguridad. Implementar el
Plan e Rescate vy
Reubicacién de Fauna
Verificar todos los permisos
| de movilizaciéon del equipo
pesado que se requiere para Cada vez que se
el desarrollo del proyecto requiera.
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Verificar el estado mecanico
del equipo y maquinaria a
utilizar.

Mensual / Cada Vez que
se Requiera

Verificar el cumplimiento del
sistema de sefalizaciéon
utilizado.

Cada 3 Meses

Vigilar que la limpieza del
equipo y/ maquinaria no se
realicen dentro de los predios
donde se construya el
Proyecto Hidden Beach.

Permanente

Revisar que no existan
suelos contaminados con
aceite, combustible  y/o
grasas

Semanal

Verificar que se cuente con
recipientes apropiados para
la recoleccion de los
desechos soélidos que se
generen

Semanal

Verificar el establecimiento
de estructuras temporales
durante la fase de
construccion  (conteiner y

letrinas).

Mensual

Verificar el cumplimiento de
la Resolucién para Higiene y
Seguridad Industrial. DGNTI-
COPANIT- 44-2000,

Anual

Verificar el cumplimiento de
la Reglamento  técnico
DGNTI- 43-2000.

Anual.

Vigilar el uso de los equipos y
medidas de seguridad por
arte de los trabajadores.

Permanente.

Verificar la recoleccion
debida de Ilos desechos
sOlidos generados durante

Semanal.
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129

| las actividades de
construccion de todas las
areas del Proyecto

| Lotificacion Hidden Beach

| Verificar al finalizar la obra
gue se realice la arborizacién
area circundante al
| proyecto. Frecuencia:

Al final de la obra

| la Norma DGNTI- 43- 2000

Anual

b. Presentar el cuadro N° 10-1, el cual refleje todas las medidas a

implementar, y tiempo de ejecucion de cada una, de acuerdo con las

fases del proyecto

Medidas de ESTAPAS DEL PROYECTO LOTIFICACION
Mitigacion HIDDEN BEACH OBSERVACIONES
Especifica PLANIFICACION | CONTRUCCION | OPERACION
Sélo Jornadas
60 meses extraordinarias
segun Cédigo de
Trabajo
| Cumplir Norma
| 'DGNTI-COPANIT
60 meses 44-200
I|
60 meses
=R Incluir reportes de
60 meses mantenimiento
‘| en Informe de
Seguimiento a la
_ Ministerio de
! ' Ambiente cada 6
| _meses
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Cada Mes
60 meses
60 meses
60 meses
Vida atil del
60 meses proyecto
60 meses Il ETAPA DE
ABANDONO
60 meses Vida util del | ETAPA DE
proyecto ABANDONO
60 meses Pesos y
dimensiones ATTT
60 meses Vida util del MOP-ATTT
proyecto
Vida uatil del Construir aceras
60 meses proyecto para peatones
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Designacién de

3 meses antes Vida uatil del | Ubicacién de

de iniciar la obra. proyecto Pozos y Sistemas
de Tratamiento
Sanitario en cada
Macrolote

60 meses No estacionar en la
servidumbre
de la via

Pregunta N°15

De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por las secciones de la

direccién regional de Los Santos a través de Informe técnico de inspeccion SEIA-
011.2021, SAPB-019-2020, DRLS-SF-003-2021, mencionan lo siguiente:

Aclarar los volumenes necesarios de corte y relleno.

o

La metodologia a utilizar (conformacion de taludes), las zonas donde se
realizaran los trabajos.

c. ldentificar las medidas de mitigacion orientadas a evitar el arrastre de
sedimentos hacia el area de las playas y el mar.

d. Para la construccién de estructuras internas, indicar los materiales a utilizar
y la procedencia de los mismos.

e. Presentar el alineamiento para la instalacion d ellos postes eléctricos y
soterrado de cables y cableado en general.

f. Indicar la superficie y descripcion de las zonas que sean posiblemente
afectadas por la actividad de movimiento de tierra.

d. Contemplar la implementacion de pasos de fauna debido a las vias internas

que pretenden realizar.

Repuestas N°15

a. El Proyecto contempla solo Lotificar Macrolotes. Se procedera a realizar
el movimiento de tierra solo en calles y aceras. Todos los calculos de
volumen, planos y demas se presentaran en la etapa de_“Planos de

Infraestructura” ante la Ventanilla Unica del Ministerio e Vivienda v
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Ordenamiento Territorial, donde se encuentra los Funcionarios Publicos

del Ministerio de Obras Publicas, Ministerio de Ambiente y demas, que

evaluaran oportunamente todos los calculos requeridos para esta etapa.

Ningln trabajo de Movimiento de tierra se realizara_ SIN la

aprobacion de los planos y calculos requeridos.

b. La metodologia para la conformacion de los taludes estara estipulada en

los disefios de los planos de infraestructura. Las metodologias se

presentaron en las Respuestas de la Pregunta N°1 de una forma general

A continuacion, presentamos las metodologias a nivel general:

v Sistema Tecco

El sistema TECCO® es una nueva metodologia empleada para la estabilizacion de

taludes el cual consta de una malla TECCO G65/3 de alambre de acero de alta

resistencia a la traccion fabricada con alambre de 3.0mm de diametro y un diametro

del circulo circunscrito de las aberturas de la malla de 65mm, un sistema de placas

de fijacion y anclajes.

Prevencién ante:

Fenémenos de remocién en masa y Erosién

Tipo de medida:
ESTRUCTURAL

Tipos de obras:

Estructura de Contencién para suelos

Uso apropiado para:

Es utiizado en condiciones de inestabilidad cercanas a l&
superficie. Si el subsuelo esta propenso a la meteorizacion s€
necesitara tomar madidas adicionalas para evitar el aflojamientol
y la erosi6n.

Es aplicable a taludes de tierra, asi como a taludes de roc
suelta o meteorizada con alto grado de dasintegracién
superficial,

Para el desarrolio de este método se cuenta con el apoyo del software ROVOLOM®

el cual permite analizar mecanismos de deslizamiento tanto en forma de cufa

simple como de geometria compuesta expuestos a desprenderse del area cercana
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a la superficie entre las anclas individuales hasta una profundidad comprendida

entre 1.5m y 2.0m como maximo.
Ventajas:

-Solucién de gran capacidad de carga distribuida por toda la superficie.
-Permite el drenaje natural y no impide la ejecucién de otros tipos de drenaje.
-Escaso impacto visual combinable con técnicas de revegetacion acelerada.
-Efectividad y rapidez en la ejecucion de la operacion.

-Reduccién de los costos de instalacion.

Minimizacion de costos por riegos estructurales y de mantenimiento

v Siembra de Semilla
La siembra permite producir una cubierta de aspecto continuo. La siembra de
semillas proporciona una rapida reconstruccion del paisaje e integracién en los
alrededores. El uso de una cubierta vegetal proporciona una mayor estabilidad al
terreno, mejora la estructura del suelo, favorece la reduccion de la erosién hidrica y
supone una integracion de los terrenos afectados en el paisaje, minimizando asi el

impacto visual producido.

/5

Prevencion ante:

Tipo de medida:
ESTRUCTURAL

Tipos de obras:

vegetacion.

Uso apropiado para:

Fendmenos de remocién en masa y Erosién

Proteccion de la superficie del talud con

- En taludes dada la capacidad de retencion
de humedad que crea unas condiciones
optimas para la fase crucial de germinacion

y establecimiento de las plantas.

Un espesor delgado como de las mantas es suficiente para su funcién protectora

del suelo y las semillas, a la vez que permite un buen crecimiento inicial y
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enraizamiento de las especies vegetales, tanto sembradas como no sembradas, en
el terreno subyacente.

v Ventajas:
En taludes no rocosos con alta pendiente, las semillas quedan retenidas y repartidas
uniformemente en la superficie del terreno, promoviendo su germinacion.
Instalar semillas sobre la superficie de un talud constituye un sistema de proteccion
integrado, manta-vegetacion, con una cubierta vegetal diversificado, que puede ser
efectivo en el control de la erosion desde fases tempranas y en la estabilizacion
ecoldgica a largo plazo.
El uso de este sistema de proteccion integrado no sélo puede presentar efectos
geotécnicos favorables, sino que contribuye también a la restauracién de la calidad
visual y a la integracién eficaz de los taludes en el entorno.

Los analisis granulométricos y estudios de suelo se realizaran una vez inicie

el desmonte en el area de la calle principal del proyecto. En la Actualidad es

imposible que ingrese al terreno el equipo apropiado para la pruebas litolégicas y
granulométricas adecuadas, Una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental y
después de cumplir con todos los requerimientos por ley que exige el Ministerio de

Ambiente, se podra adecuar el terreno y realizar estas pruebas

c. Las Medidas de Mitigacion orientadas a evitar el arrastre de sedimentos
hacia el area de las playas y el mar se respondieron y presentaron de
una forma general en la pregunta N°1. Ademas, para dar un criterio

técnico Responsable, se tiene que realizar un estudio completo de

Suelo, para poder disefiar y proponer medidas puntuales para cada caso

independiente. Ningtin trabajo de Movimiento de tierra se realizara

SIN la aprobacion de los planos, metodologias de mitigacién y

calculos requeridos.

d. Todos los materiales y equipos para utilizar seran contratados con

contratistas locales. Estos contratistas tendran que presentar los debidos
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permisos de las autoridades competentes, segun sea el caso. Para esta
etapa del Proyecto de Lotificacion solo se realizaran trabajos de
movimiento de tierra (Calles y acera), infraestructura eléctrica_Ningun

trabajo se realizara SIN la aprobacion de los planos aprobados por

las autoridades competentes.

e. El alineamiento para la instalacion de los postes eléctricos y soterrado
de cables y cableado en general se presentaran en la etapa de Planos
de Infraestructura. Ningun trabajo se realizara SIN la aprobacién de

los planos aprobados por las autoridades competentes.

f. Indicar la superficie y descripcion de las zonas que sean posiblemente

afectadas por la actividad de movimiento de tierra.

UsSO DE SUELO
LOTIFICACIONHIDDEN BEACH
TOTAL M2 DE MACRO TOTAL % DE
S CO LOTE MACROI OTE
R-DW 610,700.66 m2 67.34%
64,001.26 m2 7.06%
187,586.92 m2 20.68%
CALLES \
NOEIDADES 4457739 m2 492 % L
Total del o,
Proyecto 906,866.23 m2 100:00%

Para la etapa de Lotificacion solo se realizara el movimiento de tierra de 44.577.32

m?2,

g. Contemplar la implementacion de pasos de fauna debido a las vias
internas que se pretenden realizar.
El desarrollo del proyecto propone conservar mas de 20 hectareas de

vegetacion compuesta por estratos tales como: bosques de galerias,
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bosques secundarios intervenidos y bosque secundario intermedio, cuyo
proposito principal es servir de habitat y transito de las distintas especies
representantes de la fauna evidenciados en el area de estudio. Sin
embargo, en esta etapa de desarrollo del proyecto de lotificacion, solo se
pretende la construccién de las vias de acceso, proponiendo asi, tocar la

menor superficie con ocupacién vegetal.

Pregunta N°16
De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la direcciéon de costas y
mares del Ministerio de Ambiente a tras de informe técnico DICOMAR NO. 014-
2021 indica que “en la inspeccién se pudo constatar que la fina colinda con el
Océano Pacifico desde la desembocadura de la quebrada Madrofio hasta el final de
la playa hacia el oeste, aproximadamente 350 metros de playa...se pudo evidenciar
que la linea de alta marea llega hasta el borde del talud donde el borde del terreno
nivelado respecto al nivel de la playa tiene una diferencia de altura de 10 a 12 metros
aproximadamente por su geografia SINAPROC ordeno la demolicion de la misma..
se observaron 3 rastro resientes de anidacion...” entre otros comentarios por lo que
se solicita:
a. Aclaracién del retiro de 100 metros desde la linea de alta marea hacia el
macrolote de uso comercial cercano a la playa y que contemple el uso
designado a este espacio, incluyendo informaciéon de la zona de

vulnerabilidad costera, con base en la LAMO actualizada.

b. Presentar plano del area de Lotificacion considerando el retiro manifestado
por la promotora a partir de la LAMO actualizada por el instituto Tommy
Guardia y delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del

pacifico contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del sector.

c. Incluir informacién de caracterizacion de la playa informe de biodiversidad

marina costera que es la zona de influencia indirecta.
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d. Realizar monitoreos para determinar las especies de tortugas marinas que
anidan en esta playa y los periodos que se dan las mismas, con el propésito
de tomar medidas de proteccion de estos recursos amenazados en este sitio.

e. Indicar que cualquier disefio de construccion que se prevea construir debe
evitar generar una proyeccion de sobre hacia la ribera de playa para no
afectar la zona de anidacion.

Repuestas N°16
A continuacion, presentamos el plano donde se presenta el retiro contemplado en
el proyecto (area de la Playa)

a. Se dejara los 22.00 metros de linea de alta marea hacia el macrolote de uso
comercial cercano a la playa y que contemple el uso designado a este
espacio, incluyendo informacién de la zona de vulnerabilidad costera, con
base en la LAMO actualizada.
ademas, se presentan las coordenadas UTM WGS 84 del Poligono de playa
para proceder con el Retiro de 22.00 Metros.

b. Se adjunta plano

== RIS 0 e T WS
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Plano N°4: Area de Retiro de Playa del Proyecto Lotificacion Hidden Beach-
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Coordenadas UTM-WGS -84 del Poligono (Area de Reserva de Playa)

DATOS DE CAMPO
ESTACION | DISTANCIA RUMBO ESTE NORTE
1 =2 250.35 S57° 58' 27"W | 586895.05 | 820833.29
e — 3 22,00 N32°01' 33"W | 586682.80 | 820700.53
3 — 4 250.35 N57° 58' 27"E | 586671.13 | 820719.19
4 — 1 22.00 $32° 01' 33"E | 586883.38 | 820851.95

¢. incluir informacién de caracterizacion de la playa informe de biodiversidad

marina costera que es la zona de influencia indirecta.

R: Presentamos programa de monitoreo de recursos marinos — costeros en
donde se aclara informacién de interés de la zona del proyecto.

d. Realizar monitoreos para determinar las especies de tortugas marinas que

anidan en esta playa y los periodos que se dan las mismas, con el propoésito

de tomar medidas de proteccion de estos recursos amenazados en este sitio.

A continuacién, presentamos el Plan de Monitoreo para determinar las especies de

tortugas que anidan en esta Playa.
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SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.
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GENERALIDADES - SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Cuadro No.1: Datos generales de la empresa / actividad

Al

Sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Vigencia desde 15 de marzo de 2006

Representante legal SCOTT CARTER ANDREWS

Cédula / Pasaporte E-8-127313

Propiedad Finca Folio Real No0.30330827 Cédigo Ubicacidén 7405
Ubicacién Sector de Madrofio, Corregimiento de Oria Arriba, Distrito

de Pedasi, Provincia de Los Santos.

Superficie de finca

90 hectareas + 6866m2 + 23 dm?2

Actividad Comercial

Habitacional / Turistico

Consultoria Ambiental

JOCUMENTO ORIGINA

/ LI?’INERIS E;;EARRIA P
NSULTORA AMBIENTAL

N° IRC-097-2008
BIOLOGA CON IDONEIDAD
D-117g2

Licda. Ingris Chavarria — Bidloga ID-1172

7 DOCUMENTO ORIGINAL B

~ Aamiferh Bes!
b Ing. Efyiencias Foresiales 4
Q. Jdoneidan N® l,llﬁ-lZ

R2-008-13.

Ing. Yamileth Best — Forestal ID 7116
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INTRODUCCION

La finca No. 30330827 objeto del presente estudio de caracterizacion y creacion de
programa de monitoreo y proteccion de recursos marino - costeros, cuenta con una
superficie total de 90 hectareas + 6866m2 + 23 dm2, ubicada en el Sector de
Madrofio a orillas de la Carretera Dr Belisario Porras, en el Corregimiento de Oria
Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos y tiene colindancia con linea de
costa del Océano Pacifico, con playa desde la desembocadura de la Quebrada
Madrorio en el extremo Este hasta un punto referenciado en el extremo Oeste.

Por mucho tiempo la finca y zonas aledafias han demostrado poca informacién
referente a especies marinas que realicen anidacidén en esa playa, debido a que se
trata de fincas constituidas en propiedad privada y rodeada de salientes rocosas en
ambos extremos (Este y Oeste) las cuales dificultan el paso terrestre desde lineas
de costas hasta el sitio, siendo asi denominada Playa Escondida.

La playa en su totalidad cuenta con poco mas de 700 metros de extremo Este a
Extremo Oeste, de los cuales 250.35metros limitan directamente con la Finca No.
30330827.

En el recorrido de toda la playa se observara actualmente la desembocadura de 2
cuerpos de agua (Quebradas Madrofio y Quebrada S/N), una de las cuales es el
limite fisico de la finca en el extremo Este.

En el presente documento argumentamos los criterios de caracterizacion de
especies que posiblemente aniden en la playa y realizamos nuestras conclusiones
y recomendaciones basandonos en entrevistas realizadas a personas dedicadas a
la actividad de avistamiento de tortugas y cetaceos en el sector, como parte de un

rubro turistico en los poblados colindantes.

Generalidades de la zona en estudio
El globo de terreno de la finca No. 30330728 cuenta con algunas infraestructuras
realizada por los antiguos propietarios, entre las cuales podemos mencionar una

estructura residencial en el ingreso de la propiedad (casa de personal que se ocupa
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de cuidar la finca), una via conformada por material térreo y pétreo, una linea de
tendido eléctrico, pozos con sistemas de turbinas y una estructura (tipo rancho
cerrado) ubicada en la linea de servidumbre de playa. Todas las estructuras tienen
mas de 25 afos de construidas en la finca, excepto la linea o tendido eléctrico que
es mas reciente.

La topografia es bastante irregular, formando taludes que han sido conformados
para permitir el acceso a la playa y estructuras en linea con servidumbre de playa.
El terreno cuenta con dos cuerpos de agua superficiales denominados Quebrada
Madrofio (indicando el limite Este de la Finca) y la Quebrada Amazonica, de esta
altima cuyo curso fue modificados para desalojar sus aguas en la Quebrada
Madrofio, desembocando al mar unicamente la Quebrada Madrofio.

Es importante mencionar que tanto la Quebrada Amazoénica (en la seccién central
del lote) como la Quebrada Madrorio, tienden a disminuir considerablemente su
cauce durante temporada seca, hasta casi desaparecer corriente de
desembocadura, sin embargo, para temporada lluviosa la quebrada tiene a
conformar una saliente o desembocadura remarcada formando carcavas en la
arena de hasta 1.5 metros de alto.

La playa o linea de costa colindante con la finca en estudio, se presenta ligeramente
desnivelada especificamente en la linea de servidumbre de playa, variante segun
marea y segun temporada de lluvias.

Debido a la ubicacion de la linea de playa (inaccesible por escarpados rocosos en
sus extremos), de caracteristicas perentorias, se cuenta con poca informacion o
evaluacion de las especies que posiblemente realicen anidacion / desove en dicha

ubicacion.

METODOLOGIA PARA LA CARACTERIZACION:

Se cuentan con referencias bibliograficas y experiencias en situaciones de desoves
de tortugas en la region, definiendo como “temporada de desove” el tiempo
transcurrido entre los meses de Agosto a Diciembre, siendo las playas de toda la
region Pacifica (principalmente Corregimiento de Carfias y Guanico) consideradas

las playas de mayor interés para desove de especies representantes de la fauna
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marino costero, tal es el caso de especies de la familia Cheloniidae y de la familia

Dermochelyidae.

Durante el levantamiento de la caracterizacién de la fauna terrestre e ictiolégica del
proyecto a ejecutarse por etapas en la Finca No. 30330827, en septiembre de 2020,
se realizaron caminatas y redadas nocturnas con la finalidad de colectar evidencias
que sirvieran de hallazgos sobre la incidencia de representantes de alguna de las
familias de tortugas con presencia en la zona sobre el area de playa, sin resultados

alguno, puesto la fecha de levantamiento, dentro de la temporada de desove.

En vista de la evidencia de rastros de paso de tortugas durante la visita de
evaluacion ambiental realizada al proyecto en el mes de marzo de 2021, se
reprogramé una segunda verificacion nocturna, en dos ocasiones diferentes,
realizando varias rondas nocturnas por ocasion, a saber:

Cuadro No.2: Verificaciones realizadas

FECHA DE VERIFICACION HORARIOS DE RONDAS
Sabado 10 de abril 2021 6:00pm / 9:00pm / 12:00mn / 4:00am /
6:00am
Viernes 16 de abril 2021 10:00pm / 5:30am

Fuente: levantamiento de campo

En ninguna de las rondas se obtuvieron evidencias de presencia de tortugas en la
zona fuera de temporada de desove.

Previendo la situacion, donde no se efectla el hallazgo de evidencias, se realizaron
entrevistas a personas de la sociedad civil, con experiencia en transporte maritimo,
residentes del sector y capacitados por instituciones publicas y privadas para la
conservacion de especies de tortugas y dedicados a ofrecer los servicios de
transporte maritimo, actividades de pesca, avistamiento de cetaceos y de
anidamiento de tortugas, obtuvimos la siguiente informacion:

Cuadro No.3: Entrevistas realizadas
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CONTACTO FECHA DE OBSERVACIONES
ENTREVISTA
Sefior José Luis Acosta | 11 de abril de 2021 | “En todas las playas del sector
(Hostal Casa Estrella — El anidan tortugas, lo que no es
Ciruelo Pedasi) preciso es la cantidad ni la especie,

ya que esa playa de Madrofo es
relativamente inaccesible desde la
linea de playa, solo se accesa por
lancha o terrestre por la carretera
principal con el permiso de los

propietarios”.

Capitan Jairo Cedefio | 16 de abril de 2021 | “En pocas ocasiones hemos
(Residente de Cafias) evidenciado desove en esa playa,
pero si ocurre. Principalmente
para temporada liuviosa, pero la
desembocadura de la quebrada les
dificulta a las tortugas el desove,
puesto que se forman corrientes
que lo que hace es que la tortuga
retorne al mar o haga un esfuerzo
mayor para llegar hasta sitio de
anidaciéon, lo cual ocurre muy
cercano a la desembocadura de la
quebrada, al Este del Rancho a
orillas de playa. La anidacion no
ocurre en toda la playa, en esa
franja s6lo ocurre alli y mucho mas
al Este de la desembocadura de la

quebrada, ya que al Oeste es muy

rocoso”.

Fuente: Levantamiento de Eampo — Entrevistas
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Fotografia No.1: Verificaciones nocturnas en la zona de playa (Abril 2021)

Fotografia No.2: Desembocadura de Quebrada Madroiio con lluvias
continuas (Abril 2021)

Fuente: Consultoria Ambiental
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Fotografia No.3: Recorrido de desembocadura y corrientes pluviales (Sept
2020)

Fuente: Consuitoria Ambiental

CARACTERIZACION DE FAUNA MARINO — COSTERA

La presente caracterizacion de fauna marino — costero no corresponde
especificamente al sitio en estudio ya que no se realizaron hallazgos directos los
cuales evidenciaran la presencia de dichos representantes en las playas en
evaluacién, sin embargo, son especies regularmente reportadas en temporadas de
desove de tortugas tanto en el Refugio de Vida Silvestre de Isla Cafas ubicado
aproximadamente a 5 kilometros de Playa Escondida e igualmente reportadas en
las playas de Playa Venao, Las Escobas, El Ciruelito, cuya playa mas cercana dista
menos de 2 kildbmetros con respecto Playa Escondida, segun reportes a

continuacion:
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Cuadro No.4: Especies Reportadas en el Sector de Caras

NOMBRE
COMUN

Caguamo

NOMBRE
CIENTIFICO

Caretta caretta

FAMILIA NIVEL DE PROTECCION

Cheloniidae

Carey Eretmochelys Cheloniidae
imbricata

Golfina o] Lepidochelys Cheloniidae

mulata o Lora olivaceae

Tortuga verde

Chelonia mydas

Cheloniidae

Tortuga negra

Chelonia agazzisi

Cheloniidae

Canal —

Laud

Dermochelys

coriaceae

Dermochelyidae |

Fuente: Fuentes bibliograficas Isla Cafias / Entrevistas

A continuacién, graficamos la abundancia por especies reportadas al menos en el

Refugio de Vida Silvestre de Isla Cafias a saber:

Grafica No.1: Especies con mayores registros en el RVS Isla Carias
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Fotografia No.4: Ejemplar neonato de tortuga mulata

Fuente: Consultoria Ambiental
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PROGRAMA DE
MONITOREO Y
PROTECCION DE FAUNA
MARINO — COSTERA
PARA FINCA
No.30330728
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PRECEDENTE

De la investigacion realizada para la caracterizaciéon de la fauna marino — costera
con posible presencia en Playa Escondida, colindante inmediata de la Finca No.
30330728, la cual es propiedad de la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A,,

podemos recalcar algunos puntos que consideramos importantes:

¢ No toda el area de playa es empleada para la anidacién de tortugas marinas

¢ No se tiene informacién exacta / evidencia sobre las especies de posible
anidacion en zona de playa

e El sitio presenta dificultades que impiden, de forma natural, el anidamiento
de especies de tortugas marinas (segun entrevistas), sin embargo, no se

descartan los posibles desoves en la linea de costa.

Descritos los puntos considerados importantes, es imperante que la sociedad
promotora, propietaria de la Finca No. 30330728, priorice la conservacion de las
posibles especies de tortugas que aniden en la zona de playa que es de influencia
directa de la finca (250.35 metros de playa frente al terreno) y procure mantener o
mejorar las condiciones naturales, las cuales haga aptas o propicias a las zonas
para el anidamiento de especies marinas. Dicho esto, no involucra prohibiciones
de construcciones en riberas de playas, siempre que no afecten directa e
indirectamente la anidacién de tortugas en la zona, por lo que debera acogerse a
un programa de monitoreo de las condiciones y especies, asi como la
implementacion de las medidas de proteccion necesarias para garantizar el desove
de tortugas marinas.

En la siguiente imagen satelital se muestra el area donde “aparentemente” se realiza
la anidacion o tentativa de anidacién de tortugas marinas en la franja de playa que

colinda directamente con la finca en estudios, a saber:
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Imagen No.1: Linea de playa, zona descrita en entrevistas de anidacion

Fuente: www.googleearth.com

ACTIVIDADES PROPUESTAS PARA EL MONITOREO DE ESPECIES
Sin modificaciones sobre el entorno natural en el &rea de playa, se debera observar
y evaluar en un periodo prudente lo siguiente:
e Especies de tortugas marinas evidenciadas en la zona de playa colindante
con la finca
¢ Puntos de anidaciones en area de playa colindante con la finca
e Puntos de anidaciones en la playa fuera de la influencia directa de
actividades a realizarse en la finca
¢ Comportamiento de la desembocadura de la Quebrada Madrofio durante las
diferentes estaciones contemplando la anidacion de las tortugas.
e Comportamiento de la marea en toda la franja de playa
o Verificacidén de sitios no afectados por la marea en la franja de playa (en los
aproximadamente 700 metros de playa)

e Verificar las propuestas de sitios para instalaciones de viveros de tortugas.
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ACTIVIDADES PROPUESTAS PARA LA PROTECCION DE ESPECIES

Una vez se determinen cada uno de los puntos anteriores, la aplicacion de las
siguientes medidas se debera realizar en coordinacién con instituciones
competentes, a saber:

1. Delimitacidon de las zonas de anidacion continuas

Definidas las areas de desove dentro de la franja de playa que colinda directamente
con la finca, se propone delimitar con mallas en tonalidades opacas (malla saran)
resguardando los sitios exactos de la postura de huevos, impidiendo de esa forma
el ingreso a otras especies depredadoras e inclusive personas que desconozcan
sobre la ubicacién de los nidos. De ser posible, se sefializaran con rétulos

fluorescentes que permitan visibilidad al ojo humano a distancia.

2. Creacion de una zona de anidacion especial o vivero

En el caso de que asi se requiera y estime, se habilitaran sitios especiales para la
anidacion o viveros, los cuales protejan los huevos tanto de depredadores silvestres
como de escorrentias superficiales la cual genere el arrastre y descubrimiento de
los huevos fuera del nido.

Se debera tomar en cuenta la ubicacion (preferiblemente cercana al sitio de
anidacion natural) de modo que no se dificulte el traslado de los huevos y se logre
la mayor supervivencia.

Las caracteristicas del suelo deberan ser similares al sitio de anidacién escogido
por la especie, a la cual se le debera evaluar las condiciones del estrato y
temperaturas conformes para la incubacion de los huevos.

La creacion de los viveros dependera de las especies que se logren determinar la
anidacion en la franja de playa, asi como el nivel de proteccion que la misma tenga

a nivel Nacional.
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Fotografia No.5: vivero construido por la comunidad organizada en Playa Malena,

Distrito de Mariato en la Provincia de Veraguas.

Fuente: Consultoria Ambiental

3. Evaluaciones preliminares para determinacion de impactos de

construcciones de estructuras en zonas de playas.

Una vez determinados los tipos de especies que anidan en la franja de playa, asi
como su importancia ambiental, se deberan igualmente determinar el sitio de
influencia directo de anidacioén y por ende, la huella espectral del posible recorrido
de las especies a su salida del mar, con la Unica finalidad de poder construir
estructuras que finalmente sean cénsonas con el desarrollo que se proponga en la
finca, sin afectar significativamente las condiciones ambientales existentes en la
zona de playa. Es muy importante recalcar, que las programaciones de las
posibles construcciones (preferiblemente poco invasivas) se debera realizar en
temporada seca, preferiblemente a destiempo de las oleadas de anidacion que se

produzcan en la franja de playa.
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4. Evaluacion y determinacion de la iluminacion no impactante sobre

zonas de playa (evaluar colores, incandescencia, lumen, etc)

En la etapa de construccién de la obra, generalmente se emplean lamparas faros
para mantener iluminados los campamentos, asi como equipos de construccion y
maquinarias, sin embargo, estos suele%ser incandescentes, los cuales podrian
resultar una molestia para los especimenes si las luces son dirigidas directamente
hacia la playa, por lo que se recomienda enfocar la direcciéon de la luz hacia las
estructuras o sitio opuesto a la franja de playa (si y solo si se ubique en colindancia
con la zona de playa.

La iluminacién durante la ocupacion de las instalaciones, con estructuras
construidas se recomienda con luces tenues, enfocados en iluminacion artistica con
la vegetacion (aplica en el caso de colindancia con zona de ribera de playa), con
bajo lumen y de ser posible, a escoger tonalidades con colores cénsono con la zona
que no perjudiquen la anidacién.

Como bien es conocido por referencias y experiencias de estos tipos de
anidaciones, las especies marinas tienden a desorientarse debido al impacto de la
iluminacién cuando se enfoca directamente sobre la zona de playa, esto debido a la

confusién y encandilamiento con lamparas de largo alcance.

5. Senalizaciones de zonas de anidacion

En el caso que sea necesario, se deberan colocar serfializaciones sencillas, las
cuales indiquen la proximidad a zonas de influencia de tortugas marinas y anidacion.
Las sefalizaciones deben ser de tipo informativas, sefalizaciones guias vy
prohibitivas, de modo que se establezca un control sobre el paso de las personas
(colaboradores, visitantes o residentes) y evitar las interrupciones al proceso natural

de desove.

6. Capacitaciones a personal colaboradores de la empresa en sus

diferentes etapas de desarrollo constructivo / operativo.
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Se debera garantizar las capacitaciones a los colaboradores sobre las malas
practicas, prohibiciones y sanciones generadas de estas, asi como capacitar y
entrenar sobre las medidas de proteccion de las especies, permitiéndoles conocer
sobre el proceso natural y evaluando la educaciéon ambiental en la obra.

En el caso de los futuros residentes, aparte de las sefalizaciones y letreros
informativos, se podria crear un pequefio centro de informacion, dotado de
fotografias y de las tareas descriptivas que se realicen como medidas de proteccion
de las especies que visitan la zona en temporada de desove, en coordinacion con

autoridades de turismo y de ambiente.

7. Evaluaciones de intervenciones manuales o con maquinarias para
disefar la linea de drenaje / desembocadura de la Quebrada Madrofio

con tal de que no afecte el posible sitio de anidacion de tortugas.

Posterior a contar con evidencia del comportamiento hidraulico de la escorrentia de
desembocadura de la Quebrada Madrofio, se podran evaluar las posibilidades de
reorientar la salida de corriente o acondicionarla con estructuras (gaviones,
zampeados, mini biques, etc.) que garanticen la direccién de la corriente, con la
finalidad de mejorar las condiciones de anidamiento de las especies marino —
costeras.

Conclusiones y recomendaciones:

e No se tiene conocimiento con precision de las especies de tortugas que
aniden en la zona de playa de la finca

¢ No se cuenta con informacién referente a la cantidad de especies que logren
anidar en la zona de playa contigua a la finca o aledafas.

o Existen condiciones naturales que actualmente impiden la anidacion de
especies de tortugas marinas en la zona de playa.

o La aplicacién del programa de

Recomendaciones
e La empresa debera garantizar un canal de comunicacion con las entidades

competentes en temas de conservacion de especies marino — costeras.
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e En ningin momento se debera permitir la manipulacion de los huevos
producto del anidamiento de tortugas, excepto en el caso de que se cuente
con la autorizacién y anuencia de las autoridades, con el conocimiento previo

de todas las especies y cantidad que regularmente anidan en el sitio.

e. En esta etapa del Proyecto “LOTIFICACION HIDDEN BEACH” no involucra
construccién de edificaciones, excepto por la construccion y habilitacién de
calles de acceso a los Macrolotes, sin embargo, dentro del programa de
monitoreo de recursos marinos costeros incluimos medidas que se deberan
adoptar con la finalidad de poder garantizar futuras construcciones sin afectar
la actividad de posibles anidaciones de especies marinas en la linea de costa

colindante con el proyecto.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital
(Shapefile y Excel donde se visualice el orden logico y secuencia de los vértices).,
de acuerdo a lo establecido en la Resolucion N°DM-00221-2019 de 24 de junio de
2019.

Respuesta de Nota:

Adjunto formatos digitales solicitados
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ADJUNTOS LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS Y ARCHIVOS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ACTUALIZADO

Registro Pudblico de Panama

FIFIM'\?JDCI POR: RA'('::JJ\ZRDO ARTUR J_,
BERMUDEZ JIMENE. N

FEGHA: 2021.04.13 17:20:14 <0500 ﬂm““l} A aw" ) ﬁ
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD h
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
T

ENTRADA 119899/2021 (0) DE FECHA 12/abr./2021.

(INMUEBLE) PEDAS( CODIGO DE UBICACION 7405, FOLIO REAL NE 30330827 LOTE N°S/N, LUGAR MADRORNO,
CORREGIMIENTO ORIA ARRIBA, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS UBICADO EN UNA SUPERFICIE
INICIAL DE 90 ha 6866 m? 23 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO UIBRE DE 90 ha 6866 m? 23 dm?
CON UN VALOR DE SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO BALBOAS CON CUATRO (B/.6,495.04) Y UN
VALOR DEL TERRENO DE SE!S MtL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO BALBOAS CON CUATRO (B/.6,495.04}
NUMERO DE PLANO: N°70505-38764.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: LIMITA CON LA SERVIDUMBRE DE 12.80 METROS DE ANCHO Y
CARRETERA NACIONAL. SUR: LIMITA CON EL FOLIO REAL N"30192868, FOLIO REAL N°30287511, FOLIO REAL
N°30177340. ESTE: LIMITA CON LA SERVIDUMBRE DE QUEBRADA MADRORNO. OESTE. FOLIO REAL
N°30192860, FOLIO REAL N°30192844, FOLIO REAL N°20180 Y FOLIO REAL N°30287511.

TITULAR{ES) REGISTRAL(ES)
FECHA EN QUE ADQUIRIO 2020/02/06.
SOUTH BAY DEVELOPMENT $.A. (RUC 922296-1-519634) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE SCOTT CARTER ANDREWA CEDULA E-8-127313 POR LA SUMA DE CIEN MIL BALBOAS (B/.100,000.00})
Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS . INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 2 DEL FOLIO {INMUEBLE) PEDASI cODIGO DE
UBICACION 7405, FOLIO REAL N2 30330827, EL DIA VIERNES, 6 DE NOVIEMBRE DE 2020 EN EL NOMERO DE
ENTRADA 267820/2020 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA LUNES, 12 DE ABRIL DE
202111:31 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1402940250

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR Impresa en el ple de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: BCEBDAFA-D193-4464-B8D4-2473B2B1506E
Ragistro Pablico de Panamé - Vie Espefia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1M
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ESTRATIFICACION VEGETAL DEL GLOBO DE TERRENO DEL PROYECTO
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PROYECTO: HIDDEN BEACH
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE @
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

- MINISTERIO DE AMBIENTE o 26

Panama4, 01 de abril de 2021.
DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021

. h- . ’ MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

== QOLIERNU NACIUN

Sefior

SCOTT CARTER ANDREWS
Representante Legal

SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.
E. S. D.

DIRECCION NF F/ALUACION DE

NOTirianc SO QRIS
De ) (elmeb (v

[ Hog_ 3.0
Nolificaddr _t,’T‘t—')-' r?f}w

Retirado porf&fﬂ v ,E 15”@“-,-1_,_11.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado y
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH” a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,

distrito de Pedast, provincia de Los Santos, que consiste en lo siguiente:

Sefior Carter:

1. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccion de Seguridad Hidrica
del Ministerio de Ambiente a través de MEMORANDO DSH-0279-2021, menciona lo
siguiente: “Pdg. 283. En la etapa de construccion: Delimitar el drea del Proyecto colocando
una cerca. ..... Pdg. 281. El manejo de las aguas requiere de medidas especificas de control
que incluye la adecuacion de obras civiles de proteccion y el desarrollo de un programa de
seguimientos a los pardmetros fisicos y biolégicos que describen la calidad del agua... Por
lo que se solicita:

a. Cudles son los materiales que usaran para el control de erosion.

b. Detallar el establecimiento de barreras de proteccion en las laderas. Esto tomando en
cuenta que el poligono posee pendientes de hasta 60% en la parte norte del mismo
(pag. 100) y que, por su proximidad a la costa, suelen ser suelos inestables con alto
indice de erodabilidad. (el estudio no presenta andlisis granulométrico de suelo).

¢. Presentar cronograma de seguimiento.

d. En base a la justificacién del proyecto punto 5.1.1., que menciona “Recuperacion de
areas de uso agropecuarios en sitios de desarrollo ambiental sostenible. Como
sustenta un desarrollo ambiental sostenible para esta area.

Albrook, Calle Broberg, Edficio 804
Republica de Panams
Tel.: (507) 500-0855

www,miambiente.gob.pa
DEEJA-F-015 version 2.0 Pagina 1 de 9

R S RN



a MINISTERIO DE AMBIENTE 125

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE 3
—— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMB'ENTAL f,poa

. | ’ _SG§
2. En las paginas 51 del EsIA, se menciona lo siguiente “El Proyecto LOTIFICACION
HIDDEN BEACH, se desarrollard en Madroio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de
Pedast, Provincia de Los Santos sobre un poligono de 90Ha 6866 m2 23 dm?... ", sin
embargo, de acuerdo a la verificacién realizada por la Direccién de Informacién Ambiental
(DIAM) del Ministerio de Ambiente a través de MEMORANDO-DIAM-0167-2021
menciona lo siguiente “Con los datos proporcionado se generaron dos datos puntuales,

parcelas de muestreo por estratificacién; Sitios de trampeos y muestreo; y un poligono con
una superficie de 86 ha+ 6423.93 m’.” La ubicacion del proyecto se encuentra en la
Provincia de Los Santos, distrito de Pedasi y Tonosi, corregimientos de Oria Arriba,
Cafias.”. Adicionalmente ¢l poligono se encuentra desplazado. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.

b. Presentar las coordenadas con su respectivo DATUM de referencia del 4rea del

proyecto a desarrollar.

¢. Aclarar la ubicacién del 4rea del proyecto (distrito y corregimiento).

* En caso de encontrarse en el distrito de Tonosi y corregimiento de Cafias,
presentar certificacion actualizada del Registro Ptblico de la Finca.

* En base a la respuesta del punto anterior debe presentar los avisos de consulta
publica (periddico, fijado y desfijado), tomando en cuenta la localizacién
exacta del proyecto.

* Aportar participacion ciudadana de las comunidades y actores claves del
corregimiento e incorporar el andlisis estadistico de los resultados.

3. En las paginas 64 y 102 del EsIA, puntos, 5.1.2. Desglose de las areas del proyecto y 6.4.1
Mapa Topografico o plano, Segin Area a Desarrollar Escala 1:50 000, se presentan Planos.
Plano N°5-2: Coordenadas del poligono del Proyecto Hidden Beach y plano N°6-1
Topografico de la Lotificacion HIDDEN BEACH, se observa que el area del proyecto
colinda con la carretera. Ademas, en la pagina 68, localizacion del proyecto, menciona que
“Limites del proyecto Norte: Carretera Belisario Porras (Pedasi-los Asientos-Cafia-Pedasi)
...” Sin embargo, con la verificacidon de las coordenadas presentadas en el EslIA a través de
MEMORANDO-DIAM-0167-2021 el poligono no colinda con la carretera. Por lo que se
solicita:

a. Aclarar si el 4rea del desarrollo de proyecto colinda con la carretera.
b. En caso de ser negativo.
¢ Presentar de las coordenadas del camino o via de acceso de la carretera
Nacional Belisario porras hasta el area del proyecto.

Albrock, Calle Broberg, Edificio 804
Repiblica de Panama
Tol.: (507) S00-0855
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* Indicar si esta propiedad corresponde al promotor del proyecto o no (debera
presentar avtorizacion para uso de la propiedad y cédula del propietario
debidamente firmada y notariada.)

o MINISTERIO DE AMBIENTE o 12 \f

4. En la pagina 61 del EsIA, punto 5.0.1 INTRODUCCION, menciona lo siguiente “Con
respecto al agua potable, se ha podido determinar una red de acuiferos confinados en el
drea del poligono del proyecto. Esto garantizara el suministro de agua mediante Pozos en
cada Macrolotes. Para la ubicacién Y cantidad de estos, estardn determinado por la
demanda del desarrollo fituro de los nuevos propietarios.” Ademas, en la pagina 80 del
EsIA, punto 5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo A Utilizar: “Suministro de Agua
Potable: se realizé un estudio de resistividad eléctrica con el fin de tener la factibilidad
hidrogeoldgica en el drea total del proyecto y en especial para cada macrolotes.” Por lo que
se solicita:

a. Presentar ¢l Estudio de resistividad eléctrica con firma y sello fresco del idoneo que
lo elabord, en el que se justifique que en el sitio existe una red de acuifero para
abastecer los futuros proyectos en el 4rea que se pretende desarrollar.

5. Enlapagina 61 del EsIA, 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, menciona lo siguiente “£I

proyecto lotificacién Hidden Beach contempla la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes para
Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2.” Sin embargo, en la
pdgina 68 del EslA, indica que “El disefio del Proyecto Lotificacion Hidden Beach, Contard
con la parcelacion de 13 Macrolotes, con la Zonificacion de RM-D (Residencial de Mediana
Densidad) y Comercial C-2.” Adicionalmente en la Pagina 63 y 374 del EslA, se presenta,
Plano N°5-1. Lotificacién Hidden Beach-Plan Maestro Propuesto 2021, donde se visualizan
8 macrolotes R-MD (color amarillo), 4 macrolotes C-2 (color rojo) 3 éareas de Uso Publico
(verde). Plano 001: Master Plan (Lotificacién Hidden Beach), y la leyenda de los mismos no
es totalmente legible. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la cantidad de macrolotes que contiene el proyecto.

b. Presentar el plano del proyecto de Lotificacion, legible.

6. En la pagina 94 del EsIA, PUNTO 6.3.1. Descripcion del uso del suelo, menciona que “E/
sitio del proyecto no cuenta con uso de suelo definido, sin embargo, los primeros duerios
empleaban los terrenos para uso ganadero de subsistencia, posteriormente con la compra de
los actuales duerios, se elaboraron Estudios de Impacto Ambiental, para el desarrollo de un
proyecto Lotificacion Hidden Beach. Se Solicité al MIVIOT la Zonificacion Residencial de
Mediana Densidad y Comercial C-2.” Por lo que se solicita:

a. Indicar el estatus del cambio de zonificacién solicitado al MIVIOT.
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miamb:ente.gob.pa
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b. En caso de haber finalizado el tramite, presentar la Resolucion que aprueba el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el proyecto.

7. En la pagina 74 del EsIA, punto. 5.4.2. Fase de construccién del proyecto, se menciona lo
siguiente “Instalacion de Caseta y patio de trabajo. Se comstruird una caseta para el
personal de campo y pava la colocacion y almacenamiento de materiales. Para la
instalacion se requiere una retroexcavadora, una cuadrilla conformada por un capataz y 4
obreros.”. Por lo que se sol:cita:

a. Presentar las coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia, del area
de depésito y almacenamiento. d

b. En caso de que estas infraestructuras se encuentran fuera del poligono, aportar las
coordenadas de los lugares establecidos para la actividad mencionada (indicar
Datum de referencia), certificado de Registro Ptblico de la finca a utilizar. En
caso de que la finca no le pertenezca a la empresa promotora, debera presentar
autorizaciéon para uso de la propiedad y cédula del propietario debidamente
firmada y notariada.

8. En la pagina 75 del EsIA, punto. 5.4.2. Fase de construccion del Proyecto, se menciona lo
siguiente “Se delimitard el cérea de Servidumbre Pluvial cumpliendo segun recomendaciones
del Estudio Hidroldgico & Hidrdulico de las Quebradas Amazénicas y Madroidio. Segiin
Ley Forestal (Ley I del 3 dz febrero de 1994).” Ademas, en las paginas 464, 473 del EslA.
Anexo. V Estudio Hidrolégico e Hidraulico de las Quebradas Madrofio y Amazoénica para el

calculo de niveles seguros y determinacién de servidumbre pluvial para el proyecto
Lotificacion Hidden Beach. Indican que “Cdlculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada
Madrofio. Ancho de Cauce 5.50 metros (5.50 x2 = 11 metros Recomendable 15. 00metros).
Area de servidumbre Pluvial= 15.00 x 700 metros = (10,500 metros cuadrados)” ...
“Cdlculo de Servidumbre Pluvial de la Quebrada Amazénica. Ancho de Cauce 4.30 metros
(4.30 x2 = 8.60 metros-Recomendable 10.00metros). Area de servidumbre Pluvial= 10.00 x
400 metros = (4,000.00 meiros cuadrados)”. Otro aspecto relacionado, a través de Informe
de Inspeccién No. DRLS-003-2021 por la seccion de Forestal de la Direccién Regional de
Los Santos, se menciona lo siguiente “El EIA describe la existencia de dos (2) fuentes
hidricas naturales, las quebradas conocidas con los nombres de Amazénica que se ubica en
el centro del poligono y la Madrofio que se ubica en la colindancia Este del poligono. Sin
embargo, en la inspeccion ocular pudimos observar que existen mds fuentes hidricas, la
Amazénica con dos (2) afluentes y la quebrada Madroiio también con dos (2) afluentes,
seguin se muestra en la figura N° 6.” Por lo que se solicita:

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) $00-0855
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a. Aclarar e indicar la cantidad de cuerpos hidricos presentes en el drea de influencia del

proyecto.

b. En caso de definir otros cuerpos hidricos a los mencionados en el EsIA, aportar ¢l
(los) Estudio (s) Hidrolégico (s) correspondientes.

¢. Definir el recorrido de los cuerpos hidricos se encuentran en el 4rea de influencia del
proyecto, a través de coordenadas

d. Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del 4rea de
proteccién de los cuerpos hidricos que se encuentran en el 4drea de influencia del
proyecto, en cumplimiento con lo establecido en la Ley Forestal.

9. En la pagina 84 del EslIA, punto 5.6 Necesidades de insumos durante la construccion y la
/ operacién, menciona lo siguiente “Durante la Fase de Construccién. La Juente de energia
para las actividades de la construccion serd dotada mediante medidor colocado por la
compariia NATURGY-EDEMET, S.A. y agua serd de un pozo (actual) que esta perforado en
la propiedad.”. Ademés, durante inspeccion de campo realizada el 08 de marzo de 2021, El
consultor Edelberto Anguizola, coment6 que... “el pozo que estd en la entrada se utilizard
durante la etapa de construccion, en caso de que no tenga la capacidad de abastecer
durante esta etapa se haria mds profundo o se solicitaria otro pozo...”. Por lo que se
solicita:
a. Presentar la coordenada de ubicacion con su respectivo DATUM de referencia del
pozo existente.
b. Indicar la alternativa que utilizaran en caso de que el pozo existente, no tenga la
capacidad para abastecer el proyecto durante la etapa de construccion.

10. En la pégina 153 del ESIA, punto 7.1. Mapa N°7.1.1: estratificacién vegetal del Globo de’l"/
Terreno, en la leyenda se hace referencia a lo siguiente: “RASTROJOS, CERCAS VIVAS,
PLANTACION, CULTIVOS, BOSQUE INTERVENIDO, BOSQUE INTERMEDIO,
BOSQUE DE GALERIA QUEBRADA MADRONO, BOSQUE DE GALER{A
AMAZONICA, POLIGONO, sin embargo, en el Cuadro N°1 Superficie estimada por sitio y
tipo de estructura encontrada los tipos de vegetacién son distintos. Ademads, mediante
Memorando DIFOR-127-2021 del 03 de marzo de 2021, remite sus comentarios indicando
que “Dados estos compromisos de proteccién Y conservacion de recursos que deben
implementarse en armonia con los planes Y proyectos de desarrollo propuestos y tomando
en cuenta que la propuesta presentada no aclara lo suficiente 0 mantener bajo régimen de
proteccion y conservacion, el drea de recursos boscosos existentes en el poligono del
proyecto propuesto para desarrollar, por lo cual consideramos que el estudio de impacto

ambiental debe garantizar que la cobertura vegetal tales como bosque secundario
Albrook, Calle Broberg, Edificic 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855
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intermedio y el bosque de galeria que ambos totalizan 20.636 has no serdn eliminados bajo

ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucion de la obra.” Por lo que se solicita:

a. Aclarar los tipos de cobertura vegetal presentes en el area del proyecto.

b. Indicar la superficie en hectdreas y porcentaje por tipo de vegetacion que se
encuentran dentro del poligono.

¢. Indicar la superficie a proteger por tipo de vegetacion y aportar las coordenadas con
su respectivo Datum de referencia de las mismas.

d. Presentar mapa corregido con los tipos de vegetacion presentes en el area del
desarrollo.

11. En la pagina 34 y 272 del EslIA, puntos 2.5.2 Cuantificacién de los Impactos Ambientales y
9.2.5. Cuantificacién de los impactos ambientales, cuadro Valoracién de los Impactos
Ambientales Segin Las Actividades del proyecto Lotificacion Hidden Beach, el valor de la
importancia (I) no concuerda con la sumatoria de los parametros. Por ejemplo, al introducir
los valores dados al impacto contaminacion del aire en la férmula, nos da como resultado (I)
= 8, sin embargo, en la tabla se le asigna valor de (I) = 7. Ademas, en la pagina 280 del
EsIA, el punto 10.1. Descripcion de las medidas de Mitigacion Especificas frente a cada
Impacto, Fases de construccién y operacion, a los impactos ambientales se les asigna un
nombre distinto, que a los especificados en el capitulo 2. Por ejemplo, en el capitulo 9 y 10,
se indica “Emision de material particulado”, sin embargo, en el capitulo 2, se refiere a
“Aumento de material particulado y gases”. En base a lo anterior, solicitamos:

a. Verificar y presentar corregidos los cuadros de Valorizacién de los Impactos
Ambientales.

b. Unificar los nombres de los impactos identificados en el EsIA, capitulo 2, 9 y 10, para
las diferentes etapas del desarrollo del proyecto.

12. En la pagina 187 del EsIA, punto 7.2.1. Inventario de Especies Amenazadas, Vulnerables,
Endémicas o en Peligro de Extincién. Menciona que “Dentro del drea de estudio y de
acuerdo a la informacion levantada en campo no se encontraron especies sujetas a
regulaciones nacionales e internacionales, sin embargo, en la pagina 179 del EslA,
menciona que, segin los moradores del drea pudiera haber en el area de influencia algunas
entre las que podemos mencionar...Cuadro N°7-9, Cuadro N° 7-10”. En estos cuadros se
encuentran especies que su distribucion no corresponde al area del proyecto y otras no
corresponden al pais. Por lo que se solicita:

a. Presentar los cuadros con las especies correspondientes al 4rea del proyecto.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (S07) S00-085%
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13.En las paginas 281del EsIA, punto 10.1. Descripcion de las Medidas de Mitigacion
Especificas frente a cada Impacto Ambiental., se menciona lo siguiente “El disefio de las
estructuras de paso (Puentes, Alcantarillas, cajon) deberd ajustarse a la capacidad de
soporte y demds caracteristicas del suelo, la carga, los flujos, el tipo de equipos y las
caracteristicas hidrdulicas de la corriente.” Por lo que se solicita:
a. Aclarar si dentro del alcance del proyecto, se contempla la construccion de puentes
y/o cajones pretenden construir.
b. En caso de ser positivo:

4 INIST T
my MINISTERIO DE AMBIENTE 0 190

® Describir y definir (tipo de obra, longitud de la seccidn a intervenir,
tiempo de ejecucion de la obra, etc.).la (s) obra (s) a realizar e indicar
sobre que cuerpos (s) hidricos se pretenden realizar.

® Presentar coordenadas de ubicacion de las estructuras que se pretenden
realizar.

* Indicar los posibles impactos que se podrian generar por las estructuras
tanto en la etapa de construccion y operacion.

* En base al punto anterior, describir medidas de mitigacion a implementar
en las difzrentes etapas del proyecto.

® Incluir las medidas en el punto 10.3 monitoreo.

14. En las paginas 286 a la 289 del EsIA, para los puntos, 10.3 Monitoreo y 10.4 Cronograma de
ejecucion, se presentan medidas para algunas actividades, no obstante, la definicién de Plan
de Manejo Ambiental que establece el articulo 2 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de
agosto de 2009, indica lo siguiente “Documento que establece de manera detalla y en orden
cronoldgico las acciones que se requieren para prevenir, mitigar, controlar, corregir y
compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos...”. Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 10.3, con las medidas a monitorear, el parametro, frecuencia, y la
norma a cumplir.

b. Presentar el cuadro N°10-1, el cual refleje todas las medidas a implementar, y tiempo
de ejecucion de cada una, de acuerdo a las fases del proyecto.

15. De acuerdo a las consideraciones Técnicas emitidas por las secciones de la Direccién
Regional de Los Santos a través de Informe Técnico de Inspecciéon SEIA-011-2021, DRLS-
SAPB-019-2020, DRLS-SF-003-2021, mencionan lo siguiente:

a. Aclarar los volumenes necesarios de corte y relleno.
b. La metodologfa a utilizar (conformacion de taludes), las zonas donde se realizaran
estos trabajos.
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804

Repiblica de Panama
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¢. Indicar las medidas de mitigacion orientadas a evitar el arrastre de sedimentos hacia
el area de la playa y el mar.

d. Para la construccién de estructuras internas, indicar los materiales a utilizar y la
procedencia de los mismos.

€. Presentar el alineamiento para la instalacién de los postes eléctricos y soterrados de
cables y cableado en general.

f. Indicar la superficie y descripcién de las zonas que sean posiblemente afectadas por
la actividad de movimiento de tierra.

g. Contemplar la implementacién de pasos de fauna debido a las vias internas que se
pretenden realizar.

16. De acuerdo a las consideraciones técnicas emitidas por la Direccién de Costas y Mares del
Ministerio de Ambiente a través de Informe Técnico DICOMAR NO. 014-2021 indica que
“En la inspeccion se pudo constatar que la finca colinda con el Océano Pacifico desde la
desembocadura de la quebrada Madroiio hasta el final de la playa hacia el oeste,
aproximadamente 350 metros de playa... Se pudo evidenciar que la linea de alta marea
llega hasta el borde del talud, donde el borde del terreno nivelado respecto al nivel de la
playa tiene una diferencia de altura de 10 a 12 metros aproximadamente por su geografia
escarpada... Se observé una cabafia en la ribera de playa, a lo cual nos informaron que el
SINAPROC ordend la demolicién de la misma... se observaron 3 rastros resientes de
lortugas marinas en la arena frente a la finca, lo que es indicativo de una playa de
anidacién...” entre otros comentarios. Por lo que se solicita:

a. Aclaracion del retiro de 100 metros desde la linea de alta marea hacia el macrolote de
uso comercial cercano a la playa, y que contemple el uso designado a este espacio,
incluyendo la informacion de la zona de vulnerabilidad costera, con base en la LAMO
actualizada.

b. Presentar plano del area de lotificacion, considerando el retiro manifestado por la
promotora a partir de la LAMO actualizada por el Instituto Tommy Guardia, y
delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la vertiente del Pacifico,
contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del sector.

¢. Incluir informacién de caracterizacién de la playa, informe de biodiversidad marina-
costera, que es la zona influencia indirecta.

d. Realizar monitoreos para determinar las especies de tortugas marinas que anidan en
esta playa y los periodos en que se dan las mismas, con el propésito de tomar medidas
de proteccion de estos recursos amenazados en este sitio.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
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. Indicar que cualquier disefio de construccion que se prevea construir debe evitar

generar una proyeccion de sobre hacia la ribera de playa para no afectar la zona de
anidacion.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shapefile y
Excel donde se visualice el orden logico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segun lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011,

*
D MINISTERIO DE
REP(IHL. LA B RiMAMA AMBIENTE

* INO NACIONAL ==

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL
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NOTIFICACION POR ESCRITO

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO
MINISTERIO DE AMBIENTE

Por este medio, yo, SCOTT CARTER ANDREWS, Var6n mayor de edad, de
Nacionalidad Estadunidense, portador de la cédula de identidad personal
E-8-127313, vecino de la ciudad, de Panama, Provincia de Panama, en calidad de
representante legal de la empresa, SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A registrada
en folio, N°519634, desde el 15 de Marzo de 2006, en la seccion de Micropeliculas
Mercantil del Registro Publico, concurro ante usted, para notificarme por escrito de
Primera Nota Aclaratoria N° DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021 , DEL 1 DE ABRIL
DEL 2021, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, del Proyecto Lotificacion
Hidden Beach, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los Santos.

El Ingeniero EBERTO E. ANGUIZOLA MONTENEGRO, con cédula de identidad
personal 4-142-1094, localizable al teléfono 64504542, queda facultado para retirar
la nota N° DEIA-DEEIA-AC-0056-0104-2021, referente a la notificacion por escrito.

Yo, JACOB CARRERA S. Nofario Primero del Cirroitn da
Chiriqui, con cédula de identidad personal No. 4-703- 1194,

(///M e a sglipitud de CEEJEE%M vz & Ao éﬂiﬂt)ﬂoﬂhlﬂgnw'
= Q"/ ‘?_9_: .’.'%J&mos g;jaﬁc la firma er; este docurientoon fa
< copia de cédula yip pasaporie y a pyestro parecer sgn Igyales,
SCOTT CARTER ANDREWS Catou . ke rar o) vy ot i Ll

Cedula N°E-8-127313 . { “Testigos Tes'k/é@s‘gé-

Ledo. JACOB CARRERA S,

Representante Legal e Puiﬁjpmn{i? = < s
SOUTH BAY DEVELOPMENT S.ﬁ.' :
. E MINISTE DE
R ot e AMA | AMBIENTE
el DIRECCION.DE EVALUACION DE
AN IMPACTO AMBIENTAL
[& v YECIBIDO
\ Por. I_UJ iﬁ\"/
\. Fecha: | é .|_'J / Cy‘/’if—?é_l‘_-j/
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VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

Panama, 19 de marzo de 20251

N° 14.1204-037-2021

Ingeniera /F\ 5.
ANALILIA CASTILLERO

Jefa Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a notas DEIA-DEEIA-UAS — 0031- 2021, adjuntando informes de revision

y calificacion de los Estudios de Impacto Ambiental, de los siguientes proyectos:

1. “LOTIFICACION HIDDEN BEACH, Categoria II, Expediente DEIA-II-F-017-2021.

Atentamente,

Pl el

] ,.
Chd )| |

. REPUBLICA D cicirod | v oo s Vo oiAL
Arg. LOURDES DE LORE | DIRECAE: o e e
Directora de Investigacion Territorial j LA BT AR TIGECION TERRITORIAL
Adj. Lo Indicado.
Ldel/
Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO Y SIiNTESIS DEL ESTUDIO

1. Nombre del Proyecto:
“Lotificaciéon Hidden Beach”. Categoria: Il. Expediente; DEIA-II-F-017-2021.

2. Localizacion del Proyecto: »
Sector Madrofio, corregimiento de Orias Arribas, distrito de Pedasi, provincia de
Las Tablas

3. Nombre del Promotor:
SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

4. Nombre del Consultor 6 Empresa Consultora
MSc. Ing. Eberto E, Anguizola M. IRC-015-07. DEIA-ARC-110 .2019.

5. Objetivo Directo del Proyecto:2992 viviendas
Parcelar 12 Macro lotes, ochos lotes son para uso Residencial de Mediana
Densidad (R-DM), 4 macro lotes para uso comercial (C2) y el resto para Area
Recreativa Urbana (Pru) y vialidad, en una superficie de 90has+6,866m>2+23dm? de
Folio Real 30330827. Cada macro lote contara con los servicios basicos: agua
potable a través de pozo, PTAR, electricidad, recoleccion de desechos sdlidos.

6. Principales Actividades, Duracion de Etapas y Monto del Proyecto:

Etapa de construccién: remocion de la capa vegetal; nivelacion del terreno:
demarcacién de macrolotes, area comercial y drea de uso publico; construccion de
drenajes pluviales; construccidn y pavimentacién de calles interna; instalacién de
postes eléctricos, soterramiento de cables; engramado y revegetacion. La
ubicacion de pozos y PTAR se realizaran una vez vendido cada macrolotes. Etapa
de operacion: mantenimiento de areas verdes, sistema vial y de areas de uso
publicos.

El monto de inversién del proyecto es de B/.3,260,000.00 (Tres Millones
Doscientos Sesenta Mil ddlares). Tiempo de ejecucion del proyecto es de
aproximadamente 72 meses.

7. Sintesis de las caracteristicas Significativas del Medio Ambiente
La topografia del area presenta pendientes al Este del poligono entre los 30% a
35%, 50%, al Norte 50% a 60% y al Sur oscilan hasta un 15% al 20%, las cotas
dentro del proyecto oscilan entre 160.00msnm y 5.00msnm. Los suelos segun su
capacidad agrologica son suelo clase VII. El poligono colinda con la Quebrada
Madrofio y dentro del terreno pasa la Quebrada Amazdnica y dos canales
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pluviales. La vegetacién existente: Bosque secundario intervenido un 18.7%
(Cedro espino, barrigén, Panam4, entre otros), Bosque Secundario Joven (rastrojo)
12.1%, gramineas y drboles aislado 62.6%, area de cultivos 0.4%, cercas vivas
2.2% y bosque de galeria 4%. La fauna identificada:16 especie de mamiferos, 22
especie de aves, 18 especies de reptiles y anfibios, 14 especies de fauna acuatica.
Las areas cercanas al proyecto se dedican a actividades turiticas y ganadera.
existen pocas viviendas.

. Sintesis de la Identificacion de Impactos Positivos y Negativos
Impactos Positivos: Generacién de empleos, incremento de uso de bienes vy
servicios.
Impactos Negativos: perdida de la cobertura vegetal y afectacion a las
comunidades faunisticas, sedimentacion de cuerpo de agua y canales pluviales,
emision de material particulado, incremento de los niveles de ruido, perdida del
suelo por erosion.

. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental:
Presenta cuadro con las medidas de mitigacion para los impactos ambientales
identificados, durante las fases de construccién. Presenta monitoreo de las medias
de mitigacién y cronograma. Plan de Prevencién de Riesgo por: incendio,
accidentes de trabajo, derrame de petréleo, accidentes de transitos, con las
medidas a preventivas. Presenta Plan de Contingencia que incluye plan
estratégico, operativo, informativo, programa de riesgo.
Plan de Participacion Ciudadana: se aplicaron 100 encuestas a personas
residentes de la comunidad de Orias Arriba (87) y Pedasi (13), el 99% de los
entrevistados estan de acuerdo con el proyecto, 1% no esta de acuerdo.

. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAI

El proyecto se desarrollaré en una superficie de 90has+6,866m?+23dm?2, por lo que
debera contar con Esquema de Ordenamiento Tetritorial (EOT), aprobado por el
MIVIOT segun Resolucién N° 732-2015 (De 13 de nov. de 2015).

Después de aprobado el EOT, debera contar con aprobacion de Anteproyecto de
cada macro lote a desarrollar, por la Direccion Nacional de Ventanilla Unica del
MIVIOT.

En la pagina 5-13 en Normativa Urbana y requisitos técnico, incluye Decreto
Ejecutivo No.36 de 3 de agosto de 1998, que aprueba el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, este fue derogado por el Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio
de 2020, corregir

En el plano del proyecto presentado, no sefiala las servidumbres viales en la
propuesta del proyecto, ni se indica las areas de cada macrolotes (residencial,
comercial y uso publico), ni se observa ubicacion de las quebradas y franja de ribera
de playa.

Una parte del terreno colinda con ribera de playa, por lo que debera cumplir con Ley
No.80 de 3 de Diciembre de 2009, Articulo 3, acépite 3, que establece que en la
costa del Pacifico se dejara una franja de terreno que inicia en la linea de alta
marea hacia adentro y termina en una linea paralela de 22,00 metros.
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< Cumplir con la Ley Forestal, articulo 24 referente a la servidumbre fluvial de la
Quebrada Madrofio y Quebrada Amazdnica e indicar en mapa.

* El estudio Hidroldgico e Hidraulico de las quebradas Madrofio y Olimpica debera
contar con la aprobacion de la autoridad competente. En el estudio hidrolégico e
hidraulico recomiendan la adecuacién y limpieza de las quebradas, para garantizar
la fluidez de las aguas y calculan la servidumbre fluvial para la Quebrada Madrofio
de 15,00metros y para la Quebrada Amazdnica de 10 metros. ambas quebradas.

< En la pagina 281 del estudio en el PMA, en la medida: Manejo de Canales Pluviales
(cuerpos de aguas) en la descripcion mencionan el disefio de estructuras de paso
(puentes, alcantarillas, cajén), sin embargo, en la descripcion de las actividades de
la etapa de construccién no las incluyen, aclarar si el proyecto incluye la
construccion de esas estructuras.

“ En el punto 10.3 Monitoreo, entre las medidas de mitigacién enunciadas para el
manejo de cuerpos hidricos, no se indican parametros, frecuencia, normas a
monitorear por impactos a la calidad de agua de los recursos hidricos.

¢ Cumplir con él Decreto Ejecutivo N°150 de 16 de junio de 2020, que deroga el

Decreto Ejecutivo No.36 (31 de agosto de 1998) y actualiza el Reglamento Nacional

de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones.

Debera cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las

autoridades competentes, asi como la aprobacién de los planos.
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C. CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

En la revisién del estudio se sefialan algunas observaciones en el acapite B, que
debera ser subsanadas por el promotor. por lo que el Estudio de Impacto Amblental
para el proyecto, se considera observado.

y
/! s

frontey ] Ypeep .

Ing. Agr. Carmen C. Vargas A. M. Sc. V°B° Arq. Lourdeside Loré

Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacion Territorial
17 de marzo de 2021
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Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ E.

Director Nacional de Evaluacién de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetado Ingeniero Dominguez:

Por este medio le hacemos entrega formal del documento de Consulta Publica
(Fijado y desfijado), Colocado en el Municipio de Pedasi, del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il denominado, Proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH
ubicado En el Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia
de Los Santos.

En cumplimiento con el Proceso de Evaluacion, guedo de usted,

S —

7
’éCOTT CARTER ANDREWS
REPRESENTANTE LEGAL
SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

Adjunto: Copia original del Anuncio de Consulta Publica -Municipio de Pedasi

[ AR
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA CATEGORIA II

El Promotor SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. hace de conocimiento piiblico que durante Ocho (8) dias
habiles contados a partir de la wiltima publicacion del presente Aviso, se somete a CONSULTA PUBLICA
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II denominado:

1. Nombre del Proyecto: LOTIFICACION HIDDEN BEACH

2. Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

3. Localizacién: El Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los

Santos

Breve descripcién del proyecto. El proyecto Lotificacion Hidden Beach contempla la Parcelacién de 12
(Doce) Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2. Estos
Macrolotes tendran acceso a todos los servicios publicos., como son Luz Eléctrica, Telefonia fija y celular,
Internet, recoleccion de los desechos sélidos entre otras. Para el abastecimiento de agua potable y Los
Sistemas de Tratamiento de Agua Servidas, los mismos se disefiaran en etapas futuras. (El Disefio serd
sometido a las Autoridades Competentes dependiendo la demanda). Para este Estudio de Impacto Ambiental
categoria 11, solamente se estd considerando los Siguientes trabajos: Movimiento de Tierra, Construccién de
Calles y Acera, Lotificacion de Macrolotes (Lotes de menos de 10 Has), colocacién de Red Eléctrica,
Definicién de area Verde, Area de Proteccién y Servidumbre Pluvial.

4. Sintesis de los impactos esperados y las medidas de mitigacién correspondiente

ETAPA DE CONSTRUCCION

Impactos identificados Medidas de Mitigaci6n

e El disefio de los sistemas de drenaje tendrd en cuenta la permeabilidad
natural del terreno, la tendencia general del drenaje natural, la topografia,
la intensidad y frecuencia de la precipitacion pluvial, las dreas de afluencia
y los tiempos de concentracion.

Afectacion de la dinamica de e Para el transito de vehiculos (camiones, equipo pesado y vehiculos de

aguas superficiales servicio) se implementaran métodos de control de velocidad (sefializacion,

Sedimentacion en cuerpos de agua instrucciones y reductores de velocidad), campafias educativas para las

Emisién de material particulado personas vinculadas al proyecto propuesto.

Incremento de los niveles de ruido | = Manejar responsablemente el trafico vehicular dentro y fuera del 4rea del

Pérdida del suelo por erosion. proyecto, para evitar ruidos innecesarios, como los sonidos de bocinas,

Remocién y pérdida de cobertura frenazos, debido a motores desajustados, etc.

vegetal e Adecuar los horarios de trabajo para no interferir con las horas de

Afectacién de  comunidades descanso nocturno.

faunisticas e Solo remover la capa vegetal solamente en los sitios debidamente

Generacion de expectativas marcados y delimitados para este fin.

Generacién de empleo ® Mantener los drenajes y demas sistemas libres de basura y en 6ptimo

Modificaci6n del paisaje estado de funcionamiento.

Incremento del uso de bienes y|= Para realizar la recuperacién de la cubierta vegetal, no necesariamente

servicios debe pensarse en especies vegetales arbéreas, sino tratar de imitar los
patrones espaciales y temporales que exhibe la vegetacion de la zona a
restaurar.

® De requerir la remocién de cobertura vegetal, tramitar los permisos
correspondientes ante el Ministerio de Ambiente.

Dicho documento estara disponible en la oficina Regional del Ministerio de Ambiente, ubicada en el Distrito
de Las Tablas, Provincia de Los Santos y en el Centro de Documentacién del Ministerio de Ambiente
localizado en las instalaciones de la Institucién ubicadas en Albrook, edificio N° 804, en horarlo de uchp de- Ja
mafiana a cuatro de la tarde (8:00 am. a 4:00 p.m.). Ademis podra acceder” . a- pégma 3
http://prefasia.miambiente.¢cob.pa/consultas/ '

Los comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse Fonna]rnente al Mlnlsterlu de
Ambiente, dentro del término de 8 dias habiles anotado al inicio del presente aviso.
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e DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MINISTERIO DE AMBIENTE

Los Santos, 17 %ie Marzo de 2021.
DRLS-AC-0212-2021.

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental

E. S M.

Ing. Domingue?:

En respuesta al MEMORANDO-DEIA-0119-0203-2021, del 02 de marzo de 2021,
y recibido en la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional Los
Santos, el dia viernes 4 de marzo del presente afio, se le hace entrega formal del
Informe Técnico de Inspeccion SEIA-011-2021, del 16 de Marzo del presente afio,
correspondiente al proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH, a desarrollarse
en el sector de Madrofio, corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedast, provincia
de Los Santos.

Ademas se adjuriﬁta la siguiente informacion:

> Recibidos de las notas de invitacion a la inspeccion de campo, que se
programé para el dia lunes 8 de marzo del presente afio y que fueron enviadas
al MIVIOT, ANATI, IDAAN, MOP, MICI y Municipio de Pedasi y a las
Secciones de Costas y Mares, Biodiversidad y Vida Silvestre, Forestal y
Recursos Hidricos.

> Acta de Inspeccion al Proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH.

» Comentarios de la Seccién de Biodiversidad y Vida Silvestre del Ministerio
de Ambiente Los Santos, mediante la Nota DRLS-SAPB-019-2020 del 10 de
marzo de 2021.

» Nota DRLS-SF-003-2021 del 10 de marzo de 2021, por medio de la cual la
Seccion de Forestal del Ministerio de Ambiente Los Santos, hace entrega del
Informe Técnico de Inspeccion, DRLS-SF-003-2021, con relacién a la
inspeccion realizada al proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH.

» Comentarios de la Seccién de Forestal del Ministerio de Ambiente Los
Santos, mediante la Nota SHLS-010-2021 del 10 de marzo de 2021.

> Nota 077-2021-GRLS, del 9 de marzo de 2021, por medio de la cual el
IDAAN, hace entrega del Informe Técnico de Inspeccion de Campo al
proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH.
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DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

MINISTERIO DE AMBIENTE SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

» Nota 118 AMD / ANATI-Los Santos del 15 de marzo de 2021, por medio de
la cual la Autoridad Nacional de Administracién de T ierra (ANATI), nos
hacen entrega formal de su Informe Técnico de Inspeccion al proyecto
LOTIFICACION HIDDEN BEACH.

» Oficio 210-2021 del 16 de marzo de 2021, por medio del cual el
Departamento de Ingenieria del Municipio de Pedasi, nos remite el Informe
Técnico de Inspeccion al proyecto LOTTFICACION HIDDEN BEACH.

Atentamente,

Ml Juio

ING. ELIDA BERNAL
Directora Regional

Ministerio de Ambiente Los Santos

EBfW
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Informe Técnico de Inspeccion SEIA-011-2021

Proyecto: LOTIFICACION HIDDEN BEACH.

Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los

Ubicacion:
Santos.
Fecha de la Inspeccién: | 8 de marzo de 2021.
Fecha del Informe: 16 de marzo de 2021.
Juan J. Vega: Técnico de la Seccién de Evaluacion de Impacto
Participantes: Ambiental.

1. ANTECEDENTES:

Por medio del MEMORANDO-DEIA-0092-2202-2021, del 22 de Febrero de 2021, y recibido en la Seccién
de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional Los Santos, el dia martes 2 de marzo del presente afio,
se solicita nuestros comentario, en cumplimiento del Articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto
de 2009, modificado por el Articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011, para lo cual se
convoca mediante nota al MICI, MIVIOT, ANATI, IDAAN, MOP, Municipio de Pedasi y las Secciones de
Recursos Hidricos, Biodiversidad y Vida Silvestre, Forestal, Costas y Mares del Ministerio de Ambientes los

santos y de esta manera llevara a cabo la inspeccion conjunta al sitio del proyecto, para el dia Lunes 8 de
Marzo de 2021.

En las notas de convocatoria para la realizacion de la inspeccién conjunta, se le solicita a los participantes,
entregar sus comentarios mediante un informe técnico, a la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de
la Regional Los Santos, a los cual el IDAAN, Municipio de Pedasi, ANATI y las Secciones de Biodiversidad
y Vida Silvestre, Forestal y Recursos Hidricos del Ministerio de Ambiente Los Santos, hicieron llegar sus
comentarios a la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional Los Santos.

2. OBJETIVO:

Verificar la informacion de campo presentada en el EsIA Categoria II, del proyecto denominado
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, y de esta manera complementar el proceso de Evaluacion
Ambiental de dicho Proyecto.

3. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD:

Segtin los descrito en el Capitulo 5. “DESCRIPCION DEL PROYECTO?”, se indica que el proyecto
Lotificacién Hidden Beach contempla la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes para Uso Residencial de
Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2. Estos Macrolotes tendran acceso a todos los servicios
publicos., como son Luz Eléctrica, Telefonia fija y celular, Internet, recoleccion de los desechos sélidos entre
otras. Para el abastecimiento de agua potable y Los Sistemas de Tratamiento de Agua Servidas, los mismos
se diseflardn en etapas futuras. (El Disefio serd sometido a las Autoridades Competentes dependiendo la

demanda) El poligono del Proyecto Lotificacion Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m?2 23dm?2, registrado con

Informe Técnico SEIA-O-011-2021

Fechas de la Inspeccion: 8 de marzo de 2021
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codigo de ubicacion 7405, Folio Real 30330827, ubicado en el sector de Madrofio, corregimiento de Orias

Atrriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, para el cual se estd considerando solamente los siguientes
trabajos: Movimiento de Tierra, Construccién de Calles y Acera, Lotificacién de Macrolotes (Lotes de menos
de 10 Has), colocacién de Red Eléctrica, Definicion de area Verde, Area de Proteccién y Servidumbre

Pluvial.

El poligono para el desarrollo del Proyecto denominado “Lotificacion Hidden Beach” es de 90Ha 6,866 m2
23dm2, registrado con Cddigo de Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicado en el sector de Madrofio,
corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, en donde solamente se realizarin
las actividades de movimiento de tierra, construccion de calles y acera, lotificacién de macrolotes (Lotes de

menos de 10 Has), colocacion de red eléctrica, definicién de drea verde, area de proteccion y servidumbre

pluvial.)

Ubicacion Geografica del Proyecto

Datum WGS-84

Punto Este Norte

1 820494.66 586502.80
2 820688.51 586831.08
3 820732.41 586940.41
4 820801.35 586928.61
5 820849.52 586869.34
6 820946.31 586864.00
7 821029.00 586805.56
8 821142.46 586765.16
9 821171.69 586769.60
10 821200.20 586541.90
11 821308.00 586386.19
12 821442.97 586330.00
13 821464.63 586222.20
14 821458.65 586146.00
15 821499.00 586072.71
16 821492.25 585892.67
17 821574.82 585764.02
18 821690.87 585671.73
19 821702.00 585571.61
20 821661.89 585510.44
21 821452.60 585531.67
22 821266.00 585590.94
23 821151.03 585662.41
24 821009.97 585737.00
25 821069.00 586010.00
26 820762.85 585958.00
27 828205.63 586070.00
28 820585.00 586115.00
29 820582.00 586162.00
30 820527.00 586321.00
31 820569.00 586399.00
32 820547.00 586498.00

4. DESARROLLO DE LA INSPECCION:

La inspeccion se realizo el lunes 08 de marzo de 2021 de 10:25 a.m., con la intencion de discutir e identificar
con la parte técnica de la Empresa Consultora y el Promotor, algunos datos relacionados al desarrollo del
proyecto, principalmente con el abastecimiento de agua, posibles afectaciones a la flora y fauna, fuentes

Informe Téenico SEIA-O-011-2021

Fechas de la Inspeccion: 8 de marzo de 2021
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hidricas, entre otros, para lo cual se llevo a cabo un recorrido y reconocimiento de las distintas zona o puntos
criticos, como la Quebrada Amazonica y un afluente de la Quebrada Madrofio, asi como algunos puntos para
la identificacién de la cobertura boscosa.

S.

RESULTADOS DE LAS OBSERVACIONES EN CAMPO:

Durante la inspeccién realizada, se observé y verifico los componentes fisicos y bioldgicos, descritos en el
EsIA; de lo cual se concluyd lo siguiente:

>

De las fuentes de agua superficiales observadas en campo, solamente se pudo percatar que la
quebrada Amazoénica, atraviesa totalmente el poligono del proyecto, la cual cuenta con dos afluentes,
ya que solamente un afluente de la Quebrada Madrofio esta dentro del proyecto.

Con relacién a la obtencion de agua para el abastecimiento del proyecto, se conoce que se hara por
medio de pozo ubicado en la propiedad existente (en el documento no se tiene la ubicacion del
mismo), por lo cual se le pregunté al Promotor si tiene alguna estrategia en caso de que los pozos no
cuenten con el caudal necesario, para hacer frente a la demanda de agua para las diferentes etapas del
proyecto.

En la parte sur del poligono del proyecto, se ha realizado trabajos que involucran movimiento de
tierra, que seglin el equipo consultor se debi6 a problemas relacionados al atrastre de,sedimentos y
derrumbe ocasionados por el agua en época de lluvia.

Con relacién al punto anterior, se observé que el paso de las aguas de la Quebrada Amazénica se
encuentra obstaculizado, siendo imposible determinar si dicho acontecimiento se debi6 a una causa
natural o por los trabajos que anteriormente fueron realizados en esa zona, lo cual hace que el agua
permanezca estancada o rompa el terreno tratando de buscar su curso natural, cuando el caudal de
dicha quebrada es considerable.

La vegetacion observada en el poligono del proyecto, se constituye principalmente de rastrojos,
arboles dispersos, bosques de galeria de las Quebradas Amazoénica y Madrofio, una franja de Bosque
Secundario Joven al lado Oeste del poligono, Bosque Secundario Maduro en la parte Sur y Sureste
del poligono del proyecto.

El equipo técnico de la empresa consultora indicd, que en el area se realizara trabajos de corte y
relleno con la finalidad de utilizar el mismo material dentro del poligono del proyecto. Con relacién a
este punto, es importante considerar que no todo el material de corte o descapote puede ser usado para
relleno dado a sus propiedades (alto contenido de materia orgéanica), por lo cual es importante conocer
mediante un analisis de suelo, las zonas donde se encuentra material apto para relleno y
georreferenciarlas, asi como también contar con zonas externas para proveer al proyecto de material
de relleno que sea necesario tal como, tosca 0 macadan ya sea el caso, los cuales deben contar con los
respectivos permisos.

IMAGENES DE LA INSPECCION

Coordenada UTM Datum WGS Fotos
84 Zona 17

Foto N° 1. Desembocadura Obstaculizada de la
Quebrada Amazénica.

75TV, W{i&? BITTIN
ik 4

v

820838.13 / 586715.24

Informe Técnico SEIA-O-011-2021

Fechas de la Inspeccién: 8 de marzo de 2021
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Foto N° 2. Trabajos de Movimiento de Tierra
en la Zona Sureste del Poligono del Proyecto.

820844.48 / 586804.01

820964.86 / 586575.69

7. ANALISIS DEL DOCUMENTO:

En el documento a evaluar, no se present6 las coordenadas del sitio donde se encuentra el pozo para el
suministro de agua potable, ni las alternativas en caso de que el mismo no cuente con la capacidad
para satisfacer la demanda, ya que en el informe del IDAAN se expone que el sitio no cuenta con red
de agua potable ni alcantarillado sanitario, por lo cual la empresa deberia garantizar, por medio de
fuentes subterréneas y sistema de almacenamiento, la dotacién requerida de agua potable.

Con relacién a la limpieza del poligono (remocién de vegetacion), no se indica en el documento, la
superficie ni las zonas que serdn afectadas, ni se describe el tipo de vegetacion, por lo cual se debe
presentar las coordenadas de las zonas a ser afectadas y la descripcion de dicha vegetacion.

En cuanto a la nivelacion final del terreno, no se describe los volumenes necesarios de corte y relleno,
las zonas donde se realizara estos trabajos, ni la metodologia a utilizar (conformacion de taludes), por
lo cual es importante aclarar estos puntos.

Tampoco se presenta las coordenadas que muestre la ubicacién y érea a utilizar para la estalacion de
la caseta y patio de trabajo, ni una descripciéon de los materiales o equipos para lo cual estara
destinada esta zona.

Para la construccion de estructuras internas como calles y tuberias pluviales, no se ha contemplado las
medidas de mitigacion orientadas a evitar el arrastre de sedimentos hacia el mar tales como bermas
con material vegetal o rocas, sedimentadores, disipadores de energia, conformacién de taludes,
hidrosiembras entre otras, ni la procedencia de los materiales a utilizar para el desarrollo de estas
actividades.

No se ha presentado el alineamiento para la instalacion de los postes eléctricos y soterrados de cables
y cableados en general (Punto 5.4.2 Fase de Construccién del Proyecto), con la intencién de poder
determinar la afectacion sobre la cobertura vegetal por actividades de poda y tala.

Es importante que el Promotor cuente con la asignacién de uso de suelo del MIVIOT, previo al
desarrollo del Proyecto, en caso de que el documento que es objeto de evaluacion sea aprobado.

Informe Técnico SEIA-O-011-2021

Fechas de la Inspeccion: 8 de marzo de 2021
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e Las coordenadas presentadas en el documento que es objeto de evaluacién, no coinciden con la

imagen correspondiente al Mapa N°7.1-1: Estratificacién Vegetal del Globo del Terreno-.
LANDSTAR Octubre 2020.

8. RECOMENDACIONES:
Solicitar las coordenadas del pozo a utilizar para el suministro de agua potable y las alternativas en
caso de que el mismo no cuente con la capacidad, para satisfacer la demanda del proyecto.

* Solicitar la superficie y descripcion de las zonas que serdn afectadas, por los trabajos de movimiento
de tierra.

* Describir los volimenes de corte y relleno e identificar las zonas donde se realizara estos trabajos, asi
como la metodologia a utilizar (conformacion de taludes) para los mismos.

* Solicitar las coordenadas y superficie del area a utilizar para la instalacién de la caseta y patio de
trabajo y describir los materiales o equipos, para los que estara destinada esta zona.

 Solicitar dentro del PMA las medidas de mitigacién orientadas a evitar el arrastre de sedimentos hacia
el mar.

¢ Solicitar el alineamiento que muestre la ubicacién de los postes eléctricos, asi como el soterrado de
cables y cableados en general.

e Solicitar la verificacion de las coordenadas que delimitan el poligono del proyecto y aclarar porque no
coinciden con el Mapa N°7.1-1: Estratificacion Vegetal del Globo del Terreno-. LANDSTAR
Octubre 2020.

CUADRO DE FIRMAS.

Elaborado por: Vo Bo por:

fl g,DQﬂ(m Pty

Ing. Juan Vega& % Ing. Elidjfﬁernal
| Técnico\|de la Seccién de Evaluacion de Impacto | Directora Regional.
| Ambiental. Ministerio de Ambiente / Los Santos.
Ministerio de Ambiente / Los Santos.

Informe Técnico SEIA-O-011-2021

Fechas de la Inspeccién: 8 de marzo de 2021
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

, Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
SEIA-014-2021

Licenciada
Karen Dominguez
Seccién de Costas y Mares
‘ Ministerio de Ambiente Los Santos

v

E.S.D.

Lic. Dominguez:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de

* Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm?, perteneciente a la Finca con Cédigo de
Ubicacién 74035, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasf, provincia de Los Santos.

En importe comunicarle que luego de realizada la inspecci6n, necesitamos conocer su

N punto de vista con relacion a dicho Proyecto, mediante un informe técnico y que el sitio de

partida para dicha inspeccién de campo, ser la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

Atentamente,

. j OM.-

G
I();XE‘)E%VALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MINISTERIO DE AMBIENTE LOS SANTOS

EB/jv

Las Tablas, Via Santo Domingo,
Provincia de Los Santos
Teléfonos: 500-0921

www.miambiente.gob.pa
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

_ Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
SEIA-015-2021

Licenciado

Alexis Pérez '

Jeéfe de La Seccién de Biodiversidad y Vida Silvestre
Ministerio de Ambiente Los Santos

E:S.D.

Lic. Pérez:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
.Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad ¥ 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm?, perteneciente a la Finca con Cédigo de
Ubicacion 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos.

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccién, necesitamos conocer su

o punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnico y que el sitio de

partida para dicha inspeccién de campo, serd la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

~ Atentamente,

ALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MINISTERIO DE AMBIENTE LOS SANTOS

EB/jv

Las Tablas, Via Santo Domingo,
Provincia de Los Santos
Teléfonos: 500-0921

www.miambiente.gob.pa
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e DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

. _ Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
SEIA-016-2021

Ingeniero .
Fernando Dominguez
Jefe de La Seccién de Forestal
«  Ministerio de Ambiente Los Santos

E.S.D.

Ing. Dominguez:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de

- Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacion de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm?, perteneciente a la Finca con Cédigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos.

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccion, necesitamos conocer su
\— punto de vista con relacion a dicho Proyecto, mediante un informe técnico y que el sitio de

partida para dicha inspeccién de campo, seré la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

Atentamente,

Jn@fﬂ,,mm

_ N J.VEG
SEQCION'DE'EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MINISTERIO DE AMBIENTE LOS SANTOS

EB/jv

72% i /] gz
7o 43
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%é aY\ Las Tablas, Via Santo Domingo,
87 . Provincia de Los Santos

Teléfonos: 500-0921
www.miambiente.gob.pa
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Las Tablas, 04 de Marzo de 2021,
SEIA-017-2021
Licenciada
Verénica Valdés

Seccién de Recursos Hidricos
Ministerio de Ambiente Los Santos

E.S.D.

Ing. Valdés:

el dfa lunes 8 de marzo de] presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1I del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en o Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes

punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe téenico Y que el sitio de

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Atentamente,

E EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
STERIO DE AMBIENTE LOS SANTOS ¥ 'b' ”
LR Y0
\ N\ '0() \

N~ EB/jv o

Las Tablas, Via Santo Domingo,
Provincia de Log Santos
Teléfonos: 500-0921

www.miambiente.gob.pa
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e DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS
WINISTERIO DE AMBIENTE SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
DRLS-0160-2021

Licenciado

GILBERTO RODRIGUEZ
Director Regional

MIVIOT

E.S.D.

Lic. Rodriguez:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dfa lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria 11 del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm?, perteneciente a la Finca con Cédigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccién, necesitamos conocer su
o punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnico.

El sitio de partida para dicha inspeccion, serd la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Atentamente,

_%’}A_ﬁad/ 4

ELIDA B']LZ-RNAL.
Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

Las Tablas, Via Santo Domingo,
Provincla de Los Santos
Teléfonos: 500-0921

www.miambiente.gob.pa
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
DRLS-0161-2021

Licenciado
REYNALDO DiAZ,
Director Regional / ANATI

E.S.D.

Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa I del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, e] cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad Yy 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m> 23dm?, perteneciente a la Finca con Codigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedast, provincia de Los Santos.

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccién, necesitamos conocer su
punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnjco.

El sitio de partida para dicha inspeccién, sers la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m,

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Atentamente,

Hitopaty

ELIDA BERNAL,
Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

as Tablas, Via Santo Domingo,

Provincia de Los Santos
Teléfonos: 500-0921
www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA MINISTERIO DE AMBIENTE
_MlNiéfEiiiB_Eém?r DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
DRLS-0161-2021

Ingeniero

MEDALDO MENDIETA
Director Regional

IDAAN

E.S. D,

Ing. Mendieta;

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccion de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente affo, con el objetivo de complementar el Proceso de
Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, ¢l cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad Yy 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m> 23dm?, perteneciente a la Finca con Caédigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,

En importe comunicarle que luego de realizada la inspecci6n, necesitamos conocer su
- punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnico.

El sitio de partida para dicha inspeccion, sers la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

Atentamente,

jgﬁfﬂﬁ&a&/ Z

ELIDAAKERNAL.
Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

Las Tablas, Via Santo Domingo,
Provincia de Los Santos

Teléfonos: 500-0921
- \ www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA MINISTERIO DE AMBIENTE
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas, 04 de Marzo de 2021,
DRLS-0162-2021

Licc;nciada’
INES AFU
Director Regional / MICI

E.S.D.
Lic. Afu:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccion de campo,
¢l dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacion de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm’, perteneciente a la Finca con Cddigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos.

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccién, necesitamos conocer su
punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnico.

El sitio de partida para dicha inspeccidn, sers la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

Atentamente,

Z’%é/féé@/é

ELIDA/I{ERNAL.
Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

Las Tablas, Via Santo Domingo,
Proyincia de Los Santos
Teléfonos: 500-0921

www.miambiente.gob.pa
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
DRLS-0162-2021

Ingeniero
CAMILO CARDENAS
Director Regional / MOP

E.S.D.

Ing. Cérdenas:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
Evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto denominado,
“Lotificacién Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm?, perteneciente a la Finca con Cédigo de
Ubicacioén 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos.

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccidn, necesitamos conocer su
punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnico.

El sitio de partida para dicha inspeccién, sera la egional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.,

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

Atentamente,

f/%aé/ﬁ(@/ é

ELIDA BERNAL.
Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

Las Tablas, Via Santo Domingo, 7
Provincia de Los Santos
Teléfonos: 500-0921

www.miambiente.gob.pa
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WINISTERIO DE AMBIENTE SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.
DRLS-0164-2021

Licenciado
MIGUEL BATISTA
Alcalde del Municipio de Pedasi

E.S.D.

Lic. Batista:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria IT del proyecto denominado,
“Lotificacion Hidden Beach”, el cual consiste en la Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m> 23dm?, perteneciente a la Finca con Cdédigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi , provincia de Los Santos,

En importe comunicarle que luego de realizada la inspeccién, necesitamos conocer su
punto de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante un informe técnico.

El sitio de partida para dicha inspeccion, ser4 la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Atentamente,

ELIDA BERNAL.,

Directora Regional
Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

Redids : Y),,%\ ¥ % 69 "
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o wh | INISTERIO DE DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS.
R%T%?,;:F%O?lia%ﬁl&ﬁ ' AMBIENTE Las Tablas, Via Santo Domingo, Prov. De Los Santos.

Teléfonos: 994-6676 o 500-0921.

Las Tablas, 10 de marzo de 2021.
DRLS-SAPB-019-2020

Ingeniero

Juan Vega

Evaluador Ambiental

Ministerio de Ambiente-Los Santos

E. S. D.
Respetado Ing. Vega:

Sean mis primeras palabras portadoras de un cordial saludo y éxitos en sus funciones
diarias.

Ademas, hacemos uso del presente medio para dar respuesta a la nota del 4 de marzo
de 2021, en donde solicita opinion técnica referente a un Estudio Impacto Ambiental
Categoria Il del proyecto denominado “Lotificacién Hidden Beach”, ubicado en la
Provincia de Los Santos en el Distrito de Pedasi, corregimiento de Oria Arriba, poblado del
Madrofio, promovido por la empresa SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A

Tenemos a bien comunicarle, que después de revisar el documento y realizado el recorrido
el dia 8 de marzo de 2021, indicamos que en dicho proyecto la presencia de fauna de gran
valor ecolégico para la zona es evidente en los bosques de galeria que se encuentran
dentro de las areas a impactar; a la vez, que debido a la fragmentacion que se generara
por la remocién de capa vegetal se debe contemplar adicional al plan de rescate la
implementacién de pasos de fauna debido a las vias internas que se pretenden realizar,
las cuales pueden provocar incidencias con especimenes, adicional que por la magnitud
del proyecto se debe contemplar mantener un especialista de las Ciencias Bioldgicas
(Bidlogo) en todas las fases del proyecto a fin de garantizar la seguridad de los mismos.

Sin mas por el momento;

Atentamente,

;{f/f/ﬁ% if é/ qg’w /

Lic. Alexis Pérez
Jefe de Seccion AP y Biodiversidad
MIAMBIENTE- Los Santos

AP/ar

“LA COOPERACION EN LA ESFERA DEL AGUA”
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Direccién Regionai_d_e Los Santos

- Las Tablas, Via Santo Domingo.  Telsfono: 5000921

. Las Tablas, 10 de marzo de 2021 o

 DRLS-SF-003-2021

Ingeniero

Juan Vega

Seccién de Evaluacién Ambiental
MiAmbiente — Los Santos

E. S. M.

Ing. Vega:

Adjunto le entrego el informe técnico, producto de [a inspeccidn realizada a la Finca No.
30330827, dentro del proceso de evaluacién del Estudio de Impacto ambiental, Categoria
Il, del Proyecto Lotificacién HIDDEN BEACH, localizado en el lugar conocido como
Madrofio, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,

Dicho informe refleja el punto de vista relacionado al componente bioldgico de flora.

Sin otro particular queda de usted,

Atentamente,

Jenanilp Afonas 'y~ EIRY MIAMBIENTE

N 7 A e e e

Ing. Fernandofommguez DIRECCION REGIONAL DE
Jefe de Forestd| LOS SANTOS
Miambiente — Los Santos e i
FD/fd-fernando
c.c Ing. Elida Bernal - Directora Regional, MiAmbiente — Los Santos

Archivo.
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INFORME DE INSPECCION No. DRLS-SF-003-2021
Proceso de evaluacién del Proyecto Lotificacion HIDDEN BEACH.

Fecha de Inspeccion: 08/03/2021.
Hora de inicio: 10:45 a.m.
Hora de culminacion: 12:00 p.m.
Fecha Confeccion de Informe: 09/03/2021.

Participantes:
Ing. Fernando Dominguez - Jefe de Forestal, MiAmbiente Los Santos

Actividad: Inspeccion para evaluacion del aspecto biolbgico (flora), del Estudio de Impacto
Ambiental del Proyecto de Lotificacion Hidden Beach.

Ubicacion: Lugar conocido como Madrofio, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos.

ANTECEDENTES:

En el mes de febrero de 2021, el representante legal de la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT
S.A., el SCOTT CARTER ANDREWS con cédula de identidad: E-8-127313, entrega al
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, categoria !l, del Proyecto
denominado “Lotificacién HIDDEN BEACH”, a desarrollarse en el lugar conocido como Madrofio,
corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos. El proyecto se enmarca
dentro de la industria de la construccidn y consiste en una lotificacidn, la cual contempla la
parcelacion de doce (12) macro-lotes para usos residencial de mediana densidad; (cuatro (4)
macro-lotes C-2 sobre un area de 187,586.92 m?, que representa el 20.68 % de la

superficie total, ocho (8) lotes R-MD sobre un area de 610,700.66 m?, que representa el 67.34
% de la superficie, tres (3) lotes P-ru (drea recreativa urbana) que representa el 7.06 % de la
superficie, ademas de la calles viales, aceras, servidumbres pluviales sobre un area de 44,577.39
m?, que representa el 4.92 % de la superficie del proyecto (ver figura No. 1) todo esto se
pretende desarrollar sobre la fina con Folio Real No. 30330827, cddigo de ubicacién 7405, con
superficie total de 90 ha + 6866 m?+ 23 dm? ubicada en el lugar conocido como Madrofio,
corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos (ver figura No. 2).
Figura No. 1. LotificaciOn propuesta en el proyecto Hidden Beach.
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USO DE SUELO
LOTIFICACION HIDDEN BEACH
TOTAL M2 DEMACRO | TOTAL % DE
copico LOTE MACROLOTE
. ROM_ | 610,700.66 m2 67.34%
64,001.26 m2 7.06%
187,586.92 m2 20.68%
CALLES
NOEn DES 44,577.39 m2 4.92%
SERV.PLUVIAL
Total del 0
Proyecto 906,866.23 m2 100.00%
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Coordenadas UTM del poligono del proyecto (Datum WGS-84)

_— ,gqg.mpﬁ_a_._u.I_M__m@_ 84
PUNTOS NORTE ESTE
P11 82049466 | _586502.30
~P2 | 820688.51 | sses3tos
P3 820732.41 58694041
P4 820801.35 586928.61
______ P5 | 820849.52 _586869.34
P8 . 820946.31 . 586864.00
_P7 ~821029.00 | _586805.56
Pe 821142.46 586765.16
P9 821171.69 586769.60
P10 | 82 120020 | . 586541.90
P11 | 821308.00 |  586386.19
P12 |  821442.97 . 596330.00
P13 | 821464.63 | sge2z220
P14 821458.65 5§86146.00
P15 821499.00 586072.71 |
P16 | 82149225 | 58589267
— P17 821574,82 585764.02
' P18 821690.87 585671.73
P19 | 821702.00 | ssss71.61
P20 821661.89 585510.44
P21 821452.60 585531.67 |
P22 | _821266.00 __585590.,949
P23 | 82115103 | 58566241
P24 | 82100097 | s8s5737.00
P25 821069.00 |  586010.00
P26 820762.85 585958.00
P27 | - 820563.00 | 586070.00
__ P28 _820585.00 | __986115.00
P29 820582.00  586162.00
S~ P30 . 820527.00 | . 586321.00
N P31 820536.00 586399.00
P32 820547.00 586498.00

Para este estudio de la Lotificacién, solamente se realizaran las actividades de movimiento de
tierra, construccién de calles y aceras, lotificacién de macro-lotes (lotes de menos de 10 Ha.),
colocacién de red eléctrica, definicién de areas verdes, drea de proteccion y servidumbre
pluvial,

Por tanto, el proyecto prevé en esta fase, realizar afectacion al componente de cobertura

vegetal y boscosa, mediante |a eliminacién o remocién (limpieza del terreno).
-

Componente Ambiental Impactos Ambientales

Emision de material particulado
Incremento de los niveles de ruido
Perdida del suelo por erosion.

Remoclén y pérdida de cobertura
. vegetal

Bldtico Afectacion de comunidades

faunisticas

Generaclén de expectativas

Generaclon de empleo

Modificacion del palsaje

Incremento del uso de bienes y

serviclos

Abldtico

AR R

<

Social

AN
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Este estudio determina que el drea del proyecto posee la siguiente clasificacién de cobertura
vegetal, bosque secundario joven 11.011 ha., cercas vivas 1.96 ha., zonas de cultivos 0.32 ha.,
bosque secundario intervenido 16.99 ha., bosque de galeria 3.64 ha., gramineas con arboles

aislados 56.75 ha. {ver figuras No. 3 y 4).

Figura No. 3. Cobertura vegetal del 4rea donde se pretende desarrollar el proyecto Hidden

Beach. —
AREAS APROXIMADAS DEL LEVANTAMIENTO
ID TIPO HECTAREAS %
REPRESENTADO
1 | Bosque secundario joven
(Rastrojos) 11.011 12.1
2 | Cercas vivas 1.964 22
3 | Zonas de cultivos 0.324 0.4
4 | Bosque secundario intervenido
16.991 18.7
5 | Bosque de galeria
& 3.645 4
6 | Gramineay arboles aislados
56.751 62.6
TotalIllw'ﬁit.k'ti'k'ltRttttk‘itttl’klltkikllttl’t.. 90.686 100

Figura No. 4. Cobertura vegetal del drea donde se pretende desarrollar.
ESTRATIFICACION VEGETAL DEL GLOBO DE TERRENO DEL PROYECTO
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en la finca, donde se pretende desarrollar e} proyecto.

ASPECTOS OBSERVADOS DURANTE LA INSPECCION:

propiedad de Los Santos de| Registro PUblico (ver figura No. 5).
_ Figa No. .men Google Earth de la Finca 30330827

) 19 org’

g9
21 CNES/ Airbus: 80

Este poligono fue formulado con las coordenadas UTM establecidas en el estudio de
impacto ambiental (EIA), que definen Ia finca No. 30330827, si se compara con el poligono
dado en el EIA en la seccidn “005-Descripcion del proyecto Lotificacion Hidden Beach”, que
es la que se muestra en la figura No. 2 de éste informe, parece no haber coincidencias en
formas y tamafio, puesto que en el EIA dice tener una superficie total de 90 ha + 6866 m? +
23 dm? y colindar con Ia carretera principal de asfalto Belisario Porras y en elaborado en
nuestro informe con las mismas coordenadas tiene una superficie de 86 ha + 9853 m?2 y ho
colinda con la mencionada Carretera, y las coordenadas 2, 3, y 4 caen en el océano, La
colindancia Este con estas coordenadas no llega hasta la quebrada Madrofio, que es la
colindancia oficial segln el EIA. Y la coordenada No. 25 parece estar demasiado a lo interno
del poligono.

> El EIA describe la existencias de dos (2) fuentes hidricas naturales, las quebradas conocidas
con los nombres de Amazonica que se ubica en el centro del poligono y la Madrofio que se
ubica en la colindancia Este del poligono.
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Sin embargo, en la inspeccion ocular pudimos observar que existen mas fuentes hidricas, la
Amozonica con dos (2) afluentes y la quebrada Madrofio también con dos (2) afluentes,
segln se muestra en la figura No. 6.

Figura No. 6. Imagen Google Earth de la Finca No. 30330827, con la presencia de varias

fuentes hidrica, adicionales (afluestes).
TR Pl 2 N .

Mluenle

Google Earth

v 17 11587633.01 m E 820521.22 elevacion 0o atoj 258km Q

Figura No. 6. Foto del rea del proyecto, con la presencia de las fuentes hidricas naturales
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Durante la inspeccidn ocular al lugar, el consultor del proyecto Hidden Beach, nos
manifiesta que el limite de la finca en el lado oeste es la cerca perimetral, que colinda con el
bosque, (ver figura No. 7), la linea color negro en la figura, sin embargo las coordenadas del
plano establece el limite mas hacia la izquierda, entrando en el bosque, corresponde a la
linea amarilla en la figura No. 7. lgualmente ocurre con la colindancia este, se nos
manifiesta que la colindancia es la servidumbre de la quebrada Madrofio (linea negra), y asi
lo establece en sus escritos el estudio de impacto ambiental, sin embargo, las coordenadas
del plano establece el limite distante a la izquierda de la quebrada Madrofio (linea
amarilla).

Figura No. 7. Imagen de la colindancia oeste y este.

5 2829

27 > 32
307317 |

Image £72021 CNES / Aibus -~ |

h

Google Eart

17 N.SB7377.52 m £ 82 noaIm o g 264km Q

> Estos limites deben ser aclarados, establecer realmente cuales son los verdaderos, puesto
que esto afectara las cantidades de cobertura vegetal existente en la finca. E| EIA establece
seis (6) categorias de cobertura (ver cuadro No. 1), donde predominan las de “gramineas
con arboles aislados con 62.6 %", “bosque secundario intervenido con 18.7 %”, y “bosque
secundario joven con 12.1 %".

Cuadro No. 1. Categorias de cobertura vegetal en el drea del proyecto, segln EIA, con sus
respectivas cantidades.

# Tipo de cobertura %
1 Bosque secundario joven (rastrojo) 12.10
2 | Cercas vivas 2.20
3 |Zonade cultivo 0.40
4 |Bosque secundario intervenido 18.70
5 Bosque de galeria 4.00
6 |Gramineasy arboles aislados 62.60
TOTAL = 100.00
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La Resolucién No. AG-0235-2003, de 12 de junio de 2003, Por la cual se establece la tarifa
para el pago en concepto de indemnizacion ecologica, para expedicién de los permisos de
tala rasa y eliminacién de sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucidn de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones. Establece las siguientes
categorias de cobertura vegetal; Bosque naturales primarios, bosques naturales
intervenidos o mad uros, humedales ( manglares, oreyzales y cativales), bosques secundarios
con desarrollo intermedio y bosques secundarios jévenes (rastrojo).

> Durante el desarrollo de la inspeccién se observa que en el area del proyecto existen las
siguientes coberturas vegetales (ver figuras No. 8 ¥ 9), bosques de galeria (que son bosque
naturales jovenes y con desarrollo intermedio adyacentes a las fuentes hidricas), dos (2)
formaciones de bosque natural maduro (bosques secos tropicales caducifolios), y una gran
area predominante con pastos con arboles dispersos.

Figura No. 8. Imagen con Ia identificacién de las formaciones vegetales, en el dreq del
proyecto.
=3
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Bosque natural Gramineas con 4rboles Bosque de galerfa Bosque natural
secundario joven dispersos secundario maduro
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SECCION DE RECURSOS HiDRICOS

Las Tablas, Via Sante: Domingo, Prov. De Los Santos,
Teléfonos: 994-6676 6 500-0921,

Las Tablas, 15 de‘ma,zo de 2021.
SHLS-010-2021

Ingeniero
Juan Vega
Sgccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ingeniero Vega:

I\/Ie dirijo a usted para dar respuesta a la inspeccién soI|C|tada y realizada el dia 8
de marzo de 2021 en el proyecto “Lotificacion Hidden Beach” el cual tiene un

ploceso de EvaluaCIon de Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il.

En lo visto en campo hay existencia de quebradas dentro de la propiedad del

proyecto, las cuales deben ser intocables y réspetar las normas de proteccion.
A continuacién las normativas aplicables de la seccién de recursos hidricos:

Ley 35 de 1966; solicitud de permiso temporal de exploracién para la perforacion

de pozos o uso de agua subterranea en todas sus caracteristicas.

AG-0342-2005; requisitos para solicitud de autorizacién de obras en Cauces
Naturales.

Ley 1 de 1994; Articulo 23: Queda prohibido el aprovechamiento forestal; el dafiar
o destruir arboles o arbustos en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier

cauce natural de agua, asi como las areas adyacentes a lagos, lagunas, rios o
quebradas.

Esta proh|b|C|on ai‘ectara una franja de bosques de la S|gwente manera; .

PO T . : R T TR S L

1 Las areas que bordean los ojos de agua que nacen en los cerros en un radio de

doscientos (200) metros, y de cien (100) metros si nacen en terrenos planos.

2. En los rios y quebradas, se tomara en consideracién el ancho del cauce y se
dejara a ambos lados una franja de: bosque igual o mayor al ancho del cauce que

en ningun caso sera menor de diez (10) metros.

3. Una zona de hasta cien (100) met'r'os desde la ribera de los lagos y embalses

naturales.

8
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i y e Las Tablas, Via Santc Domingo, Prov. De Los Santos.
Teléfonos; 994-6676 6 500-0921.

4''Las areas de recatyya acuifera de los ojos de agua er que las aguas sean para
consumo social.

Estos bosques a orillas de los cuerpos de agua, no pueden ser talados bajo

ningun argumento y seran considerados bosques especiales de preservacion
permanente.

Atentamente;

/
Ir‘aéém '

Recursos Hidricos
MiAmbiente-Los Saintos

vy, CONSEJO IECNICO NA
o, DEAGRICULTURA /-

\ ' VERONIGA M.VALDES G,
N

o

ING. EN MANEJO OE
CUENCAS ¥ AMBIENTE
IDONEIDAD: 8 828-17
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N° 077-2021-GRLS
Las Tablas, 09 de Marzo de 2021

Ingeniera

Elida Bernal

Directora Regional

Ministerio de Ambiente Los Santos
E.S.M.

Respetada Ingeniera Bernal:

Dando respuesta a Nota DRLS — 0161-2021, fechada 04 de Marzo del
presente y tomando en cuenta su solicitud, le informamos que una vez realizada Ia
inspeccion de campo por parte de personal técnico de nuestra institucion el pasado
lunes 08 de marzo en conjunto con varias entidades involucradas; tenemos a bien
hacerle entrega del Informe Técnico solicitado. Dicho Informe plasma nuestro punto
de vista a nivel institucional.

Cualquier informacién adicional sobre el tema, estamos anuentes para atenderle.

Atentamente;

1§. Emedardo Mendieta
Gerente Provincial
IDAAN-Los Santos

@;{B/av

RS ()
Recibido: Qé:_; =,
Hora: g, o2
D __ A aseg

C.C. Archivo.
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Informe de Inspeccion de Campo.

e INSTITUTO DE 7 é
ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

PARA: Ing. Elida Bernal Directora Regional Ministerio de Ambiente

5.

Dy
DE: Ing. Amado Saavedra .= 5040 Inspector de Obras

crl A

Ing. Alexandra Vargas :ﬁ #3 Inspeccion de Obras
i L

FECHA: 09 de marzo de 2021.

ASUNTO: Inspeccién de Campo en “Lotificacién Hidden Beach”, El Madrofio, Pedasi

La presente tiene por objeto dar a conocer resultados de Ia inspeccidn de campo realizada por
personal técnico de nuestra institucién, con el objetivo de complementar el proceso de
Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado
“Lotificacion Hidden Beach”. La futura obra propuesta, alcanza un area de 90H 6,866 m?2
las cuales seran fraccionadas en 12 macro lotes con distintos usos de suelo (solo lotificacion).

A continuacién detallamos principales hallazgos que consideramos relevantes para el futuro
proyecto:

 Seran intervenidas dos (2) fuentes naturales de agua: Quebrada Madrofio y quebrada
Amazodnica.

 Cuentan con un (1) pozo privado.

» Topografia quebrada que requiere importante movimiento de tierra.

e Cuenta con tendido de luz eléctrica.

Como resultado de la inspeccién podemos indicarle que el IDAAN no cuenta con Red de Agua
Potable ni de Alcantarillado Sanitario; por lo cual, serd necesario que la promotora garantice,

por medio de fuentes subterrdneas y Sistema de Almacenamiento, la dotacién requerida de
Agua Potable.



77

€

En cuanto al Sistema Sanitario se deberd someter el disefio, segln el uso del macro lote, la
estrategia de tratamiento de las aguas residuales en cumplimiento con las normativas tanto

del IDAAN como de MiAmbiente.
Al momento de que se cuente con la definicion de usos de los macro lotes, se involucre a las

instituciones regentes de acuerdo a este uso para garantizar el cumplimiento y las normas

establecidas para en este caso en particular al IDAAN.

Adjunto evidencias fotograficas del area a intervenir.

CC: Ir'\g. Emgdardo_Mendieta’ Gerente Regional de IDAAN
Lic. Abilio Barrios Sub Gerente Operativo
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Las Tablas, 15 de marzo de 2021
Nota N° 118 AMD /ANATI-Los Santos
Directora
Elida Bernal

Ministerio de Ambiente de Los Santos

- Directora Bernal:

Buenos dias, dando respuesta a la nota DRLS-0161-2021, del 4 de marzo de 2021, le
adjuntamos lo requerido.

Sin mas agregar.

Atentamente

4

Licdo. Reinal?th Diaz Carvajal
Director Regional
ANATI-Los Santos

==

Recibign: I 20
Wora;  // ero —*-}

{m Alave—

km/RD
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DIRECCION NACIONAL DE MENSURA CATASTRAL
OFICINA REGIONAL DE LOS SANTOS
INFORME TECNICO

Quien suscribe Carlos E. Reyes B. con Cedula 7-702- 670 funcionario de esta
entidad con funciones de Jefe de Mensura por este medio hago entrega del siguiente
informe con las conclusiones de la evaluacion técnica la cual fue solicitada por Ministerio
de Ambiente, Direccion Regional De Los Santos, del Folio Real 30330827 ubicadas en el
sector del Madrofio Corregimiento de Oria Arriba, Distrito de Pedasi Provincia de Los

Santos.

Del cual se puede afiadir como conclusion:

1. Que la solicitud que nos hace el ministerio de Ambiente para completar el Estudio
de Impacto Ambiental Categoria dos del proyecto “Lotificacién Hidden Beach” el
cual consiste en parcelacién de 12 macro lotes para uso residencial de Mediana
Densidad y cuatro Macro lotes de C-2, sobre un poligono de terreno de 90
has+6,866.23 m2, nos cabe sefialar lo siguiente.

2. Por parte de nuestra institucion podemos sefialar que mientras dicho proyecto
cumpla con las normas exigidas por el ministerio de Ambiente, ministerio de
Ordenamiento territorial en cuanto a las normas de parcelaciones o Iotificacioﬁes y
su momento de parcelar los lotes con las normas exigidas en la resolucion 244

que reglamenta la aprobacién de planos consideramos la viabilidad del proyecto.

k.._/&AJ.L;;}'E__'_\ e L s SOV
Topografo: Carlos E. Reyes B,
Jefe de Mensura

Anati- Regional Los Santos.




77

Provincia de Los Santos
Alcaldia Municipal del distrito de Pedasi

Pedasi, 16 de marzo de 2021.
Oficio N°210-2021

Ingeniera
Elida Bernal

Directora Regional del Ministerio
de Ambiente de Los Santos
E. S. D.

Respetada Ingeniera:

Reciban un cordial saludo de parte del Municipio de Pedasi, desedndole éxitos
en sus importantes funciones.

En respuesta al Oficio DRLS-0164-2021 del 4 de marzo de 2021, con relacion
a inspeccion de campo realizada el 8 de marzo de 2021, con el objetivo de
complementar el Proceso de Evaluacion del estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado “Lotificacion Hidden Beach”, le
remitimos Informe Técnico presentado por Arquitecto Heraclio Ruiz del
Departamento de Ingenieria Municipal de Pedasi.

Sin otro particular, de usted, ,_-"/"-:_';-(-3{""“
Atentamente,

Licdo. Miguel F. Batista D.
Alcalde Municipal del Distrito de Pedasi

i/
> LOS SANTDS
e,

B4 | municipiopedasi@gmail.com 0 O

TEL: 995-2154

| MUNICIPIO DE PEDASI
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Las Tablas, 04 de Marzo de 2021.

DRLS-0164-2021

Licenciado
MIGUEL BATISTA
Alcalde del Municipio de Pedasi

E.S.D.
Lic. Batista:

Por medio de la presente se le invita formalmente a participar de una inspeccién de campo,
el dia lunes 8 de marzo del presente afio, con el objetivo de complementar el Proceso de
“Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado,
«Lotificacién Hidden Beach?, el cual consiste en la Parcelacion de 12 (Doce) Macrolotes
para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2, sobre un
poligono de terreno de 90Ha 6,866 m? 23dm?, pertencciente a la Finca con Cédigo de
Ubicacién 7405, Folio Real 30330827, ubicada en el sector del Madrofio, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos.

En, importe comunicarle que luego, de, realizada la,inspeccién, necesitamos: conocer su
putitd'de vista con relacién a dicho Proyecto, mediante tin informe técnico,

El sitjo de partida para dicha inspecci6n, ser4 la Regional del Ministerio de Ambiente Los
Santos a las 8:00 a.m.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

Atentamente,

ELIDA BERNAL.
Directora Regional

Ministerio de Ambiente Los Santos

EB/jv

. e o Las Tablas, Via Santo Domingo,
? nE pPL . Provincia de Los Santos

_ PEDASI . Teléfonos: 500-0921
. www.miambiente.gob.pa



PROVINCIA DE LOS SANTOS
ALCALDIA MUNICIPAL DE PEDASI
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Pedasi, 09 de marzo de 2021

Licenciado
MIGUEL BATISTA
Alcalde Municipal de Pedasi

E.S. D.

Respetados Sefiores:

Sean las primeras lineas desearles éxito en sus funciones diarias.

Realizada la inspeccion el dia 8 de marzo con respecto al estudio de impacto ambiental
categoria Il del proyecto Lotificacién Hidden Beach, nuestro punto de vista es bastante
positivo en cuanto al progreso y beneficios turisticos que el mismo pueda traer al distrito.

Dicho lo anterior, y dejando claro nuestro positivo interés en que se lleve a cabo dicho
proyecto, podemos comentar lo siguiente:

Considerar en todo momento el paisajismo y la buena canalizacién de las aguas y
flujos naturales del terreno.

Preservar la vegetacion y el patrén de la misma en la zona, tema que claramente se
espera que se haga constar en el estudio de impacto ambiental

Presentar y tramitar en el municipio de Pedasi todo disefio, proyecto y desarrollo
actual y futuro de la lotificacién Hidden Beach.

Considerar reformar cortes existentes especialmente en la zona frente a la rivera de

mar, dichos cortes no fueron presentados ni sometidos a aprobacién en el municipio
de Pedasi.

7

Incongruencia en la cantidad de macro lotes residenciales, en las notas presentan la .

cantidad de 12 macro lotes residenciales y en el estudio presenta 8 macro lotes
residenciales.

Sin otro en particular, saludos cordiales.

Adjuntamos fotos,

Atentamente,

Heraclio Ruiz Veldsquez

Inspector de obras municipales

) (507) 995-2154 0006

municipiopedasi@gmail.com

| MUNICIPIO DE PEDASI
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE COSTAS Y MARES

Panama, 17 de marzo de 2021
DICOMAR-142T-2021

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
En Su Despacho

Estimado ingeniero Dominguez:

Le remitimos INFORME TECNICO DICOMAR N¢ 014-2021 de la inspeccién para el
tramite del Estudio de Impacto Ambiental categorfa II, denominado “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH” presentado por el promotor SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.,
presentado al Ministerio de Ambiente en atencién al Memorando- DEEIA-0092-2202-
2021 con expediente N2 DEIA- 1I-F-017-2021.

Atentamente,

( .

]0 lULI LQMM MSc Rl = ]
Direttor de Costas y Mares | — '.

JICM/J/sk — ”k:._ —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE FANAMA
= IR RN [

DIRECCION DF Fva{ UACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

Por:

Fecha: ./ '

ore: \l‘ézqu;
R —

Altos de Curundu, Edificio 500, Avenida Ascanio Villalaz, Ciudad de Panama, Republica de Panama Tels, (507) 500-0855




-! MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE COSTAS Y MARES
INFORME TECNICO DICOMAR No. 014-2021

INSPECCION “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”

Ubicacién: Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos.

Fecha de Inspeccion: Lunes, 8 de marzo de 2021.

Técnico Responsable: Licda. Samira Kiwan-Depto. Ordenamiento de

Espacios de Costas y Mares.
Objetivo

Realizar inspeccién, observaciones y comentarios para el desarrollo del proyecto
“Lotificacion Hidden Beach”, presentado por SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

Metodologia

Realizar inspeccion al sitio, toma de coordenadas, fotografias, para elaborar el Informe
Técnico evaluativo.

Aspectos generales

El proyecto Lotificaciéon Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce) macro lotes
de los cuales 8 (Ocho) son para uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (cuatro)
Macrolotes de Uso Comercial C-2 y el resto uso publico y vialidades.

Estos macro lotes tendran acceso a todos los servicios publicos como agua mediante
tanque de abastecimiento proveida por una red de pozos ubicados en cada macro lote, luz
eléctrica, sistema de tratamiento de aguas residuales, telefonia fija y celular, internet,
recoleccion de los desechos sélidos entre otras.

El poligono del Proyecto Lotificacién Hidden Beach es de 90 Ha 6,866 m? 23 dm?’
registrado con cédigo de ubicacion 7405, Folio Real 30330827, ubicado en Madrofio,
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos.

Se tiene contemplado para este estudio solo los trabajos de lotificacién para la venta y
posteriormente en cada macrolote con los futuros duefios se pueda desarrollar
cumpliendo las normas de uso de suelo asignado.

Se coordina con la Direccion de Evaluacion Ambiental y la Direccién Regional de
MIAMBIENTE de Los Santos, realizar inspeccion en la finca donde se va a desarrollar el

proyecto, para el lunes 8 de marzo de 2021.

Aspectos técnicos y consideraciones

Atendiendo a los componentes costeros marinos que involucran el desarrollo de este
proyecto, nos centramos en los siguientes aspectos:
- Ribera de playa

En la inspeccion se pudo constatar que la finca colinda con el Océano Pacifico desde la
desembocadura de la quebrada Madrofio hasta el final de la playa hacia el Oeste,
aproximadamente 350 metros de playa, mayormente arena y estrato rocoso en su
extremo Oeste, ver imagen No.1.

Informe Técnico DICOMAR No. 014-2021.
Inspeccion del EsIA cat II: “Lotificacion Hidden Beach” /

Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. QX
Técnico; Licda. Samira Kiwan
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Presenta una elevacidn de 26 metros en el sitio donde inicia calle para acceder a la playa,
(ver fotografia No.1) se observé corte, nivelacién de terreno y colocacion de capa base en
franja de mas de 50 metros. Segun informacion del consultor, el Ing. Eberto Anguizola,
estos trabajos fueron realizados por el propietario anterior.

SECOION DE PLA NTE ALK
LOTIFICACION RIDDENBEACE: CORREG.
ORIAS ARRIBA, DISTRITODE PEDASY

R

lagen No.1 Seccidn de playa

Se pudo evidenciar que la linea de alta marea llega hasta el borde del talud, donde el
borde del terreno nivelado respecto al nivel de la playa tiene una diferencia de altura de
10 a 12 metros aproximadamente por su geografia escarpada. Desde este borde del talud
se recomienda contabilizar los 22 metros de la ribera de playa correspondiente de la
vertiente del Pacifico.

Se observd erosidn del suelo en los cortes realizados, nivelacion, colocacién de capa base,
taludes en la bajada hacia la playa, a pesar de que, segun informacién del consultor, estas
actividades fueron realizadas por el propietario anterior. Deben tomarse medidas para
evitar el arrastre de sedimentos hacia la playa que puedan afectar los recursos marinos-
costeros presentes.

Se observ6 una cabafia en la ribera de playa, a lo cual nos informaron que el SINAPROC
ordend la demolicién de la misma.

- Playa de anidacién de tortugas marinas

Al momento de la inspeccion se observaron 3 rastros resientes de tortugas marinas en la
arena frente a la finca, lo que es indicativo de una playa de anidacién. Es necesario tomar
medidas para la proteccién y conservaciéon de estas especies, dado que Panama es
signataria de la Convencién Interamericana para la Proteccién y Conservacion de Tortugas
Marinas y otras Convenciones y Acuerdos internacionales que velan por la proteccion de
estos importantes recursos especialmente amenazados.

- Macrolote de Uso Comercial

En la propuesta de zonificacion presentada en el EslA para cambio de uso de suelo,
aparece un macrolote de uso comercial C-2 dentro de la franja marina-costera, que
corresponde a 200 metros a partir de la linea de alta marea. Durante la inspeccion el
consultor, el Ing. Eberto Anguizola mencioné que este macrolote tendra un retiro de 100
metros, este espacio sera destinado como darea verde, sin embargo la informacion
aportada respecto a la ubicacién exacta de los lotes no es clara y aunado el mapa

%

Informe Técnico DICOMAR No. 014-2021.
Inspeccién del EsIA cat II: “Lotificacién Hidden Beach” —
Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. 7)5

Técnico: Licda. Samira Kiwan f
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generado por DIAM sefiala que este macrolote se encuentra en o en parte de zona de é gd
vulnerabilidad costera.

De darse el cambio de uso de suelo para uso comercial C-2, y dada su proximidad a la
costa, deben establecerse ciertas restricciones para los proyectos que se vayan a realizar
en este espacio, como altura de las edificaciones y la iluminacién que se utilizard, la cual
debe seguir los parametros recomendados para playas de anidacién de tortugas marinas. 3

Imagen No.2

Delimitado en color rosado, poligono del
proyecto de lotificacion Hidden Beach,
colinda al este con la quebrada Madrofio
(linea en azul), al sur se observa franja
amarilla (vulnerabilidad costera) la cual se
encuentra adyacente a la playa.

Fuente: Mapa elaborado por el Depto. de Geomatica, Direccién
de Informacién Ambiental, Ministerio de Ambiente. Febrero
2021.

Foto No.1

Se puede apreciar que en area adyacente a la
playa se ha realizado corte y nivelacién de
terreno, y corte de calle para bajar a la playa.

Foto No.2

Corte de calle para bajar a la playa.

Foto No.3

Vista del talud desde la playa, la linea indica
la bajada a la playa.

Foto No.4

Rastros de tortuga marina en la playa.

Informe Técnico DICOMAR No. 014-2021.
Inspeccion del EsIA cat II: “Lotificacion Hidden Beach” ’
Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. 4{% ;

Técnico: Licda. Samira Kiwan
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Se tomaron las siguientes coordenadas:

ESTE NORTE DESCRIPCION

0820804 0586701 Parte superior del talud frente a la playa (foto 1).
0820830 0586759 Bajada a la playa (foto 2).

0820830 0586854 Desembocadura de la quebrada Madrofio

Legislacion aplicable:

e A nivel Nacional, Titulo I, sobre Derechos y Deberes Individuales y Sociales de la
Constitucidn, en su Capitulo 7, del Régimen Ecoldgico, se contiene los Articulos 118,
119y 120.

¢ la Ley 14 de 28 de octubre de 1977, ratifica la Convencion sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES)

e Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de Ia Republica de Panamd”,
que comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4 de 2006, 65 de
2010y 8 de 2015.”Ley 8 de 4 de enero de 2008. Donde la Republica de Panaméa adopta
la Convencién de Proteccion y Conservacion de las Tortugas Marinas.

¢ Ley 80 de 31 de diciembre de 2009 “Que reconoce derechos posesorios y regula la
titulacién en las zonas costeras y el territorio insular con el fin de garantizar su
aprovechamiento 6ptimo y dicta otras disposiciones”.

¢ Ley 8 de 25 de marzo de 2015, que crea el Ministerio de Ambiente.

e Resolucion N° DM-003 de 27 de enero de 2017 del Ministerio de Ambiente, que
aprueba el Plan de Accién Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas en la
Republica de Panama.

Conclusiones:

Luego de realizar la inspeccion a la finca 7405, Folio Real 30330827, ubicado en Madrofio,
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos; donde se ha
solicitado el cambio de uso de suelo para desarrollar el proyecto “Lotificacién Hidden
Beach”

Concluimos que:

e En el EslA presentado no se indica que el area de lotificacidn establezca el retiro de
100 metros desde la linea de alta marea ordinaria (LAMO) y tampoco menciona la
zona de vulnerabilidad costera.

e El promotor debe presentar un plano del drea de lotificacién, considerando el
retiro manifestado por la promotora a partir de la LAMO actualizada por el
Instituto Tommy Guardia, y delimitando los 22 metros de la ribera de playa de la
vertiente del Pacifico, contraponiendo la franja de vulnerabilidad costera del
sector.

e Al momento de la inspeccién se observaron 3 rastros de tortugas marinas en la
playa, lo cual no fue contemplado en el EslA. Deben realizarse los monitoreos para
determinar las especies de tortugas marinas que anidan en esta playa y los
periodos en que se dan las mismas, con el propésito de tomar medidas para la
proteccién de estos recursos amenazados en este sitio.

e La bajada hacia la playa se encuentra dentro la ribera de playa, tomando en cuenta
22 metros desde la linea de alta marea.

e Deben presentar un informe de las medidas de mitigaciéon que se aplicaran,
evitando la afectacion a los recursos costeros marinos presentes en el sitio, antes
de la demolicién de la cabafia, ante la seccién de Costas y Mares de la Regional de
MIAMBIENTE de la provincia de Los Santos, para su aprobacién y seguimiento.

_—_— == - ——,——
Informe Técnico DICOMAR No. 014-2021.
Inspeccion del EsIA cat II: “Lotificacion Hidden Beach”
Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. I'F}‘ -
Técenico: Licda. Samira Kiwan 7 f«l
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Recomendaciones:

Solicitar al promotor la informacién faltante en el EslA sobre:

Aclaracion el retiro de 100 metros desde la linea de alta marea hacia el macrolote
de uso comercial cercano a la playa, y que contemple el uso designado a este
espacio, incluyendo la informacién de la zona de vulnerabilidad costera, con base
en la LAMO actualizada.

Incluya informacién de caracterizacion de la playa, informe de biodiversidad
marina-costera, que es la zona de influencia indirecta.

Toda actividad que se realice en el drea de lotificacion y cerca de la ribera de playa
no deben emplear luces que afecten la orientacién de las tortugas marinas, es y
decir las luces artificiales deben disefiadas y emplear patrones de luz que no
afecten a estos organismos.

Indicar que cualquier disefio de construccion que se prevea construir debe evitar
generar una proyeccion de sobre hacia |a ribera de playa para no afectar la zona de
anidacion.

Cuadro de Firmas:

Elaborado Por:

Lcda. Samira Rﬂvan Técnico en Recursos Marino Costeros-
CTCB N° 924-2018 Departamento de Ordenamiento
de Costas y Mares

Revisado por:

( Jorge Jaén, M. Sc. Marino EugeniUAbreg’o, M. Sc. (c)
CTCB # 269-2014 Jefe del Departamento de CTCB N° 197-2013
Ordenamiento de Espacios de Costas y Jefe del Departamento de Manejo
Mares de Recursos Costeros y Marinos

uaNc\Aé BI0LOGICAS |
= ‘{' ] Jorge E. Jaen B. - /
'C.T. Idoneldad N° 269 Mp

Visto Bueno:

4o &, Ly (2

José ) Ilo Cas M M. Sc.-Director de Costas y Mares

E——————- e —_— e
Informe Técnico DICOMAR No. 014-2021.

Inspeccion del EslA cat II: “Lotificacién Hidden Beach”
Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A
Técnico: Licda. Samira Kiwan
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Panama 18 de Marzo 2021

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ E.

Director Nacional de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetado Ingeniero Dominguez:

Por este medio le hacemos entrega formal de las Publicaciones de Consulta Publica
del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il denominado, LOTIFICACION
HIDDEN BEACH, ubicado en el Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los santos

Las Publicaciones son las Siguientes:
Dario Critica Clasificados ...Primera Publicacién 15 de Marzo 2021

Dario Critica Clasificados ...Ultima Publicacion 16 de Marzo 2021

En cumplimiento con el Proceso de Evaluacion, quedo de usted,

V

L
éCOTT CARTER ANDREWS
REPRESENTANTE LEGAL
SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

Adjunto: Copias originales del Anuncio de Consulta Publica
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(Primera Publicacién)

SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A,, hace de conocimiento piiblico que durante OCHO (8) DIAS
HABILES contados a partir de la dltima publicacién del presente Aviso, se somete a CONSULTA
PUBLICA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1| 1. Nombre del Proyecto: LOTIFICACION HIDDEN BEACH i
2. Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

3. Localizacién: El Madrofo, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los
Santos.
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4. Breve descripcién del proyecto: El proyecto Lotificacion Hidden Beach contempla la
Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro)
Macrolotes de C-2. Estos Macrolotes tendran acceso a todos los servicios publicos,, como son
Luz Eléctrica, Telefonla fija y celular, Internet, recoleccién de los desechos sélidos entre otras,

Para el abastecimiento de agua potable y Los Sistemas de Tratamiento de Agua Servidas, los [} reﬁﬁgﬁgﬁk local No.17, aplican ﬂ?‘: B"}’Lamg
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dependiendo la demanda) Para este Estudio de Impacto Ambiental categorfa I, solamente se
esta considerando los Siguientes trabajos: Movimiento de Tierra, Construccién de Callesy Acera,
Lotificacion de Macrolotes (Lotes de menos de 10 Has), colocacion de Red Eléctrica, Definicién
H de &rea Verde Area de Proteccién y Servidumbre Pluvial. El poligono del Proyecto Lotificacién

Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m2 23dm2, ubicado en Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba,
Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos

Impactos esperados y las medidas de mitigacién correspondiente. Se identificaron 4
impactos, los cuales detallamos con sus medidas de mitigacién: (1) Emisién de material
particulados. Para el transito de vehiculos camiones, vehiculos de servicio se implementaran
métodos de control de velocidad sefializacién, instrucciones y reductores de velocidad. (2)
I Incremento de los niveles de ruido Adecuar los horarios de trabajo para no interferir con las
|| horas de descanso nocturno, (3) Pérdida del suelo por erosién. Solo remover la capa vegetal
solamente en los sitios debidamente marcados y delimitados para este fin. (4) Modificacién del
paisaje. Para realizar la recuperacién de la cubierta vegetal, no necesariamente debe pensarse
en especies vegetales arbdreas, sino tratar de imitar los patrones espaciales y temporales que
exhibe la vegetacién de la zona a restaurar. De requerir la remocién de cobertura vegetal,
tramitar los permisos correspondientes ante el Ministerio de Ambiente.
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Dicho documento estara disponible en la oficina regional del Ministerio de Ambiente ubicada
en el Distrito de Las Tablas, Provincia de Los Santos, y en el Centro de Documentacion del
Ministerio de Ambiente localizado en las instalacionas de la Institucién ubicadas en Albroak,
edificio N° 804, en horario de ocho de la manana a cuatro de [a tarde (8:00 a.m. a 4:00 pim.). ! il
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
(Ultima Publicacién)

SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A., hace de conocimiento publico que durante OCHO (8) DIAS
HABILES contados a partir de la Gltima publicacion del presente Aviso, se somete a CONSULTA
PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1. Nombre del Proyecto: LOTIFICACION HIDDEN BEACH

2. Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.,

3. Localizacién: El Madrofo, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasf, Provincia de Los
Santos.

4. Breve descripcién del proyecto: El proyecto Lotificacién Hidden Beach contempla la
Parcelacién de 12 (Doce) Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro)
Macrolotes de C-2. Estos Macrolotes tendran acceso a todos los servicios publicos., como son
Luz Eléctrica, Telefonfa fija y celular, Internet, recoleccion de los desechos sélidos entre otras.
Para el abastecimiento de agua potable y Los Sistemas de Tratamiento de Agua Servidas, los
mismos se diseharan en etapas futuras. (El Disefio serd sometido a las Autoridades
Competentes dependiendo la demanda) Para este Estudio de Impacto Ambiental categoria ll,
solamente se esta considerando los Siguientes trabajos: Movimiento de Tierra, Construccion de
Calles y Acera, Lotificacion de Macrolotes (Lotes de menos de 10 Has), colocacion de Red
Eléctrica, Definicidn de area Verde Area de Proteccién y Servidumbre Pluvial. El poligono del
Proyecto Lotificacion Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m2 23dm2, ubicado en Madrono
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos .

Impactos esperados y las medidas de mitigacién correspondiente. Se identificaron 4
impactos, los cuales detallamos con sus medidas de mitigacién: (1) Emisién de material
particulados. Para el transito de vehiculos camiones, vehiculos de servicio se implementaran
métodos de control de velocidad sefializacion, instrucciones y reductores de velocidad. (2)
Incremento de los niveles de ruido Adecuar los horarios de trabajo para no interferir con las
horas de descanso nocturno. (3) Pérdida del suelo por erosién. Solo remover la capa vegetal
solamente en los sitios debidamente marcados y delimitados para este fin: (4) Modificacién del
paisaje. Para realizar |a recuperacion de la cubierta vegetal, no necesariamente debe pensarse
en especies vegetales arbéreas, sino tratar de imitar los patrones espaciales y temporales que
exhibe la vegetacién de la zona a restaurar. De requerir la remoci6n de cobertura vegetal,
tramitar los permisos correspondientes ante el Ministerio de Ambiente.

Dicho documento estara disponible en la oficina regional del Ministerio de Ambiente ubicada
en el Distrito de Las Tablas, Provincia de Los Santos, y en el Centro de Documentacién del
Ministerio de Ambiente localizado en las instalaciones de la Institucion ubicadas en Albrook,
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Por:

Jefa del Departamento — LA -
Evaluacién de Impacto Ambiental Fecha: ) , 202 /
E. S. D. ) 3

Hora: f/D . 0_56?/)71 J‘

Licenciada Castillero:

Central Telefénica En respuesta a nofa DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021, recibida en
(507) 526-7000 nuestra institucién el pasado 23 de febrero de 2021, tal como se dispone
el articulo 42 del decreto EjecutivoN®123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del decreto ejecutivo 155 de 5 de agosto
www.atp.goh,pa de 2011, asi mismo con fundamento en el articulo 10 del referido
decreto ejecutivo le informamos lo siguiente:

Estudio de Impacto Ambiental categoria Il.

- . Nombre del Proyecto: Lotificacién Hidden Beach

Al Lol Ubicacién: corregimientos Oria arriba, Distrito de Pedasi, provincia de
Edificio BICSA, Piso 28/29 Los Santos.

Promotor: South Bay Develoment S.A

Consultor: Mcs, Ing. Eberto E. Anguizola

Registro de Consultor: IRC-015-07 - DEIA-ARC-110-2019

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021.

Avenida Balboa y

Breve descripcién del proyecto:

El proyecto Lotificacién Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12
Macro lotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y Macro lotes
de C-2. Estos Macro lotes tendrdn acceso a todos los servicios publicos.
Como son Luz Eléctrica, Telefonia fija y celular, internet, recoleccién de
los desechos sdlidos entre otras. Para el abastecimiento de agua
potable y Los Sistemas de Tratamiento de Agua Servidas, los mismos se
disefiardn en etapas futuras. (El Disefio serd sometido a las Autoridades
Competentes dependiendo la demanda].

El poligono del Proyecto Loftificacién Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m2
23dm2, registrado con cddigo de ubicacion 7405, Folio Real 30330827,
ubicado en Madrofio, Corregimiento de Arias Arriba, Distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos.

Para este Estudio de Impacto Ambiental categoria ll, solamente se estd
considerando  los Siguientes trabajos:  Movimiento de Tierrq,
Construccion de Calles y Acera, Lotificacion de Macro lotes (Lotes de
menos de 10 Has), colocacién de Red Eléctrica, Definicién de drea
Verde, Area de Proteccién y Servidumbre Pluvial.
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Observaciones:

e EL Plan maestro de Turismo 2020-2025 ha identificado esta drea como destino Pedasi —
Tonosi, destino de baja intensidad y exclusividad para playa, surf y ecoturismo y
actividades deportivas, observacién de fauna marina, buceo, snorkel, también son
relevante los eventos tradicionales. El destino busca desarrollar una oferta con encanto,
para un volumen de demanda inferior a otfros destinos de la region.

e Se pide contemplar en los disefos de infraestructura (Calles y aceras), lo establecido en
la Ley 15 del 31 de mayo de 2016 que reforma la ley N°42 del 27 de agosto de 1999, sobre
equiparacién de oportunidades para las personas con discapacidad (Secretaria
Nacional de Discapacidad-SENADIS).

e El proyecte de lofificacién contempla la parcelacién 12 macro lotes y 4 macro lotes de
C-2. Zonificacidn de RM-D (residencial de Mediana Densidad) y de uso Comercial C-2.
en contexfo general el drea de estudio se encuenfra en un drea rural de usos
agropecuarios en el cual se le solicito al MIVIOT el cambio de uso de suelo, en el cual se
requiere que se confirme que dicha solicitud fue aprobado el cambio de Zonificacién o
en que estatus se encuentra la solicitud.

e Respecfo del punto 8.3 (Percepcion local sobre el proyecto) del EIA se deja evidenciado
la preocupacion sobre los problemas ambientales mds importante de la comunidad
debido a la falta de agua, Problema que segun andlisis indicado en el EIA se ubica con
el segundo puesto con 24% de preocupacion, al igual de la problemdtica de desechos
solido fambién con un 24 %, dejandose de manera clara que de acuerdo a los
entrevistado, evidenciaron que para la temporada seca este problema se agudiza.

Por lo cual se requiere fomar acciones eficientes a esta problemdtica para que se dé un
desarrollo sostenible en el futuro de esas lotificaciones.

e Sedebe garantizar el bueno manejo de los pozos de agua subterrdnea que suministrardn
el agua en las lotificaciones para que las comunidades aledafias, no se vean afectadas
por el desarrollo del proyecto.

Por todo lo anterior, nuestra institucién concluye en que mds allé de las observaciones

recomendadas, no ve problemdticas con respecto de que se tramite el presente estudio de
impacto ambiental, conforme a lo que esfablece el procedimiento dentro de su institucion.

Atentamente,

A
A7 4

Ivan X. Eskildsen A.
Administrador General

IXE} EC/ecaptolf
1

EC ¢
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION No. 011-2021

I. DATOS GENERALES

Proyecto: LOTIFICACION HIDDEN BEACH | Categoria: | II
Promotor: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Representante Legal: SCOTT CARTER ANDREWS

Localizacién del CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBA, DISTRITO DE
Proyecto: PEDASI, PROVINCIA DE LOS SANTOS

Fecha de inspeccion: 08 DE MARZO DE 2021

Fecha del Informe: 11 DE MARZO DE 2021

Carlos Reyes- ANATI

Nelson R. Aparicio- ANATI

Franklin E. Muifioz- MICI

Darys Miranda- MICI

Cinthia Vergara- MOP inspeccion

Roberto Dominguez- MOP inspecciéon

Alexandra Vargas- IDAAN- Los Santos

Amado Saavedra- IDAAN-Los Santos

Verodnica Valdés Gonzilez - MiAMBIENTE-Los Santos
Juan Vega- MiAMBIENTE-Los Santos

Eberto Anguizola- Consultor

Fernando Dominguez - MiAMBIENTE Los Santos
Alexis Rivera- MiAMBIENTE Los Santos

Samira Kiwan- MiAMBIENTE DICOMAR

Karen Dominguez- MiAMBIENTE Los Santos
Karen Salazar- MiAMBIENTE-DEIA

Participantes:

II. OBJETIVO

e Realizar recorrido en el area donde se propone desarrollar el proyecto y su ubicacién.
e Describir las caracteristicas fisicas, biologicas y sociales observadas en campo.

III. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la parcelacion de 12 (doce) macrolotes para uso residencial de mediana
densidad y cuatro (4) comercial, los cuales contaran con servicios basicos publicos. Este estudio
contempla las actividades de movimiento de tierra, construccién de calles y aceras, lotificacion
de los macrolotes (lotes de menos de 10 has), colocacién de red eléctrica, definicién de area
verde, area de proteccion y servidumbre pluvial.

IV. DESARROLLO DE LA INSPECCION

Para el dia 08 de marzo de 2021 se acordé como punto de encuentro la Direccién Regional de
Los Santos a las 8:00 a.m., desde la cual se salié junto con el consultor y las distintas Unidades
Ambientales Sectoriales (UAS) y Direcciones del MiIAMBIENTE hacia el drea del proyecto,
Aproximadamente a las 10:00 a.m., se llegé al area del proyecto, en el cual el consultor Eberto
Anguizola, realiz6 algunos comentarios referentes al proyecto y lo que se pretende desarrollar, la
inspeccion culminé aproximadamente a las 12.00 m.d.

V. RESULTADOS Y OBSERVACIONES DE LA INSPECCION

El consultor Edelberto Anguizola, comento durante la inspeccion que en el Estudio de Impacto
Ambiental se pretende “se contempla la realizacion de la carretera interna del proyecto,
movimiento de tierra, definir el area de proteccion, para cada macrolote se defina el drea que se
utilizaria, el pozo que esta en la entrada se utilizard durante la etapa de construccién, en caso de
que no tenga la capacidad de abastecer durante esta etapa se haria mds profundo o se solicitaria
otro pozo...” entre otros comentarios y preguntas por parte de los participantes (ver foto 1).

Informe Técnico de Inspeccion No. 011-2021
Nombre del EsIA: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”
Pagina 1 de 7
DEEITA-F-014 version 2.0
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Durante el recorrido se pudo observar que en el 4rea se han realizado movimiento de tierra,
cortes y acondicionamiento de ciertas areas dentro del proyecto y existe un camino interno. A lo
que se menciond por parte del consultor que esto habia sido realizado por los duefios anteriores
del terreno (ver foto 2 y 3).

La vegetacion observada en el drea del proyecto, corresponde a gramineas, bosque secundario
joven, bosque de galeria de las quebradas del 4rea de influencia del proyecto. Ente las especies
observados podemos mencionar las siguientes especies Bursera simaruba, Genipa americana,
Curatella americana, Tabebuia rosea, Pseudobombax septatum, Sterculia apetala, entre otros
(ver foto 4).

La topografia del drea es bastante irregular con elevaciones desde 0 msnm en el 4rea de la playa
hasta algunos puntos con 20 msnm, donde se realiz6 la reunién inicial de la inspeccién, otra area
con 61 msnm (ver foto 4).

Se observaron algunos especimenes de fauna, aves principalmente como: Pitangus sulphuratus,
Coragyps atratus, Milvago chimachima, un mamifero Alouatta palliata ssp. Trabeata. rastros de
tortugas marinas en el area de la playa (ver foto 5).

En el area del proyecto se observaron cuerpos hidricos, tanto dentro como fuera del area del
poligono, de los cuales los observados mantenia poco y/o casi nulo caudal. Entre las Quebradas
observadas La Quebrada Madrofio, la cual colinda con el 4rea del proyecto y dentro del mismo la
Quebrada Amazonia, también se observo otro cuerpo hidrico al cual el consultor indico que este

lo habian clasificado como un “canal”, este no mantenia agua durante la inspeccion (ver fotos 6 y
7).

El area del proyecto colindante al mar recibe directamente fuertes vientos del mismo, lo que
puede provocar y/o aumentar la erosion en el terreno.

Dentro del éareas del poligono se observaron, algunas estructuras como un poste de tendido
eléctrico, y una cabafia cerca del area de la playa (ver foto 8).

En el area del proyecto se encuentra un pozo existente, que, de acuerdo a lo mencionado por el
consultor, se pretende utilizar durante la etapa de construccién (ver foto 9).

VI. IMAGENES DE LA INSPECCION

COORDENADA DE
UBICACION UTM IMAGENES TOMADAS EN EL SITIO.
(WGS-84):

586695 m E
820812 m N

Foto 1. Reunion inicial del consultor con las UAS y Direcciones de
MiAMBIENTE participantes de la inspeccion.

Informe Técnico de Inspeccion No. 011-2021
Nombre del EsIA: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”
Pagina 2 de 7
DEEIA-F-014 version 2.0
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586720 m E
820815 mN
Foto 2. Areas donde se ha realizado acondicionamiento del terreno
(flechas negras).

586671 m E

820799 m N
Foto 3. Imagen aérea de parte del éreael proyecto donde se observan
el camino existente (linea punteada amarilla) y el drea acondicionada

(circulo rojo).

586159 m E

821053 m N
Foto 4. Imagen aérea de parte del poligoo del proyecto, en donde se

muestra la vegetacion existente y la topografia irregular.

Informe Técnico de Inspeccién No. 011-2021
Nombre del EsIA: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”
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586685 m E
820706 m N
586743 mE
820762 m N
Foto 5. Imagenes de los rastros de tortugas observados en el area de la
playa del proyecto (circulos amarillos).
586653 mE
821372 m N
586846 m E
820840 m N
Foto 6. Distintos puntos de la Quebrada Madrofio y la Amazdnica,
esta se encuentra colindante al poligono, el punto a, se encuentra cerca
a la carreta y el punto b, la desembocadura de la Quebrada Amazonica
cerca al mar.
586645 m E
821374 m N
Foto 7. Parte del recorrido del denominado “canal”, el mismo se
encontraba seco el dia de la inspeccion.
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586780 mE
820795 m N

586590 mE
820996 m N

Foto 8. Estructuras que se encuentran dentro del poligono del

proyecto, cabafia y parte del tendido eléctrico.

586580 mE
821096 m N

Foto 9. Punto donde se encuentra el pozo existente (circulo amarillo).

Informe Técnico de Inspeccion No. 011-2021
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VIII. CONCLUSIONES

e Las coordenadas presentadas en el EsIA, ubican el poligono del proyecto en el area
propuesta a desarrollar.

¢ Como se observa en la imagen de Google Earth el poligono del proyecto se comprende
hasta el mar (rosado).

¢ Dentro y colindante al poligono se encuentran cuerpos hidricos, los cuales se le debe
guardar su area de proteccion, de acuerdo a lo establecido en la Ley 1 de 1994 (Ley
Forestal).

e La topografia del lugar es bastante irregular dentro del area del proyecto.
e Los tipos de vegetacion observadas en el sitio corresponde a lo mencionado en el EsIA.

e Cerca del area del proyecto no se observaron viviendas colindantes, solamente la casa de
la persona que cuida la finca.

e En cuanto a la fauna, se observaron rastros de tortugas en el area de la playa del proyecto
la cual utilizan como sitio de anidacion y desove.

Elaborado por:

TR el =
'}‘/r(l(* &N )ké AU )%
aren Salazap

Evaluadora de Estudios de Impacto
Ambiental

Revisado por:

Knililia Castillero P,
Jefa dgt' Departamento de Evaluacion de
Fstudios de Impacto Ambiental.
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“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”

Fecha : 8 de Marzo de 2021

Dando respuesta al MEMORANDO DEEIA-0092-2202-2021, en donde se solicita emitir
nuestros comentarios referentes al Estudio “LOTIFICACION HIDDEN BEACH” a

desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, Distrito 'de Pedasi, Provincia de Los

Santos.

Sin otro particular.
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REPUBLICA DE PANAMA

Estudio: “LOTIFICACION HIDEEN BEACH”

l.l MINISTERIO DE

AMBIENTE

Observaciones Generales:

1.

Observaciones EsIA

Categoria: I1

DIRECCION DE SEGURIDAD HiDRICA

Expediente: DEIA-II-F-017-2021

Pag. Seccion Declara Observaciones
283 | Manejo del Suelo- Algunas En la etapa de construccion: Especificar:
recomendaciones especificas para el Delimitar el area del Proyecto colocando una cerca. 1. {Cuéles son los materiales que
manejo del suelo son: v Tener los materiales necesarios para el control de | usaran para el control de erosiéon?
erosion sobre los suelos expuestos, antes que se inicie | 2. detallar el establecimiento de
el proceso de :E@WONN y Qow&.ﬂﬁmmﬁo. barreras de proteccion en las laderas.
v Establecer barreras de proteccion en las laderas Esto, tomando en cuentas que el
para que disminuyan la velocidad y capacidad de poligono posee pendientes de hasta
arrastre del agua de escorrentia hacia ribera de los 60% en la parte norte del mismo (pag
drenajes pluviales naturales. 100) y que por su proximidad a la
costa, suelen ser suelos inestables con
alto indice de erodabilidad. (el estudio
no presenta andlisis granulométrico de
suelo)
281 | Manejo de Canales Pluviales (Cuerpos El manejo de las aguas requiere de medidas Presentar el programa de seguimiento.
Hidricos) especificas de control que incluye la adecuacion de
obras civiles de proteccion y el desarrollo de un
programa de seguimiento a los parametros fisico y
bioldgicos que describen la calidad del agua...
62 5.1.1 Justificacion del Proyecto Se determiné que la localizacion del proyecto es la Seguin lo citado en el punto 2 de la

adecuada por las siguientes razones:

1. Es un area de desarrollo Comercial-habitacional-
turistico debido al rapido crecimiento de la
peninsula de Azuero.

2. Recuperacion de areas de uso agropecuarios en
sitios de desarrollo ambiental sostenible.

justificacién ;Cémo sustenta un
desarrollo ambiental sostenible para
esta area?
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151 7.1 Caracteristica de la Flora

Bosque de Galeria: el mismo se evidencié en ambas
riberas de los cauces hidricos existentes dentro del
area del proyecto y en sus principales colindancias.
Sin embargo, no siempre se mostraba
predominante, ya que en algunas situaciones el
bosque se veia intervenido.

Se solicita la reforestacién en las
secciones intervenidas del bosque de
galeria, ya que en las Medidas de
Mitigacion descritas en el PMA en
temas de reforestacidn solo dice lo
siguiente “La reforestacion es una
medida de recuperacion de la cubierta
vegetal que debe realizarse bajo la
asesoria de un profesional idéneo en
la materia. En realidad no se trata de
establecer bosques, sino de
potencializar su funcién ecolédgica”.(p
285)

Técnico en Manejo y Conservacion de Suelos

TONSEJO TZZNICO NAC:Oiv...
DE. .\ . AICULTURA
JOEL .
INGENIERL ., Zaned”

IDONZCAD N2 6,162-53

i
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Karima Lince

Jefa del Departamento de Manejo y Conservacion de Suelos
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2141-UAS-SDGSA
04 de marzo de 2021

Ingeniera
ANALILIA CASTILLERO
Jefa del Departamento

MINISTERIO
DE SALUD

Subdireccion General Ambiental
Unidad Ambiental Sectorial
Teléfono 512-9569 (_( %

,
P/C: ﬁmm

ING. ELVIS BOSQUEZ
Subdirector General de Salud Ambiental

Evaluacion Estudios de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente
En su despacho

Estimada Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021, se remite el informe del

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il

“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, a

desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los
Santos., cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Atenta

nteo

i, Q

- |
[ MINISTERIO DE

<

ING. ATALA MILORD

Coordinadora Unidad Ambiental Sectorial

c.c: Dr. Ayvar Hernandez, Director Regional de Los [Bantos

Hora ___

Inspector de Saneamiento

EB/Im

Por:

Fecha

REPURLIU A Lk wARAMA

[ DIRECCIN OOF FVALUIACION DE
f IMPACTO AMUYIENTAL

'l AMHIENTE

RECIBIDO

/0/%3/90;1/

,//4 32 am-
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MINISTERIO DE SALUD
SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL

Informe del Estudio de Impacto Ambiental
(EIA) Categoria DEIA-II-F-017-2021

PROYECTO: _
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”.

Fecha de elaboracién del informe: 04 marzo de 2021.

Ubicacién:
CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI, PROVINCIA DE LOS SANTOS.

Promotor:
SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Objetivo:

Evaluar el Estudio de Impacto Ambiental, para determinar si cumple con los requisitos de Proteccién
Ambiental especificamente en materia de Salud Publica y dar cumplimiento al Decreto Ejecutivo N°
123 de 14 de agosto de 20009.

Metodologia:
Evaluar y discutir el Estudio de Impacto Ambiental y obtener los datos cualitativamente o
cuantitativamente descriptibles.

Antecedentes:

El proyecto Lotificacion Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce) Macrolotes para Uso
Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2. Estos Macrolotes tendran acceso
a todos los servicios plblicos., como son Luz Eléctrica, Telefonia fija y celular, Internet, recoleccion de
los desechos sdlidos entre otras. Para el abastecimiento de agua potable y Los Sistemas de
Tratamiento de Agua Servidas, los mismos se disefaran en etapas futuras.

SUGERENCIA PARA LOS IMPACTOS NEGATIVAS
e TARALLYS IMFACTOS NEGATIVAS

Ley N° 66 de 10 de noviembre 1947 Codigo Sanitario que instrumenta las normativas existentes en
cuanto a los aspectos sanitarios en la Republica de Panama y desarrolla los aspectos relativos al
medio ambiente fisico, en especial al manejo del agua, del aire, de la vivienda y establece atribuciones
especificas a las autoridades de salud, especialmente las punitivas. Aplica a la operacion del proyecto.
Consideracion:

> Debe tener los permisos autorizados por el MINSA.

\
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» Cumplir con el Art. 205, del Cédigo Sanitario de la Republica de Panama. Prohibese descargar
directa o indirectamente los desaglies de aguas usadas, sean de alcantarillas o de fabricas u
otros, en rios, lagos, asequias o cualquier curso de agua que sirva o pueda servir de
abastecimiento para usos domeésticos, agricolas, o industriales o para recreacién y balnearios
publicos, a menos que sean previamente tratadas por métodos que las rindan inocuas, a juicio
de la Direccién de Salud Publica.

» Debe cumplir con la ley 36 de 17 de mayo de 1996, “Por el cual se establecen controles para
evitar la contaminacion ambiental ocasionada por combustible y plomo”. Asi como su
reglamentacién en el Decreto Ejecutivo N°255, "Por el cual se reglamentan los articulos 7, 8 y
10 de la ley N° 36 de 17 de mayo de 1996, y se dictan otras disposiciones sobre la materia."

Impactos de Riesgo de accidentes laborales, Aumento de niveles de ruido.

> Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 “Higiene y Seguridad Industrial condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido” y Decreto Ejecutivo N°
1 del 15 de enero de 2004, que determina los niveles de ruido para areas residenciales
industriales.

> Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001. Higiene y Seguridad Industrial, Condiciones de
higiene y seguridad para el control de Ia contaminacion atmosférica en ambiente de trabajo
producida por sustancias quimicas. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y
Seguridad Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen vibraciones,

Impacto de Aumento de los riesgos de contaminacién del suelo por derrames de hidrocarburos,
Aumento del trafico vehicular regular

> Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo de residuos aceitosos
derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Atentamente

\_AL £ ;(,/ ze_j'

cic./Luis Maygr '
Tégnico de 1A Unidad Ambiental Sectorial
Del Ministerio de Salud.
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IDAAN
Panama, 1 de marzo de 2021
Nota No. 026-DEPROCA-2021 ||
53] MINISTERIO DE
REPUBLICA Df :IANI:JAMA AMBIENTE
Licenciada DIRECCION DE EVALUA&ILON DE
Analilia Castillero IMPACTO AMBIENT
Jefa del Departamento de Evaluacién ECIBIDO
de Estudios de Impacto Ambiental pnP.é—ajI("fnCh)
Ministerio de Ambiente A loxn| 203 :
E. S. D. Fechar._ . T s
Hora: % bi‘ ?m_‘ "

Licenciada Castillero:

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021 correspondiente al Estudio
de Impacto Ambiental, categoria II, titulado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, a
desarrollarse en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos
presentado por: SOUTH BAY DEVELOMENT, S.A. con nimero de expediente: DEIA-
II-F-017-2021.

Se presenta el Informe de analisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente, o
%&KM\ - S 2z 8
MA A BARRERA A RS .
Jefa Encargada G\ Y &/
Departamento de Proteccion y Control Ambiental 0 N W

MB/It
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Nota No. 026-DEPROCA-2021
Panama, 1 de marzo de 2021
Pag. 2

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERIA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Informe de andlisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la nota DEIA-DEEIA-
UAS-0031-2202-2021 correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,
titulado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos presentado por: SOUTH BAY
DEVELOMENT, S.A. con numero de expediente: DEIA-II-F-017-2021.

De acuerdo con lo presentado en la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto

Ambiental:

® No se tienen observaciones en el drea de nuestra competencia.

Revisado por:

Larisette G. Tello U.

Evaluadora Ambiental
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DIRECCION FORESTAL
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO FORESTAL

Memorando
DIFOR -127 -2021

Para: Domiluis Dominguez E. | o T—
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental [ repvmon e A / MNIsTERIO oF |

T COMERND Hegig, ANIBIENTE |

.__\__-_-_h o |

5'. T ':

f

De: Victo isco Cadavid ———— /

Director¥orestal

Asunto: Comentarios técnicos sobre EsIA “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”

Fecha: 03 de marzo de 2021

En atencién a memorando-DEEIA-0092-2202-2021, le remitimos comentarios
técnicos sobre estudio de Impacto Ambiental Categorfa II “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH.”, a desarrollarse en el Corregimiento de Orias Arriba, Distrito
de Pedasi, Provincia de Los Santos, cuyo Promotor es, SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A. |

Atentamente,

adj. Comentarios técnicos

g VFC/]]/nﬂ!
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Departamento de patrimonio forestal
COMENTARIOS TECNICOS

FECHA: 03 DE MARZO DE 2021

NOMBRE DEL PROYECTO: LOTIFICACION HIDDEN BEACH

PROMOTOR: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBAEN EL
DISTRITO DE PEDASI, PROVINCIA DE LOS
SANTOS.

L

De acuerdo al EsIA enviado para su revision del tema biolégico (forestal), por parte de la
Direccién de Evaluacién Ambiental, el objetivo principal del proyecto contempla la Parcelacion
de 12 (Doce) Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de
C-2. Estos Macrolotes tendran acceso a todos los servicios publico. El poligono del Proyecto
Lotificacion Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m2 23dm?2, registrado con cddigo de ubicacién 7405,
Folio Real 30330827, ubicado en Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedast,
Provincia de Los Santos Para este Estudio de Impacto Ambiental categoria II, solamente se esta
considerando los Siguientes trabajos: Movimiento de Tierra, Construccién de Calles y Acera,
Lotificacion de Macrolotes (Lotes de menos de 10 Has), colocacion de Red Eléctrica, Definicién
de 4rea Verde, Area de Proteccion y Servidumbre Pluvial.

El Proyecto Lotificacién Hidden Beach se localiza en un area turistica y de rapido crecimiento y
desarrollo. Se Accesa en primera instancia desde la ciudad de Panama, utilizando la Carretera
Panamericana en direccién Sur Oeste pasando los poblados de Chorrera, Capira, Chame, San
Carlos, Rio Hato, Antén, Penonomé, Natd Aguadulce hasta llegar a Divisa. De ahi se da un giro a
la izquierda por el puente elevado, para ingresar a la Carretera Nacional Doctor Belisario cruzando
por los Poblados de Parita, Chitré y Guararé hasta el poblado de Las Tablas. De este punto se hace
un giro a la izquierda pasando los pobladlos de Pocri, Pedasi, Los Asientos, pasando el sector
llamado Playa Venao hasta llegar al lugar llamado El Madrofio, en el Corregimiento de Orias
Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos.

DETALLES DEL AMBIENTE BIOLOGICO (FLORA)

El estudio define la identificacién de los siguientes tipos de vegetacion dentro de las 4reas de
influencia directa e indirecta del proyecto:

Segun las verificaciones realizadas en campo para el levantamiento de la informacién referente al
inventario forestal, se pudieron determinar diferentes estratos o tipos de bosques definidos a
continuacion:

- Bosque secundario intervenido: compuesto principalmente por especies nativas de la zona, con
un dosel que alcanza hasta los 20 metros de alto y sotobosque regularmente denso.
- Bosque secundario joven (rastrojos): generalmente las zonas arbustivas comprenden el
sotobosque de la gran mayoria de la superficie del area del proyecto, sin embargo, al igual que
bosque regenerad.
® Graminea y arboles aislados: vegetacion con mayor predominancia en los terrenos del
proyecto, evidenciando en algunos casos el crecimiento de especies arbéreas y teniendo en

B en s m s o
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cuenta la utilidad actual de los suelos en el drea donde se pretende la ejecucién del
proyecto y alrededores.

* Cercas vivas: este tipo de vegetacion es componente eminente de la zona de estudio debido
a la aptitud y uso que mantienen los suelos del sitio.

o Area de cultivos y plantaciones pequefias: pequefia zona representada algunos cultivos de
granos.

- Bosque de Galeria: el mismo se evidencié en ambas riberas de los cauces hidricos existentes
dentro del 4rea del proyecto y en sus principales colindancias.

Los detalles de dimensién de espacio que ocupan estas formaciones vegetales son la siguiente:

Bosque secundario joven (rastrojo) con una superficie de 11.011 has.
Cercas vivas con una superficie de 1.964 has.

Zona de cultivos 0.324 has.

Gramineas y arboles aislados con una superficie de 56.751 has.
Bosque de galeria con una superficie de 3.645 hectéreas.

Bosque Secundario intervenido con una superficie de 16.991 hectareas.

ANALISIS DE LA SITUACION

Con vista a lo sefialado en el estudio podemos indicar lo siguiente: la Constitucién Politica
Nacional en su articulo 119 establece que el Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econdmico que prevenga la contaminacién del
ambiente, mantenga el equilibrio ecologico y evite la destruccion de los ecosistemas.

La Constitucion Politica de la Republica de Panamd igualmente establece que el Estado
reglamentard, fiscalizara y aplicaré oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacién y el aprovechamiento de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente,
de manera que se evite su depredacién Yy e asegure su preservacion, renovacién y permanencia.

El Ministerio de Ambiente como entidad rectora del Estado, en materia de proteccién,
conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos
naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica
Nacional del Ambiente debe emitir por su responsabilidad y competencia, opinién al respecto del
presente Estudio.

La Ley 1 de 3 de febrero de 1994, tiene entre sy finalidad la proteccién, consetrvacion,
mejoramiento, acrecentamiento, educacion, investigacion, manejo y aprovechamiento racional de
los recursos forestales de la Republica.

Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccién y desarrollo, con la utilizacién y conservacion de los recursos forestales.

Dados estos compromisos de proteccion y conservacion de recursos que deben implementarse en
armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos y tomando en cuenta que la propuesta

- T T
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presentada no aclara lo suficiente en dejar o manterer bajo régimen de proteccion y conservacion,
el area de recursos boscosos existente en el poligono del proyecto propuesto para desarrollar; por
lo cual consideramos que el estudio de impacto ambiental debe garantizar que la cobertura vegetal,
tales como el bosque secundario intermedio y el bosque de galeria que ambos totalizan 20.636 has
no seran eliminados bajo ninguna circunstancia en el desarrollo y ejecucion de la obra.

Por lo tanto, la posibilidad de desarrollar y ejecutar dicha obra solamente podra ser viable para
esta direccion técnica, si se asegura la proteccién y conservacion de los recursos boscosos antes
mencionados dentro del proyecto propuesto. Con base en este criterio, la direccién regional
correspondiente deberd verificar mediante acto de inspeccién técnica de campo el 4rea de las
superficies boscosas a proteger o conservar y asegurarse que la delimitacion sea correcta. De dicha
inspeccion, deberd elaborarse reporte con la firma de los responsables del mismo, asi como de los
Jefes de la Seccién de Evaluacién Ambiental y Forestal de la direccién regional e incorporarlo al
expediente.

Con este reporte en el expediente, siempre y cuando se haga constar en el mismo la delimitacién
del area de bosques a proteger, se puede continuar con lo que corresponda en el tramite de este
estudio sin que el mismo, tenga que volver a esta direccién dada las instrucciones dadas ya que
son precisas y decisivas para continuar o rechazar dicha propuesta.

CONCLUSION

Con vista a lo actuado, solicitamos a la Direccién de evaluacién ambiental, acatar lo dispuesto en este
analisis y comunicar al promotor tal decision.

s CONSEJQ T
T TECNICO
) L OE Asmcumﬁ'}?f oL

:\ : NOE DURANG VELASQUEZ

. A, « WAEST, i
ado Por:
Noé Durango V. 'DONEIDAD, 4,634 02 1 o
Idoneidad N° 4,634.02
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Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO

Jefa del Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada Ingeniera Castillero:

Respondiendo a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0031-2201-2021, con los comentarios
concernientes al estudio arqueol6gico del Estudio de Impacto Ambiental (EslA)
Categoria Il titulado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, a desarrollarse en el
corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo
promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

El consultor cumplié con la evaluacion del criterio 5 del articulo 23 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificada por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto de 2011. Aunque el estudio no arroj6 hallazgos
arqueolégicos, lo esencial es que se compruebe de manera cientifica, mediante
prospeccion en el campo (superficial y sub-superficial), la presencia o ausencia de
recursos arqueoldgicos que garantice la no afectacion de los mismos en el proyecto.

Por consiguiente, consideramos viable el estudio arqueolégico del proyecto
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH” y recomendamos como medida de cautela el
monitoreo arqueoldgico de los movimientos de tierra del proyecto, en atencién a los
hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta actividad --notificacion
inmediata a la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural. AN

ey

Atentamente, REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —
W f/l @(‘ MINISTERIO DE CULTURA
P DIRECCION NACIONAL
DE PATRIMONIO CULTURAL /
Dra. Katti Osorio Ugarte
Directora Nacional de Patrimonio Cultural
Ministerio de Cultura
KOUlyg

Bella vista, esquina con via Espafia y via Argentina, PH Tula Panama, Republica de Panama. Tel. (+507) 501-4000
AGDAB O @miculturapma | www.micultura.gob.pa | www.bicentenariopma.com
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DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

MEMORANDO
DAPB-0180-2021

Para: DOMILUIS DOMINGUEZE.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

De: SHIRLEY BINDER 5.!

Directora de/Areas Protegidas y Biodiversidad o
Asunto: Entrega de informe técnico sobre evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental
Fecha: 26 de febrero de 2021

Por este medio, y en repuesta al MEMORANDO DEEI-0092-2202-2021, remitimos el respectivo
informe técnico, a la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II titulado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?” cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

SB/LF/EN/ajm .

REPUBLICA DE PANAMA
L mieoNA

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DF + val UACION DE
IMPAC TO AMBIENTAL

RECIBIDO |
Por: ___‘,(-‘X %téé’é____
Fecha: 9 3’130:;) }
Hora: / 0 ’5/ QM,/] J

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Reptiblica de Panaméa
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

Proyecto: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”.
Ubicacion: Corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos
No. de Expediente: DEIA-II-F-017-2021

Promotor: South Bay Development, S.A.

Luego de la evaluacion del proyecto “LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, que
comprende un Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, ubicado en el corregimiento de Orias

Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es South Bay Development,
S.A.

Remitimos los siguientes comentarios:

* En caso de ser aprobado el EsIA en mencidn, previo al inicio de obras, deber contar con
el Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre aprobado, el cual deber4 ser
presentado para su evaluacion, al Departamento de Biodiversidad de la Direccion de Areas
Protegidas y Biodiversidad, del Ministerio de Ambiente, de acuerdo a lo establecido en el
Articulo I de la Resolucion AG- 0292- 2008 "Por la cual se establecen los requisitos para
los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre”.

* El Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre debe incluir el aspecto de
Biota Acudtica, es decir se deben realizar rescates en cada uno de los cuerpos de aguas &
presentes dentro del poligono del proyecto, por lo cual dicha metodologia debe ser
incorporada en el Plan de Rescate a presentar para su evaluacion.

®* En el estudio en mencion se registraron las especies de Flora Caoba (Swietenia
macrophylla), Cedro amargo (Cedrela odorata), Roble de Sabana (Tabebuia rosea) y P
Guayacan (Tabebuia guayacan), las cuales se encuentran amenazadas por legislacién
nacional e internacional, por lo cual se sugiere que estas especies sean contempladas en las
reforestaciones de compensacion ecoldgica para evitar la reduccién poblacional de las
mismas.
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o [gualmente de encontrarse plantas epifitas (crecen sobre otros drboles) del grupo de las
Orquideas y Bromelias las mismas deben ser rescatadas y reubicadas en otros arboles fuera
de la huella del proyecto y que dicho sitio cumpla con las mismas caracteristicas
ecolégicas de donde fueron extraidas.

Técnico evaluador;

e -
Lic. Adrian J iménpZ . ral
Direccion de Ar€as Protegidas y Biodiversidad
Departamento de Biodiversidad

Ministerio de Ambiente

CIENCIAS BIOLOGICAS
Adridn A. Jiménez M.
C.T. Idoneidad N° 709
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6715/6047
MEMORANDO - DIAM - 0167 — 2021
1 E MINISTERIO DE
REPUBLICA OF PANAMA |  AMBIENTE
Para: Domiluis Dominguez E.
Director de Evaluacién de Impacto AmbientsPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIO
,/_P ﬂ 'P Z DE IMPACTO AMBIENTAL
Fen &y 'E‘}"N— ' f
De: Diana Laguna Por 5;& - T
Directora Fecha: “749 16-3'74.44 sne eze 2|
L . II Hora: }‘é'?ﬂ-
Asunto: Verificacion de coordenadas L
Fecha: Panama, 26 de febrero de 2020

En respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021, donde solicita que se
genere una cartografia que permita determinar la ubicacion y superficie del
Estudio de Impacto Ambiental categoria Il denominado " LOTIFICACION HIDDEN
BEACH?", le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generaron dos datos puntuales, Parcelas de
muestreo por estratificacion; Sitios de trampeos y muestreos; y un poligono con
una superficie de 86 ha + 6,426.93 m2. Estos datos se encuentran fuera del
Sistema Nacional de Areas Protegidas.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afio 2012, el proyecto se
ubica en las categorias de bosque latifoliado mixto secundario, rastrojo y
vegetacion arbustiva y pasto.

Adj.: Mapa
DL/aodgc/xs/ma
CC: Departamento de Geomética
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama4, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Licenciado

IVAN ESKILDSEN
Administrador General

Autoridad de Turismo de Panama
E.S.D.

Respetado Licenciado Eskildsen:

Le informamos que en la siguiente pagina web hitp:/prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), estd
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a maés tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fimdamentado en el 4rea de su competencia.

N°® de expediente: DEIA-11-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

AUTORIDAD DE TURISMO DE PANAMA
SECRETARIA GENERAL
(ReC|b|do de Documentos)

Hora;..2~
DDE/ACP/]ISs Focha:
Flrma:, <
MR AN

TL1A CASTILLERO .
efa del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental.

cc. Licdo.Evans Canto- Coordinador de Planificacion.

~
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7y GOBIERNONACIONAE — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE £STUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Licenciado

CARLOS RUMBO

Director General

Sistema Nacional de Proteccién Civil
E.S.D.

Respetado Licenciado Rumbo:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-I1-F-017-2021
Fecha de Tramitacior. (ANO):2021
Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

=

A1 ILLERO P.
Fefa del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental.

L MINISTERIO
REPUBLICA D DE
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DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS

DE IMPACTO AMBIENTAL

DDE/ACP/@
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DEPARTAVIENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

[AHETERIO DE VIVIENDAY
GRDEMAKIENTO VERRITGRIAL

églrjlltle];tés LORE LIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
Unidad Ambiental . D Control__C. F 2
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial ochai Bl-2- 20 ZJ
E.SD. et pon_ = Lty g

/S
Respetada Arquitecta Lore:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedast,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitacién (ANO):2021
Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

Sin otro particular, ncs suscribimos atentamente.

R ]
L]

. i ,_.-""-‘. )
z REPUBLICA DE PANAN. 4
> == GOMIFRNG MA 1t "4 —

ALILIA CASTILLERO P. DEPARTAMENTO DE

Mir STERIO DE
AMBIENTE

Estudios de Impacto Ambiental.

Jefa del Departamento de Evaluacién de EVALUACION DE ESTUDIOS
" DE IMPACTO AMBIENTAL

DDE/ACPAS
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Licenciada

FLOR TORRIJOS

Administradora General

Autoridad de Recursos Acuiticos de Panama
E.S.D.

Respetada Licenciada Torrijos:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021
Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

) ™ lMlNlSTERIOD
REPUBLICA DE PANAMA ' AMBIENTE y

== GOMIMRNG HACIONA —

ILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental.

DDE/ACP/I!SCS

DEPAR:I'AMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL
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MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMIENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Doctora

KATTI OSORIO UGARTE
Unidad Ambiental
Ministerio de Cultura
E.S.D.

Respetada Doctora Osorio:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH”. a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, ncs suscribimos atentamente.

ANALILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacion de

Estudios de Impacto Ambiental.
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— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Licenciada

MARIELA BARRERA

Unidad Ambiental

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacional
ES.D.

Respetada Licenciada Barrera:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudic de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-1I-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021
Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Licenciada

VIELKA GARZOLA
Unidad Ambiental

Ministerio de Obras Publicas
E.S.D.

Respetada Licenciada Garzola:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”. a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacién (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
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ALILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental.

DEPAR:I'AMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 22 de febrero de 2021
DEIA-DEEIA-UAS-0031-2202-2021

Ingeniera

ATALA MILORD
Unidad Ambiental
Ministerio de Salud
E.S.D.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia. miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “LOTIFICACION
HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico furndamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-1I-F-017-2021
Fecha de Tramitacion (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
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MEMORANDO—DEEIA-0092-2292-2021

MINISTERIO DE
AMBIENTE

PARA:

REPOBLICA DE PANAMA

== GOBRING NACIONAL =

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO

DE: AMBIENTAL

ASUNTOQ: ENVIO DE EslA
FECHA: 22 de febrero de 2021

Le informamos que ea la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,
distrito de Pedasf, provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacién (ANO):2021

Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

DDEM;XI;% ?
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021

PARA: EY BINDE
Directora de Aj

DEPANAMA | AMBIENTE

DIRECCION DE

ACTO
LUACION DE IMP
BN AMBIENTAL

\ MINISTERIO DE

DE: _DOMILUIS DPOMINGUEZ E.
Director de Eyaluacipn de Impacto Ambiental

ASUNTO: ENVIO DE EsIA
FECHA: 22 de febrero de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,

distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021
Fecha de Tramitacién (ANO):2021

Fecha de Tramitacién (MES): FEBRERO

(41
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021

PARA:
/
o "_":m%mw , AMBIENTE O
DE: ~ DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
. AMBIENTAL J
ASUNTO: ENVIO DE EslA |

FECHA: 22 de febrero de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitacién (ANO):2021

Wi,V
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO &?’ \9/
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021 ?—‘

PARA: ELIDA BERNAL LARA

Dine/ctora’ﬁeglo al av,d
f ._1 \

MINISTERIO DE
AMBIENTE

Pl
A

== GOBILAND NACIONAL ~—

DIRECCION DE |
EVALUACION DE tiipacTs
AMBIENTAL !

DE:

ASUNTOQ: ENVIO DE EslA
FECHA: 22 de febrero de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

Adjunto copia digital del EsIA
N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitacién (ANO):2021
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021 /\}\
PARA: /
E MINISTERIO DE
“m’:&%’:k!‘ AMBIENTE

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

ASUNTO: VERIFICACION DE COORDENADAS
FECHA: 22 de febrero de 2021

Le solicitamos generar una cartografia que nos permita determinar la ubicacién y superficie de
las coordenadas adjuntas del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”; a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

Ademas, se solicita que se anexe la cartografia en formato KMZ en Disco Compacto adjunto e
incluir en el mapa ilustrativo las capas de caracteristicas fisicas geogréaficas, datos vigentes
(cobertura boscosa, Uso de suelo, cuencas hidrogréficas, areas protegidas, Imagen Satelital, e
hidrologia).

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentados en el 4rea de su competencia, a mas tardar
ocho dias habiles del recibido de la nota.

Adjunto: disco compacto con coordenadas del poligono del proyecto, parcelas de muestreo de
flora, sitios de trampeo y muestreos de quebradas.

Datum de ubicacién: WGS-84 = \ INISTERIO DE

; . ANAMA AMBIENTE
N° de expediente: DETA-II-F-017-2021 _EFTL,'CA,DE;;/

. DIRECCION DE
Fecha de Tramitacién (ANO):2021 INFORMACION ‘AggENTAL
|
Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO Por: M’EJ—
;7 Fecha: < ‘? 5
. Hora: -
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0092-2202-2021

PARA: JOSE
ITe

T
E MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

— GOBMERNG MASIONAL =—

DIRECCION DE

EVALUACION DE IMPACTO

DE: DO
i Evatuacion de Impacto Ambiental AMBIENTAL

ASUNTO: ENVIO DE EslA
FECHA: 22 de febrero de 2021

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, a desarrollarse en el corregimiento de Orias Arriba,
distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, cuyo promotor es SOUTH BAY DEVELOPMENT,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-017-2021

Fecha de Tramitaciéon (ANO):2021

Fecha de Tramitacion (MES): FEBRERO

D[)I-"}e(éjlgsf’
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 019-1802-2021
De 18 de febrero de 2021

- MINISTERIO DE AMBIENTE o

EL SUSCRITO DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A., cuyo Representante Legal es la sefior
SCOTT CARTER ANDREWS con cédula de identidad personal No E-8-127313, present ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II,
denominado: “LOTIFICACION HIDDEN BEACH .

Que, en virtud de lo antedicho, el el dia 17 de febrero de 2021, la sociedad SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A., a través del sefior SCOTT CARTER ANDREWS, presento ante el
Ministerio de  Ambiente, el Estudio de Impacto  Ambiental, categoria I,
denominado“LOTIFICACION HIDDEN BEACH?”, ubicado en el corregimiento de Orias Arriba,
distritos de Pedasi , provincia de Los Santos, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
EBERTO ANGUINZOLA, YAMILETH BEST y ADRIAN MORA personas natural,
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente,
mediante las Resoluciones IRC-015-2007, IRC-001-2020 e IRC-002-2019 respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedié a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
articulo 26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para realizar EsIA.

Que el Informe de Admision, Revision de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del 18 de febrero de 2021, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria II, denominado “LOTIFICACION HIDDEN
BEACH?”.por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacion del EsIA, categoria II, del proyecto

denominado “LOTIFICACION HIDDEN BEACH” promovido por la sociedad SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del EslIA

correspondiente.
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio
de 2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No.155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas
normas complementarias y concordantes.

- | MINISTERIO DE AMBIENTE 0

Dado en la ciudad de Panamé, a los 18 dias, del mes de febrero del afio dos mil veinte y uno (2021).

CUMPLASE,

‘!Q)('ﬁrﬂ_fu_- /

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

REPUBLICA 0§ a1, 4. r VINISTERIO
il Al aa DE
[ERTC NTE

DIRECCIOn pp
EVALUACION pE IMPAGT: |
AMBIENTA |
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e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION
REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : | 17 DE FEBRERO DE 2021
FECHA DE INFORME: | 18 DE FEBREO DE 2021

PROYECTO: LOTIFICACION HIDDEN BEACH

CATEGORIA: 1l

PROMOTOR;: SOUTH BAY DEVELOPMENT, S.A.
EBERTO ANGUINZOLA (IRC-015-2007)

CONSULTORES: ADRIAN MORA (IRC-002-2019)

YAMILETH BEST (IRC-001-2020) ’
PROVINCIA DE LOS SANTOS, DISTRITO DE PEDASI,
CORREGIMIENTO DE ORIAS ARRIBA

UBICACION:

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Lotificacién Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce) Macro Lotes de
los cuales 8 (Ocho) son para uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (cuatro) Macro lotes de
Uso Comercial C-2 y el resto uso publico y vialidades. Estos Macro lotes tendrdn acceso a todos
los servicios publicos como agua mediante tanque de abastecimiento proveida por una red de
pozos ubicados en cada Macro Lote, Luz Eléctrica, Sistema de tratamiento de aguas residuales,
Telefonia fija y celular, Internet, recoleccion de los desechos solidos entre otras. Con una
superficie de 90 Ha 6,866 m2 23dm2, registrado con codigo de ubicacion 7405, Folio Real
30330827, ubicado en Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de
Los Santos.

Una vez vendido el macro lote, el propietario tiene la responsabilidad de efectuar las
adecuaciones y tramites correspondiente para el desarrollo a realizar (incluyendo aspectos
ambientales como son el manejo de aguas servidas y demas), cumpliendo las normas de uso de
suelo asignado en esta etapa. Con respecto al agua potable, se ha podido determinar una red de
acuiferos confinados en el 4rea del poligono del proyecto. Esto garantizara el suministro de agua
mediante Pozos en cada Macro lotes. Para la ubicacion y cantidad de estos, estaran determinados
por la demanda del desarrollo futuro de los nuevos propietarios. En materia de energia Eléctrica
y comunicaciones, ambas necesidades estdn suplidas a cabalidad mediante las redes primarias las
cuales pasan por la carretera principal (Las Tablas-Tonosi-Los Asientos-Pedasi).

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05
de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas normas
complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011 se inici6 el
procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Fase
de admision.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para
realizar EsIA.

Luego de revisado el EsIA, Categoria II, del proyecto denominado: “LOTIFICACION

HIDDEN BEACH?”, se evidenci6 que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos
en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
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V. RECOMENDACIONES

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categorfa II del proyecto denominado:
“LOTIFICACION HIDDEN BEACH”, promovido por la sociedad “SOUTH BAY
DEVELOPMENT, S.A.”.

5[@ B g Ky Ho 7
ARIANELA /ALLE (0] ILIA CASTILLEROP.

Evaluador de Estudios de Impacto del Departamento de Evaluacion de
Ambiental Estudlos de Impacto Ambiental.
R UL CONSEJO TECNICO NACIONAL
& 3 DE AGRICULTURA
H % MARIANFLA L CABALLEROR,
2 7 MAESTRIAENC. AMBIENTALES |
- . C/ENF. M. REC. NAT. 3
Rt IDONEIDAD: 6,856-11-M18 Y&
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 11
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO No. 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO: LOTIFICACION HIDDEN BEACH
PROMOTOR: SOUTH BAY DEVELOPMENT, .S.A

UBICACION: PROVINCIA DE LOS SANTOS, DISTRITO DE PEDASI. CORREGIMIENTO DE
ORIAS ARRIBA

N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-017-2021

FECHA DE ENTRADA: 17 DE FEBRERO DE 2021

REALIZADO POR (CONSULTORES): EBERTO ANGUINZOLA YAMILETH BEST y ADRIAN MORA
REVISADO POR: MARIANELA CABALLERO

TEMA SI | NO | OBSERVACION

1.0 INDICE X

2.0 RESUMEN EJECUTIVO X

2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; c)
Correo electronico; X
d) Pagina web; e) Nombre y registro del consultor,

2.2 Una breve descripcion del proyecto, obra o
actividad; 4rea a  desarrollar, presupuesto | X
aproximado

23 Una sintesis de caracteristicas del 4rea de influencia
del proyecto, obra o actividad; X

2.4 La informacién mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por el proyecto, obra | x
o actividad;

2.5 Descripcion de los impactos positivos y negativos
generados por el proyecto, obra o actividad; x

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacién,
seguimiento, vigilancia y control previstas para cada | x
tipo de impacto ambiental identificado;

2.7 Descripcion del plan de participacién publica
realizado; X

2.8 Las fuentes de informacion utilizadas (bibliografia) | x

3 INTRODUCCION X

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del
estudio presentado. x

32 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en
funcion de los criterios de proteccion ambiental X

4 INFORMACION GENERAL X

4.1 Informacion sobre el Promotor (persona natural o
juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
existencia y representacion legal de la empresa y | x
cettificado de registro de la propiedad, contrato y
otros.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del
recibo de pago, por los tramites de la evaluacién. X

5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O X
ACTIVIDAD

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su
Jjustificacion. X

52 Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala
1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del | x
poligono del proyecto.

5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con el | x
proyecto, obra o actividad.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o | x
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actividad
5.4.1 Planificacion X
5.4.2 Construccion/ejecucion X
543 Operacion X
5.4.4 Abandono X
5.4.5 Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase X
5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar X
5.6 Necesidades de insumos durante la
construccion/ejecucion y operacion X
5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, | x
otros)
5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion)
empleos directos e indirectos generados x
5.7 Mangjo y disposicion de desechos en todas las fases | x
5.7.1 Sélidos X
5.7.2 Liquidos X
5.7.3 Gaseosos X
5.7.4 Peligrosos X
5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo X
5.9 Monto global de la inversidn X
6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X
6.1 Formaciones geoldgicas regionales X
6.1.2 Unidades geoldgicas locales X
6.3 Caracterizacion del suelo X
6.3.1 La descripcion de uso de suelo X
6.3.2 Deslinde de la propiedad X
6.3.3 Capacidad de uso y aptitud X
6.4 Topografia X
6.4.1 Mapa Topogréfico o plano, segin area a desarrollar a
escala 1:50, 000 X
6.5 Clima X
6.6 Hidrologia X
6.6.1 Calidad de aguas superficiales X
6.6.1.a Caudales (maximo, minimo y promedio anual) X
6.6.1.b Corrientes, mareas y oleajes X
6.6.2 Aguas subterraneas X
6.7 Calidad de aire X
6.7.1 Ruido X
6.7.2 Olores X
6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a
amenazas naturales en el drea X
6.9 Identificacion de los sitios propensos a inundaciones | x
6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosidon y
deslizamiento X
7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO | x
7.1 Caracteristica de la Flora X
7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar X
técnicas forestales reconocidas por ANAM)
7.1.2 Inventario de especies exoticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion x
7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en una
escala de 1:20.000 x
7.2 Caracteristica de la fauna X
7.2.1 Inventario de especies, amenazadas, vulnerables,
endémicas o en peligro de extincion %
7.3 Ecosistemas fragiles X
7.3.1 Representatividad de los ecosistemas X
8 DESCRTPCI()N DEL AMBIENTE X
SOCIOECONOMICO
8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X

DEEIA-F-004 version 2.0
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8.2 Caracteristica de la poblacién (nivel cultural y
educativo) &
8.2.1 indices demograficos, sociales y econdmicos X
8.2.3 Indice de ocupacion laboral y otros similares que

aporten informacion relevante sobre la calidad de | x
vida de las comunidades afectadas

824 Equipamiento, servicios, obras de infraestructuras y X
actividades econémicas
8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad

(a través del plan de participacion ciudadana). | x
Reunién informativa y sus evidencias

8.4 Sitios  histéricos, arqueoldgicos 'y  culturales
declarados X
8.5 Descripcion del paisaje X
9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS | *
9.1 Analisis de la situacién ambiental previa (linea base)

en comparacion con las transformaciones del | x
ambiente esperadas

9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, | X
extension del 4drea, duracion y reversibilidad entre

otros
9.3 Metodologias usadas en funcién de: a) la naturaleza
de la accion emprendida, b) las variables ambientales
afectadas y c) las caracteristicas ambientales del 4rea | *
de influencia involucrada
94 Anadlisis de los impactos sociales y econdmicos a Ja
comunidad producidos por el proyecto =
10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) X
10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas
frente a cada impacto ambiental. x
10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas X
103 Monitoreo X
10.4 Cronograma de ejecucion X
10.5 Plan de participacién ciudadana X
10.6 Plan de prevencion de riesgos X
10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora X
10.8 Plan de educacion ambiental X
10.9 Plan de contingencia X
10.10 Plan de recuperacion ambiental y de abandono X
10.11 Costos de la gestion ambiental X
11 AJUSTE ECONOMICO POR
EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO- | *
BENEFICIO FINAL
11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental X
12 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA | *
(S) Y RESPONSABILIDADES
12.1 Firmas debidamente notariadas X
12.2 Numero de registro de consultor (es) X
13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES X
14 BIBLIOGRAFIA Descriptas en pie de las paginas
x del EsIA
15 ANEXOS X
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI | NO [ OBSERVACION
PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS NO APLICA
RENOVABLES particularmente los hidroeléctricos deberan X

presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por el
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. - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
S GORIERNONACIGNEES IMPACTO AMBIENTAL

\1

Ministerio de Ambiente.

PROYECTOS EN ARI:JAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple).

NO APLICA

PROYECTOS FORESTALES
Documento con el Plan de reforestacion.

NO APLICA

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO
Andlisis de compatibilidad.

NO APLICA

DEEIA-F-004 version 2,0
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REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

io

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
Eberto IRC-015-2007 DEIA-ARC-110- v
Anguinzola 1211-2019
Adrian Mora IRC-002-2019 DEIA-ARC-087- v
1012-2020
Yamileth Best IRC-001-2020 i v

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: LOTIFICACION HIDDEN BEACH

Categoria: | II

PROMOTOR

Promotora: SOUTH BAY DEVELOPMENT. S.A..

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

ombre: SCOTT CARTER ANDREWS

Cédula: E-8-127313

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verifica

i /]

Nombre Jennifer Dominguez Ll FE ﬂ R
Firma — S on || = BLICA OF panapes | MiNISTRRIO ,

- P 1IBIERNG Ay ‘m -}
Fecha de Verificacion 19/2/2021 T{ / NTR

| ' DE

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental :EAR'J:MENTO DE GE:
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion) ACTO AMNENTAL
Nombre

Marianela Caballero

Firma

Fecha de Verificacion

7

Y o il el e
18372021 °©




REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

- MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: ) Cn-txllmnmm H aaom

PROMOTOR: Q. Y1\ Pm T\ﬂm\mnmd’ L

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

-202)

[‘L(“»\

UBICACION; (-;mmmm(\mm\m do Qnian Hamx 23 on‘tﬂdﬂ: ('LD Podﬁmx

HeafEnea &L 2 Cmm\ )
CATEGORIA:’ ‘ \
FECHA DE ENTRADA: DIA | “IMES | ANO -
9 . iFeboonm 202)
DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 2. X 13 O 14.

DECLARACION  JURADA  DEBIDAMENTE
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1.

Na oplicas

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

}f:bmcdm_\)

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (2 CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O
CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE
SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

10.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN
ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS
EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL

X

Entregado por: (Usuario)

Nombre: Egen 7o A Nqui 2o/

Cedula: 5‘/’ /42~ ,09 ¢' ‘
Correo:é’»gc/é . Ay zale @Aa%mm /o
Teléfono: @494S s 4542

Firma:

DEEIA-F-001 versién 3.0

Nombre:
Firma:

i?
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1712/2021

Sistema Nacional de Ingreso

mg Ministerio de Ambiente No.
—— R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
Em’; 60410
“ Direccién de Administracion y Finanzas
MAIAMBIENTE
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De SOUTH BAY DEVELOPMENT ,S.A. / 519634- Fecha del Recibo 17/2/2021
1-2006 dv-25 -
Administracion Regjonal Direccién Regional MIAMBIENTE Los Santos  Guia / P, Aprov.
Agencia / Parque ‘Yentanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de de B/. 1,250.00
La Suma De MIL DOSCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100 B/. 1,250.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00
Monto Total B/. 1,250.00

Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT. 2 SLIP*-150488765

Dia || Mes fho Hora
01:10:05
17102 [[2021
PM

consulweb.miambiente.gob.palingresos/final_recibo.php?rec=60410

-~ Sello

IMP 1

7



11/2/2021

Sistema Nacional de Ingreso

mg Ministerio de Ambiente No.
= R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
R 60378
Al Direccion de Administracion y Finanzas
MIAMBIENTE
Recibo de Cobro
Informacion General
 SOUTH BAY DEVELOPMENTSA. /519634- . )
H Recibi ! ib 11/2/2021
emos Recibido De C1-2020 DV-25 Fecha del Recibo
Administracion Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Panamé Guia / P. Aprov.
Metro -
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de de B/. 3.00
La Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 35 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 3.00
Observaciones
PA ZY SALVO SLIP-150488764 o B
Dia || Mes fio Hora [ paswieTER D DE
01:27:08 \BLICA DE PANAWS | AcaiishiTE
L 02 2021 PM REP%\BWL\;LRNO NACH 1= o
[ . =

C il [

Edma Tufon

consulweb.miambiente.gob.palingresos/final_recibo.php?rec=60378

1”71



11/2/2021 Sistema Nacional de Ingreso 5

m@ Republica de Panama

@} Ministerio de Ambiente
o’ 2%
MIAMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 181734
Fecha de Emision: " 02 2021 Fecha de Validez: 13 03 2021
(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

SOUTH BAY DEVELOPMENT,S.A

Representante Legal:

SCOTT CARTER ANDREWS

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
519634
Ficha Imagen Documento Finca

2020 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

(=

} ' N - | MINISTERIO DE
/’/ ! A / /’DLZ , REPUELICA DE PANAMA | AMBIENTE |
Firmado iy ~ Ll = _ |

Jefe de rfa Seccion de/Tesoreria. (S

consulweb.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir_ps.php?id=181734 il



Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RICARDO ARTUR

BERMUDEZ JIMENEZ lf" : L 0o -
FECHA: 2020.12.22 19:35:02 -05:00 e P A s A :
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 332389/2020 (0) DE FECHA 21/dic/2020.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7405, FOLIO REAL N2 30330827 LOTE N°S/N, LUGAR MADRORNO,
CORREGIMIENTO ORIA ARRIBA, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS UBICADO EN UNA SUPERFICIE
INICIAL DE 90 ha 6866 m? 23 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 90 ha 6866 m? 23 dm?
CON UN VALOR DE SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO BALBOAS CON CUATRO (B/. 6,495.04) Y UN
VALOR DEL TERRENO DE SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO BALBOAS CON CUATRO (B/. 6,495.04)
NUMERO DE PLANO: N°70505-38764.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: LIMITA CON LA SERVIDUMBRE DE 12.80 METROS DE ANCHO Y
CARRETERA NACIONAL. SUR: LIMITA CON EL FOLIO REAL N°30192868, FOLIO REAL N°30287511, FOLIO REAL
N°30177340. ESTE: LIMITA CON LA SERVIDUMBRE DE QUEBRADA MADRORNO. OESTE. FOLIO REAL
N°30192860, FOLIO REAL N°30192844, FOLIO REAL N°20180 Y FOLIO REAL N°30287511.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A. (RUC 922296-1-519634) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE SCOTT CARTER ANDREWA CEDULA E-8-127313 POR LA SUMA DE CIEN MIL BALBOAS (B/.
100,000.00) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS . INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 2 DEL FOLIO (INMUEBLE) PEDASI
CODIGO DE UBICACION 7405, FOLIO REAL N2 30330827, EL DIiA VIERNES, 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 EN EL
NUMERO DE ENTRADA 267820/2020 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 22 DE DICIEMBRE DE

202003:26 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1402811108

Valide s1 documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 65787AAF-ED8E-46E8-9D92-89DE0O586D7F0
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Republica de Panama - (607)501-6000 1/1




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RICARDO ARTUR
BERMUDEZ JIMENEZ ﬁ)vx-k a0 .
FECHA: 2020.12.21 20:08:08 -05:00 A Ay -
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
332396/2020 (0) DE FECHA 21/dic./2020

QUE LA SOCIEDAD

SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 519634 (S) DESDE EL MIERCOLES, 15 DE MARZO DE
2006

QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: EMMA LINA MARTINEZ

SUSCRIPTOR: ELBA FERNANDEZ DE GARCIA

DIRECTOR : SCOTT CARTER ANDREWS

DIRECTOR: MARIO PEZZOTTI

DIRECTOR: JAYNE MICHELLE MORENO RODRIGUEZ
PRESIDENTE: SCOTT CARTER ANDREWS

SECRETARIO: SCOTT CARTER ANDREWS

TESORERO: SCOTT CARTER ANDREWS

AGENTE RESIDENTE: JAYNE MICHELLE MORENO RODRIGUEZ

QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA: EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL
PRESIDENTE, A FALTA DEL PRESIDENTE SERA EL SECRETARIO Y A FALTA DE AMBOS EL TESORERO.

QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

DETALLE DEL CAPITAL: LA CANTIDAD DE ACCIONES QUE LA SOCIEDAD PUEDE EMITIR ES DE
HASTATRESCIENTAS ACCIONES, TODAS SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES SERAN AL PORTADOR,A MENOS
QUE SUS RESPECTIVOS DUENOS DESEEN QUE SEAN EMITIDAS A SUS NOMBRES.

QUE SU DURACION ES PERPETUA
QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTE FOLIO A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 21 DE DICIEMBRE DE 2020 A LAS 2:25

P. M.. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1402811102

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: 37267C88-0437-4369-80E5-C111A01C3308
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Scott Carter |||~
Andrews it

NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 14-ABR-1975
LUGAR DE NACIMIENTO: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

NACIONALIDAD: ESTADOUNIDENSE E'8‘12731 3
SEXO: M DONANTE TIPO DE SANGRE: A+

EXPEDIDA: 07-AGO-2019 EXPIRA: 07-AG0-2029
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MINISTERIO DE
REPUSLICA DE PAHNAMA AMBIENTE

— GOMERNO NAF

DEPARTAMENTO DE

Su Excelencia EVALUACION DE ESTUDIO
MILCIADES CONCEPCION DE IMPACTO AMBIENTAL o .
Ministro RECIBIDO -
MINISTERIO DE AMBIENTE e
E. s. D. '

Distinguido Ingeniero Concepcion:

Por este medio, yo SCOTT CARTER ANDREWS, varén mayor de edad, de
Nacionalidad estadounidense, portador de la cédula de identidad personal E-8-
127313 , vecino de la ciudad de Panama, provincia de Panama, localizable al
teléfono 64234644 , con correo electronico venao2019@outlook.es , en mi
condicién de representante legal de la Sociedad, SOUTH BAY DEVELOPMENT
S.A registrada en Folio N°519634, desde el Miércoles 15 de Marzo 2006, en la
seccion de Micropeliculas Mercantil del Registro Puablico, quien promueve el
proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH, a realizarse en poligono de 90 Ha +
6866 m2+ 23 dm?, ubicada en el sector de Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba,

Distrito de Pedas/, Provincia de Los Santos.

Me dirijo a su despacho, a fin de solicitar la admisiéon y evaluacion del presente
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria ll, sobre el proyecto en mencién el mismo
se presenta con los minimos establecidos en el articulo N° 26 del decreto Ejecutivo
N° 123 del 14 de agosto del 2009 y consta de _@ fojas con anexos.

Su elaboracién esta bajo la responsabilidad del MSc. Ing. Eberto E. Anguizola
Montenegro, Yamileth Best Freeman y Adrian Alexis Mora O., consultores
ambientales debidamente registrados ante la oficina de Ministerio de Ambiente, bajo
los registros N.°: IRC-015-2007 , IRC-001-2020 y IRC-002-2019.

Esperando que cumpla en lo establecido en el Decreto Ejecutivo No 123 del 14 de
agosto 2009, y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 el cual modifica
el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 a fin de que se establezca la
viabilidad ambiental de dicho proyecto.

Nota: Se adjunta, Original del certificado de tendencia de la propiedad (Finca) donde
se desarrollara el proyecto, Certificado original de la existencia de la Empresa,

Copia Notariado de la cedula de identidad Nacional
Panama, 11 de Enero 2021

Atentamente,

{m ofor Dionin

con ceduia 4-7126- 1_408 _ )
%\—/”_\ CERTIEICO 1 :
)/t" 5 8 1 (ﬂi»’? g7

30)
Haoe Iaa}frﬂ s) estgmpada(s) de’—e- el O T E
scoi CARTER ANDREWS ot m;dgﬁé*_ 8

RepresgntanteLegal | /_ B e
Cedula'N° E-8-127313 e —————

- o i wia{s) contra otocopia(s)
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