+
Estudio de Impacto Ambiental

(EIA)
CATEGORIA |

PROYECTO: PH AURORA.

A - -
U U U U OO S N S S S - -
v
Lo L L L L L] )
-

Localizacién: Calle73 Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama,
Provincia de Panama.

Promotoray Propietaria:
PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A

Preparado por:
Ing. Teofilo Jurado G.
IAR: 053-1999 Teléfono movil: 6656-9443
e.mail: tjurado_1@hotmail.com

Panama, 26 de FEBRERO de 2021.




Contenido

CATEGORIA Lottt ettt et ettt a et et et e et et et et et et ee et eseeee et es et et es et et eeeeeeeeeeesanes 0
2. RESUMEN EJECUTIVO. .ottt oottt ettt ettt ettt et et ee e e et e et et eee et et en e e eeenanaeeen 3
2.1. DATOS GENERALES DE LA EMPRESA .....oco ottt en s 8
2.1.1 PERSONA A CONTACTAR ..o oottt ettt ettt ettt en s 8
2.1.2 NUMERO DE TELEFONO ..ottt ettt et ettt ettt ettt ettt et en s s en s enenenen s 8
2.1.3 CORREQ ELECTRONICO: ... oottt ettt ettt ettt een e 8
2L APAGINAWEB......cocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeet oottt ettt et et ettt ettt et ettt et ettt ettt e et et et et et ee et et et enen e 8
2.1.5. DIRECCION ..ottt ettt ettt et ettt ettt ettt ettt et et e e ee et e et eeeneeaeees 8
2.1.6. TIPO DE EMPRESA: ... oo oottt ettt ettt ettt et ettt ettt et ettt ettt ettt et ettt et et enenenenenes 8
p 2 010 N1 6 | I 0] = TS 8
3. INTRODUGCCION. .ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt ettt et ettt et et et et et et et et et et et et en et enenenes 8
3.1 ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIAS DEL ESTUDIO. ...coveveeeeeeeeeenn, 13
3.2 CATEGORIZACION DEL ESTUDIO. ....cviuteieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
4, INFORMACION GENERAL. ..ottt ettt ettt ettt e ettt ettt eses et es et et eseeetesenenenenees 15
4.1 INFORMACION DE LA EMPRESA PROMOTORA. ...t 15
I O N To 1110 o] (=TT TPTTRRROTRRT 15
4.1.2 TIPO 0E EMPIESA ....vevieieeie ettt ettt ettt ettt e e te s re e ste et et e s beebeareesteennesneeaneenneas 15
G T O o107 Tod [T NSRRI 15
4.1.4 Representante Legal........ccoiveiieiiiiiiieeie ettt ettt 15
T =] [=] 01 o TSR TRRRR 15
4.2 PAZ Y SALVO Y PAGO DE EVALUACION. ...ttt 16
5. DESCRIPCION DEL PROYECTO. ... ieeueteteeeeeeeeeeeeeeeeee et eee et et eteeeeee et aeeeeeeeeneeseeseeeeanaeens 16
5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION. ...coovivieieieeeeeeee e 16
5.2 UBICACION GEOGRAFICA. ..o oottt ettt ae ettt en e saeenns 19
5.3 ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVO. ...t 21
5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO. .. oviueeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessnns 22
5.4 1 PLANIFICACION. ..ottt ettt ettt eeesee et er e e eseeeaens 22
5.4.2 CONSTRUGCCION. ...ttt ettt ettt et te et et et aeeeee et et eteeeeeeeneeaeeenns 27
5.4.3 OPERAGCION. ..ottt e e et ettt eeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeneeeaens 28
5.5.4 ABANDONO. ..ottt ettt ettt et ettt et et ee e et et et et et et et et et et et et et et et et et ee et eneeenes 28
5.5 INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR......cocooveeenn. 28

5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION
................................................................................................................................................... 32
5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS......oioieteieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ssens 32
5.6.2 MANO DE OBRA. ....ooeeteteeeeeeeeeeeeet oottt ettt ettt et et ettt ettt et ettt et et et et et et et et et ee et enenenes 36
5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES......ccccocvcvvun.. 37
5.7.1 RESIDUOS SOLIDOS. ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt en st enenenns 38
5.7.2 RESIDUOS LIQUIDOS. .....ooviieieeeeeteee ettt ten st ten st ene st 38
5.7.3 EMISIONES GASEOSAS. ...ttt et ettt ettt ettt et ettt et ettt ettt et ettt eeerenenenes 38
5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO..... 395.9 MONTO GLOBAL
DE LA INVERSION. ...ttt ettt ee e seeeseeeeeeseeeseeeseseseseeeseseeeseseseseseseseseneeeseseseensens 39
6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO......citoteeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeee et eeeeeeee e aeeeee e 39
6.3 CARACTERIZACION DEL SUELOD. ..ottt ettt ettt ettt en e enanenns 39
6.3.1 DESCRIPCION DEL USO DEL SUELOD. ....otteeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeee st eneeaeseens 39




6.3. 2 DESLINDE DE LA PROPIEDAD. ......ooiiiitiiiiiite e 39

8.4 TOPOGRAFTA. oottt ettt ettt ettt ettt et ettt ettt ettt et ettt et et et er et enenenes 39
8.6 HIDROLOGIA. ...ttt ettt ettt ettt ee et et eteee et etet et et ee et et eeaeeenas 40
6.6.1 CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES. ......oototeteteeeeeeeteeeeeeeeeeeeeteeteteeee oo enenenns 40
8.7 CALIDAD DE AIRE. ...ttt ettt ee et ettt et ettt ettt et et et ettt et et et eneeetenenenes 40
B.7. L RUIDO. ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt et et et ettt et et et et et et et et et et et et en et enenenns 41
B.7.2 OLORES. ...ttt ettt ettt et ettt ettt ettt ettt et et ettt et ettt et ettt et et et et et et et et enenenns 41
7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO. ....viviveteeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 41
7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA . .....ooteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt et ee et en e enenanns 41
7.1.1. CARACTERISTICA VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL. ..ooveveveveeeeeeeereienn 43
7.2. CARACTERISTICA DE LA FAUNA. ....oo ittt ettt ettt en e enenenes 43
8. RECONOCIMIENTO DEL MEDIO SOCIO ECONOMICO. ...c.cvoteeeeeeeeeeeeeeseeeeeen, 43
8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES ......cooteieteteeeeeeereeeenns 44
8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO. ...oooteteteteteeeeeeeeeeteteeeeeteeeteeeeerenenenns 46
8.4 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES. ......coooiieeieeeeeenns 52
8.5. DESCRIPCION DEL PAISAJIE. ..o oottt ettt ettt ettt ettt es et en et en s enenenanns 52
9. IDENTIFICACION DE LOS POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
1] =0 [ =1 (010 1 TSP 53
0.2 IDENTIFICACION. ...ttt ettt ettt ettt ettt e et et et eeeeeee et et et eeeeeeeen et aeeenns 53
0.2.1 ELEMENTOS FISICOS: ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt ettt enenenenenenns 54
9.2.2 ELEMENTOS BIOLOGICOS. ...ttt ettt et et eesaee e enen e eee et eneeaeeenns 56
VEGETACION. ..ottt ee e eeeeeeeeee e e e eeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseseeeeeeeee e eeeeeseeeaens 56
FAUNA TERRESTRE Y ACUATICA. ..ot e et eseeeseeeseaeeens 56
9.4 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA COMUNIDAD
PRODUCIDOS POR EL PROYECTO. ..ot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeseseaeseseennenesens 56
9.5 CRITERIOS Y VALORACION DE IMPACTOS. ...ooeteeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeteteeetee oo enenenenns 57
10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA). ...coviiiiieiieieeieeeeseesees s, 62
10.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FRENTE A
CADA IMPACTO AMBIENTAL. .ttt ee e e eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseaeseseeeseseeens 62
INTRODUGCCION. ..ottt et eeeeeeeeeeeeeeeseaeseeeeeeeeeeeeeseeeaeseseeeeeeeeeeeeeeneeens 62
KT Y 0 N I 0= =10 T 69
10.7 PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA. ....c.ooteeeeeeeeeeeeeeeseeen, 74
10.11 COSTO DE LA GESTION AMBIENTAL. ..voveeeeeeeeeeeeeeeee e, 74

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S) FIRMAS DEL RESPONSABLE Y DEL

PARTICIPANTE. <.t eeeeeeeee ettt ettt et et et e et et e e et et et et et et et ese e et et eeeeeneee et eeeeene et es et eneeeeeseeseeeens 75
12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS.. ....oo oottt 75
12.2 NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTORES. ..ot eteeeeteeeeeeeeeeeeeeeeee e ssens 75

13.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES ......c.ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesee e 75
13.1 CONCLUSIONES: ..ottt eeee ettt eeee et et et e e e e et et et eee et et eeeeeeeee et eteeeeeeeneeaeeeens 75
13 .2 RECOMENDACIONES. ...ttt ee e eeee et eeee e et et et et eeeeseeeseeeaeaeaens 76

LA.BIBLIOGRAFTA. ..ottt ettt et et ee et et et e e et et et eee e e et et eeeee et et et eeeneteseeeeneens 76

15, ANEXOS. oottt oottt ettt et et et et ettt e ettt ettt ettt ettt et et et et et et ettt ettt ettt aea 77




2. RESUMEN EJECUTIVO.

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA), Categorial, se realiza para el proyecto
de Construccion Edificio Residencial y Comercial PH AURORA a desarrollarse en lote
correspondiente a la Finca No: 27854, propiedad de la Empresa PREMIUM PLAZA
DEVELOPMENT, S.A ubicado en Calle 73 Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panama, Provincia de Panama. Zonificacién segin norma: RM-2. Area del Terreno: 0
has + 1,725.00m?.

A continuacion datos generales del proyecto:

El Proyecto AURORA consiste de un Edificio Residencial y Comercial , que cuenta con
30 niveles desde los niveles de s6tanos hasta el nivel de la tapa del tanque de agua con
un basamento, donde se encuentra el nivel de acceso principal al conjunto y cinco (5)
niveles de estacionamientos con una capacidad total de 215 puestos. Como remate de
dicho basamento se ubican las areas sociales, conformadas por piscinas, sala de fiestas,

Gimnasio y los servicios pertinentes a estas actividades.

La torre de apartamentos consta de veintitin (21) niveles en total, de nivel 600 a nivel 2600,
servidos por cuatro (4) ascensores con una capacidad de trece (13) personas y dos (2)
escaleras de emergencia. Se propone una distribucién de seis (6) apartamentos por nivel.
Se propone un total de ciento veintiseis (126) unidades residenciales de apartamentos, de
79.97m?, 106.43 m? y 121.02m?m?,

BASAMENTO:

Planta Baja (Nivel 000): Nivel de acceso al conjunto, se tiene la entrada y saiida de
vehiculos de residentes, la puerta cochera y las rampas que dan acceso a los niveles de
estacionamiento tanto en sotano, como elevados. Cuenta con un area para carga y
descarga, tanque de gas soterrado, depdsito para basura y zona para transformador
eléctrico. Posee igualmente una garita de vigilancia, un vestibulo principal de espera, un
vestibulo secundario para ascensores, donde se encuentran dos (2) nucleos de escaleras

y cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg).




A esta zona se accede tanto desde el nivel calle, donde estan ubicados veinte (20) puestos
para estacionamientos. En este nivel se accede igualmente al cuarto de comandos, cuarto
eléctrico, cuarto para la planta generadora de electricidad en caso de falla del servicio
eléctrico y la oficina de conserjeria del conjunto.

En este nivel se encuentra un area de 248.70m? para local comercial.

Nivel -100: Es el primero de los niveles de estacionamiento en sétano, al mismo se accede
vehicularmente mediante una rampa en doble sentido desde el nivel de calle. Se encuentra
el cuarto eléctrico. Posee un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
nacleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg), y depdsitos varios.

Nivel -200: Se encuentra el tanque para agua y el cuarto para bombas.

Niveles 100, 200, 300 y 400: Estacionamientos elevados es el primero de los niveles de
estacionamiento elevado, al mismo se accede vehicularmente mediante una rampa en
doble sentido desde el nivel de calle. Posee un vestibulo de ascensores, donde se
encuentran dos (2) nucleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13
personas c/u. (1000 kg) y cuenta ademds con depdsitos varios.

AREA SOCIAL.

Niveles 500 y 550: Cuenta con un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg).

Cuenta con las siguientes areas sociales para uso privado de los propietarios: Piscina para
adultos, piscina para nifios, area techada para mesas, bar, bafios para damas y caballeros,
duchas, vestidores para damas y caballeros, area cerrada para juegos infantiles, teatro en
casa con capacidad para dieciséis butacas, gimnasio, sala para eventos con cocineta,
cuarto de Spa, Library Tools, Solarium, Pet care, Playground y Camineria para mascota.
TORRE DE APARTAMENTOS.

Niveles 600 a 2600: Las areas comunes estan conformadas por el vestibulo de
ascensores, donde se encuentran dos (2) ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores
con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg), shaft eléctrico, accesos a los sistemas de
gas y agua potable.

Se encuentran en estos niveles, seis (6) apartamentos con las siguientes caracteristicas:




Apartamento # 601: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m?2.
Apartamento # 602: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafios, sala, comedor, area
efectiva de 79.97m?.

Apartamento # 603: Consta de tres (3) recamaras y tres (3) bafios, sala, comedor, cocina,
lavanderia y balcén, area efectiva de 121.02m>.

Apartamento # 604: Consta de tres (3) recAmaras y tres (3) bafos, sala, comedor, cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 121.01m?.
Apartamento # 605: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafos, sala, comedor, area

efectiva de 79.97m>.

Apartamento # 606: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m2.

Haciendo un total de 126 apartamentos.

Nivel 2700 Azotea: Se accede a este nivel mediante las dos (2) escaleras. Posee una
superficie bruta de 652.14 m?, de los cuales 108.00m? estan ocupados por el sobre
recorrido de los elevadores, el cuarto para el acelerometro y las escaleras.

Nivel 2800: Se accede a este nivel mediante una de las escaleras. Posee una superficie
bruta de 108.00 m?, en este nivel esta ubicado el cuarto para maquinas de los ascensores,
apoyado sobre este se encuentra el tanque de agua elevado.

Nivel 2900 Tanque de agua: Se accede a este nivel mediante una escalerilla de gato
ubicada en uno de los costados de la sala de maquinas para ascensores que permite
prestar mantenimiento al cuarto para bombas y el tanque de agua elevado, mediante una
escotilla de visita.

Nivel 3000. Tapa de Tanque de agua. Se accede por una escalerilla de gato.

El proyecto se desarrolla en un area que ya ha sido intervenida por el hombre con gran
desarrollo inmobiliario y comercial como lo es el Corregimiento de San Francisco, Distrito

de Panama4, Provincia de Panama. Ver foto No.1.1, siguiente.

El costo aproximado de la obra es de B/.28,000,000.00, el inicio estimado de la
construccion sera en el mes de Enerode 2023, con un tiempo de ejecucion de treinta y
seis (36) meses.




El proyecto se desarrolla en areas urbanas de gran desarrolllo inmobiliario y comercial
como son las areas adyacentes a la Calle 73 Este, en el Corregimiento de San francisco,
Distrito de Panama, Provincia de Panama. Ver fotos Nos.1.1 a 1.4, siguientes.
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Foto No. 1.1: Vista Panoramica de la Calle 73 Este, desde la Via Israel, Ovservar los edificios de Gran
Altura. Foto tomada por el cosultor.




N
h
A
:
«
:
:

Foto No. 1.2. Vista Panoramica de la Calle 50, Nicanor A. de Obarrio. Se ubican en esta calle comercios,

farmacias, restaurantes, bancos, suepermercado, iglesia.

Foto No. 1.3: Vista panoramica de la Calle 73 Este, tomada desde la Calle 50. Foto tomada por el consultor.




Foto No. 1.4. Vista Panoramica de la Calle transversal al Proyecto actual, justamente desde Power Club.
Foto tomada por el consultor.

2.1. DATOS GENERALES DE LA EMPRESA.

2.1.1 PERSONA A CONTACTAR: Sr. Albert Elias Israel (Representante Legal de La
Empresa Promotora).

2.1.2 NUMERO DE TELEFONO: Fijo: 203-9883/84, M6vil: 6028-0899

2.1.3 CORREO ELECTRONICO: friedman@grupobinian.com

2.1.4 PAGINA WEB: web: grupobinian.com

2.1.5. DIRECCION: PH Altamira Residences, Local 1, Planta Baja, Calle 44 Este, Bella
Vista, Ciudad de Panama.

2.1.6, TIPO DE EMPRESA: Empresa con actividades inmobiliarias con bienes propios o
alquilados.

2.2 CONSULTOR: Ingeniero Civil y Sanitario: Tedfilo Jurado G. Registro IAR 053-1999 de
Ministerio de Ambiente.

3. INTRODUCCION.

La empresa PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A desea presentar ante la opinion
publica, su interés de cumplir con las leyes y normas ambientales que rigen sobre el
desarrollo de instalaciones o proyectos que puedan generan impactos positivos o
negativos al medio ambiente y a la comunidad segun se regula en el Decreto Ejecutivo




No. 123 del 14 de Agosto de 2009 y en el cumplimiento del articulo 26 sobre el contenido
minimo del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, asi como el decreto Ejecutivo No.
155 de 05 de agosto de 2011 que lo modifica.

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA), Categoria |, se realiza para el proyecto
de Construccion: PH AURORA, a desarrollarse en globo de terreno correspondiente a la
finca No. 27854, Propiedad de Primium Plaza Development, S.A

La Empresa Promotora es Primium Plaza Development, S.A, el proyecto esta ubicado en
Calle 73 Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama.

El globo de terreno tiene un area de 0 Has + 1,725.00m?2 y pertenece a la norma de
zonificacion: RM2.

El Proyecto PH AURORA es de Tipo: Inmobiliario-Comercial.

El proyecto se desarrolla en un area de Zonificacion de Suelo: IL, Industrial ligero y C2,
Comercial de alta densidad.

El costo aproximado de la obra es de B/.28,000,000.00, el inicio estimado de la
construccion sera en el mes de Enero de 2023, con un tiempo de ejecucion de treinta y
seis (36) meses.

El proyecto se desarrolla en areas urbanas de gran desarrolllo inmobiliario y comercial
como son las areas cercanas a la Calle 73 Este en el Corregimiento de San Francisco,
Distrito de Panam@, Provincia de Panama. Ver fotos Nos.3.1y 3.2.




Foto No.3.1: Tramo de la Calle 50, cercano al proyecto. Observar los comercios y al fondo
edificios de gran altura. Tomada por el consultor.
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Foto No.3.1: Vista de locales comercial en Via Israel, cercanos a la Calle 73 Este. Observar al
fondo el Hotel Ramada. Tomada por el consultor.

La Empresa Promotora PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A ha contratado los
servicios de la presente consultoria ambiental para dar cumplimiento a la Ley del Ambiente
(LEGA) y del Decreto Ley que reglamenta los Estudios de Impacto Ambiental.

Al revisar la lista taxativa del articulo 16 del Reglamento de los EIA, se observa que este
proyecto requiere de un Estudio de Impacto Ambiental y est4 identificado en el sector de
la industria de la construcciondel citado articulo en las actividades de: Edificaciones.

Después de analizar los cinco (5) criterios de proteccion enunciados en el Articulo 23 del
citado Reglamento para la categorizacion del estudio, se concluye que el presente EIA
entra en la Categoria | pues considerando que el criterio 1, punto b, es el que se aplicaria
en este caso, se observa que el proyecto no generara o presentara riesgo para la salud
de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en general ya que en la fase de uso de
las facilidades de bodegas se produciran residuos liquidos (aguas residuales domésticas)
y sélidos que seran manejados, conducidos, transportados y tratados segun la siguiente
manera:

MANEJO DE RESIDUOS LIQUIDOS:
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Los residuos liquidos generados en este proyecto seran recolectados y conducidos por
una tuberia sanitaria de 6” al sistema de alcantarillado sanitario existente. Luego son
llevadas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, PTAR, de Juan Diaz.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS:

Los residuos solidos generados en esta edificacion seran recolectados y transportados
por camiones especializados tipo compactadores de la Autoridad de Aseo Urbano y
Domiciliar AAUD, ver Imagen No. 3.1, y son transportados al Relleno Sanitario de Cerro
Patacon para su enterramiento.

Imagen No.3.1: Camién compactador de la AAUD. Observar al Trabajador, debidamente vestido
de su uniforme de operacion.

Sin embargo, en la fase constructiva propiamente dicha se presentaran los inconvenientes
temporales que toda actividad de esta naturaleza genera, producto del movimiento de
equipo pesado, de materiales y de personas, y riesgos de accidentes y traumatismos de
los trabajadores de la construccion, para los cuales el constructor y la promotora aplicaran
las medidas de prevencién, mitigacion y/o correccién que este estudio recomienda para
esta etapa; ademas el proyecto cumple con las leyes nacionales de construccion y
ambientales vigentes.

Por el contrario con el presente proyecto se contribuird positivamente al desarrollo
inmobiliario, comercial y de servicios del corregimiento de San Francisco, en el distrito de
Panama, principalmente en el incremento de ofertas de facilidades de apartamentos de
alta calidad con todos los servicios basicos con el desarrollo de proyecto inmobiliario y
comercial PH AURORA por la Empresa Promotora: PRIMIUM PLAZA DEVELOPMENT,
S.A.
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En la presente consultoria se identificaran los posibles impactos y riesgos a la salud de
las personas y al ambiente durante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto (
limpieza, nivelacion y construccion) y posterior uso de las facilidades, presentandose
consecuentemente las medidas de prevencion, mitigacion, correccion y/o compensacion.

Con la presentacion de los resultados de esta consultoria ambiental se verificara la
viabilidad Econdmica, Ambiental y de Salud Publica del proyecto.

3.1 ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIAS DEL ESTUDIO.

El alcance del presente estudio corresponde al contenido minimo para un estudio de
impacto ambiental categoria 1, tal como establece el articulo 26 del Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009 del Ministerio de Economia y Finanzas. El mismo que regula
los estudios de impacto ambiental.

OBJETIVOS.

Los objetivos del estudio son:
«+ Desarrollar un estudio que cumpla con la legislacion ambiental actual del Pais.
s Comprometer a la empresa promotora del proyecto a que desarrolle un proyecto
técnicamente factible pero también ambientalmente sustentable.
% Contribuir con las préacticas de generacion de actividades limpias de contaminacién
del medio ambiente panamefio y libre de afectacion de personas.

METODOLOGIA.

El consultor ha usado la metodologia de revision de la normativa ambiental vigente, con
consultas especificas sobre el decreto ejecutivo que regula los estudios de impacto
ambiental en Panama, una comunicacioén directa y activa con el proyectista y la empresa
promotora. Asi como de inspecciones oculares al terreno del proyecto, de sus colindantes,
con toma de fotos y entrevistas con responsables de residentes del area de influencia
directa del Proyecto.

DURACION E INSTRUMENTALIZACION DEL ESTUDIO.
La realizacion del estudio le tomé al consultor quince (15) dias hébiles, parte del tiempo

estuvo dedicado a la adecuacion del estudio a los contenidos minimos del estudio de
categoria 1, segun la nueva reglamentacion ambiental.
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Las medidas de mitigacion y la instrumentalizacion de las recomendaciones presentadas
en este estudio seran realizadas por la promotora tal como se ha comprometido con el
memorial debidamente notariado que ha presentado al MINISTERIO DE AMBIENTE como
documento a evaluar.

3.2 CATEGORIZACION DEL ESTUDIO.

Después de analizar los cinco (5) criterios de proteccion enunciados en el Articulo 23 del
citado Reglamento para la categorizacion del estudio se concluye que el presente EIA
entra en la Categoria | pues considerando que el criterio 1, punto b, es el que se aplicaria
en este caso, se observa que el proyecto no generara o presentara riesgo para la salud
de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general ya que en la fase de uso de
los aoartamentos y local comercial se produciran residuos liquidos (aguas residuales
domésticas) que seran conducidos y transportados segun la siguiente manera:

MANEJO DE RESIDUOS LIQUIDOS:

Los residuos liquidos generados en este proyecto seran recolectados y conducidos por
una tuberia sanitaria de 6” al sistema de alcantarillado sanitario existente. Luego son
llevadas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, PTAR, de Juan Diaz.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS:

Los residuos solidos generados en esta edificacion seran recolectados y transportados
por camiones especializados tipo compactadores de la Autoridad de Aseo Urbano y
Domiciliar AAUD, ver Imagen No. 3.1, y son transportados al Relleno Sanitario de Cerro
Patacon para su enterramiento.
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Imagen No.3.1: Camidén compactador de la AAUD. Observar al Trabajador, debidamente vestido
de su uniforme de operacion.

Sin embargo, en la fase constructiva propiamente dicha se presentaran los inconvenientes
temporales que toda actividad de esta naturaleza genera, producto del movimiento de
equipo pesado, de materiales y de personas, y riesgos de accidentes y traumatismos de
los trabajadores de la construccion, para los cuales el constructor y la promotora aplicaran
las medidas de prevencion, mitigacion y/o correccion que este estudio recomienda para
esta etapa; ademas el proyecto cumple con las leyes nacionales de construccion y
ambientales vigentes.

El andlisis completo de la categorizacion se presenta en el Anexo No.6.

4. INFORMACION GENERAL.
4.1 INFORMACION DE LA EMPRESA PROMOTORA.

4.1.1 Nombre: Premium Plaza Development, S.A.
4.1.2 Tipo de Empresa: Empresa Inmobiliaria.

4.1.3 Ubicacion: Calle 44 Este, PH Altamira, Local 1, Planta Baja, Corregimiento de Bella
Vista, distrito de Panam@, Republica de Panama.
4.1.4 Representante Legal: SR. ALBERT ELIAS ISRAEL.

4.1.5 Teléfonos: Fijo: 203-9883/84, Mdvil: 6028-0899
Se adjuntan los siguientes documentos: Copia de Certificado del. Registro Publico de

Panama donde se indica que:

La Sociedad PRIMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A se encuentra registrada en Mercantil
Folio N°827498(S) desde el jueves 27 de Febrero de 2014.

La sociedad se encuentra vigente.
e Sus cargos son:
Suscriptor: Jose Fernando Soto.
Suscriptor: Jorge Sanchez Rodriguez.
Director/Presidente: Albert Elias Israel Sabagh.
Director/Secretario: Alejandro Friedman Guerra.
Director/Tesorero: Eduardo Milgram Azrak.
Agente residente: Escobar, Della Togna, Icaza y Jurado.

El Presidente es el Representante Legal de la Sociedad pero podréa delegar sus facultades
al secretario, Tesorero o cualquier otra persona mediante Resolucion de la Junta Directiva.
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4.2 PAZ Y SALVO Y PAGO DE EVALUACION.

Se adjunta a este Informe el Paz y Salvo de la empresa emitido por el Ministerio de
Ambiente y copia del recibo de Pago por servicios de evaluacion.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION.

El proyecto PH AURORA tiene como propdsito ofrecer apartamentos y un local comercial,
en un area con vocacion para desarrollo inmobiliario y comercial con importante
conectividad terrestre, como lo es la Calle 73 Este, que comunica la Calle 50, Nicanor A.
de Obarrio con la Via Israel en el corregimiento de San Francisco y de otros del distrito de
Panama.

El Proyecto PH AURORA consiste de un Edificio Residencial y Comercial , que cuenta
con 30 niveles desde los niveles de s6tanos hasta el nivel de la tapa del tanque de agua
con un basamento, donde se encuentra el nivel de acceso principal al conjunto y cinco (5)
niveles de estacionamientos con una capacidad total de 215 puestos. Como remate de
dicho basamento se ubican las areas sociales, conformadas por piscinas, sala de fiestas,

Gimnasio y los servicios pertinentes a estas actividades.

La torre de apartamentos consta de veintitn (21) niveles en total, de nivel 600 a nivel 2600,
servidos por cuatro (4) ascensores con una capacidad de trece (13) personas y dos (2)
escaleras de emergencia. Se propone una distribucién de seis (6) apartamentos por nivel.
Se propone un total de ciento veintiseis (126) unidades residenciales de apartamentos, de
79.97m?, 106.43 m? y 121.02m?m?.

BASAMENTO:

Planta Baja (Nivel 000): Nivel de acceso al conjunto, se tiene la entrada y saiida de
vehiculos de residentes, la puerta cochera y las rampas que dan acceso a los niveles de
estacionamiento tanto en sotano, como elevados. Cuenta con un area para carga y
descarga, tanque de gas soterrado, deposito para basura y zona para transformador
eléctrico. Posee igualmente una garita de vigilancia, un vestibulo principal de espera, un
vestibulo secundario para ascensores, donde se encuentran dos (2) nucleos de escaleras

y cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg).
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A esta zona se accede tanto desde el nivel calle, donde estan ubicados veinte (20) puestos
para estacionamientos. En este nivel se accede igualmente al cuarto de comandos, cuarto
eléctrico, cuarto para la planta generadora de electricidad en caso de falla del servicio
eléctrico y la oficina de conserjeria del conjunto.

En este nivel se encuentra un area de 248.70m? para local comercial.

Nivel -100: Es el primero de los niveles de estacionamiento en s6tano, al mismo se accede
vehicularmente mediante una rampa en doble sentido desde el nivel de calle. Se encuentra
el cuarto eléctrico. Posee un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg), y depdsitos varios.

Nivel -200: Se encuentra el tanque para agua y el cuarto para bombas.

Niveles 100, 200, 300 y 400: Estacionamientos elevados es el primero de los niveles de
estacionamiento elevado, al mismo se accede vehicularmente mediante una rampa en
doble sentido desde el nivel de calle. Posee un vestibulo de ascensores, donde se
encuentran dos (2) nucleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13
personas c/u. (1000 kg) y cuenta ademas con depdsitos varios.

AREA SOCIAL.

Niveles 500 y 550: Cuenta con un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg).

Cuenta con las siguientes areas sociales para uso privado de los propietarios: Piscina para
adultos, piscina para nifios, area techada para mesas, bar, bafios para damas y caballeros,
duchas, vestidores para damas y caballeros, area cerrada para juegos infantiles, teatro en
casa con capacidad para dieciséis butacas, gimnasio, sala para eventos con cocineta,

cuarto de Spa, Library Tools, Solarium, Pet care, Playground y Camineria para mascota.

TORRE DE APARTAMENTOS.

Niveles 600 a 2600: Las areas comunes estan conformadas por el vestibulo de
ascensores, donde se encuentran dos (2) ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores
con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg), shaft eléctrico, accesos a los sistemas de

gas y agua potable.
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Se encuentran en estos niveles, seis (6) apartamentos con las siguientes caracteristicas:

Apartamento # 601: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m?.
Apartamento # 602: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafios, sala, comedor, area

efectiva de 79.97m>.

Apartamento # 603: Consta de tres (3) recamaras y tres (3) bafios, sala, comedor, cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 121.02m?.

Apartamento # 604: Consta de tres (3) recAmaras y tres (3) bafos, sala, comedor, cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 121.01m?.
Apartamento # 605: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafos, sala, comedor, area
efectiva de 79.97m?.

Apartamento # 606: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m?2.

Haciendo un total de 126 apartamentos.

Nivel 2700 Azotea: Se accede a este nivel mediante las dos (2) escaleras. Posee una
superficie bruta de 652.14 m?, de los cuales 108.00m? estan ocupados por el sobre
recorrido de los elevadores, el cuarto para el acelerbmetro y las escaleras.

Nivel 2800: Se accede a este nivel mediante una de las escaleras. Posee una superficie
bruta de 108.00 m?, en este nivel esta ubicado el cuarto para maquinas de los ascensores,
apoyado sobre este se encuentra el tanque de agua elevado.

Nivel 2900 Tanque de agua: Se accede a este nivel mediante una escalerilla de gato
ubicada en uno de los costados de la sala de maquinas para ascensores que permite
prestar mantenimiento al cuarto para bombas y el tanque de agua elevado, mediante una
escotilla de visita.

Nivel 3000. Tapa de Tanque de agua. Se accede por una escalerilla de gato.

El proyecto se desarrolla en un area que ya ha sido intervenida por el hombre con gran
desarrollo inmobiliario y comercial como lo es el Corregimiento de San Francisco, Distrito

de Panama4, Provincia de Panama. Ver foto No.1.1, siguiente.

El costo aproximado de la obra es de B/.28,000,000.00, el inicio estimado de la
construccion sera en el mes de Enerode 2023, con un tiempo de ejecucién de treinta y
seis (36) meses.
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El proyecto se desarrolla en un area de Zonificacion de Suelo: RM2.

El proyecto se desarrolla en areas urbanas de gran desarrolllo inmobiliario y comercial
como son las &reas adyacentes a la Calle 73 Este en el Corregimiento Juan Diaz, Distrito
de Panama4, Provincia de Panama.

La Empresa Promotora es PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A

JUSTIFICACION DEL PROYECTO.

El desarrollo del proyecto se enfoca en el aprovechamiento del desarrollo inmobiliario, y
comercial de este sector del Corregimiento de San Francisco, distrito de Panama.

5.2 UBICACION GEOGRAFICA.

El proyecto se proyecto de Construccion: PH AURORA, a desarrollarse en globo de
terreno que comprende a la finca No. 27854.

Correspondiente a un area que ya ha sido intervenida por el hombre como lo es la Calle
73 Este en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Se adjunta mapa con la Localizacion Regional en donde se ubica el globo de terreno del
proyecto correspondeinte a las fincas, las Coordenadas UTM en el sistema WGS84 son:
Puntos del Globo de terreno.

Punto 1: N 994135.8505, E 664205.6151.
Punto 2: N 994150.5364, E 664202.5612.
Punto 3: N 994138.8297, E 664146.2655.
Punto 4: N 994124.1438, E 664149.3194.
Punto 5: N 994165.2222, E 664199.5073.
Punto 6: N 994153.5155, E 664143.2116.

A continuacién, mapa de Localizaciéon del Proyecto con las coordenadas UTM.
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Ubicacion Regional 1:50,000,Proyecto: PH Aurora
Promotora: Premiun Plaza Development, S.A.
Ubicacion: Calle 73, Corregimiento de San Francisco,
Distrito y Provincia de Panama.
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5.3 ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVO.

En esta parte del Informe se presenta la legislacion y la reglamentacion existentes relativas
a este tipo de proyecto, tanto la de orden ambiental como la que rige para las actividades
de construccion de obras y otras actividades relacionadas.

A continuacién se presenta un listado de las leyes y normas vigentes:

Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama
(LEGA).

Ley No 8 de 25 de marzo de 2015, que crea el Ministerio de Ambiente y dicta otras
disposiciones.

Decreto Ejecutivo N0.123 de 14 de agosto de 2009 por la cual se reglamenta el
Capitulo 1l del Titulo IV de la Ley de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General del
Ambiente (donde se reglamentan los Estudios de Impacto Ambiental y se deroga el
decreto ejecutivo 209 de 5 de septiembre de 2006).

Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011, que modifica el decreto 123 de
14 de agosto de 20009.

Ley N°61 de 23 de octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio de Vivienda y
establece el Vice ministerio de Ordenamiento Territorial. Se cambia el nombre de
Ministerio de Vivienda, MIVI a Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
MIVIOT.

También, el Estado Panamefio a través de diversas instituciones cuenta con otras
disposiciones legales que regulan las actividades de las personas naturales y/o juridicas;
estas regulaciones tienen la intencién de salvaguardar la salud de la gente y el ambiente
antes, durante y después de la construccion de obras, algunas de las disposiciones
reglamentarias son:

Licencias comerciales para operaciones del Ministerio de Comercio e Industrias
(MICI).

Plan de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
MIVIOT.

Solicitud al Municipio de Panama, el Permiso de Ocupacion.

Cumplimiento de las Normas de Vertimiento 39-2000, que reglamenta las descargas
de aguas residuales a sistemas de alcantarillados publicos.

Solicitud de Permiso de Construccion a la Direccion de Obras Municipales del
Municipio de Panama.

A través de las Ventanillas Unicas del MIVIOT y Municipio de Arraijan se sometera el
proyecto a otras instituciones y se solicitaran los permisos respectivos, tales como:
MOP, IDAAN, MINSA, etc. Ley 8 de 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de
Ambiente en la Republica de Panama.
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5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO.
5.4.1 PLANIFICACION.

Las actividades de planificacion corresponden a la preparacion del anteproyecto por el
promotor, la realizacion de estudios de suelos, topograficos y ambientales, disefios del
Edificio del proyecto PH AURORA que es un proyecto inmobliario- comercial.

El proyecto PH AURORA tiene como propdésito ofrecer apartamentos y un local comercial,
en un &rea con vocacion para desarrollo inmobiliario y comercial con importante
conectividad terrestre, como lo es la Calle 73 Este, que comunica la Calle 50, Nicanor A.
de Obarrio con la Via Israel en el corregimiento de San Francisco y de otros del distrito de
Panama.

El Proyecto PH AURORA consiste de un Edificio Residencial y Comercial , que cuenta
con 30 niveles desde los niveles de sétanos hasta el nivel de la tapa del tanque de agua
con un basamento, donde se encuentra el nivel de acceso principal al conjunto y cinco (5)
niveles de estacionamientos con una capacidad total de 215 puestos. Como remate de
dicho basamento se ubican las areas sociales, conformadas por piscinas, sala de fiestas,

Gimnasio y los servicios pertinentes a estas actividades.

La torre de apartamentos consta de veintiin (21) niveles en total, de nivel 600 a nivel 2600,
servidos por cuatro (4) ascensores con una capacidad de trece (13) personas y dos (2)
escaleras de emergencia. Se propone una distribucién de seis (6) apartamentos por nivel.
Se propone un total de ciento veintiseis (126) unidades residenciales de apartamentos, de
79.97m?, 106.43 m? y 121.02m?m?,

BASAMENTO:

Planta Baja (Nivel 000): Nivel de acceso al conjunto, se tiene la entrada y saiida de
vehiculos de residentes, la puerta cochera y las rampas que dan acceso a los niveles de
estacionamiento tanto en sétano, como elevados. Cuenta con un area para carga y
descarga, tanque de gas soterrado, depdsito para basura y zona para transformador
eléctrico. Posee igualmente una garita de vigilancia, un vestibulo principal de espera, un
vestibulo secundario para ascensores, donde se encuentran dos (2) nucleos de escaleras

y cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg).
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A esta zona se accede tanto desde el nivel calle, donde estan ubicados veinte (20) puestos
para estacionamientos. En este nivel se accede igualmente al cuarto de comandos, cuarto
eléctrico, cuarto para la planta generadora de electricidad en caso de falla del servicio
eléctrico y la oficina de conserjeria del conjunto.

En este nivel se encuentra un area de 248.70m? para local comercial.

Nivel -100: Es el primero de los niveles de estacionamiento en s6tano, al mismo se accede
vehicularmente mediante una rampa en doble sentido desde el nivel de calle. Se encuentra
el cuarto eléctrico. Posee un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg), y depdsitos varios.

Nivel -200: Se encuentra el tanque para agua y el cuarto para bombas.

Niveles 100, 200, 300 y 400: Estacionamientos elevados es el primero de los niveles de
estacionamiento elevado, al mismo se accede vehicularmente mediante una rampa en
doble sentido desde el nivel de calle. Posee un vestibulo de ascensores, donde se
encuentran dos (2) nucleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13
personas c/u. (1000 kg) y cuenta ademds con depdsitos varios.

AREA SOCIAL.

Niveles 500 y 550: Cuenta con un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg).

Cuenta con las siguientes areas sociales para uso privado de los propietarios: Piscina para
adultos, piscina para nifios, area techada para mesas, bar, bafios para damas y caballeros,
duchas, vestidores para damas y caballeros, area cerrada para juegos infantiles, teatro en
casa con capacidad para dieciséis butacas, gimnasio, sala para eventos con cocineta,
cuarto de Spa, Library Tools, Solarium, Pet care, Playground y Camineria para mascota.
TORRE DE APARTAMENTOS.

Niveles 600 a 2600: Las areas comunes estan conformadas por el vestibulo de
ascensores, donde se encuentran dos (2) ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores
con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg), shaft eléctrico, accesos a los sistemas de
gas y agua potable.

Se encuentran en estos niveles, seis (6) apartamentos con las siguientes caracteristicas:
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Apartamento # 601: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m?2.
Apartamento # 602: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafios, sala, comedor, area
efectiva de 79.97m?.

Apartamento # 603: Consta de tres (3) recamaras y tres (3) bafios, sala, comedor, cocina,
lavanderia y balcén, area efectiva de 121.02m>.

Apartamento # 604: Consta de tres (3) recAmaras y tres (3) bafos, sala, comedor, cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 121.01m?.
Apartamento # 605: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafos, sala, comedor, area

efectiva de 79.97m>.

Apartamento # 606: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m2.

Haciendo un total de 126 apartamentos.

Nivel 2700 Azotea: Se accede a este nivel mediante las dos (2) escaleras. Posee una
superficie bruta de 652.14 m?, de los cuales 108.00m? estan ocupados por el sobre
recorrido de los elevadores, el cuarto para el acelerometro y las escaleras.

Nivel 2800: Se accede a este nivel mediante una de las escaleras. Posee una superficie
bruta de 108.00 m?, en este nivel esta ubicado el cuarto para maquinas de los ascensores,
apoyado sobre este se encuentra el tanque de agua elevado.

Nivel 2900 Tanque de agua: Se accede a este nivel mediante una escalerilla de gato
ubicada en uno de los costados de la sala de maquinas para ascensores que permite
prestar mantenimiento al cuarto para bombas y el tanque de agua elevado, mediante una
escotilla de visita.

Nivel 3000. Tapa de Tanque de agua. Se accede por una escalerilla de gato.

El proyecto se desarrolla en un area que ya ha sido intervenida por el hombre con gran
desarrollo inmobiliario y comercial como lo es el Corregimiento de San Francisco, Distrito

de Panama4, Provincia de Panama. Ver foto No.1.1, siguiente.

El costo aproximado de la obra es de B/.28,000,000.00, el inicio estimado de la
construccion sera en el mes de Enero de 202, con un tiempo de ejecucion de treinta y
seis (36) meses.
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El proyecto se desarrolla en un area de Zonificacion de Suelo: RM2.

El proyecto se desarrolla en areas urbanas de gran desarrolllo inmobiliario y comercial
como son las areas adyacentes a la Calle 73 Este en el Corregimiento de San Francisco,
Distrito de Panama, Provincia de Panama.

La Empresa Promotora es PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A

El proyecto se desarrolla en areas urbanas de gran desarrolllo inmobiliario y comercial
como son las areas adyacentes a la Calle 73 Este en el Corregimiento Juan Diaz, Distrito
de Panama4, Provincia de Panama.

En esta etapa esta la elaboracion de planos, desarrolladas por el promotor con la asesoria
del personal especializado.

% Resumen de actividades incluyendo el personal responsable, los equipos y los

INSumos.

En los siguientes cuadros se presentan por un lado el resumen de las actividades del
proyecto incluyendo el personal responsable de cada una de las fases y en el otro el
resumen del personal, los equipos e insumos para realizar las actividades.
En el cuadro No.5.1 se presentan las actividades y el personal responsable:

Cuadro No.5.1 Actividades del proyecto y su responsable.

Actividades Responsable
Planificacion, investigaciones de Promotora: PREMIUM PLAZA
campo, toma de decisiones para la DEVELOPMENT, S.A.
inversion
Preparacion del Anteproyecto. Arquitecto: CGO Arquitectos.
Elaboracion y sometimiento del Consultor Ambiental: Ing. Tedfilo

Estudio de Impacto Ambiental(EIA) Jurado G. y Empresa PREMIUM
PLAZA DEVELOPMENT, S.A.

Disefio, confeccion de planos Arquitecto: CGO
Arquitectos./Ingeniero estructural

Obtencién de los permisos de Arquitecto: CGO Arquitectos.
construccion de las instituciones

gubernamentales
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Limpieza, desarraigue, nivelacion del | Constructor: a contratar

terreno, etc.

Construccion de la edificacion: Constructor: a contratar

paredes columnas, vigas, losas, etc.

Identificacion e Implementacion de Empresa: PREMIUM PLAZA

las medidas de prevencion, DEVELOPMENT, S.A.

correccion, mitigacion y/o Sr. Alejandro Friedman Guerra

compensacion ./Constructor/ Ing. Tedfilo Jurado G.
Consultor.

Uso de la obra terminada Empresa: PREMIUM PLAZA

DEVELOPMENT, S.A.

En el cuadro No.5.2 se presentan de manera resumida el personal, equipos e insumos
necesarios para la ejecucién del proyecto.
Cuadro No. 5.2 Personal, equipos e insumos del proyecto.

Personal Equipos Insumos
Duefio — Administrador | De oficina, Papeleria, software,
de la propiedad computadora, correo hardware.

electrénico, internet,
impresora, copiadora,

etc.

Arquitecto De arquitectura, mesas Idem
de dibujo, computadora,
internet, correo

electrénico.

Ingeniero De Ingenieria, Idem
computadora, internet,
correo electrénico,

calculadora.
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Consultor Ambiental

De
Oficina/Computadora,

internet, correo

Papeleria, rollos de
peliculas fotograficas,

software, hardware.

electrénico.

Abogado De Papeleria, software,
Oficina/Computadora, hardware.
internet

Agrimensores/Cadenero

S

Teodolitos/Nivel/GPS/
Cadenas, Herramientas,

mazos, machete

Libretas de Campo,

tachuelas

Capataz, albafiiles,
carpinteros, fontaneros,
electricistas,
soldadores,
trabajadores manuales,

etc.

Herramientas de
construccion,
albanileria, electricidad,

soldadura, pintura, etc.

Arena, piedra, cemento,
acero, madera, clavos,

alambre, etc.

Cocinera, vendedores
de alimentos

ambulantes

Enseres de cocina,

bicicleta, nevera portétil.

Alimentos, bebidas

Operaciones.

Equipos de oficina 'y
especializados segun la
naturaleza de la

empresa.

Materia prima segun
necesidades del tipo de

empresa, papeleria, etc.

5.4.2 CONSTRUCCION.

La fase de construccion podra ejecutarse una vez la promotora tenga todos los estudios
terminados, incluyendo la aprobacion del estudio de impacto ambiental, se hayan
concluidos los disefios y planos constructivos. La promotora contratara a una empresa
nacional o extranjera para efectuar las actividades propias de este tipo de construccion,
consistente basicamente en:

Nivelaciéon del terreno. Cotas de construccion.
Excavaciones para la colocacién de las fundaciones..

X/
°e
X/
°e
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X/

+«+ Vaciado de concreto para elementos estructurales.

% Acabados.

%+ Excavaciones para las instalaciones de las tuberias del alcantarillado sanitario,
pluvial y acueducto.

++ Realizacion de la obra muerta y acabados.

% Tendido de cables para el suministro de teléfono fijo y electricidad.

5.4.3 OPERACION.

Esta etapa consiste en el uso de los apartamentos y el local comercial . Donde se tendran
todos los servicios basicos, estacionamientos, etc.

5.5.4 ABANDONGO.

No se aplica en esta fase al proyecto principal. Solamente se desmantelara la caseta
temporal que la empresa constructora establezca para oficinas de campo o depdésito de
materiales y equipos liviano de construccion.

5.5 INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR.

El desarrollo de este proyecto alcanza lo siguiente:
A continuacion datos generales del proyecto:

El Proyecto PH AURORA consiste de un Edificio Residencial y Comercial , que cuenta
con 30 niveles desde los niveles de sétanos hasta el nivel de la tapa del tanque de agua
con un basamento, donde se encuentra el nivel de acceso principal al conjunto y cinco (5)
niveles de estacionamientos con una capacidad total de 215 puestos. Como remate de
dicho basamento se ubican las areas sociales, conformadas por piscinas, sala de fiestas,

Gimnasio y los servicios pertinentes a estas actividades.

La torre de apartamentos consta de veintiiin (21) niveles en total, de nivel 600 a nivel 2600,
servidos por cuatro (4) ascensores con una capacidad de trece (13) personas y dos (2)
escaleras de emergencia. Se propone una distribucion de seis (6) apartamentos por nivel.
Se propone un total de ciento veintiseis (126) unidades residenciales de apartamentos, de
79.97m?, 106.43 m?y 121.02m?m?,

BASAMENTO:
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Planta Baja (Nivel 000): Nivel de acceso al conjunto, se tiene la entrada y saiida de
vehiculos de residentes, la puerta cochera y las rampas que dan acceso a los niveles de
estacionamiento tanto en sotano, como elevados. Cuenta con un &rea para carga y
descarga, tanque de gas soterrado, depdsito para basura y zona para transformador
eléctrico. Posee igualmente una garita de vigilancia, un vestibulo principal de espera, un
vestibulo secundario para ascensores, donde se encuentran dos (2) nucleos de escaleras
y cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg).

A esta zona se accede tanto desde el nivel calle, donde estan ubicados veinte (20) puestos
para estacionamientos. En este nivel se accede igualmente al cuarto de comandos, cuarto
eléctrico, cuarto para la planta generadora de electricidad en caso de falla del servicio
eléctrico y la oficina de conserjeria del conjunto.

En este nivel se encuentra un area de 248.70m? para local comercial.

Nivel -100: Es el primero de los niveles de estacionamiento en s6tano, al mismo se accede
vehicularmente mediante una rampa en doble sentido desde el nivel de calle. Se encuentra
el cuarto eléctrico. Posee un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg), y depdsitos varios.

Nivel -200: Se encuentra el tanque para agua y el cuarto para bombas.

Niveles 100, 200, 300 y 400: Estacionamientos elevados es el primero de los niveles de
estacionamiento elevado, al mismo se accede vehicularmente mediante una rampa en
doble sentido desde el nivel de calle. Posee un vestibulo de ascensores, donde se
encuentran dos (2) nucleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13
personas c/u. (1000 kg) y cuenta ademas con depdsitos varios.

AREA SOCIAL.

Niveles 500 y 550: Cuenta con un vestibulo de ascensores, donde se encuentran dos (2)
nacleos de escaleras, cuatro (4) ascensores con capacidad para 13 personas c/u. (1000
kg).

Cuenta con las siguientes areas sociales para uso privado de los propietarios: Piscina para
adultos, piscina para nifios, area techada para mesas, bar, bafios para damas y caballeros,

duchas, vestidores para damas y caballeros, area cerrada para juegos infantiles, teatro en
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casa con capacidad para dieciséis butacas, gimnasio, sala para eventos con cocineta,

cuarto de Spa, Library Tools, Solarium, Pet care, Playground y Camineria para mascota.

TORRE DE APARTAMENTOS.

Niveles 600 a 2600: Las areas comunes estan conformadas por el vestibulo de
ascensores, donde se encuentran dos (2) ndcleos de escaleras, cuatro (4) ascensores
con capacidad para 13 personas c/u. (1000 kg), shaft eléctrico, accesos a los sistemas de
gas y agua potable.

Se encuentran en estos niveles, seis (6) apartamentos con las siguientes caracteristicas:

Apartamento # 601: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m2.
Apartamento # 602: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafios, sala, comedor, area

efectiva de 79.97m>.

Apartamento # 603: Consta de tres (3) recamaras y tres (3) bafios, sala, comedor, cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 121.02m?2.

Apartamento # 604: Consta de tres (3) recAmaras y tres (3) bafos, sala, comedor, cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 121.01m?.
Apartamento # 605: Consta de dos (2) recAmaras y dos (2) bafios, sala, comedor, area
efectiva de 79.97m?.

Apartamento # 606: Consta de dos (2) recamaras, un (1) bafio, sala, comedor. Cocina,

lavanderia y balcén, area efectiva de 106.43 m?2.

Haciendo un total de 126 apartamentos.

Nivel 2700 Azotea: Se accede a este nivel mediante las dos (2) escaleras. Posee una
superficie bruta de 652.14 m?, de los cuales 108.00m? estan ocupados por el sobre
recorrido de los elevadores, el cuarto para el acelerémetro y las escaleras.

Nivel 2800: Se accede a este nivel mediante una de las escaleras. Posee una superficie
bruta de 108.00 m?, en este nivel esta ubicado el cuarto para maquinas de los ascensores,
apoyado sobre este se encuentra el tanque de agua elevado.

Nivel 2900 Tanque de agua: Se accede a este nivel mediante una escalerilla de gato

ubicada en uno de los costados de la sala de maquinas para ascensores que permite
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prestar mantenimiento al cuarto para bombas y el tanque de agua elevado, mediante una
escotilla de visita.

Nivel 3000. Tapa de Tanque de agua. Se accede por una escalerilla de gato.

El proyecto se desarrolla en un area que ya ha sido intervenida por el hombre con gran
desarrollo inmobiliario y comercial como lo es el Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panama4, Provincia de Panama. Ver foto No.1.1, siguiente.

El proyecto se desarrolla en un area de Zonificacion de Suelo: RM2.

El proyecto se desarrolla en areas urbanas de gran desarrolllo inmobiliario y comercial
como son las areas adyacentes a la Calle 73 Este en el Corregimiento de San Francisco,
Distrito de Panama, Provincia de Panama. La Empresa Promotora es PRIMIUM PLAZA
DEVELOPMENT, S.A.

El costo aproximado de la obra es de B/.28,000,000.00, el inicio estimado de la
construccion sera en el mes de Enero de 202, con un tiempo de ejecucion de treinta y
seis (36) meses.

ESQUEMAS DE PARTE FRONTAL Y LATERAL DERECHA DEL EDIFICIO.
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Vistas de accesos a las galeras.

El equipo de construccién basico sera:
a. Equipo pesado
e Groa
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e Montacarga.

e Motoniveladora.

e Tractor de oruga.

b. Equipo liviano y maquinaria:

e Camiones volquetes.

e Pick-up

e Yacama

e Hormigonera.

e Compresores

e Andamios

e Bombas de agua

e Plantas eléctricas

e Equipo de acetileno y soldadura

e Transito, cintas y miras del topégrafo
e Sefalizacion y mamparas

c. Herramientas de carpinteria y otros:

Serrucho, martillo, palaustre, pala, mazo, carretillas, piquetas, Equipo de Proteccion

Personal (EPP), soga, flotador.

5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION.

Ver cuadros Nos. 5.1y 5.2.
5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS.

AGUA.
El abastecimiento de agua potable al proyecto se hard mediante red de distribucién
existente manejada por el IDAAN.

Durante la etapa de construccion, el contratista y los subcontratistas de la construccién de
las bodegas tendran facilidades de recipientes de agua potable para consumo de Iso

trabajadores, incluive hieleras.

ENERGIA.
El suministro eléctrico suministrado por la empresa NATURGY
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AGUAS RESIDUALES.

Los residuos liquidos generados en este proyecto seran recolectados y conducidos por
una tuberia sanitaria de 6” al sistema de alcantarillado sanitario existente. Luego son
llevadas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, PTAR de Juan Diaz.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS:

Los residuos solidos generados en esta edificacion seran recolectados y transportados
por camiones especializados tipo compactadores de la Autoridad de Aseo Urbano y
Domiciliar AAUD, ver Imagen No. 5.1, y son transportados al Relleno Sanitario de Cerro
Patacon para su enterramiento.

Imagen No.5.1: Camién compactador de la AAUD. Observar al Trabajador, debidamente vestido
de su uniforme de operacion.

Sin embargo, en la fase constructiva propiamente dicha se presentaran los inconvenientes
temporales que toda actividad de esta naturaleza genera, producto del movimiento de
equipo pesado, de materiales y de personas, y riesgos de accidentes y traumatismos de
los trabajadores de la construccion, para los cuales el constructor y la promotora aplicaran
las medidas de prevencién, mitigacion y/o correccién que este estudio recomienda para
esta etapa; ademas el proyecto cumple con las leyes nacionales de construccion y
ambientales vigentes.

VIAS DE ACCESO.
Al sitio del Proyecto se accede por la Calle de Los Fundadores y de la importantes vias:

Calle 50, Nicanor A. De Obarrio y la Via Israel en el Corregimiento de San francisco, distrito
de Panama. Ver fotos Nos 5.2y 5.3.
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Foto No.5.2: Vista panordmica de la Via Israel en el tramo de inicio de la Calle 73 Este.
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Foto No.5.2. Vista panoramica de la Calle 50, NicanorA. De Obarrio, en el semaforo que tambien sirve al
trafico de calle 73 Este. Tomada por el consultor.

TRANSPORTE PUBLICO.

Como se ha indicado en el punto anterior el proyecto esta cerca de las importantes vias
de Calle 50 e Israel por donde circulan taxis para transporte selectivo y los buses de la
Empresa MiBus. Ver la Foto No. 5.3 siguiente.

35




=i i

Foto No. 5.5: Transporte publico selectivo, Taxi pasando frente al lote del Proyecto en la Calle 73 Este.

5.6.2 MANO DE OBRA.

DURANTE LA PLANIFICACION, DISENO Y CONSTRUCCION.
Para el proyecto se utilizaran los siguientes grupos involucrados en la ejecucion del
mismo:
a. Labores técnicas de planificacion y de disefio:

Arquitecto.

Ingeniero estructural disefiador.

Agrimensor y cadeneros.
. Labores administrativas

Administrador

Ingeniero residente.

Oficinista pagador.
Los trabajos adicionales de contabilidad, registro de asistencia, etc. seran llevados en las
oficinas principales de la empresa constructora.

C. Labores operativas:

¢ Ingeniero.
e Arquitecto.
e Agrimensor.
e Operadores de equipo pesado.

O
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e Conductores de camiones.
e (Capataz.

e Subcontratistas.
e Albaiiiles.
e Fontaneros.
e Reforzadores.
e Mecénicos.
e Carpinteros.
e Ebanistas.
e Cadeneros
e Trabajadores manuales
e Operadores de equipos y maquinas.
e Colocadores de ventanas, puertas, vidrieria, cielos suspendidos.
D. Personal especialista de apoyo:
e Consultor ambiental.
¢ Ingeniero Geotécnico.
¢ Ingeniero Estructural.
¢ Ingeneiro Sanitario.
e Topografo.
e Abogado.
DURANTE LA OPERACION.
< Administrador.
« Conserjes.
¢+ Operarios de mantenimiento.
+ Policias de Seguridad Privada y Publica.

ESPECIALIDADES.

% En la realizacién de estudios de suelos, topograficos, ingenieros y agrimensores,
en la realizacion de disefios y elaboracién de planos, arquitectos y dibujantes,
especialista ambiental en la elaboracion del EslA. Durante la construccion,
ingeniero residente, capataces, maestros de obra, etc.

CAMPAMENTO.

Se construira una caseta como oficina de campo del ingeniero residente y se instalara un
depdsito para materiales y equipo ligero de construccion éste ultimo con todas las medidas
de seguridad hoy vigentes en la industria de la construccion en la Republica de Panama.

5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES.
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5.7.1 RESIDUOS SOLIDOS.

Los residuos sélidos generados en esta edificacion seran recolectados y transportados
por camiones especializados tipo compactadores de la Autoridad de Aseo Urbano y
Domiciliar AAUD, y son transportados al Relleno Sanitario de Cerro Patacon para su
enterramiento.

Los desechos solidos que se generen durante la fase de construccion y abandono seran
retirados en camiones volquete contratados por el contratista'y cuyo destino final sera el
Relleno Sanitario de Cerro Patacon.

5.7.2 RESIDUOS LIiQUIDOS.

Los residuos liquidos generados en este proyecto seran recolectados y conducidos por
una tuberia sanitaria de 6” al sistema de alcantarillado sanitario existente. Luego son
llevadas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, PTAR de Juan Diaz.

El manejo de los desechos liquidos al inicio de la fase de construccion y abandono, se
hard mediante el alquiler de bafios sanitarios portatiles, las compafias que alquilan se
encargan de limpiar los desechos, la frecuencia de la limpieza de la misma se hace en
base a la cantidad de personas que utilicen los bafios. La compafia con camiones
especializados retiran los desechos liquidos después de las labores de limpieza y
mantenimiento y transportados hasta un area destinada para disponer este tipo de
desechos en el Relleno Sanitario de Cerro Patacon. Al momento de que el desarrollo del
proyecto contemple la interconexién sanitaria al sistema de tratamiento, se habilitaran
inodoros que podran ser usados por los obreros de la construccién de la obra.

5.7.3 EMISIONES GASEOSAS.

Las emisiones gaseosas actuales se relacionan con los escapes de los vehiculos que
circulan por la Calle 73 Este. Generalmente son vehiculos de particulares y de entrega de
entrega de materiales y productos.

Durante la construccion los camiones de volgquete y la maquinaria de construccion como
retroexcavadoras, montacargas, hormigoneras y grias generaran emisiones gaseosas
como el monoxido de carbono producto de la combustion interna, que pudieran
incrementar los niveles actuales, pero estos niveles se mantendran bajos y sera una
molestia temporal. Este estudio recomienda medidas de mitigaciéon para que la comunidad
no sea afectada.

No existe en las inmediaciones del lote del proyecto fuentes fijas de emisiones gaseosas.
Esta condicion es la existente antes de la construccion del proyecto y después en el uso
de los apartamentos y del local comercial.
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5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELDO.

La zonificaciéon del sitio es RM2.

5.9 MONTO GLOBAL DE LA INVERSION.

El monto total aproximado de la inversion del proyecto es de B/ 28,000,000.00.

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO.
6.3 CARACTERIZACION DEL SUELO.

El suelo de este lote de nivel superficial hasta aproximadamente 1.35 metros de
profundidad es Limo con arena (MH), de consistencia firme, plasticidad baja, humedad
natural baja color chocolate, después hasta una profundidad de mas o menos 2.75 metros
se encuentra Arena arcillosa con grava (SC), compacidad suelta, plasticidad baja y
contenido de humedad medio, chocolate oscuro.

6.3.1 DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO.

La Norma de Desarrollo es: RM2.

6.3. 2 DESLINDE DE LA PROPIEDAD.

El proyecto se desarrolla en el globo de terreno esta conformado por la finca 27854. Los
linderos son:

Norte: Finca 27057, Tomo 665, Folio 124, propiedad de MIS OSITOS, S.Ay Finca 26326,
Tomo 644, Folio 150, propiedad de Nelson George Gémez Guevara.

Este: Finca 14814, Tomo 392, Folio 352, propiedad de Inmuebles Suéarez, S.A

Sur: Calle 73 Este

Oeste: 14816, Tomo 392, Folio 356, propiedad de Harmony Tower Development, S.A.

6.4 TOPOGRAFIA.

La topografia del terreno es plana. Como puede observarse en la foto imagen 6.1,
siguiente:
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Foto No.6.1. Topografia del terreno donde se desarrollara el Proyecto: PH AURORA.
6.6 HIDROLOGIA.

Cercano a linderos del Proyecto no se tiene cursos de agua como quebradas o rios.

6.6.1 CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES.

No se encuentran aguas superficiales en el lote del proyecto, ni en el area inmediata.

6.7 CALIDAD DE AIRE.

Las emisiones gaseosas actuales se relacionan con los escapes de los vehiculos de todo
tipo que circulan por la Calle 73 Este. Esta condicidbn es la existente antes de la
construccion del proyecto y después en el uso de los apartamentos y del local comercial.

Durante la construccion los camiones de volquete y la maquinaria de construccion como
retroexcavadoras, montacargas, hormigoneras y grias generaran emisiones gaseosas
como el monoxido de carbono producto de la combustion interna, que pudieran
incrementar los niveles actuales, pero estos niveles se mantendran bajos y sera una
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molestia temporal. Este estudio recomienda medidas de mitigacion para que la comunidad
no sea afectada.

6.7.1 RUIDO.

Durante las visitas al sitio solamente se pudo percibir niveles de ruidos ocasonados por
los vehiculos de todo tipo que circulan por el Calle 73 Este, tramo frente al Proyecto.

No se detectaron niveles de ruidos molestos en las actividades que se realizan en este
sector

Durante la construccién se generaran ruidos a niveles perceptibles ocasionados por el
accionar de los equipos pesados usados en la construcciébn sobre todo de graas,
montacargas y camiones.

6.7.2 OLORES.

Durante la inspeccién de campo no se detectd evidencias de olores perceptibles, nocivos
o de otras indoles. No se prevé que la construccion de la instalacién de apartamentos y
del local comercial produzca emanaciones de olores desagradables o nocivos.

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.
7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA.

Al realizar la inspeccion visual del lote del proyecto se ha observado que el mismo esta
constituido por un area de estacionamientos con superficie de grava y pavimento de
concreto en el centro, en lado derecho y en el fondo se han sembrado arbustos de Pino
hindu (Polyalthia longifolia) y la instalacion de POWER CLUB, es decir no existe Flora
natural, como se obseva en las fotos Nos. 7.1, 7.2, 7.3y 7.4.
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Foto 7.1 1- Establecimiento Power Club, Foto 7.2- Area de estacionamientos
existente, Foto 7.3 Arbustos de Pino hindu, Polyalthia longifolia, sembrados
en las orillas del area deestacionamientos y Foto 7.4, Pino hindua y Copete,

Tecoma stans.

Foto No.7.2: Perpectiva donde se aprecia el area de
estacionamientos de superficie de grava y pavimento de
concreto en el centro. En el lado derecho y fondo hay arbustos
de Pino hindu (Polyalthia longifolia) sembrados.

Foto No 7.1: Se aprecia el establecimiento Power Club
en parte del lote del Proyecto.

Fuente: Inspeccion al area del proyecto y ver condicién de sitio del proyecto periodo 2020.
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Foto No.7.3: Arbustos sembrados de Pino hindd,
Polyalthia longifolia , en las orillas del area de
estacionamientos.

Foto No.7.4, Arbustos de Pino hindd, Polyalthia longifolia y Copete,
Tecoma stans.

Fuente: Inspeccion al area del proyecto y ver condicion de sitio del proyecto periodo 2020.

7.1.1. CARACTERISTICA VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL.
No existe vegetacion natural sino arbustos de Pino hindu y Copete plantados.

7.2. CARACTERISTICA DE LA FAUNA.

No existe Fauna.

8. RECONOCIMIENTO DEL MEDIO SOCIO ECONOMICO.

Presentacion.

El siguiente informe presenta aspectos de interés que hacen parte del estudio de impacto
ambiental, en seguimiento de la normativa nacional en esta materia, el cual hace
imperativo el conocimiento de lo que las poblaciones, virtualmente afectadas, perciben
con relacién a un proyecto determinado. EI decreto 155 del 2011, establece los
lineamientos a seguir para su realizacion y presentacion a las autoridades de

MIAMBIENTE.

Se infiere de estas normas de gestion ambiental, que ademas de la breve descripcidén que
aqui se efectla en relacion al medio socioeconomico colindante, la participacion de la
poblacion de ese medio proximo, representa un elemento importante en dicha gestion,
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aun cuando lo que esta sefiale a nivel de un estudio de categoria | no sea vinculante en
la posterior aprobacion del proyecto.

Asi, se sabe que la percepcién de la poblacion residente en el area de influencia social
del proyecto, aporta elementos que alertan sobre impactos posibles que pueden darse a
nivel de la comunidad o el ambientegeobiofisico.

A partir de esta premisa, se convino en recabar informacién acerca de la percepcion de
poblacion de los establecimientos vecinos al sitio del proyecto. Los datos fueron captados
en fuentes primarias, a través de observaciones directas y de entrevistas a moradores y
operadores de negocios proximos al sitio donde se estableceria el proyecto de interés.

La consulta ciudadana efectuada, implicé aplicar una encuesta a unos 11vecinos, con
residencia u operaciones econémicas en el area proxima al proyecto.

En este evento se les presentd a los participantes, la idea de construir dicho proyecto,
donde los participantes emitieron una diversidad de sefialamientos y propuestas, en caso
de llevarse a cabo el mismo.

8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

El poligono del proyecto esta colindando con dos edificaciones habitacionales en los
flancos laterales (Imagen No.1 y No.2), una finca utilizada para actividades comerciales
en su parte posterior y en su parte frontal, la calle 73, del corregimiento de San Francisco
gue se comunica con las vias Cincuentenario y calle 50. (Imagen No.3 y No.4).

Imagen No.1. edificaciones colindantes en
las partes posterior y laterales del sitio del proyecto.
Foto: R.A.P.R. 131120.
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Imagen No.2. Edificaciones colindantes en

las partes laterales del sitio del proyecto.
Foto: R.A.P.R. 131120.

Imagen No.3. Calle frente al sitio del proyecto
que comunicacon la calle cincuenta y
la Via cincuentenario.

Foto: R.A.P.R. 131120

Imagen No.4.Calle frente al sitio del proyecto
que comunica con la calle cincuenta y
la Via cincuentenario.Foto: R.A.P.R. 131120.

Imagen 0.5. Lav auto frente al sitio del
proyecto, en la calle interna paralela
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a la calle 50. Foto: R.A.P.R. 131120.

Con menor proximidad que los espacios utilizados en los sitios colindantes, pero hacen
parte del area de influencia probable del proyecto, también puedemencionarse la
existencia de establecimientos comerciales (Imagen No.5) y edificios residenciales
(Imagen No.6).

S o
e 5 NS

Imagen No.6. Edificios residenciales

en el drea de influencia del proyecto.
Foto: R.A.P.R. 131120

8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO.

En el proceso consultivo, se efectuaron entrevistas estructuradas (Encuesta) a moradores
con residencias u operadores de establecimientos comerciales ubicados en las
proximidades del sitio de desarrollo del eventual proyecto. (Ver Imagenes de la No.7 a la
No.9).

N

Imagen No.7. Participante d Ia consulta ofreciendo
sus puntos de vistasobre el eventual proyecto.
Foto JEPG 181120.

46




Imagen No.8.Moradora compa-l;tiendo
sus percepciones sobre el eventual proyecto.
Foto JEPG 181120.

Imagen No.9. Morador del area ofreciendo sus puntos
de vista sobre el eventual proyecto. Foto JEPG 181120.

En primer lugar, se conocié que ninguno de los que ofrecieron sus percepciones, dijo
conocer algo sobre la idea de este proyecto.

Luego de indicarles a los entrevistados(as), en qué consistiria el proyecto, se les tomé su
parecer con relacion a si se darian impactos positivos, negativos o de ningdn tipo y a qué
nivel, tanto parael ambiente biofisico proximo a su vivienda o para las proximidades del
lugar donde se localizaria.

Acerca del primer aspecto del medio geobiofisico, se obtuvo como resultado que el 63.6%
deentrevistados vieron como perjudicial su ejecucién; 36.4% coincidié que no se daria
ningun tipo de impacto. Nadie afirmd percibir que pudiese darse algun tipo de impacto
positivo, en caso de realizarse tal idea de proyecto (Gréafica No.8.1).
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Grafica No.8.1
Percepcion sobre el caracter del impacto
que generaria el proyecto sobre el medio
geobiofisico
(en%)

Ninguno
36%

Fuente: Equipo consultor, Encuesta de participacion
ciudadana, noviembre de 2020.

Al indagar las percepciones acerca de posibles impactos que provocaria el proyecto en el
medio comunitario, se conocio que el 63.6% de los consultados coincidié que la ejecucién
de esta idea de proyecto, acarrearia perjuicios a la vida comunitaria del area, cercana a
sitio del potencial proyecto. Esta vez, a diferencia de lo opinado para el medio geo
bisofisico, si hubo quienes percibieran impactos de beneficio para la poblacién de
referencia, ya que el 36.4% restante manifesto tener esta percepcion (Grafica No.8.2).

Grafica No.8.2
Percepcion sobre el caracter del impacto
que generaria el proyecto sobre el medio
comunitario
(en %)
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Beneficios
36%

Perjuicios
64%

Fuente: Equipo consultor, Encuesta de participacion
ciudadana, noviembre de 2020.

Los impactos positivos descritos por los(as) consultados(as) que respondieron a esta
interrogante, fueron referidos al medio comunitario; estosgiraron en torno a:1) Aumento
del valor del suelo del area y 2) Mayor flujo de clientes a su negocio.

Con relacion a los impactos negativos que traeria el proyecto al medio geobiofisico y al
vecindario, se obtuvo las respuestas indicadas en el Cuadro No.8.1.

En lo concerniente al medio comunitario, aunque se les describio el proyecto y se sefiald
la permisibilidad legal para ejecutar uno como el de referencia, varios de los participantes
de la consulta, insistieron que segun sabian, no podia construirse mas edificaciones con
mas de seis pisos, en esa area (Cuadro No.8.1)

Igualmente, se hicieron sefialamientos relativos a queel trafico se congestionaria mas de
lo que se da a las horas pico y que s rebasaria la capacidad para que los autos se
estacionen en el &rea. También, se hizo mencién de que la presién del servicio de agua
potable se veria muy comprometida. Finalmente, uno de los operadores de negocios de
la vecindad afirméque, segun su percepcion, incomodaria a sus clientes, particularmente
en la etapa de construccion (Cuadro No.8.1).
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Cuadro No.8.1
Impactos negativos descritos
por la poblacion consultada,
segun ambito que impactaria

Impacto Ambiente | Comunidad
Geo
biofisico

Reduccién de aire circulando en el drea X -
Molestias por polvo y cemento generado en la etapa de X -
construccion
Molestias por ruido en etapa de construccion X -
Molestias por generacion de basura en etapa de construccion

X -
Hay prohibicion para construccion
de edificaciones de mas de seis pisos en el area - X
Aumento del trafico vehicular en horas pico - X
Colapsaria acueducto por falta de presion - X
Se reduciria espacio para estacionarse en el area - X
Se incomodaria a clientes de negocios cercanos al momento -
de la etapa de construccion de la obra X

Fuente: Equipo consultor, Encuesta de participacion
ciudadana, noviembre de 2020.
Por el lado de los impactos previstos por los consultados, en lo que respecta al medio geo

biofisico, se pudo conocer que algunos preveian la reduccion de la circulacion del aire por
el area. Otros afirmaron que, en la etapa de la construccién de la obra, aumentaria el
ruido y las molestias por generacion de basura y cemento (Cuadro No.8.1).

Dado este imaginario respecto de lo que pudiese producir o no el proyecto, los consultados
emitieron su opinion al indagarse su disposicion favorable o desfavorable a la realizacion
de esta posible edificacion. Asi, se conocié que solamente un 27.3% mostro su disposicion
favorable hacia la ejecucion del proyecto.Porcentaje similar de participantes mostro
indiferencia total hacia la ejecucion. Finalmente, un 45.4% coincidio en manifestar su
rechazo al probable proyecto (Grafica No.8.3).

Grafica No.8.3
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Disposicion favorable o no a que se ejecute el proyecto
(en %)

Indiferente De acuerdo
27% 27%

En desacuerdo
46%

Fuente: Equipo consultor, Encuesta de participacion
ciudadana, noviembre de 2020.

Los consultados, también hicieron algunas sugerencias para mitigar o evitar los impactos
negativos y para que se tomen medidas que potencien los beneficios del proyecto en el
area. Basicamente fueron dos. Por un lado, se sefialé que deberia contar con un area de
jardin propio, para que las mascotas no invadan y ensucien terrenos ajenos. Por otro lado,
se sugiere que el proyecto tenga su propio acueducto (reservas de agua) y sistema de
aguas servidas propio.

Conclusiones
Se concluye de la informacién recabada en esta actividad consultiva, lo siguiente:

» Nadie de la poblacion consultada dijo estar en conocimiento de la idea del proyecto.

» La mayoria de los usuarios del area perciben que el proyecto acarrearia impactos
negativos, tanto para el medio geo biofisico, como para el comunitario. En ambos
casos, la proporcién de los que tenian esta percepcion era de practicamente dos
tercios de los consultados.

» Hubo una proporcién de los consultados, de aproximadamente un tercio de su total,
gue si percibian impactos positivos en lo que se referia al medio comunitario. No
siendo lo mismo asi, lo ocurrido con las percepciones hacia el medio geo biofisico,
donde no hubo opiniones de que habria impactos positivos, sino mas bien, que no
se daria ningun tipo de impactos en dicho medio ambiental.

»= Buena parte de la poblacién participante en la consulta, tal es, cuatro de cada diez,
manifesto su desacuerdo con la ejecucion de la obra. Al parecer, esta actitud estuvo
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muy ligada al hecho de que se cuenta con la idea de que en el area no se esta
permitido construir mas edificaciones con seis pisos o0 mas. Igual se tiene una idea
fija, acerca de que el servicio de agua potable colapsaria por la baja presion que
resultaria introducir una edificacion alta en esta area.

» Finalmente, se hicieron sugerencias con el sentido de ser aplicadas para potenciar
los impactos positivos y minimizar los negativos, especificamente:Se sefialé que
deberia contar con un area de jardin propio, para que las mascotas no invadan y
ensucien terrenos ajenos. Por otro lado, se sugirié que el proyecto tenga su propio
acueducto (reservas de agua) y sistema de aguas servidas propio de manera que
no afecte la presion del acueducto de agua potable.

8.4 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES.

En este terreno no se encuentra ningun sitio de valor histérico, arqueoldgico o cultural.
Como se ha indicado previamente en este informe el presente proyecto se realiza en una
zona que tiene vocacién de uso industrial y comercial.

8.5. DESCRIPCION DEL PAISAJE.

El Paisaje donde se desarrolla el proyecto es de tipo urbano inmobliario y comercial. Ver
la foto No. 8. 11, siguiente:
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Foto No. 8.11: Vista panoramica donde se aprecia el paisajismo de este sector donde se desarrollara el
Proyecto: PH AURORA Calle 73 Este, corregimiento de San Francisco.

9. IDENTIFICACION DE LOS POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS.

9.2 IDENTIFICACION.

Para la identificacion y valoracién de los impactos en este proyecto de construccion del

proyecto PH AURORA en Calle 73 Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito de

Panama, Provincia de Panama, se utilizé la metodologia de Andlisis Ad-Hoc, utilizando la

técnica denominada “Panel de Expertos”, donde un grupo de expertos definen los posibles

impactos que pueden ocasionar el desarrollo del proyecto.

Los criterios de clasificacion se basan en caracter, grado de perturbacion, importancia

ambiental, riesgo de ocurrencia, extension de area, duracién y reversibilidad de los

impactos.

e Caracter del Impacto: hace referencia a su consideracion positiva 0 negativa respecto
al estado previo de la accion,

e Grado de perturbacién del Impacto: se refiere si el impacto ocasionado es significativo.

e Importancia Ambiental: se refiere a la importancia relativa, si es baja, media o alta, se
asocia a la calidad del impacto,
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¢ Riesgo de Ocurrencia del Impacto: mide la probabilidad de ocurrencia, sobre todo de
aquellas circunstancias no periédicas pero de excepcional gravedad.

e Extension Espacial o de area del Impacto: informa sobre la disminucion de su
intensidad en el mosaico espacial.

e Duracion del Impacto: se refiere a las caracteristicas temporales, si el efecto es
temporal o permanente, y

¢ Reversibilidad del Impacto: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad de
retornar a la situacion anterior a la accion, se habla de impactos reversibles y de
Impactos terminales o irreversibles.

La realizacion del proyecto no generara impactos sobre el ambiente, no existe floray fauna
en el area del proyecto. El pequefio movimiento de tierra consistira de excavacion para
fundaciones y de nivelacion y serd ejecutado conforme las mejores practicas
constructivas y no ocasionara problemas de erosion de suelos.

No existirAn problemas de inundaciones debido a que la infraestructura cuenta con
sistema de drenaje pluvial muy bien disefiado, existen drenajes superficiales para la
evacuacion de las aguas de la escorrentia. No hay cursos de agua en este sector del
Corregimiento de San Francisco

Se establece que el proyecto no presenta riesgos para el ambiente del lugar y la
instalacion contara con todos los servicios necesarios para sSu uso (servicios de
abastecimiento de agua, electricidad, recolecciébn de desechos solidos, sistema de
recoleccion de aguas residuales y conducciéon a la tuberia del alcantarillado sanitario
publico existente y de éste hasta el sistema de tratamiento en la planta PTAR ubicada
cerca de la desembocadura del Rio Juan Diaz.

Los impactos que se podrian ocasionar sobre los elementos ambientales del lugar y
basandose en el cuadro adjunto, se tienen los siguientes:

9.2.1 ELEMENTOS FISICOS:

RECURSOS HIDRICOS:

El proyecto contara con sistemas de alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial en los
apartamentos y en el localcomercial. Las aguas residuales domésticas seran conducidas
por tuberias sanitarias al sistema de alacatarilladosanitario que pasa por la Calle73 Este
y alli conducidas al sistema de tratamiento de Aguas Residuales, PTAR, ubicada en la
desembocadura del Rio Juan Diaz. Todo el complejo contara con drenajes pluviales
adecuados para conducir el agua de lluvia. El volumen estimado de agua de lluvia no sera
significativo.
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SUELO Y USO DE LA TIERRA:

Durante el desarrollo del Proyecto, se realizaran acciones y actividades de nivelacion de
terreno para conseguir las cotas de construccion y de excavacion para la colocacion de
las fundaciones.

Ademas, excavaciones de zanjas para el sistema de tuberia de drenaje pluvial, acueducto,
sistemas de tuberia sanitaria de evacuacion de aguas residuales domeésticas, sistemas de
electricidad, sistemas telefonicos, pavimentacion de accesos.

La clasificacion de los impactos es de caracter negativo, el grado de perturbacion es no
significativo, la importancia ambiental es minima, riesgo de ocurrencia es minimo o no
probable, la extensién del area es mediana (El globo de terreno tiene un area de (0 Has +

1725.000m2) y esta impactada. La duracion del impacto es temporal y es de tipo
reversible.

En lo que se refiere al uso actual y capacidad de uso del terreno, se originaran impactos
positivos, ya que se aprovechara la vocacion delterreno para construir edificios de
apartamentos, con accesos, servicios basicos y basado en la normativa de construccion
y ambiental que rige en esta area, zonificacion RM2s, en el Corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panamay Provincia de Panama.

RUIDO Y EMISIONES.

Los ruidos y emisiones de gases actuales son producidos por los vehiculos a motor de
combustion interna de todo tipo que transitan por la Calle 73 Este. Las actividades de
construccion de los apartamentos, pavimentacion, nivelacién del terreno, pueden generar
impactos ambientales por ruidos y humos procedentes de camiones y equipos de
construccion, en forma temporal y minima, si el mismo no se encuentra en buenas
condiciones mecanicas y a la falta de un mantenimiento preventivo adecuado y periédico.
La clasificacion de los impactos es de caracter negativo, el grado de perturbacion es no
significativo, la importancia ambiental es minima, riesgo de ocurrencia es minimo, la
extension del area es pequefia como se menciond anteriormente.

TRAFICO VEHICULAR.
Actualmente por la Calle 73 Este, circual todo tipo de vehiculos, principalmente autos
particulares, taxis y camiones ligeros de reparto de materiales y mercancias y de servicios.

Durante la construccion del proyecto se utilizaran camiones de transporte de materiales
de construcion y maquinaria que usaran esta via para la entrada y salida del proyecto.
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Durante la fase de uso de los apartamenos y del local comercial entran y salen de los
estacionamientos los propietarios y vehiculos de servicios diversos.

El impacto es significativo menor.

9.2.2 ELEMENTOS BIOLOGICOS.

VEGETACION.
No hay vegetacion.

FAUNA TERRESTRE Y ACUATICA.

No hay fauna.

9.4 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA COMUNIDAD
PRODUCIDOS POR EL PROYECTO.

El desarrollo del Proyecto implica la construccion de un edificio de apartamentos de medio
y alto costos y de un local comercial, el usode suelos es RM2, es decir, de acuerdo a la
vocacion de ese sitio, la obra sera de alta calidad y de mejoras en los aspectos de salud
publica, por lo que la realizacion del mismo, requerira del saneamiento ambiental a través
de la construccion de infraestructura, para mejorar la calidad ambiental, tales como: redes
de tuberias sanitarias para la recoleccion y evacuacion de las aguas residuales, tuberias
de acueducto para el abastecimiento de agua potable, tinaquera para el almacenamiento
temporal adecuado de los residuos sélidos o basuras. Esto contribuira a erradicar
vectores 0 agentes portadores de enfermedades infecto- contagiosas. Todo lo cual
redundard en impactos positivos significativos y permanentes para los futuros usuarios
de las instalaciones.

Los residuos soélidos comunes seran recolectados con camiones especializados de la
AUTORIDAD DE ASEO URBANO Y DOMICILAR y transportados al Relleno Sanitario de
Cerro Patacon.

SALUD PUBLICA.

Durante el desarrollo del proyecto en sus etapas de Planeacion, Estudios, desarrollo de
planos y cosntruccion se ha dado la Pandemia de la COVID 19. Para las actividades
durante la fase de construccion se tiene el cumplimiento del Protocolo del establecimiento
del Comité de Bioseguridad por parte de la empresa constructoray promotora, regido por
la Normativa del Ministerio de Salud, MINSA.
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En conclusion el proyecto PH AURORA va a formar parte del entorno inmobiliario y
comercial comercial del Corregimiento de San Francisco, que puede generar mayores
beneficios a la comunidad, con la realizacion del mismo.

Algunas personas entrevistadas hicieron referencia a que el proyecto seré positivo para la
comunidad.

9.5 CRITERIOS Y VALORACION DE IMPACTOS.

Los criterios de clasificacion se basan en caracter, grado de perturbacion, importancia

ambiental, riesgo de ocurrencia, extension de area, duracion y reversibilidad de los

impactos.

e Caracter del Impacto: hace referencia a su consideracion positiva o negativa respecto
al estado previo de la accién,Ca

e Grado de perturbacién del Impacto: se refiere si el impacto ocasionado es significativo.
GP.

¢ Importancia Ambiental: se refiere a la importancia relativa, si es baja, media o alta, se
asocia a la calidad del impacto,M

¢ Riesgo de Ocurrencia del Impacto: mide la probabilidad de ocurrencia, sobre todo de
aquellas circunstancias no periédicas pero de excepcional gravedad.Ro

e Extension Espacial o de area del Impacto: informa sobre la disminucion de su
intensidad en el mosaico espacial. E

e Duracion del Impacto: se refiere a las caracteristicas temporales, si el efecto es
temporal o permanente, Du, y

¢ Reversibilidad del Impacto: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad de
retornar a la situacioén anterior a la accién, se habla de impactos reversibles y de
impactos terminales o irreversibles. Re.

Conociendo los criterios de Clasificacion se procede a la calificacion amiental del Impacto,
CAl:

La calificacion ambiental de impactos (CAl) constituye una herramienta que facilita la
jerarquizaciéon de los impactos, a objeto de priorizar y planificar la aplicacion de las
medidas de mitigacion, compensacion o restauracion. La CAl se organiza por componente
ambiental, evaluando los impactos que potencialmente podrian afectar cada uno de los
elementos identificados en el area de influencia.

La CAIl de un impacto es funcion del valor ambiental del elemento (VAE) impactado en el
area de influencia y, de la magnitud (M) de dicho impacto.

Valoracion de los impactos.

Mediante las siguientes férmulas se obtendran la importancia ambiental del impacto, M y
la calificacidbn ambiental del Impacto, CAl.
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M = Ca x Ro (GP+E+Du+Re)
Importancia Ambiental del Impacto:
CAl =M x VAE.

Los siguientes parametros seran utilizados para la calificacion ambiental.

Tabla1 Valor (Importancia) Ambiental del Elemento (VAE)

Calificacion Jerarquizaciéon VAE
1-3 Baja Importancia

4-7 Importancia Media
8-10 Alta Importancia

Tabla 2 Parametros de Calificacion de Impactos

Parametro Definicion Rango Calificacion
Ca= Caracter |Define si la accién es benéfica o positiva Negativo -1
(+), o perjudicial o negativa (-), o neutro Positivo +1
Neutro 0
GP= Grado de | Expresa el grado de intervencion sobre el Importante 3
perturbacion | elemento ambiental. Regular 2
Escasa 1
RO= Riesgo | Califica la probabilidad de que el impacto| Muy probable 1
de ocurrencia |pueda darse durante la vida util del Probable 09-05
proyecto. Poco probable 04-01
E= Extension | Define el area afectada por el impacto, con Amplia 3
respecto a su representacion espacial. (Regional) 2
Media (Local) 1
Puntual
Du= Duracién | Evaluar el periodo de tiempo durante el cual | Permanente (> 5 3
las repercusiones seran sentidas o afos) 2
resentidas. Media (5 afios — 1
1 afios)
Corta (<1 afio)
Re= Evalla la capacidad que tiene el efecto de Irreversible 3
Reversibilidad |ser revertido naturalmente, o mediante | PpPgrcialmente 2
acciones consideradas en el Proyecto. reversible 1
Reversible
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Tabla 3 Calificacion Ambiental del Impacto

Rango de CAI

120 0 Importancia positiva

0 -20 Importancia no
significativa

-20 -40 Importancia menor

-40 -60 Importancia moderada
menor

-60 -80 Importancia moderada
mayor

-80 -100 | Importancia alta

-100 -120 | Importancia muy alta

Como se ilustra en el Cuadro No. 9.1 de Calificacion Ambiental de los Impactos, CAl, siguiente, tres (3) impactos de
importancia menor (CAIl de -28, -38.4, -38.4), uno (1) tiene importancia moderada menor (CAl de -50.4), uno (1) tiene
importancia alta (CAIl de -81) y tres (3) tienen importancia ambiental positiva (CAl de +80, +77 y + 63).
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En el siguiente Cuadro N° 9.1 se presentan los impactos identificados con los respectivos elementos ambientales.
CUADRO N°9.1: PROYECTO: PH AURORA, CALLE 73 ESTE, CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO
DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA. EMPRESA PROMOTORA: PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A.
CUADRO DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Elemento Impacto Caracter Grado de Importanci | Riesgo de | Extensié | Duracié | Reversibi | Magnitud | Importa
Ambiental Ambiental Perturbacion a Ocurrencia | n de area n lidad ncia
Ambiental Ambien
tal del
Ca GP VAE Ro E Du Re M Impacto
CAl
1.Recursos No hay
Hidricos impacto
2.Suelo Excavacion -1 2 4 1 2 2 1 -7 -28
para
fundacion de
estructuras e
instalacion
de elementos
de servicios
bésicos.
3.Clima No hay
impacto
4.Aire Ruido de -1 3 7 0.9 2 2 1 -7.2 -50.4
magquinaria y
Gases de
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sistema de
Escape del

equipos de

construccion.

5.Vegetacion No hay
impacto
6.Fauna No hay -
impacto
7. Desechos Generacion -1 6 0.8 -6.4 -38.4
sélidos de desechos
comunes. solidos
comunes.
8. Desechos Generacion -1 6 0.8 -6.4 -38.4
liquidos. de desechos
liquidos.
9. Tréfico Alteracion -1 9 1 -9 -81
vehicular. del trafico
vehicular.
10.Empleo Nuevos +1 8 1 +10 +80
empleos
11.Economia Incremento +1 7 1 +11 +77
12.Servicios Incremento +1 7 1 +9 +63

profesionales
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

10.1 DESCRIP’CION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FRENTE A CADA IMPACTO AMBIENTAL.
INTRODUCCION.

El éxito de las operaciones que las empresas involucradas realicen, depende de las medidas de prevencion, mitigacion
y/o correccion que se pongan en practica para la proteccion de las personas y del ambiente por parte de la promotora
PRIMIUM PLAZADEVELOMENT, S.A. y/o el constructor con el objetivo de no provocar la oposicién de la comunidad y de
los usuarios y visitantes de este sitio o las medidas coercitivas de las autoridades pertinentes.

La promotora en este caso es PREMIUM PLAZA DEVEOPMENT, S.A. y esta en la obligacion y responsabilidad de velar
porque su actividad no se convierta en un riesgo para la salud de las personas y del ambiente, por lo tanto antes de la
construccion y durante la lotificacion. Por lo tanto se presenta el Plan de Manejo Ambiental de este Proyecto.

Como componentes del Plan del Manejo Ambiental (PMA) se presentan: el Cuadro No.10.1 presenta la identificacion de
los Impactos, Caracterizaciéon y Medidas de Mitigacién, en cuadros sucesivos se presentan: Cuadro N°10.2; Ente
Responsable y Costo de la Gestion Ambiental; Cuadro N° 10.3: Monitoreo y Control y Cuadro N° 10.4: Cronograma de
Ejecucion de Actividades.
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CUADRO N°10.1

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION.

PROYECTO: PH AURORA.

PROMOTOR: PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A.

MEDIO Y COMPONENTE IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION O COMPENSACION
AMBIENTAL
FisicO v' .Generacion de aguas residuales v" Uso de bafios sanitarios con limpieza y mantenimiento
1. Agua g;g’;gtgg? construccion y permanentes. Conexion al sistema de alcantarillado
sanitario publico y transporte hasta la planta de
v Escorrentia por lluvias. tratamiento de, PTAR, de Juan Diaz.
v' Instalacién de sistema de drenaje de aguas de lluvias.
2. Suelo v’ Excavacion de suelo para v/ Buenas practicas constructivas durante la actividad de
construccion de cimientos y de excavacion de znjas para cimientos.
infraestructura de sistemas de v' Camiones transportan material excedente fuera del
agua y aguas residuales. proyecto con material cubierto con lonas y tubos de
escape en buenas condiciones.
v" No usar explosivos.
v' Control de polvos y lodazales.
v' Caliche para relleno de terrenos, desechos comunes al

Relleno Sanitario de Cerro Patacon. Metales

reciclados.
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3. Clima

NO HAY IMPACTO

N/A

4. Atmoésfera

v' Ruido y Gases de sistema de
Escape del equipo de

construccion.

v' Generacion de polvos.

4

Mantenimiento preventivo y revision periddica del
equipo de construccion sobre todo de los tubos de
escape.

Mantenimiento preventivo y de Reparacion, revision
periédica de motores de la maquinaria.

Rociado permanente de los suelos de las areas donde

se generan polvos.

MEDIO Y COMPONENTE IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION O COMPENSACION
AMBIENTAL
BIOTICO. NO HAY IMPACTO N/A
5. Flora
6. Fauna No hay impacto N/A

SOCIOECONOMICO.
7. Salud.

Accidentes laborales.

Produccion de desechos sélidos y
liquidos.

Contagio por el Coronavirus Sars
Cov 2.

v

v

Uso obligatorio del Equipo de Proteccion Personal,
EPP. Cumplimiento de la Convencién Suntrac-CAPAC.
Seguros para todos los trabajadores. Plan de
Emergencias médicas.

Adecuado almacenamiento de desechos sélidos y
recoleccion periddica en ocamiones de la empresa

estatal, Autoridad de Aseo Urbano y Domicilias, AAUD
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y transporte al destino final axistente en el Relleno
Sanitario de Cerro Patacon.
Uso de bafios sanitarios con limpieza y mantenimiento
por empresa especializda. Tratamiento final en sistema
de tratamiento en PTAR de Juan Diaz.
v/ Establecimiento del Comité de bioseguridad,
con todos los protocolos y Equipo de

Proteccion Personal y de Primeros Auxilios.

8. Tréfico vehicular

v' Alteracion moderada
del trafico vehicular.

Instruccion a los operarios de los camiones y
maquinarias que entran y salen al proyecto, lo realicen
cuidadosamente con anuncios oportunos en su
sistema de luces y frenos. Uso de las guias mdviles de
ALTO (rojo) y PASE (verde).

De ser necesario Coordinar con la Policia de Transito

del distrito Capital.

9. Empleo

v' Generacion de empleos directos e

indirectos.

Contratacion de fuerza laboral del Distrito de Panama,
del distrito de San Miguelito y de la Provincia de

Panama y de otros distritos del Pais.

10. Economia

v Incremento de la economia del

distrito de Panama, provincia de

Panama y Nacional.

Pago de impuestos municipales y nacionales. Compra
de materiales de construccion, alquileres de equipos y

magquinarias.

11. Servicios profesionales.

v"Incremento de la fuerza laboral de

profesionales.

Contratacion de personal profesional como ingenieros,

arquitectos y técnicos en edificaciones, topografos y de
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salud ocupacional entre otros, Preferiblemente de la

Ciudad de Panama vy del Distrito de San Miguelito.

CUADRO N°10.2

10.2 ENTE RESPONSABLE Y COSTO DE LA GESTION AMBIENTAL.
PROYECTO: PH AURORA.

PROMOTOR: PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A.

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

ENTE RESPONSABLE

COSTO DE LA GESTION
AMBIENTAL, B/

v' .Generacién de aguas
residuales durante la

construccion y operacion.

v' Escorrentia por lluvias.

v Uso de bafios sanitarios con

limpieza vy mantenimiento
permanentes. Conexion al
sistema de alcantarillado
publico y conducidas al
tratamiento en planta, PTAR,
de Juan Diaz.

Instalacion de sistema integral

de drenaje de aguas de lluvias.

PROMOTOR/CONSTRUCTOR

3,500.00/mes
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v' Excavacion de suelo para
construccién de
fundaciones

(\

Buenas practicas
constructivas  durante la
actividad de excavaciones
para fundaciones

Camiones  transportan el
material excedente fuera del
proyecto con material cubierto
con lonas y tubos de escape
en buenas condiciones.

No usar explosivos.

Control de polvos y lodazales.
Manejo adecuado de

materiales de construccion.

CONSTRUCTOR/PROMOTOR

3,500.00/mes

v" Ruido y Gases de sistema
de Escape del equipo de
construccion.

v' Generacién de polvos.

Mantenimiento preventivo y
revision periddica del equipo
de construccion sobre todo de
los tubos de escape.
Mantenimiento preventivo y de
Reparacion, revision periodica
de motores de la maquinaria.
Rociado permanente de los
suelos de las areas donde se

generan polvos.

CONSTRUCTOR/PROMOTOR

3,500.00/mes
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v" Accidentes laborales.
v" Produccién de desechos

sélidos y liquidos.

v" Uso obligatorio del Equipo de

Proteccion Personal, EPP.
Cumplimiento de la
Convencién Suntrac-CAPAC.
Seguros para todos los
trabajadores. Plan de
Emergencias médicas.
Adecuado almacenamiento de
desechos soélidos y
recoleccion  periédica  por
empresa estatal, AAUD vy
transporte a destino final
axistente en Relleno Sanitario
en Cerro Patacon.

Uso de bafios sanitarios con
limpieza y mantenimiento por
empresa especializda.
Tratamiento final en planta
propia o disposiscion final en el
Relleno Sanitario de Cerro
Patacon.

Conexién al sistema de
alcantarillado sanitario que
pasa fenfrente a la obra y
conducidos al tratamiento de
aguas residuales, PTAR de

Juan Diaz.

CONSTRUCTOR/PROMOTOR

3,500.00/mes
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v’ Alteracion moderada

trafico vehicular.

del

v

. Instruccién a los operarios de
los camiones y magquinarias
gue entran y salen al proyecto
en la Calle 73 Este, lo realicen
cuidadosamente con
anuncios oportunos en su

sistema de luces y frenos.

De ser necesario Coordinar
con la Policia de Transito del

Distrito de Panama.

CONSTRUCTOR/PROMOTOR

3,500.00/mes

v' SALUD PUBLICA

Establecimiento del Comité de
Bioseguridad, con todos los
protocolos y Equipo de
Proteccion Personal y de

Primeros Auxilios.

4,000.00/mes.

10.3. MONITOREO.

Es necesaria la implementacion de un seguimiento de acuerdo a lo establecido por normas y reglamentos. En el cual se
evallan las condiciones actuales del sitio en relacién con las que se presenten durante la ejecucion del proyecto.

Los componentes fisicos producto de los trabajos de construccién deberan ser monitoreados periddicamente mediante
visitas e inspecciones, y se deberan levantar informes que incluyan un reporte grafico del seguimiento de los mismos.
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CUADRO N°10.3
10.3 MONITOREQO Y CONTROL.
PROYECTO: PH AURORA

PROMOTOR: PREMIUM PLAZA DEVELOPMENT, S.A.

Accién a moritorear Responsable Ente Supervisor Monitoreo Monitoreo | Monitoreo | Monitoreo
Semanal Quincenal Bi- Anual
mensual

1. Presentacion de Promotor Ministerio del Ambiente X X
EslA al Ministerio
de Ambiente.

2. Solicitud de Promotor Ministerio del Ambiente / X X
Permisos a otras MIVIOT/MINSA/MITRADEL
instituciones.

3. Construccion de Promotor | MUNICIPIO DE X X X
Infraestrutura. PANAMA/MIVIOT/MIAMBIENTE

4. Verificaciéon del Promotor | MINSA/MIAMBIENTE X X
adecuado
funcionamiento del
sistema de
recolecciéon de
aguas residuales.

5. Los desechos Promotor MINSA/MIAMBIENTE X X
sélidos tienen

adecuado manejo.
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Se tiene en buenas
condiciones todos
los equipos de
proteccién personal,
EPP.

Promotor

MINSA/MITRADEL

Funcionamiento
adecuado de todo el
desarrollo proyecto.

Promotor

MIAMBIENTE/MUNICIPIO DE

PANAMA/MIVIOT

Funcionamiento
adecuado del
Comté de
Bioseguridad,
equipamiento para
la Prevenciéon de la
COVID 19.

Promotor.

MINSA/MITRADEL
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ACTIVIDAD/MESES

Presentacion y
Aprobacion del EslA,
Categoria l.

Tramitacion de
permisos en
autoridades
componentes.

. Actividades de

construccion de
infraestrucuras.

. Verificar que se
construy6 de acuerdo
a lo establecido en
los planos de
construccion.

. Aplicacion del Plan
de Manejo Ambiental
(PMA) de acuerdo a
lo establecido en el
EslA. Incluida la
etapa de operacion
de las facilidades.




6.

Monitoreo en
conjunto con las
instituciones de
supervision.

7.

Verificacion y
seguimiento del
cumplimineto de las
medidas de
proteccion del
personal consignadas
en el Protocolo y
Guias de
Bioseguridad contra
la COVID 19.
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10.7 PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA.

No sera necesario porque el proyecto no afecta el habitat de ninguna especie de flora 'y
fauna ya que no hay vegetacion.

10.11 COSTO DE LA GESTION AMBIENTAL.

Cuadro No. 10.1: Costo de la Gestion Ambiental

Cuadro No. 10.2
Costos de la Gestion Ambiental

Medidas de Mitigacion especificas Costo, B/.
Etapa de Construccion
1. Cerca perimetral en el area de trabajo que limite el paso 1000.00
de transelntes y visitantes.
2. Mantener las zonas descubiertas o desprovistas de 200/hr

vegetacion humedas entre tanto duren las actividades de
movimiento de tierra y circulacion del equipo pesado, y
cuando asi se requiera.

3. Mantenimiento periédico y efectivo de la flota de vehiculos, | 100.00/ de pendiendo
magquinaria y equipo pesado. del equipo

4. Proporcionar y exigir el uso obligatorio de los equipos de 1,000
seguridad (botas, casco, guantes, lentes, chalecos
reflexivos, proteccién auditiva, etc.) y cualquier otro que
por lo especial de los trabajos sea requerido

5. Retirar periddicamente los desechos que se generen 150.00/Semanal
dentro del area del proyecto.

6. Ubicar dentro del proyecto servicios sanitarios portatiles en | 250.00/bafios/semana
cantidad suficiente para el personal a laborar.

7. Coordinar con el Municipio de Panama la disposicion final 250.00/anual
de los desechos generados dentro del proyecto.

8. Sembrar especies arbustivas en areas descubiertas al final 500.00
del proyecto

9. Capacitar a todos los trabajadores a través de charlas 550.00
formativas sobre las medidas de seguridad industrial y
laboral

10. Colocar letreros y diagramas, alrededor del proyecto, 200.00

donde e indiquen las salidas de emergencia, los nUmeros
de emergencia, y el personal a contactar en caso de

urgencia.

11.Ubicar dentro y fuera del proyecto letreros alusivos de 500.00
informacion, advertencia, de precaucion.

12. Extintores de 20lbs tipo ABC 80.00/ext.
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12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S) FIRMAS DEL RESPONSABLE Y DEL
PARTICIPANTE.

1. Responsable: Ing. Tedfilo Jurado G. IAR: 053-99.
2. Participante: Técnico Forestal Julio A. Diaz. IRC-046-2002.
12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS. En hoja adjunta.

12.2 NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTORES.
1. Consultor responsable: Ing. Tedfilo Jurado G. IAR: 053-99.

e Teléfono movil: 6656-9443.

e Correo Electronico: tjurado 1@hotmail..com

2. Consultor participante: Técnico Forestal. Julio A. Diaz. IRC: 046-2002.
e Teléfono movil: 6597-2931.

e C.E: julioverde28@yahoo.es

13.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.
13.1 CONCLUSIONES:

El proyecto contribuird positivamente al incremento de la oferta de apartamentos de
mediano y alto costos y de local comercial.

La actividad de construccion de este proyecto sera aprobada por el MINSA, después de
verificacion del establecimiento del Comité de Bioseguridad y la dotacion de todo el
equipo de proteccién personal y el seguimiento de la Guia.

EN CONCLUSION:

1. El proyecto afectara positivamente de manera permanente y significativa el area de la
Calle 73 Este y del Corregimiento de San Francisco, en particular y al distrito de
Panama en general.

2. Con este proyecto se ofrecen apartamentos y local comercial.

3. El proyecto de construccion PH AURORA contribuye a dinamizar la industria de la
construccion del Pais y con ello la economia nacional.

4. El area sera afectada temporalmente de manera negativa por molestias pero a menor
escala y se estan indicando medidas de prevencién, mitigacién y/o correccion en el
presente Estudio de Impacto Ambiental, que la promotora y el constructor deberan
ejecutar con la asesoria del consultor ambiental, a fin de que no se incremente la
afectacion.
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13 .2 RECOMENDACIONES.

Que las empresas promotora y/o constructora cumplan con las medidas aqui indicadas.
1. HACER ESPECIAL ENFASIS EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE
SEGURIDAD ESTABLECIDAS en la Convencion Colectiva CAPAC - SUNTRACS en los
referentes a las medidas de prevencion de accidentes personales, y seguridad en el
ambiente de trabajo.

2. Garantizar los recursos econdmicos para la implementacion de las medidas de
mitigacion, compensacion y correccion.

3. Recomendar al MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE) u otra institucién, con
competencia en todo o en parte, que den seguimiento periddico a la aplicacion de las
medidas de mitigacion y/o compensacion recomendadas para los impactos ambientales
identificados en la presente investigacion.

4. Especial énfasis en la inspeccién por parte del MINSA para asegurarse la proteccion
del personal contra la enfermedad COVID 19.
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2. ANAM. Manual de Procedimientos para la evaluacion de Impacto Ambiental, Borrador.
Panama, abril de 1999.

3. Fondo de Inversion Social (FIS) — Presidencia de la Republica. Evaluaciondel
Impacto Ambiental. Texto de Apoyo por Juan Carlos Paez Zamora.

4. Direccion de Proyectos y Programacién de Inversiones. ILPE. Guias Parala
Evaluacion del Impacto ambientalde proyectos dedesarrollo local. José Leal. Enero
de 1997.

5. Inventariacion y DemostracionesForestales: Panama. Zonas de Vida. PNUD — FAO.
Naciones Unidas. Roma 1971. Informe Técnico.

6. MIVI: Plan de DesarrolloUrbano de las areasMetropolitanasdelPacificoy del Atlantico.
Dames & Moore, Inc, y otros. Diciembre de 1997.

7. GACETA OFICIAL 25,625. Ministerio de Economia y Finanzas. Decreto Ejecutivo
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de la ley 41 de 1 de julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama
y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de Septiembre de 2006.

8. Lineamientos para el Retorno a la Normalidad de las Empresas Post COVI 19 en
Panama. MINSA, 2020.
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9.

15.
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Protocolo para Preservar la Higiene y la Salud en el Ambito Laboral para la prevencion
ante el COVID 19. MITRADEL, 2020.

ANEXOS.

15.1 Firmas notariadas de los consultores.

15.2 Copia cédula del consultor responsable.

15.3 Copia cédula del Representante Legal de la Empresa Promotora.

15.4 Documentos de la Empresa Promotora.

15.5 Planos del Proyecto.

15.6 Estratificacion de Suelos.

15.7 Copias de la encuesta de Participacion Ciudadana.

15.8 Analisis de la Categorizacion del Estudio en base a los cinco (5) criterios de
proteccion.

15.9 Extractos de Lineamientos para el retorno a Normalidad Post COVID 19 y de
Protocolo para preservar la Higiene y la Salud en el Ambito laboral.
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ANEXOS

ANEXO 15.1: FIRMAS NOTARIADAS DE LOS CONSULTORES
PARTICIPANTES.
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ANEXO 15.2: COPIA DE LA CEDULA DEL CONSULTOR
RESPONSABLE DEL ESTUDIO.
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ANEXO 15.3:

COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
EMPRESA PROMOTORA.
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15.4 INFORMACION DE LA EMPRESA PROMOTORA.
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ANEXO 15.5: PLANOS DEL PROYECTO.
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ANEXO 15.6. ESTRATIFICACION DE SUELOS.
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TECNILAB, S. A.

|\

# UNA EMPRESA E. EARRANCO ¥ ASOC.. 5. A.
# LABORATORIO DE SUELOS ' MATERIALES

FUNDADA

PERFIL DE PERFORACION

CLIENTE :
COORDEN.

LOCALIZACION:

TRABAJO No.: 2-1165 HOYO Mo 1  HOJA No.:
PROYECTO : PH AURORA

DE

3

PERFORADORA: 10-31

CALLE 73 SAN FRANCISCO, CIUDAD DE PANAMA

FREMIUM PLAZA DEVELOPMENT

ADAS: 664195 E

994154

FECHA: 28-octubre-2020

ELEV.

SIMBOLO

DESCRIPCION DEL MATERIAL

MUESTRA W

ESTRA

TIPO DEMUI

qu
kglomz

RQD

PENETRACION
om

® MNSPT
M % HUMEDAD

%o HUME DA D
NATURAL

FORRO
HERRAMIENTA

20 40 60 80

% RECUPERACION

LIMO CON ARENA (MH), CONSISTENCIA FIRME,
PLASTICIDAD BAJA Y CONTENIDO NATURAL DE
HUMEDAD MEDIO. COLOR CHOCOLATE CON
TOMNOS ROJIZOS, MANCHAS CREAS Y VETAS
ROJIZAS, NEGRUZCAS Y AMARILLENTAS.

ARENA ARCILLOSA COM GRAVA (SC),
COMPACIDAD SUELTA, PLASTICIDAD BAJA Y
CONTENIDO NATURAL DE HUMEDAD MEDIO.

COLOR CHOCOLATE OSCURO CON VETAS
AMNARANJADAS.

5.35

4.35m.-12.59m.: ROCA MODERADAMEMTE
METEORIZADA A MUY METEORIZADA. TOBA
LAPILLI CHOCOLATE CLARO, CON
CIRCULACION DE AGUA. ROCA MUY
FRACTURADA A TRITURADA. DE TEXTURA

[ I |

@ o

45

45

-

88.89| 3750 s|[*] ™

100 [ 4358 ST "

 Hw ]

PIROCLASTICA, DE ESTRUCTURA MASIVA, COM

FRAGMENTOS DE HASTA 0.2 - 0.4 mm DE
LOMNGITUD MAXIMA, , DE MORFOLOGIA
SUBREDONDEADOS, DE MATRIZ ARENOSA DE
GRANO FINO DE COLOR CHOCOLATE CLARO
DUREZA: MODERADAMENTE SUAVE (RH-2),
BUENA RECUPERACION. FRACTURAS CON
ANGULO DE 10°, 207, 30°, 40°, 60° Y 70°. DE
SUPERFICIE PLANAS, ESCALONADAS,
PULIDAS, RUGOSAS, LIGERAMENTE RUGOSAS,
LIMPIAS, MODERADAMENTE ABIERTAS ¥
CERRADAS. COMN OXIDOS DE COLOR
AMARILLENTO, ROJIZO, NEGRO. CON
RELLENC DE LIMO ARENOSO DE COLOR
CHOCOLATE CLARO. LA ROCA NO REACCIONA
AL ACIDO CLORHIDRICO. EL ESPACIADO
ENTRE FRACTURAS VARIA ENTRE 0.02 A 0.11

ey |
36

45

100

100 | 40.61 s Ho#

100 D

8333 D

ABREVIATURAS:
A - Alterada

| -Inaterasa

R -Roca

T - Broca Tricono

© - Doble Tubo Broca
D - Doble Tubo Broca

HW - Con el Peso del Martilic

RQD - Indice de Calidad de |3 Roca
S - Saca Muestras Fartido

g Siamante DESCRIPCION / DIBUJO: R. CEDENO

OBSERVACIONES: NO SE PUDO HACER EL SHELBY A LOS 3.50
- Camaresion simple NF NO SE MIDIO
PERFORADOR: O. MONCADA

GEOLOGO: A. REYES
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ANEXO 15.7. ENCUESTAS DE CONSULTA CIUDADANA.
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ANEXO No0.15.8. ANALISIS DE LA CATEGORIZACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL,
JUSTIFICADA EN BASE A LOS 5 CRITERIOS.

2.2. JUSTIFICACION DE LA CATEGORIA DEL ESTUDIO.

Durante el trabajo de evaluacion de impacto ambiental se hizo un analisis de los
articulos del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, modificado por el Decreto
Ejecutivo 975 de agosto de 2012 que determinan los lineamientos para seleccionar
la categoria del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo los cinco criterios de

proteccion ambiental.
Asi, el Articulo 2 (términos y definiciones) sefiala lo siguiente:

‘Estudio de Impacto Ambiental Categoria I: Documento de andlisis
aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en la lista taxativa
prevista en el articulo 16 de este Reglamento que generan impactos
ambientales negativos no significativos y que no conllevan riesgos

ambientales negativos significativos.
El Articulo 22, por su lado, sefiala que:

“Para los efectos de este Reglamento, se entendera que un proyecto

produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o

presenta alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas

en uno o0 mas de los cinco criterios de proteccion ambiental identificados

en el Articulo 23 de este reglamento”.
También el articulo 23, sefala:

El Promotor y las autoridades deberan considerar los siguiente cinco criterios de
proteccion ambiental, en la elaboracion y evaluacion de los Estudios de Impacto
Ambiental, para determinar, ratificar, modificar, y revisar, la categoria de los
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Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado proyecto, obra

o actividad, asi como para aprobar o rechazar la misma.
A continuacion se presenta un cuadro con el analisis de los criterios de proteccion

ambiental.
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Cuadro 1: CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA LA DETERMINACION

DE LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

¢ES

CRITERIOSDE PROTECCION MBIENTAL. afectado?

Si \[o]
CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta
riesgo para la salud de la poblacidn, floray fauna y sobre el
ambiente en general. Para determinar la concurrencia del

nivel de riesgo, se consideraran los siguientes factores:
a. La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o V

disposicion de residuos industriales, atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracién, particularmente en el caso
de materias inflamables, toxicas, corrosivas y radioactivas a ser
utilizadas en las diferentes etapas de la accion propuesta.

RESPUESTA: El proyecto no incluye la generacién, recoleccion,
almacenamiento, transporte o disposicion de residuos industriales de
ningun tipo. Los residuos soélidos producidos son de tipo comunes o
domeésticos.

b. Lageneracion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos
sélidos o sus combinaciones cuyas concentraciones superen los
limites maximos permisibles establecidos en las normas de calidad
ambiental.
v

RESPUESTA:

En el Proyecto PH AURORA se generaran desechos liquidos y sélidos
domésticos producto de las actividades operativas de los
departamentos y del local comercial. Las concentraciones no superan
los limites permitidos.

Los desechos liquidos seran conducidos por tuberia al sistema de
alcantarillado sanitario que pasa por la Calle 73 Este y conducidos a
la Planta de tratamiento Aguas residuales, PTAR, de Juan Diaz.

Los desechos sélidos generados por el uso de las instalaciones como
los departamentos y local comercial seran depositados en
almacenamientos temporales y después recolectados y transportados
por camiones especializados de la empresa estatal Autoridad de Aseo
Urbano y Domiciliar, AAUD vy transportado en camiones
especializadoshasta el Relleno Sanitario de Cerro Patacon para su
enterramiento. Las concentraciones no superan los limites permitidos.

No se produciran emisiones gaseosas en el Proyecto Ph AURORA.
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CRITERIOSDE PROTECCION MBIENTAL.

SES
afectado?

Si No

c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y/o
radiaciones.

\/

RESPUESTA: No existiran niveles de ruidos elevados mucho menos
radiaciones.

d. La produccion, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de
residuos domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacién.

RESPUESTA: No se produciran desechos sélidos cuyas
caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones furtivas de gases
o particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la
accion propuesta.

RESPUESTA: No habra emisiones furtivas de gases o particulas en
las fases de construccion y operacion de la instalacion.

f. Elriesgo de proliferacién de patdgenos y vectores sanitarios.

RESPUESTA: No habra riesgo de proliferacion de patdégenos y
vectores sanitarios ya que se contemplan desinfecciones o
fumigaciones por parte de los usuarios de las facilidades de servicios
de almacenaje.

Se tendra todo el programa para la implementacién de la Guia y
Protocolo para prevencién del contagio de la enfermedad COVID 19.

CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL.

¢ES
afectado?

CRITERIO 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la
diversidad biologica y territorios o recursos con valor
ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el grado de
impacto sobre los recursos naturales, se deberan considerar
los siguientes factores:
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PA=ES
. ?
CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL. afectador
2z p v
a. La alteracion del estado de conservacion de suelos.
RESPUESTA: No habra alteracion del estado de conservacion de
suelos.
b. La alteracion de suelos fragiles. v
RESPUESTA: No habra alteracion de suelos fragiles.
., . . v
c. La generacibn o incremento de procesos erosivos al corto,
mediano y largo plazo.
RESPUESTA: No habr& procesos de erosion.
d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion v
propuesta.
RESPUESTA: No aplica.
e. La induccion del deterioro del suelo por causas tales como v
desertificacién, generacion o avances de dunas o acidificacion.
RESPUESTA: No aplica.
f. La acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre el v
suelo.
RESPUESTA: No aplica.
g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, v
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro de
extincion.
RESPUESTA: No aplica.
h. La alteracion del estado de la conservacion de especies de flora y v
fauna.
RESPUESTA: No habra alteracion del estado de conservacion de
epecies de flora y fauna.
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PA=ES
CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL. afectado?
_

i. La introduccién de especies flora y fauna exoéticas que no existen v
previamente en el territorio involucrado.

RESPUESTA: No aplica.

j.  La promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo v
de la fauna, flora u otros recursos naturales.

RESPUESTA: No aplica.

k. La presentacién o generacion de algun efecto adverso sobre la v
biota, especialmente la endémica.

RESPUESTA: No aplica.

|.  Lainduccién a la tala de bosques nativos. v

RESPUESTA: No existe vegetacion.

m. El reemplazo de especies endémicas. v

RESPUESTA: No aplica.

n. La alteracién de la representatividad de las formaciones vegetales v
y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

RESPUESTA: No aplica.

0. La promocion de la explotacion de la belleza escénica declarada. v

RESPUESTA: No aplica.

p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa. v

RESPUESTA: No aplica.

g. Los efectos sobre la diversidad biologica. v

RESPUESTA: No aplica

r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y biologicos del d
agua.
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PA=ES
CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL. afectado?
_
RESPUESTA: No aplica.
s. La modificacion de los usos actuales del agua. v
RESPUESTA: No aplica.
t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre v
caudales ecoldgicos.
RESPUESTA: No aplica.
u. La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas. v
RESPUESTA: No aplica.
v. La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o v
maritima y subterranea.
RESPUESTA: No aplica.
JES
afectado?

CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL.

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas sobre los atributos que
dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el
valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona. A objeto
de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre
estas areas o zonas se deberan considerar los siguientes
factores:

a. Laafectacidn, intervencién o explotacion de recursos naturales que v
se encuentran en areas protegidas.
RESPUESTA: No aplica.
o

b. La generacion de nuevas areas protegidas.

RESPUESTA: No aplica.
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PA=ES
. ?
CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL. afectador
c. La modificacién de antiguas areas protegidas. v
RESPUESTA: No aplica.
d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos. v
RESPUESTA: No aplica.
e. La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor v
paisajistico y/o turistico declarado.
RESPUESTA: No aplica.
f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico v
declarado.
RESPUESTA: No habra obstruccién de la visibilidad del paisajismo
del sector.
g. La modificacion en la composicion del paisaje.
RESPUESTA: No habra modificacién negativa de la composicion del
paisaje.
h. El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas. v
RESPUESTA: No aplica.
SEs
= ?
CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL. afectador
CRITERIO 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de
comunidades humanas y alteraciones significativas sobre los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos,
incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre
este criterio si se producen los siguientes efectos,
caracteristicas o circunstancias:
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PA=ES
. ?
CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL. afectador

a. La induccion a comunidades humanas que se encuentren en el v
area de influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse,
temporal o permanentemente.

RESPUESTA: No aplica.

b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones \
especiales.

RESPUESTA: No aplica.

c. La transformacién de las actividades econdmicas, sociales o v
culturales con base ambiental del grupo o comunidad humana
local.

RESPUESTA: No aplica.

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base v
para alguna actividad econdémica o0 de subsistencia de
comunidades humanas aledafas.

RESPUESTA: No aplica.

e. Lageneracion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales. v

RESPUESTA: No aplica.

f. Los cambios en la estructura demogréfica local. v

RESPUESTA: No aplica.

g. La alteraciéon de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor v
cultural.

RESPUESTA: No aplica.

h. La generacion de nuevas condiciones para los grupos o v
comunidades humanas.

RESPUESTA: No aplica.
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CRITERIOS DE PROTECCION MBIENTAL.

JES
afectado?

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor
antropoldgico, arqueolégico, historico y perteneciente al
patrimonio cultural, asi como los monumentos. A objeto de
evaluar si se generan alteraciones significativas en este
ambito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectaciéon, modificacién y deterioro de algin monumento
histérico, arquitectbnico, monumento publico, monumento
arqueologico, zona tipica, asi declarado.

RESPUESTA: No hay hallazgos arqueoldgicos en este sitio.

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueoldgico
declarados.

RESPUESTA: No hay hallazgos arqueoldgicos en este sitio.

c. La afectacion de recursos argueoldgicos, antropoldgicos en
cualquiera de sus formas.

RESPUESTA: No hay hallazgos arqueolégicos en este sitio.

Total de factores afectados por el Proyecto:
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A. LINEAMIENTOS PARA EL RETORNO............... MINSA. 2020.

LINEAMIENTOS PARA EL RETORNO A LA NORMALIDAD DE LAS EMPRESAS POST COVID-19 - PANAMA

2. MEDIDAS DE PREVENCION Y CONTROL GENERALES:

a. HIGIENE DE MANOS FRECUENTE: LAVADO DE MANOS CON AGUA 'Y
JABON Y USO DE GEL ALCOHOLADO

Lavado de manos frecuentemente con agua y jabén liquido durante 40-60
segundos, secarse las manos con una toalla de papel y usar la toalla de papel para
cerrar el grifo. En caso de que no haya disponible ni agua ni jabén, se puede usar
gel alcoholado al 60-85%. Cuando las manos estan evidentemente sucias o
después de higienizar tres veces seguidas con gel alcoholado debe realizar lavado
de manos con agua y jabodn.

Responsabilidad de los colaboradores:

Realizar higiene de manos con agua y jabén o desinfectarlas con gel
alcoholado cada 30 minutos, o después de cada transaccién en el caso de
colaboradores con contacto frecuente con los clientes.

Realizar higiene de manos frecuentemente con agua y jabén o el uso del
gel alcoholado. También debe realizarse antes o posterior de tocarse la
cara, nariz, ojos o boca, también después de toser o estornudar, antes o
después de colocarse y retirarse mascarillas, al tocar superficies de uso
comun o de alto contacto, o cambio de actividad, asi como antes y después
de ir al bafio a sus necesidades fisiolégicas (https://www.cde.gov Centro
para el Control y la Prevencién de Enfermedades 2020).

Todo colaborador debe realizarse higiene de manos: lavarse las manos con
agua y jabon o desinfectarlas con gel alcoholado al llegar v salir de su area
de trabajo, bafios y cafeteria.

Responsabilidad de la Empresa:

Pag |9

Mantener la provision continua en los servicios sanitarios de los insumos
basicos de higiene de manos (agua, jabon liquido, papel toalla, papel
higiénico y gel alcoholado de 60 al 95%).

Se debe garantizar contar con lavamanos con agua, jabén liquido y papel
toalla tanto para los colaboradores como para los clientes.

Colocar dispensadores de gel alcoholado: instalados en las entradas,
areras comunes, oficinas, entre otras areas del establecimiento para que
los clientes y colaboradores tenga acceso a la higiene de manos.

La empresa proveera productos de higiene en areas sefialadas y bafios o
areas sanitarias.

Entrega de gel alcoholado a los colaboradores.
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LINEAMIENTOS PARA EL RETORNO A LA NORMALIDAD DE LAS EMPRESAS POST COVID-19 - PANAMA

bh. USO DE MASCARILLAS, ETIQUETA RESPIRATORIA Y OTRAS

RECOMENDACIONES.

El uso de mascarilla o cubre bocas es fundamental, en el caso de mascarillas de
un solo uso estas deben desecharla correctamente para que sea eficaz y para
evitar que aumente el riesgo de transmisién asociado con el uso y la eliminacién
incorrectos.

Uso correcto de las mascarillas:

¢ Colocarse la mascarilla minuciosamente para que cubra la boca y la nariz y
anudarla firmemente para que no haya espacios de separacion con la cara;

¢ No tocarla mientras se lleve puesta;

¢ Quitarsela con la técnica correcta (desanudandola en la nuca sin tocar su parte
frontal);

¢ Después de quitarse o tocar inadvertidamente una mascarilla usada, lavarse

las manos con una solucidn alcohdlica, o con agua y jabon si estan visiblemente

sucias;

En cuanto la mascarilla esté humeda o sucias sustituirla por otra limpia y seca;

No reutilizar las mascarillas de un solo uso;

Desechar inmediatamente las mascarillas de un solo uso una vez utilizadas.

Las mascarillas quirdrgicas debe enfatizarse su uso para el personal que por

sus actividades tienen contacto cercano o directo sin barreras adicionales.

¢ En el caso de trabajadores que no tienen contacto cercano directo con clientes
y que hacen uso de mascarillas de tela reutilizables, ademas de seguir las
recomendaciones para uso correcto de las mascarillas, estas deben ser
lavadas diariamente.

Etiqueta respiratoria y otras recomendaciones:

En aguellos momentos en que no se use mascarilla tales como hora de almuerzo,
merienda entre otros se debe cumplir con la etiqueta respiratoria: cubrirse la nariz
y boca con el angulo del brazo o con un pafiuelo desechable al toser o estornudar,
desecharlo en bolsa plastica cerrada doble y realizar higiene de manos.

Todos los trabajadores deben tener acceso a papel toalla y pafiuelos desechables.

La empresa debe mantener y suministrar informacién a los trabajadores vy clientes
sobre las medidas de prevencion y control para COVID, mediante tableros
informativos, videos, afiches, volantes, redes sociales, correos electronicos, entre
otros:

* Lavado de manos frecuentemente con agua y jabon;

+ FEtiqueta respiratoria;
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LINEAMIENTOS PARA EL RETORNO A LA NORMALIDAD DE LAS EMPRESAS POST COVID-19 - PANAMA

* No compartir alimentos, bebidas, platos, vasos o cubiertos;

* Importancia de mantener bien ventiladas las areas de trabajo;

* No tocarse la boca y nariz con las manos.

¢+ No saludar de besos, ni de manos o abrazos;

o Evitar escupir en el suelo y en ofras superficies expuestas al medio
ambiente.

Siun trabajador presenta signos y sintomas de una infeccion respiratoria:

o Serecomienda NO ASISTIR a su lugar de trabajo, coldquese una mascarilla
para contener las secreciones, busque atencion médica y sigas las
recomendaciones.

Responsabilidad de la Empresa:

o Entrega de mascarillas diarias a todos los colaboradores.

* Vigilar que todos los colaboradores de las empresas usen las mascarillas
correctamente. El uso de mascarillas es obligatorio segun lo establecido
por las autoridades de salud nacional para todo el personal dentro y fuera
del establecimiento y los que han de movilizarse por motivo de sus
funciones.

+ Contar con una persona o personal de seguridad que vigile que los clientes
y personal externo a la tienda cuenten con las mascarillas con el fin de
asegurar el ingreso a la tienda con este elemento de proteccion, para
reducir riesgos de contagio.

* Provision continua de pafiuelos desechables para el persconal en las areas
tales como comedores, dreas de descansos etc.
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CREACION Y RESPONSABILIDADES DEL COMITE ESPECIAL DE SALUD E HIGIENE
PARA LA PREVENCION Y ATENCION DEL COVID-19.

Creacién del Comité

Para efectos de realizar labores de prevencion y de contenciéon del COVID-19 en los
lugares de trabajo, las empresas crearan un “Comité Especial de Salud e Higiene
para la Prevencién y Atencién del COVID-19", conformada por un minimo de 2a 6
trabajadores, dependiendo del tamafo de la empresa, de acuerdo al siguiente cuadro:

Tamaiio de empresa Minimo de integrantes del comité

De 2 a 10 Trabajadores 2 Personas
De 11 a 40 Trabajadores 4 Personas
De 41 a méas Trabajadores 6 Personas

Se dispone que sean nimeros par, para que exista la misma cantidad de representantes
del trabajador y del empleador. En caso de que exista representacion sindical en la
empresa, deberd conformar parte del comité.

Las empresas que tengan diferentes proyectos de construccion o sucursales, deberan
crear un comité por cada una de las mismas.

El término de funcionamiento del comité serd por el tiempo que dure la pandemia
por el COVID-19 indicado por la Organizacion Mundial de la Salud y debidamente
confirmado por el Ministerio de Salud.

Nota: Este comité es especial, exclusivamente conformado para atender la prevencion
y atencion del virus del COVID-19 dentro de las empresas, independientemente de lo
establecido en los Articulos 186 y 187 del Codigo de Trabajo.
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Funciones del Comité

R

n

El Comité se encontrara activo todo el tiempo, por lo que se reunira para dialogar
sobre las medidas a seguir y los avances en la aplicacion del protocolo todas las
veces que sea necesario y llevar un control de salud de los trabajadores de la
empresa.

. Encargarse de la divulgacion, comprension y cumplimiento de este protocolo.

Mantenerse informado de la evolucion del COVID-19 en el pais, incluyendo
el nimero de casos confirmados y casos sospechosos, las dreas donde se ha
confirmado presencia del virus, asi como el sequimiento a las estadisticas oficiales,
brindadas por el MINSA (conferencias de prensa, comunicados, paginas web del
MINSA u otro medio oficial del MINSA).

Conocer y utilizar de manera responsable las lineas de atencion telefénica, al
tener conocimiento de posibles casos de COVID-19 en la empresa. El nimero
de llamada habilitado por el MINSA para estas atenciones es el 169, donde se le
preguntara al trabajador lo siguiente:

Datos generales del trabajador.
Sintomas presentados.

Historial de viaje o contacto con personas que hayan estado fuera del pais.

Llevar una bitacora actualizada de todos los datos de salud de los trabajadores de
la empresa, en donde se debe incluir:

Nombre, nimero de cédula o pasaporte y edad del trabajador.

Datos del lugar de la vivienda. Este dato permitird conocer cudles
trabajadores viven dentro de los focos de propagacion del virus, de acuerdo
con las estadisticas del MINSA.

Indicar si el trabajador tiene enfermedades cronicas.

Indicar si el trabajador ha estado de viaje y en cuales paises, en los Gltimos
21 de dias.

Indicar si el trabajador ha estado en contacto con viajeros que hayan estado
durante los Ultimos 21 dias en paises donde existe el virus.
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Equipo de proteccidon personal para prevencion del Covid-19 en las empresas:

No es necesario que todos los trabajadores de la empresa utilicen equipo de proteccién
personal especial para prevencion el COVID-19, esto va a depender de la ocupacién
que tenga cada trabajador o el nivel de riesgo al que se encuentre expuesto. Los casos
en los que se debera utilizar el equipo de proteccidn personal son:

En caso de que el trabajador presente alguno de los sintomas del COVID-19
como tos, fiebre o dificultad para respirar, es necesario que utilice mascarilla e
inmediatamente solicitar atencion médica a las Autoridades Sanitarias.

En casos donde por la particularidad del trabajo donde se tenga exposicion a
mucho transito de personas, clientes, trato directo con aglomeracion de personas,
etc.; se debera utilizar obligatoriamente mascarillas o algin método de distancia
de 1 metro lineal entre los clientes y los trabajadores.

En caso donde por la particularidad del trabajo, la persona tenga exposicion al
polvo, recoleccion de basura, movimiento de cajas, etc.; tendran que utilizar de
forma obligatoria mascarillas que también permitan la recolecciéon de particulas
de polvo.

Los guantes sélo seran necesarios en caso de que por la particularidad de la
ocupacion la persona requiera abrir contantemente puertas, manipular objetos
que podrian estar contaminados por uso de muchas personas o momentos donde
sus manos puedan estar expuestas. Es importante recordar que el uso de los
guantes no sustituye el lavado de manos.

Se utilizara proteccion ocular cuando haya riesgo de contaminacion de los ojos a
partir de salpicaduras o gotas (por ejemplo: sangre, fluido del cuerpo, secreciones
y excreciones).

Los empresarios adquiriran todos los equipos de proteccion personal y se suministrara
a sus trabajadores dependiendo de sus necesidades; los trabajadores deberan utilizar
los equipos de forma responsable y sin malgastar.
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