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2. - RESUMEN EJECUTIVO

Debemos iniciar estableciendo que el articulo 1 de la Ley 41 de 1998, General de
Ambiente de la Republica de Panam@, sefiala que la administracion del ambiente es una
obligacion del Estado y establece los principios y normas basicos para la proteccion,
conservacion y recuperacion del ambiente, promoviendo el uso sostenible de los recursos
naturales, ordenando igualmente la gestibn ambiental, integrandola a los objetivos
sociales y economicos, a efecto de lograr el desarrollo humano sostenible en el pais.

La misma ley sefiala en el articulo 23, que “Las actividades, obras o proyectos, publicos o
privados, que por su naturaleza, caracteristicas, efectos, ubicacién o recursos pueden
generar riesgo ambiental, requerirdn de un estudio de impacto ambiental previo al inicio
de su ejecucién. Estas actividades, obras o proyectos, deberan someterse a un proceso
de evaluacion de impacto ambiental, inclusive aquellos que se realicen en la cuenca del
Canal y comarcas indigenas”. Que a la fecha y con el animo de reglamentar lo normado
en el articulo 131 de la Ley 41, el Organo Ejecutivo emitié el Decreto Ejecutivo No. 123,
del 14 de agosto de 2009, referente al “Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental”, el
cual sefala que el Estudio de Impacto Ambiental es un “Documento que describe las
caracteristicas de una accion humana y proporciona antecedentes fundados para la
prediccién, identificacion e interpretacibn de los impactos ambientales, y describe,
ademas, las medidas para evitar, reducir, corregir, compensar y controlar los impactos
adversos significativos. Mientras que un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, es un
“‘Documento de andlisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en
la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento que generan impactos
ambientales negativos no significativos y que no conllevan riesgos ambientales
negativos significativos”. El Estudio de Impacto Ambiental Categoria | se constituira en
una declaracion jurada debidamente notariada. Dando cumplimiento a lo que establece la
norma el documento que presentamos cumple con el contenido minimo establecido en el
CAPITULO Ill, DE LOS CONTENIDOS MINIMOS Y TERMINOS DE REFERENCIA
GENERALES DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL, Articulo 26. Los Estudios
de Impacto Ambiental deberan incluir los contenidos minimos para la fase de admision
previstos en este articulo y en las normas ambientales vigentes, a fin de garantizar una

adecuada y fundada prediccion, identificacion e interpretacion de los impactos
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ambientales que pueda generar el proyecto, obra o actividad, asi como la idoneidad
técnica de las medidas propuestas para evitar, reducir, corregir, compensar y controlar los
impactos adversos significativos. Adicional el documento cumple Articulo 16. La lista de
proyectos, obras o actividades que ingresaran al proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental, utilizando como referencia entre otras, la Clasificacion Industrial Internacional
Uniforme (Codigo CIIU), con el contenido minimo de los Estudios de Impacto Ambiental,
de acuerdo a su categoria y como elemento sumamente importante también lo hace con
el TITULO lIl, DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL, CAPITULO |, DE LOS
CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA DETERMINAR LA CATEGORIA DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, especificamente el Articulo 22., que sefiala que
Para los efectos de este reglamento, se entenderd que un proyecto produce impactos
ambientales significativamente adversos si genera o presenta alguno de los efectos,
caracteristicas o circunstancias previstas en uno o mas de los cinco criterios de proteccion
ambiental identificados en el Articulo 23 de este reglamento, el cual sefiala Articulo 23.

El Promotor y las autoridades ambientales deberan considerar los siguientes cinco
criterios de proteccibn ambiental, en la elaboracion y evaluacion de los Estudios de
Impacto Ambiental, para determinar, ratificar, modificar, y revisar, la categoria de los
Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado proyecto, obra o
actividad, asi como para aprobar o rechazar la misma.

En consecuencia basados en las normas exponemos en la presente evaluacion el
resultado de la propuesta de proyecto que el promotor promueve, el cual, el equipo de
consultores a enmarcado en el contenido minimo que sefiala la lista taxativa para un
estudio de impacto ambiental categoria |, producto de hacer una relacion proyecto-
ambiente (cincos criterios de proteccion ambiental), por ultimo este documento contiene
una serie de medidas de mitigacion que deben ser aplicadas en su momento para
garantizar que su ejecucion no cause dafilos ambientales, adicional se le anexan los
documentos legales que la norma sefiala todo con la finalidad que el evaluador del
ministerio tenga los elementos que garanticen que al final se pueda promover desarrollo

con proteccion de los componentes ambientales.
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El proyecto “Movimiento de tierra, terracerias y nivelacion para Oficinas, Galeras y
Contenedores Modulares SmartBrix Centroamérica” consiste en la adecuacion de la
Finca FOLIO REAL N°30199470, LOTE GLOBO B, el cuenta con una superficie de lha
2224m? 12dm?, coédigo de ubicaciébn 8718, para luego construir infraestructuras
(OFICINAS, GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES) para la venta y alquiler.

2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b) NUumeros
de teléfonos; c) Correo electronico; d) Pagina Web; €) Nombre y registro del
Consultor

Cuadro N° 1

Datos generales de la empresa o persona

Persona a contactar

Numero de Teléfonos (507)6614-0611
Correo electrénico nmayani@smartbrix.com
Pagina Web smartbrix.com

Nombre y Registro del Consultor Yisel Mendieta IRC-079-20
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3. INTRODUCCION

Con la presente evaluacion ambiental, la empresa promotora aspira a cumplir con la Ley
N° 41 de 1 de julio de 1998, (Ley General del Ambiente), las normas y decretos vigentes,
especificamente el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, que en el Capitulo
1V, de los Promotores, Consultores y de los derechos de la sociedad civil, que en su
Articulo 11 y 12 establecen que los Promotores quedaran obligados a cumplir con el
Estudio de Impacto Ambiental, el correspondiente Plan de Manejo Ambiental, y cualquier
otro aspecto establecido en la Resolucion Ambiental que aprueba la ejecucién de un
proyecto, obra o actividad, a evaluar su cumplimiento, a realizar el seguimiento, vigilancia
y control ambiental, y enviar los informes y resultados con la periodicidad solicitada y que
deberan garantizar la participacion de la sociedad civil en el proceso de elaboracién y de
Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, asimismo, deberan facilitar el acceso a la
informacion respecto al proyecto, obra o actividad y al Estudio de Impacto Ambiental.

Este decreto reglamenta y establece la lista de proyectos que ingresaran al proceso de
evaluacion de impacto ambiental, en este caso especifico, este proyecto pertenece al
sector Industria de la construccion. El presente Estudio de Impacto Ambiental, expuesto
en este documento incluye el contenido minimo previstos en la lista taxativa del articulo
16 del decreto 123, normativa ambiental vigente, a fin de garantizar una adecuada y
fundada prediccion, identificacion e interpretacion de los impactos ambientales que pueda
generar el proyecto.

En el documento describimos las caracteristicas de la accién humana y proporcionamos
antecedentes fundados para la prediccién, identificacion e interpretacion de los impactos
ambientales, ademas expone las medidas para evitar, reducir, corregir, compensar y

controlar los impactos adversos significativos.

Esta evaluacion es un documento de andlisis aplicable al proyecto, que luego de
caracterizar concluimos que su ejecucidn puede ocasionar impactos ambientales
negativos de caracter no significativos que afectan parcialmente el ambiente, y que
pueden ser eliminados, reducidos o mitigados con medidas conocidas y de féacil
aplicacion. Las cuales exponemos mediante la redaccion donde sobresale la presentacion
de un resumen ejecutivo del proyecto, la definicion del alcance, los objetivos y la
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metodologia utilizada en la elaboracién de la evaluacion ambiental, se establece como se
realiz la categorizacion y se justifica la categoria seleccionada en funcién de lo criterios
de proteccibn ambiental, también encontrara informacion sobre el promotor, y una
descripcion del proyecto y sus fases de ejecucion, se presentan las necesidades de
insumos durante la construccion y operacion, y el manejo y disposicion de desechos en
todas las fases, describimos el ambiente fisico, biolégico y socioeconémico, para terminar
identificamos los impactos ambientales especificos, les formulamos medidas de
mitigacion en un plan de manejo ambiental y concluimos y recomendamos algunas

medidas en funcién de la buena ejecucion del proyecto y la proteccion del ambiente.

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado

» Alcance: El promotor pretende alcanzar la viabilidad ambiental desde el punto de
vista de las entidades normativas y de la comunidad, al realizar la presente
evaluacion ambiental para el proyecto que promueve, adicional al evaluar los
posibles impactos que el proyecto pueda generar, pretende de forma temprana
aplicar medidas que corrijan, reduzcan y prevengan los efectos, para luego
mediante la aplicacion de un adecuado plan de manejo ambiental se logre alcanzar

un desarrollo sostenible.

» Objetivos: El Estudio de Impacto Ambiental que realizamos tiene como objetivo
fundamental recopilar, evaluar y entregar informacion veridica sobre los posibles
impactos que se pueden generar, y establecer las medidas para prevenir, reducir,
controlar y mitigar los impactos negativos en las fases de construccion y operacion
del proyecto.

» Metodologia: La metodologia utilizada para la confeccibn de este Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, se sustenta en tres principios fundamentales para
obtener informacion veridica, el primero es el uso del juicio de expertos, el segundo
es la revisién de toda la bibliografia necesaria, y el tercero es la evaluacion en

campo de los componentes ambientales y la consulta con la ciudadania, para esto
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se realizaran visitas al area en donde se realizar4 el proyecto, se evaluaron
recursos como suelo, flora, fauna, los detalles del disefio, se evalud la situacion
ambiental actual del area sin proyecto y con proyecto, sus colindantes, se
realizaron reuniones de trabajo con el promotor y la comunidad mas cercana,

volanteo de promocion, encuesta de conocimiento sobre el proyecto y el ambiente.

3.2. Categorizacién: Justificar la categoria de Estudio de Impacto Ambiental en

funcidn de los criterios de proteccion Ambiental

Con la finalidad de determinar la categoria de este proyecto, utilizamos la normativa
existente, especificamente el articulo 23 del decreto ejecutivo 123 del 14 de agosto del
2009, el cual establece los criterios de proteccion ambiental que se deben considerar
para establecer la categoria del estudio.

Para esta evaluacion, utilizamos una matriz en la cual relacionamos, la actividad a
establecer, el sitio donde se establecerd, los aspectos ambientales del sitio y su entorno y
los posibles impactos que se pueden generar, todos estos aspectos los relacionamos con
los Criterios de Proteccibn Ambiental y concluimos que la ejecucion de este proyecto
puede ocasionar impactos ambientales negativos, pero no significativos, y no conllevan
riesgos ambientales significativos de acuerdo a los criterios de proteccion ambiental, ya
gue no inciden sobre estos, lo que nos indica que por no incidir en mas de un criterio,

con impactos negativos significativos el proyecto es categoria 1, ver cuadros adjuntos:

Cuadro N°2

Metodologia de la Descripcion de los Impactos que usamos en esta evaluacion

MAGNITUD

B= BAJA

M= MEDIANA

A= Alta

SIGNIFICADO

BIA= Baja Importancia
Ambiental

MIA= Moderada Importancia
Ambiental

AIA= Alta Importancia
Ambiental

TIPO DE ACCION

D= Impacto Directo

I= Impacto Indirecto

S= Impacto Sinérgico

DURACION LP= Largo Plazo CP= Corto Plazo
REVERSIBILIDAD Rev= Reversible Irr= Irreversible

RIESGO NRA= No Hay Riesgo ERA= Existencia de Riesgo
AMBIENTAL Ambiental Ambiental

AREA ESPACIAL

L= Local

R= Regional
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Cuadro N°3

Categorizacién y Justificacion Criterio uno (1)

Criterio de Proteccign | Caegorizacion |y stificacion
Ambiental

Ocurrencia Caracterizacion del impacto

caracter magnitud significado tipo duracién area

Si | No P/N B/A/S | BIA/MIA/AIA | D/IIS LP/CP | L/IR

Criterio 1.- Este criterio se
define cuando el proyecto
genera 0 presenta riesgo para
la salud de la poblacion, flora y
fauna y sobre el ambiente en
general.

a. La generacion, recoleccion,
almacenamiento, transporte 0
disposicién de residuos
industriales, asi como sus procesos
de reciclaje, atendiendo a su
composicion, peligrosidad, cantidad
y concentracion, particularmente en
el caso de materias inflamables,
téxicas, corrosivas, y radioactivas a
ser utilizadas en las diferentes

etapas de la accion propueSta

b. La generacion de efluentes
liquidos, emisiones gaseosas,
residuos sélidos o] sus
combinaciones cuyas
concentraciones  superen los
limites maximos permisibles
establecidos en las normas de

calidad ambiental

c. Los niveles, frecuencia Yy
duracion de ruidos, vibraciones y/o

radiaciones;
d. La produccion,
generacion, recoleccion,

disposicion y reciclaje de residuos
domeésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un
peligro sanitario a la poblacion;

e. La composicion, calidad y
cantidad de emisiones fugitivas de
gases o0 particulas generadas en
las diferentes etapas de desarrollo
de la accién propuesta;

f. El riesgo de proliferacion de
patégenos y vectores sanitarios
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Cuadro N°4
Categorizacion y Justificacion Criterio dos (2)

Categorizacion Justificacion

Ocurrencia Caracterizacién del impacto
Criterio de Proteccion Ambiental caracter magnitud significado tipo duracién area

Si No P/N B/A/S BIA/MIA/AIA D/IIS LP/CP L/R

Criterio 2.- Este criterio se define
cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas
sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales, con especial
atencion a la afectacion de la
diversidad biolégica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o
patrimonial. A objeto de evaluar el
grado de impacto sobre los
recursos naturales, se deberan
considerar los siguientes factores

La alteracion del estado de conservacion de
suelos

La alteracion de suelos fragiles

La generaciéon o incremento de procesos
erosivos al corto, mediano y largo plazo;

La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a
la accién propuesta;

La induccién del deterioro del suelo por causas
tales como desertificacion, generaciéon o
avance de dunas o acidificacion;

La acumulacién de sales y/o vertido de
contaminantes sobre el suelo;

La alteracion de especies de flora y fauna
vulnerables, amenazadas, endémicas, con
datos deficientes o en peligro de extincion;

La alteracion del estado de conservacion de
especies de flora y fauna;

La introduccién de especies de flora y fauna
exéticas que no existen previamente en el
territorio involucrado;

La promocion de actividades extractivas, de
explotacién o manejo de la fauna, flora u otros
recursos naturales;

La presentacién o generacion de algun efecto
adverso sobre la biota, especialmente la
endémica;

La induccién a la tala de bosques nativos;

El reemplazo de especies endémicas ;

La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel
local, regional o nacional;

La promocién de la explotacion de la belleza
escénica declarada;

La extraccion, explotacién o manejo de fauna y
flora nativa;

Los efectos sobre la diversidad bioldgica;

La alteracion de los pardmetros fisicos,
quimicos y bioldgicos del agua;

La modificacion de los usos actuales del agua;

La alteracién de cuerpos o cursos de agua
superficial, por sobre caudales ecolégicos;

La alteracién de cursos o cuerpos de aguas
subterréneas; y

La alteracion de la calidad y cantidad del agua
superficial, ~continental o maritima, y
subterrénea.

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA
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Cuadro N°5

Categorizacion y Justificacion Criterio tres (3)

Criterio de Proteccién
Ambiental

Categorizacion

Justificacion

Ocurrencia

Caracterizacion del impacto

caréacter

magnitud

significado

tipo

duracién

area

Si | No

P/N

B/A/S

BIA/MIA/AIA

D/IS

LP/CP

L/R

Criterio 3.- Este criterio se define
cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron
origen a un area clasificada como
protegida o sobre el wvalor
paisajistico, estético y/o turistico de
una zona.

La afectaciéon, intervencion o
explotacion de recursos naturales
que se encuentran en areas
protegidas;

La generacion de nuevas areas
protegidas;

La modificaciéon de antiguas areas
protegidas;

La pérdida de  ambientes
representativos y protegidos;

La afectacién, intervencién o
explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado;

La obstruccién de la visibilidad a
zonas con valor paisajistico
declarado;

La modificacién en la composiciéon
del paisaje; y

El fomento al desarrollo de
actividades en zonas recreativas
y/o turisticas.

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA
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Cuadro N°6

Categorizacién y Justificacion Criterio cuatro (4)

Criterio de Proteccién
Ambiental

Categorizacion

Justificacion

Ocurrencia Caracterizacion del impacto
caracter magnitud significado tipo duracién area
Si | No P/N B/M/A | BIA/MIA/AIA | D/IIS LP/CP | L/R

Criterio 4. Este criterio se define
cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos
y reubicaciones de comunidades
humanas, y alteraciones
significativas sobre los sistemas de
vida y costumbres de grupos
humanos, incluyendo los espacios
urbanos

La induccibn a comunidades
humanas que se encuentren en el
area de influencia directa del
proyecto a reasentarse o]
reubicarse, temporal o]
permanentemente;

La afectacién de grupos humanos
protegidos por disposiciones
especiales;

La transformacion de las
actividades econdmicas, sociales o
culturales con base ambiental del
grupo o comunidad humana local;

La obstrucciébn del acceso a
recursos naturales que sirvan de
base para alguna actividad
econémica o de subsistencia de
comunidades humanas aledafias;

La generacién de procesos de
ruptura de redes o alianzas
sociales;

Los cambios en la estructura
demografica local;

La alteracién de sistemas de vida
de grupos étnicos con alto valor
cultural; y

La  generacion de nuevas
condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA
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Criterio de Proteccién
Ambiental

Criterio 5. Este criterio se define
cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropolégico,
arqueoldgico, histérico y
perteneciente al patrimonio cultural
asi como los monumentos.

La afectacion, maodificacion, vy
deterioro de algin monumento
histérico, arquitecténico,
monumento publico, monumento
arqueoldgico, zona tipica, asfi
declarado

La extraccion de elementos de
zonas donde existan piezas o
construcciones con valor histérico

La afectacion de recursos
argueoldgicos

Y
Cuadro N°7
Categorizacion y Justificacion Criterio cinco (5)
Categorizacion | Jystificacion
Ocurrencia Caracterizacion del impacto
caracter magnitud significado tipo duracién area
Si | No P/N B/A/S | BIA/MIA/AIA | D/IIS LP/CP | L/IR
14
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4. INFORMACION GENERAL

4.1. Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacién, certificado, ubicacién, certificado de existenciay representacion legal de

la empresay certificado de registro de la propiedad, contrato y otros

Cuadro N° 8

Informacioén sobre el Promotor

Nombre de la Sociedad / Persona

Tipo de empresa FUNDACION DE INTERES PRIVADO

Certificado de la sociedad FOLIO N°25043654 (FIP)

Ubicacion Via ltalia, Punta Paitilla, CC Bal Harbour,
Oficina 43M

Representante legal MAYANI H. NITESH B

Certificado de Propiedad FOLIO REAL N°30199470, LOTE GLOBO B

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA 15
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4.2. Pazy Salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por los tramites

de la evaluacion

Sistema Nacional de Ingreso Page 1 of 1

Republica de Panama

Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 184059

Fecha de Emision: 07 04 2021 Fecha de Validez: 07 05 2021

(dia / mes / ario) (dia / mes / aiio)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

FUNDACION SAMPI

Representante Legal:

NITESH MAYAMI

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
] [ 25043651 | | | | |
Ficha Imagen Documento Finca
] [ | 1 | ]

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

7
Certificacion, vajidy por 30 dias

g

Directof Regional

Firmado

16
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Ministerio de Ambiente No.
w R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
KEFQEL]CA DE PANAMA T:‘lxv::éo o . L. . ) 8 2 1 1 4 2 1 4 -,
e Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro 2
Informacion General
Hemos Recibido De FUNDACION SAMPI / 508668-1-436928 / Fecha del Recibo 12/3/2021
Administracion Regional Dirscclon Regional MIAMBIENTE Panami Guia / P. Aprov.
T Metro s s L
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
ACH bBOZo B/ 35'3 00

La Suma De TRESCIENTOS ClNCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actlwdades

Cantidad Umdad Cod. Act. Actividad Precio Unitario Pru:lo Total
1 1.3:2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/ 350 00 B/ 350.00
1 35 Paz y Salvo B/ 3.00 B/. 3.00 J
Monto Total B/. 353.00
Observaciones

02:15:58 | K
_Ej__ 04 (2021 PM l B
Firma }i .
{ DE ".'".i\!/ﬁ\,’ .f. MET {«’(}Dl ) z'ﬁ?"»  .’
Nombr; ;:Iel (.:ajer; 7LLII£> Casn]io VAlkr;er:goVrirﬁ . S M
IMP 1
|
|
|
|
i
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PARA OFICINAS, GALERAS

Page 1 of 1

Sistema Nacional de Ingreso
t‘:] Ministerio de Ambiente No.
h T — R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
v = 82114757
i S e Sl B Direccion de Administracion y Finanzas
S T e S I E P T )
Recibo de Cobro
Informacién General
Hemos Recibido De FUNDACION SAMPI / 25043651 Fecha del Recibo 71412021
Administracion Regional Bireccion Regional MIAMBIENTE Pafari Guia / P. Aprov.
Metro
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
ACH 836471665 B/. 3.00
La Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 3.00
Observaciones
PAZ Y SALVO 182987
Dia || Mes || Afio Hora hY
p2:59:54 ~ I
07 || 04 |[2021 PM ! Q ;5'\5",2,,f;, ! .

| Firma

Nombre del Cajero  Isaac Campbell

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA
REGISTRO N2DEIA-IRC-079-2020
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto, “MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA
OFICINAS, GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX
CENTROAMERICANA?”, el cual se ejecutara en un area de 5,000m?, dentro de la finca
FOLIO N°25043654 (FIP), la cual cuenta con una superficie de 1ha 2224m? 12dm?,
propiedad de TRI DE MAR, INC, quien le otorga poder o autorizacion a la FUNDACION
SAMPI, mediante contrato de promesa de compraventa (autorizacion para hacer EsIA
para este proyecto) y arrendamiento del bien inmueble, quien sera el promotor del
proyecto.

Para lograr el objetivo propuesto del proyecto se adecuara la terraceria mediante la
remocion de la cobertura vegetal y nivelacion de la terraceria al nivel de la calle.

Una vez nivelado y compactado el terreno se pretende construir dos (2) galeras, una de
745.83m? (32 de largo x 23 de ancho) y la otra de 1500.00m? (64 de largo x 23 de ancho)
con estructuras con zapatas, vigas sismicas de amarre, pedestales y piso de hormigon,
ademas se colocaran (22) contenedores modulares de 2.44m de acho x 6.06m de largo),
las cuales contaran con sala de espera, recepcion, recurso humano, cocina, area de aseo,
sala de reuniones y capacitaciones, cuarto eléctrico, tres sanitarios, cuarto de servidores,
cuarto de aire acondicionado, un (1) contenedor de (2.44m de ancho x 3.03 de largo) que
funcionara como control vigilancia y seguridad, adicional se contara con 33
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitado, otro para camiones de carga y
descarga y otro para camiones de basura, los demas para el uso de los trabajadores y

clientes. Ver disefios del proyecto en Anexo N°2.

5.1. Objetivos del proyecto, obra o actividad y su justificacion

La finalidad del proyecto consiste en adecuar la terraceria, construir dos (2) galeras y la
instalacion de oficinas mediante contenedores modulares para SMARTBRIX para venta y

alquiler.

X Justificacién del proyecto El proyecto se sustenta en funciéon de que el promotor

cuenta con los recursos, el terreno y la experiencia en este tipo de proyectos.

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA 19
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5.2. Ubicacion geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM

o geograficas del poligono del proyecto

El proyecto se localizara sobre la Finca Finca FOLIO REAL N°30199470, LOTE GLOBO
B, codigo de ubicacion 8718, ubicada segun certificado de propiedad emitido por el

Registro Publico de Panama en el Corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de

Panama, especificamente las coordenadas UTM-WGS84 del globo de terreno a utilizar

para el proyecto:

Cuadro N°9 COORDENADAS UTM-WGS84

1 1005730.614 | 676085.841
2 1005799.103 | 676027.512
3 1005772.260 | 676020.245
4 1005745.566 | 676016.093
5 1005698.317 | 676019.485
6 1005693.523 | 676089.930
7 1005714.002 | 676091.323

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA
REGISTRO N2DEIA-IRC-079-2020

Image ©

Vista satelital del proyecto

A
29
=
/ »

SN
v 4
“

-

<ar Technologies
WETOGIe -
]

i g A »/
B >
5 -

., 1A 3
\‘..’ 2
-

" L
‘ A - .

20



GALERAS Y

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYCTO: MOVIMIENTO DE TIERRA,

TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS,

CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

PROMOTOR: FUNDACION SAMPI

2€°1609.9
£6'6809.9
6¥'6109/9
60910929
G2'0209.9
15220929
$8°6809.9
9)s3

$8-SOM-W.LN SYAYN3IAH00D

000229

200715001
256695001
2€£'8695001
LS°S¥/S001
92'¢/.S00)

16625001
19°0€.5001
SHON

AN OT OO~

sojund

sojusiwiBanogy
SO
[BIA POY s
SOpE|qod

YIOOTOgNIS

000°0S:}
9L'N'D'1 00I4VHO0dOL VdVW 3SYE
SLW 000} 30 SOTVANALNI

Y8SOM SOLYQ
L1 YNOZ "N.LN NOIOD3A0Nd

N4

N3IWNJOL 30 OLNIINIOIHIOD
VWVYNYd 30 OLId1sIa
VINVNVd 30 YIONINOYd
NOIDVZITVOO01

000¥29 000£9

000Z19

000129 000029 000899

000599

|
“ o : Mg bs S
\
e s
=tk ; ? [ e s N
) 5 2 m/va TR\ 3 ! @s‘ . (e
| QO O X - 3 | P 3
- [0 !
% g~ Gl S > m o5 r
SR R *)
L A . % o) W 56
S TR Rt 3Bl (& 0> 7
A - NN S, 350§ Y )
% . A . 8 e (0
e ol o 0 £y
2 3 ;
3o [ N
=
e ’ .. o ' 7 5
- O
- L)
g [ 1 ! /e G @
g v © o IS 2
N I3
X2
m i
s o, Da 4 o
. X
g Vo o o
H 10 g
=3 ) 1
R )
Y ‘.w 4 N S O
BN\ Nl 2, 2 \
Sy N !
o ..||\Ma\" O 0 sé I
- \ A
; ! TG Wexring
H \ X, 0 Y7 D]
oy et )00
)= ° SN
) 0 4
s B :
F A % S
5 N N 17 Y
A 4 ot S Ve e
d g )
3 3 ) o
m 5 )}

000829

000229

0005£9

000729

000£29

00029

000429

000899

000499

000999

000599

0009001 0005001 000$004 000£001 0002001 000100}

1
000200}

1
0008004

21

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA
REGISTRO N2DEIA-IRC-079-2020



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYCTO: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

PROMOTOR: FUNDACION SAMPI

5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestién ambiental aplicables y
su relacién con el proyecto, obra o actividad

» La Ley N° 41 de julio de 1998 (G. O. 24,014), crea la Autoridad Nacional del

Ambiente (ANAM), que es la entidad rectora en la proteccion del medio natural.

» Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 referente al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental,

» Decreto N° 255, del 18 de diciembre de 1998. Por el cual se reglamentan los
Articulos 7, 8 y 10 de la Ley N° 36 de 17 de mayo de 1996 y se dictan otras
disposiciones (Emisiones Vehiculares). (G. O. 23,697).

» Ley N° 1, de 3 de febrero de 1994. Por la cual se establece la Legislacion Forestal

de la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones. (G. O. 22, 470).

» Decreto Ley N° 23 de 30 de enero de 1967, “Por el cual se senalan disposiciones

para la proteccidén y conservacion de la Fauna Silvestre.

» Resolucion N° AG-0235-2003, del 2 de junio de 2003. Por la cual se establece la
tarifa para el pago en concepto de Indemnizacion Ecoldgica, para la expedicion de
los permisos de tala rasa y eliminacion de sotobosques o formaciones de
gramineas, que se requiera para la ejecucibn de obras de desarrollo,
infraestructuras y edificaciones (G. O. 24,833).

» Ley N° 66, de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Cddigo Sanitario
de la Republica de Panama. (G. O. 10,467).

» Caodigo Sanitario. Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. "Por la cual se aprueba el
Cddigo Sanitario”. (G.O. 10467 de 6 de diciembre de 1947). Articulo 88. Son

actividades sanitarias locales en relacién con el control del ambiente: Dictar las

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA 22
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medidas tendientes a evitar o suprimir las molestias publicas, como ruidos, olores

desagradables, humos, gases toxicos, etc.;

» Decreto N° 4113 de 26 de junio de 2006 relativo al ruido ambiental, referido al
Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de 2004 del MINSA que determina los

niveles de ruido para areas residenciales e industriales.

» Comercio e Industrias. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT1 44-2000 advierte

que la exposicion permisible para jornadas de trabajo de 8 horas.

» Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral. Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de
febrero de 2008; por el cual se reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la

Industria de la Construccion.

» Ministerio de Vivienda (MIVI), Ley 9 del 25 de enero de 1973, “Por la cual se faculta
al Ministerio de Vivienda para establecer la Politica Nacional y Desarrollo Urbano”,
y el Decreto N0.36 del 31 de agosto de 1998, “Por el cual se adopta el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, de aplicaciébn en el territorio de la Republica de
Panama”, mediante el cual se establecen todos los aspectos referentes a
lotificaciones, zonificaciones, mapas oficiales que requiera la planificacion de las

ciudades con la cooperacion de Municipios y otras entidades.

» Ley N° 6. Del 1 de febrero de 2006, por el cual se reglamenta el ordenamiento
territorial para el desarrollo urbano y se crea la Direccion Nacional de Ventanilla

Unica para la Republica de Panama.

» Ministerio de Salud, Decreto Ejecutivo del Ministerio de Salud No. 1 del 15 de enero
del 2004 que determina los niveles de ruido para las areas residenciales e

industriales.

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA 23
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» Resolucion 505 de 6 de octubre de 2000, se aprueba el reglamento Técnico
COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente de trabajo donde se

genera vibraciones.

» Resolucion N° 352 del 26 de julio del 2000, en donde se aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Agua, Usos y Disposicion Final de Lodos.

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere

ruido.

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 Descarga de efluentes liquidos

directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.
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5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

Entendiendo que el proyecto involucra un conjunto ordenado de antecedentes estudios y
actividades planificadas relacionadas entres si que requiere la decision sobre el uso del
recurso que apunta a alcanzar objetivos definidos efectuados en un cierto periodo, en una
zona geogréfica delimitada y para un grupo de beneficiarios, solucionadno problemas,
mejorando una situacion o satistafiendo una necesidad y de esta manera contribuyendo a
incrementar la ofreta de soluciones abitaciones y aportando condiciones para mejora
socioecon6micas en el area, podemos entonces sefialar que el mismo se ejecutara
contemplando las cuatro fases fundametales que estipula el orden l6gico de un proyecto,

entre estas:

5.4.1. Planificacion:

Esta fase Contempla las actividades encaminadas a disefiar y planificar la ejecucion del
proyecto dentro de la programaciéon requerida, es por ello que en esta fase se realizan
actividades como:
e Seleccidn del sitio del proyecto considerando (condiciones del terreno, fuentes de
agua, y otras infraestructuras, etc.).
e Estado legal del &rea y establecimiento de relacién con su propietario.
e Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

e Obtencion de los respectivos permisos de las autoridades competentes.

En esta fase se consideraron y evaluaron los aspectos relacionados con las operaciones
del proyecto, asi como los posibles impactos ambientales y sus medidas de mitigacion

correspondientes.

5.4.2. Construccién/ejecucion:
Una vez obtenidos los permisos correspondientes se desarrollaran las actividades y
obras civiles necesarias para establecer la infraestructura, cerca perimetral para evitar
accidentes y habilitacion a servicios basicos, entre estas actividades se destacan:
+* Contratacion del personal (técnicos y obreros)
¥ Remocion de cobertura vegetal
25
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5.4.3.

Instalacién de caceta para oficina temporal y acopiar materiales.

Colocacion de letreros informativos y sefalizaciones de seguridad por frente de

trabajo.
Adecuacion de la terreceria del globo de terreno a utilizar.

Construccion de todas las obras civiles que el proyecto involucra segun los planos
(vialidad, construccidon de galeras, instalacion de contenedores modulares,
establecimiento de lasredes de agua potable, sanitaria, pluvial, eléctricas y

acabados del proyecto).
Interconexion de servicios basicos y publicos.

Reposicion vegetal.

Operacion:

Una vez terminada la construccion inicia las operaciones de la galera, para el envasado

de licor.

5.4.4.

Abandono:

Esta obra tendra un largo periodo de vida en donde no se contempla el abandono pero

concluidas las actividades o por cualquier problema que se le genere al promotor durante

cualquier etapa del proyecto, este procedera a comunicar a las Autoridades competentes

del problema que confronta y por ende a finalizado las actividades y se dispondra a

aplicar el abandono mediante la demolicion y movilizacion de escombros y equipos, mas

atinadamente siguiendo el siguiente procedimiento:

X/
L X4

Demolicion y remocion de estructuras de concreto
Para ello se utilizar4 retroexcavadora, mazos, pala martillo y yacama con la

finalidad de demoler las infraestructuras de concreto que hayan sido construidas.

Limpieza del terreno Eliminado
Toda la infraestructura construida, se procedera a una limpieza general del terreno,
utilizando equipo necesario para lograr el propdsito, los escombros se ubicaran en

el lugar que el municipio tenga dispuesto para esto menesteres.
26
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% Revegetacion
Una vez removida toda la infraestructura y obras conexas, se coordinara para
proceder a cercar el perimetro, construir la nueva obra o sembrar especies

herbaceas de rapida cobertura.

5.4.5 Flujogramay tiempo de ejecuciéon de cada fase

Cuadro N° 10, Flujograma de ejecucion

Actividades por etapa Planificacion
por Meses
1]2]3]4]5]6]7

Planificacion

Seleccién del sitio del proyecto considerando (condiciones
del terreno, fuentes de agua, y otras infraestructuras, etc.).
Estado legal del area y establecimiento de relacion con su
propietario.

Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |.
Obtencion de los respectivos permisos de las autoridades
competentes.

Construccion /Ejecucién
Contratacion del personal (técnicos y obreros)
Remocion de la cobertura vegetal
Instalacibn de caceta para oficina temporal y acopiar
materiales.
Colocacion de letreros informativos y sefalizaciones de
seguridad por frente de trabajo
Adecuacion de la terreceria del globo de terreno a utilizar.
Construccién de todas las obras civiles que el proyecto
involucra segun los planos (vialidad, construccién de
galeras, instalacion de contenedores modulares,
establecimiento de lasredes de agua potable, sanitaria,
pluvial, eléctricas y acabados del proyecto).
Interconexion de servicios basicos y publicos.
Reposicién vegetal

Operacion
Ocupacion de oficinas, galeras, alquiler y venta de
modulares.
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5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

Las Unicas infraestructuras a establecer durante la construccion del proyecto son las
galeras, instalacion de contenedores modulaes, y la vialidad, construcciones lineas
sanitarias y eléctricas, por lo tanto es necesario contar con los siguientes equipos:

Cuadro No. 11, Equipo a utilizar

Generador eléctrico

Retroexcavadora

Construccion | Cuchilla

Camion cisterna para agua de 3,000g!
Vehiculos livianos pick up

Equipo de soldar

Equipo de albafileria

Equipo de plomeria

N T e e T = T = T S =

Equipo eléctrico

N
w

Contenedores modulares

Total

w
N
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5.6. Necesidad de insumo durante la construccion/ejecucién y operacion

Durante la construccion/ ejecucion y operacion se requeriran entre otros y dependiendo
luego de construido el edificio y este alquilado o vendido el local, en funcion del servicio
0 comercio usaremos los siguientes insumos:

Cuadro N° 12

Concreto
Laminas de acero
Blogues

Vigas tipo H
Energia eléctrica
Agua

Clavos de acero
Material pétreo
Varillas de hierro
Combustible
Arena

PvC

Modulares
Tornillos

Zinc

Carriolas

5.6.1. Necesidades de Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias

de acceso, transporte publico, otros)

% Agua
En cuanto a el agua para consumo, el area cuenta con el servicio por lo tanto la

necesidad la suplird el IDAAN en todas las etapas del proyecto.

/ , , .
** Energia Eléctrica

Este servicio lo oferta la empresa encargada del servicio en el area por lo tanto durante la

vida util del proyecto se contratara este servicio con la empresa proveedora en el area.
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O/ .
** Aguas servidas

Durante la construccion se usaran letrinas portatiles, cuya limpieza y mantenimiento sera
responsabilidad de la empresa proveedora con periodicidad de acuerdo a la necesidad y

en la operacidon seran evacuadas a traveés del sistema de alcantarillado nacional.

/ ,
*%* Vias de acceso

Para llegar al area del proyecto se utiliza la via Panamericana, que desde la ciudad o
centro de Panama hacia el area del proyecto dura aproximadamente una hora y media en

transporte publico, una hora en trsporte privado.

O/ , .
** Transporte publico
La via Panamericana por las caracteristicas de carretera internacional, permite la

circulacion de transporte de carga y de pasajeros, especificamente, para llagar al area del
proyecto se puede viajar en transporte privado y publico, este ultimo cuenta con varias
rutas, ejemplo, Panama- Chepo, Panama-Darién, Pacora, Felipillo, Las Garzas, Tocumen

entre otras.
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5.6.2. Mano de obra, (durante la construccion y operacion), empleo directo e
indirectos generados.

Para la ejecucion del proyecto se requiere del siguiente personal

Cuadro N° 13, Mano de obra

Ingeniero civil 1
Ambientalista 2
Topégrafo 1
Operadores de equipo pesado 2
Construccién Ayudante General 10
Albafiil 3
Celadores 2
Electricista 2
Soldador 2
Plomero 2
Techero 2
Subtotal 29
Operacién Administrador 1
Contador 1
Equipo de colaboradores 10
Conductores 4
Subtotal 16
Total 45

El 64% de los trabajadores proyectados son temporales en etapa de construccion, en la
cual también se genera empleos informales como fondas. En el periodo de operacion solo

se requerira el personal administrativo y su equipo de colaboradores.
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5.7. Manejo y disposicion de Desechos en todas las fases

Se colocaran dispositivos debidamente identificados en lugares estratégicos para que se
depositen los desechos, los cuales semanalmente seradn trasladados al vertedero
municipal, en cuanto al material vegetal y otros desechos extraidos del predio se

manejaran igual.

5.7.1. Desechos sdlidos durante la fase de construccion y operacion

Los desechos sdlidos que se generen durante la construccion y la operacion de la obra,
procederan del lugar y deben ser producto de las labores que se realizaran entre estas los
desechos de los trabajadores, envases, los cuales seran dispuestos en un lugar adecuado
establecido en el sitio y después se trasladaran al vertedero tomando en cuenta la

naturaleza de cada uno.

5.7.2. Desechos liquidos durante la construccidén y operacion

Los desechos liquidos son de caracter fisiologicos y estos desechos, durante la
construccion seran evacudo mediante letrinas portatiles y durante la operacion seran

evacuadas al sistema de alcantarillado nacional.

5.7.3. Desechos Gaseosos durante la construccién y operacion

Segun la evaluacion realizada este proyecto no generara desechos gaseosos durante las
etapas de construccion y operacion. En otro sentido no se tiene contemplada la
instalacion de infraestructuras o actividades las cuales puedan generar desechos

gaseosos en el sitio.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo
Segun el mosaico 11-K la finca cuenta con asignacion de uso de suelo ILC2 otorgado por
el Ministerio de vivienda y ordenamiento territorial para los corregimientos de Tocumen,

24 de Diciembre y Mafianitas, ubicado en el Distrito y Provincia de Panama.

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA 32

REGISTRO N2DEIA-IRC-079-2020



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYCTO: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

PROMOTOR: FUNDACION SAMPI

11-K

MOSAICO No

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ZONIFICACION DE LOS CORREGIMIENTOS:

~

MANANITAS, TOCUMEN Y 24 DE DICIEMBRE

LA L}

11-K]12.K
114 (124

[to]1n-L 124

400
1: 5,000

ESCALA GRAFICA
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5.9. Monto Global de la Inversién

Los costos generalizados tomados en cuenta para desarrollar el Proyecto, consisten en

los siguientes:

= Estudios: Avallo, Factibilidad, Disefio de Planos de Arquitectura e Ingenieria,

Estudio de Impacto Ambiental, Mercadeo, permisos de construccion.
= Costo del Terreno
= Costos de Construccion
» Costos Administrativos y Financieros
= Otros (Alquileres, Imprevistos, etc.)
Este arroja un monto estimado de (B/. 4,500,000.00).
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

El proyecto segun el Atlas ambiental se encuentra inmerso en area con caracteristicas
ambientales de altitudes y relieves que van de terrenos entre 100 a 190, en el relieve nos
presenta montafias bajas y cerros altos, con caracteristicas litolégicas de efusiones
magneéticas, rocas sedimentarias, con zona de vida de Bosque muy Himedo Premontano
y Bosque Seco Tropical, segun la clasificacion de Holdridge. Fisiograficamente la zona
presenta un paisaje semi urbano, con presencia creciente de proyectos residenciales,
comercios y pequefios negocios industriales, los terrenos presentan buen drenaje a

excelente, con capacidad agrologica baja.

Clima:
Segun el doctor Alberto A. McKay (1942 - 2007)

El clima es el conjunto de los valores promedios de las condiciones atmosféricas que
caracterizan una region. Para el estudio del clima, se analizan elementos ambientales
tales como: la temperatura, la humedad, la presion, los vientos y las precipitaciones.

Por su posicién geogréafica, cercana a la linea del Ecuador, Panama presenta condiciones
térmicas y pluviométricas muy similares durante todo el afio y dada su reducida superficie,
no se encuentran diferencias significativas entre una region y otra. Se caracteriza por
poseer un clima tropical, calido y humedo, con temperaturas elevadas durante todo el
afo, para alcanzar una media de 27 °C.

Se han identificado dos estaciones: la lluviosa y la seca. La primera es mas extensa,
abarca desde finales de abril hasta noviembre. Por su parte, la estacién seca se extiende
desde diciembre hasta marzo-abril, su caracteristica es la presencia de vientos alisios. En
la costa del Caribe, las precipitaciones anuales alcanzan los 3,500 mm; en tanto que, en
el litoral del Pacifico, los 2,300 mm, aproximadamente.

El clima tropical que posee Panama incrementa la estabilidad de las condiciones
ambientales, la variedad de los ecosistemas y permite la especializacion de las especies,
para generar nichos ecoldgicos mas estables. Al estar Panama muy cerca de la linea
ecuatorial y poseer un clima tropical, el pais esta conformado por abundantes bosques

tropicales, asi como por una gran riqueza de especies, muchas de ellas endémicas, tanto
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de fauna como de flora.

Luego de una exhaustiva revision a todas las tipologias climéticas propuestas para
Panama desde 1920, el ilustre gedgrafo e historiador panamefio Dr. Alberto A. McKay
(g.e.p.d.) identific6 una serie de inconsistencias en los diferentes tipos de climas
asignados al pais, lo que llevé al catedratico a analizar, corregir y adaptar, a las
condiciones ambientales reales de Panama, las clasificaciones climaticas anteriormente
establecidas. Como resultado, el Dr. McKay generé en el afio 2000, una nueva
clasificacion de los climas de Panama, que emplea como referencia la tipologia climatica
de Emmanuel de Martonne, que posee mas tipos de climas tropicales y ademas reconoce
las grandes influencias de las masas oceanicas, asi como la diversidad de ambientes
atmosféricos presentes en las montafias tropicales. El nuevo Sistema de Clasificacion

Climética de Panamé queda constituido por siete tipos de clima:

> TROPICAL CON ESTACION SECA PROLONGADA
Es célido, con temperaturas medias de 27 a 28°C. Los totales pluviométricos anuales,
siempre inferiores a 2,500 mm son los mas bajos de todo el pais, los cuales llegan a
1,122mm en Los Santos. Este tipo de clima se presenta en el Valle de Tonosi, en las
tierras bajas del derrame hidrogréfico del golfo de Panama4, en las islas de este golfo y en
las cuencas de los rios Bayano, Chucunaque, Tuira y Sambu. La estacién seca presenta
fuertes vientos, con predominio de nubes medias y altas; hay baja humedad relativa y

fuerte evaporacion.

Fuente Atlas Ambiental, ANAM.
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6.3 Caracterizacion del Suelo
Suelo se define como una coleccién de cuerpos naturales sobre la superficie de la tierra,
alterada y a veces hecha por el ser humano, de materiales terrosos, soporta y mantiene a
las plantas y animales al aire libre; con limite superior que es la atmdésfera, con limites
laterales como lechos de rocas, hielo o mantos de agua, y limite inferior como mantos
rocosos (igneas, sedimentarias y metamorficas).
Segun el Sistema Norteamericano de Clasificacion de Tierras (Land Capability) el cual fue
elaborado por el Servicio de Conservacion de Suelos de la Secretaria de Agricultura de
los Estados Unidos de América. Es un sistema creado para un pais altamente
desarrollado, con una agricultura muy mecanizada y tecnificada. Ademas, es el sistema
utilizado en Panama.
Los suelos se clasifican en ocho clases de tierras y se designan con nidmeros romanos,
que van del | al VIII. Las tierras de Clase | son las tierras 6ptimas, es decir, que no tienen
limitaciones y a medida que aumentan las limitaciones se designan progresivamente con
nameros romanos hasta la Clase VIII.
Las tierras de las Clases | a IV son de uso agricola. En Panama no se ha reportado la
Clase I, las Clases Il y 1l tienen algunas limitaciones, y la Clase IV es marginal para la
agricultura. Las Clases V, VI y VII son para uso forestal, frutales o pastos. La Clase VIII
son tierras destinadas a parques, areas de esparcimiento, reservas y otras.
Segun el mapa de capacidad agrologica de suelos tomado del Atlas Ambiental del
Ministerio de Ambiente (ANAM), que presentamos para ilustrar este punto el proyecto se
ubica en un &rea que presenta tipos de suelos clase VI, no arables, con limitaciones
severas, y los V11, de lo que podemos destacar que en términos generales son suelos no

arables, con limitaciones severas.
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6.3.1 Descripcion del Uso del Suelo

El area en donde se desarrollara el proyecto denota una marcada intervencion antrépica,
producto del creciente establecimiento de infraestructuras publicas y privadas, mientras
que en el sitio se presenta un suleo sin uso aparente en el cual solo encontramos
gramineas mixtas y una cerca perimetral en la parte lateral y trasera, cuyo patron sera

modificado debido a los trabajos a ser realizados por el proyecto.

6.3.2 Deslinde de la Propiedad

La propiedad tiene los siguientes colindantes:

Norte: Cerca perimetral entre el lote y la servidumbre del Rio Tagarete
Sur: Calle Sin Nombre

Este: Finca Folio Real 30200702

Oeste: Rersto Libre Finca Folio Real 30199470

6.4. Topografia

La topografia del sitio destinada para el desarrollo del proyecto es bastante plana con

lagunas pequefias ondulaciones.

6.6. Hidrologia
Dentro del sitio o predio donde se desarrollara el proyecto no se localiza fuente de agua
superficial (rio o quebradas), pero en el area hacia el norte del sitio o predio encontramos

una cerca perimetral y e 10 a 15 metros después el Rio Tagarete.

6.6.1 Calidad de las aguas superficiales

No existen fuentes de aguas superficiales dentro del sitio del proyecto, por lo tanto no

aplica el presentar este punto.
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6.7. Calidad del aire

Durante las visitas de campo se detecto el desarrollo de diversas actividades comerciales,
pero a pesar de esto no se notd concentracion de particulas en el aire, el viento es
constante en el sitio por lo que se limita la concentracidon de particulas y el aire se percibe
bastante natural, no se identifica ninguna actividad que pudiera alterar las condiciones
naturales de la calidad del aire en el lugar solo la cercania de la via Panamericana, en
ellas transitan equipos livianos, medianos y pesados, lo que provoca que en este punto la
calidad del aire se encuentra afectada por las emisiones de los vehiculos que transitan

por éstas vias, las cuales mantienen un trafico regular las 24 horas del dia.

6.7.1. Ruido

En la etapa de construccién el ruido puede aumentar pero serd puntual y temporal
producto de los equipos utilizados, y serén en tiempos cortos de intermedios y en horario
diurno, al momento de la visita de campo se observo fuente de emision de ruido, producto
de las actividad que se desarrollan en el area y los vehiculos que transitaban,
concentrandose en la via interamericana, pero este ruido no se presenta como dafiino o
insoportable, se puede considerar como molesta.

El promotor del Proyecto dard cumplimiento al Decreto Ejecutivo del Ministerio de Salud
No. 1 del 15 de Enero del 2004 que determina los niveles de ruido para las areas

residenciales e industriales.

6.7.2 Olores

Durante las visitas de campo no se percibieron olores molestos que pudieran indicar el
escape 0 emanacion de gases. En el proceso constructivo del proyecto no se utilizaran

materiales que puedan expeler olores molestos ni contaminantes al ambiente ni mucho

menos en la ejecucion.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

La literatura nos plantea muy acertadamente que el medio ambiente es el conjunto de
componentes fisicos, quimicos, y biolégicos, de las personas o de la sociedad en su
conjunto. Comprende el conjunto de valores naturales, sociales y culturales existentes en
un lugar y en un momento determinado, que influyen en la vida del ser humano y en las
generaciones futuras. Es decir, no se trata solo del espacio en el que se desarrolla la vida,
sino que también comprende seres vivos, objetos, agua, suelo, aire y las relaciones entre
ellos, asi como elementos tan intangibles como la cultura. En la teoria general de
sistemas, un ambiente es un complejo de factores externos que actlan sobre un sistema
y determinan su curso y su forma de existencia. Un ambiente podria considerarse como
un super conjunto en el cual el sistema dado es un subconjunto. Puede constar de uno o

mas parametros, fisicos o de otra naturaleza.

Estos factores externos son:

» Medio fisico: Geografia Fisica, Geologia, clima, contaminacion.

» Medio bioldgico:

v’ Poblacién humana: Demografia.

v’ Flora: fuente de alimentos o productores.

v’ Fauna: animales consumidores primarios, secundarios, etcétera.

Medio socioeconémico:

v Ocupacion laboral o trabajo: exposicidon a agentes quimicos, fisicos.

v Urbanizacién o el desarrollo cultural de cada familia

v’ Desastres: guerras, inundaciones (precipitaciones).

En conclusion, el punto a describir hace énfasis en el ambiente biolégico, es decir la flora,
la fauna y la poblacién tomando en cuenta el desarrollo socioeconémico, el uso del suelo,

la situacion de factores ambientales y la participacién ciudadana.
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7.1. Caracteristicas de la flora

A pesar de formar parte de una zona de vida de Bosque Tropical, el &rea presenta las
caracteristicas propias del esquema de desarrollo que se estd dando con el
establecimiento de multiples proyectos, ejemplos tales como el caso Acetioxigeno,
barriadas, comercios formales e informales, hospitales y mejoras de vias de acceso
terrestre, lo que ha dejado secuelas significativas sobre la flora y fauna del lugar, donde
actualmente solo se observan gramineas, arboles dispersos y ornamentaciones. Mientras

gue en el sitios donde se establecera el proyecto solo encontramos graminea mixta.

7.1.1 Caracterizacién vegetal, inventario forestal (aplicar técnica
recomendadas por el Ministerio de Ambiente)

La vegetacion del area en términos generales estd compuesta fundamentalmente por
gramineas mixtas producto de la regeneracion espontanea.
Dentro del poligono del proyecto no es aplicable ninguna técnica para la realizacién de

un inventario forestal, ya que el area esta completamente intervenida.

7.2. Caracteristicas de la fauna

La zona del proyecto se presenta fuertemente intervenida por la actividad humana con
comercios, viviendas, por lo que la fauna se limita a esporadicas aves como la talingos,
gallote, aves cantoras, y animales rastreros como, merachos, borrigueros y lagartijas.

Ademas de mudltiples insectos.

Esta es quizas, la razén por la que al momento de evaluar en campo la fauna, no se

observé especie alguna en el sitio en donde se establecera el proyecto.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
8.1 Uso Actual de la tierra en sitios colindantes
En términos generales las tierras en el area se utilizan para el desarrollo de la actividad

comercial y viviendas.

8.3. Percepcidn local del proyecto, obra o actividad, (a través del plan

de Participacion ciudadana).

Para cumplir con el plan de participacion ciudadana y propagacion de la informacion
referida al proyecto “MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA
OFICINAS, GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX
CENTROAMERICA”, se procedio a visitar el lugar donde se pretende el futuro desarrollo,
observando que en las colindancias de la finca existen residencias unifamiliares y algunas
edificaciones utilizadas como comercios e industrial liviano.  Se visitaron las residencias
proximas al proyecto donde se entregaron volantes informativas con detalles primordiales
del proyecto, asi como la descripcion de los principales impactos positivos y negativos no
significativos a generarse por la ejecucion del mismo.

Durante la visita el dia 25 de marzo de 2020, en horas de la tarde se completaron 10
encuestas, las cuales fueron aplicadas a los residentes cercanos donde se desarrollara el
futuro proyecto, asi como a trabajadores y visitantes de la comunidad, de donde se

obtuvieron los siguientes resultados:
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RESULTADOS O PERCEPCION LOCAL DEL PROYECTO SEGUN LOS ANALISIS DE
LA ENCUESTA PUBLICA APLICADA.

Cuadro N° 16: Datos generales de la poblacidon encuestada
Cuadro N° 17
Sexo de los Encuestados
Masculino ‘ Femenino

Edad de los Encuestados

18 a 29 afos ‘ 30 a 39 afos Mayor de 40 afios

I R

Educacién de los Encuestados
Primaria Secundaria Universitaria
4 | 5 | 1
Residencia de los Encuestados
Vive en el area Trabaja en el Visita el area

area
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Gréafico N°1

Conocimiento de la Realizacion del Proyecto

Sl

GALERAS Y
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ENO

OONO SABE
OONO OPINA

NO OPINA

Las personas encuestadas tienen conocimiento del proyecto que se quiere realizar.

Grafico N°2

Consideracion que el proyecto Beneficiara el desarrollo de la Comunidad

154

10

Sl

NO SABE

asl

ENO

O NO SABE
O NO OPINA

La minoria de los encuestados consideran que el proyecto no es beneficio porque

los trabajos son temporales solo durante la construccion.
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Grafico N°3

Consideran que el Desarrollo del Proyecto es Positivo

10

Sl

NO

NO SABE

NO OPINA

GALERAS Y

Los encuestados consideran que el desarrollo del proyecto Sl es positivo.

Gréafico N°4

Consideran que el proyecto le Afectara Personalmente

NO SABE

NO OPINA

Las personas encuestadas consideran no verse afectados con la ejecucion del proyecto.
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Gréafico N°5

Consideran que el proyecto podria Afectar los Recursos Naturales

15 —
10 B —_—

NO SABE
NO OPINA

Las personas encuestadas consideran que no se veran afectadas los recursos naturales,

ya que hay intervenciones en el medio.

Entre las principales recomendaciones brindadas por los encuestados podemos

mencionar:
¥" Que se tome en cuenta la mano de obra local para los empleos en la etapa de

construccion y operacion.
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AVISO PUBLICO

En funcion de cumplir con la ley 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente que crea la
Autoridad Nacional del Ambiente, el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y todas las
normativas establecidas para lograr la participacién ciudadana.

El proyecto “MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA
OFICINAS,  GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX
CENTROAMERICANA” consiste en la adecuacion de un area de 5,000m?, dentro de la
finca FOLIO N°25043654 (FIP), la cual cuenta con una superficie de 1ha 2224m? 12dm?,
propiedad de TRI DE MAR, INC, quien le otorga poder a la FUNDACION SAMPI,
mediante contrato de promesa de compraventa y arrendamiento del bien inmueble, quien
sera el promotor del proyecto. Para lograr la adecuacion se realizara mediante la
remocién o desmonte de la cobertura vegetal, movimientos de tierra, nivelacion.

Una vez nivelado y compactado el terreno se pretende construir dos (2) galeras, una de
745.83m? (32 de largo x 23 de ancho) y la otra de 1500.00m? (64 de largo x 23 de ancho)
con estructuras de zapatas, vigas sismicas de amarre, pedestales y piso de hormigon,
ademas se colocaran contenedores modulares (22) de 2.44m de acho x 6.06m de largo),

un (1) contenedor de un (2.44m de ancho x 3.03 de largo) como garita de vigilancia que

funcionaran como oficina, las o

I

cuales contaran con sala de
espera, recepcion, recurso

humano, cocina, area de aseo,

sala de reuniones y

capacitaciones, cuarto eléctrico,

tres sanitarios, cuarto de

servidores, cuarto de aire

acondicionado y 33

estacionamientos.
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ENCUESTA PUBLICA

Proyecto: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS,
GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

Promotor: FUNDASION SAMPI

Ubicacién: Ubicado en el Corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de Panamé

Fecha: Nombre Encuestado:

|. Generales del Encuestado

Sexo: Masculino [J Femenino [

Edad: 18- 29 0 30-39 0 Mayor de 40 [
Educacion: Primaria O Secundaria [J Universitaria [
Vive en el Area 0 Trabaja en el Area [ Visita el Area [

II. Cuestionario
¢ Sabe que proximamente se desarrollara un proyecto de construccion de proyecto denominado
MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA?

Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

Observacién: El encuestador y el encuestado en este renglén conversan sobre el proyecto y el
encuestador le explica la descripcién del proyecto al encuestado.

e ;Considera que el Proyecto beneficiard al desarrollo de la Comunidad y ofrecer
oportunidades? Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

e ¢ Considera positivo el desarrollo del Proyecto?
Si [ No T[] No Sabe [ No Opina [
¢ ¢ En caso de que sea negativo la pregunta anterior, pudiera especificar por qué?

e Considera que el Proyecto lo afectara personalmente
Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

o ¢ Considera que habra afectacion de los recursos naturales?:
Si 1 No [1 No Sabe (] No Opina [

e En caso de positiva la pregunta anterior, que recurso natural usted considera se afectaran:
Floral Fauna ] R. Hidricol! Aire [J Suelo [J
Otros

e ¢En cuanto a la seguridad vial considera usted que habria algun efecto?
Si | No [1 No Sabell No Opinall
Explique

e ;Qué le recomienda al Promotor para la adecuada ejecucién de esta obra?

MUCHAS GRACIAS
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ENCUESTA PUBLICA

Proyecto: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS,
GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

Promotor: FUNDASION SAMPI

Ubicacién: Ubicado en el Corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de Panamé

Fecha: Nombre Encuestado:

|. Generales del Encuestado

Sexo: Masculino [J Femenino [

Edad: 18- 29 0 30-39 0 Mayor de 40 [
Educacion: Primaria O Secundaria [J Universitaria [
Vive en el Area 0 Trabaja en el Area [ Visita el Area [

II. Cuestionario
¢ Sabe que proximamente se desarrollara un proyecto de construccion de proyecto denominado
MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA?

Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

Observacién: El encuestador y el encuestado en este renglén conversan sobre el proyecto y el
encuestador le explica la descripcién del proyecto al encuestado.

e (Considera que el Proyecto beneficiara al desarrollo de la Comunidad y ofrecer
oportunidades? Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

e ¢ Considera positivo el desarrollo del Proyecto?
Si [ No T[] No Sabe [ No Opina [
¢ ¢ En caso de que sea negativo la pregunta anterior, pudiera especificar por qué?

e Considera que el Proyecto lo afectara personalmente
Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

o ¢ Considera que habra afectacion de los recursos naturales?:
Si 1 No [1 No Sabe (] No Opina [

e En caso de positiva la pregunta anterior, que recurso natural usted considera se afectaran:
Floral Fauna ] R. Hidricol! Aire [J Suelo [J
Otros

e ¢En cuanto a la seguridad vial considera usted que habria algun efecto?
Si | No [1 No Sabell No Opinall
Explique

e ;Qué le recomienda al Promotor para la adecuada ejecucion de esta obra?

MUCHAS GRACIAS
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ENCUESTA PUBLICA

Proyecto: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS,
GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

Promotor: FUNDASION SAMPI

Ubicacién: Ubicado en el Corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de Panamé

Fecha: Nombre Encuestado:

|. Generales del Encuestado

Sexo: Masculino [J Femenino [

Edad: 18- 29 0 30-39 0 Mayor de 40 [
Educacion: Primaria O Secundaria [J Universitaria [
Vive en el Area 0 Trabaja en el Area [ Visita el Area [

II. Cuestionario
¢ Sabe que préximamente se desarrollara un proyecto de construccion de proyecto denominado
MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA?

Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

Observacién: El encuestador y el encuestado en este renglén conversan sobre el proyecto y el
encuestador le explica la descripcién del proyecto al encuestado.

e (Considera que el Proyecto beneficiard al desarrollo de la Comunidad y ofrecer
oportunidades? Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

e ¢ Considera positivo el desarrollo del Proyecto?
Si [ No T[] No Sabe [ No Opina [
o ¢ En caso de que sea negativo la pregunta anterior, pudiera especificar por qué?

e Considera que el Proyecto lo afectara personalmente
Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

o ¢ Considera que habra afectacion de los recursos naturales?:
Si 1 No [1 No Sabe (] No Opina [

e En caso de positiva la pregunta anterior, que recurso natural usted considera se afectaran:
Floral Fauna ] R. Hidricol! Aire [J Suelo [J
Otros

e ¢En cuanto a la seguridad vial considera usted que habria algun efecto?
Si | No [1 No Sabell No Opinall
Explique

e ;Qué le recomienda al Promotor para la adecuada ejecucién de esta obra?

MUCHAS GRACIAS
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ENCUESTA PUBLICA

Proyecto: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS,
GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

Promotor: FUNDASION SAMPI

Ubicacién: Ubicado en el Corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de Panamé

Fecha: Nombre Encuestado:

|. Generales del Encuestado

Sexo: Masculino [J Femenino [

Edad: 18- 29 0 30-39 0 Mayor de 40 [
Educacion: Primaria O Secundaria [J Universitaria [
Vive en el Area 0 Trabaja en el Area [ Visita el Area [

II. Cuestionario
¢ Sabe que proximamente se desarrollara un proyecto de construccion de proyecto denominado
MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA?

Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

Observacién: El encuestador y el encuestado en este rengldn conversan sobre el proyecto y el
encuestador le explica la descripcién del proyecto al encuestado.

e (Considera que el Proyecto beneficiara al desarrollo de la Comunidad y ofrecer
oportunidades? Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

e ¢ Considera positivo el desarrollo del Proyecto?
Si [ No T[] No Sabe [ No Opina [
¢ ¢ En caso de que sea negativo la pregunta anterior, pudiera especificar por qué?

e Considera que el Proyecto lo afectara personalmente
Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

o ¢ Considera que habra afectacion de los recursos naturales?:
Si 1 No [1 No Sabe (] No Opina [

e En caso de positiva la pregunta anterior, que recurso natural usted considera se afectaran:
Floral Fauna ] R. Hidricol! Aire [J Suelo [J
Otros

e ¢En cuanto a la seguridad vial considera usted que habria algun efecto?
Si | No [1 No Sabell No Opinall
Explique

e ;Qué le recomienda al Promotor para la adecuada ejecucion de esta obra?

MUCHAS GRACIAS
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ENCUESTA PUBLICA

Proyecto: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS,
GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

Promotor: FUNDASION SAMPI

Ubicacién: Ubicado en el Corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de Panamé

Fecha: Nombre Encuestado:

|. Generales del Encuestado

Sexo: Masculino [J Femenino [

Edad: 18- 29 0 30-39 0 Mayor de 40 [
Educacion: Primaria O Secundaria [J Universitaria [
Vive en el Area 0 Trabaja en el Area [ Visita el Area [

II. Cuestionario
¢ Sabe que proximamente se desarrollara un proyecto de construccion de proyecto denominado
MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA?

Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

Observacién: El encuestador y el encuestado en este renglén conversan sobre el proyecto y el
encuestador le explica la descripcién del proyecto al encuestado.

e Considera que el Proyecto beneficiard al desarrollo de la Comunidad y ofrecer
oportunidades? Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

e ¢ Considera positivo el desarrollo del Proyecto?
Si [ No T[] No Sabe [ No Opina [
o ¢ En caso de que sea negativo la pregunta anterior, pudiera especificar por qué?

e Considera que el Proyecto lo afectara personalmente
Si [ No [ No Sabe [ No Opina [

o ¢ Considera que habra afectacion de los recursos naturales?:
Si 1 No [1 No Sabe (] No Opina [

e En caso de positiva la pregunta anterior, que recurso natural usted considera se afectaran:
Floral Fauna ] R. Hidricol! Aire [J Suelo [J
Otros

e ¢En cuanto a la seguridad vial considera usted que habria algun efecto?
Si | No [1 No Sabell No Opinall
Explique

e ;Qué le recomienda al Promotor para la adecuada ejecucion de esta obra?
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Si 1 No [1 No Sabe (] No Opina [
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e ¢En cuanto a la seguridad vial considera usted que habria algun efecto?
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e Considera que el Proyecto beneficiard al desarrollo de la Comunidad y ofrecer
oportunidades? Si [ No [ No Sabe [ No Opina [
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MUCHAS GRACIAS

CONSULTOR: LCDA. YISEL MENDIETA 58

REGISTRO N2DEIA-IRC-079-2020



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

PROYCTO: MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y
CONTENEDORES MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA

PROMOTOR: FUNDACION SAMPI

8.4. Sitios Historicos, Arquedlogos y Culturales declarados
El area en donde se desarrollara el proyecto es muy pequefia y no constituye sitio de
interés cultural, histérico o arquedlogo, en su entorno se han desarrollado muchos
proyectos sin hallazgo arqueoldgico. Sustentamos nuestra tesis en funcién que existen
varios estudios de impacto ambiental anteriores los cuales no ubicaron nada en cuanto
situacién histérica, arqueoldgico cultural en esta area. A pesar de que no se espera
encontrar hallazgos historicos de interés arqueoldgico y patrimonial, se tomaran las
precauciones en caso tal de que se dé un evento, se notificara a la Direccion Nacional del
Patrimonio Histérico del Instituto Nacional de Cultura INAC, y se detendra la obra en el
sitio especifico y se contrataran los servicios de un profesional en el ramo de la

arqueologia.

8.5. Descripcion del Paisaje
En términos generales el paisaje del area presenta un creciente desarrollo urbano, con
incremento y mejoras de vias, establecimiento de proyectos de viviendas, industrias,
hospitales y comercios. Todo distribuido en una topografia que presenta planicies,
pequefias ondulaciones y area un poco mas alta. En el extremo Sur de las Fincas
ubicamos la una calle sin nombre, esta es de concreto y asfalto, hacia el lado norte donde
corre el Rio Tagarete, el cual se presenta con pequefio caudal con olores, agua con color
odcuro y basura. EIl entorno muestra un paisaje dindmico producto de las actividades de
las multiples actividades comerciales, la construccion que convergen y el trafico vehicular

constante.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPESIFICOS.

En este punto expondremos la metodologia que utilizamos para identificar y valorar los

posibles impactos ambientales para este proyecto.

Primero identificamos las acciones que se ejecutaran para lograr el objetivo o proyecto, ya
sean beneficiosas o adversas, total o parcialmente en funcién del desarrollo de las
actividades, seguido exponemos los efectos o cambios que puede generar cada accion al

medio natural y socioeconémico.

La metodologia se sustenta en establecer claramente las acciones que se ejecutan para
lograr el objetivo o la etapa de construccion del proyecto y a cada accion establecerle los
efectos y determinar los impactos, esto nos indica que los Impactos Ambientales que se
pueden generar son identificados luego de realizar un analisis causa efecto, es decir
estableciendo para cada accidn o actividad que se ejecutara en la etapa de construccion
del proyecto los posibles impactos que puedan generar o sea que se trabaja con el
método accién efecto, el cual nos permite la identificacion de los posibles impactos.

Posteriormente se valoran utilizando numeracion de uno (1), a cinco (5) ya sea positivo 0
negativo de acuerdo al tipo de impacto, este se suma para la valoracion de la accion,
seguidamente se caracteriza, dandole caracter, grado, importancia, duracién, extension,

reversibilidad, y riesgo de ocurrencia, para conformar luego un plan de mitigacion.

Cabe destacar que la valorizacion numérica expuesta en el cuadro N° 17, Valoracién de
los impactos segun escala numérica de 1 — 5, nos permite en primera instancia estar
claros sobre la caracteristica o0 definicibn de cada valoracibn numérica
independientemente de su caracter, en donde 1 es muy bajo, 2 es bajo, 3 es moderado, 4
es alto, 5 es muy alto, y el cuadro base que se utiliza sigue siendo en establecido en el
cuadro N°2, Metodologia de la Descripcion de los Impactos que usamos en esta
evaluacion. (Este es nuestra matriz para establecer caracter, magnitud, significado, tipo

de accidén, duracién, reversibilidad, riesgo ambiental y area espacial)
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Cuadro N°2
Metodologia de la Descripcién de los Impactos que usamos en esta evaluacion

CARACTER N= Negativo P= Positivo
MAGNITUD B= BAJA M= MEDIANA A= Alta
SIGNIFICADO BIA= Baja Importancia MIA= Moderada AlA= Alta Importancia

Ambiental Importancia Ambiental Ambiental
apllers)=VNelei6]\M D= Impacto Directo I= Impacto Indirecto S= Impacto Sinérgico
DURACION LP= Largo Plazo CP= Corto Plazo
REVISRE] I[P\ Rev= Reversible Irr=Irreversible
RIESGO NRA= No Hay Riesgo ERA= Existencia de
AMBIENTAL Ambiental Riesgo Ambiental
AREA ESPACIAL [Nl R= Regional

Cuadro N° 17, Valoracion de los impactos segun escala numéricade 1 -5

Numeracion Caracterizacion del Impacto

Impacto bajo predecible con baja importancia por lo general directo y local de

corto plazo el cual no representa riesgo ambiental.

Impacto con magnitud entre baja y mediana, positivo 0 negativo con acciones

directas, reversible sin riesgo ambiental de tipo directo y local.

Impacto con magnitud entre baja y mediana, positivo 0 negativo con acciones
3 directas que pueden influir en un entorno indirecto, reversible y sin riesgo

ambiental, de tipo directo que puede incidir en su entorno directo e indirecto.

Impacto con magnitud mediana, positivo 0 negativo, con acciones directas e
indirectas que pueden influir en un entorno indirecto, reversible, con la
4 existencia de algun tipo de riesgo ambiental, de tipo directo que puede incidir
en su entorno directo e indirecto, con la generacién de impactos que tienen

que ser mitigados, corregidos, evitados y en algunos casos compensados.

Impacto con magnitud mediana a alta, positivo 0 negativo, con acciones
directas e indirectas que pueden influir en un entorno indirecto, reversible, con
la existencia de algun tipo de riesgo ambiental, de tipo directo que puede
incidir en su entorno directo e indirecto, con la generacion de impactos que
tienen que ser mitigados, corregidos, evitados y en algunos casos

compensados.
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Cabe destacar que al final de las columnas se da una sumatoria que hace una

valoracion y magnitud total del impacto que genera cada accién del proyecto y que al

final de cada linea se hace una sumatoria la cual indica la valoracidon y magnitud total

de cada accion, estos podran ser positivos 0 negativos, y nos permite profundizar la

evaluacion y garantizar la aplicacion de medidas de mitigacion en el plan de

adecuacion y manejo ambiental.

Cuadro N° 18,

Valoracion de las magnitudes que por ser mas significativas requieren mayor atencion

en cuanto a mitigacion, evitar, corregir e incluso compensar

(Esta identifica descripcion desde 10 hasta 55 ya sea positivo 0 negativo el impacto)

Valoracion N
" Positivo
numérica
0
de la .
. negativo
magnitud

Descripcion segun la jerarquizacion de la sumatoria

gue impacta la accion

Impacto positivo bajo, predecible con baja importancia

ambiental, por lo general directo, local, de corto plazo el cual

10 + no representa riesgo ambiental y debe ser multiplicado con
acciones de capacitacion, jornadas de talleres de trabajo.
Impacto negativo bajo, predecible con baja importancia
ambiental por lo general, directo y local de corto plazo el

10 - cual no representa riesgo ambiental, pero debe ser

corregido, mitigado, prevenido o evitado.
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Impacto negativo con magnitud entre baja y mediana, con
acciones directas, reversible sin riesgo ambiental aparente
de tipo directo y local, el cual requiere se programe en el
10-19 ) plan de adecuacién y manejo de medidas de mitigacién y

correccion.

Impacto positivo bajo, predecible con baja importancia
1019 ambiental, por lo general directo, local, de corto plazo el cual

- +
no representa riesgo ambiental y debe ser multiplicado con

acciones de capacitacion, jornadas de talleres de trabajo

Impacto negativo, con acciones directas e indirectas que
pueden influir en un entorno indirecto, reversible, con la
20-29 - existencia de algun tipo de riesgo ambiental, con la
generacion de impactos que tienen que ser mitigados,

corregidos, evitados y en algunos casos compensados.

Impacto positivo bajo, predecible con baja importancia
90.29 ambiental, por lo general directo, local, de corto plazo el cual

- +
no representa riesgo ambiental y debe ser multiplicado con

acciones de capacitacion, jornadas de talleres de trabajo.

Impacto negativo, con acciones directas e indirectas que
pueden influir en un entorno indirecto, reversible, con la
30-39 - existencia de algun tipo de riesgo ambiental, con la
generacion de impactos que tienen que ser mitigados,

corregidos, evitados y en algunos casos compensados.

Impacto positivo bajo, predecible con baja importancia
30.39 ambiental, por lo general directo, local, de corto plazo el cual

- +
no representa riesgo ambiental y debe ser multiplicado con

acciones de capacitacion, jornadas de talleres de trabajo.
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Impacto negativo, con acciones directas e indirectas que
pueden influir en un entorno indirecto, reversible, con la
existencia de algun tipo de riesgo ambiental, con la
40-49 - generaciéon de impactos que tienen que ser mitigados,
corregidos, evitados y en algunos casos compensados. Por
lo tanto, deben ser tomados en cuenta al realizar el

programa de adecuacioén y manejo ambiental.

Impacto con magnitud mediana a alta, positivo, con
acciones directas e indirectas que pueden influir
positivamente en un entorno indirecto, reversible, sin la
40-49 " existencia de algun tipo de riesgo ambiental, con la
generacion de impactos positivos que deben ser mantenidos

y multiplicados en sus entornos.

Impacto con magnitud mediana a alta, positivo, con
acciones directas e indirectas que pueden influir
positivamente en un entorno indirecto, reversible, sin la
20-55 " existencia de algun tipo de riesgo ambiental, con la
generacion de impactos positivos que deben ser mantenidos

y multiplicados en sus entornos.

Impacto con magnitud alta, negativo, con acciones directas
e indirectas que pueden influir en un entorno indirecto,
reversible, con la existencia de algun tipo de riesgo
ambiental, de tipo directo que puede incidir en su entorno
50-55 - directo e indirecto, con la generacion de impactos que
tienen que ser mitigados, corregidos, evitados y en algunos
casos compensados. Por lo tanto, deben ser tomados en
cuenta al realizar el programa de adecuacion y manejo

ambiental.
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Cuadro N° 19, Accion Efecto

Contratacién del personal (técnicos y obreros)

Generacién de empleo

Generacion de ruido

Emisién de gases y particulas

Colocacion de letreros informativos y sefializaciones de
seguridad por frente de trabajo

Generacién de desechos liquidos y sélidos

Generacién de empleo

Generacion de ruido

Emisién de gases y particulas

Remocién de cobertura vegetal

Generacién de desechos liquidos y sélidos

Generacion de ruido

Emisién de gases y particulas

Incremento de escorrentias con sedimentos y
desechos

Maodificacion del paisaje

Instalacion de caceta para oficina temporal y acopiar
materiales.

Generacioén de desechos liquidos y sélidos

Generacion de ruido

Compactacion del suelo

Maodificacion del paisaje

Emisién de gases y particulas

Adecuacion de la terraceria del globo de terreno a
utilizar.

Generacioén de desechos liquidos y sélidos

Generacioén de ruido

Emisiéon de gases y particulas

Incremento de escorrentias con sedimentos y
desechos

Contaminacion por derrame de hidrocarburo

Construccion de todas las obras civiles que el proyecto
involucra segun los planos (vialidad, construccion de
galeras, instalacibon de contenedores modulares,
establecimiento de las redes de agua potable, sanitaria,
pluvial, eléctricas y acabados del proyecto).

Generacion de ruido

Generacion de desechos solidos y liquidos

Alteracién del trafico vehicular

Generacién de empleo

Emision de gases y particulas

Modificacion del paisaje

Compactacion del suelo

Modificacion del habitad

Interconexion de servicios basicos y publicos

Generacion de desechos y liquidos

Generacioén de ruido

Emisiones de gases y particulas

Generacién de empleo

Reposicién vegetal en las isletas, mediante engramado
y ornamentacién

Ocupacion de oficinas, galeras, alquiler y venta de
modulares.

Generacién de desechos solidos y liquidos

Generacioén de ruido

Emisiones de gases y particulas

Generacion de emﬁleo

Generacioén de ruido

Generacién de empleo

Emision de gases y particulas

Alteracién del trafico vehicular

Generacion de desechos liquidos y solidos
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Cuadro N° 20

Valoracion y Magnitud del Impacto identificado

Accién Contratacion del | Remocién de la | Instalacion de | Colocacion de | Adecuacion de la | Construccién de | Interconexion de | Reposicion Ocupacion de Total
©) personal (técnicos | cobertura vegetal caceta para | letreros terraceria del globo | todas las obras | servicios basicosy | vegetal en las | oficinas,
y obreros) oficina temporal y | informativos y | de terreno a utilizar civiles que el | publicos. isletas, mediante | galeras,
acopiar sefializaciones proyecto involucra engramado y | alquiler y
| materiales. de seguridad por segun los planos ornamentacion venta de
frente de trabajo (vialidad, modulares.

m construccion de

galeras, instalacion
P de contenedores
a modulares,

establecimiento  de
c

las redes de agua
t potable, sanitaria,

pluvial, eléctricas y
°(9) acabados del

proyecto).
Generacion de desechos sélidos y liquidos 2- 3- 2- 4- 4- 5- 4- 2- 5- 44-
Generacion de empleo 5+ 5+ 5+ 5+ 5+ 5+ 5+ 5+ 5+ 45+
Compactacion del suelo 0- 2- 5- 2- 4- 0- 2- 3- 18-
Modificacion de habitad 2- 0 2- 2- 3- 3- 2- 2- 16-
Modificacion del paisaje 0 2- 0 2- 2- 3- 3- 2- 2- 16-
Generacion de ruido 2- 4- 2- 3- 4- 5- 3- 2- 2- 27-
Emisiones de gases y particulas 2- 4- 2- 3- 4- 5- 3- 2- 2- 27-
Alteracion de trafico vehicular 2- 3- 0 2- 4- 2- 3- 2- 18-
Contaminacién por derrame de 0 2- 1- 0 4- 2- 0 0 9-
hidrocarburos
Incremento de escorrentias con sedimentos 0 3- 0 0 4- 0 0 0 0 7-
y desechos
Total 3- 18- 4- 16- 25- 19- 13- 7- 13-
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9.2. Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del érea,

duracion y reversibilidad entre otros.

Cuadro N° 21, IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO

Generacion de
desechos
sélidos y
liguidos
Generacion de
empleo

Compactacion )
del suelo Neg Media probable BIA D CP Rev. NRA L

Neg. Baja probable BIA D CP Rev. NRA L

Neg. Bajo probable BIA D CP Rev. NRA L

Modificacion
de habitad Pos. Alto probable BIA D CP Rev. NRA L

Modificacion )
del paisaje Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L

Generacion de )
ruido Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L

Emisiones de
gases y Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L
particulas
Alteracion  de
tréfico Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L
vehicular
Contaminacién
por derrame de Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L
hidrocarburos
Incremento de
procesos Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L
erosivos
Incremento de
escorrentias
con Neg. Bajo Probable BIA D LP Rev. NRA L
sedimentos y
desechos

Para valorar los posibles impactos que el proyecto puede generar trabajamos con 9
acciones potenciales, las cuales al concretizar inciden fundamental sobre 10 posibles
impactos, de estas acciones las que generan mayor impacto negativo significativo son:

» Construcciéon de todas las obras civiles que el proyecto involucra.
Mientras que cuando analizamos los posibles impactos vemos que los negativos mas
significativos son:

v" Generacion de desechos solidos y liquidos
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v' Generacion de ruido

v’ Emisiones de gases y particulas

9.4. Analisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad, producidos

por el proyecto.

Entre los Impactos Sociales y Econdmicos identificados que tienen una accion directa e
indirecta en la poblacion que esta en el area del proyecto o cerca de ella y que se

beneficiara de sus servicios, podemos resaltar las siguientes:

Generacion de empleo.

Todos estos aspectos son de caracter positivos, sin ningun riesgo, de alta intensidad, son

de tipo directo y no tiene grado de perturbacion.

10. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

El plan de manejo ambiental es el instrumento que viabiliza el proyecto en sus distintas
opciones para atender las afectaciones ambientales, y asi poder evitar impactos o
afectaciones negativas; igualmente en caso en que ocurran los impactos negativos este

plan considera las acciones para mitigar, compensar, reducir y anular dichas afectaciones.

En el siguiente cuadro se presentan las medidas de mitigacion las cuales el promotor
pondra en practica para anular o compensar esas afectaciones negativas generadas por

el proyecto.
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10.1 Ddescripcion de las medidas de mitigacién especificas frente a cada

iImpacto ambiental

En el siguiente cuadeo se presentan las medidas de mitigacion las cuiafies el promotor

pondra en practica para anular o compensar esas afectaciones negativas generadas por

el proyecto.

Cuadro N° 22, Tabla de Impactos identificados y Medidas de mitigacion

Impacto ambiental

Medida de mitigacion

identificado
Compactacién del
suelo

Disminuir 4rea a perturbar

Acondicionar ambiental el sitio con revegetacion y ornamentacién después
de la construccion

Mantener limpia el area circundante y las entrada y salida de vehiculos al
proyecto

Realizar jornadas de limpieza y eliminar los desechos y lodos en las entradas
y salidas del proyecto

Dotar de equipo de proteccién y seguridad a los trabajadores.

Colocar sefales preventivas en las entradas y salidas

Senfalizar las areas internas de trabajo

Generacion de
desechos sélidos vy
liquidos

Colocar dispositivos sefializados de recoleccion y disposicion para desechos,
estos deben tener tapas

Conducir los dispositivos con desechos al vertedero municipal,

Dotar de equipo de proteccién y seguridad a los trabajadores,

Colocar sefiales preventivas en puntos estratégicos en el proyecto

Mantener limpia el area de entrada y salida de vehiculos,

Tapar con plastico los promontorios de tierras

Emision de gases vy
particulas

Realizar mantenimientos preventivos a los vehiculos y equipo en lugares o
talleres fuera del proyecto para mantenerlos en Optimas condiciones
mecanicas,

Regar diariamente dos veces el area en periodos secos

Mantener limpia el area de entrada y salida de vehiculos

Tapar con plastico los promontorios de tierras

Mantener en lugar estratégico equipos y medicamentos para primeros
auxilios

Dotar de equipo de proteccién y seguridad a los trabajadores

Generacion de ruido

Dotar de equipo de proteccién y seguridad a los trabajadores

Mantener los vehiculos y equipos en éptimas condiciones mecanicas,

Mantener equipo de primeros auxilios en el proyecto

Adecuar el horario a horas de no perturbacién

Generacion de empleo

Impacto positivo no tiene medida de mitigacién

Alteracion de tréfico
interno

Coordinar con la ATTT, las modificaciones para circular y todo lo relacionado
con circulacién de equipo pesado en el area del proyecto

Colocar sefnales preventivas en areas circundantes y entradas y salidas
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Pintar la via de entrada y salida

Realizar jornadas de limpieza y mantener la entrada y salida de camiones
libre de lodos y desechos

Modificacién del paisaje

Colocar sefales preventivas en areas circundantes y entradas y salidas

Acondicionar ambiental el sitio con revegetacién y ornamentacion después
de la construccion

Cambio de habitad

Acondicionar ambientalmente el sitio con revegetacion y ornamentacion
después de la construccion

Contaminacion por
derrame de
hidrocarburos

Colocar dispositivos sefializados de recoleccién y disposicion para desecho

Retirar del area de trabajo equipos y vehiculos en malas condiciones
mecanicas o que presenten fugas de hidrocarburo

Mantener limpia el area de entrada y salida de equipo

Dotar de equipo de proteccién y seguridad a los trabajadores

Mantener equipo para atender derrames en caso de darse

Mantener equipo de primeros auxilios en el proyecto

Incremento de
escorrentias con
sedimentos y desechos

Mantener los vehiculos y equipos en éptimas condiciones mecanicas.

Colocar trampas para atrapar y recoger desechos y sedimentos antes que
lleguen a fuentes hidricas

Colocar envases sefializados en lugares estratégicos para la recoleccién y
disposiciéon

Trasladar los desechos en dispositivos seguros al vertedero municipal.

Prohibir el lavado de equipos en las fuentes hidricas del sitio

Prohibir realizar reparaciones mecanicas mayores en el sitio

Recoger los restos sueltos de suelos, regar diariamente en estacion seca.

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas

El promotor del proyecto es el responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion,

tal cual como se indica, para apoyarse utilizara su equipo de trabajo, su consultor y

auditor ambiental.
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10.3 Monitoreo
Sera una accién que se ejecutara con la mision de establecer, cual es y como se
encuentra el estado de los componente ambientales, por tanto resulta ser una actividad
de gran ayuda a lo que respecta el cuidado del medio ambiente, ya que del resultado que
arroje ese relevamiento, sabremos cual es la situacion concreta de estos componentes.
Mediante este se observaran con detenimiento todos aquellos factores contaminantes o
elementos dafiinos (sustancias, quimicas, toxicas, bacterias, virus, entre otros), los cuales
estaran presentes en un espacio determinado ya sea, areas de trabajo o en territorio
aledafo. Basicamente el monitoreo lo que hace es medir el grado de toxicidad presente
en los mencionados espacio, determinando si es grana, muy grave o practica, ente nulo, y
con esta informacién a mano, se podra implementar medidas, mas seberas que impidan
el incremento de cualquier problema.
Para el presente trabajo consideramos, se deben implementar monitoreos de acuerdo con
la ejecucion del proyecto y los componentes ambientales presentes, por lo tanto
recomendamos monitoreos sobre:

Calidad del aire

Niveles de ruido

Suelos

Adicional deben implementarse monitoreos, para que se cumpla con la ejecucion de las
medidas de mitigacion, entre estos podemos sefalar:
Capacitaciones ambientales y técnicas, en cumplimiento con la obtencion de los

permisos, el manejo adecuado de los desechos.
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10.4 Cronograma de ejecucion
En este punto exponemos un cronograma el cual resalta las medidas de mitigacién y los
meses en que se debe ejecutar para asegurar la proteccion ambiental, cabe destacar que
su aplicacion debe estar en concordancia con la ejecucion de las actividades, de la etapa
de construccion del proyecto.
Cuadro N° 23, Cronograma de ejecucion para laimplementacion de las medidas de

mitigacion ambiental

Disminuir area a perturbar

Mantener limpia el &rea circundante y las entrada y salida
de vehiculos al proyecto

Realizar jornadas de limpieza y eliminar los desechos y
lodos en las entradas y salidas del proyecto

Colocar sefales preventivas en las entradas y salidas

Sefializar las areas internas de trabajo

Colocar dispositivos sefializados de recoleccion vy

disposicién para desechos, estos deben tener tapas

Conducir los dispositivos con desechos al vertedero
municipal,

Dotar de equipo de proteccibn y seguridad a los
trabajadores,

Realizar mantenimientos preventivos a los vehiculos y
equipo en lugares o talleres fuera del proyecto para
mantenerlos en éptimas condiciones mecanicas,

Mantener equipo de primeros auxilios en el proyecto

Adecuar el horario a horas de no perturbacion

Que todo vehiculo mantenga su tolda y extintor

Coordinar con la ATTT, las modificaciones para circular y
todo lo relacionado con circulacion de equipo pesado en el
area del proyecto

Colocar sefiales preventivas en &reas circundantes y
entradas y salidas

Pintar la via de entrada y salida

Acondicionar ambientalmente el sitio con revegetacion y
ornamentacion después de la construccién

Colocar envases sefalizados en lugares estratégicos para
la recoleccién y disposicion

Trasladar los desechos en dispositivos seguros al
vertedero municipal.

Prohibir el lavado de equipos en las fuentes hidricas del
sitio

Prohibir realizar reparaciones mecanicas mayores en el
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sitio
Recoger los restos sueltos de suelos, regar diariamente
en estacion seca.

Generacion de ruido

Generacion de desechos liquidos y sélidos
Incremento del trafico terrestre
Generacion de empleo

Emision de gases y particulas

10.7. Plan de rescate y reubicacion de faunay flora
En este proyecto no aplica la confeccion de un plan de rescate y reubicacién de faunay
flora ya que no existen estos aspectos significativamente, ya que es un area impactada

con el desarrollo de diferentes actividades que se estan desarrollando en el area.

10.11. Costo de la Gestion Ambiental

El costo de la gestion ambiental durante la instalacién y operacién del proyecto se estima
en dos mil quinientos balboas (B/. 45,000.00) Balboas.

@O REDMINOTE 8 PRO
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusioén

El proyecto contribuye con el desarrollo del pais y fomenta el crecimiento econémico y
social del area, auspiciando terrenos ociosos para promover futuros desarrollos, lo que
cambia el aspecto general del sitio pues de tierras sin uso alguno se convierten en
terrenos productivo promoviendo futuras infraestructura que generaran empleos

temporales y permanentes.
En materia ambiental la ubicacion del proyecto segun la presente evaluacién no indica la
existencia de riesgos significativos, pues todos los efectos son locales y temporales, trae

mejoras al paisaje y deberia reponer flora.

Recomendaciones

1. Durante la construccion del proyecto, contratar personal del area ya que es una
expectativa de la comunidad.

2. Asegurarse que los equipos y materiales cumplan con las normas de seguridad
para la construccion vigentes en el pais

3. Cumplir con las medidas de mitigacion para los casos especificos.
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15. ANEXOS

1. Documentos legales de los promotores
v Copia de cedula del Representante Legal
v Copia del arrendador del terreno
v’ Certificado de Propiedad
v’ Certificado de la sociedad
v’ Declaracion Jurada
v’ Solicitud de evaluacion

v Contrato de arrendamiento

2. Disefio del proyecto (plano)
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ANEXOS
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ANEXO N° 1

Documentos legales de los promotores

Solicitud de evaluacion

Declaracion Jurada

Documentos legales Notariados del Representante Legal
Contrato de compra y venta

Certificado de Propiedad

Certificado de Sociedad

O % % % % &
¥ 00 00 00 00 00

(ORIGINALES PRESENTADO EN FOLDER)
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" REPUBLICA DE. PANAMA
TRIBUNAL E LECTORAL .
Nitesh Bhagwandas
Mayani Harjani
NOMBRE USUAL: :
FECHA DE NACIMIENTO: 11-JUN- 1987

LUGAR DE NACIMIENTO: COLON, COLON

SEXO: TIPO DE SANGRE: i
‘ EXPEDIDA 05-DIC-2018 EXPIRA: 05-DIC-2028

ancourt, Notaria Publica Novena

tty Beth
Yo, Leda. Tatiana PAY T | 1a No. 8-707-101

del Circuito de Panama, con

CERTlFI(‘O

enida y minuciosame nie esta copia fotosta-

he cotejado det sz
S:l; con su onginal que s¢ mit: presento y 12 la he encontra
todo conforme. 2 2 MAR 202‘
Panama,

Tl
LeoR Blaria Publica Novena
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Yo, Leda. Tatiana Pitty Bethiancourt, Notaria Pablica Novena
del Circuito de Panamia, con Cedula No. 8-707-101

. CERTIFICO:
(_)ue he colejado detenida y minuciosamente esta copia fotosta-
tica cen su oniginal que se me presento y la he encontrado en su

todo conforme. 2 7 MAR 201

Panama,

BN

Tesligos 7%__,Tesligns
LCQA. TATIANAFITEY BETHANCOURT
Nol Publica Novena
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

1 DECLARACION NOTARIAL JURADA

3 ||En la Ciudad de Panamd, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del
4 [|[mismo nombre, a los a los veintids (22) dias del mes de marzo del afio dos mil
5 ||veintiuno (2021), ante mi, LICENCIADA TATIANA PITTY BETHANCOURT, Notaria
6 ||Pablica Novena del Circuito de Panama, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, con
7 ||cédula de identidad personal nimero ocho-se/tecientos siete — ciento uno (8-707-101)
8 ||[comparecié personalmente NITESH MAYANI, var6n, nacionalidad panamefia, mayor
9 |/de edad, portador de la cédula de identidad personal nimero tres- setecientos
0 || diecinueve- mil novecientos dieciséis (3—719-19167,/vecino de esta ciudad, con domicilio
11 |/en la Ciudad de Panamd, con oficinas en Via Italia, Punta Paitilla, CC Bal Harbour, Oficina
12 |{43M, (507) 6614-0611, correo electrénico nmayani@smartbrix.com actuando en nombre
13 ||y representacion legal de FUNDACION SAMPI, constituida como una fundacién de
14 ||interés privado, inscrita glngpLIO No. doscientos cincuenta millones cuarenta y tres mi
15 || seiscientos cincuenta y éum (25043651) (FIP), persona juridica auténoma de Derechq

16 || PUblico, creado por el Titulo XIV de la constitucién Politica de la Republica de Panamd y

17 || organizada por La Ley No. diecinueve (19) de once (11) de junio de mil novecientos
18 || noventa y siete (1997), con igual domicilio, debidamente facultado por el articulg
19 || veinticinco (25), numeral uno (1), de la misma ley, en mi capacidad de Administrador y
20 || Representante Legal, promotor del Proyecto denominado “MOVIMIENTO DE TIERRA
21 || TERRACERIAS Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y CONTENEDORES
22 || MODULARES SMARTBRIX CENTROAMERICA”, localizado en el Corregimiento de
23 || Tocumen, Distrito y Provincia de Panama, Finca FOLIO REAL No. tres millones
24 || diecinueve mil cuatrocientos setenta (30199470), LOTE GLOBO B, con una superficie de
25 || 1ha 2224m? 12dm?, codigo de ubicacién ocho mil setecientos dieciocho (8718)
26 || debidamente autorizado por MARIO LUIS CHEN WONG, vardén, mayor de edad, con
27 || cédula de identidad personal No. ocho-cuatrocientos cincuenta y tres — trescientos

28 ||cuarentay uno (8-453-3!), actuando en nombre y representacion de TRI DE MAR,

29 || INC., inscrita en el FOLIO No. setecientos nueve mil seiscientos cincuenta y sietT

30 || (709657), declaro lo siguiente bajo la gravedad de juramento y de conformidad con €
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—

1 |larticulo 385 del Cdigo Penal, referente al Falso Testimonio:
2 |[PRIMERO: Declaro bajo la gravedad de juramento que la informacién aqui expresada
3 |les verdadera; por lo tanto, el citado proyecto se ajusta a las normas ambientales vy el
4 |lmismo genera impactos ambientales negativos no significativos y no conllevan riesgos
5 |lambientales negativos significativos, de acuerdo con los criterios de proteccion ambiental
6 ||[regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, por|
7 |lel cual se reglamenta el capitulo II del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998.--
8 *************************************************************
9 ||Para constancia, la firma por ante mi, la notaria que doy fe, junto con los testigos
10 |linstrumentales, CLIFFORD BERNARD, con cédula de identidad personal nimero uno-
11 |ldiecinueve- mil trescientos diecisiete (1-19-1317) y JANETT AGUIRRE, con cédula
12 |Inimero ocho- cuatrocientos dos — cuatrocientos diecinueve (8-402-419) mayores de

13 ||edad y vecinos de esta ciudad, a quienes conozco y son habiles para ejercer el cargo, Iq

14 ||encontré conforme, le impartié su aprobacion.

15

16 ||EL DECLARANTE:

il 7

18 ||/ k.) . l@‘ g =

19 |'NITESH MAYANI
20 | cédula: 3-719-1916

22 || Testigos por la Notaria:

% rﬂ[/
U'ﬂW‘J/ 25
25 || CLIFFORD BERNARD JA AGUIRRE|
/
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SOLICITUD DE EVALUACION

HONORABLE

DIRECTOR REGIONAL ENCARGADO
MINISTERIO DE AMBIENTE PANAMA METRO
E: S. D. y
v

Yo, NITESH B. MAYANI H., varon de nacionalidad Panamefio, mayor de edad,
portador de la cedula de identidad personal N°3-719-1916."con domicilio en la
Ciudad de Panama, actuando en nombre y representacion de, FUNDACION
SAMPI, persona juridica constituida como una fundacion de interés privado, inscrita

en FOLIO N°2504365/ (FIP), con oficinas en Via ltalia, Punta Paitilla, CC Bal "y

Harbour, Oficina 43M, (507)6614-0611, correo electrénico nmayani@smartbrix.com

y debidamente autorizados por MARIO LUIS CHEN WONG, varon, mayor de edad, /

con cedula de identidad personal N°8-453-341, “actuando en nombre y

representacion de TRI DE MAR, INC, Inscrita en el FOLIO N°709657,

R.U.C.508668-1-436928 D.V.00, con oficina en La Alameda, calle 63e, N°103,
propietario de la Finca FOLIO REAL N°30199470, LOTE GLOBO B, con una
superficie de 1ha 2224m? 12dm?, cédigo de ubicacion 8718. Presento a la
autoridad que usted dirige formal solicitud de Evaluacién y Aprobaciéon del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, tipo construccién, con 700 fojas mas
anexas, para el proyecto denominado “MOVIMIENTO DE TIERRA, TERRACERIAS
Y NIVELACION PARA OFICINAS, GALERAS Y CONTENEDORES MODULARES
SMARTBRIX CENTROAMERICA”, Ubicado en el Corregimiento de Tocumen,
Distrito y Provincia de Panama. Y autorizo a los profesionales, Lcda. Yisel A.
Mendieta M., mujer, panamefia con cedula de identidad personal N°8-776-1809,
consultora ambiental con registro N°DEIA-IRC-079-2020 y la Licda. Isabel Murillo,
mujer, panamefia mayor de edad con cedula de identidad personal N°5-14-455,
consultora ambiental con registro N°IRC-008-12 para que efectiien el Estudio de
Impacto Ambiental y realicen los tramites pertinentes (notificaciones) ante el
Ministerio de Ambiente para la consecucion de la aprobacion del presente estudio
incluyendo la firma de la resolucion de aprobacion.

> Un (1) juego impreso del estudio de impacto ambiental y dos digitales en CD.

> Certificado expedido por el Registro Publico de Panama, en el cual certifica la
existencia de las sociedades vy la finca.

> Pazy Salvo de la sociedad promotora y arrendadora emitido por el Ministerio
de Ambiente

> Recibo de pago por la inscripcion del estudio de impacto ambiental

» Copia de cedula cotejada ante notario del representante legal de la empresa
promotora y el arrendatario.

» Contrato de compra y arrendamiento.

> Planos de anteproyecto.

Fundamento de Derecho: Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, por el
cual se reglamenta el Capitulo 11 del Titulo 1V de la Ley N° 41 de 1 de julio de

{068 Yo, Lcda. Tatiana Pitty Bethancount,
A Notaria Piblica Novena detcuito de Panama,
con Cédula No. 8-707-101
* CERTIFICO:

Que dada la certeza de la identidad de |a (s) persona (s) que
dad de la (s) a (s) que
Atentame,n , “CIROL firma (firmaron) el presente 0. 5U () firma (s) es (son)
. 3 = - auténtica (s) (Art. 1736 C . An. C.J) En virtud de identifi-
4 L bt i

/O ‘ LC g . ) c::;:r\wiua se me presenio ._~27 72-M—A~RJUZI
(/P‘W, e

Cedula: 3-719-1916 '\

LCRA. TATIANA F[j 1Y BF THANCOURT ™ \3
S '

aria Publica Novena NI
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA‘éC
Y ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE iz

Los suscritos:
MARIO LUIS CHEN WONG, varén, mayor de edad, -panamefio, em
cédula de identidad personal nimero ocho — cuatro cinco tres — tres cuatro uno (8-453-
341), actuando en su propio nombre ylo en representacion de TRl DE MAR, INC.,
persona juridica constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Panama,
inscrita al Folio No. 709657(S), de la Seccion de Mercantil del Registro Publico,
debidamente autorizado para este acto por acta de asamblea de accionistas de dicha
Sociedad, la cual se adjunta al presente contrato como ANEXO A y forma parte integra
del mismo, por una parte, que en lo adelante se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR, y por la otra,

NITESH B. MAYANI H., varon, panamefio, mayor de edad, casado, empresario, con
cédula de identidad personal niimero tres- setecientos diecinueve- mil novecientos
dieciséis (3-719-1916), actuando en nombre y representacion de FUNDACION SAMPI,
persona juridica constituida como una Fundacion de Interés Privado, de conformidad
con las leyes de la Republica de Panama, inscrita al Folio No. 25043654 (FIP) de la
Seccion de Mercantil del Registro Publico, debidamente autorizado para este acto por
medio de acta del Consejo Fundacional de dicha Fundacion, la cual se adjunta al
presente contrato como ANEXO B y forma parte integra del mismo, que en lo adelante
se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR y en conjunto con EL PROMITENTE
VENDEDOR y méas adelante se denominaran ARRENDADOR y ARRENDATARIO
respectivamente y cuando se hable de ambas seran denominados LAS PARTES, han
convenido en celebrar, como en efecto celebran, el presente Contrato de Promesa de
Compraventa y Arrendamiento de Bien Inmueble, de conformidad con las siguientes
clausulas:

PRIMERA: (Propiedad). Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que es propietario
de: la finca inscrita al Folio Real No. 30199470, Codigo de Ubicaciéon 8718 de la
Seccion de la Propiedad del Registro Publico, Corregimiento de Tocumen, Provincia de
Panama, que cuenta con un globo de terreno la cual tiene una superficie inscrita de
7,224.08 mts2, cuya ubicacion, linderos y demas particularidades constan en el
Registro Publico, en lo adelante denominada LA FINCA.

SEGUNDA: (Objeto). Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que por este medio se
obliga a vender y el PROMITENTE COMPRADOR por este medio se obliga a comprar,
LA FINCA, con una superficie de siete mil doscientos veinticuatro metros cuadrados
con ocho decimetros cuadrados (7,224.08mt2), libre de gravamenes, excepto los
legales que hayan sido declarados en el presente contrato, y comprometiéndose al
saneamiento en caso de eviccion. EL PROMITENTE VENDEDOR declara que sobre

1w

DM
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LA FINCA en la actualidad existe medida cautelar de secuestro la ‘
cancelada posteriormente. EL PROMITENTE COMPRADOR
inspeccionado el drea que constituira LA FINCA por lo que conoce s
topografia. Adicionalmente, declara EL PROMITENTE COMPRADOR que destinara
LA FINCA para oficinas, depositos, fabrica industrial, taller de chapisteria, soldadura,

pintura y armado de estructuras prefabricadas y patio para depositar materiales de
construccion y modulares.

Por su parte, declara EL PROMITENTE VENDEDOR que LA FINCA no tendra ninguna
restriccion que impida el uso declarado, la ejecucion o construccion de depdsitos para
fabricar materiales de construccion y modulares y sus respectivas oficinas.

En caso que hubiere cualquier restriccion que impida las actividades anteriores, el
presente contrato de promesa de compraventa y cualquier otro contrato quedara
terminado y EL PROMITENTE VENDEDOR deberd devolver a EL PROMITENTE
COMPRADOR los abonos que éste Gltimo hubiere pagado.

TERCERA: (Precio). LAS PARTES acuerdan que el precio de la compraventa de LA
FINCA es por la suma de doscientos ochenta ddlares con 00/100 (US$280.00) por
metro cuadrado, es decir, el precio de la compraventa de los siete mil doscientos

veinticuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (7,224.08 mt2) seria por
la suma de DOS MILLONES VEINTIDOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS
DOLARES CON 40/100 (US$2.022,742.40) en adelante EL PRECIO.

CUARTA: (Forma y plazo para el pago del precio). LAS PARTES acuerdan que EL

PRECIO de la compraventa de LA FINCA sera pagado por EL PROMITENTE

COMPRADOR a EL PROMITENTE VENDEDOR de acuerdo con el cronograma de

pagos que se adjunta al presente contrato como ANEXO D.

A continuacion, se explica el cronograma:

A) Un abono de DOSCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
DOLARES CON 24/100 (US$202.274.24) al momento de la firma del presente
Contrato de Promesa de Compraventa. Este abono se entrega como arras
confirmatorias de la Compraventa de LA FINCA. El PROMINENTE VENDEDOR
certifica haber recibido a satisfaccion de EL PROMINENTE COMPRADOR un
abono inicial por el monto de CIENTO CUARENTA MIL DOLARES CON 00/100
(US$140,000.00).

B) Luego, se realizaran abonos anuales a EL PRECIO, por medio de pagos los
préximos afios (2021, 2022, 2023) una vez al afio, iniciando el 31 de diciembre de
2021, 31 de diciembre de 2022, y 31 de diciembre de 2023. Los pagos anuales
antes mencionados se realizaran a razon de DOSCIENTOS DOS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON 24/100 (US$202,274.24) o
un pago minimo anual de la suma que sea superior, hasta que se complete el pago
de EL PRECIO.

GALERAS Y

A
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C) Sin perjuicio de lo anterior, en cualquier caso, se deber’
(100%) de EL PRECIO antes del 31 de diciembre de 20 ‘
saldo insoluto, se le aplicara a dicho saldo insoluto *
establecido en la siguiente clausula. Este plazo podra s
de LAS PARTES. De igual forma LAS PARTES convienen q S
de EL PRECIO, se podra hacer siempre en cualquier fecha antes del 31 de
diciembre del 2023.

306 total o final

QUINTA: (Interés por mora). En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR se atrase
con uno o varios pagos, por cualquier razon, EL PROMITENTE COMPRADOR debera
pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR un interés por mora de cinco por ciento (5%)
anual sobre el saldo insoluto. Los intereses por mora anuales antes descritos aplican
para los pagos anuales de 2021, 2022 y 2023, asi como también al pago del corte
mencionado en la clausula quinta anterior. EL PROMITENTE VENDEDOR Unicamente
podra declarar de plazo vencido la deuda que se encuentra impaga cuando hayan
pasado dos (2) meses desde que se causé dicha deuda que se encuentra impaga. Es
decir, EL PROMITENTE VENDEDOR no podré declarar de plazo vencido una deuda
que se encuentra impaga dentro de los siguientes dos (2) meses desde que se causo
la falta de pago. Sin perjuicio de lo anterior, cualquier saldo adeudado debe pagarse a
mas tardar el dia 31 de diciembre de 2023 (salvo que se prorrogue la fecha de pago de
abonos anuales sujeto a lo establecido en la clausula quinta anterior), por lo tanto en
caso que quede una deuda impaga dicha deuda debera ser pagada a mas tardar en
esa fecha o, de lo contrario, el dia siguiente EL PROMITENTE VENDEDOR podra
declarar cualquier deuda impaga de plazo vencido.

SEXTA: (Obligaciones de EL PROMITENTE COMPRADOR). EL PROMITENTE

COMPRADOR se obliga a:

A. Pagar EL PRECIO de la compraventa del modo y en los plazos y términos pactados
en el presente contrato. En caso de que no realice un pago completo, debera pagar
el interés por mora anual establecido en la clausula sexta del presente contrato,
sobre el saldo insoluto en pagos mensuales.

B. Pagar los gastos de notarias y de registro de lo concerniente a la Escritura Publica
definitiva de compraventa e inscripcion en el Registro Pablico de Panama.

C. Pagar todos los gastos de mantenimiento, impuestos y demas de las fincas una vez
las hayan recibido a titulo de traspaso.

D. Pagar los gastos de mantenimiento de la Finca hasta el momento en que esta sea
traspasada a EL PROMITENTE COMPRADOR.

E. Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que adquiere mediante el
presente Contrato.

SEPTIMA: (Obligaciones de EL PROMITENTE VENDEDOR). EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a: 4/
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A. Permitir a EL PROMITENTE COMPRADOR entrar a LA FINC. tir de
del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA) a\firide qué s/ie

requerira suscribir y aceptar Contrato de Alquiler que se indica al final.

B. Realizar el traspaso de LA FINCA de conformidad con lo establecido en la clausula
décima del presente contrato, una vez pagado EL PRECIO.

C. EL PROMITENTE VENDEDOR sera responsable del pago de todos los impuestos
relacionados al traspaso de LA FINCA, es decir al pago del 2% de impuesto de
transferencia y de 3% de impuesto de ganancia de capital. Cada parte asumira los
gastos y honorarios de sus respectivos abogados.

D. Pagar los impuestos que recaigan sobre LA FINCA hasta que se realice el traspaso
de la misma a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR.

E. Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que adquiere mediante el
presente Contrato.

Paragrafo: en lo referente a las clausulas sexta y esta clausula. Cada parte asumira los

gastos y honorarios de su respectivo abogado.

OCTAVA: (Compraventa). LAS PARTES convienen en que la Escritura Publica en
que se otorgara el contrato de compraventa sobre LA FINCA, sera firmada en una
Notaria Plblica de la Republica de Panama, en un plazo de TREINTA (30) dias
calendarios, contados a partir del pago de EL PRECIO.

NOVENA: (Cesi6n). Ninguna de LAS PARTES podré ceder o traspasar a terceros por
cualquier titulo el presente contrato o los derechos del mismo, salvo que cuente con el
consentimiento expreso y por escrito de la otra parte. Lo anterior incluye la modificacion
de la estructura accionaria de cualquiera de LAS PARTES. Se debera anotar en el
contrato de fideicomiso.

DECIMA: (Arras Confirmatorias). Declaran LAS PARTES que el abono entregado en
el literal A) de la Clausula Cuarta, se da en concepto de Arras Confirmatorias, por lo
que el presente Contrato de Promesa de Compraventa, debera siempre cumplirse y
terminarse con todos sus defectos y alcances.

DECIMA PRIMERA: (Contrato de Arrendamiento). LAS PARTES han convenido en
celebrar también un Contrato de Arrendamiento de EL LOTE de siete mil doscientos

veinticuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (7,224.08mt2), en
adelante EL LOTE, de acuerdo a lo siguiente:

1. EL ARRENDATARIO conviene y se obliga a:

a. Usar EL LOTE para las instalaciones y depdsitos del negocio SMARTBRIX
CENTROAMERICA S.A. Siendo ello asi, EL ARRENDADOR autoriza a EL
ARRENDATARIO para construir mejoras fijas o movibles en EL LOTE en donde se

llevara a cabo sus actividades mencionada en este contrato. ;
DM
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b. Usar EL LOTE en forma responsable, con la diligencia de un buen p Ad
¢. Pagar puntualmente el canon de arrendamiento estipulado; {\
2. EL ARRENDADOR conviene y se obliga a:

a. Garantizar a EL ARRENDATARIO el goce pacifico de EL LOTE arrendai
el tiempo que dure este contrato;

b. Seréan por cuenta de EL ARRENDADOR el impuesto de inmueble y cualquiera otros

impuestos, contribuciones, gravamenes o tasa, incluyendo tasas de valorizacion, que
recaigan actualmente, o se establezcan en el futuro sobre EL LOTE. No obstante, una
vez EL ARRENDATARIO inicie la construccion de las mejoras en EL LOTE, EL
ARRENDATARIO pagara todos los gastos propios como, agua, luz, basura, teléfono,
impuestos, limpieza, mantenimientos del area asignada y demas gastos causados por
las mejoras hechas en EL LOTE y operaciones del negocio.

3. El término de duracién de este Contrato es de treinta y seis (35) meses, contados a
partir de la firma del contrato y terminara el dia treinta y uno (31) de diciembre de dos
mil veintitrés (2023).

4. EL ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon de arrendamiento, la
suma de:

a. CINCO MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO DOLARES CON 06/100 (US5,418.06)
mas el ITBMS estipulado por Ley, pagado los dias 1 de cada mes y por anticipado del
1ro. de febrero hasta el 31 de diciembre de 2021 de arrendamiento.

b. SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON 07/100 (US6,321.07) mas el
ITBMS estipulado por Ley, pagado los dias 1 de cada mes y por anticipado durante el
segundo afio de arrendamiento.

c. SIETE MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES CON 08/100 (US$7,224.08)
mas el ITBMS estipulado por Ley, pagado los dias 1 de cada mes y por anticipado
durante el tercer afio de arrendamiento.

Los canones de arrendamientos que se paguen de manera atrasada se le aplicara un
recargo por mora de 5% por cada mes o fraccion de mes de atraso. Los pagos deberan
hacerse a través de ACH a la cuenta del EL ARRENDATARIO vy los respectivos
recibos de pago se enviaran por correo.

5. Las partes convienen en que EL ARRENDATARIO podra subarrendar en todo o en
parte EL LOTE arrendado objeto de este contrato con la debida autorizacion por escrito
de EL ARRENDADOR.

6. Este Contrato podra ser inscrito en el Registro Publico, por cualquiera de LAS
PARTES. Cada PARTE se obliga a obtener y entregar a la otra los documentos que
exigen las autoridades para tales efectos, lo cual incluye el consentimiento del acreedor
hipotecario (si hubiera), el Paz y Salvo de Inmueble, Paz y Salvo del I.D.A.A.N. y copia
de la Tasa Unica Anual de Sociedades. Los gastos de inscripciones y cancelacion de
este Contrato, cuando sea el caso, correran por la cuenta de EL. ARRENDATARIO.

7. Cada parte sufragara los gastos de asesoramiento de sus abogados.

8. Queda entendido y acordado por LAS PARTES que una vez EL LOTE se vende a
EL ARRENDATARIO, automdticamente cesaran o eliminaran los canon ;a-/

5
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arrendamiento, una vez inscrita en el Registro Publico la Escritura de £y
de EL LOTE y el precio de la compraventa de EL LOTE haya sidi
pagado, tomando como la fecha de terminacion del Contrato de Al
fecha de pago del saldo insoluto pendiente de pagar el precio por la co
EL LOTE.

9. Convienen LAS PARTES que EL ARRENDATARIO podra ejecutar la Promesa de
Compraventa antes del término establecido en el punto tres (3) de esta clausula.

DECIMA SEGUNDA: (Titulos). Los titulos utilizados en el presente contrato como
encabezados de las clausulas correspondientes han sido colocados para conveniencia

de su lectura y no seran utilizados para interpretar o restringir el texto en el cual
aparecen o al que identifican.

DECIMA TERCERA: (Notificaciones). Para los efectos de este contrato, las
notificaciones que las partes deban efectuarse se haran a las siguientes direcciones:

EL PROMITENTE VENDEDOR:

Contacto: MARIO LUIS CHEN WONG
Teléfonos: 6780-1788
E-Mail: mchen.pa@gmail.com

Direccion Fisica:  La Alameda, calle 63e, No.103

EL PROMITENTE COMPRADOR:

Contacto: NITESH B. MAYANI I.
Teléfonos: 6614-0611

E-Mail: nmayani@smartbrix.com

Direccion Fisica:  Via Italia, Punta Paitilla, CC Bal Harbour, Oficina 43M.

DECIMA CUARTA: El hecho de que una de las partes permita, una o varias veces, que

la otra incumpla sus obligaciones o las cumpla indebidamente o en forma distinta a la
pactada o no insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones o no ejerza
oportunamente los derechos contractuales o legales que le corresponden, no se
reputara ni equivaldra a una modificacion del presente contrato, ni obstara en ningtin
caso para que dicha parte, en el futuro, insista en el cumplimiento fiel y especifico de
las obligaciones que corren a cargo de la otra parte o ejerza los derechos
convencionales o legales de que sea titular.

DECIMA QUINA: Queda convenido entre las partes que, si alguna de las
estipulaciones del presente contrato resultare nula segun las leyes de la Republica de
Panama, tal nulidad no invalidara el contrato en su totalidad, sino que éste se
interpretara como si no incluyera la estipulacién o estipulaciones nulas y los derechos y
obligaciones de las partes seran interpretados y observados en la forma en que en
derecho proceda.

M
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DECIMA SEXTA: (Solucién de conflictos). Convienen las partes que todas las

controversias o disputas que surjan en relacion con el presente contrato seran
resueltas de la siguiente manera:

i Las partes procederan a negociar durante un plazo de diez (10) dias habiles las
distintas posibilidades de solucion de las controversias.

il En caso de que las controversias o disputas persistieran, cualquier litigio o
controversia provenientes de, o relacionados con este contrato, asi como la
interpretacion, aplicacion, ejecucion y terminacion del mismo, deberan resolverse por
medio de los tribunales de justicia ordinaria de la ciudad de Panama, por lo que las
partes renuncian a su domicilio.

DECIMA SEPTIMA: (Ley aplicable). El presente contrato se rige de conformidad con

las leyes de la Republica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las partes suscriben el presente contrato, entre LAS PARTES en
la ciudad de Panama, Republica de Panama, al dia primero (1ro.) del mes de febrero
de dos mil veintiuno (2021)

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Y ARRENDADOR

MARIO LUIS CHEN WONG
Cédula No. 8-453-341 Yo, Leda, Tatiana Pity Beffagbtika No. 3-719-1916
Notaria Publica Novena del Circuito de Panamd,
con Cédula No. 8-707-101
* CERTIFICO:
Que dada la certeza de la identidad de la (s) persona (s) que
firma (firmaron) el prese mento, su (s) firma (s) es (son)
auténtica (s) (Art. 1 835 C.J.) En virtud de identifi-
cacion que se me presenio

Panama______} 22 MAR_ 2020\
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A
FED‘RS;Q'I&mi 232 0500 2”.../
E v =1
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ﬂ‘"*
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

" ENTRADA 56292/2021 (0) DE FECHA 02/23/2021.
y DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICAOON 8718, FOLIO REAL N® 30199470

LOTE GLOBO B, CORREGIMIENTO TOCUMEN, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA
SUPERFICIE INICIAL DE 1 ha 2224 m* 12 dm”

SUPERFICIE ACTUAL O RESTO UBRE DE 7224 m’ 8 dm”®

VALOR SEIS MIL NOVECENTOS QUINCE BALBOAS CON CUARENTA [B/. 5,915.40)
NUMERO DE PLANO: 80820- 137805 .

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES]

TRI DE MAR, INC, (RUC 1825146-1-709657) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
QUIEN LA ADQUIRIO EL 25 DE NOVIEMBRE DE 2016.

b GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

» &
. ENTRADA 254775/2020 (0) DE FECHA 10/14/2020 01-16:01 P.M.. REGISTRO AUTO DE SECUESTRO, EMBARGO,
- DEMANDA O MEDIDAS CAUTELARES
- LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 23 DE FEBRERO DE
2021 11:10 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
« PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
" A NOTA: ESTA CERTIFICAOON PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
UQUIDACION 1802877613
5
o o
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO =

ROBINSON ORELLANA ==
FECHA: 2021.02.23 10:54:24 -05:00 Pk
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA -~

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
56311/2021 (0) DE FECHA 02/23/2021

QUE LA SOCIEDAD

TRI DE MAR, INC
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 709657 (S) DESDE EL JUEVES, 12 DE AGOSTO DE 2010
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: GRACIELA MORA CHACON
SUSCRIPTOR: MARVIN GONZALEZ MALIANOS
DIRECTOR: MARIO LUIS CHEN WONG

DIRECTOR: GRACIELA LOO DE CHEN

DIRECTOR: ANA PATRICIA CHEN LOO

PRESIDENTE: MARIO LUIS CHEN WONG

TESORERO: ANA PATRICIA CHEN LOO

SECRETARIO: GRACIELA LOO DE CHEN

AGENTE RESIDENTE: MARVIN GONZALEZ MALIANOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE Y EN SUS AUSENCIAS ABSOLUTAS O
TEMPORALES LO SERA EL SECRETARIO Y EL TESORERO EN SU ORDEN.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL BALBOAS, REPRESENTADOS
POR CIEN ACCIONES CON UN VALOR DE CIEN BALBOAS CADA UNA.
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Registro Piblico de Panamé

EEMADD PO SEATELDIE
BETHARCOURT SUIMAM

FECHA: I0I10030 193817 2500
HCTHD: SCLISITUD (SR FUBLECISED
LOTALITATION: Sakhalla, Safdalla

CERTIFICADO DE FUNDACION

COW VISTA & L& SOLICITUD
ENTRADS 108423/2021 [0 DE FECHA 31/03/2024

OWUE LA FUNDACISH

FUNDACIDN 3AMFPI

TIFD C= FUNMDECION: "URdAcHiN FAVADE

TR ENCUSYTES REDITHADS B [FEELOAA JUMIDICA] MO HE DIASSIIDELOE B EANey e e
ROWIERIERE DE 2020

- Ls rUNCACHY N SE BN NT RS VIZENTE

- TR SIS &Y IERIERDY SDN
FURDADCE-NITELH MEYANI

BMIEMEAD | FRESIDENTE:NITESH MAYAN
BMIEMEAD | SECAETAS KINOSHIMI COM AN
BAIEKIEAD | TESOARAD:AMITA MAYAN

. OUE LA MErEEENTACIN LEaAL LA B EmCEmA:
EEPEELENTANTE LEZAL EL PRSLOEYTE SEe B mEemETEyTANTE UnZaL D8 LA eusDanidn T g U
SUSERCIS BLSECEETAMID, ¥ RN AUTENCA O S3TE L TESDNERD.

- QLR B PATAIMONID B3 10,000.00C0LAAES AREMCA NSS
L& PUMCACION 32 COMSTITUYE OON UM PATRIRADNID INICISL OF DI2T ML DOLARES AMENICANDE
{25 10, Do0UDD) AMERICANDE.

Loy pumsciin B inpEmsIDs
. CUFE M DOKICILID =5 FAMAMADSTATD FANAMA, FADVINCIA PANaRIE

ENTRADAS FRESENTADAS QUE 3£ ENCUENTRAN FM FROCESD

WD HAY ENTRADSE PENDIENTES .

EXPEDIDD EN L& FROVINCIA DE FAMAMA EL MIERCOLES, 31 DE MARZO DE 20214 LAS 01:43
P

WOTA: ESTA CERTIFICACION FAGH DERECHOS POR UN WALOR DE 30.00 BALE0AS CON EL NOMERD
DE LIQUADACKIN 1402929067
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ANEXO N° 2

4  Disefio del proyecto (planos)
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