MINISTERIO DE AMBIENTE

f§ MINISTERIO DE DIRECCION REGIONAL DE COLON
%'@ AMBIENTE Departamento de Evaluacion y Calidad Ambiental,

Sabanitas, Beraz Plaza, Planta Alta Despacho del Director Regional
TEL. 442-8348 Coldn, Republica de Panama

. B
Colon, 03 de marzo de 2016

ARC-371-0303-16

Sefor

NICOLO TERMINI GARRIDO
Representante Legal
VILLAS DE CATIVA.

Respetado Sefior Termini:

Por este medio le informamos que una vez revisado el Estudio de Impacto
Ambiental, categoria I, titulado “VILLAS DE CATIVA” y la Declaracién Jurada
presentada por su empresa promotora, se concluye que se deberd ampliar y/o
aclarar la siguiente informacion, referente al EslA:

1- Indicar si dentro del area del proyecto se haran rellenos y nivelaciones y a
que nivel se mantendran y si las mismas no originaran afectacién a las
viviendas y calles de la Barriada de San Pedro.

2- Que la empresa promotora presente la zonificacion y codigo de desarrollo
asignado a la finca N° 16926 y la viabilidad del proyecto dentro del area de
la finca.

3- En la pagina 22 del EslA donde se presenta el Mapa Geogréafico con la
Ubicacién Regional del Proyecto Villas de Cativa la primera imagen no es
concordante con la Ubicacion descrita en la segunda Imagen.

4- En la pagina 73 del EslA en el numeral Al-10 Derrame de Aguas Residuales
dice Por ausencia o falta de mantenimiento del tanque séptico a construir
en el area del proyecto. Aclarar ya que en la pagina 34 del EslA Fase de
Operacion dice que serdn tratadas por un sistema de una Planta
Tratamiento.

5- En el recorrido en campo y en el plano que se encuentra en la pagina 132
del EslA se puede observar que los lotes 111, 112 y 100 una parte de los
lotes esta dentro del desagie y lo lotes 61,70; 80 y 90 colindan con el
desaglie. Que medidas se tomaran para que los lotes no se han afectados
por el desagle cuando llueva y suba el nivel del mismo.

6- Presentar el porcentaje de caracterizacion de la masa vegetal que se vera
afectada por el desarrollo del proyecto, de la graminea y del Bosque
Secundario Joven para el calculo de la indemnizacion ecoldgica.

7- Aclarar cual es la ubicacién de la planta de tratamiento con sus
coordenadas ya que el dia de la inspeccién se observo que esta fuera del
poligono que fue delimitado para desarrollar del proyecto.

8- En la pagina 34 del EslA Fase de Operacién dice que los Desechos
biolégicos generados principalmente por los futuros residentes, seran
manejados a través de un Sistema de Planta de Tratamiento. Indicar:

» Diseno, dimensiones y tratamiento que tendra.

» Caudal medio mensual de descarga de la PTAR.

o Caudal medio mensual del cuerpo receptor de la descarga de la
PTAR.

e Nombre de la fuente donde seran vertidas finalmente y coordenadas
del punto especifico de la descarga.

o Establecer las infraestructuras con las que contard la PTAR para
cumplir con la normativa.

Ampliacion del EslA Cat. |
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Promotor DONTERBE, S.A.
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9-Que SINAPROC emita su opinién con respecto al desarrollo del Proyecto ya
que colinda con la Quebrada Fantasma, para verificacién de afectaciones futuras
de las residencias a construir y a la Barrida de San Pedro por las actividades que
se realizaran para mejoras del terreno.

Sin otro particular, nos suscribimos

Atentamente.

M.SC. Isis 5l Carmen Géndola

Administrador Regional de ANAM — Coldn

Arch.ICG/ p/yy/_
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Panamé, 3 de marzo de 2016

Licenciada

ISIS GONDOLA

Directora Regional de Coldn
Ministerio de Ambiente

E. 5. 3 )

Licenciada Gdndola:

Por este medio, yo NICOLO TERMINI GARRIDO, portador de la cédula de identidad
personal nimero 3-707-156, en mi condicion de representante legal de la sociedad
denominada DONTERBE, S.A., con oficina ubicada en Colon, Cativa, Urb. San Pedro, Ed
610, Local Giofepa, corregimiento de Cativa, distrito y provincia de Colon, inscrita segin
Registro Publico en el Folio 311155, promotora del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, correspondiente al proyecto denominado VILLAS DE CATIVA, a
desarrollarse sobre Finca N° 16926, Documento Redi 2305641, Asiento 9, cddigo de
ubicacion 3004, de la Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro Pablico, propiedad
de la sociedad denominada MI ESTADIO DAU, S.A., sociedad inscrita segin Registro
Publico en la Folio N° 768531, propiedad ubicada en la colindancia con la comunidad de
San Pedro B, corregimiento de Cativa, distrito y provincia de Colon, en pleno uso de mis
facultades legales y mentales, hago formal entrega de las respuestas a la nota de aclaracion

nimero ARC-371-0303-16, del 3 de febrero de 2016.

Sin otro particular, atentamente de usted

/s

NICOLO TERMINI GARRIDO oEsPACKE oL o EEN
Cédula de identidad personal niimero 3-707-156 ﬁwpf

Representante legal
DONTERBE, S.A.
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Panama4, 4 de marzo de 2016

Licenciada

ISIS GONDOLA

Directora Regional de Colén
Ministerio de Ambiente

E. . D.

Licenciada Gondola:

En respuesta a la nota de aclaracion nimero ARC-371-0303-16, del 03 de Marzo de 2016,
le presentamos formalmente las respuestas a las preguntas realizadas en base al desarrollo
del futuro proyecto correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental, categoria I
denominado VILLAS DE CATIVA, a desarrollarse sobre la Finca N° 16926, Documento
Redi 2305641, Asiento 9, cdédigo de ubicacion 3004, de la Seccion de Micropelicula
Mercantil del Registro Publico, terreno ubicado segin certificado de Registro Publico en el
corregimiento de Cativa, distrito y provincia de Colon.

Pregunta numero 1. Indicar si dentro del area del proyecto se hardn rellenos y
nivelaciones y a qué nivel se mantendran y si las mismas no originaran afectacion a las
viviendas y calles de la barriada de San Pedro.

R. En el proyecto VILLAS DE CATIVA, mayoritariamente se trabajard sobre la
topografia del suelo natural. Sin embargo, si hay sectores o areas que llevaran algun
relleno, puesto que las elevaciones del suelo natural son muy bajas en comparacién con el
nivel del rio Cativa.

El relleno de estos sectores no supera los 4.00 msnm (metros sobre el nivel del mar), y mas
que todo va encaminado a proteger el desarrollo urbano del proyecto.

Estos rellenos no afectardn en lo absoluto a la Urbanizaciéon San Pedro existente. Muy por
el contrario, el proyecto VILLAS DE CATIVA servira de barrera natural para cualquier
posible futura inundacién que se pueda ocurrir en la zona, ocasionadas probablemente por
el rio Cativa.

Pregunta numero 2. Que la empresa promotora presente la zonificacién y cddigo de
desarrollo asignado a la Finca N° 16926 y la viabilidad del proyecto dentro del area de la
Finca.

R. En anexos se encuentra la correspondiente resolucién de aprobacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial para el uso de suelo y zonificacion solicitada para el futuro
proyecto denominado VILLAS DE CATIVA, en la Finca 16926, Documento 248640, con
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una superficie de cuatro hectareas con seis mil doscientos catorce punto cuarenta y cuatro

metros cuadrados (4 Has + 6,214.44 mz), propiedad de la empresa MIESTADIO DAU,
S.A., ubicada en el corregimiento de Cativa, distrito y provincia de Colén, mediante la
Resolucidon N° 575-2015 del 10 de septiembre del 2015. En la misma se aprobé los usos de
suelo y zonificacion siguiente: RBS (Residencial de Bono Solidario), Esv (Equipamiento
de Servicio Bésico Vecinal), Prv (Area Recreativa Vecinal).

Pregunta niimero 3. En la pagina 22 del EsIA donde se presenta el Mapa Geografico con
la ubicacion Regional del Proyecto VILLAS DE CATIVA, la primera imagen no es
concordante con la ubicacidn descrita en la segunda imagen.

R. Es claro y evidente que en la péagina 22 del correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental donde se presenta el Mapa Geografico con la ubicacion Regional del Proyecto
VILLAS DE CATIVA, la primera imagen si es concordante con la ubicacion del proyecto
descrita, ya que en la misma se ve claramente la ubicacion del Rio Cativa, asi como
también la ubicacion de la Barriada San Pedro B. Sin embargo es importante aclarar que en
dicho mapa regional al que se hace mencion, al momento de la redaccion del documento, se
quedo pegado por error el nombre de otra comunidad, sin embargo el mapa de ubicacion es
exactamente el mismo que el de la ubicacion del futuro proyecto ubicado en la Finca
16926, Documento 248640, con una superficie de cuatro hectareas con seis mil doscientos
catorce punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (4 Has + 6,214.44 m?). Ver mapa
Adjunto en donde se puede evidenciar que no varia en nada.
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Aqui en esta imagen mas reciente, igualmente se ve claramente, que el mapa de ubicacion
regional presentado en el Estudio de Impacto Ambiental es exactamente el mismo.

gaaon A x

Pregunta namero 4. En la pagina 73 del EsIA en el numeral AI-10 Derrame de Aguas
Residuales dice Por ausencia o falta de mantenimiento del tanque séptico a construir en el
area del proyecto. Aclarar ya que en la pagina 34 del EsIA, Fase de Operacion, dice que
seran tratadas por un sistema de una planta de tratamiento.
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R. En respuesta a la pregunta anterior aclaramos que efectivamente el promotor del futuro
proyecto contemplaba la posibilidad de construir un tanque séptico para el tratamiento de
las aguas residuales especificamente durante la etapa de construccion, sin embargo esto
cambio ya que actualmente se tomé la decisién de recolectar los desechos liquidos (aguas
residuales) durante la etapa de construccién, especificamente mediante el alquiler e
instalacion de letrinas méviles, alquiladas a una empresa responsable del manejo, transporte
y disposicidn final de dicho desecho.

Pregunta niimero 5. En el recorrido en campo y en el plano que se encuentra en la pagina
132 del EslA, se puede observar que los lotes 111, 112 y 100, una parte de los lotes esta
dentro del desagiie y los lotes 61, 70, 80 y 90, colindan con el desagiic. Qué medidas se
tomaran para que los lotes no sean afectados por el desagiie cuando llueva y suba el nivel
del mismo.

R. En respuesta a lo antes sefialado, le indicamos que ninguno de los lotes mencionados
(111, 112 y 100; o los lotes 61, 70, 80 o 90), se veran afectados por alguna crecida de los
niveles del desagiie que sale de la Urbanizacién San Pedro. Es precisamente en este sector
que se hara el relleno a aproximadamente 4.00 msnm.

Adicional a este relleno, los promotores del proyecto VILLAS DE CATIVA, tramitaran el
permiso correspondiente ante la entidad gubernamental de competencia, responsable de la
respectiva aprobacion, en este caso el Ministerio de Obras Publicas (MOP), sobre la
colocacién de las tuberias en didmetro y tamafio adecuados para conducir el mencionado
desagiie pluvial sin riesgo alguno. Luego el mismo correra naturalmente y a cielo abierto
hasta verter en el rio Cativé existente. Igualmente el promotor de ser necesario tramitara el
permiso de obra en cause si asi lo amerita el caso. -

Pregunta namero 6. Presentar el porcentaje de caracterizacidn de la masa vegetal que se
vera afectada por el desarrollo del proyecto, de la graminea y del bosque secundario joven
para el célculo de la indemnizacion ecoldgica.

R. El porcentaje de caracterizacion de la masa vegetal que se vers afectada por el desarrollo
del proyecto estd representado por un 39.5% graminea y un 35.8% que corresponde a la
franja de Bosque Secundario Joven con arboles dispersos.

Pregunta nimero 7. Aclarar cudl es la ubicacién de la planta de tratamiento con sus
coordenadas, ya que el dia de la inspeccidén se observé que esta fuera del poligono que fue
delimitado para desarrollar el proyecto.

R. En anexos se encuentra el mapa de Ubicacién de la Planta de tratamiento de aguas
residuales, con sus correspondientes coordenadas de ubicacidn UTM, el cual se puede
observar que se encuentra dentro del poligono a desarrollar.
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Pregunta numero 8. En la pagina 34 del EsIA Fase de Operacion, dice que los desechos
biologicos generados principalmente por los futuros residentes, seran manejados a través de
un sistema de Planta de tratamiento. Indicar:
o Disefio, dimensiones y tratamiento que tendra.
e Caudal medio mensual de descarga de la Planta de tratamiento de aguas residuales.
e Caudal medio mensual del cuerpo receptor de la descarga de la planta de
tratamiento de aguas residuales.
e Nombre de la fuente donde seran vertidas finalmente y coordenadas del punto
especifico de la descarga.
e [Establecer las infraestructuras con las que contard la planta de tratamiento para
cumplir con la normativa.

R. En anexos se encuentra el mapa de Ubicacion de la Planta de tratamiento de aguas
residuales, con sus correspondientes coordenadas de ubicacion UTM, asi como también la
correspondiente coordenada de ubicacion UTM del punto de descarga, la cual se encuentra
ubicada en el Rio Cativa.

Es importante sefialar tal y como se establecio en el Estudio de Impacto Ambiental
presentado, que el promotor cumplira con lo establecido en la normativa que regula dicha
actividad correspondiente a la planta de tratamiento de aguas residuales, en este caso la
DGNTI COPANIT-35-2000, mediante la cual se establece o se regula la DESCARGA DE
EFLUENTES LiQUIDOS DIRECTAMENTE A CUERPOS Y MASAS DE AGUA
SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS.

El promotor igualmente como antes lo hemos mencionado cumplira con lo establecido en la
normativa correspondiente por ende, el régimen de evacuacién de los efluentes liquidos
tratados se establecera apegado a lo establecido, por ende, el caudal méximo mensual del
efluente liquido tratado sera menor o igual a 1.5 veces el caudal medio mensual del Rio
Cativa.

El promotor, aun no cuenta con un disefio especifico de la planta de tratamiento de aguas
residuales, es por ello que la misma no se presenté en el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental, sin embargo es importante sefialar que el promotor estd obligado a
presentar los planos correspondientes del proyecto incluyendo el sistema de tratamiento de
aguas residuales (planta de tratamiento) para su correspondiente revision y aprobacion por
las entidades gubernamentales correspondientes, previa ejecucion del futuro proyecto, el
cual obviamente no se puede desarrollar sin las respectivas aprobaciones.

Igualmente el promotor cumplird con la normativa establecida por el Ministerio de
Ambiente en cuanto al permiso de descarga de aguas residuales, mediante la
RESOLUCION AG -0026-2002 y RESOLUCION AG-0466-2002.

En cuanto al Disefio, dimensiones y tratamiento que tendra la planta de tratamiento, el
Caudal medio mensual de descarga de la Planta de tratamiento de aguas residuales, el
Caudal medio mensual del cuerpo receptor de la descarga de la planta de tratamiento de
aguas residuales y las infraestructuras con las que contard la planta de tratamiento para
cumplir con la normativa, podemos indicarle que en vista de que el promotor a la fecha no
ha definido el tipo de planta de tratamiento especifico a construir para tratar las aguas
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residuales del futuro proyecto Residencial denominado VILLAS DE CATIVA, por tal
razon igualmente no se tiene la informacién aqui solicitada, sin embargo el promotor,
cumpliendo con su responsabilidad ambiental, se compromete a presentar a la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente en Colén, especificamente en el correspondiente
informe de seguimiento ambiental, la informacion aqui solicitada, una vez ya se tenga
definida el tipo de planta de tratamiento a utilizar.

Pregunta nimero 9. Que SINAPROC emita su opinién con respectivo al desarrollo del
Proyecto ya que colinda con la Quebrada Fantasma, para verificacion de afectaciones
futuras de las residencias a construir y a la Barriada de San Pedro por las actividades que se
realizaran para mejoras del terreno

R. En anexos se encuentra la Resolucion emitida por SINAPROC.
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ANEXOS

1.

Resolucion N® 575-2015 del 10 de septiembre del 2015 mediante la cual se aprob6
el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), con los correspondientes usos de
suelo o zonificacién establecidas, RBS (Residencial de Bono Solidario), Esv
(Equipamiento de Servicio Basico Vecinal), Prv (Area Recreativa Vecinal).

Mapa de ubicacién del proyecto, con la correspondiente ubicacion UTM de la
planta de tratamiento de aguas residuales asi como también la ubicacion UTM del
punto de descarga de dicha planta sobre el Rio Cativa.

Aprobacion del Fondo Solidario de Vivienda..

Certificacién sobre la capacidad de acueductos y alcantarillados por parte del
IL.D.A.AN.

Catalogo informativo de la empresa responsable, subcontratada por la promotora
DON TERBE, donde muestra la calidad y el proceso en general de la planta de
tratamiento que en su momento seran presentadas a las entidades pertinentes para su
aprobacion.

Ministerio

.

Ambiente
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. S75-22/5"
De /7 _ de c 2 de 2015

Por la cual se Aprueba la Propuesta de Uso de Suelo, Zonificacién y se da Concepto
Favorable al Plan Vial, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado VILLAS DE CATIVA, ubicado en el corregimiento de Cativa, distrito y
provincia de Colén.

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

CONSIDERANDO:

- Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el Articulo 2 de la Ley 61 del 23 de octubre de 2009, en los ordinales:

“11. Disponery ejecuta? los planes de Ordenamiento Territorial para el Desarrollo
Urbano y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo y velar por el

cumplimiento de:/as disposiciones legales sobre la materia.
12. Establecer las normas de zonificacién, consultando a los organismos

e nacionales, regionales y locales pertinentes.
. 14. Elaborar los planes de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y de

vivienda a nivel nacional y regional con la participacion de organismos y entidades
competentes en materia, asi como las normas y los procedimientos técnicos
respectivos.” . '
Que es funcién de-esta Institucién por conducto de la Direccién de Ordenamiento
Territorial, proponer normas reglamentarias sobre Desarrollo Urbano y Vivienda y
aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento;

P
Que el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado VILLAS DE CATIVA, se
ubica en el corregimiento de Cativ4, distrito y provincia de Colon, sobre la siguiente
finca: '
FINCA DOCUMENTO SUPERFICIE PROPIETARIO
16926 248640 4 HAS+6,214.44 M2 Mi Estadio Dau, S.A
—

Que mediante Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010, que modifica el
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007, por la cual se reglamentoé la Ley 6 de
1 de febrero de 2006, se establece el procedimiento aplicable a las distintas

modalidades de participacion ciudadana;

Que habiéndose adoptado la modalidad de |consulta publica a fin de garantizar la
participacién ciudadana, se fijo por el término de diez (10) dias habiles, Aviso de
Convocatoria, sin que dentro del término estdblecido se recibiera objecion alguna por

parte de la ciudadania;
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. gé rgvisado el expediente objeto del Esquema de Ordenamiento Territorial
——=denominado VILLAS DE CATIVA, en el que se puede verificar que cumple con todos
los requisitos exigidos en la Resolucién 4-2009, y el mismo que contiene el Informe
Técnico No.66-15 de 10 de agosto de 2015, el cual considera viable la aprobacién de
la solicitud presentada:

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la propuesta de uso de suelo y zonificacién y dar
concepto favorable a Ia vialidad contenida en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denqminado VILLAS DE CATIVA, ubicado en el corregimiento de Cativa, distrito y
provincia de Colén, sobre la siguiente finca:

FINCA DOCUMENTO . SUPERFICIE PROPIETARIO
16926 248640 i 4 HAS+6,214.44 M2 Mi Estadio Dau, S.A

ARTICULO SE@UNQ'O‘:. ; Aprobar la propuesta de los siguientes Cédigos de
Zonificacién y Usos:del Suelo para el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado VILLAS DE CATIVA , de acuerdo al documento y plano adjunto:

RBS (Residencial ,dé Bono Solidario- Decreto Ejecutivo No.393-2014 de 6/12/2014)
Esv (Equipamiento de Servicio basico Vecinal- Res. No. 160-02 de 22/712002)
Prv (Area Recreativa Vecinal -Res. No. 160-02 de 22/7/2002)

ARTICULO TERCéRO: Dar Concepto Favorable a las siguientes servidumbres viales y
lineas de construccién propuestas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado VILLAS DE CATIVA:

NOMBRE DE LA ViA SERVIDUMBRE LINEA DE CONSTRUCCION
Acceso Principal 15.00 mts. : 2.50 mts. a partir de la linea
‘ de propiedad
Avenida Cativa 12.00 mts. 2.50 mts. a partir de la linea
de propiedad.
Calles: 1,2, 3, 4 12.00 mts. 2.50 mts. a partir de la linea
56,7 de propiedad.
Paraqgrafo:

Debera cumplir con la dotacion del acueducto (agua fotable).
Debera cumplir con la dotacién de sistema de trata to de aguas servidas.
Debera contar con el porcentaje de areas verdep Yy recreativas de acuerdo al
articulo 42, Cap.3 del Decreto No.36 de 31 de agostp de 1998.

» En las areas Comerciales, la linea de construccion sefan de 5.00 a partir de la linea

de propiedad.
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b E34Ri4 GENERAL

Al MINISTERIO DE VIVIENDA Y

g)\No.3 ORDENAMIENTO TERRITGRIAL

lucién No, 5= - > FEOHA 11-4- 20}9

7

i p M TICULO CUARTO: Autorizar |[a continuacién  del tramite al Municipio
cc.)n:espondle.nte; Previo cumplimiento de las observaciones y regulaciones de las
distintas Instituciones competentes, en especial las recomendaciones que emite para

este _Esquema de Ordenamiento Territorial en temas ambientales por El Ministerio del
Ambiente y Ministerio de Salud.

[

ARTprLO QUINTO: EI documento y los planos del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado VILLAS DE CATIVA, Cuya propuesta ha sido aprobada en el
articulo 1 de este instrumento legal, serviran de consulta y referencia en la ejecucion
del proyecto y formara parte de esta Resolucién.

A_RMQE_X_IQ_ Debera cumplir con las disposiciones contenidas en el Decreto
Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998.

ABIIQLWQEM{IQ Cualquier cambio a lo aprobado en esta Resolucion requerira la

Y agtorizacién previa de la Direccién de Ordenamiento Territorial del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial. - s
ARTICULO OCTAVO: Esté aprobacioén se da sobre aquellas tierras que son propiedad
del solicitante. 5,
ARTICULO NOVENO: Esta Resolucién se encuentra sujeta a la veracidad de los
documentos aportados por el solicitante. ,
ARTICULO DECIMO: Esta Resolucion no otorga permisos para movimientos de tierras
ni de construccion al Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
VILLAS DE CATIVA.
ARTICULO DECIMO. PRIMERO: Enviar copia de esta Resolucién al Municipio
correspondiente. ™

Py ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de

Reconsideracién, dentro del término de cinco (5) dias habiles a partir de su notificacién,

FUNDAMENTO LEGAL: Decreto ejecutivo No. 393 de 16 de diciembre de 2014;
Decreto ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de 2010;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Resolucién No.4 de 20 de enero de 2009;
Decreto Ejecutivo N° 23 del 16 de mayo de 2007;
& Ley 6 del 1 de Febrero de 2006;
Resolucion No. 160-2002 de 22 de julio de 2002;

[QUESE Y CUMPLASE,

44 .

AN ANUEL VASQUEZ G
Viceministro de Ordenamient
Territorial.




ECO ARQUITECTOS,S.A. /
Ruc. 6-703-957 D.V. 67 -
Via Argentina, Edificio Galerias Alvear, 2° piso, Local 313

Teléfonos: 392-9840, Telefax: 399-6810

PROYECTO VILLAS DE CATIVA
CATIVA, COLON

Panama, 19 de junio de 2015
Arquitecto
RUBEN AGUILAR
Director de Ordenamiento Territorial
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
Ciudad
E. S. M.

REF:

SOLICITUD DE REVISION Y APROBACION DEL EOT “VILLAS DE CATIVA”,
SOBRE LA FINCA 16926, UBICADA EN ]EL CORREGIMIENTO DE CATIVA,
DISTRITO DE COLON, PROVINCIA DE COLON.

Estimado Arquitecto:

Por este medio solicitamos la Aprobacion para el Estudio de Ordenamiento Territorial
“VILLAS DE CATIVA”, ubicado en el corregimiento de Cativa, Distrito de Coldn, sobre
la finca 16926, Cédigo de Ubicacién 7603 y 461463, Documento 248640, de la seccion de
la propiedad del Registro Publico de la provincia de Colén. La finca 16926 cuenta con una
superficie de 46,214.44 m2 (4 has + 6,214.44 m2.)

La finca 16926 es propiedad de Sociedad Mi Estadio Dau S.A.; y el Representante Legal
es el Sefior PEDRO CHALUJA ARAUZ, con cédula 8-231- 13.

Este proyecto se desarrollard bajo la Norma RBS del Fondo Solidario de Vivienda, donde
se pretende la construccion de una urbanizacién de interés social de aproximadamente
112 viviendas y un drea comercial para el proyecto.

Las 4reas de Uso Publico estaran bien demarcadas y estipuladas en el disefio. Finalmente,
se desarrollaran y aprobaran los disefios necesarios para garantizar el buen desarrollo del
proyecto y sobre todo que cumpla con los requisitos solicitados por el Ministerio de
Vivienda, el Municipio de Colén y demés instituciones estatales involucradas.

'Sin mas por que agregar se despide, ;
pord e ¥ URIEL V. ESPINOSA MIR

ARQUITECTO /
icgncia No. 2004-001052  /

y 15 del 26 de Enero de'1959

unta Técnica de Ingenierfa y Arquitectura

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL '

No. De Centrol; ‘(7‘/70 - / 4 -
Facha: 0’)27"@ "/-8 7

: " Arq. Uriel Espinosa Miranda
Recibido por: g %: i Profesional Responsable
: Tel. 6070-5464 / 233-2983
Anexo.

1. Documento

2. Plano de usos de suelo

3. Certificaciones de Finca y Sociedad, copia de cédula de Repr Legal

4. Informe de Inspeccién de SINAPROC

5. Solicitud de Servicios al IDAAN

VIA ARGENTINA. GALERIAS ALVEAR, 2° PISO, OFICINA 313, TELEFAX 399-6810
E-MAIL: zymarespinosa09@hotmail.com
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No. 14, 50088422015

Senores
DON TERBE, S.A.
Presente
Atencidon: NICOLO TERMINY
Representante Legal

Senores:
La Direccion de Promocion de la Inversion Privada. hace constar que la promotora DON
[=1

TERBE, S.A.. ha presentado solicitud formal, planos de anteproyecto de urbanizacion,

plano de la planta arquitectonica de la vivienda y declaracion jurada notariada bajo la

gravedad de juramento. del compromiso de cumplimiento con los requisitos establecidos
Jecutive N0.393 de 16 de diciembre de 2014,

en el Decreto E

Que conforme al procedimiento legalimente establecido. se realizd la revisidn técnica a la
urbanizacion denominado “Villas de Cativa®, a

propuesta del anteproyecto de

desarrollarse sobre 2l poligone de la finca No.16926 (110 lotes). Documento No.248640,
ubicada en el corregimiento de Cativa, distrito de Colén. provincia de Colén. cuyos
resultados fueron acogidos en el informe técnico y se ha verficado que este proyecto
cumple con los parametros establecidos en lag disposiciones legales de este Decreto.

En virtud de lo anterior, se considera que el proyecto “Villas de Cativa®, cumple los
requisitos para participar del Programa del "Fondo Solidario de Vivienda”, que ofrece el
Gobierno Nacional, a través del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Atentamente,

Lic. Da o0sds
Directora de Promocion de la
Inversion Privada




N /
IDAAN

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
Edificio Sede, Via Brasil. Teléfono: 523-8570 - 523-8567. Pig. Web: www.idaan.gob.pa
Apdo.: 0816-01535

Nota No. 300- Cert DNING
Panama, 27 de agosto 2015

Arquitecto:

Uriel V. Espinosa M.
Proyecto Urbanistico;
VILLAS DE CATIVA
Finca No. 16926

En su Despacho

Arquitecto: Espinosa

En atencién a su nota mediante la cual nos solicita que certifiquemos la capacidad del
sistema de acueducto y alcantarillado sanitario, para servir al Proyecto Urbanistico, VILLAS
DE CATIVA, a desarrollarse sobre finca No. 16926, propiedad de M| ESTADIO DAU SA.,
ubicado el proyecto en el Corregimiento de Cativa, Distrito de Colén, Provincia de Colén,
le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE ACUEDUCTO:

Para el sistema de acueducto, le informamos que existe infraestructuras de agua potable,
contamos con una linea de 6"@ AC y estd a 250 mts. del proyecto previsto
aproximadamente, tiene que tomar medidas con estacién de bombeo, con tanques de
succion y reserva para las casas de construccion.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Para el sistema de alcantarillado sanitario, no hay sistema de alcantarillados en el 4rea del
proyecto. El promotor disefiara su propio sistema de tratamiento de aguas servidas.

Atentamente,

g oy -
fels (] .
il ~

7 = ' e y
Director Nacional de Ingenieria
MR/ha

52 Aiios al Servicio del Pais
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-224 /5-05-2015

CERTIFICACION

Proyecto denominado
“Urbanizacién Villas de Cativa”,
150 viviendas de interés social,

ubicado en el Corregimiento Cativq,
distrito y provincia de Coldn.

5 de mayo de 2015.

@




Ministerio de Gobierno

SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIViL A
Panama, 5 de mayo de 2015
SINAPROC-DPM-224
Argquitecto
URIEL ESPINOSA RS AL

Profesional Responsable del Proyecto
En Su Despacho

Respetado Arquitecto Espinosa:

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la
Ley 7 de 11 de febrero de 2005, el Sistema Nacional de Proteccion Civil
advertird a las instituciones publicas correspondientes los casos de riesgos
evidentes o inminentes de desastres que puedan afectar la vida y los bienes; y,
de ser necesario, requerird la adopcion de las medidas de proteccion necesarias

para evitar tales desastres.

A través de la presente le remito el informe sobre la visita de inspeccidn
realizada por la Direccion de Prevencion y Mitigacion de Desastres de nuestra
Institucion al drea donde se pretende desarrollar el proyecto denominado
“Urbanizacion Villas de Cativa”, ubicado en el Corregimiento Cativa, distrito y

provincia de Colon.

Analizando la informacion de amenazas y vulnerabilidad, y observando el drea
de influencia del desarrollo urbanistico, le expresamos que el proyecto no
deberd tener riesgo a inundacion ni deslizamiento, siempre y cuando se cumpla

estrictamente con lo siguiente:

+ Cumplir con la aprobacion y fiel seguimiento del Estudio de Impacto
Ambiental, que considera las medidas de prevencion, mitigacién y

compensacion.

% Ejecutar de acuerdo al cronograma establecido, todas las acciones de
mitigacion, compensacion, prevencion y contingencias que estdn
establecidas en los programas que componen el Plan de Manejo

Ambiental.
% Realizar un estudio hidrologico e hidraulico del rio Cativd, en el tramo

colindante con la finca a desarrollar.

APARTADO POSTAL 6-7297, EL DORADO PANAMA. REPUBLICA DE PANAMA
TELS: |507) 316-3200 - FAX: 316-3222
E-MAIL:adminisirocion@sinaproc.gob.pa

Silio en Inlernel: hilp:f fwww sinOproc.qob.pa
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROG-DPM:2241/5-05:2015

+ Respetar el resultado del estudio hidroldgico e hidraulico del rio, ya que
es colindante con la finca; y para que se construyan terracerias seguras
contra inundaciones.

4 Respetar la servidumbre fluvial del rio Cativd, ya establecida por ANAM
y MOP.

+ Construir drenajes pluviales con capacidad suficiente  para la
recoleccion, conduccion y evacuacion de las aguas pluviales. Verificar
las cotas de la disposicion final del sistema pluvial.

+ Crear acceso independiente al darea del proyecto, ya que actualmente se
accesa atravesando una urbanizacion poblada.

. Cumplir con las normas urbanisticas vigentes.

+ Desarrollar el proyecto tomando todas las medidas necesarias que
garanticen la seguridad de los colindantes.

+ Realizar buena ejecucion de movimiento de tierra, que garantice la
estabilidad de los taludes.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir
el riesgo, ante la posibilidad de presentarse algun evento adverso, que pudiera
ocasionar darios materiales y en el peor de los casos, la pérdida de vidas

humanas.
A i}Z@ )
]

JOSE DONDERIS
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Ing. Yjra Campos
Direccién de Prevencion y Mitigacidn de Desastres
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SINAPR

M-2247/5-05:2015

institucion le recomienda cumplir estrictamente con las siguientes

recomendaciones:

4

T

Cumplir con la aprobacion y fiel seguimiento del Estudio de Impacto
Ambiental, que considera las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion.

Ejecutar de acuerdo al cronograma establecido, las acciones de
mitigacion, compensacion y prevencion y que estan establecidas en los
programas que componen el Plan de Manejo Ambiental.

Realizar un estudio hidroldgico e hidrdulico del rio Cativd, en el tramo
colindante con la finca.

Respetar el resultado del estudio hidrolégico e hidraulico del rio, ya que
es colindante con la finca; y para que se construyan terracerias seguras
contra inundaciones.

Respetar la servidumbre fluvial del rio, establecida por ANAM y MOP.
Respetar el uso de suelo y normas urbanisticas ya establecidas por el
MIVIOT.

Construir drenajes pluviales con capacidad suficiente para la
recoleccion, conduccion y evacuacion de las aguas pluviales. Verificar
las cotas de la disposicion final del sistema pluvial.

Transformar el sitio, brindando un entorno seguro, cumpliendo y
manejandolo de acuerdo a los requisitos, normas urbanisticas y

ambientales vigentes.

4 Realizar buena ejecucion de movimiento de tierra, que garantice la

estabilidad de los taludes.

4 Desarrollar el proyecto tomando todas las medidas necesarias que

garanticen la seguridad de los colindantes.

4+ Cumplir fielmente con el desarrollo presentado en los planos que reposan

en esta Institucion.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir
el riesgo, ante la posibilidad de presentarse algin evento adverso, que pudiera
ocasionar dafios materiales y en el peor de los casos, la pérdida de vidas
humanas.

Atentamente,

Ing. Yird Campos
Direccién de Prevencion y Mitigacion de Desastres
SINAPROC




SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-224/5-05-2015

MEMORIA FOTOGRAFICA

A5

SIS TS e I T |

El acceso al proyecio es una calle de Parte del tramo del rio que colinda
asfalio, el secior es un drea poblada. con un lado de la finca.

Visia general del drea donde se observa en la parte atras y
alta, el area donde se desarrollard el proyecto. Enla parte
frontal exisie una pequena barriada.

(’ MHAPEOC.DFM. __ URS. VIILAY DE CANVA, COION
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DIRECCION DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
SINAPROC-DPM-224/5-05-2015

En estas fotografias podemos observar parte de la finca donde se desarrollara
el proyecto residencial. Podemos observar que en la finca no se ha
infervenido aun, ademds observamos la vegetacion en la finca.

7 SINAPIOC.OPM.___ URD. VIILAY DE CAIIVA, COLON




SE MiNISTER]O DE MINISTERIO DE AMBIENTE
o A M \ T DIRECCION REGIONAL DE COLON
@ \t AMBIENTE Departamento de Evaluacion y Calidad Ambiental.

Sabanitas, Beraz Plaza, Planta Alta Despacho del Director Regional
TEL. 442-8348 Colén, Republica de Panama

Colon, 07 de marzo de 2016.
APCA-040-0703-16

Técnica

Isabel Gonzalez

Jefa del Departamento de AGICH
E. S. D.

Respetada Técnica Gonzalez:

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y éxito en el desempefio
de sus delicadas funciones.

Por este medio le hacemos formal entrega de la respuesta de la ampliacion
solicitada por el Departamento de Forestal del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria | titulado “VILLAS DE CATIVA”, a desarrollarse en el Corregimiento
Cativa, Distrito de Colon, Provincia de Coldn, presentado por la empresa
DONTERBE, S.A., para dar su comentario.

Sin mas por el momento. Se suscribe de usted,

Atentamente,

Licdo. Mafcos PeRafiel
Evaluador de IA y Jefe de Proteccién Ambiental

MP/YV

“La Cooperacion en la Esfera del Agua”
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MINISTERIO DE AMBIENTE
' ADMINISTRACION REGIONAL DE COLON
AREA DE GESTION INTEGRADA DE CUENCAS HIDROGRAFICAS

Sabanitas, Edificio PH Sabanitas, Planta Alta Cofén, REPIMEC(I de Panamd
TEL. 442-8348

Colon, 07 de Marzo de 2016.
SDMF-017-0703-2016.

Licenciado
MARCOS PENAFIEL =S de 13 &) a
Jefe del departamento de Evaluaciéon Amblental £ e i B
E. S. D. .

Respetado Lic. Penafiel:

Sean nuestras primeras palabras portadora de un cordial saludo, a la vez
deseandole éxitos en sus labores diarias.

Por este medio hago formal entrega de la respuesta presentada por parte
del proyecto denominado “Proyecto denominado “VILLAS DE
CATIVA”, PROMOTOR, DONTERBE, S.A

En la pregunta N° 6, correspondiente a lA parte forestal, seniala presentar
el porcentaje de la masa vegetal que se vera afectado por el desarrollo del
proyecto arriba senalado.

De acuerdo a la respuesta presentada por parte del promotor: El
porcentaje esta representado por un 39.5% en gramineas y el otro 35.8%,
corresponde a un Bosque Secundario Joven con arboles dispersos.

Por lo tanto la informacion presentada por parte del Proyecto VILLAS DE
CATIVA”, PROMOTOR, DONTERBE, S.A, cumple con la parte
forestal, en cuanto al porcentaje para poder cumplir con la
resolucion de indemnizacion Ecologica AG-0235.

tamente 3 Bt
Lic eé Segura  somieute 1

Seccmn Forestal/ AGICH

Hs/
Archivo/Expediente

“la cooperacion en la esfera del agua”



‘i"i;*;@ M'NlSTER]O DE | MINISTERIO DE AMBIENTE

@ AMB'ENTE DIRECCION REGIONAL DE COLON

RN ath Departamento de Evaluacion y Calidad Ambiental.
Sabanitas, Beraz Plaza, Planta Alta Despacho del Direccion Regional
TEL. 442-8348 Colén, Republica de Panama

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ADENDA

Fecha: 7 DE MARZO DE 2016
Proyecto: “VILLAS DE CATIVA”
Categoria: 1

Promotor: DONTERBE, S.A.

Consultor: JORGE A. GARCIA Y FRANKLIN GUERRA.

Localizacién: UBICADO CERCA A LA BARRIADA SAN PEDRO, EN CATIVA,
DISTRITO DE COLON, PROVINCIA DE COLON.

Expediente: [F-004-16

ANTECEDENTES

El dia 29 de enero de 2016, se recibe en la ARC el Estudio de Impacto Ambiental
del Proyecto en Mencion.

El dia 03 de marzo de 2016, mediante nota ARC-371-0303-16, se solicita la
informacion complementaria requerida por la DRC en la que se solicita informacion
aclaratoria.

1- Indicar si dentro del area del proyecto se haran rellenos y nivelaciones y a
que nivel se mantendran y si las mismas no originaran afectacion a las
viviendas y calles de la Barriada de San Pedro.

2- Que la empresa promotora presente la zonificacion y codigo de desarrollo
asignado a la finca N° 16926 y la viabilidad del proyecto dentro del area de
la finca.

3- En la pagina 22 del EslA donde se presenta el Mapa Geografico con la
Ubicacion Regional del Proyecto Villas de Cativa la primera imagen no es
concordante con la Ubicacion descrita en la segunda Imagen.

4- En la pagina 73 del EslA en el numeral Al-10 Derrame de Aguas Residuales
dice Por ausencia o falta de mantenimiento del tanque séptico a construir
en el area del proyecto. Aclarar ya que en la pagina 34 del EslA Fase de
Operacién dice que seran tratadas por un sistema de una Planta
Tratamiento.

5- En el recorrido en campo y en el plano que se encuentra en la pagina 132
del EslA se puede observar que los lotes 111, 112 y 100 una parte de los
lotes esta dentro del desagiie y lo lotes 61,70, 80 y 90 colindan con el
desaglie. Que medidas se tomaran para que los lotes no se han afectados
por el desagiie cuando llueva y suba el nivel del mismo.

6- Presentar el porcentaje de caracterizacién de la masa vegetal que se vera
afectada por el desarrollo del proyecto, de la graminea y del Bosque
Secundario Joven para el calculo de la indemnizacion ecologica.

1

Informe técnico de Evaluacion de Adenda del EsIA CAT | “VILLAS DE CATIVA”
Promotor DONTERBE, S.A.

Ministerio de Ambiente-Coldn
Pagina 1 de 2
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7- Aclarar cual es la ubicacion de la planta de tratamiento con sus
coordenadas ya que el dia de la inspeccién se observo que esta fuera del
poligono que fue delimitado para desarrollar del proyecto.

8- En la pagina 34 del EslA Fase de Operacién dice que los Desechos
biolégicos generados principalmente por los futuros residentes, seran
manejados a través de un Sistema de Planta de Tratamiento. Indicar:

¢ Disefio, dimensiones y tratamiento que tendra.

e Caudal medio mensual de descarga de la PTAR.

e Caudal medio mensual del cuerpo receptor de la descarga de la
PTAR.

e Nombre de la fuente donde seran vertidas finalmente y coordenadas
del punto especifico de la descarga.

o Establecer las infraestructuras con las que contara la PTAR para
cumplir con la normativa.

9-Que SINAPROC emita su opinién con respecto al desarrollo del Proyecto ya
que colinda con la Quebrada Fantasma, para verificacién de afectaciones futuras
de las residencias a construir y a la Barrida de San Pedro por las actividades que
se realizaran para mejoras del terreno.

El dia 07 de marzo de 2016, se recibe en la DRC la respuesta de la primera
Ampliacién del Proyecto en Mencion.

HALLAZGOS:
Los puntos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 no se tienen comentario.

CONCLUSIONES

Después de revisada la documentacién presentada por el promotor del proyecto,
se concluye que la misma cumple con los aspectos formales, administrativos,
técnicos y de contenido sobre los topicos sefialados.

En consecuencia se recomienda al promotor del proyecto ampliar y/o aclarar la
informacion en lineas anteriores mencionadas, referentes al EslA en cuestion.

Realizado por: Revisado por:
Yo dli //
0aal b d ‘O»C
Ing. Yinette Velasquéz : Licdo. Kércos Pefiafiel
Evaluadora de EslA Jefe del Departamento de Evaluacion y

Calidad Ambiental

ff N \
UA/ U L0 Lol wada\

Ing. Héydé Seglira Téc. Isabel Gonzalez -
Forestal/AGICH Jefa del Departamento de AGICH
2

Informe técnico de Evaluacion de Adenda del EsIA CAT | “VILLAS DE CATIVA”
Promotor DONTERBE, S.A.

Ministerio de Ambiente-Colén
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E M'NISTER]O DE MINI?TERIO DE AMBIENTE ’
% CCION REGIONAL DE COLON
@ ! AMBIENTE Depal?fg??:sento de Evaluacién y Calidad Ambiental.

Sabanitas, Beraz Plaza, Planta Alta Despacho del Director Regional
TEL. 442-8348 Colodn, Republica de Panama

INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DENOMINADO:

|. DATOS GENERALES
FECHA: 06 de marzo de 2016

NOMBRE DEL PROYECTO: “VILLAS DE CATIVA”

PROMOTOR: DONTERBE, S.A

UBICACION: BARRIADA CONOCIDA COMO SAN
PEDRO B, UBICADO EN LA COMUNIDAD
DE CATIVA, CORREGIMIENTO DE
CATIVA, DISTRITO Y PROVINCIA DE
COLON.

Il. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto denominado VILLAS DE CATIVA, promovido por la sociedad
denominada DONTERBE, S.A., cuyo representante legal es el sefior NICOLO
TERMINI GARRIDO, portador de la cédula de identidad personal numero 3-707-
156, se realizara en un globo de terreno que colinda con la barriada conocida
como San Pedro B, ubicado en la Comunidad de Cativa, corregimiento de Cativa,
distrito y provincia de Colon, dentro de la Finca N° 16926, Documento Redi
2305641, Asiento 9, codigo de ubicacion 3004, de la Seccién de Micropelicula
Mercantil del Registro Publico, con una superficie total de cuatro Hectareas con
seis mil doscientos catorce punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (4 Has +
6,214.44 m2), segun Registro Publico, de las cuales para el desarrollo del
proyecto se utilizara una superficie de dos punto cinco hectareas (2.5 Has), la
superficie restante correspondiente a dos punto un hectareas (2.1 Has), se dejara
como zona o area de proteccion natural, ya que el principal interés del promotor es
desarrollar dentro de un ambiente natural, el futuro proyecto contempla la
adecuacioén, nivelacion y relleno del poligono para la conformacién de ciento doce
(112) lotes servidos en donde se contempla la construccion de viviendas
unifamiliares, con una superficie de ciento sesenta metros cuadrados (160 m2), las
cuales son de caracter permanente y bajo el régimen dentro del Plan del Fondo
Solidario de Vivienda del Ministerio de Vivienda. El proyecto Villas de Cativa es de
caracter privado, vialidad interna de concreto, calles de acceso y salida, aceras,
areas verdes, areas de uso publico, parques infantiles y recreativos, sistema de
tratamiento (Planta de tratamiento), habilitacion de facilidades tales como luz
eléctrica, agua potable, drenaje pluvial, las viviendas seran de dos habitaciones y
un bafio, sala, comedor, cocina, lavanderia, una area pequefa en la parte frontal
destinada para el depdsito de desechos solidos y estacionamiento. Las
coordenadas geograficas del proyecto en coordenadas UTM son: Punto 1
628898E 1036016N, Punto 2 628595E 1035885N, Punto 3 628468E 1035820N,

Informe Técnico Evaluacion de EsIA Cat. |
Proyecto “VILLAS DE CATIVA”
Promotor DONTERBE, S.A.

Anam-Colon

Pagina 1de 7



Punto 4 628445E 1035804N, Punto 5 628295E 1035725N, Punto 6 628894
1035812N, Punto 7 628490E 1035921N. El proyecto VILLAS DE CATIVA se
encuentra ubicado en la Finca N° 16926, Documento Redi 2305641, Asiento 9,
codigo de ubicacion 3004, de la Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro
Pulblico, comunidad de Cativa, detras de la barriada San Pedro B, corregimiento
de Cativa, distrito y provincia de Colon. El monto global para la construccion del
proyecto es aproximadamente 2 millones quinientos mil balboas americanos (B/. 2,
500,000°°).

. DESCRIPCION GENERAL DEL AREA DONDE SE REALIZARA EL
PROYECTO.

Concordancia con el plan de uso de suelos

La Finca N° 16926, Documento Redi 2305641, Asiento 9, cédigo de ubicacion
3004, de la Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro Publico, ubicada
segun certificado de Registro Publico en la comunidad de Cativa, corregimiento de
Cativa, distrito y provincia de Colon, el futuro proyecto se ubica en un area que no
existe una zonificacién definida por el MIVIOT; sin embargo el promotor tramitara
el siguiente uso de suelo. (Pag. 37del EslA).

Caracterizacion del suelo

El area donde se desarrollara el proyecto tiene generalmente suelos que estan
compuestos principalmente por conglomerados, arenisca, lutitas, tobas y
sedimentos no diferenciados, que cubren gran parte de la Bahia Las Minas.
Contiene rocas sedimentarias del Cuaternario reciente, tales como: areniscas,
conglomerados, lutitas, tobas, areniscas no consolidadas y pémez. (Pag. 38 del
EslA).

La descripcion del uso del suelo.

En el area de influencia directa e indirecta del futuro proyecto, el suelo es de uso
+netamente residencial y comercial, inclusive industrial, hacia la zona noreste.
(Pag. 39 del EslA).

Deslinde de la propiedad

El area donde se desarrollard el futuro proyecto, segun Registro Publico se
encuentra registrado en la Finca N° 16926, Documento Redi 2305641, Asiento 9,
codigo de ubicacion 3004, de la Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro
Publico, propiedad ubicada en la comunidad de Cativa, corregimiento de Cativa,
distrito y provincia de Colon, la cual cuenta con los linderos siguientes.

Norte: Limita con area de Manglar y el mar Caribe.

Sur: Limita con la Barriada San Pedro B.

Este: Terrenos propiedad de Roberto B Jackson.

Oeste: Limita con el Rio Cativa. (Pag. 39 del EslA).

Topografia

La topografia del terreno donde se va a desarrollar el futuro proyecto cuenta con
una pendiente promedio de 12%, con una elevacién promedio de 2 a 3 metros
sobre el nivel del mar. (Pag. 40 del EslA).

Hidrologia.
El area no es atravesada por drenajes que mantengan flujo permanente de agua.
(Pag. 41 del EslA).

Calidad de las aguas superficiales
El promotor no contempla la afectacién de ninglin curso de agua existente en la
zona. (Pag. 42 del EslA).
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Calidad del Aire

No se contempld el monitoreo de la calidad del aire, pues se considera que la
mayor afectacién que tiene por el momento es la presencia de particulas de polvo
en temporada seca, sumado a esto la mayor afectacién en este sentido es la
cercania que tiene el futuro proyecto con el desarrollo de la actividad industrial de
la zona, sin embargo por la distancia que los separa con el poligono, no existen
evidencias tangibles de afectaciones causadas cerca de la zona que afecten la
calidad del aire. (Pag. 42 del EslA).

Ruido

En el area del proyecto no hay fuentes emisoras de ruido, solo los generados por
las residencias colindantes y por los vehiculos y equipo pesado que transitan por
la via que conduce hacia Bahia Las Minas. (Pag. 42 del EslA).

Olores
En la zona, no se detectd ninguna fuente de olores molestos. (Pag. 43 del EslA).

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

Caracteristicas de la flora

El area de influencia directa en la cual se desarrollara el proyecto se caracteriza por
estar cubierta casi en su totalidad de graminea, bosque secundario con desarrollo
intermedio, afectada por el duefio anterior de la Finca igualmente se ha visto
afectada por algunos moradores de la barriada San Pedro B, ya que han utilizado un
globo de terreno para el desarrollo de actividades deportivas, razén por la cual el
terreno en esta parte se encuentra compactado y desprovisto de vegetacion. Dentro
del poligono se encuentra una pequefia zona de Manglar hacia el lado Oeste del
poligono, dicha area no se afectara por el desarrollo del futuro proyecto, esta zona
se dejard como area natural de proteccion. Igualmente existen otras zonas que si
sera necesario remover para el desarrollo del futuro proyecto, para lo cual el
promotor previo a la ejecucion de la obra, cumplira con lo establecido en la
Resolucion AG-0235-2003 del 12 de junio del 2003, correspondiente a la
Indemnizacion Ecologica. (Pag. 45-46 del EslA).

Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnica recomendadas
por ANAM)

El inventario forestal no aplica en el area ya que el poligono se encuentra
parcialmente intervenido por la actividad antropica. (Pag. 46 del EslA).

Caracteristicas de la fauna

El poligono del futuro proyecto se encuentra en una zona semirural, con un
creciente desarrollo, cuya fauna a pesar de estar calificada como zona semirural,
el poco control, la deforestacién, desarrollo de actividades antropicas, ha
provocado el desplazamiento de las especies silvestres del lugar, por lo que la
presencia de las mismas se ha reducido significativamente, sin embargo para
caracterizar la fauna se realizaron varios recorridos a pie por el area de influencia
directa e indirecta del futuro proyecto. Especies encontradas en el area del
proyecto son: paloma rabiblanca, talingo, tortolitos, sapos, zorro., etc. (Pag. 47-48
del EslA).

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Uso actual de la tierra en sitios colindantes
El uso de las tierras en sitios colindantes, es residencial, comercial, industrial, en
donde igualmente se desarrollan diferentes actividades. (Pag. 61 del EslA).

Percepcion Ciudadana
Para conocer la percepcion de la poblacion se hicieron encuestas el dia 22 de
enero del 2016, a las personas que residen en el area de influencia indirecta y en
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el area de influencia directa del proyecto. En la misma, el encuestador le hacia
una breve descripcion del proyecto, los impactos positivos y negativos con sus
respectivas medidas de mitigacion, esta encuesta dio como resultado un 3.6% de
negatividad por el desarrollo del proyecto y un 96.4% de aceptacion entre los
pobladores del area de influencia directa e indirecta.

Entre las opiniones emitidas por los moradores de la comunidad estan:

1. Que el futuro proyecto no afecte el entorno.

2. No afectar los drenajes existentes.

3. Mantener limpios los drenajes.

4. Que se riegue frecuentemente con agua el suelo desprovisto de vegetaciéon
para disminuir la cantidad de polvo en el area.

5. Que los camiones que transporten el material no operen o transiten antes de las
7:00 a.m. o después de las 5:00 p.m. de lunes a sabado.

6. El los camiones y equipos tengan un acceso directo al poligono a desarrollar,
para que no transiten por la via de la comunidad.

7. Que los camiones no transiten a altas velocidades y que no hagan mucho ruido.
8. Que el equipo pesado tenga la respectiva lona para cubrir el vagon y evitar que
el material transportado cause algln accidente.

9. Colocar sefiales suficientes en las areas de trabajo sobre todo en la via hacia
Bahia Las Minas.

10. Que el promotor considere principalmente a los moradores del area para las
plazas de empleo requeridas.

11. Que las viviendas no sean del programa de gobierno Techos de esperanza.
(Pag. 65-67 del EslA).

Sitios Historicos, Arqueologicos y Culturales.

A pesar de que no se espera encontrar hallazgos histéricos de interés
arqueologico y patrimonial, si se diera el caso, el promotor debera detener la obra
en el sitio especifico y notificar a la Direcciéon Nacional del Patrimonio Histérico del
Instituto Nacional de Cultura INAC. (Pag. 69 del EslA).

Descripcion del paisaje

El futuro proyecto se ubica en un area semirural, impactada por la actividad
antropica desde hace décadas, afectado principalmente por la actividad antropica,
cuyo paisaje esta impactado por actividades similares a las contempladas por el
promotor, el poligono colinda al sur con la barriada San Pedro B. (Pag. 69 del
EslA).

IMPACTOS AMBIENTALES, A GENERARSE Y LAS RESPECTIVAS MEDIDAS
DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS DE CARACTER NEGATIVO.

Basados en el documento presentado, y en el analisis realizado podemos
determinar que el proyecto tendra los siguientes impactos:

Impactos Negativos

Generacion de ruido y/o vibraciones.

Afectacion al suelo y erosion.

Generacién de particulas fugitivas (material particulado y polvo).

Generacion de gases

Generacion de desechos solidos

Utilizacion de recursos naturales.

Aumento de los accidentes laborales en la zona por el desarrollo del futuro

proyecto. '

e Derrame o escape de combustible y lubricantes (derivados de
hidrocarburos).

e Derrame de aguas residuales.

e Contaminacion del afluente natural (Cativa)

e (Pag. 38 del EslA).
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DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION MAS RELEVANTES

e Los trabajos de construccion se realizaran en horario diurno
exclusivamente.

o El personal que labore en zonas o con equipos que generen ruido excesivo,
deberan estar plenamente identificados y se rotara al mismo para que no
esté mas de cuatro horas seguidas expuesto al ruido generado.

o Definir el area a utilizar para no afectar o compactar otras zonas del suelo
de manera innecesaria.

o Delimitar el area de proteccion natural que se dejara, correspondiente a (2.1
Has).

e Confeccionar taludes a fin de reducir la erosion y sedimentacion en el area
del futuro proyecto.

e A medida que se adecuan las diferentes areas del futuro proyecto, el
promotor conjuntamente con el contratista deberan trabajar sobre la
estabilizacion de las zonas de trabajo, principalmente taludes, sembrando
gramineas, especies ornamentales a fin de controlar asi cualquier
deslizamiento, sedimentacion y erosiéon del suelo, a fin de recuperar el
entorno natural en las areas verdes principalmente.

e Se realizara una revegetacién completa del area del futuro proyecto en las
zonas debidamente destinadas para tal, como lo son las aceras, areas de
uso publico, parque.

e Humedecer con agua frecuentemente el area donde se genere polvo
(principalmente el camino de acceso al poligono, las zonas recientemente
cortadas o desprovistas de vegetacion donde transiten los vehiculos).

o Se prohibe el almacenamiento de combustible dentro del area del futuro
proyecto.

e Garantizar que el sistema de tratamiento de aguas residuales tenga la
capacidad y factor de carga suficiente para tratar las aguas residuales
generadas por las 112 residencias unifamiliares.

e Se dara un mantenimiento de limpieza periodico en el area del futuro
proyecto con la finalidad de mantener el area limpia y asi no afectar el
entorno.

e Sefalizar adecuadamente las zonas de peligro, asi como también el area
restringida al publico con la finalidad de evitar afectaciones o accidentes.

e Se mantendran cerca de las areas de trabajo, pafios absorbentes asi como
también tanques de arena para controlar cualquier derrame involuntario o
accidental en caso de que se rompa alguna manguera de algun equipo o
maquinaria.

¢ El sistema de tratamiento debera contar con la capacidad y factor de carga
necesarios a fin de garantizar el funcionamiento 6ptimo del mismo, con la
finalidad de evitar cualquier contaminacion del area, igualmente el
mantenimiento debe ser realizado por una empresa responsable y con
certificacion de operacion y responsabilidad ambiental, el cual se realizara
en un periodo de tiempo no menor a cinco afios y no mayor de diez afios.

e El promotor y contratista deberan reforzar el area oeste del poligono que
limita con el rio Cativa, mediante arborizacién de especies nativas, con la
finalidad de incrementar la cobertura boscosa y el paisaje natural,
igualmente se disminuye la sedimentacion y la erosion del suelo.(Pag. 86-
96 del EslA).

IV. SINTESIS DEL PROCESO DE EVALUACION
1- FASE DE RECEPCION:

El dia veintinueve (29) de enero de 2016, el Sefior NICOLO TERMINI GARRIDO,
con cédula de identidad personal 3-707-156, Representante Legal de la Sociedad
DONTERBE, S.A., presentd un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | “VILLAS
DE CATIVA”, elaborado bajo la responsabilidad del Ing. JORGE A. GARCIA Y
FRANKLIN GUERRA personas naturales e inscrita en el Registros de Consultor
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ldoneo que lleva la Ministerio de Ambiente, mediante las Resolucion ARC-025-
2015 e IAR-061-09 respectivamente.

2-RESULTADOS DE LA EVALUACION

Luego de analizar el Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, se considera que
el documento cumple con los aspectos formales y técnicos requeridos para su
evaluacion, ya que considera los pasos descritos en el Decreto Ejecutivo 123 del
14 de agosto de 20009.

V. CONCLUSIONES

Una vez Evaluado el Estudio de Impacto Ambiental y la Declaracién Jurada adjunta,
se concluye lo siguiente:

El Estudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en
el articulo 26 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011.

+ E| Estudio de Impacto Ambiental no genera, ni presenta alteraciones
significativas sobre el Patrimonio Cultural y cumple los requisitos dispuestos
para tales efectos por el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011.

=+ E| Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone
medidas de mitigacién y prevencién, apropiadas sobre la base de los
impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo
de la actividad.

Adicional a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, se debe
incluir en la parte resolutiva lo siguiente:

a. Cumplir con todas las normas y leyes ambientales, permisos, aprobaciones y
reglamentos de disefio, construccion, ubicacion y operacion de todas las
infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto emita por las
autoridades e instituciones competentes en este tipo de actividades.

b. Reportar a la Administracion Regional del Ministerio de Ambiente en Colén,
por escrito la fecha de inicio de las actividades relativas al proyecto antes de
su ejecucion.

c. Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, por lo cual contara
con treinta (30) dias habiles, una vez ésta Administracion Regional, le de a
conocer el monto a cancelar.

d. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

e. Las instalaciones deberan contar con un sistema de proteccion contra
incendio con los permisos correspondientes.

f. Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion
afectada, por el desarrollo del proyecto, el promotor, actuara siempre
mostrando su mejor disposicién, a conciliar con las partes, actuando de buena
fe.

g. El promotor debera aplicar y garantizar de manera general en el proyecto,
todas aquellas medidas de produccién mas limpia que contribuyan a mejorar
el ambiente, principalmente en lo que respecta al manejo racional del agua y
de la energia eléctrica (por el uso de hidrocarburos); al igual que en la
disposicion de los desechos soélidos en termino de reciclaje y reutilizacion
para aquellos materiales que por naturaleza y composicién permitan este tipo
de manejo. De ninguna manera se permitird la acumulacién de desperdicios
en los predios y sitios donde se desarrolla el referido proyecto.
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Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de
2009 por la cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para
diversos usos.

Presentar ante la correspondiente Administracién Regional del Ministerio de
Ambiente, cada seis meses (6) y durante la construccion del proyecto, un
informe sobre la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion,
de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental, en esta
Resolucién. Este informe debera ser elaborado por un profesional idéneo e
independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un
letrero en un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.
Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o
cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio
de Impacto Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la
aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto
Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.

El promotor debe tener previo inicio del proyecto la autorizacion del MINSA
sobre la eficiencia operativa de estas aguas en cumplimiento de la norma.

El promotor debera cumplir con las medidas emitidas por el SINAPROC
mediante el informe fechado del 5 de mayo de 2015-SINAPROC-DPM-
224/5-05-2015.

V. RECOMENDACIONES
Luego de la evaluacion integral se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria |, correspondiente al proyecto “VILLAS DE CATIVA” del
Promotor DONTERBE, S.A.
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