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Colon 26 de febrero de 2018.
Nota AL-061-2602-2018

Licda. Yinet Veldsquez

Jefa del Depto. de Evaluacién y Calidad Ambiental
MiAMBIENTE-COLON

E.S.D.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y manifestacién de respeto.

Por medio de la presente le remito Estudio de Impacto Ambiental y expediente de
Modificacién del proyecto denominado “Villas de Cativa” cuyo Promotor es CONSTRUHOGAR
LTD, S.A. con la siguiente observacién:

-Que constan desde fojas 75 hasta 92 y 114, del expediente de Estudio de Impacto
Ambiental objeciones del proyecto “Villas de Cativa” por parte de la sefiora LIBIA KIRCHMAN
MORA DE BEDOYA .

En virtud de lo anterior, se recomienda tener en consideracién la normativa ambiental en
relacién a la Participacion Ciudadana, ya que el Ministerio de ambiente tiene la funcién y
responsabilidad lo siguiente:

Decreto Ejecutivo 123 de 2009.

“Articulo 8. La ANAM, a través de la Direccidn de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
(DIEORA), tendra las siguientes funciones y responsabilidades:

a.

b.

&

j. Solicitar a los Promotores las aclaraciones, ajustes o modificaciones e informacion
adicional que, de acuerdo a los procedimientos, correspondan”.

Decreto Ejecutivo 123 de 2009.
“Articulo 34. ...

En el caso que se presenten observaciones u oposiciones fundamentadas y sustentadas
a la ejecucion de un proyecto, obra o actividad, la ANAM tiene la obligacion de
revisarlas y emitird un oficio para que el promotor del proyecto considere, evalue y
emita una respuesta. Posteriormente, la ANAM, remitirda dicha respuesta a la(s)




personas, organizaciones, que hayan hecho las observaciones, comentarios u
oposiciones”.

Se recomienda presentar mediante las observaciones al Promotor, y la respuesta debera
ser transmitida a la persona que presenta inconformidad; ademds deberd enviarse Oficio al
Registro Publico para que informe si existe o no alguna marginal de limitacién o no con la
disposicion del terreno en el que se hace referencia en el Estudio de Impacto Ambiental. Una
vez cumplido lo sefalado se analizard y se continuard de inmediato con el trdmite que
corresponda.

Atentamente

M&M

LICda marelis Cerezo
Jefa del Depto. de Asesoria Legal
MiAMBIENTE-COLON
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%{;m* M]AMB!EN?E Departamento de Evaluacion y Calidad Ambiental
Sabanitas, Beras Plaza Sabanitas, Planta Alta Despacho del Administrador Regional

TEL. 442-8348 Colén, Republica de Panama

M

Colén, 05 de marzo de 2018
DRCL-272-0503-18

LICENCIADO

ISRAEL BAHAR LEVY

REPRESENTANTE LEGAL VILLAS DE CATIVA
E: 8. D.

Respetado Sefior Bahar Levy:

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y éxito en sus funciones.

Por medio de la presente le informo que hemos recibido informacién de la sefiora
LIBIA KIRCHMAN MORA con cédula de identidad personal 3-80-910 indicando
que el proyecto VILLAS DE CATIVA, se encuentra dentro de su propiedad, motivo
por el cual se indica que en un término no mayor de 10 dias habiles nos presente
informacién al respecto, incluyendo si existe algun litigio sobre el tema en
concreto.

Se le adjunta nota presentada por la sefiora LIBIA KIRCHMAN MORA.

Sin otro particular, nos suscribimos ~

N,
Atentamente. i | MiAM&ENTE]
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Liwarelis Cerézo .

Directora Regional de MiAMBIENTE-Colén Encargad
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE COLON

Departamento de Evaluacion y Calidad Ambiental,

M :AMB IENTE
Sabanitas, BERASPLAZA Despacho del Director Regional
TEL., 442-8348 Coldn, Reptiblica de Panama

Coldn, 5 de marzo de 2018
DRCL-0265-0503-2018

REGISTRO PUBLICO
E. S. D.

Respetados Sefiores del Registro Piblico:
Reciba un cordial saludo y deseo de éxitos en sus funciones.

Por medio de la presente se solicita que nos informe si existe o no marginal o restriccion alguna
referente a la finca con cddigo de ubicacion No. 3004, Folio Real 16926(f), a nombre de
CONSTRUHOGAR LTD, S.A. Agradecemos nos remita la informacién a més tardar diez (10),
dias habiles, luego de recibido. En caso de no remitir respuesta entenderemos que no existe ninguna
restriccion sobre la superficie.

Sin mas que ofrecer se despide de usted

Atentamente it j T -7\
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Lléda Amarelis Cerg#o. Uiy, &1
Directora Regional Encargada de MiAmbiente Coldn AR

AC%
c.c. Archivos/Expediente
Adjunto Informe Técnico
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Registro Plblico de Panama

RECIBO DE INGRESO

IDENTIFICADOR DEL INGRESO : 77ffabc4-d882-4c21-87bd-dd2f5abc0adl - (No. de entradas: 1)
Presentante: FINCA (16926)

Notario:

Duefio del documento: FINCA (CEDULA 16926)

Datos de la entrada
95487/2018 (0) - 07/03/2018 01:46:57 PM TOTAL PAGADO B/. 0.00 BALBOAS

Tramites solicitados
Certificado de Propiedad - Cantidad 1 - Importe B/. 30.00

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por MARELVIS MABEL MOREIRA TROYA.
sl
Al

B O

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <https://www.regisiro-publico.gob.pa>
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AMARELIS CEREZO

Directora Regional del Ministerio de Ambiente-Colon Encargada
Ministerio de Ambiente

E. S. M.

L)

Panama, 12 de Marzo de 2018 w 9‘.4
Licenciada W"
NEY
|0 ’3]
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REF:

DOCUMENTOS PROYECTO “VILLAS DE CATIVA”, UBICADO SOBRE LA FINCA 16926,
CORREGIMIENTO DE CATIVA, DISTRITO DE COLON, PROVINCIA DE COLON.
RESPUESTA OFICIO DRCL-272-0503-18

Estimada Licenciada:

Con relacion a la solicitud realizada por usted, le daremos claridad entregando los siguientes
documentos, los cuales hacen constar que CONSTRUHOGAR LTD S.A es la propietaria de
la Finca 16926 con codigo de ubicacion 3004, finca que se encuentra debidamente
identificada en el plano No. 30104-93503 de la Autoridad Nacional de Administracion de
Tierras (ANATI) y cuya ubicacion fue indicada en los planos que se entregaron al momento
de solicitar la Modificacion del Estudio de Impacto Ambiental en el Ministerio de Ambiente-
Colon:

- Escritura Publica No. 10314 de la Notaria Cuarta del Circuito de Panama.

- Plano No. 30104-93503 de la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras
(ANATI).

- Documento de Registro Publico donde indica Medidas y Colindancias de la finca
16966 (Informacion suministrada por la plataforma virtual)

Por otra parte, se realizo la consulta en el Organo Judicial de Colon y de manera verbal nos
manifestaron que actualmente no se encuentra ningun litigio relacionado con la finca 16926.

Esperamos que esta informacion sea de utilidad para aclarar su solicitud y poder obtener a
satisfacion la Resolucién de Modificacion del Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto
“VILLAS DE CATIVA’

Cordialmente,

ezl 0t

ING. GERSON PAUL SALAZAR M.
APODERADO CONSTRUHOGAR LTD S.A
PASAPORTE A0848782

CEL. 69847834 s g

1), Coprtas - owdra 103 14, fegolin Fulbisic (ch e e 2, |
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Firma:

K Cluster Los Robles, Calle 42, Casa 42, corregimiento de Puerto Caimito, distritq de lp (C‘horrera, Provmw /maf()cgg )

construhogarltd@gmail.com ey
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA

%W‘é ' Oirdts 9%4

NOTARIO PUBLICO CUARTO
Teléfopos: 264-3585 OBARRIO
' 264-8927 AVE. SAMUEL LEWIS
V" * 264-8047 EDIF. OLIVELLA, PLANTA ALTA
COPIA o
ESCRITURA No, 10314 DE__° DE junio DE20___ 1
POR LA CUAL:

LA SOCIEDAD MI ESTADIO DAU, S.A. CELEBRA CONTRATO DE COMPRAVENTA CON LA SOCIEDAD

CONSTRUHOGARLTD, S.A. SOBRE LA FINCA 16926 DE LA SECCION DELA PROPIEDAD PROVINCIA DE COLON
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO DIEZ MIL TRESCIENTOS CATORCE----(10314)

" POR LA CUAL LA SOCIEDAD MI ESTADIO DAU, S.A. CELEBRA CONTRATO DE COMPRAVENTA CON LA SOCIEDAD

CONSTRUHOGAR LTD, S.A. SOBRE LA FINCA 16926 DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD PROVINCIA DE COLON----

Panama, 6 de junio de 2016

En la Ciudad de Panamé, Capital de la Replblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a los seis (6) dias del mes
de junio de dos mil dieciséis (2016), ante mi, Licenciado NATIVIDAD QUIROZ AGUILAR, Notario Publico Cuarto del Circuito
de Panama, portador de la cédula de identidad personal nimero dos-ciento seis- mil setecientos noventa (2-106-1790),
comparecieron personalmente PEDRO CHALUJA ARAUZ, varén, panamefio, mayor de edad, casado, portador de la cédula
de identidad personal nimero ocho-doscientos treinta y uno-trece (8-231-13), vecino de esta ciudad, actuando en su calidad
de Representante Legal de la sociedad MI ESTADIO DAU,S.A., Sociedad Anénima debidamente organizada de acuerdo a
las Leyes de la Republica de Panama, inscrita al Folio Electronico nimero setecientos sesenta y ocho mil quinientos treinta y
uno (768531), de la Seccion de Mercantil del Registro Publico de Panama, debidamente autorizado mediante Acta de la Junta
General de Accionistas que formara parte integral de este documento y quien en adelante se denominara "EL VENDEDOR",
por una parte, y por la otra, ISRAEL BAHAR LEVY, varén, colombiano, mayor de edad, casado, portador del pasaporte
namero PE cero ocho ocho dos tres siete (PE088237), vecino de esta ciudad, actuando en su calidad de Representante
Legal de la sociedad CONSTRUHOGAR LTD, S.A., sociedad anénima debidamente organizada de acuerdo a las Leyes de la
Republica de Panama, inscrita al Folio Electronico niimero uno cinco cinco seis dos uno siete dos cero (155621720), de la
Seccion de Mercantil del Registro Publico de Panama, debidamente autorizado mediante Acta de la Junta General de
Accionistas que formara parte integral de este documento y a quien en adelante se denomiqara "EL COMPRADOR", quienes

celebran por este medio un Contrato de Compra- Venta de Bien Inmueble, de conformidad con las siguientes clausulas,

declaraciones y condiciones.
PRIMERO: Declara EL VENDEDOR que es propietario de la finca nimero dieciséis mil novecientos veintiseis (16926),
inscrita al documento doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos cuarenta (248640) de la Seccion de la Propiedad, Provincia

de Colén, que consiste en un globo de terreno, cuyas superficie y demés detalles constan inscritos en el Registro Publico, en

adelante "LA FINCA".
SEGUNDO: Declara EL VENDEDOR que por la Presente Escritura Publica da en venta real y efectiva a EL COMPRADOR,

LA FINCA libre de gravamenes, salvo las restricciones de la ley si las hubiere, obligandose EL VENDEDOR al saneamiento

en caso de eviccion.
TERCERO: Declaran LAS PARTES que el precio de venta de LA FINCA es de OCHOCIENTOS MIL DOLARES

AMERICANOS CON 00/100 (US$800,000.00), suma que EL COMPRADOR se compromete cancelar a EL VENDEDOR de
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la siguiente manera:

A La suma de DOSCIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS (US$200,000.00), en concepto de primer abono, por medio de

; I cheque certificado, el cual ha sido cancelado a la firma del contrato de promesa de compraventa.

B. La suma de SEISCIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS (US$600,000.00), serén cancelado, por medio de cheque

certificado, el cual sera pagado por EL COMPRADOR a EL VENDEDOR al momento de la firma de la Escritura de

Compraventa y el cual se hara efectivo una vez conste inscrito el traspaso de la finca a favor de EL COMPRADOR ----==seseeees
CUARTO: Todos los gastos legales, notariales y de Registro Pdblico de escritura iran por cuenta de EL COMPRADOR -+
QUINTO: Declara EL VENDEDOR que entregara a EL COMPRADOR los Paz y Salvo de Instituto de Acueducto y
| r Alcantarillado Nacionales (IDAAN), Paz y Salvo de Inmueble de LA FINCA, al igual que el pago de los impuestos de

transferencia.

SEXTA: LAS PARTES se comprometen a suministrar todos los documentos y recibos necesarios para la inscripcion de la |} 8
Escritura Pablica en Registro Publico, y acuerdan que la gestion de inscripcion en el Registro Publico la tramitara EL

COMPRADOR.

SEPTIMO: Declara EL COMPRADOR que acepta la venta de LA FINCA, ya descrita que le hace EL VENDEDOR en los
términos y condiciones expresados en el presente contrato y aceptando las restricciones que sobre la finca pesan.----------=--

Minuta confeccionada y refrendada por la Firma Forense LEGAL ENGINE SOLUTION representada por el Licenciado

NORMAN GOUGH, Abogado en ejercicio.

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

El suscrito Notario hace constar que por virtud de este Contrato se ha pagado el Impuesto contemplado en la Ley ciento seis

(106) de mil novecientos setenta y cuatro (1974), modificada por la Ley treinta y uno (31) de mil novecientos noventa y uno

(1991), modificada por la ley cuarenta y nueve (49) de dos mil nueve (2009), (impuesto de transferencia y ganancia de bienes
inmuebles) segin comprobante de la Direccion Nacional de Ingresos nimero cero cero cero ocho uno siete nueve tres dos
(000817932) fechada de veinticinco (25) de mayo de dos mil dieciséis (2016) correspondiente al dos por ciento (2%) por el

monto de dieciséis mil balboas (B/16,000.00) y al tres por ciento (3%) por el monto de veinticuatro mil (B/24,000.00) pagados

por la sociedad MI ESTADIO DAU, S.A.

: F ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA

Ml ESTADIO DAU S.A -

En la ciudad de Panam4, Reptiblica de Panama, siendo las ocho de la mafiana (8:00 Am.), del veinte (20) de mayo del afio

r dos mil dieciséis (2016), previa convocatoria, se efectud en las oficinas de la sociedad, ubicada en la ciudad de Panama,

Repiblica de Panamé, una Asamblea General Exiraordinaria de Accionistas de la sociedad anonima denominada Mi
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ESTADIO DAU S.A. la cual se encuentra debidamente inscrita al folio setecientos sesenta y ocho mil quinientos treinta y uno
(768531) de la Seccion Mercantil del Registro Pablico de Panama. Se encontraban presentes en dicha reunién los tenedores
de la totalidad de las acciones emitidas y en circulacion con derecho a voto, por tanto se renuncio a la convocatoria previa.
Presidio la reunién el presidente titular PEDRO CHALUJA ARAUZ y ELIAS RAFAEL CHALUJA ARAUZ actio como
secretario de la reunién por ser el Titular del cargo. El Presidente abri6 la sesion y explic que el objeto de la misma era:------
PRIMEROQ: Autorizar la celebracion de contrato de compraventa de la finca dieciséis mil novecientos veintiséis (16926),
inscrita al documento doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos cuarenta (248640) de la Seccion de la Propiedad, Provincia

de Coldn, de propiedad de la Sociedad.

SEGUNDO: Autorizar al Presidente de la Sociedad PEDRO CHALUJA ARAUZ, para que en nombre de la Sociedad, pueda
firmar cualquier tipo de documentacion al igual que Escritura Piblica contentiva al contrato de venta de la finca descrita

anteriormente.

Acto seguido a mocion debidamente presentada y sustentada, se aprob por unanimidad lo siguiente:
PRIMERO: Autorizar la celebracion de contrato de compraventa de la finca dieciséis mil novecientos veintiséis (16926),
inscrita al documento doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos cuarenta (248640) de la Seccién de Ia_ Propiedad, Provincia

de Colén, de propiedad de la Sociedad.--

SEGUNDO: Autorizar al Presidente de la Sociedad PEDRO CHALUJA ARAUZ, para que en nombre de la Sociedad, pueda

firmar cualquier tipo de documentacion al igual que Escritura Pablica contentiva al contrato de venta de la finca descrita

anteriormente.
No habiendo mas asuntos de que tratar, se clausurd la reunion, siendo las nueve de la mafiana (9:00 A.m.), del mismo dia, y

para constancia firman las personas que en ella han intervenido. (FDOS.) PEDRO CHALUJA ARAUZ (PRESIDENTE)---

ELIAS RAFAEL CHALUJA ARAUZ (SECRETARIO).
El suscrito, Secretario de la Sociedad MI ESTADIO DAU S.A,, certifica que lo anterior, es copia fiel y autentica del acta de la

Reunién Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la expresada Sociedad celebrada en la fecha y lugar indicado. (FDO.)

ELIAS RAFAEL CHALUJA ARAUZ (SECRETARIO).

Minuta confeccionada y refrendada por la Firma Forense LEGAL ENGINE SOLUTION representada por el Licenciado

NORMAN GOUGH, Abogado en ejercicio.

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA

CONSTRUHOGAR S.A.
En la ciudad de Panama, Repiblica de Panamé, siendo las ocho de la mafiana (8:00 Am.), del diecinueve (19) de mayo del

aiio dos mil dieciséis (2016), previa convocatoria, se efectud en las oficinas de la sociedad, ubicada en la ciudad de

T ———Cee—seSSSSSSSSSSSSSSHHHSIH
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Panama, Repliblica de Panam4, una Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad anonima denominada

CONSTRUHOGAR S.A. la cual se encuentra debidamente inscrita al folio uno cinco cinco seis dos uno siete dos cero
(155621720) de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panam4. Se encontraban presentes en dicha reunion los
tenedores de la totalidad de las acciones emitidas y en circulacion con derecho a voto, por tanto se renunci a la convocatoria
previa. Presidio la reunion el presidente fitular ISRAEL BAHAR LEVY y HENRY VILLAMIZAR MARINO actio como
secretario de la reunion por ser el Titular del cargo. El Presidente abri la sesion y explico que el objeto de la misma era:-------
PRIMERO: Autorizar la celebracién de contrato de compraventa de la finca dieciséis mil novecientos veintiséis (16926),

inscrita al documento doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos cuarenta (248640) de la Seccion de la Propiedad, Provincia

de Colén, de propiedad de la Sociedad Mi ESTADIO DAU S.A.
SEGUNDO: Autorizar al Presidente de la Sociedad, sefior ISRAEL BAHAR LEVY, para que en nombre de la Sociedad,
pueda firmar cualquier tipo de documentacion al igual que Escritura Publica contentiva al contrato de venta de la finca

descrita anteriormente.

Acto seguido a mocién debidamente presentada y sustentada, se aprobé por unanimidad lo siguiente:

PRIMERO: Autorizar la celebracién de contrato de compraventa de la finca dieciséis mil novecientos veintiséis (16926),
inscrita al documento doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos cuarenta (248640) de la Seccion de la Propiedad, Provincia

de Colon, de propiedad de la Sociedad MI ESTADIO DAU S.A.

SEGUNDO: Autorizar al Presidente de la Sociedad, sefior, para que en nombre de la Sociedad, pueda firmar cualquier tipo
de documentacion al igual que Escritura Plblica contentiva al contrato de venta de la finca descrita anteriormente. ---------------
No habiendo mas asuntos de que tratar, se clausuré la reunién, siendo las nueve de la mafiana (9:00 A.m.), del mismo dia, y
para constancia firman las personas que en ella han intervenido. (FDOS.) ISRAEL BAHAR LEVY (PRESIDENTE)-- HENRY

VILLAMIZAR MARINO (SECRETARIO).

El suscrito, Secretario de la Sociedad, certifica que lo anterior, es copia fiel y autentica del acta de la Reunion Extraordinaria

de la Junta de Accionistas de la expresada Sociedad celebrada en la fecha y lugar indicado. (FDO.) HENRY VILLAMIZAR

MARINO (SECRETARIO).

Minuta confeccionada y refrendada por la Firma Forense LEGAL ENGINE SOLUTION representada por el Licenciado

NORMAN GOUGH, Abogado en ejercicio.

Queda hecha la protocolizacion solicitada y se expediran las copias que soliciten los interesados. Adverti que una copia de esta
Escritura debe ser inscrita y leida como les fue la misma en presencia de los testigos instrumentales, sefiores BLAS

BELUCHE, con cédula de identidad personal ocho- setecientos veintitrés —ochocientos ochenta y nueve (8-723-889) y JUAN

SOLIS, con cédula de identidad personal nimero ocho-cuatrocientos treinta y ocho-ciento cuarenta y tres (8-438-143), ambos || e

— e —_— e
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mayores de edad, panamefios y vecinos de esta ciudad, a quienes conozco y son habiles para el cargo, laencontraron

conforme, le impartieron su aprobacion, y la firman todos para constancia, por ante mi, el Notario que doy fe.------s-----—-

ESCRITURA PUBLICA NUMERO DIEZ MIL TRESCIENTOS CATORCE----(10314)

P (FDOS.) PEDRO CHALUJA ARAUZ--ISRAEL BAHAR LEVY ---BLAS BELUCHE--JUAN SOLIS---Lic. NATIVIDAD

QUIROS AGUILAR, Notario Pablico Cuarto

I Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en la Ciudad de Panama, Republica de Panama, a los seis (6)

dias del mes de junio de dos mil dieciséis (2016).
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Registro Publico de Panama

FOLIO REAL (INMUEBLE) COLON CODIGO DE UBICACION 3004, FOLIO REAL N2 16926
(F) - INSCRIPCION
INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 3

CORRECCION

DATOS GENERALES

CAUSAS DE LA CORRECCION: EN VIRTUD DEL ARTICULO 1788 DEL C.C. DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y ANTE LA
EVIDENCIA DE UN ERROR AL MOMENTO DE MIGRAR LA FINCA POR ERROR NO SE COLOCO EL RESTO LIBRE DE LA
MISMA

DESCRIPCION DE LA CORRECCION: SE ADICIONA EL RESTO LIBRE DE LA FINCA.

DATOS DEL INMUEBLE

DIRECCION: CORREGIMIENTO CATIVA, DISTRITO COLON, PROVINCIA COLON

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: PARTIENDO DEL PUNTO 1 DE PARTIDA AL PUNTO 2 DE FRENTE CON DERECHO DE
VIA ACTUAL SE MIDE UNA DISTANCIA DE 131.58MTS CON RUMBO NORESTE 01° 23M 30S ESTE Y SE LLEGAL AL
PUNTO 2 DE ESTE PUNTO SE PARTE AL PUNTO 3 CON LA FINCA 762 PROPIEDAD JOVITO MORA, DAMASO MORA
Y OTROS SE MIDE UNA DISTANCIA DE 143.58MTS CON RUMBO SUR 48° 32M 2055 OESTE DE ESTE PUNTO SE
LLEGA AL PUNTO 3 Y DE ESTE PUNTO SE PARTE AL PUNTO 4 DE FRENTE CON LA FINCA 762 PROPIEDAD DE
JOVITO MORA, DAMASO MORA Y OTROS SE MIDE UNA DISTANCIA DE 330.50MTS CON RUMBO SUR 69° 47M 00S
OESTE SE LLEGA AL PUNTO 4 SE PARTE AL PUNTO 5 DE FEBNRE CON RIO.CATIVA Y MIDE UNA DISTANCIA DE
39.10MTS CON RUMBO SUR 39° 31M 99S ESTE SE LLEGA AL PUNT 5.SE PARTE AL PUNTO 6 DE FRENTE CON EL
RIO CATIVA Y MIDE UNA DISTANCIA DE 53MTS CON RUMBO SUR/33° 15M 00S ESTE SE LLEGA AL PUNTO 6 SE
PARTE AL PUNTO 7 DE FRENTE CON EL RIO CATIVA Y SE MIDE<UNA DISTANCIA DE 36.20MTS CON RUMBO SUR
18° 38M 00S ESTE SE LLEGA AL PUNTO 8 DE ESTE PUNTO SE PARTE AL PUNTO 9 DE FRENTE CON EL RIO CATIVAY
SE MIDE UNA DISTANCIA DE 36.20MTS CON RUMBO SUR DE 18° 38M 00S ESTE SE LLEGA AL PUNTO 8 DE ESTE
PUNTO SE PARTE AL PUNTO 9 DE FRENTE CON LA FINCA 14732 DE PROPIEDAD DE PRESTO CASH, S.A. Y SE MIDE
UNA DISTANCIA DE 58.93MTS CON RUMBO NORTE 78° 49M 17SS ESTE SE LLEGA AL PUNTO 9 SE PARTE AL
PUNTO 10 DE FRENTE CON LA FINCA 14732 DE PROPIEDAD PRESTO CASH, S.A. SE MIDE UNA DISTANCIA DE
63.39MTS CON RUMBO NORTE 09° 01M 165 OESTE SE LLEGA AL PUNTO 10 SE PARTE AL PUNTO 11 DE FRENTE
DE CON LA FINCA 14732 PROPIEDAD DE PRESTO CASH, S.A. SE MIDE UNA DISTANCIA DE 170.05MTS CON
RUMBO NORTE 62° 26M 115 ESTE SE LLEGA AL PUNTO 11 SE PARTE AL PUNTO 12 DE FRENTE CON LA FINC A
14732 PROPIEDAD DE PRESTO CASH, S:A: SE MIDE UNA DISTANCIA DE 27.16MTS CON RUMBO NORTE 52° 51M
51S ESTE SE LLEGA AL PUNTO 12 DE ESTE PUNTO SE PARTE AL PUNTO 1 DE PARTIDA DE FRENTE CON LA FINCA
14732 PROPIEDAD DE PRESTO CASH, S.A. Y LA SERVIDUMBRE DE ACCESO SE MIDE UNA DISTANCIA DE
142.80MTS CON RUMBO NORTE 62° 58M 585 ESTE SE LLEGA AL PUNTO 1 DE PARTIDA.

SUPERFICIE: 4 HA 6214 M? 44 DM?

RESTO LIBRE:4 HA 6214 M? 44 DM?

VALOR DEL INMUEBLE: CIENTO SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS TRECE BALBOAS (B/. 162,213.00)

VALOR DEL TERRENO: DIEZ MIL BALBOAS (B/. 10,000.00)

ESTE ASIENTO REGISTRAL HA SIDO PRACTICADO EN LA ENTRADA 220162/2017 (0) PRESENTADA EN ESTE
REGISTRO EL DIA 26/05/2017 A LAS 10:35 AM

LOS DERECHOS DE CALIFICACION Y REGISTRO ASCIENDEN A

Identificador Electrénico: FC6C492D-AE 16-4DC2-9F 36-2B2C55563DEA
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de1






REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE COLON
RESOLUCION DRCL-IA-MOD 001 - 2018

De 10 de abril de 2018.

Por la cual se aprueba en parte la modificacion al Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado VILLAS DE CATIVA, aprobado mediante
Resoluciéon IA-DRCL-013-2016, del 08 de marzo de 2016.

La suscrita Directora Regional de Colon del Ministerio de Ambiente, en uso de sus
facultades legales, y <

CONSIDERANDO:

Que mediante la Resolucion IA-DRCL-013-2016, del 08 de marzo de 2016, se aprobd el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado VILLAS DE
CATIVA.

El dia 6 de octubre de 2017, la empresa CONSTRUHOGAR LTD, S.A., a través de su
Representante Legal, ISRAEL BAHAR LEVY, con pasaporte PE088237, presento ante
el Ministerio de Ambiente la solicitud de modificacion al EsIA, con fecha notariada del
21 de septiembre de 2017, el cual consiste especificamente en cambio en el punto 5.0
Descripcién General del Proyecto y seccion 9.0 Identificacion de Impactos Ambientales
Especificos, del proyecto denominado “VILLAS DE CATIVA” aprobado mediante
Resolucién IA-DRCL-013-2016, del 08 de marzo de 2016.

Que el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009; que a la letra
dispone lo siguiente:

Articulo 20. La modificacion de un proyecto, obra o actividad debera someterse
al mismo proceso de evaluacién de impacto ambiental al que fue sometido el
estudio de impacto ambiental, cuando los cambios impliquen impactos
ambientales que excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan sido
contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado.

En caso distinto, la modificacién de un proyecto, obra o actividad serd aprobada
mediante Resolucién debidamente motivada, sobre la base de un Informe
Técnico emitido por la Direccién de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental en el
que conste que la modificacién propuesta no se enmarca en lo preceptuando en el
parrafo anterior.

...(lo subrayado es nuestro).

Que la solicitud de modificacion presentada consiste en: cambios en el area de disefio y
arquitectura con el fin de optimizar la ejecucion del proyecto y hacerlo viable
financieramente, razén por la cual se decidié la construccién de viviendas adosadas,
inicialmente eran 112 viviendas, pero ahora cambio a 151 viviendas, teniendo 39 lotes
adicionales, los cuales se mantendran dentro de los limites que se contemplaron dentro de
EIA inicial aprobado, y dicho aumento de viviendas obedece a un ajuste en el metraje del
lote de cada vivienda que inicialmente estaba en 160 m2 y ahora los lote son de 120 m2
tipo adosadas. Estos lotes adicionales, no afectan para nada la ejecucion o
funcionamiento normal del futuro proyecto ya que la linea base es la misma y el manejo
de los desechos solidos y liquidos principalmente seran llevados de manera responsable y
bajo las mismas condiciones de lo establecido y aprobado en el estudio de impacto
ambiental presentado. en su momento, en cuanto al tratamiento de las aguas residuales
para estos lotes adicionales, le indicamos que el sistema de tratamiento de aguas
residuales disefiado y establecido para el futuro proyecto, tiene la capacidad y el factor de
carga suficiente para captar y tratar las aguas residuales de estas treinta y nueve (39)
viviendas adicionales, ya que en su disefio se calcul6 con la capacidad y factor de carga
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Suficiente para tratar el volumen adicional contemplado, lo cual igualmente se manejard
con la entidad gubernamental de competencia (MINSA). Los cambios propuestos
consisten simplemente en agregar treinta y nueve (39) viviendas adicionales a los
inicialmente contemplados, es decir de 112 viviendas como inicialmente se aprobd, ahora
con la nueva propuesta pasa a 151 viviendas en total, los cuales estardn sobre la misma
superficie aprobada, para sustentar este cambio se contempla la construccion de viviendas
adosadas y la reduccién de los 8 lotes, pasando de ciento sesenta metros cuadrados (160
m2), pasa a ciento veinte metros cuadrados (120 m2).

Que mediante Informe Técnico MODIFICACION de 29 de enero, el Departamento de
Evaluacion Ambiental sefiala que luego de evaluar la solicitud de modificacion al Estudio
de Impacto Ambiental del proyecto denominado VILLAS DE CATIVA, recomienda
que la solicitud de modificacion presentada, sea procedente.

Después de analizados los documentos presentados por el promotor podemos indicar que
la modificaciéon del proyecto no altera significativamente los componentes bésicos del
mismo, por lo que no se evidencian nuevos impactos ambientales y se mantienen las
medidas de mitigacion, prevencién o compensacion presentadas en el Plan de Manejo del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado.

Que la solicitud de modificacién para el desarrollo del proyecto, contempla los mismos
impactos ambientales identificados en el Estudio Ambiental aprobado, por lo cual no se
proponen nuevas medidas de mitigacion, prevencién o compensacion que las indicadas
en el EsIA aprobado.

Que luego de efectuar la revisién integral de la solicitud de modificacion presentada al
Estudio de Impacto Ambiental, Categorfa I, aprobado por la Resolucién que fue aprobado
bajo la Resolucion IA-DRCL-013-2016, del 08 de marzo de 2016., correspondiente al
proyecto denominado proyecto VILLAS DE CATIVA, el Departamento de Evaluacién
Ambiental de la Direccién Regional de Colén del Ministerio de Ambiente, mediante
Informe Técnico que consta en el expediente correspondiente, recomienda su aprobacion
en parte, fundamenténdose en que la mencionada solicitud de modificacion al Estudio de
Impacto Ambiental aprobado, cumple con los requisitos Técnicos y legales, dispuestos
para tales efectos por el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto del 2012, ya que no excede las normas
ambientales que los regula o que no hayan sido contemplados en el Estudio de Impacto
Ambiental aprobado, y por si sola la modificacion propuesta no constituye una nueva
obra o actividad contenida en la lista taxativa.

e El dia 26 de febrero del presente afio, a través de la nota AL-061-2602-2018 se
solicita lo siguiente: “Se recomienda presentar las observaciones al Promotor y la
respuesta deber ser transmitida a la persona que presenta inconformidad; ademas
debera enviarse oficio Registro Publico para que informe si existe o no alguna
marginal de limitacién o no con la disposicion del terreno en el que se hace
referencia en el Estudio de Impacto Ambiental. Una vez cumplido se analizard y
se continuara de inmediato con el tramite que corresponda.”

e FEl dia 5 de marzo de 2018 a través de la nota DRCL-272-0503-18, se solicita al
Representante Legal de Villas de Cativa, informacion referente a una
disconformidad presentada por la Sefiora Libia Kirchman con CIP 3-80-910
referente a que el proyecto en mencion esté dentro de su propiedad.

e Fldia 5 de marzo de 2018 a través de la nota DRCL-265-0503-18, se solicita al
Registro Publico informacién referente a que si existe o no marginal alguna
respecto a la Finca con folio real 16926.

e Ll dia 12 de marzo de 2018 a través de la nota sin Numero, el apoderado Legal
Gerson Paul presenta las observaciones referentes a la finca 16926, expresando lo
siguiente: “la finca 16926 se encuentra debidamente identificada en el plano No.
30104-93503 de la Autoridad Nacional de Tierras, (ANATI)... Por otro lado se
realiz6 consulta al Organo Judicial de Colén y de manera verbal nos manifestaron
que actualmente no se encuentra ningun litigio relacionado a la Finca 16926.”
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Que dadas las consideraciones antes expuestas, la Directora Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente,

RESUELVE:

ARTICULO 1: APROBAR la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto denominado VILLAS DE CATIVA.

ARTICULO 2: MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion IA-DRCL-
013-2016, del 08 de marzo de 2016, correspondiente al proyecto denominado VILLAS
DE CATIVA, promovido por la sociecdad CONSTRUHOGAR LTD, S.A.

ARTICULO 3: NOTIFICAR de la presente resolucion a la sociedad
CONSTRUHOGAR LTD, S.A.

ARTICULO 4: LA PROMOTORA CONSTRUHOGAR LTD, S.A., debera contar
PREVIO inicio de obra con la aprobacion por parte del Ministerio de Salud, (MINSA),
de la Capacidad Operativa de la Memoria Técnica de PTAR, en base a galones diarios,
vida atil y cumplimiento a la Norma DGNTI-COPANIT 35-2000.

ARTICULO 5: LA PROMOTORA CONSTRUHOGAR LTD, S.A., debera contar
PREVIO inicio de obra con la aprobacién por parte del Instituto de Alcantarillados
Nacionales, (IDAAN); de los planos estructurales.

ARTICULO 6: ADVERTIR a la sociedad CONSTRUHOGAR LTD, S.A., que podré
interponer recurso de reconsideracion contra la presente resolucion, dentro de un plazo de
cinco (5) dias hébiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998, Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto
Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, demds normas concordantes 'y
complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los diez (10) dias, del mes de abril del afio dos mil
dieciocho (2018).

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE, e

) Y,
K/Wté%fy %’
LICDA. AMARELIS'CEREZO
Directora Regional Encargada de MI

AMBIENTE de Colon

iNG. YINETTE VELASQUEZ
Jefa Encargada del Departamento de
Evaluacién Ambiental y Calidad ambiental.

u\MBlENTE
; DEPARTAMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

; OTlFlCACION

NOTIFICADO)
_ DIRECCION REGIONAL DE COLON
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MINISTERIO DE AMBIENTE
:.] DIRECCION REGIONAL DE COLON

Teléfono: 442-83-48 ext. (105), Fax: 442-4346
Departamento de Calidad y Evaluacion Ambiental

L i

MIAMBIENTE

Sabanitas, BERASPLAZA Despacho del Director Regional
TEL. 442-8348 Colén, Repuiblica de Panamé

Colén, 5 de abril de 2018
APCA-048-0504-2018

LICDA. AMARELIS CEREZO.

Jefa del Departamento de Asesoria Legal.
. 5. D.

Respetada Licda. Cerezo:

Reciba un cordial saludo y deseo de éxitos en sus funciones.

Fn respuesta a la Nota AL-061-2602-18, referente a las diligencias que se efectuaron ante el
Registro Publico, a través de la Nota DRCL-065-0503-18 (Fojas 172 y 173) y en procedimientos de
esta institucion, le informamos que el tiempo establecido para recibir informacion correspondiente
de dicha institucion el cual era un plazo de diez, (10) dfas habiles, se agoté y no se recibio respuesta
alguna.

Por lo antes expuesto se le hace entrega de dicha informacién, para que se contintie el proceso en el

Departamento de Asesoria Legal.

 T—

l
|

Direccion de Evaluacién Ambiental |
Atentamente : Direccion Regional de Colon J

.
: o ;
Ing. Yinette Velésqueg %

Jefa Encargada del Departamento de Calidad y Evaluaciéon Ambiental

c.c. Archivos/Expediente
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