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2. RESUMEN EJECUTIVO 
 

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoría I es confeccionado a solicitud 
de la sociedad Grupo Inmobiliario Alfa, S.A., con el propósito de construir un edificio 
(1) residencial de planta baja, (13) plantas típicas, un nivel con 2 apartamentos 
especiales y estacionamientos, y (1) nivel correspondientes a la azotea, y (3) niveles 
de estacionamientos (sótanos).  En total se contemplan (80) apartamentos., cuyo 
nombre será P.H. LOV San Francisco, y el cual desea instalarse en el área de San 
Francisco, Distrito y Provincia de Panamá. 
 

El proyecto se desarrollará dentro de la Finca 33630 Tomo 826 Folio 14, con Código 
de Ubicación 8708, con una superficie total de 1,220 m2. 
 

El costo de la inversión total será de Ocho Millones Seiscientos Cincuenta Mil 
Balboas ($ 8, 650,000.00).  Este monto incluye todas las etapas del proyecto, desde 
la planificación hasta su construcción. 
 

El Uso de Suelo del área de acuerdo a la Dirección General de Desarrollo Urbano 
del Ministerio de Vivienda de Panamá (MIVIOT) es Mixto de Altura Media (M A M), 
según los nuevos Códigos de Desarrollo del Suelo Urbano Residencial 
implementados en el sector. 
 

 
Fig. 1.  Proyecto “P.H. LOV San Francisco” / Elevación Frontal. Fuente: Grupo 

Inmobiliario Alfa, S.A. 
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2.1. Generales del Promotor:  a) Persona a contactar, b) Números de Teléfono,  
c) Correo electrónico, d) Página Web,  e) Nombre y registro de Consultor 
 

Cuadro No 1 
Generales del Promotor 

a. Persona a contactar: Ing. Francisco Cheng  
b. Número de teléfono: 265-6060 / 6674-7145 
c. Correo electrónico: fcheng@nortepromotora.com 
d. Página Web: www.nortepromotora.com 

e. Nombre /Registro del consultor: Panamá Environmental Services, S.A. / 
Registro No. IAR-089-99 – Act.2020 

 

2.2. Breve descripción del proyecto, obra o actividad, área a desarrollar, 
presupuesto aproximado. 
 

Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, este no contiene 
el presente acápite. 
 
2.3. Una síntesis de las características del área de influencia del proyecto, obra 
o actividad 
 

Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, no contiene el 
presente acápite. 
 
2.4. La información más relevante sobre los problemas  ambientales críticos 
generados por el proyecto, obra o actividad. 
 

Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, no contiene el 
presente acápite. 
 

2.5. Descripción de los impactos positivos y negativos generados por el 
proyecto, obra o actividad. 
 

Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, no contiene el 
presente acápite. 
 

2.6. Descripción de las medidas de mitigación, seguimiento, vigilancia y 
control previstas para cada tipo de impacto ambiental identificado. 
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Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, no contiene el 
presente acápite. 
 

2.7. Descripción del plan de participación pública realizado. 
 

Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, no contiene el 
presente acápite. 
 

2.8. Fuentes de información utilizadas (Bibliografía) 
 

Debido a que el proyecto ha sido caracterizado como Categoría I, no contiene el 
presente acápite. 
 

3. INTRODUCCIÓN 
 

Grupo Inmobiliaria Alfa, S.A. (Promotor) ha solicitado el Estudio de Impacto 
Ambiental Categoría I, para el proyecto residencial “P.H. LOV San Francisco”.  El 
mismo ha sido evaluado en base a los requisitos normativos definidos en el Decreto 
Ejecutivo No.123 del 14 agosto del 2009, y el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto 
de 2011, que modifican algunos artículos del Decreto Ejecutivo 123; y ha sido 
evaluado por la empresa Panamá Environmental Services, S.A. (PES) quien se 
encuentra debidamente inscrita en el Ministerio de Ambiente (MiAmbiente) 
mediante resuelto IAR 089-99 / Act. 2020. 
 

Grupo Inmobiliaria Alfa, S.A., está inscrita al Folio 155652298, de la Sección 
Mercantil del Registro Público.  El proyecto se ubica dentro del corregimiento de 
San Francisco, donde las actividades colindantes varían desde comerciales a 
residenciales unifamiliares. 
 

El proyecto se ubicará sobre la Finca 33630 Tomo 826 Folio 14, con Código de 
Ubicación 8708, y una superficie total de 1,900 m2, cuyo propietario lo es el Promotor 
y el área de construcción vertical es de 12,503.53 m2. 
 

El presente documento plantea identificar, prever y evaluar los diferentes impactos 
que pudieran generarse en el área, debido a las acciones que se desean desarrollar; 
por lo que se han propuesto al final del documento medidas que contribuirán a 
minimizar, controlar y/o eliminar los efectos adversos identificados durante cada una 
de las etapas (construcción y operación) del proyecto. 
 

Para el desarrollo de este estudio se consideraron aspectos técnicos y científicos, 
incluyendo la descripción general del proyecto, los componentes del entorno físico, 
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biológico y socio-económico, y las características principales y/o particulares del 
área de influencia. 
 

3.1. Alcance, objetivos y metodología del estudio presentado 
 
Alcance 
El alcance del presente Estudio de Impacto Ambiental es el de identificar la línea 
base del área y establecer los aspectos ambientales que pudieran afectarse por el 
desarrollo del proyecto.  Establecer las acciones, las medidas de mitigación, y/o las 
buenas prácticas que deben desarrollarse durante la ejecución del proyecto, basado 
en lo establecido en la legislación ambiental vigente. 
 

Objetivos 
Identificar y cuantificar los posibles impactos generados sobre el ambiente dentro 
del área de influencia directa, resultado del proyecto que se pretende realizar; e 
identificar acciones correctivas o de mitigación para corregirlas. 
 

Metodología 
 Se realizó una visita de campo a la zona donde se ejecutará la obra, para la 
verificación del sitio, y evaluar los aspectos naturales (aspectos físicos, biológicos y 
sociales). 
 Se evaluó la información sobre la ejecución del proyecto entregada por el 
Promotor (sumario de los trabajos, planos, inversión, duración de la obra, etc.). 
 Se evaluó la magnitud de la ejecución del proyecto. 
 Se analizaron los posibles impactos que el desarrollo de la obra pudiera generar 
sobre el medio. 
 Se procedió a definir las medidas de adecuación, mejora, mitigación y/o 
contingencia que estarían implementándose durante la ejecución de la obra. 
 

3.2. Categorización: Justificar la Categoría del EsIA en función de los criterios 
de protección ambiental. 
 

Basado en la evaluación de los cincos criterios de protección ambiental 
contemplados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo 123 de del 14 de agosto del 
2009, el desarrollo de este proyecto no causará impactos ambientales 
significativamente negativos por lo antes expuesto se ha categorizado un Estudio 
de Impacto Ambiental I. 
 

“Articulo No.23: El Promotor y las autoridades ambientales deberán considerar 
los siguientes cinco criterios de protección ambiental, en la elaboración y 
evaluación de los Estudios de Impacto Ambiental, para determinar, ratificar, 
modificar, y revisar, la categoría de los Estudios de Impacto Ambiental a la que 
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se adscribe un determinado proyecto, obra o actividad, así como para aprobar o 
rechazar la misma”. 

 
En el cuadro No. 2 se presentan los criterios y la evaluación en base a la actividad 
o proyecto realizar. 
 

Cuadro No.2 
Criterios de Protección Ambiental para determinar la Categoría del Estudio 

de Impacto Ambiental 
1. El proyecto genera o presenta riesgo para  la salud de la población, flora y fauna 
y sobre el ambiente en general. 

 Alteración 
IANNS1 IANS2 

a. Generación, recolección, almacenamiento, transporte o 
disposición de residuos industriales así como sus procesos 
de reciclaje, atendiendo a su composición, peligrosidad, 
cantidad y concentración, particularmente en el caso de 
materias inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas a 
ser utilizadas en las diferentes etapas de la acción 
propuesta. 

- - 

b. Generación de efluentes líquidos, emisiones gaseosas, 
residuos sólidos o sus combinaciones cuyas 
concentraciones superen los límites máximos permisibles 
establecidos en las normas de calidad ambiental. 

- - 

c. Los niveles, frecuencia y duración de ruidos, vibraciones 
y/o radiaciones. x - 

d. Producción, generación, recolección, disposición y 
reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que por sus 
características constituyan un peligro sanitario a la 
población. 

- - 

e. La composición, calidad y cantidad de emisiones fugitivas 
de gases o partículas generadas en las diferentes etapas de 
desarrollo de la acción propuesta. 

x - 

f. El riesgo de proliferación de patógenos y vectores 
sanitarios. - - 

2. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y 
calidad de los recursos naturales con especial afectación a la diversidad biológica 
y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial). 
a. Alteración del estado de conservación de suelos. - - 
b. Alteración de suelos frágiles. - - 
c. Generación o incremento de procesos erosivos al corto, 
mediano y largo plazo. 

- - 

                                                 
1 IANNS: Impacto Ambiental Negativo No Significativo 
2 IANS: Impacto Ambiental Negativo Significativo / Adverso 
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d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la acción 
propuesta. 

- - 

e. Inducción del deterioro del suelo por causas tales como 
desertificación, generación o avance de dunas o 
acidificación. 

- - 

f. Acumulación de sales y/o vertido de contaminantes sobre 
el suelo. 

- - 

g. Alteración de especies de flora y fauna vulnerables, 
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro 
de extinción. 

- - 

h. Alteración del estado de conservación de especies de 
flora y fauna. 

- - 

i. Introducción de especies de flora y fauna exóticas que no 
existen previamente en el territorio involucrado. 

- - 

j. Promoción de actividades extractivas, de explotación o 
manejo de la fauna, flora u otros recursos naturales. 

- - 

k. Presentación o generación de algún efecto adverso sobre 
la biota, especialmente la endémica. 

- - 

l. Inducción a la tala de bosques nativos. - - 
m. Reemplazo de especies endémicas. - - 
n. Alteración de la representatividad de las formaciones 
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional. 

- - 

o. Promoción de la explotación de la belleza escénica 
declarada. 

- - 

p. Extracción, explotación o manejo de fauna y flora nativa. - - 
q. Efectos sobre la diversidad biológica. - - 
r. Alteración de los parámetros físicos, químicos, biológicos 
del agua. 

- - 

s. Modificación de los usos actuales del agua. - - 
t. Alteración de cuerpos o cursos de agua superficial, por 
sobre caudales ecológicos. 

- - 

u. Alteración de cursos o cuerpos de aguas subterráneas; y - - 
v. Alteración de la calidad y cantidad del agua superficial, 
continental o marítima, y subterránea. 

- - 

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos que 
dieron origen a un área clasificada como protegida o sobre el valor paisajístico, 
estético y/o turístico de una zona. 
a. Afectación, intervención o explotación de recursos 
naturales que se encuentran en áreas protegidas. 

- - 

b. Generación de nuevas áreas protegidas. - - 
c. Modificación de antiguas áreas protegidas. - - 
d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos. - - 
e. Afectación, intervención o explotación de territorios con 
valor paisajístico y/o turístico declarado. 

- - 
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f. Obstrucción de la visibilidad a zonas con valor paisajístico 
declarado. 

- - 

g. Modificación de la composición del paisaje. - - 
h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas 
recreativas y/o turísticas.  

- - 

4. El proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de 
comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y 
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos.   
a. Inducción a comunidades humanas que se encuentren en 
el área de influencia directa del proyecto a reasentarse o 
reubicarse, temporal o permanentemente. 

- - 

b. Afectación de grupos humanos protegidos por 
disposiciones especiales. 

- - 

c. Transformación de las actividades económicas, sociales 
o culturales con base ambiental del grupo o comunidad 
humana local. 

- - 

d. Obstrucción del acceso a recursos naturales que sirvan 
de base para alguna actividad económica o de subsistencia 
de comunidades humanas aledañas. 

- - 

e. Generación de procesos de ruptura de redes o alianzas 
sociales. 

- - 

f. Cambios en la estructura demográfica local. - - 
g. Alteración de sistemas de vida de grupos étnicos con alto 
valor cultural. 

- - 

h. Generación de nuevas condiciones para los grupos o 
comunidades humanas. 

- - 

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor 
antropológico, arqueológico, histórico y perteneciente al patrimonio cultural así 
como los monumentos. 
a. Afectación, modificación, y deterioro de algún 
monumento histórico, arquitectónico, monumento público, 
monumento arqueológico, zona típica, así declarado. 

- - 

b. Extracción de elementos de zonas donde existan piezas 
o construcciones con valor histórico, arquitectónico o 
arqueológico declarados. 

- - 

c. Afectación de recursos arqueológicos, antropológicos en 
cualquiera de sus formas. 

- - 

 
Luego de realizar la inspección de campo, verificar el estado actual del terreno y sus 
zonas colindantes, y analizada las actividades a desarrollar (construcción / 
operación), se puede pronosticar que las afectaciones esperadas sobre el ambiente 
no generarán o producirán impactos ambientales significativamente adversos, 
aquellos evaluados son de carácter poco significativo, temporales, y podrán ser 
mitigados empleando medidas de fácil aplicación. 
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4. INFORMACIÓN GENERAL 
 
La información principal del Promotor; el Certificado de Registro Público del 
Promotor, el Certificado de Registro de la Finca y el Paz y Salvo del Ministerio de 
Ambiente, entre otros requeridos, han sido incorporados al Anexo 14.2, junto con 
los demás documentos legales. 
 

4.1. Información sobre el promotor, tipo de empresa, ubicación, certificado de 
existencia y representación legal de la empresa y certificado de registro de 
propiedad, contrato y otros. 
 

Cuadro No 3 
Información sobre el Promotor 

Promotor Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 
Persona: Jurídica 
Tipo de empresa Promotora 
Ubicación Vía Israel, Plaza Street Mall, Oficina 505 
Representante Legal / 
Cédula 

Francisco Rolando Cheng / 8-709-1329 

Fuente. Promotor / Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 
 

En el Anexo 14.2 encontrará: Cédula de identidad del Representante Legal de la 
sociedad Promotora, Certificados de Registro Público de la empresa promotora, 
Certificado de la Finca. 
 

4.2. Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente, y copia del recibo de 
pago, por tramites de evaluación 
 

Se anexa al documento el Paz y Salvo de la empresa Promotora emitido por el 
Departamento de Finanzas del Ministerio de Ambiente, y el correspondiente recibo 
de pago por evaluación. 
 

5. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 
 

La ejecución del proyecto PH LOV SAN FRANCISCO, consiste en la construcción 
de una torre residencial compuesta de una Planta baja; (13) plantas típicas de 
apartamentos; Un nivel con 2 apartamentos especiales y estacionamientos y (1) 
nivel correspondientes a la azotea, y (3) niveles de estacionamientos (sótanos).  En 
total se contemplan (80) apartamentos. 
 

Nivel (-100 a -300) Sótano: contendrá (90) estacionamientos 
Nivel 000 Lobby Principal  y área social 
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Nivel (100) contendrá 2 apartamentos y 11 estacionamientos 
Nivel (200) contendrá 6 apartamentos 
Nivel (300-1400) contendrán 72 apartamentos 
Nivel (15) es la azotea y ahí se desarrollará un roof top como área social 
Nivel (16) Azotea 
 

Todo esto se realizará sobre un área de 1,220m2: 
 

5.1. Objetivos del proyecto, obra o actividad y su justificación 
 

Objetivo 
El objetivo del proyecto es la construcción de una torre residencial de altura media 
con (80) apartamentos, para suplir la demanda residencial del área. 
 

Justificación 
La construcción de este Proyecto viene a cubrir la exigencia a nivel residencial en 
el área de San Francisco, cubriendo además la necesidad laboral y la expectativa 
habitacional de la ciudad. 
 

5.2. Ubicación geográfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas 
UTM o geográficas del polígono del Proyecto. 
 

La construcción del proyecto se realizará en el Sector de San Francisco, en la 
intersección de la Calle 64 con la calle Las Violetas.  Las coordenadas del área del 
terreno y que circunscribe la finca involucrada para el proyecto se presentan en el 
siguiente cuadro. 
 

Cuadro No. 4 
Coordenadas del Terreno 

UTM – WGS 84 
Finca 33630 Tomo 826 Folio 14 

Código de Ubicación 8708 
Este Norte 

663397.20 994212.49 
663389.61 994241.51 
663350.60 994232.51 
663358.34 994203.00 
Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 
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Fig. 2.  Vista del sitio propuesto para el proyecto. 

Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 
 

Se adjunta en el Anexo 14.4 y 14.9, mapa topográfico a escala 1:50000, y 
Anteproyecto R-260-19,  respectivamente. 
 

5.3. Legislación, normas técnicas e instrumentos de gestión ambiental 
aplicables y su relación con el proyecto, obra o actividad 
 

Para la ejecución del proyecto (construcción y operación) en evaluación será 
necesario cumplir con las Leyes, Decretos, Resoluciones, Normas o cualquier otro 
documento aplicable y vigente.  Abajo se describen las más importantes, sin 
embargo, estas no son las únicas y su desconocimiento no las excluye de su 
cumplimiento. 
 
 Ley No. 41 de 1 de julio de 1998. “Ley General del Ambiente”. 
 Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009. “Por la cual se reglamenta 

el Capítulo II del Título IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General del 
Ambiente de la República de Panamá y se deroga el Decreto Ejecutivo No. 209 
de 5 de septiembre de 2006” 

 Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011.  Por la cual se modifican 
algunos artículos del Decreto Ejecutivo No. 123. 

 Decreto Ejecutivo No. 975, de 23 de agosto de 2012, por la cual se modifica el 
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 
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 Resolución No. AG-192A-99 de 30 de noviembre de 1999, por la cual se 
sanciona a aquellas personas naturales o jurídicas que inicien actividades, obras 
o proyectos públicos o privados sin EsIA. 

 Ley 5 del 28 de enero del 2005. “Que adiciona un Título, denominado Delitos 
contra el Ambiente, al Libro II del Código Penal, y dicta otras Disposiciones”. 

 Ley 14 de 18 de mayo de 2007. “Que adopta el Código Penal”, Título XIII Delitos 
contra el Ambiente y el Ordenamiento Territorial. 

 Ley No. 66 del 10 de noviembre de 1947.  Código Sanitario, por la cual se regula 
todo lo referente a salubridad, higiene pública, medicina preventiva y curativa y 
disposición final de los desechos líquidos. 

 Ley No. 8 de 1995, por la cual se aprueba el Código Administrativo, que regula 
la disposición final de los desechos sólidos. 

 Ley No.7 de 11 de febrero de 2005, “Que reorganiza el sistema nacional de 
Protección Civil y por lo cual queda encargada de orientar y proponer medidas 
de prevención para evitar o impedir fenómenos peligrosos”. 

 Reglamento Técnico DGNIT-COPANIT 39-2000. Agua. Descargas de efluentes 
líquidos directamente a sistemas de recolección de aguas residuales. 

 Resolución No. 506 de 6 de octubre de 2000, por la cual se aprueba el 
Reglamento Técnico DGNIT-COPANIT-45-2000.  Higiene y seguridad industrial. 
Condiciones de higiene y seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen 
vibraciones con el fin de proteger la salud de los trabajadores y mejorar las 
condiciones de seguridad e higiene en los diferentes centro de trabajo. 

 Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008. “Que reglamenta la 
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construcción.” 

 Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial 
para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones. 

 Resolución No. 4 de 20 de enero de 2009, Por la cual se establece el 
procedimiento y los requisitos para la tramitación de solicitudes relacionadas con 
el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano. 

 Decreto Ley 35 del 22 de septiembre de 1966, que reglamenta los usos del agua. 
 Decreto No.384 de 16 de noviembre de 2001.  Por la cual se reglamenta la Ley 

33 de 1987, que fija normas para controlar los vectores del dengue. 
 Código de Trabajo de la República de Panamá. 
 Ley 51 de 27 de diciembre de 2007.  Por la cual se reforma la Ley Orgánica de 

la Caja de Seguro Social. 
 Decreto de Gabinete No. 68 del 31 de marzo de 1970.  Por el cual se centraliza 

en la Caja de Seguro Social la cobertura obligatoria de los Riesgos Profesionales 
para todos los trabajadores del estado y de la empresa particular que operan en 
la República. 

 Resolución No. 41039 de 11 de marzo del 2009.  Por la cual se aprueba el 
reglamento general de prevención de riesgos profesionales y de seguridad e 
higiene laboral. 

 Resolución No.506 del 6 de octubre del 1999 por la cual se acoge el Reglamento 
Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, Higiene y Seguridad en ambientes de 
trabajo donde se genere ruido. 
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 Decreto Ejecutivo No.1 de 20 de enero del 2004, por el cual se determinan los 
niveles de ruido para las áreas industriales y residenciales. 

 Especificaciones Técnicas del MOP. 
 Resolución No. 46 del Cuerpo de Bomberos de Panamá por la cual se 

establecen normas para la instalación de Sistemas de Protección para casos de 
incendio. 

 Código Eléctrico NFPA - 101 
 

5.4. Descripción de las fases del Proyecto 
 

5.4.1. Planificación 
Esta etapa se ha iniciado con la elaboración de la propuesta del proyecto, tomando 
en cuenta los criterios económicos, técnicos, legales, y ambientales del proyecto, 
todo esto con el fin de establecer la viabilidad del proyecto. 
 

Se ha elaborado un cronograma, donde se han tomado en consideración todas las 
actividades que se tienen contempladas para el desarrollo exitoso del proyecto.  
Esto incluye los trámites gubernamentales, los legales a ejecutar, los costos de 
inversión, las necesidades de insumos, materiales y herramientas, y lista del 
personal técnico y profesional necesario para realizar los trabajos correspondientes.  
Adicional a levantar las consultas con las entidades que regulan la materia: ANATI, 
MOP, MIVIOT, Municipio, Cuerpo de Bomberos, SINAPROC, IDAAN, y Unión 
Fenosa entre otras. 
 

El Promotor, en base a lo anterior, seleccionará un Contratista que se encargará de 
realizar y supervisar todos los trabajos contemplados, de manera de que se ejecuten 
de forma correcta y apegada a las leyes existentes. 
 

Adicional, durante este periodo, se ha procedido a contratar una empresa consultora 
que elaborará el respectivo Estudio de Impacto Ambiental tomando en cuenta los 
aspectos sociales y ambientales del área del proyecto, así como las particularidades 
técnicas de los trabajos que se pretenden realizar. 
 

El Promotor realizará todas las gestiones necesarias para la obtención y aprobación 
de todos los permisos correspondientes para el comienzo de los trabajos. 
 

 

 

5.4.2. Construcción / Ejecución 
Se procederá al desmantelamiento de la casa existente en el terreno y la 
adecuación del terreno. Para los efectos, se realizará un movimiento de tierra 



Panama Environmental Services (PES) 

Estudio de Impacto Ambiental Categoría I  
“P.H. LOV San Francisco” 

Grupo Inmobiliario Alfa, S.A 

 

19 
  

aproximado de 8000 m3. El material extraído como el excedente de tierra será 
transportado a un sitio con los permisos correspondientes para la disposición de 
este tipo de material. 
 

El proyecto estará conformado por un edificio de altura media compuesto por (1) 
Nivel de planta baja/lobby, (1) Nivel de dos apartamentos y estacionamientos, (13) 
Niveles de Planta Típica, (1) Nivel de Azotea/Roof Top, (3) Niveles de sótano. 
 

Cuadro No 5 
Resumen de Áreas  

 
Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 

 
 
 
 

Cuadro No 6 
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Configuración de apartamentos 
por nivel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 

 

Cuadro No 7 
Resumen de áreas de estacionamiento 

 
Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 

 

Planta Baja 
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Contará con un Lobby, el vestíbulo, el área de ascensores, escaleras, pasillos, un 
cuarto eléctrico, una tinaquera general, los tanques de gas, la rampa de ingreso a 
los estacionamientos  
 

Nivel -250 a -300 
Elevadores, escaleras, estacionamientos, depósitos, cuartos eléctricos, cuarto de 
bombas, proyección del tanque de almacenamiento de agua de 20,400gls. 
 

Nivel -150 a -200 
Elevadores, escaleras, estacionamientos, depósitos, cuartos eléctricos. 
 

Nivel -050 a -100 
Elevadores, escaleras, estacionamientos, generador eléctrico, cuartos eléctricos. 
 

Nivel 000 a 050 
Donde se contará con vestíbulo, área de ascensores, escaleras, pasillos, gimnasio, 
baños, área de trabajo (working área), un jardín de niños y pets garden en el 
exterior. 
 

Nivel 100 a 150 
Elevadores, escaleras, estacionamientos, (2) apartamentos con altillo 
 

Nivel 200 
Elevadores, escaleras, apartamentos de 2 recámaras con terraza. 
 

Nivel 300 a 1400 
Elevadores, escaleras, y apartamentos de 2 y 3 recámaras. 
 

Nivel 1500 
Elevadores, escaleras, área social con áreas de descanso, área de picnic, pet spa, 
cuarto de aseo. 
 

Nivel 1600 
Escaleras, cuarto de bombas, cuarto de máquinas, acelerógrafo. 
 

Nivel 1700 
Tanque de almacenamiento de agua de 23,000gls / Tapa 
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Fig. 3.  Sección S1 

Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 
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5.4.3. Operación 
En esta etapa se empezará a materializar los beneficios económicos esperados del 
proyecto, de acuerdo a la programación realizada en la pre-inversión y en el ajuste 
del diseño definitivo.  Desde la etapa anterior se procederá con la pre-venta de los 
apartamentos. 
 

La vida útil esperada de esta obra es de más de 50 años, y dependerá de la 
conservación y preservación de sus inquilinos. 
 

Durante la operación los desechos domiciliarios serán manejados mediante una 
tinaquera general los cuales serán recolectados y trasladados al vertedero 
correspondiente a través de la Autoridad Nacional de Aseo.  En cuanto a las aguas 
residuales sanitarias serán conectadas a la red sanitaria del sector, donde serán 
dirigidas a la Planta de Tratamiento de la ciudad. 
 

El Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacional le brindará el suministro de 
agua potable, una vez sea solicitado el permiso de interconexión domiciliaria 
correspondiente. 
 

La operación de este proyecto mantendrá las características de la mayoría de las 
unidades residenciales existentes en la Ciudad de Panamá, por lo cual será 
incorporada a un régimen de propiedad horizontal (PH) que cuenta con sus propios 
estatutos y reglamentaciones. 
 

5.4.4. Abandono 
No se tiene contemplado una fase de abandono para este proyecto, sin embargo, 
de finalizar la obra el Promotor confeccionará un Plan de Abandono, conforme a las 
regulaciones y reglamentos vigentes Nacionales con el objetivo de que las áreas 
sean recuperadas y dentro de lo posible llevarlas a las condiciones iniciales. 
 

5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecución de cada fase 
Debido a que el proyecto se ha caracterizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

5.5 Infraestructura a desarrollarse y equipo a utilizar 
 

Infraestructura a desarrollarse 
El proyecto en mención comprende el levantamiento de una torre de apartamentos 
de diecisiete (17) niveles, de las cuales habrá uno destinado al lobby, (14) estarán 
destinados al área residencial, uno al área social, y el resto a las infraestructuras 
del tanque de almacenamiento de agua.  Se mantendrán tres niveles soterrados los 
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cuales serán aprovechados para las áreas de estacionamiento y el tanque de 
almacenamiento de agua del sistema contra incendio.  Todo lo anterior asociado a 
la construcción e instalación de los sistema de acueducto, sistema pluvial, 
interconexión con el sistema de aguas residuales, sistema eléctrico; levantamiento 
de cimientos, levantamiento de encofrados y vigas, muros, armado de estructuras 
metálicas, armado de paredes, instalaciones eléctricas, y de fontanería, y acabados, 
entre otras. 
 

Equipo a utilizar 
Los equipos a utilizar serán aquellos inherentes a las actividades que se realizarán 
tales como: 
 

- Grúas / Palas mecánicas / Retroexcavadoras / Montacargas / Camiones 
volquete 

- Generadores eléctricos / Compactadoras manuales 
- Concreteras móviles / Tulas / Mezcladoras / Vibradores 
- Andamios / Formaletas de madera y metálicas 
- Herramientas de mano (Pala, picas, martillos, pinzas, etc.) 
- Máquinas de soldar 
- Señalización / Equipo de seguridad 

 

5.6 Necesidades de insumos 
 

Durante la etapa de construcción será necesaria la utilización de materiales como 
acero, formaletas (madera y metálicas), madera, cemento, bloques, varillas, arena, 
piedra, alambres, tuberías, cables eléctricos, tuberías eléctricas y de conducción de 
agua, vigas y carriolas, azulejos, mosaicos, y pintura entre otros.  Cada uno de estos 
insumos será utilizado en su momento, ya sea para la edificación de las 
fundaciones, refuerzo de las estructuras, acabados del edificio, y/o trabajos en 
general.  Tomando en cuenta, que todos los materiales cumplan con las 
especificaciones de calidad, dimensión y composición estructural requeridas y 
aprobadas. 
 

Para el buen funcionamiento del proyecto “P.H. LOV San Francisco” también será 
necesaria la instalación de otros servicios propios de la actividad que se 
desarrollará, como por ejemplo un tanque de gas de cocina, extintores, sistema de 
alarmas contra incendios, y otros sistemas especiales (generador de emergencia).  
Lo mismo que serán necesarios los insumos básicos como el agua, electricidad, 
descarga, manejo de aguas servidas y aguas pluviales, para lo cual se pedirán los 
permisos correspondientes. 
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5.6.1. Necesidades de servicios básicos (agua, energía, aguas servidas, vías 
de acceso, transporte público, otros) 
Para la etapa de construcción como la de operación se requerirá los servicios 
básicos de agua potable, energía eléctrica, manejo de aguas residuales, vías de 
acceso, transporte, y telefonía, entre otros. 
 

Agua Potable 
Tanto para la etapa de construcción como de operación, será necesario el 
suministro continuo de agua potable, la cual será provista por el Instituto de 
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) quien se encarga de la red de 
agua potable nacional, y a través de la interconexión con la red existente. 
 

Para la preparación de concreto, limpieza y consumo humano en la etapa de 
construcción será necesaria el agua potable, en cuanto a la etapa de operación será 
utilizada por los residentes (cocina, baños y limpieza de áreas). 
 

Energía Eléctrica 
Durante la etapa de construcción y operación se utilizará la energía eléctrica quien 
la proveerá la empresa Unión Fenosa.  En la etapa constructiva se solicitará una 
interconexión temporal y una vez culminado la obra se solicitará la interconexión 
permanente. 
 

Manejo de las Agua Servidas 
Durante la etapa de construcción el Promotor contratará a una empresa que 
suministrará baños portátiles para el manejo de las aguas residuales sanitarias, su 
cantidad estará sujeta a la cantidad de personas que laboren en las diferentes 
etapas del proyecto (relación 1:15); y los cuales a su vez suministrarán el 
mantenimiento y se harán cargo de la disposición final de las aguas residuales 
sanitarias. 
 

Durante la etapa de operación, las aguas residuales provenientes de los 
apartamentos, serán enviadas al sistema de alcantarillado y posteriormente enviada 
a la PTAR de la ciudad. 
 

Por otro lado, las aguas pluviales serán canalizadas, según diseño de planos 
aprobados y por separado, e interconectadas al sistema pluvial existente. 
 

Vía de Acceso 
El Proyecto desea ser ubicado dentro del área de San Francisco, en la intersección 
entre la Calle 64 Este y Calle Las Violetas, las vías de acceso como las intermedias 
se encuentran pavimentadas y en buenas condiciones.  Se puede llegar al proyecto 
a través de la Vía Porras y la Calle 50. 
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Transporte 
El sistema de transporte del sector recorre las vías principales, a 350m de la Calle 
50 y a unos 420m de la Vía Porras, donde se puede tomar buses que interconectan 
al sistema de metro, o se puede fácilmente acceder al transporte público selectivo 
(taxi) que prestan el servicio en los alrededores. 
 

5.6.2. Mano de obra (durante la fase de construcción y operación), empleos 
directos e indirectos generales 
La cantidad de personal que requerirá la obra dependerá de la etapa de la misma.  
Durante el desarrollo de las actividades de planificación y construcción será esencial 
la contratación de mano de obra calificada como Ingeniero, abogados, arquitectos, 
ayudantes, electricistas, y otros de ámbito profesional y técnico.  Durante la 
construcción se requerirá de un ingeniero encargado de obra, arquitecto, 
inspectores, capataces, maestros de obra, personal de seguridad, albañiles, 
electricistas, plomeros, soldadores, carpinteros, reforzadores, azulejeros, 
ayudantes generales, operadores de equipo pesado y liviano, y conductores, entre 
otros.  Para la fase de operación, el personal que se requerirá será aquel necesario 
para las obras de mantenimiento, la seguridad y la administración del edificio.  
Durante el período de construcción de la obra se creará un promedio de 120 a 200 
empleos aproximadamente para realizar las diferentes actividades que se vayan a 
ejecutar. 
 

5.7 Manejo y disposición de los desechos en todas las fases 
 

5.7.1. Sólidos 
Durante la etapa de preparación del terreno y construcción se generarán residuos 
propios del desarrollo de la obra, tal como: tierra, grava, madera, restos de concreto, 
bloques quebrados, pedazos de tuberías y cables, entre otros.  Este tipo de 
desechos (constructivos) serán agrupados en sitios alejados de los desagües hasta 
su retiro del área por el Contratista correspondiente.  Su cantidad dependerá de la 
diligencia de compra y de las Buenas Prácticas de construcción para no generar 
desechos innecesarios en este rubro que puedan resultar en pérdidas económicas. 
 

Aquella materia prima reutilizable (pedazos de tubería especializada u otros 
sobrantes) será transportada a las instalaciones del Contratista para su uso 
posterior cuando esto sea posible.  De poderse hacer, algunos otros materiales 
podrán ser reciclados o reutilizados tales como: acero, aluminio, madera, entre 
otros. 
 

En tanto, aquellos desechos domiciliarios generados por los trabajadores, estarán 
compuestos por residuos de comida, latas, botellas de plástico, papel, cartón, y 
otros, adicional de las aguas residuales sanitarias.  Para esta clase de residuos, se 
ubicarán tanques con tapa y bolsas plásticas en lugares estratégicos para su 
recolección y posterior disposición, a una tinaquera general; lo mismo que se 
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ubicarán sanitarios portátiles para el manejo de las aguas residuales sanitarias 
durante la construcción.  En todos los casos, los mismos deberán ser ubicados en 
áreas estables, lejanas a áreas de desagües y retirados apropiadamente por los 
Contratistas aprobados para el retiro, manejo y disposición final de los mismos. 
 

Para evitar la acumulación de desechos domiciliarios en el área, se implementará 
un plan de recolección, transporte y disposición final de éstos.  El mismo será 
coordinado con la autoridad competente en este caso por la Autoridad de Aseo u 
otra autorizada para la recolección y disposición final de este tipo de desechos a 
sitios legalmente designados para este propósito, esta acción deberá 
implementarse por lo menos dos veces por semana para evitar la acumulación, 
tanto en la etapa constructiva como operativa. 
 

5.7.2. Líquidos 
En el proceso de construcción se espera no se produzcan desechos líquidos 
peligrosos, ya que solo se estima la generación de las aguas provenientes de las 
actividades propias de construcción con residuos de concreto y/o arena para 
minimizar esta escorrentía se colocaran barreras en los drenajes, y se realizara una 
limpieza diaria de manera tal que los residuos no alcancen el sistema de desagües.  
En cuanto a la generación de los desechos fisiológicos la empresa constructora 
contratará una empresa que se encargará del manejo, tratamiento y disposición de 
final de las aguas servidas generadas. 
 

Aquellos desechos líquidos, aceites, combustible, grasas, etc., que tuviesen que ser 
manejados dentro del área por las características propias de la maquinaria, serán 
manejadas por personal capacitado, se almacenarán en áreas aprobadas y 
contenidas y su uso se dará de forma diligente, incluyendo: 
 

 Mantener el envase cerrado hasta utilizarlo y almacenarlo de forma segura. 
 La boquilla se mantendrá en contacto constante con el receptor de combustible. 
 La boquilla de combustible, aún dentro del receptor de combustible del tanque, 

será sacudida para evitar goteo al suelo. 
 Material absorbente para la filtración de combustible o aceite (kit antiderrame) se 

mantendrán en el sitio para controlar fugas accidentales. 
 Se dispondrá de un tanque de 55gls rotulado, en caso de que se requiera 

depositar desechos impregnados de material oleoso, tal como lo exige la ley 
vigente, y de ninguna manera será mezclado con los desechos comunes, el 
promotor a su vez contratará los servicios de una empresa certificada. para el 
manejo y disposición de los residuos oleosos. 

 

No se espera la generación de desechos líquidos oleaginosos, de generarse 
durante la etapa de construcción, se verterán en tanques de 55gls debidamente 
rotulados, con tapa y en área contenida (nombre del contenido y fecha). Además, 
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será contratada una empresa que se haga cargo de su tratamiento y disposición 
final, tal como lo requiere la legislación vigente. 
 

Durante la etapa operativa, los desechos domiciliarios sólidos serán manejados a 
través de bolsas plásticas y una tinaquera general, en tanto, las aguas residuales 
sanitarias serán manejadas a través del sistema de alcantarillado de la ciudad. 
 

5.7.3. Gaseosos 
Durante la etapa de construcción y operación la emisión de gases podrá ser a través 
de los equipos de combustión interna (maquinaria y equipo) utilizado en las 
actividades de construcción. 
 

Así también, durante la etapa de operación se emitirán gases producto de la 
combustión interna de los vehículos que ingresen al área de estacionamiento del 
edificio; o eventualmente de la Planta Eléctrica de emergencia cuando sea 
necesarios su operación.  Los escapes deberán ubicarse alejados de los vecinos 
residenciales unifamiliares.  Sin embargo, debido a la ubicación del proyecto y los 
requerimientos técnicos para la Planta Eléctrica no se esperan impactos 
significativos. 
 

5.7.4. Peligrosos 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo 
 

El uso de suelo del área de acuerdo a la Dirección General de Desarrollo Urbano 
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, está clasificado como Mixto 
de Altura Media (MAM).  Las especificaciones dentro de esta clasificación permite 
el desarrollo del proyecto planificado. 
 
Ver Anexo 14.9 
 

5.9 Monto global de la inversión 
 

El monto destinado para la construcción del Proyecto es de Ocho Millones 
Seiscientos Cincuenta Mil Balboas con 00/100 (B/. 8, 650,000.00). 
 

6. DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 
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6.1. Formaciones geológicas regionales 
 

Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.1.2. Unidades geológicas locales 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.1.3. Caracterización geotécnica 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.2. Geomorfología 
 

Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.3. Caracterización del suelo3 
 

El suelo se observa franco arcilloso caracterizado por bajo contenido nutritivo.  El 
sector de San Francisco se ubica sobre un terreno de baja productividad. 
 

QR-Ala:  Suelos pertenecientes al Periodo Cuaternario, Grupo Aguadulce, 
Formación Las Lajas, conformada por formaciones sedimentarias tales como 
aluviones, sedimentos consolidados, corales, areniscas, manglares, 
conglomerados, lutitas carbonosas, y deposiciones tipo delta. 
 

Con la finalidad, de obtener la información necesaria para el diseño de los cimientos 
de la estructura a construirse y determinar las condiciones del subsuelo existente 
en el área, se procedió a hacer el Estudio de suelo correspondiente con la empresa 
Ingenieros Geotécnicos, S.A. y que se agrega como un anexo 14.8. 
 

                                                 
3 Anexo 14.8 Estudio de Suelos 
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Fig. 6. Tipo de formación del terreno del proyecto4 

 

La investigación consistió en la realización de cuatro (4) perforaciones con equipo 
mecánico. Las perforaciones se extendieron hasta la profundidad necesaria para 
identificar los materiales geológicos que inciden sobre el proyecto. A intervalos 
convenientes se realizaron pruebas de penetración estándar, para determinar la 
capacidad de soporte de los suelos.  Además, se realizaron ensayos de 
granulometría, límites de atterberg, compresión simple en roca, y ensayo de campo 
geofísico “downhole”. 
 

Entre las recomendaciones recibidas, se indica que el edificio se puede cimentar 
sobre zapatas; que el fondo de las excavaciones para las zapatas deberá ser 
completamente horizontal, encontrarse en un solo material geológico y estar libre 
de escombros y suelos reblandecidos, antes del vaciado, y que es posible que se 
requiera del uso de martillos neumáticos para realizar las excavaciones. 
 

La formación encontrada en sitio, fue Formación Panamá (Tp), Oligoceno inferior a 
superior. Principalmente aglomerado generalmente andesítico en tobas de grano-
fino. Incluye conglomerado depositado por corrientes.  Estos materiales se 
encuentran en diversos grados de meteorización. El sitio presenta un perfil de 
meteorización gradual, típica en áreas de clima tropical: las rocas sanas a cierta 
profundidad se van convirtiendo en rocas cada vez más meteorizadas hacia la 
superficie, donde usualmente se presentan como suelos residuales completamente 
meteorizados. 

                                                 
4 . Mapa Geológico de la República de Panamá, IGNTG. 
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6.3.1. Descripción del uso de suelo 
De acuerdo a la descripción de las Normas de Zonificación, de la Dirección General 
de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda el uso del Suelo es: 
 MAM / Usos permitidos: Residencial (vivienda unifamiliar, vivienda adosada, 

vivienda en hilera, apartamentos, comercio vecinal y urbano, uso terciario o de 
servicios, edificio de estacionamientos.  

Usos complementarios:  Talleres de mecánica automotriz, gasolineras, 
establecimiento de lavado de autos, solo en torno a las vías principales (Vía España, 
Vía Porras, Avenida Cincuentenario, Calle 50 y Vía Israel. 
 

6.3.2. Deslinde de la propiedad 
La propiedad posee los siguientes límites: 
 

Cuadro No.6 
Deslinde de la propiedad 

Norte Finca 37311 (comercial) 
Sur Calle Las Violetas  
Este Calle 64 Este  
Oeste Finca 41768 (residencial) 

Fuente: Grupo Inmobiliario Alfa, S.A. 
 

6.3.3. Capacidad de uso y aptitud 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.4. Topografía 
 
El terreno destinado para el Proyecto es plano.  En la actualidad, mantiene una 
estructura (casa) que será demolida. El mismo en la actualidad está en desuso. 
 

6.4.1. Mapa topográfico o plano, según área a desarrollar a escala 1:50000 
A pesar que como Categoría I, no contiene este acápite, en los anexos se ha 
adjuntado un mapa a escala 1:50000 donde se ha ubicado el proyecto. 
 

6.5. Clima 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.6. Hidrología 
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Dentro del terreno propuesto para la obra no se identificó cuerpo de agua superficial.  
El cuerpo de agua más cercano es el Río Mataznillo a unos 600m hacia el Suroeste. 
 

6.6.1. Calidad de las aguas superficiales 
No aplica.  Hacia el Suroeste se identificó a unos 600m, el Rio Mataznillo, en el cual 
se observa gran cantidad de basura en las orillas, se percibieron olores ofensivos y 
se observó turbia al momento de la visita. 
 

6.6.1.a. Caudales (máximo, mínimo y promedio anual) 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.6.1.b. Corrientes, mareas y oleaje 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.6.2. Aguas subterráneas 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.6.2.a. Identificación de acuíferos 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.7. Calidad del Aire 
 

Como parte del ejercicio de la evaluación de la calidad del aire en sitio se procedió 
a evaluar los niveles sonoros, y a realizar evaluación de la calidad del aire. 
 

6.7.1. Ruido 
El día 17 de marzo del 2020, se realizó el monitoreo en dos puntos de los niveles 
de ruido en los colindantes al área del proyecto. 

Cuadro No. 6 
Mediciones de Nivel de Ruido Ambiental 

Punto de Lectura Lectura Mínima 
(dBA) 

Lectura Media 
(dBA) 

Lectura Máxima 
(dBA) 

Punto sobre calle 
64 Este 45.0 57.5 73.0 

Punto hacia Calle 
Las Violetas 45.0 54.3 63.6 

Fuente: Informe de Laboratorio CIQSA 
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Para ambos puntos monitoreados los niveles reflejaron valores se encuentran 
dentro del límite permitido por el Decreto Ejecutivo 1 del 15 de enero 2001; el valor 
normado fue comparado con la lectura media. 
 

Durante la medición se pudo percibir el ruido proveniente por las actividades de 
construcción que se desarrollan en los alrededores y el tráfico vehicular. 
 
Adicional se levantó un monitoreo de vibración, y cuya lectura se realizó entre la 
Calle 64 Este y Calle Las Violetas de los cuales obteniéndose una: aceleración de 
vibración (eje z): 0.0007m/sec2. Este resultado nos indica valores dentro de los 
límites permitidos por la COPANIT 45-2000. 
 

6.7.2. Olores 
Al momento del recorrido al sitio no se percibieron olores molestos dentro o 
alrededor del terreno, y de acuerdo a las entrevistas levantadas dentro del área no 
se percibe olor molesto.).   
 

6.8. Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el 
área. 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.9. Identificación de los sitios propensos a inundaciones. 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

6.10. Identificación de los sitios propensos a erosión y deslizamientos 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

7. DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO 
 

El área establecida para la ejecución del proyecto se encuentra impactada. Se 
mantiene una residencia y vegetación ornamental, como arbustos decorativos, 
palmeras y (1) árbol de mango. 
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Foto N°1.Vegetación presente en el área en estudio. Fuente. PES 

 

7.1 Características de la flora 
 

La mayoría del área en evaluación se encuentra ocupado por una residencia y un 
gazebo en el patio (residencia existente). El resto mantiene gramínea y vegetación 
ornamental entre las que destaca: arbustivas (Ixora coccinea, Bougainvillea glabra); 
frutales: mango (Anacardacea – Magifera indica), papaya (Caricacae - Carica 
papaya); palmeras: cocotera (Arecaceae - Cocos nucifera), palmera enana 
(Arecaceae), entre otras. 
 

7.1.1. Caracterización vegetal, inventario forestal 
No se observó vegetación de importancia en el área. Solo se identificó un árbol de 
mango con más de 20DAP, aparte de la vegetación ornamental, como se indica en 
el acápite anterior. 
 

7.2 Característica de la fauna 
 
Debido a las afectaciones antropogénicas observadas en el área sobre la cual se 
desea desarrollar el proyecto, y las áreas circundantes, las mismas no mantienen 
las condiciones para mantener ningún tipo de fauna en general, especies 
vulnerables, amenazadas, endémicas o en peligro de extinción. 
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7.2.1. Inventario de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en 
peligro de extinción. 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

7.3. Ecosistemas frágiles 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

7.3.1. Representatividad de los ecosistemas 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

8. DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO5 
 

El proyecto se encuentra ubicado en la zona inmobiliaria de San Francisco, 
Corregimiento de San Francisco.  Área residencial y comercial que cuenta con un 
gran desarrollo tanto de tipo estructural como social y económico, calles de 
recubrimiento de hormigón y de cubierta asfáltica, con presencia de comercios, 
entidades educativas, bancarias, y áreas de recreación, entre otros. 
 

El sector donde se desea desarrollar el proyecto está conformada por un área 
comercial - residencial de gran auge.  El terreno propuesto para el edificio de 
apartamentos está ubicado sobre la Calle 64 Este y Calle Las Violetas.  En los 
alrededores existe gran cantidad de locales comerciales pequeños y medianos, y 
se observan proyectos de edificios residenciales en construcción y otros ya 
habitados. 
 

Basados en la Ley General del Ambiente panameña, que establece los principios y 
normas básicas para la protección, conservación y recuperación del medio 
ambiente, y promueve el uso sostenible de los recursos naturales.  Nos centramos 
en identificar la percepción de la población circundante con respecto al proyecto que 
se trata aquí, denominado P.H LOV SAN FRANCISCO.  De igual importancia, el 
levantamiento del estudio de la realidad social de la población que forma parte de 
la zona probable de afectación del proyecto. 
 

En los estudios de categoría uno, como el presente, la normativa vigente solicita 
contar con información confiable de la población de cara a la eventualidad del 
proyecto en cuestión en los términos y características que hasta este momento se 
puede decir que posee el mismo. 

                                                 
5 Licdo. Roberto Pinnock / Sociólogo 
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Con tal fin se procedió a recabar la opinión de representantes de negocios y 
residentes en las proximidades del sitio del probable proyecto “P.H LOV SAN 
FRANCISCO”, el cual será ubicado en el corregimiento de San Francisco, Distrito y 
Provincia de Panamá.  A partir de este universo, se realizó una consulta a una 
muestra de los actores comerciales y residenciales que se ubican en el sector. 
 

Con tal ánimo, se procedió a aplicar una encuesta que dio cabida a la participación 
ciudadana de 22 personas residentes u operadores de establecimientos localizados 
en el área próxima al probable proyecto. 
 

Estas entrevistas y observaciones nos reflejan de manera específica cuáles son sus 
percepciones al respecto, ofreciendo con ello la posibilidad de que ejercieran en 
alguna medida básica su participación ciudadana respecto al estudio de los 
impactos ambientales, comunitarios, hogar, que podría generar el proyecto objeto 
de este informe. 
 

8.1. Uso de la tierra en los sitios colindantes 
 

Los usos de tierra de los sitios colindantes son similares (RM2, MCU1), en estos se 
observan locales comerciales de medianos a pequeños ya existentes sobre la Calle 
64 Este, y se observan áreas residenciales ya establecidos sobre la Calle Las 
Violetas.  Sobre la Vía Porras y la Calle 50 se observa grandes y medianos 
comercios, bancos, iglesias, pequeños centros comerciales y gran cantidad de 
edificios comercial-residencial. 
 

El sitio del proyecto y de afectación directa del mismo, estaría localizado en la Calle 
64 Este y Calle Las Violetas, del corregimiento de San Francisco, a unos 450 metros 
de la Vía Porras, y sirve para conectar la Calle 50 con la Vía Porras. 
 

Este sitio, de características físico infraestructurales y socio culturales urbanas, está 
rodeado por edificaciones producto de una fuerte intervención antrópica, en las que 
sirven a propósitos residenciales y otros tantos comerciales. 
 

En su parte frontal, colinda con la Calle 64 Este, mencionada antes y un edificio de 
uso comercial.  En su área posterior y a lo largo de la Calle Las Violetas, colinda 
con casas residenciales unifamiliares.  Lateralmente colinda con establecimientos 
de uso comercial y mixto. 
 
Se trata de un área de uso eminentemente urbano residencial, de más de 50 años 
de haberse constituido como localidad urbana y por consiguiente, muestra un 
proceso de fuerte intervención antrópica.  Sin embargo, con el pasar de los años, la 
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Calle 64 se ha ido transformando en comercial, donde se identifican en el área 
circundante, desde editoriales, hasta servicios para mascotas, pasando por salones 
de estética femenina y minisúper (Ver imágenes al final de este capítulo).  
 

8.2. Características de la población 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

8.2.1. Índices demográficos, sociales y económicos 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

8.2.2. Índice de mortalidad y morbilidad 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

8.2.3. Índice de ocupación laboral y otros similares 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

8.2.4. Equipamientos, servicios, obras de infraestructuras y actividades 
económicas. 
Debido a que el proyecto se ha categorizado como Categoría I, no contiene este 
acápite. 
 

8.3 Percepción local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del Plan de 
Participación Ciudadana) 
 

La Ley General del Ambiente, es un instrumento jurídico de gestión ambiental muy 
valioso para prevenir o atenuar, según sea el caso, los desatinos muy frecuentes en 
nuestras ciudades como parte de los procesos de intervención humana en el medio 
natural existente. 
 

El deterioro de la calidad del ambiente que aumenta de manera vertiginosa en 
nuestras regiones sometidas al proceso de crecimiento poblacional y económico, 
que exige medidas que prevengan el desgastes de los recursos naturales más allá 
de lo que están en capacidad de soportar.  En este sentido, la Ley del Ambiente y 
los decretos consecuentes, apuntan hacia ese punto. 
 

El examen del ambiente, desde la perspectiva de las ciencias sociales permite 
contar con información de base que espera a satisfacer la necesidad de preveer las 
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bondades o perjuicios que una determinada obra puede generar a cierta parte de la 
sociedad. 
 

En estos casos, resulta de interés, contar con información de los aspectos 
socioculturales y socioeconómicos, que ofrezcan pistas sobre los probables 
impactos que generarían el proyecto a la población circunvecina y las actividades 
que sostienen su vida cotidiana. 
 

No obstante, la legislación existente no hace obligante el estudio de aspectos como 
los anotados arriba y menos caracterizados por la rigurosidad científica que 
debieran tener al efectuar un estudio de categoría I, de forma tal que el interés se 
reduce aquí a la referencia de usos del espacio territorial circundante y la percepción 
de la gente de este espacio, respecto del proyecto que se desea desarrollar. 
 

Dado lo estipulado por la normativa panameña para esta categoría de estudios de 
impacto ambiental, se procedió a recabar las percepciones de los moradores y 
vecindario en general, de lo que se determinó como área de influencia socio 
ambiental del proyecto (AISP) los sitios residenciales y comerciales que colindan en 
los alrededores del sitio del proyecto. 
 

Luego de presentado el proyecto a cada uno de los entrevistados en el proceso de 
la consulta ciudadana, se le aplicó un cuestionario de preguntas abiertas y cerradas, 
lo que nos permitió tomar su parecer en relación a si se darían impactos 
perjudiciales o de beneficios, tanto para el ambiente biofísico, para la comunidad, o 
el hogar en su conjunto. 
 

+ Conocimiento del proyecto 
Con relación al conocimiento del proyecto, el 77.3% de los moradores que 
accedieron a ser entrevistados informaron desconocer que se tenga la intención de 
realizar tal proyecto.  El 22.7% dijeron, conocerlo, porque lo vio en una propaganda 
sabía que iban a construir casa, vio un letrero, (Grafica No.8-1) 
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Grafica No.1.  Conocimiento del proyecto 

 
Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 

 

+Impacto del proyecto en la comunidad, según los entrevistados 
Se obtuvo como resultado que, del total de los entrevistados del área, con relación 
a los impactos que pudiese causar el proyecto en la vecindad, el 9.1% manifestó 
que este proyecto generaría beneficios a la misma, el 86.4% consideró que traerá 
perjuicios, y el 4.5% expreso que no sabe qué sucederá (Grafica No. 8-2). 
 

La población que considera que este proyecto traerá impactos perjudiciales, lo dice 
en virtud que considera que: 

 No se pueden construir edificaciones con más de tres pisos, 
 La comunidad no está de acuerdo con más edificaciones, por lo que harán 

protestas pacíficas. 
 Tendrán mucho tráfico. 
 Aumentará el problema del agua 
 A veces viven muchas personas en un apartamento 

 

La persona entrevistada que dijo que el proyecto traerá beneficio, argumentó que el 
mismo no les afectará; dará mejor estatus al área. 
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Grafica No.8-2 
Nivel de impacto que generaría el proyecto en la comunidad 

 
Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 

 
+Impacto del proyecto en el ambiente biofísico, según los entrevistados 
En cuanto a la sección del medio biofísico, los entrevistados no estimaron la 
posibilidad de ocurrencia de impactos de beneficios, 72.7% opinaron y coincidieron 
en que se producirán impactos perjudiciales.  El 27.3% consideró que no traerá 
ningún tipo de impacto si se ejecuta el proyecto en cuestión (Cuadro No.8-3). 
 

Del total del porcentaje de personas consultadas que alegan que este estudio 
generara impactos perjudiciales, lo sustentan afirmando que el mismo les causara: 
 Ruido, desechos 
 Llena de cemento toda el área, afecta las plantas y el aire 
 Llenara todo de polvo, más contaminación 
 Casi no hay árboles, hay poco aire 
 Daño a la propiedad privada 
 Daño a los autos 
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  Grafica No.8-3 
Nivel de impacto que generaría el proyecto  en el ambiente biofísico 

 
Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 

 

+Impacto que generaría el proyecto en el hogar 
Respecto a la dimensión del hogar, los consultados en un 18.1% consideró que 
cabe esperar impactos de beneficios a raíz de la ejecución del proyecto, pero el 
45.5% de estos, tuvo la percepción que el proyecto suscitará impactos perjudiciales 
a nivel de sus hogares.  El 36.4% dice que ningún tipo de impacto de beneficio o 
perjuicio (Grafica No.8-4) 

 
Grafica No.8-4 

Nivel de impacto que generaría el proyecto en los hogares 

 
Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 
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A nivel doméstico, el porcentaje total de los que vislumbraron impactos perjudiciales, 
describieron que: 
 Los obliga a mudarse a otro lugar 
 En este lugar hay otro estilo de vida 
 Las calles son muy angostas para que circulen camiones y equipo de 

construcción 
 Cambia todo el sentido residencial 
 Aumenta el trafico 
 No podremos ni salir al parque por el trafico 
 No habrá tranquilidad, mucha gente 

 

Los que afirmaron que habrá algún grado de beneficio, lo sustentaron diciendo que 
el mismo dará más valor al área. 
 

+Impacto que generaría el proyecto en los establecimientos 
Del total de los entrevistados, la mitad fueron establecimientos, de los cuales el 64% 
de estos considera que les va a traer beneficios para ellos ya que aumentara la 
clientela y tendrán mayores ventas.  El restante 36%, considera que no les generará 
ningún impacto.  Nadie planteó aquí, que habría perjuicios a causa del probable 
proyecto (Gráfica No.8-5). 
 

Grafica No.8-5 
Nivel de impacto que generaría el proyecto en los establecimientos del área 

 
Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 

 

+Actitud hacia la ejecución del proyecto 
De acuerdo a lo registrado en el proceso de consulta ciudadana, el 50% de ellos 
estuvo en desacuerdo con que se lleve a cabo la citada obra.  Un 27% se mostró 
favorable a su ejecución y el resto, el 23%, manifestó su total indiferencia hacia la 
realización o no del proyecto (Gráfica No.8-6). 
 

Beneficio
64%

Ninguno
36%
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Grafica No.8-6 Opinión de los entrevistados acerca la ejecución del proyecto 

 
Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 

 
Sugerencias hacia el proyecto 
Ante la previsión de impactos, los consultados del área de influencia más próxima 
al proyecto, hicieron varias sugerencias a la empresa promotora, de las que caben 
mencionar: “No queremos edificios (altos) en el vecindario”, “Cierren la construcción 
como si fuera paredes, para que no salga el polvo”, entre otras. (Cuadro No.8-1). 

 

Cuadro No.8-1 
Sugerencias de mitigación para los potenciales impactos que generará el 

proyecto 
Sugerencias 

Inventen otro tipo de proyecto o negocio 
No queremos edificios en el vecindario 
Tengan suficiente estacionamiento, que tenga barreras 
de contención 
Ayude a ser la fuerza para la recolección de basura 
No intenten hacerlo porque lo detendremos 
Busquen otra zona, construyan algo acorde al lugar 
Cierren la construcción como si fuera paredes, para 
que no salga el polvo 

Fuente:   Equipo consultor, marzo 2021 
 
+Conclusiones 
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Como conclusiones de lo observado y registrado en las entrevistas en cuanto a la 
alusión a la percepción de la ciudadanía próxima al proyecto puede hacerse 
mención de lo siguiente: 
 
 Más de la mitad. de los consultados no estaban enterados de la intención de 
ejecutar un proyecto habitacional en el lugar indicado.  
 En cuanto los perjuicios que perciben los entrevistados que se pueden 
generar con la construcción del proyecto, se obtuvo que el mayor porcentaje se 
vislumbra dirigido hacia el vecindario (comunidad), en el 88.4%, hacia el hogar fue 
en el 45.5% de los participantes de la consulta y hacia el ambiente fue el 72.7% que 
coincidió con esta percepción. Hacia los establecimientos comerciales que operan 
en el área, no se percibió que habría perjuicios o impactos negativos como los 
percibidos hacia los ámbitos anteriores. 
 Los perjuicios que más se pueden generar son: más tráfico, menos 
tranquilidad, polvo, ruido, contaminación, daño a la propiedad privada, a los autos, 
harán edificaciones más altas de 3 pisos. 
 Los beneficios que traerá la construcción del proyecto, según la menor 
proporción de los consultados, serían orientados hacia la comunidad y los hogares 
y un 50% destacó que los establecimientos serían los más beneficiados. Respecto 
del medio biofísico no se planteó ninguno impacto positivo.  
 Los impactos de beneficios más relevantes fueron los relativos al aumento 
de valor y estatus del área, así como en los establecimientos aumentara la clientela. 
 Finalmente, se hicieron sugerencias con el sentido de aplicarse para 
potenciar los impactos positivos y mitigar los negativos mencionados 
particularmente: “no queremos edificios”, “busquen otra zona”, “hagan otro tipo de 
proyecto”, “cierren las paredes para evitar el polvo”. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EVIDENCIAS ICONOGRÁFICAS DEL PROCESO DE CONSULTA 
 



Panama Environmental Services (PES) 

Estudio de Impacto Ambiental Categoría I  
“P.H. LOV San Francisco” 

Grupo Inmobiliario Alfa, S.A 

 

45 
  

Usos de los sitios colindantes 
 

 
Imagen 8-1. Sitio del probable proyecto. 

Marzo 2021. 
 

 
Imagen 8-2. Manifestación pública de Rechazo a cualquier nueva edificación de más de tres pisos, 

ubicada en las áreas cercanas del proyecto. Marzo 2021 
 

 
Imagen 8-3. Centro de pequeños negocios cercano al sitio del probable proyecto. 

Marzo 2021 
 
 
 

 
Imágenes de proceso de participación ciudadana 
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Imagen 8-4. Morador participando del proceso de consulta ciudadana. 

Marzo 2021. 
 

 
Imagen 8-5. Operador de establecimiento comercial Ofreciendo sus puntos de vista en la consulta 

ciudadana. Marzo 2021. 
 

 
Imagen 8-6. Operador de establecimiento comercial cercano al sitio del proyecto ofreciendo sus 

percepciones en la consulta ciudadana. Marzo 2021. 
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Imagen 8-7. Moradora participando del proceso de consulta ciudadana. Marzo 2021. 

 

 
 Imagen 8-8. Moradora participando del proceso de consulta ciudadana. Marzo 2021. 

 

8.4 Sitios históricos, arqueológicos y culturales declarados 
 

Tras investigación bibliográfica y durante nuestra inspección al sitio, no se 
identificaron sitios históricos, arqueológicos y culturales declarados. 
 

8.5. Descripción del Paisaje 
 

El proyecto se desea ubicar en el Sector de San Francisco, Corregimiento de San 
Francisco, el terreno propuesto para los trabajos se encuentra totalmente alterado 
por intervención antropogénica.  El paisaje se caracteriza por edificios comerciales 
bajos y residenciales unifamiliares. 
 

9. IDENTIFICACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES 
ESPECIFICOS 
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9.1. Identificación de los impactos ambientales específicos, su carácter, el 
grado de perturbación, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, 
extensión del área, duración y reversibilidad  entre otros 
 

Se toman en cuenta las diferentes actividades a desarrollarse con el objetivo de 
identificar las alteraciones de los diferentes medios que pudieran generarse, durante 
la ejecución de las diferentes etapas del proyecto. Al culminar la identificación, se 
procedió a la evaluación de los impactos ambientales de las etapas en construcción 
(C) y operación (O). Se calculó el nivel de importancia ambiental de cada uno de 
ellos. 
 

Para la identificación de los impactos se ha recurrido al Método de Listas de Control 
Simple6 y para la valorización se usó una Matriz cuantitativa. 
 

 Identificación 
Se tomaron en cuenta la descripción del proyecto y las actividades a ejecutarse, las 
características actuales de los componentes físicos-naturales y socioeconómicos 
del área (línea base), y por último el análisis de sensibilidad ambiental ejecutado. 
 

La metodología para la identificación y evaluación de impactos ha involucrado el 
desarrollo y análisis secuencial de las actividades.  Se han analizado todas las 
actividades del proyecto que pudiesen tener la posibilidad de afectar, y se han 
identificado los impactos para cada etapa (construcción, operación y abandono). 
 

 Valorización 
Los impactos ambientales identificados fueron objeto de una calificación sobre la 
base de criterios tales como: intensidad, persistencia, extensión, probabilidad, 
recuperabilidad, importancia, entre otros.  Descubriendo que existen impactos 
negativos (no significativos) moderados y temporales de tipo mitigable que los 
convierte en admisibles, brindándole al proyecto una viabilidad ambiental aceptable. 
 

 Parámetros de calificación 
Los parámetros de calificación de los impactos ambientales que ocurren por el 
desarrollo de las actividades de construcción, operación y abandono incluyen: 
 

 Carácter (C) (Naturaleza del impacto) 
 Negativo o Positivo; identificado por los signos + / - 
 Neutro (±) previsible pero difícil de cuantificar o sin estudios específicos o sin 

repercusiones. 
 

                                                 
6Canter, Larry. 1997. Manual de Evaluación de Impacto Ambiental McGraw Hill Madrid 
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 Magnitud (M) 
 Negativo Significativo (NS): indica que existe impacto negativo específico o 

que el impacto tiene una magnitud propia. 
 Negativo No Significativo (NNS): indica que no existe ningún impacto negativo 

específico de relevancia. 
 

 Intensidad (I): grado de incidencia (grado del daño) 
 Bajo (B): el impacto es de poca magnitud e importancia. La recuperación de 

las condiciones originales en el medio requiere de poco tiempo y por lo general 
no se requieren medidas correctivas  (1). 

 Medio (M): la magnitud e intensidad del impacto exige la adecuación de 
prácticas de prevención y corrección para la recuperación de las condiciones 
iniciales del medio ambiente. Aún con estas medidas, la recuperación exige 
un período de tiempo  (2). 

 Alto (A): la magnitud del impacto exige la aplicación de medidas correctivas 
con el propósito de lograr la recuperación de las condiciones originales o para 
su adaptación a nuevas condiciones ambientales aceptables (4). 

 

 Extensión (EX): área de influencia teórica del impacto en relación con el entorno 
del proyecto. 
 Local (1),  
 Regional (2) 
 Global (4). 

 

 Momento (MO): plazo de manifestación del impacto (tiempo entre la aparición de 
la acción y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado) 
 Inmediato (4): el tiempo transcurrido es nulo. 
 Corto plazo (3): el efecto tarda menos de un año. 
 Medio plazo (2): el efecto tarda de 1 a 5 años. 
 Largo plazo (1): el efecto tarda más de 5 años. 

 

 Persistencia (PE): se refiere a la permanencia del efecto. 
 Fugaz (1): la permanencia del efecto dura menos de 1 año. 
 Temporal (2): la permanencia del efecto dura de 1 a 10 años. 
 Permanente (4): la permanencia del efecto dura más de 10 años. 

 

 Capacidad de recuperación (Reversibilidad - RV): posibilidad de reconstrucción 
del factor afectado. 
 Corto plazo (1) 
 Mediano plazo (2) 
 Irreversible (4) 
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 Sinergia (SI): el componente total de la manifestación de dos o más efectos 
simples, provocados por acciones que actúan simultáneamente, es superior a la 
que cabría esperar de la manifestación de efectos cuando las acciones que las 
provocaron actúan de manera independiente, no simultánea. 
 Simple (1) 
 Sinérgico (2) 
 Muy sinérgico (4) 

 

 Acumulación (AC): incremento progresivo de la manifestación del efecto. 
 Simple (1) 
 Acumulativo (4) 

 

 Efecto (EF): relación causa-efecto (forma de manifestación del efecto sobre un 
factor) 
 Directo o primario (4) 
 Indirecto o secundario (1) 

 

 Periodicidad (PR): regularidad de manifestación del efecto. 
 Irregular (1): impredecible en el tiempo. 
 Periódico (2): efecto cíclico y recurrente. 
 Continuo (4): efecto constante en el tiempo. 

 

 Recuperabilidad (MC): la posibilidad de reconstrucción o retornar a las 
condiciones iniciales previas a la actuación mediante la intervención humana. 
 Recuperable de manera inmediata (1) 
 Recuperable a mediano plazo (2) 
 Mitigable (4) 
 Irrecuperable (8) 

 

 Importancia ambiental (IM): se refiere a la importancia del efecto de una acción 
sobre un factor ambiental. Y se determina con la siguiente fórmula: 

 

IM = ± [3 I + 2 EX + MO + PE + RV + SI + AC + EF + PR + MC] 
 
La importancia del impacto tomará valores desde 13 y 100 y su grado de importancia 
se da de acuerdo con lo señalado a continuación: 
 

Cuadro No.7 
Valores de la Importancia Ambiental – Ponderación 

Valores 
Entre Importancia ambiental (IM) 
0 - 25 Irrelevante (IRR) 
26 -50 Moderado (MOD) 
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51 - 75 Severo (SV) 
76 - 100 Crítico (C) 

 

Los impactos ambientales fueron ponderados mediante los valores asignados a 
cada símbolo, tal como se señala en el cuadro dado a continuación.  (Referencia: 
Vicente Conesa Fernández – Vitora. 1997.  Guía Metodológica para la Evaluación 
de Impacto Ambiental.  Ediciones Mundi – Prensa.  Madrid, España) 
 

 Resultados 
Al culminar la evaluación general del proyecto, se tiene que los posibles impactos 
ambientales a generarse son de carácter negativo no significativos, por ende se ha 
clasificado el presente proyecto como Categoría I. Estos impactos están 
relacionados principalmente con las actividades durante la etapa de construcción, 
no obstante, todos los impactos previstos deberán contar con una medida de 
mitigación o adecuación, las cuales deberán implementarse de forma correcta. 
Aparte de las medidas a implementar, el promotor deberá cumplir con las normas 
constructivas y de ordenamiento del MIVIOT, MIVI; operacionales de Unión Fenosa; 
IDAAN; de seguridad de la Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos, el 
Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, la Caja de Seguro Social y la legislación 
nacional e internacional vigente para este tipo de proyectos. 
 

Los impactos que podrían ocurrir en la etapa de construcción serán: el aumento de 
la circulación vehicular, la generación de desechos sólidos y efluentes líquidos, 
incremento en la posibilidad de accidentes laborales, aumento en el nivel sonoro y 
vibraciones, entre otros. Así mismo, durante la etapa de operación, se prevén 
posibles alteraciones en el medio físico ocasionadas por la generación de desechos 
sólidos y efluentes líquidos, o en el medio socioeconómico debido al aumento de la 
circulación vehicular por el incremento de residentes en el área. 
 

Cabe destacar que según la valorización realizada estos impactos ambientales 
serán de tipo transitorio, de extensión local, de corta duración y temporal. Los 
mismos podrán evitarse, controlarse o mitigarse, mediante el uso de buenas 
prácticas operativas y el cumplimiento de la normativa nacional vigente. La 
probabilidad de ocurrencia de estos dependerá de la efectividad en la 
implementación de las medidas de mitigación. 
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Cuadro No. 8 

Valoración de los impactos ambientales identificados 
Etapa de Construcción, Operación7 

Component
e 

Ambiental 

Impacto Etapa Parámetros de calificación (IM
) (C) (M)8 (I) (EX

) 
(MO

) 
(PE

) 
(RV

) 
(MC

) 
(SI) (AC

) 
(EF

) 
(PR

) 
Suelo Alteración de 

las 
característica
s físico-
químicas del 
suelo. 

C - NN
S 2 1 4 2 2 2 1 1 4 1 25 

Cambio en la 
morfología del 
suelo. 

C - NN
S 1 1 4 1 1 1 1 1 4 1 19 

Agua Alteración de 
las 
característica
s físico-
químicas del 
agua 

C - NN
S 2 1 4 2 1 2 1 1 4 1 24 

Generación 
de efluentes 
líquidos 

C - NN
S 2 1 4 2 1 1 1 1 4 1 23 

Aire Emisión de   
partículas 
suspendidas. 

C - NN
S 2 1 4 1 1 1 1 1 4 2 23 

                                                 
7C: Construcción / O:  Operación 
8NS Negativo Significativo / NNS Negativo No Significativo 
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Modificación 
de la calidad 
del aire por 
incremento en 
la emisión de 
gases. 

C - NN
S 2 1 4 1 1 1 1 1 4 2 23 

Generación 
de vibraciones C - NN

S 1 1 4 1 1 1 1 1 4 1 19 

Incremento de 
los niveles de 
ruido 

C - NN
S 2 1 4 2 1 1 1 1 4 1 23 

Sociales-
económico 

Aumento de la 
circulación vial C - NN

S 2 2 4 4 2 4 1 1 4 2 32 

Generación 
de empleo C +  - - - - - - - - - -  

Beneficio a la 
economía  C +  - - - - - - - - - -  

Seguridad Accidentes 
laborales C - NN

S 2 1 4 2 2 2 1 1 4 1 25 

Riesgos 
ocupacionales C - NN

S 2 1 4 2 2 2 1 1 4 1 25 

Paisaje Modificación 
de la 
morfología del  
paisaje actual 

C - NN
S 

2 1 4 2 1 1 1 1 4 1 23 

Alteración a 
las estructuras 
colindantes 

C - NN
S 2 1 4 2 1 1 1 1 4 1 23 
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9.2. Análisis de los impactos sociales y económicos a la comunidad 
producidos por el proyecto 
 

Los impactos positivos sociales y económicos a la comunidad producidos por el 
proyecto están relacionados principalmente con aquellos como la oportunidad de 
trabajo a través de la generación de empleos temporales o permanentes, pues se 
requerirá de la contratación de mano de obra para los trabajos de preparación del 
sitio y construcción de obra, con lo que habrá una generación de empleo importante.  
Otros impactos positivos están relacionados con los ingresos municipales por el 
pago de impuestos tributarios.  De igual manera habrá un aumento en las 
oportunidades de tipo comercial, así como la compra y venta de materiales durante 
el proceso de construcción. 
 

Por otro lado, dentro de los impactos negativos identificados se tendrán molestias 
por el aumento del movimiento vehicular en el sector, generación de particulado, 
vibraciones y aumento en los niveles sonoros durante la fase de construcción. 
 

9.3. Metodología usada en función de: a) la naturaleza de la acción 
emprendida, b) las variables ambientales afectadas, y c) las características 
ambientales del área 
 

Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

9.4. Análisis de los impactos sociales y económicos a la comunidad 
 
Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL 
 

10.1 Descripción de las medidas de mitigación especificas frente a cada 
impacto ambiental 
 

SUELO 
 Alteración de las características físico-químicas del suelo 

1. Establecer con el o los sub-contratistas regulaciones en cuanto al 
mantenimiento óptimo a todo el equipo a utilizar, evitando las filtraciones de 
aceites y grasas hacia el suelo. (C) 
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2. Prohibir cualquier actividad de mantenimiento de equipo en el área del 
proyecto (Promotor, Operador o Contratistas) durante las etapas, en caso tal 
deberá contarse con bandejas colectoras, y kit antiderrame. (C) 

3. Disponer de sitios de acopio para la captura de desechos sólidos (basura u 
otros), líquidos (líquidos oleosos), semilíquidos (concreto) y restos del 
proceso de construcción, alejados de desagües o cunetas, durante las etapas 
del proyecto. (C) 

4. Colocar tanques de 55gls debidamente rotulados, en lugar techado y dentro 
de un área de contención, para el almacenamiento de desechos sólidos 
oleaginosos (trapos u otros). (C) 

5. Mantener en sitio kit anti derrame para el equipo pesado, maquinaria o flota 
vehicular, en caso de fuga accidental de material oleaginoso o hidrocarburo. 
(C) 

6. Instalar recipientes, con tapa y bolsa plástica, para disponer desechos 
domiciliarios temporalmente. (C) 

7. Concientizar al personal involucrado en los trabajo para que coloque los 
desechos en los recipientes establecidos para su recolección de acuerdo a 
su carácter. (C) 

8. Designar un responsable de la empresa promotora que se encargue de 
inspeccionar la zona al final de la jornada, y verifique que los desechos están 
dispuestos apropiadamente. (C) 

9. Coordinar con la autoridad competente o en su defecto con una empresa 
(certificada) la recolección periódica y disposición final de los desechos 
según su tipo. (C) 

10. Vigilar que no existan vertimientos de desechos de obra y basura sobre suelo 
descubierto. (C) 

 

 Cambio en la morfología del suelo 
11. Regir los trabajos de construcción e instalación de la obra civil al diseño y 

especificaciones aprobadas. (C) 
 

AGUA 
 Alteración de las características físico-químicas del agua 

12. Ubicar barreras físicas que impidan el arrastre de cualquier material sólido, 
líquido o semilíquidos (arenas, lodos, concreto, etc.) dentro de los canales 
pluviales cercanos al área. (C) 

13. Mantener cubierto cualquier material que pudiese ser afectado por la erosión 
(eólica / hídrica) hacia los drenajes. (C) 

14. Disponer sitios para el almacenamiento temporal de desechos sólidos 
(basura), líquidos o semilíquidos, o restos del proceso de construcción, de 
manera que estos se encuentren alejados de desagües o cunetas, durante 
todo el proceso. (C) 

15. Prohibir el vertimiento de aguas oleaginosas u otros productos a canales de 
desagüe o alcantarillados. (C). 
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 Generación de efluentes líquidos 
16. Disponer baños portátiles para la disposición de los desechos líquidos 

sanitarios del personal durante el periodo de construcción (1 baño por cada 
15 trabajadores). (C) 

17. Colocar barreras físicas que impidan el deslizamiento de materiales líquidos 
(hidrocarburos o similares) y semilíquidos (chorreado de concreto) hacia los 
canales pluviales. (C) 

18. Mantener cubierto cualquier material que pudiese ser lavado por las lluvias o 
los vientos hacia los drenajes. (C) 

19. Utilizar sistemas separados para la eliminación y conducción de aguas 
pluviales y aguas sanitarias. (C) 

20. Cumplir con el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 39 – 2000 acerca de las 
descargas de efluentes líquidos directamente a sistemas de recolección de 
aguas residuales. (C) 

 

AIRE 
 Emisión de partículas suspendidas 

21. Cercar el área para evitar la emisión de material particulado hacia fincas 
vecinas. (C) 

22. Asignar un sitio cercano al área de maniobras de las maquinarias, para el 
acopio de material terrígeno extraído, reduciendo así el radio de expansión 
de partículas de polvo. (C) 

23. Cubrir las vagonetas de los camiones y flota vehicular involucrada en el 
movimiento de suelos o particulado hacia o desde el lote, con lonas en buen 
estado. (C) 

24. Cubrir con lona aquel material que en sitio pudiese ser dispersado por el aire. 
(C) 

25. Asperjar esporádicamente con agua y mantener húmedas las áreas 
expuestas en donde haya material de construcción o suelos que emita polvo 
cuando las condiciones del tiempo así lo requieran. (C) 

26. Establecer buenas prácticas y horarios en los procesos de descarga de 
material e insumos, a fin de disminuir las emisiones y reducir el radio de 
expansión de partículas de polvo. (C) 

 

 Modificación de la calidad del aire por incremento en la emisión de gases 
27. Exigir a propios y contratistas el mantenimiento periódico al equipo y 

maquinaria, para asegurar que las emisiones cumplan con la legislación 
vigente. (C) 

28. Regular la entrada y salida de camiones en el Sitio. (C) 
29. Prohibir la permanencia de equipo a motor encendido cuando no se esté 

utilizando. (C) 
 

 Generación de vibraciones 
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30. Regular el ingreso y salida de equipo del área del proyecto. (C) 
31. Realizar una evaluación previa de las condiciones de las cercas perimetrales 

de vecinos. (C) 
32. Regular las actividades que involucren vibraciones dentro del proyecto. (C) 
33. Hacer monitoreo semestral de vibraciones. (C) 

 

 Incremento de los niveles sonoros 
34. Prohibir la permanencia de equipo a motor encendido cuando no se esté 

utilizando. (C) 
35. Prohibir el uso de troneras y evitar el uso de las bocinas de forma innecesaria. 

(C) 
36. Cercar el área de trabajo para disminuir la difusión del ruido generado 

durante la etapa de construcción. (C) 
37. Cumplir con los límites de exposición permisibles establecidos en el Decreto 

No.306 de 4 de septiembre de 2002. (C) 
38. Establecer solo horarios diurnos para las labores, a fin de evitar ruidos 

nocturnos que perturben a la comunidad. (C) 
39. Hacer monitoreo semestral de ruido ambiental. (C) 

 

SOCIALES / ECONOMICOS 
 Aumento de la circulación vial 

40. Regular la entrada y salida de camiones. (C) 
41. Solicitar a los contratistas o subcontratistas del proyecto que cumplan con los 

límites de velocidad en los alrededores del área del proyecto y avenidas de 
acceso. (C) 

42. Mantener la señalización vial apropiada alrededor del proyecto. (C) 
43. Vigilar las operaciones de carga, descarga y transporte del material. (C) 
44. Asignar un personal que se encargue de dirigir a los equipos pesados cuando 

realicen maniobras con poca visibilidad. (C) 
45. Mantener relaciones permanentes con la Administración de la Urbanización, 

a fin de detectar a tiempo inconvenientes con la comunidad. (C) 
46. Establecer un sitio adecuado para el estacionamiento temporal de 

maquinaria y equipos pesados. (C) 
 

SEGURIDAD 
 Accidentes laborales 

47. Seleccionar mano de obra especializada, de acuerdo a la actividad a realizar. 
(C) 

48. Mantener en sitio un Supervisor que haga cumplir el Plan de Manejo 
Ambiental, y las políticas de salud ocupacional, seguridad industrial. (C) 

49. Elaborar un Plan de Respuesta en caso de accidentes y/o emergencias. (C) 
50. Capacitar al personal que se ubicará dentro de las instalaciones sobre el 

procedimiento en caso de accidentes laborales. (C) 
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51. Prohibir el ingreso al proyecto bajo la influencia del alcohol o sustancias 
psicotrópicas. (C) 

52. Mantener en sitio un botiquín de primeros auxilios con insumos suficientes 
para la cantidad de personal y trabajos a realizar. (C) 

53. Mantener la señalización suficiente y apropiada alrededor del proyecto. (C) 
54. Mantener las áreas libres de obstáculos innecesarios que pudieran causar 

accidentes, inaccesibilidad al área del proyecto o perturbaciones a las 
propiedades vecinas. (C) 

 

 Riesgos ocupacionales 
55. Designar a personal en sitio que se encargue del cumplimiento de las 

políticas de salud ocupacional, seguridad industrial y la legislación vigente. 
(C) 

56. Proveer a los trabajadores del equipo de protección personal (EPP) 
necesario, para cada una de las labores a realizar. (C) 

57. Mantener en sitio en cantidades suficientes extintores Tipo ABC de por lo 
menos 20lbs. (C) 

58.  Colocar letreros con número de emergencia y procedimientos en caso de 
incidentes y accidentes, legibles. (C) 

59. Instruir al personal de trabajo, con respecto a los riesgos laborales de las 
diferentes actividades; y acerca de las precauciones que deben tener a fin de 
evitar incidentes y accidentes. (C) 

60. Proveer a los trabajadores del equipo de protección auditivo cuando sea 
necesario. (C) 

61. Proveer a los trabajadores de equipo de protección de vías respiratorias 
contra polvo y particulado cuando sea necesario. (C) 

62. Instalar un sistema de señalamiento preventivo, restrictivo e informativo, y de 
obligatoriedad. (C) 

63. Capacitar al personal sobre el cumplimiento de medidas establecidas en el 
PMA, las leyes de salud ocupacional, de construcción, e higiene. (C) 

64. Mantener en sitio personal capacitado para tomar acciones en caso de 
derrame accidental de material oleaginoso o hidrocarburos dentro y 
alrededor del proyecto. (C) 

 

PAISAJE 
 Modificación de la morfología y paisaje actual 

65. Mantener el diseño y especificaciones establecidas, de acuerdo a los planos 
aprobados. (C) 

66. Realizar siembra de plantas ornamentales en las áreas que se requieran.  (C) 
 

 Alteración a las estructuras colindantes 
67. Realizar una inspección y estudio previo de las condiciones de los muros 

compartidos con los vecinos colindantes, para establecer una línea base por 
posibles afectaciones posteriores. (C) 
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68. Monitorear las estructuras colindantes que pudieran ser afectadas por las 
vibraciones semestralmente (C). 

 

10.2 Ente responsable de la ejecución de las medidas 
 

Durante la etapa de construcción tanto el Promotor, como el Contratista y Sub-
Contratistas, serán responsables del proyecto y del cumplimiento de las medidas 
aquí consideradas (PMA), del cumplimiento de la legislación ambiental vigente, y de 
cualquier otra medida que el Ministerio incluya durante la evaluación de este 
documento.  Todo esto de la mano de las Autoridades correspondientes a cada uno 
de las actividades a realizar, tales como Ministerio de Ambiente9, MIVIOT10, MOP11, 
MINSA12. MICI13, MITRADEL14, ATTT15, Municipio de Panamá, Cuerpo de 
Bomberos de Panamá (Oficina de Seguridad), Caja de Seguro Social y aquellas de 
las que se requiera algún tipo de permiso o aprobación para el desarrollo del 
proyecto. 
 

10.3 Monitoreo 
 

Es necesario que tanto el Promotor como el/los contratistas implementen el 
seguimiento correspondiente a las medidas de mitigación y prevención establecidas 
en este estudio de acuerdo al cronograma de ejecución, de manera que se puedan 
controlar, mitigar o eliminar los posibles daños ocasionados tanto en la etapa de 
construcción como la de operación, todo esto tomando en cuenta los procedimiento, 
límites permisibles y acciones establecidas dentro de las leyes y normativas de 
referencia a las actividades realizadas. 
 

Se deberá designar un Supervisor que verifique el cumplimiento de las medidas, 
exija su implementación en caso tal que no se ejecuten, y sea capaz de implementar 
cualquier otra que tenga que ser puesta en ejecución en caso de otros impactos y/o 
accidentes. La obtención de evidencias de cumplimiento se realizará mediante 
inspecciones visuales periódicas en donde se observará la aplicación de las 
medidas, obtención de documentos que comprueben la ejecución de la medida y la 
toma de análisis cuantitativos.  Las inspecciones deberán ser realizadas de forma 
periódica y de las cuales se deben dejar evidencia documental o fotográfica de su 
cumplimiento o no y/o de las medidas correctivas aplicadas. 
 

                                                 
9 Ministerio de Ambiente 
10 Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial 
11 Ministerio de Obras Públicas 
12 Ministerio de Salud 
13 Ministerio de Comercio e Industria 
14 Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral 
15 Autoridad de Transito y Trasporte Terrestre 
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Se sugiere, que la primera inspección se realice antes del comienzo de las 
actividades para tener un conocimiento de la situación previa y poder realizar 
comparaciones posteriores.  De igual manera, se deberá presentar un informe sobre 
la aplicación y la eficiencia de las medidas de mitigación establecidas en el Estudio 
de Impacto Ambiental y las sugeridas por el Ministerio de Ambiente y autoridades 
competentes en el tema, y de la cual Mi ambiente establecerá su periodicidad. 
 

El Ministerio podrá realizar visitas periódicas para poder observar directamente el 
cumplimiento de cada una de las medidas establecidas. 
 

Las observaciones generales serán realizadas, también, con el fin de detectar 
cambios o alteraciones adicionales que pudieran darse.  Los posibles cambios 
detectados en el entorno se registrarán y analizarán para adoptar en cada caso las 
medidas correctoras adicionales de ser necesarias. 
 

El cumplimiento de las medidas de mitigación y de manejo ambiental aquí 
expuestas, las leyes, reglamentos, normas y/o resoluciones que rigen la actividad 
que se desarrollará, incluye a todos los involucrados en el proyecto, el Promotor, el 
Contratista, y trabajadores en general. 
 

Deberán realizar monitoreo semestral de ruido ambiental y vibraciones mientras 
dure la etapa constructiva. 
 

10.4 Cronograma de ejecución 
El período de ejecución estimado de la obra será de unos 24 meses, contados a 
partir de la fecha en que sean obtenidos todos los permisos correspondientes para 
el inicio de obras. 
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Fig 7. Cronograma de actividades. Fuente. Promotor 

 

10.5. Plan de participación ciudadana 
Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

10.6. Plan de prevención de riesgo 
Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

10.7. Plan de Rescate de fauna y flora 
 
No se identificó fauna, ni vegetación (vulnerable, en protección, o bajo régimen 
especial) en el área ya que el terreno en estudio ya ha sufrido una intervención 
antropogénica, y es utilizado como área de almacenamiento.  Sus áreas colindantes 
y próximas son de uso comercial y residencial. 
 

10.8. Plan de Educación Ambiental 
 

PROGRAMA DE TRABAJO PARA LA CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO PH LOV SAN FRANCISCO

DESCRIPCIÓN 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Excavación 1 2

Muros Atirantados 1 2

Muros de Retén 1 2

Fundaciones y Tanque de Agua 1 2 3

Piso Sobre Tierra del Nivel -300 1 2

Losas del Nivel -200 @ Nivel 200 1 2

Losas Nivel 300 @ Nivel 1500 (Azotea) 1 2 3 4

Casa de Máquinas y Tanque de Agua 1

Albañilería 1 2 3 4 5 6 7 8

Pasteo y Resane de Losas 1 2 3 4 5 6 7 8

Revestimientos 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Barandas y Herrería en General 1 2 3

Aluminio y Vidrio 1 2 3 4 5 6

Electricidad 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Plomería 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Puertas y Ferretería 1 2 3 4 5

Artefactos y Accesorios 1 2 3

Muebles (Closets y Cocinas) 1 2 3 4 5

Cieloraso de Gypsum y Suspendido 1 2

Instalación de los Elevadores 1 2 3 4

Puertas de Baños y Espejos 1 2 3

Sistemas Especiales 1 2 3 4 5 6

Equipo Hidroneumático 1

Pintura 1 2 3 4 5 6 7 8

Jardinería 1

Servicios Públicos Permanentes 1 2

Portón Eléctrico con Control Remoto 1 2

Letrero del Edificio 1

Permiso de Ocupación 1 2
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Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

10.9. Plan de Contingencia 
 

Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

10.10. Plan de recuperación ambiental y de abandono 
 

Debido a que el proyecto esta categorizado como Categoría I, este acápite no aplica 
al desarrollo del mismo. 
 

10.11. Costo de la gestión ambiental 
 

Cuadro No. 9 
Costos de la Gestión Ambiental 

Medidas de Mitigación específicas 
más importantes 

Etapa de Construcción 

Costo  

Letrina Portátil (unidad) 150.00 
Tanques de 55gls (unidad) 65.00 
Barreras para los drenajes (unidad) 55.00 
Capacitaciones (Charla de Inducción + charla 
con temas adicionales) 

1,000.00 

Material absorbente 300.00 
Barreras plásticas para control de tráfico / unidad 150.00 
Conos de 20” / unidad 45.00 
Lonas / unidad 85.00 
Cercar área / m 150.00 
Equipo de seguridad básico y equipo especifico 
cuando así se requiera / persona 

145.00 

Señalización (carteles de advertencia / 
información / obligación / evacuación, etc.) 

350.00 

Letreros con números de emergencia y 
procedimientos 

50.00 

Extintor Tipo ABC 20 lbs / unidad 100.00 
Botiquín de Primeros Auxilios (1/15 personas) 45.00 
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPAN EN LA ELABORACIÓN DEL 
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA (S), RESPONSABLES 
 
11.1 Firmas debidamente notariadas 
 
 
 

Ing. Luis E. Villarreal 
IAR 044-99 / Act. 2021 

 
 
 
 

Licda. Mitzy Y. Lu de Córdoba 
IRC 021-2002 / Act. 2020 

Idoneidad No. 1183 
 
 
 
 
 

Ana Chérigo 
DEIA-IRC 060-2019 

Idoneidad No. 2014-120-007 
 

11.2 Número de registro de consultores 
 

Ing. Luis Villarreal  IAR-044-99 

Licda. Mitzy Lu de Córdoba  IRC-021-2002  

Ing. Ana Chérigo   IRC 060-2019 

 

Equipo de apoyo 
 

 

 

Roberto Pinnock Levantamiento de Consulta Ciudadana 

Sociólogo 
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
 

Conclusiones 
 
 De acuerdo a la evaluación realizada a las actividades que allí se desean ejecutar 
y las actividades y operaciones que se realizan en los colindantes y vecinales, 
podemos indicar que el proyecto es factible desde el enfoque ambiental, debido a 
que los posibles impactos identificados y evaluados son negativos no significativos, 
cuya extensión será local, que con la planificación y aplicación de las medidas de 
adecuación y/o mitigación adecuadas los mismos podrán ser eliminados.  De 
acuerdo a la valorización realizada estos impactos tendrán una importancia 
ambiental con valores irrelevantes o moderados y serán temporales. 
 La mayor ocurrencia de impactos negativos, tales como: aumento del nivel 
sonoro, emisión de gases y partículas suspendidas, incremento de la circulación 
vehicular y vibraciones se darán durante la etapa constructiva. 
 La determinación de impacto ambiental no significativo está condicionada a que 
se cumplan con el diseño aprobado, las medidas de mitigación expuestas en este 
documento, la legislación vigente, y con las condiciones y las recomendaciones de 
las Autoridades que evalúen este proyecto propongan. 
 Se observa resistencia de parte de la población vecina, situación que el Promotor 
deberá trabajar a través de un personal idóneo. 
 

Recomendaciones 
 

 Cumplir a cabalidad con las normas y leyes que se establecen para la actividad. 
 Obtener los permisos de Municipio, MINSA, MOP, MIVI, IDAAN y cualquier otro 
que se requiera para el inicio del proyecto 
 Exigir a propios, Contratistas y Sub-Contratistas el cumplimiento al PMA 
aprobado y cualquier otra medida que el Ministerio de Ambiente incluya durante el 
proceso de evaluación. 
 Levantar el proyecto de acuerdo a las especificaciones y diseños aprobados. 
 Contratar a personal idóneo para cada una de las actividades que se realizarán. 
 Asignar un Inspector de Seguridad y Ambiente en el área del proyecto, el cual 
deberá velar por el cumplimiento de las medidas de seguridad y protección laboral, 
y evitará la generación de riesgos en zonas de trabajo. 
 Asignar un Inspector o Supervisor que vele por el cumplimiento de los aspectos 
ambientales del PMA, las leyes y normas legales vigentes, y mantenga un reporte 
documental y gráfico de las actividades a desarrollarse, que sirva de seguimiento al 
mismo. 
 Asignar un Inspector para el movimiento vehicular dentro, fuera y en los 
alrededores del proyecto. 
 Establecer un plan de comunicación continua con los vecinos a fin de 
mantenerlos informados sobre los avances de obras y los inconvenientes que se 
puedan presentar en el desarrollo del mismo. 
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 Prohibir el aparcamiento de camiones u otros a utilizar dentro de las operaciones 
constructivas dentro de áreas vecinas que interrumpan el paso vehicular o el acceso 
a propiedades residenciales o comerciales vecinas 
 Cumplir con las normas de protección y capacitación contempladas en el Código 
de Trabajo, y la CSS. 
 Prohibir labores en horarios nocturnos a fin de disminuir las molestias a los 
residentes cercanos. 
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Anexo 14.1. Registro Fotográfico 

 

 
 

 
 

Foto N°1-2. Vistas de frente el área establecida para el futuro proyecto. 
Actualmente se mantienen las estructuras de una residencia en la misma. 
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Foto N°3. Vista hacía el Norte, desde el área en evaluación 
 

 
 

Foto N°4. Vista hacía el Sur, desde el área en evaluación 
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Foto N°5-6. Vista hacía el Este  desde el área en evaluación 
 

      
Foto N°5-6. Vista hacía el  Oeste, desde el área en evaluación 
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Foto N°7-8. Vistas de los alrededores del área en evaluación, donde se observan 
áreas comerciales. 
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Foto N°9-10-11. Estado de la vegetación existente en el área en evaluación 
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Foto N°12-13. Estado de la vegetación existente en el área en evaluación 
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Anexo 14.2. Documentos Legales 
 
Solicitud de Evaluación  
Declaración Jurada  
Certificado de Registro Público de las sociedades  
Copia Notariada de Cédula del Representante Legal del Promotor  
Certificado de Registro Público de la Finca 
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Anexo 14.3. Planos generales de la obra 
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Anexo 14.4. Mapa de ubicación geográfica en escala 1:50,000 
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Figura 5-2. Mapa topográfico Pedregal, Panamá 4343 III E762; 1:50,000. Edición 4-
IGNT 
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Anexo 14.5. Participación ciudadana 
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Anexo 14.6. Resultados de Mediciones Ambientales 
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Anexo 14.7. Certificación del IDAAN 
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Anexo 14.8. Estudio de suelo 
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Anexo 14.9. Anteproyecto y Certificación de uso de suelo 
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