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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
h-

Panamé., 27 de agosto de 2021. REPUBLICA D.E PANAMA
DEIA-DEEIA-AC-0135-2708-2021 o

MINISTERIO DE

AMBIENTE <|
DIRECCION DE EVALUACION DE
Sefior IMPACTO AMBIENTAL
LUIS ALFONSO PINEDA GARCiA NOTIFICADO POR ESCRITO
Representante Legal =
BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A.

E. S. D.

Respetado Sefior Pineda:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 2011, le solicitamos primera informacion
aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria Il, titulado “URBANIZACION
VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA III”, a desarrollarse en el corregimiento de Alto
Boquete, distrito de Boquete, provincia de Chiriqui, que consiste en lo siguiente:

1. En la pagina 45 del EsIA, punto 5.8 Concordancia con el uso de suelo. Sefiala “De
acuerdo a la Certificacion emitida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT), el drea donde se realizard el proyecto “Urbanizacién Villas Los Altos de
Boquete Etapa III”, cumple con los requisitos para participar del Programa de “Fondo
Solidario de Vivienda”, en comsecuencia, el proyecto se desarrolla bajo la Norma RBS
(Residencial Bono Solidario)”, sin embargo, no se aporta certificacion por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Por lo cual solicitamos certificacion
emitida por el MIVIOT.

2. En la pagina 24, punto 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, menciona “...En forma
general el proyecto se basa en el desarrollo de un drea residencial que comprende un total
de 223 lotes residenciales y toda la infraestructura requerida por ley para un adecuado
desarrollo de la vida urbana...”. Seguidamente se indica “...involucra las siguientes obras
0 actividades...”. y dentro de las mismas no se incluye 4rea comercial, no obstante, en el
punto 5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar Estructuras, cuadro 2
Distribucién de 4reas en el proyecto, especifican area comercial de 1,287.66 m2. Por lo que
requerimos:

a. Aclarar si el proyecto contempla 4rea comercial.
Albrook, Calle Broberg, Edifico 804
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b. En base a la respuesta del punto anterior, presentar descripcién con el alcance real del
proyecto, el cual debe ajustarse a los usos aprobados por el MIVIOT, vigente.

e MINISTERIO DE AMBIENTE o

3. En la péagina 30, punto 5.3 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de gestion
ambiental aplicables al proyecto. Para AGUA, URBANISMO Y CONSTRUCCION, se
incluyen una serie de normas que estdn no vigentes, por lo que solicitamos verificar y
presentar este punto actualizado.

4. En la pag. 42 del EsIA, punto 5.6.1 Necesidades de servicios basicos. No se incluye
informacién respecto al servicio “aguas servidas”, por lo que solicitamos desarrollar este
punto.

5. En la pag. 44 del EsIA, punto 5.7.2 Manejo de desechos liquidos, se indica “En el caso de
las aguas residuales generadas por el proyecto en su etapa de operacion, se tiene
contemplado que cada residencia cuente con un sistema individual de tratamiento (Tanque
Séptico)”. Por lo anterior, requerimos:

a. Presentar ficha técnica de tanque séptico (disefio).

b. En caso que sea por infiltracion al suelo, presentar prueba de percolacion,
determinacién y anélisis de niveles freaticos, realizado y firmado por personal
idéneo. Original o copia notariada

c. Si las pruebas y andlisis antes solicitadas, indican que el suelo es optimo para la
percolacion, especificar:

* Periodo de mantenimiento del tanque séptico para su proteccién contra los
solidos y las llavias.

* Identificar los impactos y medidas de mitigacion a implementar.

d. En caso de que las pruebas y analisis indiquen que el suelo no percola, debera
presentar:

* Alternativa que utilizaran para tratar las aguas residuales que se generen en la
urbanizacion.

* Coordenadas con su respectivo DATUM de referencia del punto de descarga.

* Andlisis de calidad de agua por un laboratorio acreditado del cuerpo de agua
receptor, el cual debe contar con el caudal suficiente para recibir la descarga,
especificar, norma a cumplir.

e En caso de que se realice un alineamiento de tuberias fuera del poligono y
atraviese terrenos privados, presentar:
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v" Certificado de propiedad de la finca, autorizacion por parte del o los
propietarios, (los cuales establezcan longitud y ancho), y cédulas de
1denticad personal, ambos documentos notariados. Si los propietarios de
las fincas son empresas, aportar certificados de persona juridica.

v" Levantamiento de la linea base, fisica, biologica.

6. En la pag. 53 del EsIA, punto 6.6 Hidrologia se menciona “se evalué la Quebrada Mata
del Tigre (colindante al sur de terreno)”, posteriormente en la pag. 54, punto 6.6.1 Calidad
de aguas superficiales. indican “Tal como se advirtié antes, dentro del terreno que se
utilizarda para el desarrcllo del proyecto no se observé ningin curso de agua superficial
permanente ni estacionai.”, sin embargo, el levantamiento de linea base fisica, biolégica y
social del drea que se pretenda desarrollar debe realizarse en el area de influencia directa e
indirecta, por lo que solicitamos presentar:

a. Analisis de calidad de agua de la Quebrada Mata del Tigre, original o copia
notariada, realizado por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de

Acreditacion.

7. La Direccion de Seguridad Hidrica mediante MEMORANDO DSH-905-2021, realiza las
siguientes interrogantes:

a. La fuente ubicada en el area norte del terreno del proyecto denominada con
diferentes nombres tanto en el EsIA, como en el plano presentado (drenaje pluvial,
cauce natural y cuneta) ;podria ser considerada como é4rea de recarga hidrica, ojo de
agua o nacimientc del curso de agua que se identifica dadas las caracteristicas de la
vegetacion de bosque de galeria?

b. (De qué fuente se obtendra agua para cumplir con las medidas de mitigacion que
indican aplicar riego durante la estacion seca para evitar polvaredas y cuanto sera el
caudal a utilizar para esta actividad?

8. En las paginas 89 a la 91, punto 9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, no se considera en la etapa de construccién afectacién sobre el componente
ambiental “agua”, sin embargo, se realizardn actividades tales como adecuacién de
terraceria, excavacion de fundaciones, etc, por lo cual se solicita:

a. Identificar impactos ambientales y realizar valoracion, especificar medidas a
implementar. Actualizar tabla 1 y 2 del capitulo 9, y tabla 5 del capitulo 10.

9. En la pdgina 105, punto 10.3 Monitoreo, sefiala: “El monitoreo de las medidas de

mitigacion lo realizard e! promotor del proyecto en conjunto con la empresa contratada
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para la construccion del mismo”. Sin embargo, no se establecen parametros, periodicidad
de monitoreo para cada medida de mitigacion, duracién, costo, etapa del proyecto, y norma
a cumplir, por lo cual se solicita:

a. Presentar Plan de monitoreo ambiental, de cada una de las medidas establecidas en
la tabla 5, el cual incluya las medidas, método, pardmetros a medir, periodicidad,
responsable, costo, duracion, etapa del proyecto y norma a cumplir.

s MINISTERIO DE AMBIENTE o

10. En las paginas 18 a 22 del EslIA, punto 3.2 Categorizacién, se indica que “...La
categorizacion del presente estudio se realizé atendiendo lo dispuesto en el Decreto 123 de
14 de agosto de 2009...”, y especifican para uno de los criterios de proteccion los factores
que contienen, y a su vez incluyen calificacion de “nivel de riesgo” los cuales pueden ser
Nulo, minimo o significativo. Sin embargo, no todos los criterios de proteccién ambiental,
involucran el término riesgo, otros sefialan impactos, alteraciones significativas, etc.

Adicional, hay factores que tienen doble calificacién. Por lo que requerimos:
a. Presentar valoracion de los cinco (5) criterios de proteccion ambiental, en base a lo
que solicita cada uno (riesgo, impacto, alteraciones, etc). Teniendo en consideracion

que todo fue analizado en base a riesgo.

11. En la pigina 129 del EsIA, punto 10.11 Costo de Ia gestion ambiental. sefiala “...En la
Tabla 6 se presenta el costo estimado de la gestion ambiental para la ejecucion del
proyecto. Los costos incluyen pagos institucionales, servicios profesionales y la ejecucion
de actividades mitigacidn...”, y se establece un costo estimado de B/. 28,500.00, el cual
representa apenas el 0.4% del monto global de inversién (B/. 7,000.000.00), no obstante,
este monto debe establecerse de acuerdo a todas las medidas indicadas en la tabla 5 del
EslA, 10.1 Descripcién de las medidas de mitigacion especificas. Por tanto, solicitamos:

a. Analizar este punto y presentar el presupuesto de la gestion ambiental que se
destinaré para la ejecucion del proyecto, para lo cual debera considerar el monto de
global de la inversién B/. 7,000.000.00 (Siete Millones de Balboas).

12. En la pagina 130 del EslA, punto 11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental.

indica “...Dado el grado de perturbacion que presenta el drea donde se verificard el
proyecto se puede indicar que el impacto sobre la cobertura arbérea serd minimo...”,
posteriormente menciona “...En sintesis, la ejecucion del proyecto podria interpretarse que
tendria una afectacion ambiental valorada en B/. 8,465.19...", no obstante, el proyecto que
se propone desarrollar no solo involucra la afectacién de cobertura vegetal. En el punto 9.2
Identificacién de los impactos ambientales especificos, sefialan diversos componentes

sobre los que habra afectacion, y los impactos ambientales. Por lo anterior requerimos:
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a. Desarrollar los puntos 11.0 y 11.1, con los impactos ambientales que se identifican
con parametro de magnitud mediana (valor 2) y significativa (valor 3), en

cumplimiento de lo que establece el Decreto Ejecutivo 123 de 2009, para los EsIA
categoria II.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shapefile y
Excel donde se visualice el orden logico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido en
la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segun lo establecido en
el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentan
. E'.' SVERIQ DE
REPOBLICA Dz bensn | swwmisnTe
GUEZE. Fob' %o 1 D
Director de Pyaluagion de Impacto Ambiental. | EVALU»’X-—\ fv& E'- “4CTO
MEEN ¢

DDE'/&%}S%._
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NOTIFICACION POR ESCRITO

Panama, 21 de septiembre de 2021.

Sefiores Ministerio de Ambiente, Ciudad de Panama.

Por este medio Yo, Luis Alfonso Pineda Garcia, portador del carnet de residente
permanente N° E-8-143098, en mi condicion de Representante Legal de
organizacién Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., y promotor del proyecto
“Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa 11I”, me notifico por escrito de la
primera nota aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0135-2708-2021. Asi mismo autorizo a

Leonardo J. Gonzalez Rovira, con cédula de identidad personal N° 8-936-1205, a

retirar la citada nota. - IP

- [ ~MINISTERIO DE

REPUHLI At ~ANAMA i AMBIENTE

Atentamente, b L '
GIRE CCION NE EVAL (tACION DE
IME s TO ANMBINI NTAL
RECIBIDO

Repr, tante Legal
Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.

Y: JACOB CARRERA S. Notario Primero del Circtito de
“fiqui, con cédula de identidad personat No. 4-703-1 o4,

CERTIFICG
‘—p»-I» i Az /‘l ; L'GC{-{) CG’LLL{[—/ L("(’gg’

O 3(2 hemos cotejado la firma en este documento con la

¢nuirdece y/0 pasapprte y a nug tvmrﬂeﬂ n'fru o5
(‘t:{iqui A 2t (HK 4 )‘/3& Y

// Lo, JACOR CARRERAS.
Notario Plblice an°r0/ /é
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S | ssisrerio pe DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

REPUBLICA DE PANAMA [ AMBIENTE

1’0

Memorando
DSH -905-2021

Para : DOMILUIS DOMINGUEZ -
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental

|
|

| MINISTERIO DE |

) REPUBLIC.A D= PANAMA | AMBIENTE !
? %jr&‘/ :I — GOBIFRNO i+ ACIONAL ~— ]
De - JOSE VICTORIA DIRECCION

Director de Seguridad Hidrica SEGURIDAD HIDRICA

Asunto: Informe Técnico de EsIA Cat Il “URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE
BOQUETE ETAPA III”

Fecha : 3 de agosto de 2021

Dando respuesta a su MEMORANDO DEEIA N° 0473-1907-2021, en relacién al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria II titulado “URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE
BOQUETE ETAPA III” a desarrollarse en el corregimiento de Alto Boquete, Distrito de
Boquete, provincia de Chiriqui, cuyo promotor es BELLA VISTA PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.A.

En relacion al proyecto, la Direccién de Seguridad Hidrica se adjunta informe técnico N° 076-2021
del 6 de agosto de 2021, con recomendaciones a considerar referente a los recursos hidricos

descritos en el EslA.

Atentamente,

IVIVETKM ’T
MINISTERIO DE

AWy I AMBIENTE

DIRE(C ¢ i1

HE ]
IMpa EVALUACION pE |

) AMBIENTAL
t iBIDO




- 09

MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNG NACIONAL —

DIRECCION NACIONAL DE SEGURIDAD HIDRICA

INFORME TECNICO N° 076- 2021
ANALISIS DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1. Nombre de la empresa promotora: BELLA VISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS,

S.A. )
2. Nombre del proyecto a analizar: “URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE

ETAPA I

3. Nombre del representante legal de la empresa: Luis Alfonso Pineda Garcia

4. Nombre de la empresa consultora: Los consultores ambientales responsables del
presente estudio son:
e M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro de consultor IRC-054- 2007
¢ Licdo. Isidro Vargas Arauz., con registro IRC-016-2019.

5. Ubicacion de proyecto: Corregimiento: Alto Boguete
Distritos: Distrito de Boguete
Provincia: Chiriqui

6. Informacién general del proyecto:

Numeracion de la categoria del proyecto:
.= Categoria Il
1 Categoria llI

Nombre de la Cuenca donde se ubica el proyecto: Rio Chiriqui
N° de la Cuenca donde se ubica el proyecto: 108

Tipo de proyecto:
_X_ Residencial
-__ Comercial

~__Industrial

- Vial (puentes, caminos, carreteras)

- Hidroeléctrico

-___Agropecuario (agricola, ganadero, lecheria, polleras, etc.)

- Oftro (especifique):

Comentarios: A foja No. 6 del EslA se sefiala que el proyecto basicamente consiste en la
construccion de la infraestructura y obras complementarias para el adecuado desarrollo del
residencial “Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa IlI". Que incluye el
acondicionamiento de 223 lotes y la construccion de una vivienda en cada lote con todas las
facilidades estipuladas en la legislacién vigente, entre otras: calles, cunetas, aceras, servicios
publicos, dreas verdes, areas de uso publico, parques vecinales, capilla, centro comunal y otros.

7. El proyecto requerira algin tipo de autorizaciéon o permiso por parte de la Direccién de
Seguridad Hidrica:

_X_si - _NO

Informe Técnico No. 076-2021.
Anélisis del EslA Cat. Il “URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA III”



Tipo de permiso o autorizacion:

- Obra en cauce.
- Permiso de exploracion de aguas subterraneas.

X __ Permiso temporal de uso de agua.

- Concesion permanente de uso de agua.

BON~

Comentarios: A foja No. 109 del EslA se sefiala que se aplicara riego durante la estacion seca
para evitar polvaredas como parte de las medidas de mitigacién para la fase de construccion del
proyecto.

8. En el caso que se requiera un aprovechamiento temporal o permanente del recurso:

Tipo de la fuente a utilizar: O Superficial (] Subterranea Il No se indica en el EsIA
Nombre de la fuente hidrica a utilizar: El ESIA no lo menciona.

Caudal requerido: - I/s temporada seca (enero a abril).
- I/s temporada lluviosa (mayo a diciembre).
X En el estudio no esta identificado el caudal requerido.

Observacion: El promotor tendrd que tramitar y obtener el pemmiso de uso de agua temporal
basado en el Decreto Ley 35 de 1966, articulos No. 1, 2, 3 y 32, para la actividad de mitigacion
de particulas de polvo con la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, previo a
la construccion del proyecto.

9. En caso que se requiera la modificacion o afectaciéon del cauce natural de una fuente:

Comentarios: A foja No. 51 del EslA se menciona que no hay cursos de agua superficial (ni
siquiera estacional) dentro del globo de terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto.
También se menciona que hacia el lado norte del terreno se observa un drenaje pluvial (zanja)
que recoge las aguas provenientes de la precipitacion pluvial y sefialan que dicho drenaje se
mantendré inalterado durante el desarrolio del proyecto y el mismo serd conservado como zona
de area verde, sin embargo a esta misma fuente ubicada en la parte Norte del proyecto en el
plano presentado se le sefiala como Cauce Natural y el Estudio Hidrolégico e Hidraulico le
llama a esta fuente Cuneta.

A foja No. 1 del Estudio Hidrolgico se indica que los niveles seguros de terraceria para el caso
de los lotes adyacentes a la Quebrada Mata del Tigre se definiran a partir de borde superior del
barranco. Se recomienda preservar y respetar una distancia que cumpla con lo establecido en el
numeral 2 del articulo 23 de la ley 1 de 3 de febrero de 1994 Ley Forestal, dependiendo del
ancho del cauce de la Qda. Mata del Tigre, y no a 3.00 metros como se establece a foja No. 22
del Estudio Hidrolégico.

10. Requiere ampliacién:
X__si - __NO

a. Interrogantes al ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL por el técnico evaluador de DSH para
solicitar ampliacién

1. La fuente ubicada en el 4rea norte del terreno del proyecto denominada con diferentes
nombres tanto en el EslA como en el plano presentado (drenaje pluvial, cauce natural y
cuneta) ¢podria ser considerada como area de recarga hidrica, ojo de agua o nacimiento
del curso de agua que se identifica dadas las caracteristicas de la vegetacion de bosque de
galeria?

74 Informe Técnico No. 076-2021.
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2. ¢De qué fuente se obtendra agua para cumplir con las medidas de mitigacién que indican
aplicar riego durante la estacién seca para evitar polvaredas y cuanto sera el caudal a
utilizar para esta actividad?

11. Recomendaciones

1. El promotor debera sefialar de que fuente hidrica obtendra agua para las actividades de
mitigacién de particulas de polvo durante la fase de construccién (mitigacion de particulas
de polvo) y definir el caudal a solicitar mediante el permiso de uso de agua temporal
basado en el Decreto Ley 35 de 1966, el cual debera framitar en la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui.

2. El promotor debera respetar lo establecido en los articulos 23 y 24 de La Ley 1 de 3 de
febrero de 1994, “Por la cual se establece la Legislacion Forestal de la Republica de
Panama”.

Elaborado por:

EEAER!CULTLIRA
9‘ ; KATHIA L. MOJICA N.
: LIC EN INGEN ERIAEN
- !ECA'H‘»(A- RATURALES
IDONLIZAY = 28306

Visto Bueno del Jefe(a) del Departamento de Recursos Hidricos

Nombre: VICTOR.GO
Firma: ; _

Fecha:_ 7 [ 2% | </

Dia Mes  Afo
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