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Panama 10 de febrero de 2020.

Ingeniero

MARCOS SALABARRIA

Ministerio de Ambiente — Panama Metropolitana
E S. D.

Ingeniero Salabarria:

Sirva la presente para hacer Entrega del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
denominado “DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR
COMERCIAL DE COCO SOLITO” el cual consiste en la construccion de Proyecto
industrial, ubicado a poco tiempo del Canal de Panama, dentro de la Zona Libre de Colon
en el area conocida COCOSOLITO, el mismo consistira en un Parque Logistico,
compuesto de; Garita de control de acceso y seguridad, cerca perimetral, amplias calles
para ¢l mancjo de trafico pesado, tendrd también, infraestructura completa pluvial y
sanitaria, cable eléctricos bajo tierra, y una planta de tratamiento de aguas negras, para una
lotificacion de 26 lotes para el uso de bodegas, en la finca N° 17882, el area total de terreno
alquilado para la construccion del proyecto es de 143,174.04 m?, ¢l cual se encuentra dentro
de la finca que es de 114 hectdrcas con 7377 m* 80 dm?, lotes tnicos y la servidumbres de
las calles 3, 4 y 5 entre las avenidas 2 y 4 y la servidumbre de la avenida 4 entre las calles 4
y 5, manzana N°3, 3% 4,7, 11,12y 13 Area: comercial coco solito, propiedad de la Zona
Libre de Colon, quien arrienda a la empresa “KRAGART INVESTMENTS INC., como
promotora del proyecto’cuyo Representante Legal es el Sefior Morris Ezra Hafeitz
Sasson con cédula N° 8-727-2325, dicho proyecto a realizarse en el Corregimiento de
Cristobal, Distrito de Coldon, Provincia de Colén, documento presentado con anexos,
escrituras publicas y cédulas notariadas, cuya elaboracion fue realizada por el consultor,
JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA, IRC-009-2019, tclé¢fono: 62159876,
correo:  jagonzalv@hotmail.com, y ERICK A. MORALES DE LA CRUZ,
IRC-003-2020, teléfono: 64292327, correo: erick.morales0190@gmail.com, donde deseo
recibir mis notificaciones personales y electronicas.

Documento presentado con quince ({.»‘—fpéginas sin los anexos.

Sin més por el momento queda de usted.

Atentamente,

NORMA MAKRLENIS VELASCO C. ! nglanie Publice
sulto de Panamé, con Cédula de Identidad No.8-250-338,

ha eldo presantado personalmante!
ante ml y los testigos que suscdbeq.

{8 suscrita,
Duodéacima del Cir
CERTIFICO: Este podaer

g) podardants(s),

Qor su(s :
/n por lo tanto su*\s'%(s_)qﬂ(sen) auténtica(s).

Morris Ezra Hafeitz Sasson | 11 FEB 1020

Representante Legal ’

KRAGART INVESTMENTS IN / b _____

NORMA MARLENIS VELASCO ¢/
Notaria Publics Duodécima
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REPUBLICA DE PANAMA
=== PAPEL NOTARIAL .
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\ ZN ---DECLARACION NOTARIAL JURADA
L Y OUopECN® 7 2
En la ciudad de Panama, Capi epublica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a||

los once (11) dias del mes de febrero de dos mil veinte (2020), ante mi la licenciada NORMA MARLENIS

VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito de Panamd, con cédula de identidad
personal nﬂrﬁero ocho- dos cinco cero- tres tres ocho (8-250-338), ante mi comparecie.ron
personalmente, MORRIS HAFEITZ, varén, panamefio, mayor de edad, empresario, vecino de esta
ciudad, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho- siete dos siete- dos tres dos cinco
(8-727-2325), actuando en nombre y representacion de KRAGART INVESTMENT, INC., sociedad
anodnima inscrita al folio electrénico nimero quinientos ochenta y cinco mil novecientos cuarenta y uno
(585941), de la Secciéon de Mercantil del Registro Pulblico, todos con residencia en Punta Pacifica,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama, con teléfono 396-5000,

correo electrénico morris@edpanama.com; y me solicitéd que extendiera esta diligencia para declarar en

forma de Atestacion Notarial y bajo la gravedad de juramento, de acuerdo con el Articulo 385 de Cédigo
Penal, sobre falso testimonio, lo siguiente: --- “Nosotros, MORRIS HAFEITZ, actuando en nombre y
representacion de KRAGART INVESTMENT, INC., en mi calidad de promotor del proyecto denominado
“ DESARROLLO URBANO DE PARQUE LOGISTICO DE SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO” Categoriall,
a desarrollarse sobre un érea total de terreno alquilado de 143,174.04 m?,que corresponde a los Lotes

unicos y las servidumbres de las calles 3, 4 y 5, entre las avenidas 2 y 4 y la servidumbre de la avenida 4

entre las calles 4 y 5, Manzana No. 3, 3A, 4, 7, 11, 12 Y 13, Area comercial Cocosolito, Ciudad de Colén,
Provincia de Coldn, los cuales se encuentra dentro de la finca inscrita al folio real diecisiete mil
ochocientos ochenta y dos (17882), con codigo de ubicacion tres mil catorce (3014), de la Seccién de
Propiedad de Registro Plblico de Panama, declard y confirmé bajo la gravedad de juramento, que la
informaciéon aqui expresada es verdadera y que el proyecto, antes mencionado, se ajusta a la normativa
ambiental y no conlleva riesgos ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de la proteccion
ambiental regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo nimero 123 de 14 de agosto de 2009, por el
cual se reglamenta el Capitulo Il de Titulo IV de la ley nimero 41 de 1 de julio de 1998 (ahora ley 8 de
25 de marzo de 2015) y el Decreto Ejecutivo nimero 155 del 5 de agosto de 2011, que modifica algunos ||

articulos del Decreto 123 del 2009”. —

Asi termino de exponer el declarante y leida como les fue esta declaracion a los comparecientes en

presencia de los Testigos Instrumentales ALEXIS GUERREL RODRIGUEZ, varén, panamefio, mayor de
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s Circuito de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.

& CERTIFICO:. .
cue he cotejado detenidamente Y minuciosamente esta copia
fol.statca CoAsU original y la he encontrado en todo conforme.
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29/6/2020 Sistema Nacional de Ingreso

appserver3/ingresos/final_recibo.php?rec=58483

m@ Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
: mgﬁ 58483
\Mm-a . Direccion de Administracion y Finanzas
MiAMBIENTE
Recibo de Cobro
Informacién General
KRAGART INVESTMENTE INC / 1218854-1-
H Recibido D i
emos Recibi e 585941 DVAD Fecha del Recibo 29/6/2020
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Colon Guia [ P. Aprov.
Agencia /| Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferen B/. 3.00
Transferen B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad [| Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 132 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
2
Observaciones
CANCELA PAZ Y SALVO MEDIANTE TRANSFERENCIA #1366495082- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1 -
PROYECTO : DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO
Dia | Mes | Ano Hora
29 || 06 | 2020 09:2&:42 _
(8 MIMISTIRO DS
u:rue\.ub:‘m""* AMBIENTE
Eirma ——D—E;T—;sa"isoa—ﬁﬁa‘
Nomb:Lg del Cajero 'Larlgsa Lopez il
IMP 1
~

'




29/6/2020

MIAMBIENTE

Fecha de Emision:

Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
Ministerio de Ambiente

Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N°® 174537

29 06 2020 Fecha de Validez:

(dia / mes / afio)

29 07 2020

(dia / mes / afo)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

KRAGART INVESTMENT INC

Representante Legal:

MORRIS E. HAFEITZ

PN
Tomo
1218854
Ficha
e

Inscrita
Folio Asiento
1 585941 DV 40
Imagen Documento

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado

esoreria.

E MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

— GOBIERNG NMACIONAL

Departamento de Tesoreria

appserver3/ingresos/imprimir_ps.php?id=174537

Rollo

Finca

1M
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Registro Publico de Panamé No. 1991023

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2020.01.31 10:03:45 -05:00 9( Cdi“ﬁ]/ ﬁ
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
43683/2020 (0) DE FECHA 31/01/2020
QUE LA SOCIEDAD

KRAGART INVESTMENTS INC.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 585941 (S) DESDE EL VIERNES, 05 DE OCTUBRE DE
2007

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: FERNANDO BERGUIDO
SUSCRIPTOR: JUDITH BARRIA

DIRECTOR: MORRIS EZRA HAFEITZ
DIRECTOR: DANNY YOHORQOS

DIRECTOR: TEOFILO HAFEITZ -
PRESIDENTE: MORRIS EZRA HAFEITZ <
TESORERO: TEOFILO HAFEITZ
SECRETARIO: JIMMY RAYMOND YOHOROS
DIRECTOR: JIMMY RAYMOND YOHOROS
VICEPRESIDENTE: DANNY YOHOROS
AGENTE RESIDENTE: JOSE FAJARDO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA MISMA Y EN
SU AUSENCIA LO SUSTITUIRA EL VICE-PRESIDENTE.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

- DETALLE DEL CAPITAL:

LA CANTIDAD DE ACCIONES QUE PUEDE EMITIR LA SOCIEDAD ES DE HASTA
SEISCIENTAS (600) ACCIONES, TODAS SIN VALOR NOMINAL.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA,

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

RESTRICCIONES: SOLO EL PRESIDENTE TITULAR Y EL SECRETARIO TITULAR DE LA SOCIEDAD FIRMEN DE AHORA
EN ADELANTE LAS ACTAS Y CUALESQUIERA OTROS DOCUMENTOS OFICIALES DE LA SOCIEDAD; Y NO PERMITIR
NINGUN TIPO DE ACTUACIONES DENTRO DE LA SOCIEDAD POR PRESIDENTE Y SECRETARIO AD HOC.. INSCRITO
EL DIA MARTES, 29 DE NOVIEMBRE DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA 516099/2016 (0).

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 31 DE ENERO DE 2020A LAS 10:02

AM. O L

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402526855

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: B0554070-03EC-44BB-A256-4DC2E2E1D91C
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama No. 2003942

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO
FECHA: 2020.02.10 15:47:51 -05:00 C]L

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 52465/2020 (0) DE FECHA 06/02/2020/VI.
DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) COLON CODIGO DE UBICACION 3014, FOLIO REAL N2 17882 (F) ¢~
CORREGIMIENTO CRISTOBAL, DISTRITO COLON, PROVINCIA COLON.
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 114 ha 7377 m? 80 dm?.
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

2 ZONA LIBRE DE COLONTITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: OBSERVACIONES: DECLARA LA AUTORIDAD, QUE EL ARTICULO SEGUNDO DE LA RESOLUCION
DE GABINETE NUMERO 184, DE PRIMERO 1RO DE JULIO DE 1992, POR LA CUAL SE TRANSFIERE A LA ZONA
LIBRE DE COLON PARA SU EXPANSION EL POLIGONO DESCRITO EN LA CLAUSULA SEGUNDA, INDICA QUE ESTAS
AREAS DEBEN SER UTILIZADAS PARA EL DESARROLLO COMERCIAL DE LA ZONA LIBRE DE COLON Y NO LE ES
PERMITIDO VENDER, HIPOTECAR, ENAJENAR O GRAVAR EL BIEN DESCRITO EL POLIGONO DESCRITO POR LO
QUE SE SOLICITAMOS QUE SE HAGA CONSTAR ESTO EN EL REGISTRO PUBLICO COMO UNA RESTRICCION DE
DOMINIO. . INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO 2002 ASIENTO 123053, DE FECHA 21/11/2002.

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA LUNES, 10 DE FEBRERO DE

202011:21 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402534921

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: F5A686FB-2200-45F1-B208-FO74D9ACASE7
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 11
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Central Telefénica: (507) 475-9500
Fax Gerencia: (507) 475-9622
Apartado 0302-00512,

Zona Libre de Colén

Colén, Reptliblica de Panama
E-Mail: zonalibre@zolicol.org
www.zonalibredecolon.com.pa

-

ZONA DN

LIBRE DE NN
COLON ‘ NN
FREE ZONE__ VL

e

=20 /S
O CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE N°1416
\\0 ' CLAVE-DE OPERACION N°6237
X AREA COMERCTAL/COCO SOLITO

| LA ZONA LIBRE DE COLON, entidad Auténoma creada mediante Decreto Ley N°18 de 17 de
junio de 1948, representada por LIC. SURSE PIERPOINT, varén, mayor de edad, panamefio,

: con cédula de identidad Personal N°8-210-275, en su condicién de GERENTE GENERAL. y
REPRESENTANTE LEGAL debidamente facultado para este acto, por und parte, que en
adelante se denominarda -LA ZONA LIBRE DE COLON; y por la otra KRAGART
INVESTMENTS INC., Sociedad inscrita de acuerdo a (MERCANTIL) Folio: 585941 del”
Registro Publico, representada por MORRIS EZRA HAFEITZ SASSON, var6n, mayor de edad,
comerciante, con cédula de identidad personal N°8-727-2325, que en adelante se llamara LA
ARRENDATARIA han acordado el siguiente Contrato de Arrendamiento de Lote.

PRIMERA: LA ZONA LIBRE DE COLON da en arrendamiento a LA ARRENDATARIA
los siguientes lotes:

LLOTES UNICOS Y LAS SERVIDUMBRES DE LAS CALLES 3, 4 Y 5 ENTRE LAS
AVENIDAS 2 Y 4 Y LA SERVIDUMBRE DE LA AVENIDA 4 ENTRE LAS CALLES 4 Y 5,
MANZANA N°3, 3A, 4,7,.11, 12 y 13, AREA: COMERCIAL/COCO SOLITO

DESCRIPCION DEL POLIGONO

Tenemos que partiendo del punto 1 con rumbo, Norte, veintidés grados, treinta y nueve minutos,
treinta y siete segundos, Este (N22°39°37”E) se miden trescientos sesenta y tres metros con
: seiscientos treinta y siete milimetros (363.637 m), se llega al punto 2, de aqui con rumbo, Norte,
setenta y dos grados , diez minutos, diez segundos, Este (N72°10’10”E) se miden doscientos seis
metros con seiscientos milimetros (206.600 m), se llega al punto 3, de aqui con rumbo, Sur,
ochenta y un grados, siete minutos, veintisiete segundos, Este (S81°07°277E) se miden sesenta y
nueve metros con seiscientos milimetros (69.600 m), se llega al punto 4, de aqui con rumbo Sur,
ocho grados con cincuenta y tres minutos, dos segundos, Oeste (S08°53'02"W) se miden
trescientos siete metros con setecientos treinta y nueve milimetros (307.739) se llega al punto 5,
de aqui con rumbo Sur, ochenta y un grados con seis minutos, cincuenta y dos segundos, Este
(S81°06'52"E) se miden ciento ochenta y cuatro metros con cero milimetros se llega al punto 6,
de aqui y en forma circular concavo hacia el poligono en descripcién se mide una longitud de
sector circular de siete metros con ochocientos cincuenta y cuatro milimetros (7.854m) cuyo
radio es de cinco metros con cero milimetros (5.000 m) y cuerda con rumbo, Sur, treinta y seis
grados, seis minutos, cincuenta y dos segundos, Este (S36°06’52”E) con una longitud de siete
metros con setenta y un milimetros (7.071 m), se llega al punto 7, de aqui con rumbo, Norte,
ocho grados, cincuenta y tres minutos dos segundos, Oeste (N08°53°02”W) se miden ciento doce
metros con doscientos setenta y cinco milimetros (112.275 m) se llega al punto 8, de aqui y en
forma circular céncavo hacia el poligono en descripcién se mide una longitud de sector circular
de siete metros con ochocientos cincuenta y cuatro milimetros (7.854m) cuyo radio es de cinco
metros con cero milimetros (5.000 m) y cuerda con rumbo, Sur, cincuenta y tres grados,
cincuenta y tres minutos, ocho segundos, Oeste (S53°53°08”W) con una longitud de siete metros
con setenta y un milimetros (7.071 m), se llega al punto 9, de aqui con rumbo Norte, ochenta y
un grados, seis minutos, cincuenta y dos segundos, Oeste (N81°06°52”W) se miden ciento
ochenta y cuatro metros (184.000 m) se llega al punto 10, de aqui con rumbo Sur, dieciocho
grados, cincuenta y dos minutos, treinta y tres segundos, Oeste (S18°52°33”W) se miden
dieciséis metros (16.000 m) se llega al punto 11, de aqui con rumbo Norte, ochenta y un grados,
siete minutos, veintisiete segundos, Oeste (S81°07°27”W) se miden trescientos cuarenta metros
con setecientos veintiséis milimetros(340.726 m) se llega al punto 1 o punto de partida de esta

descripeién.

SEGUNDA: FEl 4rea total alquilada es de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL CIENTO
SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CUATRO CENTIMETROS

(143,174.041m2).

TERCERA: La tarifa mensual de alquiler es por la suma de B/.0.50 por cada metro cuadrado %
del 4rea establecida en la Cléusula Segunda, lo que equivale a la suma mensual glw :

% Zona Libre de Colén, Rumbo a la Calidad y Excelencia”
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B/.71,587.02, paggderos en mensualidades adelantadas, dentro de los primeros cinco (5) dias de
cada mes-,:j:j?:'T'-,Si',,v"encidos los primeros cinco (5) dias aludidos, LA ARRENDATARIA no ha
pag—&@@fﬁl_:,i_}iméﬁsualidad, quedaré obligada a pagar un recargo de diez por ciento (10%), y si el
cobro tuviera que hacerse por la via ejecutiva, deberd pagar ademés las costas y gastos de
gjecucion. ‘
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CUARTA: El arrendamiento comenzard a regir a partir del dia primero de junio de 2015, y
vencer4 el dia 31 de julio de 2035.

QUINTA: Se anula por unificacion el Contrato de Arrendamiento de Lote N°656, firmado el
58 de diciembre de 2000 con la empresa PLAY SPORT, S.A., Contrato de Arrendamiento de
Lote N°654, firmado el 18 de diciembre de 2000 con la empresa LUXEMBURGO, S.As;
Contrato de Arrendamiento de Lote N°655, firmado el 18 de diciembre de 2000 con la empresa
TECNI-CIENCIA, S.A., Contrato de Arrendamiento de Lote N°731, firmado el 19 de marzo de
2003 con la empresa HOLBORN MANAGEMENT INC., Contrato de Arrendamiento de Lote
N°g88, firmado el 26 de julio de 1999 con la empresa INVERSIONES LEPARNIER, S.A.,
Contrato de Arrendamiento de Lote N°878, firmado el 19 de noviembre de 2007con la empresa
IMPORTADORA LA HUERTA, S.A., y Contrato de Arrendamiento de Lote N°877, firmado el
15 de noviembre de 2007, con la empresa KRAGART INVESTMENTS INC.

SEXTA: LA ARRENDATARIA se obliga a pagar puntualmente sus obligaciones tarifarias
(tasas, c4nones y derechos) y acepta, desde ya, las que rijan en el futuro de manera general para
actividades de este tipo.

SEPTIMA: LA ARRENDATARIA se obliga a depositar una suma equivalente a tres (3) meses
de alquiler, a la rata de arrendamiento de los lotes propiedad de LA ZONA LIBRE, como

—

garantia de cumplimiento, lo que se consignara por anticipado, th;\“‘:‘

OCTAVA: LA ARRENDATARIA esta autorizada para'rf{afiizaf ‘dpefa‘ciones de comercio de
importacién y exportacién de mercancias dentro del 4rea segregada'de LA ZONA LIBRE DE
COLON, y podra igualmente realizar traspasos entre empresas establecidas en la zona franca. ¥
Las operaciones que se le autorizan se realizarin desde las mejoras con_strjiidas sobre el lote que
se arrienda en este contrato. LY g /.;" y

NOVENA: LA ARRENDATARIA se obliga a no dedicarse a,'fm.-aétividades distintas a las
pactadas o permitidas por las leyes y reglamentos vigentes dentro del drea de LA ZONA LIBRE
DE COLON, y del mismo modo, a que las actividades que realice y el local que utilice se
ajustardn al estricto cumplimiento del contrato vigente, las leyes y reglamentos, que gobiernan
todas las operaciones y actividades dentro de esta drea; LA ARRENDATARIA soélo podra
dedicar el espacio arrendado a los negocios de LA ARRENDATARIA, y no podra utilizar el %
espacio para negocios de otras personas, naturales o juridicas, ni tampoco iniciar relaciones
contractuales de arrendamiento sin autorizacién previa y por escrito de LA ZONA LIBRE DE
COLON.

DECIMA: LA ARRENDATARIA es responsable por la mercancia que maneje, ya lo tenga en su
propio depésito o en lugares distintos; y no podrd, bajo circunstancia alguna, alegar ante LA
7ONA LIBRE DE COLON, desconocimiento del contenido de la mercancia manejada, si no
puede suplir la informacion que permita conocer correctamente a los propietarios y el destino de
la mercancia. LA ARRENDATARIA deberd llevar un registro formal de todos sus clientes,
regulares o no, seglin los usos comunes, de modo que LA ZONA LIBRE DE COLON en todo
momento pueda saber quiénes son los propietarios de las mercancias y del destino de las mismas;
igual que poder ubicarlos en direcciones concretas. LA ARRENDATARIA haré constar en la
documentacién de Movimiento Comercial que tramite, si conoce o no al cliente, de conformidad
con los propésitos del acapite “C” de esta clausula. La no certificacién hace presumir a la
Administracién que LA ARRENDATARIA conoce al cliente y que responde por €.

DECIMA PRIMERA: LA ARRENDATARIA se obliga a reexportar no menos del sesenta por
ciento (60%) de la mercancia que importe. Esta serd igualmente aplicable a cada uno de los
negocios que sean representados por LA ARRENDATARIA. Al igual que no podré realizar

actividades de comercio al por menor.

DECIMA SEGUNDA: LA ARRENDATARIA se obliga a mantener un minimo de cinco
trabajadores permanentes. Esta obligacion sera exigible una vez inicie relaciones comerg
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DECIMA TERCERA: Es obligaciéon de LA ARRENDATARIA retirar del lote arrendado
y de sus alredores, y de los predios de la ZONA LIBRE DE COLON, los deshechos, basurasy
demés desperdicios causados por la ejecucién de su negocio o por razén de éste y mantener
dicho lote limpio y las mejoras sobre éste (pintdndolos cuando sea necesario) y cumpliendo con
la hora establecida para depositar la basura. LA ARRENDATARIA también se obliga a tener en
el lote, en lugar fcilmente visible, un letrero que 1a identifique, sin que afecte a sus vecinos y de
acuerdo a los lineamientos de la ZONA LIBRE DE COLON, y a iluminar la parte externa de sus
locales.

DECIMA CUARTA: LA ZONA LIBRE DE COLON tendra derecho, en todo tiempo, a
inspeccionar y examinar las construcciones que existan sobre el lote arrendado, con ekaobjeto de
cerciorarse de que, con respecto a ellas, se cumplan todas y cada upa de las estipulaciones
contenidas en este contrato. ‘ < N7\

Al 3 \ \ |
DECIMA QUINTA: LA ARRENDATARIA debe asegurar contra incen_dig-.»%( robao> las
edificaciones construidas sobre el lote arrendado. Nz,

DECIMA SEXTA: LA ARRENDATARIA se obliga a mantener, en horas habiles_e_m:cl'_:lé(cal (o

que ocupa y por todo el tiempo que lo tenga abierto, a un personal autorizado (péra-recibir
notificaciones, citaciones, indicaciones y visitas de inspeccién por funcionarios-autorizados de
LA ZONA LIBRE DE COLON o de otra autoridad competente. El nombre, cédula de identidad
personal y el cargo de esta persona, debera ser comunicado por escrito a la Zona Libre de Colon,
a mas tardar un mes de firmado el presente contrato.

DECIMA SEPTIMA: LA ARRENDATARIA declara que todas las mercancias, efectos, valores,
bienes, muebles, e instalaciones de su propiedad y que tenga en el lote que ocupa, responderan,
mientras alli estén situados, del pago de todas las obligaciones que LA ARRENDATARIA tenga
contraidas a favor de LA ZONA LIBRE DE COLON por efecto de este Contrato, y que podra
retenerlos y rematarlos ejecutivamente para satisfacer los saldos pendientes.

DECIMA OCTAVA: LA ARRENDATARIA hace constar que conoce el terreno arrendado y
que lo recibe a su entera satisfaccion, en las condiciones y estado en que se encuentra, siendo de
cargo de ella todo gasto o desembolso que haga o tenga que hacer para habilitar dicho lote y
empezar las operaciones.

DECIMA NOVENA: En el caso de que LA ARRENDATARIA decida vender la construccion
en el lote arrendado, deberd ofrecer a la ZONA LIBRE DE COLON una primera opcién de
compra. Esta opcion debera ser ejercida en un periodo de 120 dias, contados desde la fecha de
la comunicacién recibida por la ZONA LIBRE DE COLON. Si no se adquiere la construccion
dentro de dicho plazo, LA ARRENDATARIA podra negociar libremente con cualquier otra
persona natural o juridica, dando prioridad a las establecidas en el area.

VIGESIMA: Si durante la vigencia de este contrato la edificacién hecha sobre el lote arrendado
se destruyera o deteriorara por incendio o cualquier otra causa, LA ARRENDATARIA estara
obligada a iniciar y terminar su reparacién o reconstruccién en los plazos y las condiciones
iguales a los ya establecidos para la construccién original. Lo dispuesto tendrd también
aplicacién en caso de que el edificio que exista sobre el lote arrendado sea condenado, por
cualquier causa, por las autoridades. '

VIGESIMA PRIMERA: Manifiesta LA ARRENDATARIA que tiene conocimiento y acepta la
politica “conozca a su cliente” que mantiene en practica la Zona Libre de Colén.

En consecuencia la empresa conviene y acepta que la Administracién de la Zona Libre de Colén,
se reserve el derecho a rescindir unilateralmente, de pleno derecho sin necesidad de
declaraci6n judicial o extra judicial alguna, el presente contrato, si al momento de culminar la
investigacién concerniente a la politica conozeca su cliente resulta desfavorable a la sociedad,
directores, dignatarios, mandatarios, representante legal o cualquier agente de la sociedad.

Por su parte manifiesta LA ZONA LIBRE que, en ejercicio de la referida politica, 1037/

I

antecedentes y referencias tanto de la sociedad, como de las personas naturales que la integran
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ocup%’i’n cargos de directores, dignatarios, mandatarios, representantes
galés - Ea/éociedad podrén ser escrutados en cualquier tiempo.
T
\_L/ . y
Jgualmente La Zona Libre de Colén se reserva ol DERECHO A RESCINDIR
UNILATERALMENTE, de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial alguna, el
presente contrato, si la sociedad cambia en cualquier forma (ya sea por acuerdo de Junta
Directiva, de Asamblea de Accionistas, por fusién o cualquier otro medio 0 acto) a cualquiera de
sus actuales directores, dignatarios, mandatarios 0 agentes, sin haber notificado el cambio a la
Institucion dentro de los 15 dias calendarios siguientes a partir de la inscripcion en el Registro
Péiblico a efecto que ésta pueda llevar a cabo, con respecto a los nuevos designados, las acciones
establecidas 0 que se establezcan en el futuro dentro del marco de la politica de “conozca al
cliente™; o bien si habiéndose hecho la notificacion, la Institucion detecte que alguno de los
nuevos designados no cuente con buenas referencias o antecedentes. Igual derecho_@;?‘;&sgjsién
tendrd la Institucion si se comprueba que en alguna forma la sociedad ha cambiado a-algano,de
los duefios originales, es decir los que lo eran al momento de suscribir el presente 'é&i;éigi‘o.\li A\
i A AV
VIGESIMA SEGUNDA: Las partes convienen que 1 Administracién de la Zona Libre,.a través
de su Gerente General o de quien haga sus Veces, podré | suspender. unilateral >y
administrativamente la Clave de Operacién 0 su equivalente, por razon de mve]sﬁgaofgﬁ S
fundadas en graves indicios debidamente confirmados, por delitos de trafico de drogas, dgftj'?ﬁio
de armas, de lavado de dinero, de contrabando, 4o delitos contra los derechos de Propiedad
Intelectual o de cualquier otro delito cuya gravedad y circunstancias aconsejen la suspension. En
consideracién a la gravedad que la Zona Libre entienda del asunto, podra jgualmente ordenar el

cierre temporal del establecimiento.

Las medidas que se acuerdan seran temporales, y podran extenderse hasta por cuarenta y ocho
horas; y s6lo se prorrogaran si las autoridades competentes asf lo solicitan de manera formal y
fundamentada. Vencido el término indicado, en su caso, 0 habida revocatoria de la solicitud de
la autoridad competente, la Clave de Operacién se habilitara inmediatamente.

VIGESIMA TERCERA: LA ARRENDATARIA se compromete & asumir Jos costos de
relleno asi como los de desarrollo de la infracstructura necesaria (calle, sistemas de drenaje
sanitario y pluviales alumbrados publicos etc.) , para operar eil el area arrendada, conforme a las
especificaciones de la Direccién de Ingenieria y Mantenimiento y a las disposiciones legales que

rigen esta materia.

La Zona Libre de Colén, dispondré el mecanismo para garantizar que el desarrollo de la
infraestructura en toda el area se desarrolle en forma ordenada y pareja y el costo de ]a misma se
distribuya en forma equitativa entre los arrendatarios del area. Para ello convocard a una reunion
en el debido momento.

Queda entendido que una Vez concluidos los trabajos de infraestructura y relleno todos los
derechos de propiedad respecto a los mismos serdn traspasados a la Zona Libre de Colén, quien
dispondra de su utilizacion conforme a las disposiciones Jegales vigentes.

La Zona Libre de Colén, reconocera un crédito a la Empresa Arrendataria por los costos en que
incurran en concepto de desarrollo de infraestructura (entiéndase calles, aceras, sistemas de
drenaje, sanitario y pluviales alcantarillados y alumbrados publicos) siempre que el detalle de
tales gastos se presente a ]a Institucion y se apruebe por parte de la Direccién de Ingenieria ¥
Mantenimiento. Una vez aprobado, la Zona Libre celebrard un acuerdo de Lease-Back en virtud
del cual la Arrendataria solo pagaréd el 30% del canon de arrendamiento pues el 70% se le
aplicard al crédito reconocido y hasta tanto este sea cancelado.

Queda entendido que no s¢ cobraran intereses de financiamiento. Se incorpora cOmo parte de
este contrato el reglamento de Lease-Back aprobado por la Junta Directiva de la Zona Libre
mediante Resoluciéon N°02-97 de 12 de marzo de 1997.

VIGESIMA CUARTA: La falta de cumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de
cualquiera de las obligaciones que se contrae en este Contrato, daré derecho a LA ZONA LIBRE
DE COLON para considerar de hecho rescindido el presente Contrato, vy exigir a LA g _
ARRENDATARIA el cese de sus operaciones y su consecuente retiro del area segregada de L/ﬁ

7ONA LIBRE DE COLON. 7
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VIGESIM JRUIR ‘A:  Es entendido y expresamente convenido entre las partes que, al
vencimie rmino de este contrato, LA ARRENDATARIA podra celebrar con la ZONA
LIBRE un nuevo contrato de arrendamiento sobre el mismo lote en los términos, precios y
condiciones que establezcan las reglamentaciones vigentes a esa fecha en la ZONA LIBRE. LA
ARRENDATARIA debera presentar la solicitud de la prorroga del contrato tres (3) meses antes
del vencimiento del mismo.

VIGESIMA SEXTA: Los gastos de autenticacion de firmas por notario y los timbres necesarios
para la validez de este Contrato serdn pagados por LA ARRENDATARIA.

En fe de lo cual se firma este contrato en la Ciudad de Colén, Reptiblica de Panama, a los 12 dias
del mes de junio de 2015.

LA ARRENDATARIA EL GERENTE DE LA ZONA LIBRE
A BT
m?%; . AMAALMGL
MORRIS EZRA HAFEITZ SASSON LIC. SURSE PIERPOINT
REPRESENTANTE LEGAL GERENTE GENERAL
KRAGART INVESTMENTS INC.
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Yo, NHORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria P+~

€8l Cireuilo de Panama, con Cédula de Idenfi~- ‘
CERTIFIC,
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Lista de profesionales que participaron en la elaboracion del estudio de impacto

ambiental.

NOMBRE REGISTRO FIRMA

José Antonio
Gonzalez IRC-009-2019

Vergara

Erick A. Morales IRC-003-2020

De La Cruz

6" NORMA MARLENI8 VELASCO C., Notra Pibtiea ‘Duocecime
“del Clrau#o da Pﬁ"?ms con Cédula de Identldad No.8-250-338

i Rt A CERTIFICO:

‘Que heRos eote‘g.ado la(s) firma(s) anterior(es) eon la(s) que
apareoe(n) en lais) copia(s) de la(s) eddula(s) del(de los) firmante(s)

y a nuesdm parecergon lguales, por lo que ia(s) cargidaramos auténtica(s).

icda, NORMAMARLENIS VELASCO C.
ia Publica Duodécima




Repiiblica de Panama

AUTORIDAD NACIONAL DELAMBIENTE

RESOLUCION DIEORA-IA-ARC. ©O.5 f/ 402 ~L0/ 2
De_ /4 de;ﬁfﬁﬁw dé 2012

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado “COSNTRUCCION DE GALERA COMERCIAL”

La suscrita Administradora Regional, de la Autoridad Nacional del Ambiente, ANAM-
Colon, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la empresa KRAGART INVESTMENT, INC. persona juridica que segun
certificacién expedida por el Registro Pablico aparece inscrita a Ficha 585941, documento
1218854, y cuyo representante legal lo es el sefior MORRIS EZRA HAFETITZ, portadora
de la cédula de identidad personal mimero 8-727-2325, se propone realizar un proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL”

El dia 27 de enero de 2012, la empresa KRAGART INVESTMENTS, INC., a través de su
Autorizado FERNANDO CARDENAS, portador de la cedula No 8-425-385, presenté un
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, elaborado bajo la responsabilidad del mismo
FERNANDO CARDENAS y RICARDO MARTINEZ, personas naturales ¢ inscritas en el
Registro de Consultores Idoneos que lleva la Autoridad Nacional del Ambiente, ANAM,
mediante la Resoluciones IAR-05-06 e TRC-023-04 respectivamente.

Que, segin la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el Proyecto objeto del aludido Estudio de Impacto Ambiental, consiste en
la Construccion de una Galera Comercial en un terreno cuya superficie total es de
20,765.29 m?, lote tinico, Manzana 13, Area Comercial/Coco Solito, perteneciente a la
Zona Libre de Colén, ubicado en el sector Coco Solito, Corregimiento de Cristébal, Distrito
y Provincia de Colon, Republica de Panama

La estructura, serd de una (1) planta y dos altos, en la planta baja se encuentran ubicadas
12 locales para bodegas, y en los altos seis locales con 4reas Mezanine en cada lado (A, B)
dentro de la galera Comercial, todas con paredes de blogues de 4 pulgadas debidamente
repellados, pisos de concreto y baldosas, techo y facias de zinc esmaltado calibre 26,
sistema eléctrico interno y externo, ventanas, puertas, pintura y otros acabados consonos
con las construcciones modernas. La construccion, tendrd en su planta baja un area de
bodegas, 4rea de recibo y despacho de mercancias, un 4rea de preparacion de la mercancia,
servicios sanitarios y oficina, en la parte externa las 4reas de estacionamientos para clientes,
administrativos y discapacitados, ademas de las areas de aceras.

Que, luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente a un proyecto denominado “CONSTRUCCION DE GALERA
COMERCIAL”, la Administracién Regional de la ANAM en Colén, mediante Informe
Técnico que consta en el -expediente correspondiente, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de
agosto de 2011.

Dadas las éonsideraciones anf&suexpuesta—s, la susmta Administradora chional_ de la
Autoridad Nacional del Ambiente, en la provincia de Colén.

RESUELVE:
Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL”, cuyo
PROMOTOR es la empresa Kragart Investments, Inc., con todas las medidas contempladas
en el referido Estudio, las cuales se integran y forman parte de esta Resolucién.
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Articulo 2. EL. PROMOTOR del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE
GALERA COMERCIAL?”, deber incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba
para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente Resolucién Ambiental y de la
Normativa Ambiental vigente.

Articulo 3. Advertir a EL PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucion no constituye
una excepcidn para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la

actividad correspondiente.

Articulo 4. En adicién a las medidas de mitigacién contempladas en el Estudio de Impacto
Ambiental, EL. PROMOTOR del Proyecto, tendré que:

a. Cumplir con todas las normas y leyes ambientales, permisos, aprobaciones y
reglamentos de disefio, construccién, ubicacién y operacin de todas las
infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto emita por las autoridades e
instituciones competentes en este tipo de actividades.

b. Reportar a la Administracién Regional de la Anam en Colén, por escrito la fecha de
inicio de las actividades relativas al proyecto antes de su ejecucion.

c. Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, por lo cual contara con
treinta (30) dias hébiles, una vez ésta Administracién Regional, le dé a conocer el
monto a cancelar.

d. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

e. Cumplir con las normas y reglamentos establecidos por el MICI a través de la
DGNTL la norma COPANIT-35-2000, establecidas para la descarga de efluentes
liquidos directamente a cuerpos y masas de aguas subterraneas y superficiales.

£ Las instalaciones deberén contar con un sistema de proteccion contra incendio con los
permisos correspondientes.

g. Presentar ante la correspondiente Administracién Regional de ANAM, cada seis
meses (6) para su evaluacién y aprobacién, mientras dure la implementacién de las
medidas de prevencion, mitigacién y control, un informe sobre la aplicacion y la
eficiencia de dicha medidas, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Tmpacto
Ambiental categoria L Este informe debera ser elaborado por un profesional idéneo
e independiente de EL. PROMOTOR del Proyecto, al que corresponde el Estudio
de Impacto Ambiental en cuestion

h. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

i Presentar ante la ANAM, cualquier modificaci6n, adicion o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicaciéon de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
2009 modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.

Articulo 5. Si durante las etapas de construccion o de operacion del Proyecto, al que
corresponde el Estudio de Impacto Ambiental objeto de la presente Resolucion, EL

PROMOTOR del proyecto decide abandonar la obra, deberé:
1- Comunicar por escrito a la Autoridad Nacional del Ambiente Regional de

Colén, en un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, antes de abandonar

la obra o actividad.
2~ Cubrir los costos de mitigacion, control y compensacion no cumplidos segin
el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, asi como cualquier dafio
ocasionado al ambiente durante las operaciones. h '

Articulo 6: El promotor del proyecto al que corresponde el Estudio de Impacto Ambiental
objeto de la presente Resolucion Ambiental, sus contratistas, asociados, personal
contratado y subcontratado para la ejecucién o desarrollo del proyecto, deberan cumplir
con todas las leyes, decretos y reglamentos ambientales.

anteriot 65 fisl cép%a de su original |
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Autoridad Nacional del Ambiente estd facultada para supervisar, fiscalizar y/o verificar,
cuando asi lo estime conveniente, todo lo relacionado con los planes y programas de
manejo y proteccion ambiental establecidos en el Estudio de Impacto Ambiental, en la
presente Resolucién y en la normativa ambiental vigente; ademéas suspendera el proyecto o
actividad al que corresponde el Estudio de Impacto Ambiental referido como medida de
precaucion por el incumplimiento de estas disposiciones, independientemente de las
responsabilidades legales correspondientes.

Articulo 8. Advertir al Promotor del Proyecto, que si durante la fase de desarrollo,
construccion y operacién del Proyecto, provoca o causa algin dafio al ambiente, se procedera
con la investigacion y sancién que corresponda, conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 9. La presente Resolucién Ambiental empezard a regir a partir de su notificacién y
tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de su ejecucion.

Articulo 10. De conformidad con el articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo No. 123
de 14 de agosto de 2009, el Representante Legal de Kragart Investments, Inc., podréd
interponer el Recurso de Reconsideracién, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados
a partir de su notificacion,

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto
de 2011; y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en ia ciudad de Colén, a los (CiciCe ( i/ ) dias, del mes de
Vo g del afio dos mil doce (2012).
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REPUBLICA DE PANAMA
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
. FORMATO PARA EL LETRERO
QUE DEBERA COLOCARSE DENTRO DEL AREA DEL PROYECTO
SEGUN RESOLUCION N°y£0 24~/ —005-1605 ~ 2044
DE_/% DE ;/%fa%&./ DE 2012

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

1. Utilizaré 14mina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
8, Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero ser de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberéan ser de mayor tamafio.

3 La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “CONSTRUCCION  DE GALERA
COMERCIAL.”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: KRAGART INVESTMENTS, INC.

Cuarto Plano: AREA: 20,765.29 m*

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

APROBADO POR LA AUTORIDAD NACIONAL DEL
AMBIENTE, ANAM, MEDIANTE RESOLUCION

No.Dj£0LA~IA-OOS -/ 58 ~ 20,2 DE d DE
L _friio  DE 2012
ﬁl

Recibido por: - . % : / W
772 NI2R [ Mt RGBS < TR TN f’u:/,
' Nombre y apellidds’” S '
(en letra de molde) =
R Rt SR e
N° de Cédula de LP. Fecha

o =Y

[Yodo to anterier es fil copia de su original
L of cual se encuenira en nuestios archivos.
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MINISTERIO DE AMBIENTE

Rspﬂauc::mmwi ! ﬁﬁi{gg, s DIRECCION REGIONAL DE COL()N
e GOBEANO MACKIAL v Tel. 500-0855, Apartado 0843-00793, Panama

www.miambiente.gob.pa

Formato EIA-FA-003
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009.

PROYECTO: DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL
DE COCO SOLITO

PROMOTOR: KRAGART INVESTIMENTS, INC. N° DE EXPEDIENTE: DRCL-I-F-010-2020
FECHA DE ENTRADA: 03/06/2020

REALIZADO POR (CONSULTORES): ING. JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA IRC-009-2019

LCDO. ERICK A, MORALES DE LA CRUZ IRC-003-2020
REVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE): SANDRA PALACIOS CH.

TEMA SI | NO OBSERVACION

1.0 INDICE v

2.0 RESUMEN EJECUTIVO v

2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; c) i
Correo electronico; e) Pagina web; f)
Nombre y registro del consultor

3 INTRODUCCION v

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del v
estudio presentado

3.2 Categorizacién: Justificar la categoria del EsIA en v
funcién de los criterios de proteccién ambiental

4 INFORMACION GENERAL v

4.1 Informacién sobre el Promotor (persona natural o

juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
existencia y representacion legal de la empresa y | v/
certificado de registro de la propiedad, contrato y

otros
4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM vy copia del recibo v no esta en anexo
de pago, por los tramites de evaluacion se encuentra en el expediente
5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O o
ACTIVIDAD
5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su v
justificacion
52 Ubicacién geogréfica incluyendo mapa en escala No se visualiza la escala en el mapa

1:50, 000 y coordenadas UTM o geogrificas del | v/
poligono del proyecto
5.3 Legislacion y normas técnicas e instrumentos de

gestion ambiental aplicables y su relacion con el | v/
proyecto, obra o actividad

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o v
actividad

5.4.1 | Planificacién v

5.4.2 | Construccion v

5.4.3 | Operacion v

54.4 | Abandono v

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar v

5.6 Necesidades de insumos durante la| ,
construccion/ejecucidn y operacion

5.6.1 | Necesidades de servicios bésicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, | v/
otros)

5.6.2 | Mano de obra (durante la construccién y operacién) v
empleos directos e indirectos generados

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases | v/

5.7.1 | Sélidos v

5.7.2 | Liquidos v

5.7.3 | Gaseosos v

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo v

v

59 Monto global de la inversion
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6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO v

6.3 Caracterizacion del suelo v

6.3.1 | La descripcién de uso de suelo v

6.3.2 | Deslinde de la propiedad v

6.4 Topografia v

6.6 Hidrologia v

6.6.1 | Calidad de aguas superficiales v

6.7 Calidad de aire v

6.7.1 | Ruido v

6.7.2 | Olores v

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO | v

71 Caracteristica de la Flora v

7.1.1 | Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar v
técnicas forestales reconocidas por ANAM)

7.2 Caracteristica de la fauna v

8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE |
SOCIOECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes v

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad
(a través del plan de participacion ciudadana). | v/
Reunién informativa y sus evidencias

8.4 Sitios  histéricos, arqueoldgicos y  culturales v
declarados

8.5 Descripcién del paisaje v

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS |
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su cardcter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, | v'
extension del 4rea, duracion y reversibilidad entre
otros

9.4 Analisis de los impactos sociales y econdmicos a la v
comunidad producidos por el proyecto

10.0 | PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) v

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas | v/

10.2 | Ente responsable de la ejecucion de las medidas v

10.3 Monitoreo v

10.4 | Cronograma de ejecucion v

10.7 | Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora v

10.11 | Costos de la gestién ambiental v

12 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL v
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA
(S)Y RESPONSABILIDADES

12.1 Firmas debidamente notariadas v

12.2 | Numero de registro de consultor (es) v

13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES v

14 BIBLIOGRAFIA v

15 ANEXOS v

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O | SI NO | OBSERVACION

ACTIVIDAD

PROYECTOS HIDROELECTRICOS

Certificacion de conducencia remitida por la ASEP

(copia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS

Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple).

PROYECTOS FORESTALES

Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR

BIOLOGICO

Anélisis de compatibilidad.




o= MINISTERIO DE AMBIENTE
nepﬁmca DE PANAMA ygéssr:?éo . i DIRECCION REGIONAL DE C:OLON
T SECCION OPERATIVA DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

Tel. 500-0855, Apartado 0843-00793, Panamé

FORMATO EIA-FA-007 )
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FECHA DE INGRESO: 30 DE JUNIO DE 2020
FECHA DE INFORME: | 09 DE JULIO DE 2020
—— DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL
: SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO
CATEGORIA: I
PROMOTOR: KRAGART INVESTIMENTS, INC.
JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA IRC-009-2019

CONSULTORES: ERICK A. MORALES DE LA CRUZ IRC-003-2020

: CORREGIMIENTO DE CRISTOBAL, DISTRITO Y PROVINCIA
LOCALIZACION: DN N \

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO: El proyecto consiste en la construcciéon de Proyecto
industrial, ubicado a poco tiempo del Canal de Panamd, dentro de la Zona Libre de Coldn en el area
conocida COCOSOLITO, el mismo consistird en un Parque Logistico, compuesto de; Garita de control
de acceso y seguridad, cerca perimetral, amplias calles para el manejo de trafico pesado, tendra también,
infraestructura completa pluvial y sanitaria, cable eléctricos bajo tierra, y una planta de tratamiento de
aguas negras, para una lotificacion de 26 lotes para el uso de bodegas, en la finca N° 17882, el 4rea total
de terreno alquilado para la construccion es de 143,174.04 m2, del total de la finca que es de 114
hectareas con 7377 m2 80 dm?2, lotes unicos y la servidumbres de las calles 3, 4 y 5 entre las avenidas 2
y 4 y la servidumbre de la avenida 4 entre las calles 4 y 5, manzana N°3, 3% 4, 7, 11, 12y 13 Area:
comercial coco solito, propiedad de la Zona Libre de Colén, quien arrienda a la empresa “KRAGART
INVESTMENTS INC”, como promotora del proyecto.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1998; Ley 8 de 2015; Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto
Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5
de agosto de 2011 se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudios de Impacto
Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que luego de revisado el registro de consultores ambientales, se detecté que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE), para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EslA), Categoria I, del proyecto denominado
“DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE
COCO SOLITO?” se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en los
articulos 26 y lo sefialado en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I del proyecto denominado “DESARROLLO URBANO DEL PARQUE
LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO”, promovido por KRAGART
INVESTIMENTS, [NC.

[ NPL e

LIC.SANDRA PALACIOS CH. AGR. GENARO PINZON
Seccidn de Evaluacion de Impacto Ambiental Jefe de la Seccion de Evaluacion de Impacto
biental

" GRISELDA MARTINEZ—> ’
DIRECTORA REGIONAL MINISTERIO DE AMBIENTE/COLON

Ministerio De Ambiente — Colon, Informe Técnico de Admision

Proyecto: DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO

Promotor: KRAGART INVESTIMENTS, INC.

Fecha: 09 de julio de 2020 Pag. 1



REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

PROVEIDO DE ADMISION N° 007-1007-2020

LA SUSCRITA DIRECTORA DEL MINISTERIO DE AMBIENTE DE LA REGIONAL DE
COLON, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y

CONSIDERANDO:

Que el promotor KRAGART INVESTIMENTS. INC, se propone realizar el proyecto denominado
“DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL
DE COCO SOLITO.”

Que en virtud de lo anterior, el dia 22 de junio de 2020, el promotor KRAGART INVESTIMENTS.
INC, presento ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado “DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR
COMERCIAL DE COCO SOLITO.” Ubicado en el CORREGIMIENTO DE CRISTOBAL,
DISTRITO Y PROVINCIA DE COLON, elaborado bajo la responsabilidad de JOSE ANTONIO
GONZALEZ VERGARA Y ERICK A. MORALES DE LA CRUZ, personas juridica,
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Id6neos que lleva el Ministerio de Ambiente,
mediante la Resolucién IRC-009-2019Y IRC-003-2020.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de
2009, se procedio a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del citado
reglamento.

Que luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el articulo 26 ; lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto Ejecutivo
123 de 14 de agosto de 2009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se detecté que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para realizar Estudios de
Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revisién de los Contenidos Minimos de la Direccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental con fecha del 09 de julio del 2020, recomienda admitir la solicitud de evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “DESARROLLO URBANO DEL
PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO” por considerar
que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

RESUELVE:

Articulo 1: ADMITIR la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
del proyecto denominado “DESARROLLO URBANO DEL PARQUE LOGISTICO DEL
SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO”Promovido por KRAGART INVESTIMENTS,
INC.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Ley 8 de 2015;
Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto
de 2011 y demds normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Coldn, a los 10 (Diez) dias, del mes de julio del afio dos mil veinte (2020).

CUMPLASE, e =)

GRISELDA MARTINEZ ()
Directora Regional del Ministerio de Ambiente- Colén

GM/hh/gp

MINIS'I;SIIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DE ADMISION N2 007-1007-2020 B
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" | MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA fgjairs;n‘jﬁée . DIRECCION REGIONAL DE COL()N

= osEsiRsloR, == Seccién Operativa de Evaluacion de Impacto Ambiental
Teléfono: 442-83-48 ext. (105), Fax: 442-4346

Sabanitas, Beras Plaza Sabanitas, Planta Alta Despacho del Director Regional
TEL. 442-8348/46 Colén, Repiiblica de Panama

M

Coldn, 29 de Julio 2020
SEEIA-057-2907-2020

ING. RANDINO MEDINA
Jefe de Seccion Manejo Forestal

E. S. D.

Respetado Ing. Medina:

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saiudo y éxito en el desempefio de sus
delicadas funciones.

Por este medio le hacemos formal invitacidon a la inspeccion técnica de evaluacidon al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | titulado “DESARROLLO URBANO DEL
PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITQ” a desarrollarse,
en el Corregimiento de Cristobal, Distrito y Provincia de Coldn, presentado por KRAGART
INVESTIMENTS INC.

Dicha inspeccion sera el dia, Lunes 3 de Agosto del 2020 , a las 9:30 a.m. partiendo
desde las oficinas del Ministerio de Ambiente-Col6n, ubicadas en sabanitas, Beras Plaza,
frente al Restaurante Portobelo Grill, segundo alio 2 un costado de las oficinas del
IDAAN, le agradecemos emitir sus comentarios a mas tardar el dia 6 de Agosto del 2020.

Para mayor informacion contar a la Sin mas por el momento. Se suscribe de usted,

Atentamente,
e '
LMy (] G700
Agr. Genaro Pinzén
Jefe encargadoe de la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

GP/nwr

Adjunto, copia de Doc via correo
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o= ' MINISTERIO DE AMBIENTE
2 MINISTERIO DE 3 “
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DIRECCION REGIONAL DE COLON
" COBIERNO NACIONAL — Seccion Operativa de Evaluacién de Impacto Ambiental
Teléfono: 442-83-48 ext. (105), Fax: 442-4346
Sabanitas, Beras Plaza Sabanitas, Planta Alta Despacho del Director Regional
TEL. 442-8348/46 Colén, Republica de Panama

M

Coldn, 29 de Julio del 2020
SEEIA- 056-2907-2020

LIC. OCTAVIO ORTIZ
Jefe de la Seccidén de Costas y Mares

E. S. D.

Respetado Lic. Ortiz:

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y éxito en el desempefio de sus
delicadas funciones.

Por este medio le hacemos formal invitacidén a la inspeccién técnica de evaluacién al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | titulado “DESARROLLO URBANO DEL
PARQUE LOGISTICO DEL SECTOR COMERCIAL DE COCO SOLITO” a desarrollarse,
en el Corregimiento de Cristébal, Distrito y Provincia de Colén, presentado por KRAGART
INVESTIMENTS INC.

Dicha inspeccion sera el dia Lunes 3 de Agosto dei 2020 , a las 9:30 a.m., partiendo
desde las oficinas del Ministerio de Ambiente-Colén, ubicadas en sabanitas, Beras Plaza,
frente al Restaurante Portobelo Grill, segundo altc a un costado de las oficinas del
IDAAN, le agradecemos emitir sus comentarios a mas tardar el dia 6 de Agosto del 2020.

Para mayor informacion contar al Agr. Genaro Pinzoén, al teléfono 442-8348 / 442-8346 /
500-0855 ext. 6188.

Sin mas por el momento. Se suscribe de usted,

Atentamenie,
EHel o cn ey
Agr. Genaro Pinzén
Jefe encargado de la Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

GP/nwr :;ggg}ﬁ Ministerio de Ambiznte
a4 % _ RegitMde Colép
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