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2. RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto denominado “Construccion de Hotel Boutique en Parque Lefevre”,
consiste en la construccion de una edificacion tipo hostal de dos (2) niveles (dos pisos)
con veinticuatro (24) habitaciones, estacionamiento privado, restaurante, depdsitos,
areas de lavanderia, recepcion, escaleras comunes, elevador, pasillos de distribucion,
entre otros. Este proyecto se desarrollara en un area total de 500 m?, este edificio sera
construido con concreto pos tensado, en fundacion zapatas y vigas de cimentacién. Los
muros y la albafileria seran a base de block de concreto y los entrepisos seran aligerados
de concreto armado. En cuanto a las instalaciones hidrosanitarias, este proyecto contara
con el ingreso de agua de la red publica que abastecera un tanque de agua y bomba
subterranea para dar servicio al edificio, asi como tuberias de agua fria y caliente, y

salidas de muebles de barfo, o sistema de servicios.

2.1. DATOS GENERALES DEL PROMOTOR

Informacién del

Empresas Medela, S.A:

Promotor

Tipo de Empresa Persona Juridica
Ciudad de Panam@, Corregimiento de Bella

Ubicacién Vista, Calle 45 bella vista, Edif. Allure,
oficina 7¢

- _ ~ | P-220022/2017

Certificado de Existencia

Fecha 26/05/2017

Alejandro Fernandez

Representacion Legal
C.I.P. 3-701-1702

En este momento la sociedad es duefia de la
finca 34,687 / codigo ubicacion 8709. La
de la Propiedad asignacion de uso de suelo de ese lote
corresponde a C2 comercial, RM2 residencial
ECOAMBIENTE, S.A

Consultor IAR-028-1997

DEIA-ARC-079-2020/ACT. NOV. 2020

Certificado de registro

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 6
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3. INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EslA) es presentado ante el Ministerio de
Ambiente (MiAmbiente) con la finalidad de someterlo a su evaluacion, para obtener su
aprobacion y asi poder desarrollar el proyecto “Construccion de Hotel Boutique, Parque
Lefevre” promovido por EMPRESAS MEDELA, S.A., en cumplimiento de las
regulaciones ambientales vigentes, para ello, contratdé los servicios de una empresa
consultora ambiental, EcoAmbiente, S.A., para la elaboracién del Estudio de Impacto
Ambiental. La Aprobacion del EslA es un requisito previo para obtener la autorizacion

para la construccion del proyecto.

El presente estudio se elaboré acorde a lo establecido en la Ley No. 41 del 1 de Julio de
1998, Ley General del Ambiente de la Republica de Panam@; el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de Agosto de 2009 y sus modificaciones, el cual estipula en su lista taxativa
las actividades y proyectos que requieren presentar un Estudio de Impacto Ambiental,
los requisitos minimos del Estudio por categoria, y los riesgos ambientales que conllevan
las diferentes fases del proyecto

3.1. Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

3.1.1. ALCANCE

La elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, para el proyecto
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”, es un proceso donde se identificaran
los posibles impactos ambientales que se pueden generar al momento de la ejecuciéon
del proyecto. Esta identificacion se obtiene a través de un andlisis de los posibles
impactos ambientales los cuales pueden ser positivos significativos o negativos no
significativos (para Categoria 1). Para los impactos negativos no significativos se
determina los posibles riesgos ambientales potenciales que pudieran generarse en cada
actividad y asi poder elaborar un Plan de Manejo Ambiental que medidas de mitigacion,
prevencion y compensacion pertinentes para cada uno de los posibles impactos que

puedan producirse.

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 8
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La responsabilidad de ejecutar una adecuada gestion ambiental en el proyecto, cumplir
con las medidas expuestas en el Plan de Manejo Ambiental y las recomendaciones que
la Autoridad competente en el tema, esta a cargo de la empresa promotora y el contratista
de la obra.

3.1.2. OBJETIVO
El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, tiene el siguiente objetivo:
Identificar y analizar los impactos y riesgos ambientales no significativos que pudieran
ser generados por las actividades realizadas en la etapa de construccion y operacion; y
formular medidas a tener en cuenta para el desarrollo del proyecto, a fin de evitar dafios

al ambiente.

3.1.3. METODOLOGIA

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, se fundamenta sobre la base de
la Ley No. 41 del 1 de Julio de 1998 (Ley General del Ambiente), el Decreto Ejecutivo
No. 123 del 14 de Agosto de 2009 y sus modificaciones, leyes y norma aplicables al
proyecto en mencion.

Se trabajoé a nivel de gabinete recopilando la informacion disponible para formular el
presente estudio a partir de fuentes bibliogréficas y de los datos adquiridos a nivel de
campo y de aquellos proporcionados por el promotor del proyecto. se realizaron
encuestas en zonas aledafas al sitio del proyecto, para obtener la percepcion local de
los ciudadanos con relacion al desarrollo de la obra proyectada. Se procesé y analizo
toda la informacién, de acuerdo a lo establecido en las normativas pertinentes
mencionadas y aplicables.

3.1.4. DURACION
El Estudio de Impacto Ambiental se realizo durante 45 dias calendario. Para su ejecucion

se utilizé vehiculos, mapas, camara digital, computadora, impresora, GPS.

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 9
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3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcién de los criterios de

proteccion ambiental.

3.2.1. Verificacion en el listado de proyecto, obras o actividades.

El primer paso para la toma de decision de elaborar un EsIA es verificar si el mismo esta
incluido en la lista descrita, en el articulo 16 del reglamento. Segun el articulo 15, una
vez identificado el proyecto, obra o actividad se busca en la lista contenida en el articulo
16 y si estan, ingresaran al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental y debe realiza
un EslA (articulo 3).

El proyecto denominado “Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre” que
corresponde a la construccién de un edificio tipo hotel donde pueda operar una empresa
dedicada a ofrecer servicios de hospedaje y restaurante. Atendiendo las necesidades de
las personas que por alli transitan. Este hotel serd de dos (2) niveles y con 24
habitaciones, estacionamiento privado y restaurante, desarrollado en un area

aproximada de 448m?>.

Sector DeSCAré?i(\:/'izgdde la CllU Relacionado
. Edificaciones
Industria de la . .
Construccion (e>.<cep.tl.Jando viviendas No Tiene
unifamiliares).

Si el proyecto no esté en la lista taxativa, es potestad del MiAmbiente solicitar al promotor
del proyecto la elaboracion de un EsIA, cuando dicha entidad considere que con la
ejecucion de las actividades propuestas para el desarrollo del proyecto, se pueda afectar
algunos de los criterios de propuesta ambiental o se puedan generar riesgos ambientales
(Articulo 17), lo cual debe ser sustentado en base al Decreto No. 123 del 2009, que es la
norma que rige el proceso de EIA para todos los actores (promotores, consultores,

ciudadanos y autoridades).

MiAmbiente se reserva el derecho de solicitar al promotor del proyecto, el cambio de

categoria del EslA de los proyectos incluidos en la lista Taxativa o de aquellos solicitados

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 10
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por esta entidad cuando el desarrollo del mismo se encuentre dentro de un area
ambientalmente fragil y/o afecte algunos de los criterios de proteccion ambiental y/o
genere impactos de tipo acumulativo y/o indirectos y/o sinérgicos (Art. 18) lo cual también
debe ser sustentado en base al Decreto Ejecutivo 123.

El decreto define area ambientalmente fragil como:
“Espacios geograficos que en funcién de sus condiciones de geo aptitud de
capacidad de uso de suelo, de los ecosistemas que lo conforman, o bien de su
particularidad socio-cultura, presenta una capacidad de carga limitada y, por
tanto, restricciones técnicas para su uso en actividades productivas o para la

realizacion de otras actividades”.

3.2.2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DE LA EslA Y ANALISIS PARA
DETERMINAR LA CATEGORIA DEL EslA SEGUN EL DECRETO EJECUTIVO
No. 123 DEL 20089.

De acuerdo a lo establecido en el Art. 23, del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto

del 2009 (los criterios de proteccién ambiental que se requieren para la categorizacion

del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto) se analizan las condiciones del lugar y

del proyecto para cotejarlas con los criterios de proteccion ambiental establecidos en el

decreto, a fin de verificar la categoria del proyecto.

A continuacion en la Tabla No. 1, se presenta el analisis de la categorizacién para el

estudio de Impacto Ambiental del Proyecto “Construccion de Hotel Boutique, Parque

Lefevre”

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 11
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TIPO IMPACTO MEDIDAS | CATEGORIA
MITIGACION
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CRITERIO I: RIESGOS PARA LA SALUD DE LA POBLACION,FAUNA,FLORA Y AMBIENTE
la. La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o
disposicién de residuos industriales, reciclaje, atendida su
composicién, peligrosidad, cantidad y concentracién de materias | N/A -
inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en
las diferentes etapas de la accién propuesta.
1b. La generacion de efluentes liquidos, gaseosos, 0 sus
combinaciones cuyas concentraciones superen las normas de X X
calidad ambiental primarias establecidas en la legislacion
ambiental vigente.
1c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones o X X
radiaciones.
1d. La produccion, generacion, reciclaje, recoleccién vy
disposicién de residuos domésticos o domiciliarios que por sus X X
caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la poblacion
expuesta.
le. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de
gases o particulas generadas en las diferentes etapas de| X X
desarrollo de la accién propuesta.
1f. El riesgo de proliferacién de patdgenos y vectores sanitarios. | N/A -

CRITERIO 2: ALTERACIONES SIGNIFICATIVAS SOBRE CANTIDAD Y CALIDAD DE LOS RECURSOS

NATURALES

2a. La alteracién del estado de conservacion de suelos. N/A -
2b.La alteracién de suelos fragiles. N/A -
2c. La generacién o incremento de procesos erosivos al corto, N/A _
mediano y largo plazo.

2d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion N/A }
propuesta.

2e. La induccion del deterioro del suelo por causas tales como N/A }
desertificacion, generacién o avance de dunas o acidificacion.

2f. La acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre N/A }
el suelo.

2g.La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, raras, N/A )
insuficientemente conocidas o en peligro de extincion.

2h. La alteracion del estado de conservacion de especies de N/A _
flora y fauna.

2i. La introduccién de especies de flora y fauna exéticas que no N/A }
existen previamente en el territorio involucrado.

2j. La promocién de actividades extractivas, de explotacién o N/A )
manejo de la fauna, flora u otros recursos naturales.

2k. La presentacion o generacion de algun efecto adverso sobre N/A _

la biota, especialmente la endémica.

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A.
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2l. La induccién a la tala de bosques nativos. N/A -

2m. El reemplazo de especies endémicas. N/A -

2n. La alteracion de la representatividad de las formaciones

vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional. N/A }
20.La promocion de la explotacion de la belleza escénica N/A )
declarada.

2p. La extraccion, explotacién o manejo de la fauna silvestre. N/A -
2q. Los efectos sobre la diversidad biolégica. N/A -
2r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y biolégicos N/A )
del agua;

2s. La modificacion de los usos actuales del agua; N/A -
2t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por N/A _

sobre caudales ecoldgicos;

2u. La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas; N/A -

2v.La alteracién de la calidad y cantidad del agua superficial,

continental 0 maritima, y subterranea. N/A }

CRITERIO 3: ALTERACIONES DE AREAS PROTEGIDAS O DE VALORES PAISAJISTICOS

3a. La afectacion, intervencién o explotacién de recursos

naturales gue se encuentran en areas protegidas; N/A )
3b. La generacion de nuevas areas protegidas; N/A -
3c. La modificacion de antiguas areas protegidas; N/A -
3d.La pérdida de ambientes representativos y protegidos; N/A -
3e.La afec_tgc_ién, inter\{erw_cién 0 explotacion de territorios con N/A _
valor paisajistico y/o turistico declarado;

3f.La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico N/A )
declarado;

3g. La modificacién en la composicion del paisaje; y N/A -
3h.El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas N/A )

y/o turisticas;

CRITERIO 4: GENERA REASENTAMIENTOS, DESPLAZAMIENTOS Y REUBICACIONES DE
COMUNIDADES HUMANAS, Y ALTERACIONES SOBRE LOS SISTEMAS DE VIDA 'Y COSTUMBRES

4a. La induccion a comunidades humanas que se encuentren en
el area de influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse | N/A -
temporal o permanentemente;

4b. Afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones

; . N/A -
especiales;

4c. La transformacion de las actividades econémicas, sociales o
culturales con base ambiental del grupo o comunidad humana | N/A -
local;

4d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan
de base para alguna actividad econémica o de subsistencia de | N/A -
comunidades humanas aledafias;

4e.La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas

- i N/A -
sociales;
4f. Los cambios en la estructura demogréfica local; N/A -
4g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto N/A }
valor cultural; y
4h. La generacion de nuevas condiciones para los grupos o N/A )

comunidades humanas.

CRITERIO 5: ALTERACIONES A SITIOS ANTROPOLOGICOS, ARQUEOLOGICO, HISTORICO Y
PERTENCECIENTE AL PATRIMONIO CULTURAL ASI COMO LOS MONUMENTOS

5a.La afectacion, modificacion, y deterioro de algin monumento
historico, arquitectonico, monumento publico, monumento | N/A -
argueoldgico, zona tipica, asi declarado.

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 13



EslA CATEGORIA |
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.

5b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas
0 construcciones con valor histérico, arquitecténico o
arqueoldgico declarado; y

N/A

5c.La afectacion de recursos arqueoldgicos en cualquiera de sus
formas.

N/A

Analisis de los resultados

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto en estudio cotejado con los criterios y
factores expuestos en el decreto, se determina los posibles impactos ambientales
generados en el desarrollo de las actividades del proyecto de tipo no significativo dentro

del criterio de categorizacién designado “CATEGORIA I”

A continuacion se describen los factores aplicables a la actividad en estudio que

componen la Categoria I:

1b. La generacién de efluentes liquidos, gaseosos, o0 sus combinaciones cuyas
concentraciones superen las normas de calidad ambiental primarias establecidas
en la legislacion ambiental vigente.

Durante la fase de construccion, los efluentes liquidos que producira el desarrollo del
proyecto estan relacionados con las necesidades biolégicas de los trabajadores, los
cuales tendran a su disposicion una letrina portatil en el area de trabajo. Durante la fase
de operacion los efluentes liquidos son los provenientes de las actividades domésticas
de los residentes del hotel, los cuales se conducen hacia un sistema de alcantarillado,
gue a su vez conduciren estos efluentes liquidos hacia el sistema tratamiento de aguas

residuales para cumplir con el reglamento de DGNTI-COPANIT 39 -2000.

1c. Los niveles, frecuenciay duracién de ruidos, vibraciones o radiaciones.

Para la fase de construccién del proyecto en estudio se generaran impactos
mencionados en este punto (ruido, vibraciones o radiaciones) producidos por las
operaciones de la maquinaria pesada empleada durante la limpieza y adecuacién del
terreno. Estos ruidos no significativos permaneceran de manera temporal y durante la
etapa de construccion, los mismos en horario diurno. Para la etapa de operacion los

niveles de ruido, frecuencias y duracion seran producidas por los inquilinos del Hotel, el
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ingreso y salida de vehiculos, estos seran intermitentes y fugaces, comunes e iguales al

resto del transporte del pais.

1d. La produccion, generacion, reciclaje, recoleccion y disposiciéon de residuos
domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro
sanitario a la poblacion expuesta.

Para la etapa de construccién del proyecto se prevé generar desechos domeésticos o
domiciliarios provenientes de las actividades propias del proyecto, Asi como restos de
materiales de construccion. Ademas, la generacion de estos residuos de origen
doméstico se considera no significativa al poderse ejecutar un adecuado manejo y
disposicion final cumpliendo con las normas municipales y principios de reciclaje.

Para la etapa de operacion, los desechos generados serian de tipo doméstico los cuales
seran generados por los huéspedes del hotel, por lo que se tendran basureros dentro del
hotel y posteriormente seran trasladados a un basurero central para su disposicion final
adecuada, previa contratacion de los servicios de recoleccion de basura por parte del
promotor o la junta administrativa del proyecto.

le. La composicién, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de laaccién propuesta.
Para la construccion del proyecto propuesto se prevé la generacion de este impacto
debido al ingreso de maquinaria pesada para la adecuacion del terreno ocasionando la
suspension de material particulado y gases contaminantes emanados de la maquinaria
pesada y durante el ingreso y salida de volquetes u otro equipo pesado. Se considera un
impacto no significativo por darse en el periodo de construccién solamente.

En la etapa de operacion el impacto solo se dara por el ingreso y salida de vehiculos,
pertenecientes a los huéspedes del hotel y trabajadores que ingresen al mismo. Esto se

dara de manera intermitente, fugaz y reversible
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CONCLUSION DE LA CATEGORIZACION

Los resultados obtenidos en la revision y andlisis de los puntos expuestos en el Tabla
No. 1 estable que el Proyecto “Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”,
promovido por la Empresas Medela, S.A. se categorizan como un Estudio de Impacto
Ambiental Categorial, puesto que el desarrollo del mismo genera impactos ambientales

de tipo no significativos y de caracteristicas facilmente mitigables u otras medidas.
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INFORMACION GENERAL

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE
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4. INFORMACION GENERAL

4.1 Informacién sobre el Promotor.

Este estudio es promovido por.

Informacién del
Empresas Medela, S.A:

Promotor

Tipo de Empresa Persona Juridica
Ciudad de Panama, Corregimiento de Bella

Ubicacién Vista, Calle 45 bella vista, Edif. Allure,
oficina 7¢

o _ ~ | P-220022/2017

Certificado de Existencia

Fecha 26/05/2017

Alejandro Fernandez

Representacion Legal
C.l.P. 3-701-1702

En este momento la sociedad es duefia de la
finca 34,687 / cddigo ubicacién 8709. La
de la Propiedad asignacion de uso de suelo de ese lote
corresponde a C2 comercial, RM2 residencial

Certificado de registro

4.2 Paz y salvo emitido por el departamento de finanzas del Ministerio de

Ambiente, y copia del recibo de pago, por los tramites de la evaluacion.

Estos documentos se gestionaran al momento de la entrega del Estudio de Impacto

Ambiental, ante el Ministerio de Ambiente y se anexara al documento impreso.

Ver Anexo No. 4 — Pago por revision del Estudio de Impacto Ambiental

Ver Anexo No. 5 — Pago por el Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 19



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto denominado “Construccion de Hotel Boutique en Parque Lefevre”,
consiste en la construccion de una edificacion tipo hotel de dos (2) niveles (dos pisos)
con veinticuatro (24) habitaciones, estacionamiento privado, restaurante, depositos,
areas de lavanderia, recepcion, escaleras comunes, elevador, pasillos de distribucion,
entre otros.

Este proyecto se desarrollara en un area total de 500 m?, este edificio serd construido
con concreto pos tensado, en fundacién zapatas y vigas de cimentacion. Los muros y
alalbanileria serdn a base de block de concreto y los entrepisos seran aligerados de
concreto armado. En cuanto a las instalaciones hidrosanitarias, este proyecto contara
con el ingreso de agua de la red publica que abastecera un tanque de agua y bomba
subterranea para dar servicio al edificio, asi como tuberias de agua fria y caliente, y

salidas de muebles de bafo, o sistema de servicios.

5.1. OBJETIVO DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD Y SU JUSTIFICACION

5.1.1. OBJETIVO
El objetivo del proyecto denominado “Construccién de Hotel Boutique en Parque
Lefevre” es la construccion de un edificio donde pueda operar una empresa dedicada a
ofrecer servicio de hospedaje y restaurante. Atendiendo la necesidad de las personas

gue por alli transitan.

5.1.2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO
El proyecto es una respuesta para atender la demanda de alojamiento y otros servicios
adecuados para los huéspedes (turistas nacionales y extranjeros), asi como
empresarios, comerciantes y otras personas que visiten la ciudad, atrayendo crecimiento

econdmico y por los atractivos turisticos que esta ofrece.
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5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA EN ESCALA 1: 50,000 Y
COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL PROYECTO.
El terreno sobre el cual se desarrollard el proyecto “Construccién de Hotel Boutique
en Parque Lefevre”, se encuentra en una zona residencial multifamiliar (RM2) y
comercial urbano (intensidad alta C2) de acuerdo al MIVIOT. Este terreno esta ubicado

en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito y provincia de Panama.

Cuadro No. 5-1
Coordenadas UTM (World Geodetic System WGS84)
Este Norte
664347.1224 996001.6422
664358.263 996037.5262
664370.2489 996034.7281
664359.5399 995998.129
664347.1224 996001.6422

Este proyecto de acuerdo a la division politica de la republica de Panam4, esta ubicado
en el sector de Parque Lefevre, en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito y
provincia de Panama. El terreno donde se va a desarrollar el proyecto cuenta con una

superficie aproximada de quinientos metros 500m?.

5.3. LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD.

El proyecto en estudio es una obra que debe someterse previamente a una Evaluacién

de Impacto Ambiental regida por legislaciones ambientales del pais. De acuerdo a la ley

fundamental de la nacion que es la “Constitucion Politica de 1972, donde Panama
actualizo su Carta Magna consagrando el Régimen Ecoldgico como capitulo 7° del Titulo

lIl sobre derechos y deberes individuales y sociales. El estado se responsabiliza por la

proteccion, conservacion y mejoramiento del medio ambiente y sus recursos e incorpora

a la poblacién civil en esta tarea. La Ley No. 41 del 1 de julio de 1998 General del
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Ambiente de la Republica de Panama, es la ley marco que norma el ambiente en

Panama.

La legislacién ambiental establece para el desarrollo de obras o actividades que puedan

causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidos en las

disposiciones aplicables para proteger el ambiente, las siguientes normas generales:

Norma Ambiental

Decreto Ejecutivo No. 123 (de 14 de agosto de 2009). “Por el cual se reglamenta
el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente
de la Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de
septiembre 2006”.

Decreto Ejecutivo No. 155 (de agosto 2011). “Por el cual se modifica los articulos
18, 20, 29, 33-35, 41-43, 46 y 47 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2011.

Ley No. 10 (del 10 de diciembre de 1993), Por el cual se adopta la educacion
ambiental como una estrategia nacional para conservar y preservar l0s recursos
naturales y el ambiente.

Ley No. 1 de 3 de febrero de 1994. Ley Forestal. Esta legislacion aplica para el
patrimonio forestal del estado.

Ley No. 24 de 7 de junio de 1995. Vida Silvestre.

Ley No. 14 de 2007. Cdadigo Penal de la Republica de Panama. Delitos contra el
Ambiente y el Ordenamiento Territorial. Agosto de 2009.

Decreto Ejecutivo No. 975 de 2 agosto de 2012, que modifica el articulo no. 20 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, segun fue modificado por el

articulo 2 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011.

Norma de agua

DGNTI-COPANIT 35-2019. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas

de agua continentales y marinas.

Normas de Seguridad
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e Cadigo de Trabajo de la Republica de Panama: Obligacién de acatar todas las
disposiciones legales en materia laboral, riesgos profesionales, etc.

e Ley66 de 10 de noviembre de 1947. Codigo Sanitario de la Republica de Panama.

e Resolucion No. 506 de 1999. Que aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT- 44 -2000. Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de Higiene y
Seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruido.

e Resolucion No. 505 de 1999. Que aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT-45-2000. Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de Higiene y
Seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

e Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como ambientes laborales.

e Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, el cual
modifica el Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002 que determina
los niveles de ruido permitidos en areas residenciales e industriales.

e Cdbdigo NEC sobre instalaciones Eléctricas.

e Resolucion No. 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacion.

e DGNTI-COPANIT 44-2000. Criterios de seleccion de ruido ocupacional.

e Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008. Por la cual se reglamenta la
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccién.

e Adaptacion de codigos de Seguridad : Resolucién por la cual se adoptan el NFPA
101, reglamento de seguridad humana; NFPA 13, reglamento de sistemas
rociadores contra incendios, NFPA 20, reglamento de sistemas de bombas
estacionarias contra incendios. Res. 725 JTIA

e Acuerdo No. 148 del Municipio de Panama4, por el cual se derogan los acuerdos
No. 58 del 15 de Junio de 1993 y el No. 17-A del 18 de enero de 2005 y se dictan
otras disposiciones relacionadas con el libre y seguro transito peatonal por las
aceras y los predios donde se realizan obras.

e Acuerdo No. 57, por el cual se reglamenta las actividades de la industria de la

construccion que generen ruidos perjudiciales para la salud de los habitantes de
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las areas circundantes al desarrollo de obras de edificacion en el distrito de

Panama

Normas de Urbanismo

5.4.

Decreto Ejecutivo No. 393 del 16 de diciembre de 2014, que crea el Fondo
Solidario de Vivienda (FSV) y otras disposiciones en materia de zonificacién y
soluciones habitacionales de interés social.

Decreto Ejecutivo No. 54 de 18 agosto de 2009, “por el cual se establece el cdédigo
de zona de RBS (Residencia Bono Solidario) para viviendas de interés social, de
aplicaciéon ene | territorio de la republica de Panam@; y se hacen modificaciones
en el cédigo de zona RB (residencial Basico), aprobado por Resolucion No. 306-
05 del 13 de diciembre de 2005” y Decreto ejecutivo No. 393 del 16 de diciembre
de 2014 “que crea el Fondo Solidario de Vivienda (FSV) y otras disposiciones en
materia de zonificacion y soluciones habitacionales de interés social”

Ministerio de Obras Publicas, Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura (Ley 15
de 26 de enero de 1959), Resolucion N° JTIA-639 (De 29 de Septiembre de 2004),
por medio de la cual se adopta el Reglamento para el Disefio Estructural en la
Republica de Panama 2004 (Rep-04).

Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se aprueba el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el Territorio de la

Republica de Panama.

DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

Toda la informacion relacionada a la descripcion del proyecto fue proporcionada por el
promotor EMPRESAS MEDELA, S.A.

5.4.1. PLANIFICACION

La etapa de planificacién en la cual se encuentra el proyecto actualmente, se realiza el

estudio de impacto ambiental y se tramitan los permisos correspondientes para la

actividad en propuesta. Esta fase de planificacion en el proyecto comprende el analisis

de la zonificaciobn y propiedades del poligono. Se realizan los levantamientos
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topograficos, estableciendo la localizacion de las terracerias y otras estructuras del

proyecto con su distribucion, posteriormente pasan a la elaboracion del disefio para el

hotel, serd sometido al Municipio de Panam4 en el proceso / tramite del anteproyecto.

Este proceso es precedido por la aprobacion de planos finales con el cual se optara por

los respectivos permisos de construccion y ocupacion y el Estudio de Impacto Ambiental

entregado al Ministerio de Ambiente. La aprobacion del proyecto, por parte de todas las

autoridades relacionadas con el mismo, permitira dar paso a la ejecucion de la siguiente

fase Construccion.

5.4.2. CONSTRUCCION/ EJECUCION

Las principales actividades en la etapa de construccion del proyecto, son las siguientes:

Letrero de Aprobacién del Estudio: Se debe instalar y establecer el letrero de
aprobacion de Estudio de Impacto Ambiental solicitado por la resolucion de
aprobacion del estudio.

La elaboracion del proyecto final de Ingeniera: se establece en forma definitiva
todas las estructuras que llevara el proyecto.

Limpieza y adecuacion del area: comprende el desbroce de ciertas areas con
vegetacion para su posterior retiro y disposicion final al vertedero sanitario
correspondiente. Adicionalmente se incluye el desmantelamiento de una estructura
(residencia) ubicada en la parte alta del terreno y luego se retiran los escombros
provenientes de la estructura que se encontraba en el sitio.

Instalacion de las estructuras del proyecto:

Iniciando las actividades de construccion del proyecto se habilitara un almacén de
materiales, una cabina de obra y una cabina para la seguridad e ingreso del
proyecto.Se procede a la instalacion de la estructura base del edificio que sera de
concreto postensado, con fundaciones zapatas y vigas de cimentacion. Los muros
de albanileria seran a base de block de concreto y los entrepisos seran de aligerados
de concreto armado. Se vertera de concreto a las areas marcadas dentro del area
del proyecto destinadas hacer las vias de acceso y estacionamientos para los
huéspedes tanto del hotel como del restaurante. Habiendo colocado las estructuras

del hostal, se procede a realizar los trabajos de instalacion de tuberias de ventilacion,
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sistema de agua potable, sistema de agua servidas, sistema de energia eléctrica,
entro otros sistemas requeridos para la operacion del hotel, con su respectivo
sistema de drenajes de aguas pluviales (cunetas). El sistema de agua potable
alimentado por el sistema distribucion de agua del IDAAN, donde adicionalmente al
sistema se le incorporara un tanque de almacenamiento de agua potable,
subterraneas para el abastecimiento del hotel urbano. También en este sistema de
agua potable se le hara la incorporacion de tuberias para dividir el agua fria del agua
caliente. El sistema de energia eléctrica se instalara obedeciendo al Reglamento
para las Instalaciones Eléctricas (RIE) de Panama. Este contara con la instalacion
de un sector interno y un sector externo, los cuales seran soportados por un cuarto
eléctricos y se colocara una planta eléctrica que sera de uso exclusivo del hostal. El
sistema contra incendios sera disefiado en base a las normas de la Asociacion
Nacional de Proteccion contra el Fuego (NFPA: National Fire Protection Association).
Habiendo instalado todos los sistemas requeridos para la operacion del hotel urbano,
se realizaran los acabados de la estructura que involucra las actividades de pintura,
instalaciéon de cielo raso, puertas, ventanas, sistema de aire acondicionado, detalles
de plomeria, lluminaria, entre otras actividades. Colocando los equipamientos finales
para la operacién del hotel urbano, orientado a que garantice la seguridad de los
colaboradores y futuros huéspedes. El proyecto tiene un periodo estimado de
construccion de seis (6) meses a un (1) afio.

5.4.3. OPERACION
Finalizando la etapa de construccién y equipamiento del hotel urbano, se realizaran
los contratos respectivos para el acceso a los servicios de agua potable, recolecciéon
de desechos sdlidos, energia eléctrica, teléfono e internet, reclutando y capacitando
al personal que va a operar el hostal. Este proyecto se promocionara dentro de los
medios de comunicacion posibles (radio, periédico, television, via web, redes
sociales, etc.), ofertando de los servicios del hostal, brindando una excelente acogida

a todos los huéspedes, empresarios y comerciantes.
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5.4.4. ABANDONO
El proyecto presenta una vida util indefinida. Por tal razén, a la obra no se le
considera la fase de abandono, debido a que se quiere cumplir a cabalidad con
proyecto, manteniendo la viabilidad socioeconémica y ambiental del mismo. De
darse un abandono, por acontecimientos de eventos naturales €l promotor notificara

a las autoridades correspondientes.

5.5. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLARY EQUIPO A UTILIZAR

5.5.1. Infraestructuras a desarrollar
La infraestructura a desarrollar consiste en la construccion del edificio con las dos (2)
niveles (dos pisos) con veinticuatro (24) habitaciones, estacionamiento privado,
restaurante, depdésitos, areas de lavanderia, recepcion, escaleras comunes, elevador,
pasillos de distribucién, entre otros.
El proyecto también incluye el desarrollo de otras estructuras:

e Estacionamiento para vehiculos (incluyendo estacionamiento para

discapacitados, con su rampa)
e Sistema de drenaje de aguas pluviales (cunetas)

e Tinaguera para depdsito temporal de los desechos sélidos.

5.5.2. EQUIPO A UTILIZAR
Los equipos principales a utilizar para la construccion del edificio serian: grias, equipos
de compactacion, retro cavadoras, camiones volquete, vehiculos tipo pick-up, camiones
cisterna, camiones volquete, pavimentadoras y equipo liviano como maquinas de soldar,

taladros, herramientas, etc.

5.6. NECESIDAD DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION/EJECUCION Y
OPERACION

En la etapa de construccion, los principales insumos a utilizar seran: Agua potable,

cemento, arena, grava, bloques, estructuras metalicas, maquina para soldar, maderas,

acero de refuerzo y estructural (concreto reforzado, cables de acero y cobre,
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herramientas de construccion, equipos de proteccion (guantes, cascos, gafas, botas,
etc.)

Los insumos antes mencionados seran proporcionados directamente por la empresa
promotora, los cuales se adquiriran en el comercio local; los proveedores garantizaran y
se responsabilizaran por el traslado y descargue de estos materiales en el sitio del

proyecto.

5.6.1. NESECIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS
SERVIDAS, VIAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS)

5.6.1.1. AGUA

El agua que se utilizara para el edificio tanto para la etapa de construccion como para la
etapa de operacion sera captada desde la red de agua potable que abastece a la ciudad
por el sistema de acueductos administrado por el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), por lo cual se realizaran las acometidas necesarias

para distribuir a las diferentes areas

5.6.1.2. ENERGIA ELECTRICA

Los servicios de energia eléctrica requerida para el funcionamiento del edificio seran
suministrados por el prestador privado de la empresa ENSA en donde esta empresa
suministra el potencial eléctrico al sitio especifico del &rea del proyecto. Las instalaciones

se realizaran de acuerdo a las normas de seguridad establecidas.

5.6.1.3. AGUAS SERVIDAS

Para las aguas grises y negras que se generen en el edificio serdn evacuadas
directamente hacia la red de alcantarillado de la ciudad.

Cabe resaltar que, por la concepcion de este proyecto no se generara ningun tipo de

aguas industriales tanto en la etapa de construccion como en la etapa de operacion.

5.6.1.4. VIAS DE ACCESO
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Para llegar al sitio donde se desarrollara el proyecto, cuenta con vias de acceso
asfaltadas. Se tiene avenidas la cual seria la avenida Ernesto T. Lefevre. Las vias y calles

identificadas son transitables todo el ano.

5.6.1.5. TRANSPORTE PUBLICO

El area tiene medio de transporte en buenas condiciones, principalmente se maneja el
transporte publico colectivo y selectivo, dentro del servicio del transporte colectivo se
presenta ruta C938 del servicio de Metro-Bus, en esta ruta tiene direccion de Zona Paga
5 de mayo — Via Espafia —Ave. Ernesto T. Lefevre — Ave. Balboa, tiene 47 paradas desde
la estacion de marafion hasta su retorno a la misma estacion, tiene un periodo de
operacion de 5:00 a.m. hasta las 3:00p.m. Todos los dias. También existen en los
alrededores del proyecto el servicio de transporte selectivo (taxis) que brindan el acceso

al sitio del proyecto.

5.6.2. MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION),
EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS GENERADOS.

Para la etapa de construccién, el promotor, contempla la contratacion de personal

calificado para la construccion del proyecto habitacional, la mano de obra requerida

dependera de la administracion que maneje el promotor, sin embargo, se plantea la

generacion aproximada de treinta y cinco (35) puestos de trabajo.

Para las diferentes etapas del proyecto se contara con la siguiente mano de obra:

ayudantes generales, albafiles, plomeros, soldadores, carpinteros, electricistas,

pintores, arquitectos, ingenieros, operadores de maquinaria, entre otros.

En la etapa de operacion se contempla la contratacion de personal capacitadas en

tematicas hoteleras y de servicio turisticos.

5.7. MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES

Para reducir los efectos u/o Impactos asociados a los manejos de los desechos sélidos,
liquidos y gaseosos en las diferentes etapas o fase del proyecto, el promotor, aplicara
las medidas de mitigacion y/o compensacion correspondientes presentadas en este

estudio. A continuacion se brindara una descripcion del manejo de desechos por fase:
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5.7.1. SOLIDOS
Planificacién

Durante la fase de planificacién no se generan desechos sélidos.

Construccion

Para la fase de construccion del edificio, los desechos sélidos generados principalmente
restos de materiales de construccion, adicional de material vegetal removido por la
limpieza y adecuacion del terreno. Colocandose en un botadero provisional para asi
coordinar su disposicion final con la Autoridad de Aseo de Panama.

Los desechos sdlidos o restos de materiales de construccion, seran: restos de madera,
metales, alambres, cajas de carton, bolsa de plastico, de igual forma también se
generaran desechos solidos de tipo doméstico como lo son envases de bebidas y
comidas, como desechos de alimentos por parte del personal que laborara en el
proyecto.

Los desechos sdlidos o restos de materiales de construccion, seran: restos de madera,
metales, alambres, cajas de cartdn, bolsa de plastico, de igual forma también se
generaran desechos solidos de tipo doméstico como lo son envases de bebidas y

comidas, como desechos de alimentos por parte del personal que laborara en el proyecto

Operacién

Durante la etapa de operacion los desechos sélidos que se generen son: comunes,
biodegradables y reciclables; los mismos que seran retirados por el servicios de
recoleccion de la AAUD, por previa contratacion de estos servicios por parte de la

administracion del Hotel
5.7.2. LIQUIDOS
Planificacion

Para la fase de planificacion no se generaran desechos liquidos.

Construccién
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Durante la fase de construccion del proyecto, se generaran desechos liquidos producidos
de los trabajadores. Debera haber una disposicion adecuada de las aguas residuales
generadas a través de la instalacion de bafios portatiles dependiendo de la cantidad de
trabajadores (para cada 10 trabajadores un bafio portétil), para prevenir la contaminacion
del suelo por el efecto de desechos liquidos durante esta fase. La empresa que realice
la disposicion de los bafios portatiles debera disponer adecuadamente los desechos
finales y las aguas servidas; ademas, de realizar mantenimiento continuo y de ser

necesario, para evitar malos olores.

Operacién

En la etapa de operacion, el impacto generado por las aguas residuales producidas sobre
los cuerpos receptores de las descargas domesticas de las edificaciones serd de
intensidad baja y duracion media, estos desechos liquidos seran evacuados en el

sistema de alcantarillados existente.

5.7.3. GASEOSOS

Planificacion

En la fase de planificacion no se generaran desechos gaseosos.

Construccioén

Durante la fase de la construccion se produciran emisiones a la atmdsfera por la limpieza
del terreno y la construccion de las residencias debido a la generacion de material
particulado. Asi como la producciéon de ruido, gases de combustion derivado de la
operacion de las maquinarias y vehiculos destinados al transporte y adecuacion de
material. Estos efectos se presentaran puntuales y de corta duracién, mientras dure la

etapa de adecuacion del terreno y construccion.

5.8. CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO
La zonificacién que se le otorga al area se va a desarrollar el proyecto es de RM2C2:

zona residencial multifamiliar (RM2) y comercial urbano (intensidad alta C2). Esta es la
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zonificacion es dada por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),
de igual forma informe de avalu6 de la propiedad en el Anexo No. 08 — Informe de Avalud

de la Propiedad.

59. MONTO GLOBAL DE LA INVERSION

La EMPRESAS MEDELLA, S.A. promueve construir y operar el complejo de oficinas,
invirtiendo un total aproximado de B/.OCHO CIENTOS MIL BALBOAS (B/. 800,000.00),
en su totalidad la inversion serd a cargo de dicha empresa
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE
FISICO

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 33



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO
Este capitulo del estudio, se presenta toda la informacion correspondiente al uso de suelo

gue caracteriza el &rea del proyecto.

6.1. CARACTERIZACION DEL SUELO
La caracteristica del area de estudio corresponde a la clase de suelo 1V, suelos arables,
muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso

0 ambas cosas.

6.1.1. LA DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

El terreno donde se desarrollara el proyecto se encuentra en una zona urbana, donde el
terreno tiene acceso a todos los servicios publicos tales como alcantarillado sanitario, luz
eléctrica, lineas telefonicas, alcantarillados pluvial, acueducto, aceras y alumbrado
publico, cuyo acceso y circulacion se da por calles de asfalto (Ave. Ernesto T. Lefevre).
El terreno en general se mantiene forma rectangular, con topografia semi-plana y se

localiza entre otros lotes. En la parte posterior se encuentra una zanja.

6.1.2. DESLINDE DE LA PROPIEDAD
El area del proyecto colinda de la siguiente manera:
En la Finca No. 34687

Al norte: Colinda con la Ave. Ernesto T. Lefevre

Al sur: colinda con el lote No. 11-1.
Al este: colinda con el Lote No. 11-1B.
Al oeste: colinda con el Lote No. 11-1D.

6.2. TOPOGRAFIA
La topografia en el area de futuro proyecto, en la finca No. 34687 se caracteriza por ser

caracter semi-plana, cubierto por gramineas de mediano tamafio.
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6.3. HIDROLOGICA

El area donde se ubica el proyecto en estudio esta dentro de la cuenca No. 142, la cual
comprende los rios entre el rio Caimito y el rio Juan Diaz. Sin embargo, en los
alrededores del sitio del proyecto, se presenta cursos de aguas superficiales, donde el

mismo se encuentra intervenido por la zona urbana.

6.3.1. CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES

El sitio donde se desarrollara el proyecto, no presenta cuerpos de agua superficial dentro
o fuera de su area de influencia directa, no es necesario realizar un muestreo de calidad
de agua. Ademas que esta ubicada en un area revertida, completamente urbanizada

donde existe acueductos y alcantarillados.

6.4. CALIDAD DE AIRE

El proyecto en estudio se ejecutara en el area del corregimiento de Parque Lefevre, y las
actividades al ser desarrolladas van a interferir con la calidad del aire, especialmente por
el incremento de material particulado y niveles de ruido generados por el equipo y

magquinaria al ser utilizados, pero esto se va a presentar de forma temporal y reversible.

6.4.1. RUIDO
En la inspeccién a campo realizada al sitio del proyecto no se pudieron percibir niveles
altos de ruido. Los ruidos generados en el area corresponden al transito de vehiculos

livianos y pesados por las calles que se encuentran en la periferia del sitio del proyecto.

6.4.2. OLORES
Durante la inspeccion en campo realizada al sitio del proyecto, no se detectaron olores
desagradables o molestos. Igualmente en la etapa de construccion del proyecto no se

prevé que se produzcan emanacion de algun olor desagradable o molesto.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

De acuerdo con el Mapa de Tipos de Vegetacion, segun clasificacion de la UNESCO:
afio 2000, que aparece en el Atlas Ambiental de la Republica de Panamé — 2010, en el
area en estudio se ubica en la categoria de Poblado (P). Actualizando estos datos se
registra en el Mapa de cobertura boscosa y uso de tierra en el afio 2012 que el area se
presenta dentro del grupo como area poblada, esto indica que el sitio del proyecto es
una zona completamente urbanizada. Toda esta informacion es importante para
identificar las caracteristicas del medio biologico de cualquier zona ya que influye en la
diversidad de flora y fauna. Y en el caso especifico confirma las caracteristicas a

continuacion descrita e identificadas en el area de estudio.

7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA.

Durante el levantamiento las caracteristicas de la flora en el area directa del proyecto, la
descripcion esta basada en las informaciones colectadas referente a las especies y su
distribucién; asi como su crecimiento y dominancia dentro del grupo. La metodologia
para el reconocimiento de la flora se baso en la inspeccion de campo, recorrido pie a pie
toda el area, visualizando y tomando fotografias.

Durante la inspeccion en campo realizada al sitio del proyecto se aprecié que no existe
vegetacion arborea propiamente en el area del proyecto, no fue necesario realizar ningin

inventario.

Imagen No. 7-1 Imagen No.7-2.
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7.1.1. CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL (APLICADAS CON
TECNICAS FORESTALES RECONOCIDAS POR ANAM).

No se realizado debido a que no existe vegetacion arbdérea propiamente en el area del
proyecto.

7.2. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA.

Como sea indicado anteriormente, el area del proyecto se ubica en una zona totalmente
urbana con desarrollo comercial, institucional, otros, por lo tanto es escasa la presencia
de fauna de interés en estado silvestre. Durante la visita a campo que se realiz6 al area
del proyecto no se observé la presencia de alguna especie amenazada, vulnerable,

endémica o en peligro de extincion.

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 38



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIO-ECONOMICO

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 39



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El corregimiento de Parque Lefevre pertenece al distrito de Panama en la Provincia de
Panama. Este corregimiento esta ubicado en la zona centro del &rea metropolitana de la
Cuidad de Panama y limita al norte con el corregimiento de Rio Abajo, al sur con el
corregimiento de San Francisco y el Océano Pacifico; al este con el corregimiento de
Juan Diaz y Al oeste con los corregimientos de Pueblo Nuevo y San Francisco.

Este corregimiento fue creado mediante el Decreto No. 32 de Abril de 1938 y por el
Acuerdo Municipal No. 70 del 23 de Junio de 1960. Forman parte de este, las areas de
una antigua hacienda, conocida como Santa Elena, que era propiedad del expresidente
Ernesto T. Lefevre. El lugar fue urbanizado, por iniciativa del propio Lefevre, para ayudar
a personas que no tenian los recursos suficientes para comprar una vivienda en areas
de la ciudad. En la actualidad, es uno de los barrios de este corregimiento todavia
mantienen el nombre de Santa Elena.

En este corregimiento se encuentra ubicado el sitio arqueoldgico Panama la Vieja, donde
fue fundada originalmente la ciudad de Panamd, también cuenta con uno de los
cementerios mas importantes de la ciudad de Panama, el Jardin de Paz; asi como, una

gran cantidad de instalaciones de servicios y centros educativos.

Educacion

Dentro del Corregimiento, se encuentran ubicadas instituciones educativas y de
servicios, como podemos mencionar:

C.E.B.G Republica de Haiti, Escuela Juan B. Sosa; Escuela Manuel Espinosa Batista,
Escuela Maria Ossa de Amador, Escuela Sara Sotillo, Instituto José Dolores Moscote,
Escuela Bilinglile San Juan Leonardi, Escuela San Cristobal, Academia Bilinglie Dan Jen,
Instituto William H. Kilpatrick, Colegio Bilingtie Juan Pablo, Instituto Comercial Ovidio de

Ledn, Colegio Saint Michael, Academia Bilingtie Simén Rodriguez.

Salud
Para el corregimiento en el aspecto de los servicios de salud, cuentan con un Poli centro
de Salud de Parque Lefevre inaugurado en la década de los 2000, para atender la

poblacién proveniente de lugares como Panama Viejo, Chanis, Parque Lefevre, Rio
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Abajo y otras comunidades aledafas. Este Policentro cuenta con tres pisos de dividos
en varias especialidades como Medicina General, Pediatria, Odontologia, Dermatologia,
Ginecologia, Neumologia, Salon de Rayos X, Inaloterapia, ademas de un cuarto de
urgencias y una sala de fisioterapia.

También el corregimiento cuenta con servicios de salud de indole privado disponibles

para la poblacion.

Poblacion

El corregimiento de Parque Lefevre, para los datos estadisticos se extraera de las cifras
oficiales los poblados pertenecientes a este corregimiento, los cuales estan registra
dentro del XI Censo Nacional de Poblacion y VI de Vivienda.

Para el corregimiento se tiene veintisiete (27) areas pobladas las cuales son: Altos del
Romeral, Boulevard Los Laureles, Chanis, Costa Bay, Costa Bella, Costa Dorada, Costa
Las Perlas, Gran Reparto Chanis, Jardines de Costa del Este, Los Laureles, Palmeras
del Este, Residencial Casa Blanca, Residencial La Fontana, Residencial Magnolia,
Urbanizacion Los Pinos, Urbanizacion San Gerardo, Urbanizacion San Gerardo de
Mayela, Urbanizacion Santa Marta, Urbanizacion Balmoral, Urbanizacion Chanis,
Urbanizacion Costa Serena, Urbanizacion Nuevo Reparto Chanis, Urbanizacion
Veranda, Vifia del Mar, Villas de Costa del Este, Villas del Golf, Vista del Golf.

Tabla No. 8-1 — Corregimiento Poblacion y Densidad de Poblacién

DG, Poblacion Total
Corregimiento (Hab.) Hombres Mujeres
Lugar Poblado :

Panaméa 880,691 434,691 446,000
Parque Lefevre 36,997 17,232 19,765

Fuente: XI Censo Nacional de Poblacion y VI Vivienda de 2010

En el corregimiento de Parque Lefevre segun el Censo VI de Vivienda, la cantidad y las

condiciones de las comunidades mencionadas anteriormente es la siguiente:
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Tabla No. 8-2 — Caracteristicas de las viviendas Particulares Ocupadas.

Viviendas particulares ocupadas
L Algunas caracteristicas de las viviendas
Distrito, Sin telé-
Ii?g;;ergFI’r:tl)‘la:ctig Total piggr:je a?;llr;a sers\;incio = W2 | Coelmen Co(::(;r;an i 12le- =il fege
) .. | eléctrica | con lefia 2 visor radio resi-
tierra | potable | sanitario carbon -
dencial
Panama 249,729 | 4,196 | 1,344 2,543 2,078 4,059 25 14,846 | 68,492 | 124,680
Parque | 11 864 | 6 0 7 11 76 0 413 | 2,810 | 3,844
Lefevre

8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

El proyecto se encuentra en un &rea urbana, en una zona ubicada en el centro de la
Ciudad de Panama, la cual se encuentra a un costado de una de las vias alternas
importantes de la ciudad como lo es la Avenida Ernesto T. Lefevre.

Actualmente esta zona presenta condiciones de alta intervencién antropogénicas y
bastante intervenida, puesto que cuenta con areas pavimentadas y se utiliza para el
desarrollo de actividades de indole comercial, la mayor parte de estos negocios son de
actividades tipo abarroterias, talleres automotrices, restaurantes, agencias de servicios,
ferreterias, farmacias y estaciones de combustible. En la periferia del sitio del proyecto
se encuentra en su parte frontal un taller automotriz y a un costado una agencia de

servicios de seguridad.

8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A
TRABES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)
De acuerdo con el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, en el Titulo IV,
el cual se refiere a la participacion ciudadana de los EslA y sus disposiciones generales,
el promotor de un proyecto estara en la Obligacién de:
‘Involucrar a la ciudadania en la etapa mas temprana del proyecto, durante el
proceso de evaluacion de los impactos ambientales correspondientes a los
identificados en los EsIA, para cumplir con los requerimientos formales establecidos

en el presente reglamento”
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Para establecer este aspecto del proyecto “Construccion de Hotel Boutique en Parque
Lefevre”, se realiz6 una consulta a una muestra representativa de los moradores y
comercio y actores clave que colindan con el area del proyecto, para que presenten sus
puntos de vista y expectativas con respecto a las posibles afectaciones o impactos tanto
positivos como negativos que pudieran ocasionar en la ejecucion del proyecto.

El instrumento de percepcion elegido para esta tarea fue la encuesta, la cual estuvo
dirigida a los jefes de familia o miembro de la familia que se encontrard en su vivienda al
momento de la aplicacion de la encuesta y que fuera mayor de edad.

Esto permitid conocer la percepcion de los distintos sectores de opinién, aspectos
generales del entrevistado, problemas ambientales de comunidad, la percepcion sobre
sus actividades, la comunidad y el medio ambiente; los problemas ambientales
ocasionados por las actividades del area con una caracterizaciéon de permanente u
ocasional, acomparfiado de una escala de valoracion subjetiva de mucha, poca o regular

molestia que establece el grado de afectacion.

a. ldentificacion de los actores claves dentro del area de influencia del proyecto,
obra o actividad.
Para este punto se tuvo en cuenta los puntos:
e Entrevistar o encuestar a personas mayores de edad
e Que fuesen residentes de area y jefes de familia al momento de la consulta
e Que también pertenecieran o laboraran en alguna institucion del estado.
Aspectos o puntos considerados, para poder explicar todo lo referente al proyecto y
escuchar la opinion de los entrevistados al respecto.
Se realizaron acercamientos para realizar las encuestas a los jefes de familia para el
area residencial, entidades importantes, como también los locales comerciales que se

encuentran en el area.

b. Técnicas de participacion empeladas a los actores clave (encuestas,
entrevistas, talleres, asambleas, reuniones de trabajo, etc.) los resultados

obtenidos.
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b.1. Técnicas de Participacion Empleadas.

Para establecer la percepcion local del proyecto se aplic6 como instrumento principal
una encuesta a la poblacion de influencia del proyecto, con la finalidad de conocer su
opinion sobre las posibles afectaciones o impactos positivos y negativos que pudieran

ocasionar las actividades del proyecto.

LEVANTAMIENTO DE LAS ENCUESTAS:

l

Foto No. 8-4
Foto No. 8-3
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VOLANTES DE INFORMACION DEL PROYECTO.

Foto No. 8-5 Foto No. 8-6

b.2. Tamanio de la muestra

El tamafio de la muestra se considera representativo para el area vinculada directamente
con el proyecto, se realizaron un total de 25 encuestas a los moradores de la comunidad
Parque Lefevre que es colindante al proyecto, hay que tomar en cuenta que él nUmero
de encuestas realizadas fueron de los participantes que aceptaron realizar la encuesta
debido a que algunos residentes no querian participar de la encuestas por proteccion

ante la alerta sanitaria del Covid-19 que esta presente actualmente.

b.3. Resultados de la Percepcion Publica obtenida

Sexo de los Encuestados:
El sexo de la poblacién encuestada tuvo como resultado un 44% de hombres los que
son albafiiles, mecanicos y otras profesiones, pero debido a la pandemia del Covid-19,

algunos se mantienen con contrato suspendido, otros estan desempleados. Y un 56%
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de mujeres, las cuales en su totalidad son administradoras del hogar que respondieron

la encuesta.

Grafica No. 1 - Sexo de los Encuestados

44%

56%

= Hombres = Mujeres

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021

Edad de la Poblacién Encuestada

En este punto observamos que los rangos de edades, de personas a las cuales se les
realizo la encuesta, para el rango de edad de entre 18 — 30 afios representan un 12%, el
rango de edades de 31 — 50 afios representa un 40%, y personas de mas edad de los

51 afos representa un 48%.

Grafica No. 2 - Edades de los Encuestados

12%

48%

40%

= 18-30afios = 31-50afios = 510 mas anos

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021
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Nivel de Escolaridad de los Encuestados
El 64% de los encuestados indicaron que han realizado estudios universitarios. Un 32%

ha realizado a nivel secundario, otro 4% llegaron a un nivel primario.

Grafica No. 3 - Nivel de Escolaridad

4%

32%

64%

= PRIMARIA = SECUNDARIA = UNIVERSIDAD

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021

Tiempo de residencia en el sitio.

En cuanto a los afios de residencia de los encuestados, se obtuvo como resultado que
el 40% tiene entre un mes a 15 afios de residir en la zona, seguido de un 24% que tienen
entre los 16 a 30 afos de residir, un 36% que tienen mas de 31 afios de residir en la

comunidad.

Grafica No. 4 - Tiempo de Residencia en el area

36%
40%

24%
= 0-15afios = 16-30afios = 310 mas afos

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021
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Nivel de conocimiento del proyecto (Percepcion sobre el proyecto).

Esta variable se utilizd6 para identificar los datos o informacion que considera el
encuestado podria representar el desarrollo del proyecto, cabe destacar que antes de
realizar la encuesta se le daba una breve explicacion al encuestado sobre las

caracteristicas del proyecto a desarrollar, es decir en que consiste el proyecto.

Pregunta No. 1

¢Usted se siente satisfecho con la informacion brindada sobre el proyecto?

En este aspecto se aprecia que un 64% de los encuestados se sintieron satisfechos con
la informacion brindada sobre el proyecto, otro 24% que siente regularmente satisfecho
con la informacion brindada, el 4% que se siente que muy poco satisfecha con la

informacion brindada y finalmente el 8% no respondio.

Grafica No. 5 - Nivel de Conocimiento
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= SUFICIENTE = REGULAR POCO NADA m NO SABE

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021

Preguntar No. 2

¢,Cémo calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad?

El 80% de la poblacion encuestada, califica el proyecto de manera positiva para el
desarrollo de la comunidad puesto que va a generar empleos en el area; otro 8% califica
de forma negativa para la comunidad por la posible pérdida de fauna y vegetacion en la
costa; y un 12% que no sabe el beneficio que puede brindar el proyecto.
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Grafica No. 6 - Efectos del Proyecto sobre la
Comunidad

= POSITIVO = NEGATIVO m NO SABE

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021

Pregunta No. 3

¢Considera usted que el proyecto afecta el medio ambiente?

Los resultado obtenidos de las personas encuestadas son el 72% indica que va a
presentar afectaciones del proyecto al entorno ambiental, un 24% afirma que el proyecto
no va a presentar afectaciones al ambiente porque el mismo se va a desarrollar en un
area la cual esta intervenida y hay poco vegetacion natural; y un 4% que no respondio la

pregunta.

Grafica No. 7 - Opinion de la Comunidad sobre
la Afectacidn al Ambiente

=Sl =NO mN/R

Fuente: Aplicacion de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021
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Pregunta No. 4

¢Estaria de acuerdo con el desarrollo del proyecto?

Cabe resaltar que el 77% de las personas encuestadas opinaron estar de Acuerdo con
la ejecucion del proyecto, un 8% de los encuestados esta en contra de la ejecucion del

proyecto y un 15% no respondieron la pregunta.

Grafica No. 8 - Cual es su posicion frente al
desarrollo del proyecto

4%

= AFAVOR = EN CONTRA N/R

Fuente: Aplicacién de encuestas en campo — Junio/Agosto 2021

Pregunta No. 5
¢ Tiene usted algun comentario final que dese hacer? (Recomendaciones)
Los encuestados solo brindaron una recomendacion que es la siguiente:
e Se le brinde plazas de empleo para la comunidad durante la construccién del

proyecto.

c. Identificacion y forma de resolucion de los posibles conflictos generados o

potenciados por el proyecto.

Identificacion:
En el caso supuesto que se presente algun conflicto entre las partes involucradas y/o
potencialmente afectadas que no haya podido resolverse en forma expedita a traves de

los mecanismos por la oficina de relaciones publicas, con el Unico objetivo de dar solucion
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al mismo de la manera mas rapida y eficiente persiguiendo siempre el bienestar de la
poblacién involucrada, se propone la aplicacion de los siguientes métodos alternativos
de Resolucion de Conflictos que se encuentran respaldados por la normativa vigente en
la Republica de Panamé:

. Mediacion
. Conciliacién
. Arbitraje

Entre la mediacion, la conciliacion y el arbitraje que son métodos de solucién de
conflictos; encuentran su sustento juridico en el Decreto Ley No. 5 de 8 de julio de 1999
“Por el cual se establece el Régimen General de Arbitraje, de la Conciliacion y de la
Mediacion” (Gaceta Oficial 23,837 de 10 de julio de 1999) y el Resuelto No. 106-R 56 de
30 de abril de 2001 del Ministerio de Gobierno y Justicia “Por el cual se dictan algunas
disposiciones para dar cumplimiento al Decreto Ley No. 5 de 8 de julio de 1999 (Gaceta
Oficial No. 24,296 de 8 de mayo de 2001) que reglamenta la inscripcion de la idoneidad
profesional de los mediadores y crea el Registro de Mediadores dentro del mencionado
Ministerio de Gobierno y Justicia. Los procedimientos y pasos basicos para la aplicacién
de dichos métodos se encuentran descritos en detalle en las normas legales citadas.

Aungue los conflictos ambientales, por ser de interés publico, no estan contemplados en
las leyes citadas, el mecanismo se puede utilizar como facilitaciéon en la solucion de

conflictos.

c.1l. Forma de resolucion de conflictos:

En el caso de que los ciudadanos llegasen a interponer una accion legal ante las
autoridades judiciales en contra del presente proyecto, lo mas recomendado seria
mediar; con la mediacion se evita el desgaste del proyecto ante la opinidén publica y la
dilatacion de las obras, todo lo cual acarrea costos monetarios significativos y de imagen.
Otro recurso al que se puede apelar es el llamado arbitraje. En el arbitraje, una persona
neutral o un conjunto de ellas, denominada “arbitro” escucha argumentos y pruebas de

cada una de las partes, y sobre ello, decide el resultado del conflicto.
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También existe la técnica de la conciliacion, la cual permite llegar a consensos. La
negociacion es un proceso que tiene lugar directamente entre las partes, se lleva
directamente entre las partes en conflicto, sin ayuda ni facilitacion de terceros y no
necesariamente implica disputa previa. Es un mecanismo de solucion de conflictos de
caracter voluntario, predominantemente informal, no estructurado, que las partes utilizan
para llegar a un acuerdo mutuamente aceptable. En caso extremo de que el conflicto se
torne irresoluble y se radicalicen las posiciones, que de alguna forma fallen todos los
intentos de resolucion entre los actores en problemas, se deberd recurrir a la contratacion
de la Camara de Comercio de Panama, la cual cuenta actualmente con una Seccion de

Mediacion y Resolucion de Conflictos

8.3. SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES DECLARADOS

En los alrededores y en el sitio donde se realizara el proyecto no se encuentra ubicado
ningun sitio historico, arqueoldgico o de importancia cultural declarada que deba de
tomar en consideracién para el proyecto, adicionalmente la zona ha sido anteriormente

intervenida.

8.4. DESCRIPCION DEL PAISAJE.

El area de influencia directa del proyecto es un area urbana, considerandose estas
condiciones a través de la aplicacion de una metodologia de observacién directa del area
de influencia del proyecto.

El paisaje estd caracterizado por la presencia de edificaciones de tipo residencial y
comercial, ya que corresponde a una zona urbana, el material de las edificaciones es de
blogue, terrazas de hormigén o concreto armado. Las calles son de asfalto, no existen
remanente de vegetacion natural y Unicamente se pueden observar solo existen especies

de gramineas dentro en el sitio del proyecto.
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
El término de impacto ambiental lo podemos definir como el efecto que provoca una
determinada actuacion sobre el medio ambiente, en este caso consiste en la
construccion de una estructura de tipo hotel en un area ya intervenida por actividades
antropogénicas que anteriormente se dieron en el sitio para la prestacion de servicios de
hospedaje y otros servicios propios de un hotel.

Actualmente el area donde se desarrollard el proyecto, se presenta como un area
intervenida producto de las actividades humana. La vegetacion del sitio es reducida y de
tipo gramineas, por lo que sera poco afectada en el desarrollo del proyecto. La calidad
de la zona, es propia de un area urbana intervenida por acciones antropogénicas propias
de la ciudad capital del pais, donde existe poblacién e infraestructuras en el entorno
socio-econdmico y ambiental, al sitio del proyecto.

La valoracién de los impactos por elementos del medio, permite conocer cudles son las
alteraciones que se producen sobre cada uno de ellos, informando sobre en qué accién
del proyecto es necesario actuar para asi atenuar o evitar el impacto asociado a dicha
accioén, o por el contrario, si el impacto es inevitable, que tipo de medidas correctivas,
mitigables y/o protectoras deberian ser tenidas en consideracion para llegar a la mejor

integracion en el medio en que hara accién el proyecto.

9.1. Identificacién de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado
de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del
area, duracion y reversibilidad entre otros.

Para la identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, su grado de

perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area, duracion

y reversibilidad entre otros, se utilizé un Matriz de Evaluacion y Clasificacion de Impactos,

en donde se evaluan y valorizan los impactos mediante rangos cualitativos y cuantitativos

gue nos permiten conocer la importancia de dicho impacto sobre el proyecto en cada una
de sus fases.

Es importante destacar que la Matriz fue adaptada para las condiciones especificas de

este proyecto y se utiliz6 como base los Criterios de Proteccion Ambiental descritos en
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el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. Los factores ambientales se
definen como los componentes del ambiente que reciben los efectos generados por los
elementos de impacto. Estos incluyen a los componentes fisicos y biologicos del medio
ambiente (aire, agua, flora, fauna, suelo) y también a los relacionados con las actividades
humanas (salud y seguridad publica, actividades econdmicas, relaciones sociales,
valores humanos, etc.)

Para la caracterizacién de los impactos ambientales se utilizara la metodologia de los
Criterios Relevantes Integrados. El método consiste en obtener el valor numérico para
cada impacto que provocara un proyecto, al ponderar su evaluacion a través de diversos
indicadores.

Los Indicadores que conforman este indice de Valor de Impacto Ambiental (VIA) para
cada impacto ambiental son: a) Grado de Perturbacién (Cuantificacién de la fuerza o
peso del impacto que se produzca durante la vida del proyecto); b) Duracién (periodo de
tiempo durante el cual se ejercen las acciones que generan el impacto); Riego de
Ocurrencia ( Capacidad de una accion de cualquier naturaleza, por ubicacion,
caracteristicas y efectos, generen la posibilidad de causar dafio al entorno o al
ecosistema); c) Extension (medida de ambito espacial o superficie en que ocurre la
afectacion); d) e) Reversibilidad (expresiéon de la capacidad del medio a retornar a una

condicion similar a la original).

Escala de valoracion de impacto:
GRADO DE PERTURBACION

Escala de Valoracion del grado de Perturbacién
Grado de Perturbacion Valoracion
Alta 10
Media
Baja

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 55



EslIA CATEGORIA |

Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

DURACION
Escala de Valoracién de la Duracién
Duracion Plazo Valoracion
> 5 afos Largo 10
2 — 5 afos Mediano
1 -2 afios Corto

RIESGO DE OCURRENCIA

Escala de Valoracién de la Riesgo de Ocurrencia
Riesgo de Ocurrencia | Tiempo de Desarrollo Valoracion
Alta Mayor a 60% 10
Media De 30% a 60%
Baja De 1 a 30%
EXTENSION
Escala de Valoracion de la Extension
Extension Valoracion
Alta 10
Media
Baja
REVERSIBILIDAD
Escala de Valoracion de la Reversibilidad
Categoria Capacidad de reversibilidad Valoracion
Irreversible Baja o irrecuperable. El impacto puede
ser reversible a muy largo plazo (50 10
afios o0 mas).
Parcialmente Media. El impacto puede ser reversible 5
reversible a largo plazo (entre 10 y 50 afos).
Reversible Alta. El impacto puede ser reversible en 5
el corto plazo (entre 0y 10 afos)

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 56



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Para cada impacto se determina el indice de cada uno de los impactos ambientales
conocido como Valor de Impacto Ambiental (VIA), este se obtiene a partir del resultado
de la ponderacion de los criterios Grado de Perturbacion, Duracion, Riesgo de
Ocurrencia, Extensién y Reversibilidad para cada impacto, en base a la siguiente

formula:

VIA = (Gp xWgp) + (E x We) + (D x Wd) + (Ro X Wro) + (Re X Wre)
Donde:
Gp = Grado de Perturbacion Wgp = peso del criterio Grado de Perturbacion.

E = Extension We = peso de criterio de extension

D = Duracién Wd = peso de criterio duraciéon

Ro = Riesgo de Ocurrencia Wro = peso de criterio Riesgo de Ocurrencia
Re = Reversibilidad Wre = peso del criterio reversibilidad

Se cumple que: Wgp + We + Wd + Wro + Wre = 1
Este indice varia entre un minimo de 2 y un maximo de 10. Para los distintos criterios se
les asigno los siguientes valores: 20% para Grado de Perturbacion, 10% para extension,
20% para duraciéon, 25% para Riesgo de Ocurrencia y 25% para reversibilidad. La

importancia relativa de los criterios se incluye como ponderadores de cada uno de ellos.

Criterios de valoracién de Impactos: por ponderacion sobre los criterios.

Criterios de valoracion de Impactos
Grado de Perturbacién (0.20) = 20%
Extension (0.10) = 10%
Duracion (0.20) = 20%
Riesgo de Ocurrencia (0.25) = 25%
Reversibilidad (0.25) = 25%

El resultado final de la calificacion del impacto asignado individualmente a cada criterio,
el valor absoluto de la importancia ambiental sera mayor que creo y menor o igual que
10. Este valor numérico se convierte luego en una expresion que indica la importancia

del impacto (muy alta, media, baja y muy baja) de acuerdo con los siguientes rasgos:

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A. 57



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
NIVEL DE SIGNIFICANCIA Valor del Impacto Ambiental (VIA)
Muy Significativo 8-10
Significativo 6-7
Poco Significativo 4-5
No Significativo 2-3
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EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

ETAPA DE CONSTRUCCION

Tabla No. 9-1 MATRIZ DE EVALUACION Y CLASIFICACION DE IMPACTOS

Proyecto. “Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Caracteristicas del
Impacto

Actividades o

Impactos ambientales especificos Cpmponentes Eventos Gp E D | Ro | Re
impactados 3
Relacionados
Emision de gases de combustién por
los vehiculos y equipo pesado . Desplazamiento de
> Aire N 2 2 2 2 2
durante la etapa de construccién del la Maquinaria.
proyecto
Generacion de particulas de polvo . Desplazamiento de
L : Aire N 2 2 2 5 2
por los movimientos de tierra. la Maquinaria.
Posible Generacién de erosién y Adecuacion de los
sedimentacion de los drenajes Agua drenajes para el 2 5 2 2 2
naturales. proyecto.
Afectacion del entorno por la
generacion 'y mal manejo de Suelo Construccion del 5 > 12l 5 5
desechos solidos durante toda la Proyecto
etapa de construccion.
Uso del equipo
Incremento en los niveles de ruido. Social pesado y el ruido 2 5 2 2 2
generado por los
trabajadores.
Afgctacmn de la cobertura vegetal en Flora Limpieza del 2 2 > > >
el &rea del proyecto. terreno
Aumento en la disponibilidad de . _ Contratacion de
. Socioecon6émico | mano de obra 5 5 2 2 2
plazas de empleo para la comunidad
temporal.
Posible afectacién a los trabajadores Salud y 22\6/;?20;2?% de
por accidentes durante las Seguridad . 2 5 2 2 2
- . ) equipo y
actividades de construccion. Ocupacional h ;
erramientas.
Pos_lble incremento del transito Social Ingreso del equipo 5 5 5 5 5
vehicular por el sitio del proyecto. pesado al proyecto.
Generacion de desechos sdlidos Construccion del
(Materiales de construccion, | Socioecondémico 2 5 2 2 2

escombros, caliche).

proyecto.
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Tabla No. 9-1 MATRIZ DE EVALUACION Y CLASIFICACION DE IMPACTOS

Proyecto. “Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Caracteristicas del

Impacto

Impactos ambientales especificos

Componentes
impactados

Actividades o
Eventos
Relacionados

Gp| E | D

Ro

Re

Aumento en la Demanda de bienes y
servicios.

Socioeconémico

Compra de
Materiales,
insumos y
alquileres de

equipos

NIVEL DE SIGNIFICANCIA

Impactos Evaluados Nivel de Significancia
1. Emision de gases de combustién por los vehiculos y equipo e
pesado durante la etapa de construccion del proyecto No Significativo
2. thneramon de particulas de polvo por los movimientos de No Significativo
ierra.
3. Posible Generacién de erosion y sedimentacion de los PSP S
drenajes naturales. No Significativo
4. Afectacion del entorno por la generacién y mal manejo
de desechos sdlidos durante toda la etapa de No Significativo
construccion.
5. Incremento en los niveles de ruido. No Significativo
6. Afectacion de la cobertura vegetal en el area del proyecto. No Significativo
7. Aumento en la disponibilidad de plazas de empleo para la T
comunidad No Significativo
8. Posible afectacion a los trabajadores por accidentes durante P
las actividades de construccion. No Significativo
9. Posible incremento del transito vehicular por el sitio del PR
proyecto. No Significativo
10. Generacion de desechos sélidos (Materiales de L e
construccion, escombros, caliche). No Significativo
11. Aumento en la Demanda de bienes y servicios. Poco Significativo
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ETAPA DE OPERACION

Tabla No. 9-2 MATRIZ DE EVALUACION Y CLASIFICACION DE IMPACTOS

Proyecto. “Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre” CormE ez 1)
Impacto
Componentes Actividades o
Impactos ambientales especificos omp Eventos Gp E D | Ro | Re
impactados ;
Relacionados
Gengraplon de desecho sélidos Socioeconémico Operacion del > 5 > 5 5
domeésticos. Hotel
Generacion de malos olores Socioeconémico (H)gteerlauon del 2 5 2 2 2
Qer}eramon d,e c_jesechos sélidos y Socioeconémico Operacién del 2 5 > > >
liquidos domésticos. Hotel
Uso del Planta
Incremento en los niveles de ruido. Social Eléctrica de 2 5 2 2 2
Emergencia.
Aumento en la Demanda de bienes Compra de
e y Socioecondmico | Materiales e 5 5 5 2 2
SEervicios.
Insumos

NIVEL DE SIGNIFICANCIA

Impactos Evaluados

Nivel de Significancia

1. Emision de gases de combustién por los vehiculos y equipo
pesado durante la etapa de construccion del proyecto

No Significativo

2. Generacion de particulas de polvo por los movimientos de
tierra.

No Significativo

3. Posible Generacién de erosion y sedimentacion de los
drenajes naturales.

No Significativo

4. Incremento en los niveles de ruido.

No Significativo

5. Afectacion del entorno por la generacién y mal manejo
de desechos sdlidos durante toda la etapa de
construccion.

Poco Significativo
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Andlisis de la cuantificacion de los Impacto Ambientales

Observando los resultados obtenidos en la matriz de evaluacién, informacion requerida
para la conocer las afectaciones ambientales, posterior a la elaboracion de un Plan de
Manejo Ambiental, se puede concluir lo siguiente:

La Matriz Identifico dieciséis (16) Impacto Ambientales especificos, los cuales once (11)
impactos tendran lugar en la etapa de construccion y cinco (5) impactos ambientales para
la etapa de operacion respectivamente.

Para la etapa de construccion los once (11) impacto identificados, se evaluaron y dio
como resultado que diez (10) de estos impactos son de nivel No significativo, los cuales
pueden ser mitigados con las medidas adecuadas; y un (1) impacto de nivel Poco
Significativo, que se interpreta de manera positiva proporcionara la demanda de Bienes
y Servicios por el Sector de Parque Lefevre.

Para la etapa de Operacién se obtiene cinco (5) impacto ldentificados. Estos impactos
cuatro (4) son de nivel No significativo y un (1) impacto de nivel Poco Significativo
gue puede ser mitigado con las medidas adecuadas.

9.2. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA
COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO.

El desarrollo que cualquier tipo de proyecto, requiere de cualquier tipo de contratacion
de mano de obra, lo cual es un factor social que generara impactos positivos sobre los
aspectos econémicos de cualquier sector de nuestro pais.

La construccion y operacion del hotel tipo hostal, implicara mejoras mejorara en la
disponibilidad de los servicios de alojamiento, como el aumento del mercado laboral con
las disponibilidad de plazas laborales para el pais.

Para los beneficios sociales y econdmicos en la regidn este proyecto va a requerir de la
compra de insumo, y de servicios de contratistas (alquiler de algunos pesados y
maguinarias u otros como herramientas), lo cual le potenciaria la demanda del sector de

bienes y servicios, representando una pequefia inyeccién econémica al area.
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PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) integra y asigna a cada impacto identificado una
correspondiente medida o accién a fin de prevenir, minimizar la afectacion que pueda ser

producida por las actividades que realicen durante las etapas de preparacion del terreno,

construccion y operacion del proyecto.

10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FRENTE A

CADA IMPACTO AMBIENTAL.

En la siguiente tabla se muestran los posibles impactos ambientales generados durante

el desarrollo del proyecto en su etapa de construccién, con su correspondiente medida

de mitigacion para minimizar los impactos negativos hacia el entorno.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Tabla No. 10.1.

Descripcion de las medidas de mitigacién para los impactos ambientales
del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Impacto Ambiental

Medida de Mitigacion

Emision de gases de
combustion por los
vehiculos y equipo pesado
durante la etapa de
construccion del proyecto

No se deberdn de quemar desechos,
recipientes, ni contenedores de material
artificial o sintético como cacho, plastico,
carton, entre otros.

La maquinaria y equipo utilizados deberan
contar con el mantenimiento que permita la
operacion optima y segura de todos sus
componentes.

Generacion de particulas de
polvo por los movimientos
de tierra.

Realizar riego continuo de agua para
mantener la superficie del suelo humedo, sin
provocar la formacién de lodo en el sitio, esto
en época seca.

El transporte de los materiales hacia los sitios
de las obras, se realizard en transportes
cubiertos con lonas para evitar la generacion
de particulas de polvo.
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Tabla No. 10.1.

Descripcion de las medidas de mitigacion para los impactos ambientales

del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Impacto Ambiental

Medida de Mitigacion

Colocar las sefializaciones en el sitio del
proyecto sobre reduccion de velocidad,
entrada y salida de camiones.

Posible Generacion de
erosion y sedimentaciéon de
los drenajes naturales.

Revegetacion inmediata con grama segun la
etapa del proyecto, para procurar evitar dejar
suelo desnudo.

Controlar las actividades de excavacion,
manipulacion y disposicion temporal del
material durante conformacion de los
cimientos para edificio.

Mantener lo mayormente posible, cubiertos
con cobertores plasticos el material removido,
asi como el material de construccién (material
pétreo), a fin de evitar el arrastre de estos
materiales por el viento o la lluvia.

Afectacion del entorno por
la generacién y mal manejo
de desechos solidos
durante toda la etapa de
construccion.

Disponer en tanques de 55 gls. para la
disposicion temporal de los desechos de
origen doméstico y un contenedor para los
materiales provenientes de las actividades de
construccion.

Mantener el sitio de la obra limpio, para evitar
la acumulacién de desechos y basura, los
cuales deberan ser llevados a su disposicion
final en el sitio autorizados por el Municipio de
Panama.

Recoger los sobrantes diarios de cemento,
madera, plastico y otros materiales utilizados
en la construccion para asi evitar la
acumulacion de los desechos solidos en el
sitio de trabajo.

Mantener en buenas condiciones de higiene 'y
limpieza las areas de almacenamiento de
materiales y los recipientes de basura.
Capacitar al personal sobre el manejo,
clasificacion y almacenamiento con el fin de
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Tabla No. 10.1.

Descripcion de las medidas de mitigacion para los impactos ambientales

del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Impacto Ambiental

Medida de Mitigacion

garantizar una adecuada disposicion de los
desechos

Se debera realizar al final de cada jornada de
trabajo una limpieza de los lugares de trabajo,
con el fin de recolectar los desechos
generados en las actividades de construccion.

Incremento en los niveles

de ruido.

No trabajar en horas nocturnas.
No encender el equipo innecesariamente.

Proveer a los trabajadores de equipo de
proteccion auditiva.

Mantener el buen estado mecénico y de
operacion de los equipos a utilizar.

Limitar el uso innecesario de bocinas o
sirenas.

Afectacion de la cobertura

Delimitar y sefializar el area donde se

disponibilidad de plazas de
empleo para la comunidad

vegetal en el é&rea del efectuara el desmonte de la vegetacion
proyecto. existente.
Aumento en la

Promover la contratacién de personal en la
poblacién aledafia al sitio del proyecto.

Posible afectacion a los
trabajadores por accidentes
durante las actividades de
construccion.

Proporcionar a los colaboradores Equipo de
Proteccion Personal.

Realizar charlas en temas de salud y
seguridad ocupacional.

Capacitar a los trabajadores sobre el uso
adecuado de los equipos de proteccién.

Se deberé colocar en un lugar sensible y a la
vista de todos, un letrero con los numeros
telefonicos de las autoridades mas cercanas y
entidades de emergencias meédicas.

Se debera mantener un botiquin completo,
cerca de los trabajadores
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Tabla No. 10.1.
Descripcion de las medidas de mitigacion para los impactos ambientales

del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Impacto Ambiental

Medida de Mitigacion

Posible incremento del
transito vehicular por el sitio
del proyecto.

Regular la velocidad de los camiones en las
areas de trabajo y cumplir con las velocidades
maximas permitidas en el reglamento de
transito vehicular.

Colocar un colaborador para que dirija el
transito al momento de salir los camiones del
area del proyecto.

Colocar las sefializaciones en el sitio del
proyecto sobre reduccion de velocidad,
entrada y salida de camiones

Generacion de desechos

sélidos (Materiales de
construccion, escombros,
caliche).

Para la disposicion temporal de los residuos
sélidos generados por las actividades de
construccion, el promotor debera acondicionar
un lugar para su disposicion provisional,
debidamente identificados, a fin de servir de
sitio de acopio de los residuos para luego ser
retirados para su disposicién final en el
vertedero correspondiente.

El constructor debera proveer de recipientes
de 55 galones para los residuos resultantes de
las actividades de construccion, colocado en
sitios estratégicos, y se deberan implementar
rondas de limpieza, depositando los desechos
en los recipientes asignados. También se
deberd colocar bolsas de basura a los
recipientes.

Recoger los sobrantes diarios de cemento,
madera, plastico y otros materiales utilizados
en la construccion para asi evitar la
acumulacion de los desechos solidos en el
sitio de trabajo.

Mantener en buenas condiciones de higiene y
limpieza las areas de almacenamiento de
materiales y los recipientes de basura.

Capacitar al personal sobre el manejo,
clasificacion y almacenamiento con el fin de
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Tabla No. 10.1.

Descripcion de las medidas de mitigacion para los impactos ambientales
del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Impacto Ambiental Medida de Mitigacion

garantizar una adecuada disposicion de los
desechos.

- Se debera realizar al final de cada jornada de
trabajo una limpieza de los lugares de trabajo,
con el fin de recolectar los desechos
generados en las actividades de construccion
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ETAPA DE OPERACION

Tabla No. 10.2.

Descripcion de las medidas de mitigacién para los impactos ambientales
del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Operacion

Impacto Ambiental Medida de Mitigacion

- Usar bolsas plasticas que estén debidamente
cerradas para evitar derrame de desechos
solidos.

- Mantener las areas comunes del proyecto
limpias, sin reservorios de agua, basura o
malezas para evitar la proliferacion de
vectores.

- Elegir productos con embalajes minimos para
reducir la generacion de residuos.

- Los residuos sdlidos generados por las
actividades que se desarrollaran en el hotel
deberdn ser recolectados correctamente y
depositados al vertedero por el Municipio de
Panama. Se dispondra de un &rea exclusiva
para el depdsito de la basura generada.

Generacion de desecho sélidos
domeésticos.

- ElI promotor se encargarda de la
implementacion de una trampa de grasas para
el area de la cocina, y brindarle su
mantenimiento oportuno

Generacion de desecho Liquidos |- Las aguas domésticas seran conducidas al
domeésticos. sistema de alcantarillado existente en
cumplimiento de los de la norma DGNTI-
COPANIT- 39- 2000, “Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Sistemas de
Recoleccion de Aguas Residuales

- Minimizar en lo posible el tiempo de operacion
de las fuentes de ruido.

- Colocar adecuadamente las torres de aire
acondicionado y la planta eléctrica de
emergencia de manera que el ruido que
generen en sus operaciones no perjudique a
los vecinos colindantes al proyecto.

Incremento en los niveles de
ruido.
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Tabla No. 10.2.

Descripcion de las medidas de mitigacion para los impactos ambientales
del proyecto

“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Operacién

Impacto Ambiental Medida de Mitigacion

- Instalar Interruptores con temporizadores en
las areas comunes.

- Verificar las instalaciones de los lavamanos,
bafios y grifos, para detectar fugas y/o goteos,
para evitar un sobreconsumo de agua por
averias y escapes.

- Hacer uso racional del agua dentro de las
operaciones en los locales comerciales

- Utilizar bombillas por fluorescentes (se reduce
el consumo hasta una quinta parte).

- Realizar campafias de informacion vy

formacion entre los empleados para promover
el ahorro energético y ahorro de agua

Buenas practicas Ambientales en
el Hostal

10.2. ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

Se evaluara el cumplimiento de lo propuesto en el Plan de Manejo Ambiental y las
acciones propuestas con el propésito de controlar adecuadamente los impactos
causados por la ejecucion del proyecto. Asi mismo, se realizara el seguimiento a las
relaciones y comunicacién en especial con los vecinos del sector y residentes cercanos,
asi como la coordinacién con organizaciones externas especialmente con las de ayuda
y apoyo para casos de emergencia.

Los responsables de la gestion ambiental para el desarrollo del proyecto son el promotor,
en este caso la empresa EMPRESAS MEDELA, S.A. y las empresas que este contrate

para la obra.

10.3. MONITOREO
El monitoreo se realizara con el fin de establecer un sistema de seguimiento a la

aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion del Plan de Manejo Ambiental del
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proyecto. Para dicha labor el promotor designara un especialista ambiental, el cual sera

responsable de dar seguimiento a los monitoreos.

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION

Para el periodo de ejecucion de las medidas ambientales, salud y seguridad ocupacional
establecida para el proyecto, el promotor ha programado un periodo aproximado de
nueve meses (6 meses a un afio) para la implementacion de dichas medidas, las cuales

se implementaran de manera simultanea al desarrollo del proyecto.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Cuadro No. 10. 3.
Cronograma de ejecucién de las Medidas del Plan de Manejo Ambiental
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion
Medidas Periodo

- No se deberan de quemar desechos, recipientes,
ni contenedores de material artificial o sintético
como cacho, plastico, cartén, entre otros. Durante la etapa de construccion

- La magquinaria y equipo utilizados deberan contar (diariamente)

con el mantenimiento que permita la operacion
Optima y segura de todos sus componentes

- Realizar riego continuo de agua para mantener la
superficie del suelo himedo, sin provocar la
formacion de lodo en el sitio, esto en época seca.

- El transporte de los materiales hacia los sitios de
las obras, se realizar4 en transportes cubiertos Durante la etapa de construccion
con lonas para evitar la generaciéon de particulas (diariamente en época seca)
de polvo.

- Colocar las sefializaciones en el sitio del proyecto

sobre reduccion de velocidad, entrada y salida de
camiones.

- Revegetacion inmediata con grama segun la
etapa del proyecto, para procurar evitar dejar
suelo desnudo.

- Controlar las actividades de excavacion,
manipulacion y disposicion temporal del material
durante conformacion de los cimientos para
edificio.

Verificacion en el sitio del proyecto
semanalmente.
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Cuadro No. 10. 3.
Cronograma de ejecucion de las Medidas del Plan de Manejo Ambiental
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Medidas Periodo

- Mantener lo mayormente posible, cubiertos con
cobertores plasticos el material removido, asi
como el material de construccibn (material
pétreo), a fin de evitar el arrastre de estos
materiales por el viento o la lluvia.

- Disponer en tanques de 55 gls. para la disposicion
temporal de los desechos de origen doméstico y
un contenedor para los materiales provenientes
de las actividades de construccion.

- Mantener el sitio de la obra limpio, para evitar la
acumulacién de desechos y basura, los cuales
deberan ser llevados a su disposicién final en el
sitio autorizados por el Municipio de Taboga.

- Recoger los sobrantes diarios de cemento,
madera, plastico y otros materiales utilizados en la
construccién para asi evitar la acumulacién de los
desechos sélidos en el sitio de trabajo.

- Mantener en buenas condiciones de higiene y
limpieza las éareas de almacenamiento de
materiales y los recipientes de basura.

- Capacitar al personal sobre el manejo,
clasificacion y almacenamiento con el fin de
garantizar una adecuada disposicion de los
desechos.

- Se debera realizar al final de cada jornada de
trabajo una limpieza de los lugares de trabajo, con
el fin de recolectar los desechos generados en las
actividades de construccion.

Verificacion en el sitio, semanalmente
durante toda la etapa de construccion

- No trabajar en horas nocturnas.
- No encender el equipo innecesariamente.

- Proveer a los trabajadores de equipo de
proteccion auditiva.

- Mantener el buen estado mecanico y de operacion
de los equipos a utilizar.

- Limitar el uso innecesario de bocinas o sirenas.

Durante toda la etapa de construccién

- Delimitar y sefalizar el area donde se efectuara

o ) Durante la etapa de construccion
el desmonte de la vegetacion existente.
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Cuadro No. 10. 3.
Cronograma de ejecucion de las Medidas del Plan de Manejo Ambiental
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Medidas Periodo

- Proporcionar a los colaboradores Equipo de
Proteccion Personal.

- Realizar charlas en temas de salud y seguridad

ocupacional.
- Capacitar a los trabajadores sobre el uso
adecuado de los equipos de proteccién. Durante toda la etapa de construccion

- Se debera colocar en un lugar sensible y a la vista | del proyecto con verificacion diaria.
de todos, un letrero con los nimeros telefénicos
de las autoridades mas cercanas y entidades de
emergencias médicas.

- Se deberad mantener un botiquin completo, cerca
de los trabajadores

- Regular la velocidad de los camiones en las areas
de trabajo y cumplir con las velocidades maximas
permitidas en el reglamento de transito vehicular.

- Colocar un colaborador para que dirija el transito
al momento de salir los camiones del area del
proyecto.

- Colocar las sefializaciones en el sitio del proyecto

sobre reduccion de velocidad, entrada y salida de
camiones

Durante toda la etapa de construccion
del proyecto con verificacion diaria.

- Para la disposicion temporal de los residuos
sblidos generados por las actividades de
construccion, el promotor debera acondicionar un
lugar para su disposicibn  provisional,
debidamente identificados, a fin de servir de sitio
de acopio de los residuos para luego ser retirados
para su disposicion final en el vertedero
correspondiente.

- Elconstructor debera proveer de recipientes de 55
galones para los residuos resultantes de las
actividades de construcciéon, colocado en sitios
estratégicos, y se deberan implementar rondas de
limpieza, depositando los desechos en los
recipientes asignados. También se deberé colocar
bolsas de basura a los recipientes.

- Recoger los sobrantes diarios de cemento,
madera, plastico y otros materiales utilizados en la
construccién para asi evitar la acumulacién de los
desechos solidos en el sitio de trabajo.

Durante toda la etapa de construccién
del proyecto con verificacion diaria.
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Cuadro No. 10. 3.
Cronograma de ejecucion de las Medidas del Plan de Manejo Ambiental
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Construccion

Medidas Periodo

- Mantener en buenas condiciones de higiene y
limpieza las é&reas de almacenamiento de
materiales y los recipientes de basura.

- Capacitar al personal sobre el manejo,
clasificacion y almacenamiento con el fin de
garantizar una adecuada disposicion de los
desechos.

- Se deberd realizar al final de cada jornada de
trabajo una limpieza de los lugares de trabajo, con
el fin de recolectar los desechos generados en las
actividades de construccion

ETAPA DE OPERACION

Cuadro No. 10. 3.
Cronograma de ejecucién de las Medidas del Plan de Manejo Ambiental
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Operacion

Medidas Periodo

- Usar bolsas plasticas que estén debidamente
cerradas para evitar derrame de desechos
solidos.

- Mantener las areas comunes del proyecto
limpias, sin reservorios de agua, basura o
malezas para evitar la proliferacion de

vectores. Durante toda la etapa de
- Elegir productos con embalajes minimos para operacion del proyecto con
reducir la generacién de residuos. verificacion semanal

- Los residuos sdlidos generados por las
actividades que se desarrollaran en el hotel
deberan ser recolectados correctamente y
depositados al vertedero por el Municipio de
Panama. Se dispondra de un area exclusiva
para el depésito de la basura generada.
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Cuadro No. 10. 3.
Cronograma de ejecucion de las Medidas del Plan de Manejo Ambiental
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Etapa de Operacion

Medidas Periodo

- ElI'  promotor se encargard de la
implementacion de una trampa de grasas
para el area de la cocina, y brindarle su
mantenimiento oportuno.

- Las aguas domésticas seran conducidas al
sistema de alcantarillado existente en
cumplimiento de los de la norma DGNTI-
COPANIT- 39- 2000, “Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Sistemas de
Recoleccion de Aguas Residuales

Durante toda la etapa de
operacion del proyecto con
verificacion Mensual

- Minimizar en lo posible el tiempo de operacién
de las fuentes de ruido.

- Colocar adecuadamente las torres de aire
acondicionado y la planta eléctrica de
emergencia de manera que el ruido que
generen en sus operaciones no perjudique a
los vecinos colindantes al proyecto.

Durante toda la etapa de
operacion del proyecto

- Instalar Interruptores con temporizadores en
las areas comunes.

- Verificar las instalaciones de los lavamanos,
bafos y grifos, para detectar fugas y/o goteos,
para evitar un sobreconsumo de agua por
averias y escapes.

- Hacer uso racional del agua dentro de las
operaciones en los locales comerciales

- Utilizar bombillas fluorescentes (se reduce el
consumo hasta una quinta parte).

- Realizar campafias de informacion vy
formacion entre los empleados para promover
el ahorro energético y ahorro de agua

Durante toda la etapa de
operacion del proyecto
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10.5. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA
Para este proyecto no aplica debido a que el &rea de desarrollo ha sido anteriormente
intervenida para actividades propias de la zona urbana. Por lo tanto no cabe la aplicacion

de un Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna.

10.6. COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL
Detalle de los costos aproximado para la implementacion de la gestion ambiental del
PMA:

Cuadro No. 10.4
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”
Costo aproximado de la gestién ambiental

Detalle Costo

Le_‘tr‘ero (_Jle proyecto por resolucion de aprobacion del B/. 150.00

Ministerio de Ambiente

Ejecucién de las medidas de Plan de Manejo Ambiental B/. 8,600.00

Supervision y seguimiento de la gestion ambiental del B/. 900.00

PMA.

Costo de Evaluacion del EsIA B/ 350.00
Total B/. 10,000.00
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LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO CONSTRUCCION DEL HOTEL BOUTIQUE,
PARQUE LEFEVRE
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11. LISTA DE PROFECIONALES QUE PARTICIPAN EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S) FIRMA(S) RESPONSABLE(S)

Personal idoneo consultar encargado de la elaboracion del Estudio de Impacto

Ambiental:

Nombre Registro Participacion

Coordinacion del Estudio.
Identificacion de los Impactos

Ambientales.

Sidney Smith DEIA-IRC-064-2020 o .
Descripcién del medio

biolégico, socioeconémico
Edicion final del documento.

Elaboracion del Plan de
. IRC-042-2001/ACT. ARC- . .
Joel Castillo Manejo Ambiental.
013-2020 o .
Edicioén final del documento.
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

12.1. CONCLUSIONES

El analisis realizado para determinar la viabilidad ambiental del proyecto “Construccion
de Hotel Boutique, Parque Lefevre”, determinar que el proyecto es viable desde el
enfoque ambiental, debido a su viabilidad técnica, ambiental y social, debido al

considerar los siguientes aspectos:

e En la etapa de construcciébn y operacibn se generaran impactos positivos
relacionados con el aspecto econdmico por la venta de bienes y servicios,
incluyendo la generacion de algunos puestos de trabajo con mano de obra

calificada y no calificada.

e El proyecto demuestra que en su desarrollo no generara impactos ambientales
significativos, los impactos ambientales generados son de caracter no
significativos lo cuales no conllevan riesgos y pueden ser mitigados con las

medidas propuestas en el Plan de manejo Ambiental.

e No se produciran alteraciones a la fauna silvestre. El area de influencia del
proyecto, particularmente en el sitio a intervenir, no existe presencia de fauna por
lo que no se produce impactos sobre este recurso en la fase de desarrollo del

proyecto.

e No se daran impactos de alta importancia sobre la vegetacion, puesto que el area
de implementacion del proyecto presenta altos niveles de intervencion, ya tiene
definido su uso de suelo y no se observan unidades de vegetacion importantes

gue pudiesen ser afectados por el desarrollo del mismo.
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12.2. RECOMENDACIONES

Se recomienda al promotor EMPRESAS MEDELA, S.A., que solicite los permisos
correspondientes previamente antes de iniciar la etapa de construccion del proyecto una
vez emitida la resolucion de aprobacion del presente Estudio de Impacto Ambiental, por

parte del Ministerio de Ambiente.

e Se debera cumplir fielmente con las medidas propuestas en el Plan de Manejo
Ambiental, los requerimientos de las normas ambientales aplicables al mismo,
incluyendo las recomendaciones, acciones o exigencias que establezca la entidad

competente.

e Esimportante considerar durante la fase de construccion todo lo relacionado a las
medidas de seguridad y proteccion del personal que estara trabajando en el

desarrollo de la obra.

e Cumplir con la entrega de los Informes de Seguimiento Ambiental al Ministerio de
Ambiente para demostrar el cumplimiento de las normativas ambientales

aplicables al proyecto.
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14. ANEXOS

Anexo No. 1 Documentos Legales
a. Registro Publica de Empresas Medela, S.A.
b. Cédula del Representante Legal Notariada.
c. Certificado de Titulo de la Propiedad de la finca No. 34687
Anexo No. 2 Cartografia del Proyecto
a. Plano de Lotificacion del Proyecto.
b. Mapa de ubicacion del proyecto 1:50,000.
Anexo No. 3 Encuestas realizadas y Volante Informativo.
a. Encuestas realizadas.
b. Volante informativa.
Anexo No. 4 Copia del Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente.
Anexo No. 5 Copia del pago por los servicios de evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental.
Anexo No. 6 — Informe de Ensayo de Ruido Ambiental.

Anexo No. 7 — Informe de Avalué de la Propiedad.
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ANEXO NO. 2
CARTOGRAFIA DEL PROYECTO

a. Plano de Lotificacion del Proyecto.
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Anexo No. 3

Encuestas Realizadas, Volante Informativo.

a. Encuestas realizadas

b. Volante informativa
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Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente
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Anexo No. 5
Recibo de pago por los servicios de evaluacion

del Estudio de Impacto Ambiental.

Consultor: ECOAMBIENTE, S. A.



EslA CATEGORIA | Promotor: EMPRES MEDELA, S.A.
“Construccion de Hotel Boutique, Parque Lefevre”

Anexo No. 6

Informe de Ensayo de Ruido Ambiental.
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