CONTRATO DE USO DE ESPACIO

Entre los suscritos, a saber: MAR SA HINCAPIE DE URO, mujit

propio nombre y representacién, en adelante denominada “LA DUENA™S B IRe

y por la otra FRANKLIN AUGUSTO CHALMERS HERMES, varén, mayor de edad;pane
portador de la cédula de identidad personal No. 8-455-360; actuando en nombre y
representacién de PROMOTORES UNIDOS, $.A., sociedad andnima organizada y existente
de conformidad con las leyes de la RepUblica de Panama, debidamente inscrita a Folio
No. 155649497, de la Seccidn Mercantil del Registro PUblico de Panamd, quien en
adelante se denominard “PROMOTORES UNIDOS”, quienes en su conjunto se
denominardan “LAS PARTES”, acuerdan celebrar el presente Contfrato de Uso de Espacio
de conformidad con los siguientes términos, condiciones y cldusulas:

DECLARACIONES PREVIAS:

v Declara LA DUENA que, es propietaria de la Finca identificada con el Folio Real No.
91421, Cédigo de Ubicacién No. 8714 de la Seccidn de Propiedad del Registro Publico
de Panamd, Provincia de Panamd, ubicada en el Corregimiento de Chilibre, la cual
consiste en un terreno con una superficie de: 28 ha 4017 m2 23.47 dm2, en adelante
referida como LA FINCA. e

v Declaran LAS PARTES que, el 21 de agosto de 2017 suscribieron un Contrato de
Promesa de Compraventa sobre LA FINCA.

v Declara LA DUENA que, PROMOTORES UNIDOS, e ha solicitado el uso de un espacio
de 15,000.00 mts2 de LA FINCA, en adelante referido como EL ESPACIO, hasta que se
perfeccione el Contrato de Compraventa.

PRIMERA: (OBJETO) Por medio del presente contrato, LA DUENA otorga a PROMOTORES
UNIDOS, el uso de EL ESPACIO, sujeto a las condiciones de este contrato.

1.1. LAS PARTES reconocen como parte integral del presente contrato el plano de EL
ESPACIO distinguido como "Anexo 1", en donde consta la localizacién exacta del
mismo. Queda estrictamente convenido que los derechos que emanan de este conirato
se limitan a EL ESPACIO, por lo tanto, PROMOTORES UNIDOS no podrd bajo ningun
concepto utilizar y o servirse del resto de LA FINCA.

1.2. Declara PROMOTORES UNIDOS que EL ESPACIO lo destinard Unica y exclusivamente
para la instalacién temporal de:

a) Una planta mévil de produccién de concreto con los debidos cerramientos y
controles de acceso de conformidad con las normativas correspondientes.

b) Los campamentos de la obra que servirdn para las oficinas y alojamiento del
personal obrero.

1.3. LA DUENA por este medio se compromete con PROMOTORES UNIDOS, a permitir o
habilitar la entrada a LA FINCA, para poder acceder a EL ESPACIO.

SEGUNDA: (VIGENCIA) La vigencia de este contrato se pacta por el término de dos (2)
afos, prorrogables previo acuerdo en LAS PARTES.

TERCERA: (ONEROSIDAD): LAS PARTES acuerdan que el presente contrato se hace a titulo
gratuito con motivo sustentado en la promesa de compraventa firmada.

CUARTA: (|NDEMNIZAC|6N) PROMOTORES UNIDOS se compromete a indemnizar a LA
DUENA y/o manteneria indemne por cualquier dafio que se cause en LA FINCA, en el
ESPACIO, a terceros, o incluso a la propia DUENA y/o a sus empleados.

QUINTA: (CESIéN) PROMOTORES UNIDOS no podrd ceder el presente contrato sin la
autorizacién previa de LA DUENA.

SEXTA: (ACTOS DERIVADOS) En atencién a este permiso de uso, como actos derivados
relacionados, LA DUENA otorga las siguientes autorizaciones:

6.1. LA DUENA autoriza a PROMOTORES UNIDOS para la presentacién, frémite y obtencion
del estudio de impacto ambiental para la planta mévil de produccion de concreto.




A DUENA autoriza o PROMOTORES UNIDOS la construccion de un boulevard de
gélso al proyecto, permiso que incluye autorizacién para la presentacion, tramite y
cién del estudio de impacto ambiental, framite de los permisos de construccion y
de planos si fuera necesario. LA DUENA de igual manera firma un poder /
izacién en reflejo del otorgamiento de estas facultades cuyo texto se refleja en el

6.3. LA DUENA autoriza o PROMOTORES UNIDOS para cerrar y/o levantar ios cerramientos
perimetrales del campamento y la planta de concreto, asi como la construccion de una
caseta de vigilancia con el fin de ejercer conirol de acceso al lugar.

SEPTIMA: (DOMICILIO) Para los efectos legales derivados del presente conirato ambas
partes fijan su domicilio en la Ciudad de Panama, Republica de Panama.

OCTAVA: (LEY Y JURISDICCION) Este Contrato se regird e interpretard con arreglo a las
leyes de Panamd. En caso de controversias o diferencias enfre LAS PARTES, provenientes
o relacionadas con este Confrato o sus Anexos, que no puedan ser resueltas
amigablemente, las mismas serdn sometidas a los tribunales ordinarios de la Republica
de Panama.

Firmado en la Ciudad de Panamd, a los Veathooxe  (2%) dias del mes de
“\,\qsxg de 2021.
LA DUENA: PROMQTORES UNIDOS, S.A.:
b0 T A, : alest/ ).
MARIA TERESA HINCAPIEDE MADURO FRANKLIN  AUGUSTO CHALME\E&

HERMES

Yo, ALEXANDER VALENCIA MORENO. Notario Piblico Undécimo

del Circuito De Panama, con cedul3 de identi
b i de idenlidad personal No 5-703-602

Que la(s) firma(s) anlerior(es) ha(n) sido reconocida(s) como

suya(s} por los firmantes por lo consiguiente di
led
es (son) aulénticals) Quiente dichas) irma(s)

\
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Anexo 2

4 suscrie, MARIA TERESA HINCAPIE DE MADURO, mujer, mayor de edad, panamena,
Neiadora de la cédula de identidad personal No. 8-194-641, domiciliada en Costa del
Este, Provincia de Panamd, Republica de Panamd, propietaria de la Finca identificada
con el Folio Real No. 91421, Cédigo de Ubicacion No. 8714 de la Seccién de Propiedad
del Registro PUblico de Panama, Provincia de Panama, ubicada en el Corregimiento de
Chilibre, actuando en nombre propio y representacién, por medio de la presente faculto
y/o autorizo a PROMOTORES UNIDOS, S.A., sociedad anénima organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita a Folio No. 155649497,
de la Seccién Mercantil del Registro PUblico de Panamad, para que redlice dentro de la
mencionada finca de mi propiedad, lo siguiente:

1. La construccién de un boulevard de acceso al proyecto, permiso que incluye
autorizacion para la presentacion, tramitacion y obtencién del estudio de
impacto ambiental, rémite de los permisos de construcciony sello de planos.

2. Cerrar y/o levantar los cerramientos perimetrales del campamentoy la planta de

concreto, asi como la construccidn de una caseta de vigilancia con el fin de
ejercer control de acceso al lugar.

3. El montaje de una planta moévil para la produccién de concreto, permiso que
incluye autorizacién para la presentacion, tramitacion y obtencion del estudio de
impacto ambiental, frdmite de los permisos requeridos para su operacion y
cualquier ofro tramite requerimiento para la puesta en funcionamiento de la
referida planta.

La presente autorizacion es emitida a solicitud de parte interesada para los fines
pertinentes.
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MARIA TERESA HINCAPIE DE\\FA
Cédula No. 8-194-441
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