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2. RESUMEN EJECUTIVO

La empresa promotora INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES DEL ISTMO, S.A. nos ha
otorgado la elaboracion del siguiente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado
“PH ALTOS DE LLANO VERDE”, el cual consiste en construccion de edificio residencial de 2
torres, compuesta por sétano, planta baja y 18 altos, 8 apartamentos por planta(por torre), 208
apartamentos (total), 2 locales comerciales, 230 depdsitos, 4 estacionamientos para locales
comerciales, 25 estacionamientos de visita, 1 estacionamiento para discapacitados, 257
estacionamientos para residentes, dareas comunes. Ubicado en Llano Bonito, corregimiento de
Juan Diaz, Distrito Panama, Provincia de Panama.

Esta sociedad se encuentra debidamente inscrita en el Registro Pablico, bajo el Folio 155612829,
de la Seccién de Micropeliculas del Registro Publico.

El proyecto desea desarrollarse dentro de las Fincas 226313 y 13682, ambas registradas en la
Seccién de propiedad de la Provincia de Panama.

Este estudio ha sido elaborado por las consultoras ambientales Ing. Ana Chérigo con IRC-060-
2019 y Licda. Auris Campos con IRC-004-2004, las cuales estdn registradas y actualizados ante
el registro de consultores del Ministerio de Ambiente.

La ejecucion de este EsIA se basa en los requisitos minimos de evaluacién, establecidos en el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 Agosto del 2009 y su modificacién el D.E 155 de 5 de agosto de
2011.

2.1. Datos Generales del promotor: a) Persona a contactar, b) Nimeros de
Teléfonos; ¢) Correo electronico; d) Pagina web; e) Nombre y registro del
Consultor

Persona a Contactar: Marta Jiménez

Numeros de teléfono: 63096627

Correo electrénico: m.jimenez @ cop-sa.com
Nombre(es) y Registro de Consultor (es): Ana Chérigo IRC-060-2019
Auris Campos IRC-004-2004
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3. INTRODUCCION

Este Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) es confeccionado con el propdsito de presentar ante
el Ministerio de Ambiente el proyecto denominado “PH ALTOS DE LLANO VERDE”, la
descripcion, evaluacién y viabilidad ambiental y socioeconmico del proyecto. Este estudio fue
elaborado por los consultores ambientales Ana Chérigo y Auris Campos, debidamente
registrados ante el Ministerio Ambiente.

Como fundamento para la evaluacion de este EsIA se basa en los requisitos minimos,
establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de Agosto del 2009 y su modificacién el D.E
155 de 5 de agosto de 2011.

En este capitulo se desarrollard el alcance del estudio, sus objetivos, la metodologia utilizada
para la ejecucién y la duracién e instrumentalizaciéon para la recopilaciéon y valoracion de la
informacion a lo largo de la elaboracién del estudio.

3.1. Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado

Alcance

En base a lo contemplado en el Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de Agosto del 2009, y
modificado por el D.E. 155 de 5 de Agosto de 2011, el alcance del proyecto se enfoca en los
siguientes puntos relevantes:

a) Evaluacion de las caracteristicas del area de influencia del proyecto

b) Descripcién de la etapa de construccién y operacion del proyecto

¢) Descripcién del marco legal aplicable al proyecto

d) Evaluacién de los impactos ambientales y sociales que la obra pudiera generar

e) Elaboracion de las medidas de mitigacion previstas para cada tipo de impacto
ambiental identificado; cronograma de ejecucién costos de la gestion ambiental.

Objetivos

Proveer de un documento de gestion ambiental aplicable a la ejecucion del proyecto, el cual
permita enmarcar su desarrollo dentro de la legislacion ambiental vigente. Para tal efecto, se
identificardn, evaluardn y analizardn los impactos ambientales que se derivan de la ejecucion y
operacion del proyecto, y a partir de lo cual se establecerd un Plan de Manejo Ambiental
especifico para cada actividad a realizar.
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Como objetivos especificos tenemos:

1. Cumplir con las Normativas Ambientales vigentes.

2. Describir las actividades que comprenden cada una de las etapas del proyecto,
relacionando la incidencia de los impactos asociados a la ejecucion del proyecto

3. Identificar y evaluar la condicién ambiental actual del drea de influencia del proyecto,
para estimar la magnitud de los impactos ambientales generados por la obra.

4. Elaborar el Plan de Manejo Ambiental que permita la aplicacion de medidas de:
prevencion, control, correccién, compensacion, y rehabilitacién de los posibles impactos
ambientales que se producirdn durante la ejecucion del proyecto.

5. Definir un programa de monitoreo continuo, para cumplir con la normativa ambiental
vigente y controlar la efectividad de la aplicacion de las medidas propuestas en el Plan de
Manejo Ambiental.

Metodologia

Conforme al contenido minimo establecido para los Estudios de Impacto Ambiental, se ha
determinado los siguientes puntos:

1. Visita de inspeccion al drea, para la recoleccion de informacion del estado actual del sitio.
Se contempla tanto los aspectos bioldgicos (flora y fauna), fisicos (topografia, cuerpos de
guas existentes, etc.) y socioecondmicos (cultura, arqueologia, percepcion de la
comunidad, etc.)

2. Recopilacién de la informacion total sobre la ejecucion del proyecto (planos, inversion,

duracién de la obra, etc.).

Evaluacion de la magnitud de la ejecucidn del proyecto y sus consecuencias.

4. Andlisis de los posibles impactos que el desarrollo de la obra pudiera generar sobre los
diferentes elementos del medio, considerdndose tanto para la fase de construccién y
operacion.

5. Descripcién de las medidas de mitigacion que serdn implementadas durante la obra.

het

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios de
proteccion ambiental

Tomando en consideracion lo establecido en el Articulo 22, 23 y 24 del Decreto Ejecutivo N.°
123, del 14 de Agosto de 2009, el cual define cinco Criterios de Proteccién Ambiental para
asignar la categoria de los estudios de impacto ambiental a la que se adscribe un determinado
proyecto.

Se categoriz6 el proyecto como Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, pues sus actividades
no se encuentran contempladas en los criterios de protecciéon ambiental identificados en el
Articulo 23 de este reglamento.
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A continuacién se enuncian los criterios y sus factores, para los cuales no se identific afectacion
sobre los mismos, sin embargo se hace necesario su evaluacion para determinar la categoria.

Criterio 1.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la
poblacidn, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel
de riesgo, se consideraran los siguientes factores:

a. La generacion, recoleccién, almacenamiento, transporte o disposicion de residuos
industriales asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo a su composicion, peligrosidad,
cantidad y concentracién, particularmente en el caso de materias inflamables, tdxicas,
corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la accidn propuesta;

b. La generacién de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos soélidos o sus
combinaciones cuyas concentraciones superen los limites mdximos permisibles establecidos
en las normas de calidad ambiental;

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o radiaciones;

d. La produccidn, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de residuos domésticos o
domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la poblacion;

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o particulas
generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion propuesta;

f. El riesgo de proliferacion de patégenos y vectores sanitarios;

Alteracion: no se identifico afectacion sobre los mismos.

Criterio 2.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la
afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.
A objeto de evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberdn considerar los
siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos;

b. La alteracion de suelos fragiles;

c. La generacién o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo plazo;

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta;

e. La induccién del deterioro del suelo por causas tales como desertificacion, generacién o
avance de dunas o acidificacion;

f. La acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo;

g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos
deficientes o en peligro de extincion;

h. La alteracién del estado de conservacion de especies de flora y fauna;

i. La introduccién de especies de flora y fauna exoticas que no existen previamente en el
territorio involucrado;

j. La promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la fauna, flora u
otros recursos naturales;

k. La presentaciéon o generacién de algin efecto adverso sobre la biota, especialmente la
endémica;

1. La induccién a la tala de bosques nativos;
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m. El reemplazo de especies endémicas;

n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y ecosistemas a nivel
local, regional o nacional;

0. La promocién de la explotacion de la belleza escénica declarada;

p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa;

g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica;

r. La alteracion de los pardmetros fisicos, quimicos y biolégicos del agua;

s. La modificacién de los usos actuales del agua;

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre caudales ecolégicos;

u. La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterrdneas; y

v. La alteracién de la calidad y cantidad del agua superficial, continental o maritima, y
subterrdnea.

Alteracion: no se identifico afectacion sobre los mismos.

Criterio 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un drea clasificada como protegida o sobre
el valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan
alteraciones significativas sobre estas areas o zonas se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencién o explotacion de recursos naturales que se encuentran en
areas protegidas;

b. La generacion de nuevas dreas protegidas;

c. La modificacion de antiguas dreas protegidas;

d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos;

e. La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor paisajistico y/o turistico
declarado;

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado;

g. La modificacién en la composicion del paisaje; y

h. El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o turisticas.

Alteracion: no se identificé afectacion sobre los mismos.

Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida
y costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre
este criterio si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el drea de influencia directa
del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o permanentemente;

b. La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones especiales;

c. La transformacién de las actividades econdmicas, sociales o culturales con base
ambiental del grupo o comunidad humana local;

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base para alguna actividad
econdmica o de subsistencia de comunidades humanas aledafias;
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e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales;

f. Los cambios en la estructura demogréfica local;

g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural; y

h. La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas.

Alteracion: no se identifico afectacion sobre los mismos.

Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropolédgico, arqueoldgico, histérico y perteneciente al patrimonio
cultural asi como los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas
en este dmbito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacién, modificacion, y deterioro de algin monumento histdrico, arquitecténico,
monumento publico, monumento arqueolégico, zona tipica, asi declarado.

b. La extracciéon de elementos de zonas donde existan piezas o construcciones con valor
histérico, arquitectonico o arqueoldgico declarados; y

c. La afectacién de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos en cualquiera de sus formas.

Alteracion: no se identifico afectacion sobre los mismos.

Resultado: Ninguno de los puntos enunciados dentro de los 5 criterios serd afectado por la
ejecucion de la actividad.

4. INFORMACION GENERAL

4.1. Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y
certificado de registro de la propiedad, contrato, otros.

Promotor: INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES DEL ISTMO, S.A.
Empresa: Juridica

Certificacion de registro Pablico: 155612829

Representante Legal: Edwin Pitty Madrid

Certificacion de fincas: 236313, 13682.

Ver Anexo I. Documentos Legales

10



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI
PH ALTOS DE LLANO VERDE

4.2. Pazy Salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por tramites de
evaluacion.

El Paz y Salvo emitido por el Departamento de Finanzas del Ministerio de Ambiente y recibo de
pago por tramites de evaluacion han sido anexado al documento.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

En esta seccidn se realizard una descripcion de los objetivos de las actividades que se realizaran
durante las fases de planificacion, construccion y operaciéon de la obra, lo cual resulta de gran
importancia para la identificacién y evaluacién de los posibles impactos ambientales que el
proyecto pueda generar, y de esta manera se podrd definir las medidas de mitigacion
correspondientes, para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.

De igual forma se incluye informaciéon relativa a su ubicacién, legislacion vigente,
infraestructura a desarrollar, necesidades e insumos durante la ejecucién de la obra, mano de
obra a utilizar, monto global de la inversi6én, manejo de los desechos durante las fases del
proyecto, y otros relevantes que pudieran generarse en el desarrollo de la obra.

5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

5.1.1. Objetivo del proyecto

El objetivo principal del proyecto consiste en la construccién de edificio de dos torres, tipo
residencial y comercial en el drea de Llano Bonito, Juan Diaz, Panama.

5.1.2. Justificacion

La justificacion se basa en la necesidad de contar con construcciones habitacionales a costos de
interés preferencial, que actualmente se requiere para cubrir la demanda en este sector.
Principalmente en estos tiempos donde la economia se ve afectada como consecuencia de la
pandemia por COVID- 19.
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5.2.  Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geograficas del poligono del proyecto.

El proyecto se encuentra ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panam4, provincia
de Panam4.

Figura No. 1. Mapa Satelital de la Ubicacion del Proyecto.
Fuente: Google Earth.
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Las coordenadas UTM, DATUM WGS84, del proyecto en estudio:

CUADRO DE DATOS DE CAMPO FINCA 13682
PTa. DIST. RUMBO NORTE ESTE

1 999481,0449 669041,8117
5.758 NTE"41'54"E

2 909482,3857 669047.4151
98.511 S45"0349°E

3 999412, 7888 669117.1503
31.766 ST2M4T35'W

4 999403,3918 GG9086,8064
7395 N43*1318"W

5 9958457,2540 669036,1860
20,220 NAT*25'48"E

(5] 998470,9153 668051.0849
13,740 N4273012"W

1 9958481.0449 665041.8117

CUADRO DE DATOS DE CAMPO FINCA 226313
£To. DIST. RUMEBO NORTE ESTE

5A 999475.8767 B68019.5230
22 8B0 N76°56'43"E

1 9994581.0448 BE9041.8117
13,740 S42°3012"E

G 999470.9153 669051.0949
20.220 S47°29'48"W

8 999457,2540 665036.1880
25,000 N4 1749 T"W

54 999475.8767 668019.5230

Ver Anexo II. Planos del Proyecto.

5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y

su relacion con el proyecto, obra o actividad.

® Ley N° 8 del 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente

® Ley No. 41 de 1 de julio de 1998. Ley General de Ambiente de la Reptiblica de Panama4.

® Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de Agosto de 2009. Por el cual se reglamenta el Capitulo
IT del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Reptblica
de Panam4

e Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de Agosto de 2011. Que modifica el Decreto Ejecutivo
123 de 14 de Agosto de 2009.

e Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012. Que modifica el Decreto Ejecutivo
155 de 5 de agosto de 2011.
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e Ley No. 14 de 18 de Mayo de 2007.Que adiciona un Titulo, denominado delitos contra el
ambiente y ordenamiento Territorial, al Libro II del Cdédigo Penal, y dicta otras
disposiciones”. Resolucion No. AG-192A-99 de 30 de noviembre de 1999, por la cual se
sanciona a aquellas personas naturales o juridicas que inicien actividades, obras o
proyectos publicos o privados sin EsIA.

e Resolucion D.G. No.36 del 31 de Mayo de 1999. “Por la cual se aprueba la Estrategia
Nacional del Ambiente”.

¢ Decreto Ejecutivo No.306 de 4 de Septiembre de 2002. “Que adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o de habitacidn, asi como
en ambientes laborales”.

e Decreto Ejecutivo No.l de 15 de Enero del 2004. “Niveles de Ruido para Areas
Residenciales e Industriales™.

o Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT 39-2000 “Descargas de efluentes liquidos
directamente a sistemas de recoleccién y alcantarillados

e Resolucion No.597 del 12 de Noviembre de 1999, Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 23-395-99. Agua Potable, definiciones y requisitos generales.

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y Seguridad Industrial
Condiciones de Higiene y Seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

e Resoluciéon No. 506 de 6 de Octubre de 2000, por la cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNIT-COPANIT-45-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones de
higiene y seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen vibraciones con el fin de
proteger la salud de los trabajadores y mejorar las condiciones de seguridad e higiene en
los diferentes centro de trabajo.

e Decreto Ejecutivo No.15 de 3 de julio de 2007 Por el cual se adoptan medidas de
urgencia en la industria de la construccion con el objeto de reducir la incidencia de
accidentes de trabajo.

e Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008 Por el cual se reglamenta la Seguridad,

e Salud e Higiene en la Industria de la Construccion

e Resolucién No. 41039 de 11 de Marzo del 2009. Por la cual se aprueba el reglamento
general de prevencion de riesgos profesionales y de seguridad e higiene laboral.

e Ley No. 9 de 27 de agosto de 1997. Que dicta que “Aquellos son de poco valor
arquitecténico pero con gran valor ambiental”.

e Resolucion N° AG-0363-2005, de 8 de julio de 2005. Por la cual se establecen medidas
de proteccion del Patrimonio Histérico Nacional ante actividades generadoras de
Impacto Ambiental (G. O. 25.347).

Las autoridades reguladoras de este tipo de actividad son: El Ministerio del Ambiente, Caja de

seguro Social (CSS), el Ministerio de Salud (MINSA), el Municipio de Chorrera, entre otras.

5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

Las fases que componen la ejecucion del proyecto son: planificacion, construccion, operacion y
abandono. En esta seccion se ha procedido a definir las actividades contempladas en cada una de
estas etapas.
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5.4.1. Planificacion

Esta etapa consiste en la organizacion de las diferentes actividades como lo son: el anteproyecto,
andlisis técnico, plan de trabajo, costos de inversion, necesidades de insumos, seleccion de
personal técnico y profesional para la realizacion de los trabajos y confeccion de planos.

Se determina la viabilidad del proyecto tomando en cuenta los aspectos econémicos, ambientales
y sociales del area en donde se desea ejecutar la obra.

Se procede a la seleccion de los contratistas y del encargado de elaborar el Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente

Finalmente se coordinan reuniones con las entidades competentes al proyecto para la tramitacion
y obtencién de los permisos correspondientes.

5.4.2. Construccion

En ésta etapa se refiere a la instalacion y construccién de toda aquella infraestructura de caracter
fisico que serd utilizada para las interconexiones futuras de servidumbres viales, abastecimiento
de agua potable, drenajes pluviales, instalaciones eléctricas, sistema de telefonia, entre otros y la
construccidn del proyecto y dreas abiertas.

Durante la etapa de construccion, el promotor realizard las siguientes actividades:
e Construccién de todas las especificaciones de acuerdo a lo indicado en los planos
para el desarrollo del proyecto. Anexo I (Plano del Proyecto)
¢ Interconexidn de servicios basicos para el proyecto.
e Movimiento de tierra y nivelacion del terreno.
¢ (Conexion de servicios publicos (agua potable, telefonia y energia eléctrica)
¢ Interconexidn del sistema de recoleccion para aguas residuales.
¢ Construccion de la infraestructura (accesos) y edificaciones.
Para realizar éstas actividades el promotor requiere:
¢ Movimiento y operaciéon de maquinas y equipo manual y eléctrico.
® Manipulacion de herramientas.

¢ Uso y manejo de materiales de construccion.
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¢ Uso de una retroexcavadora y moto niveladoras.
e Recibo de camiones y concreteras.
¢ (Contratacion de trabajadores.

El promotor del proyecto en coordinacién con la empresa constructora, verificardn y controlaran
la recoleccion y disposicion final de los desechos sélidos producto de la actividad constructiva y
de los trabajadores y se dispondrdn de acuerdo a sus caracteristicas (caliche, material metalico,
madera, otros) en los sitios permitidos para cada desecho.

El proyecto consiste en el cual consiste en construccion de edificio residencial de 2 torres,
compuesta por sOtano, planta baja y 18 altos, 8 apartamentos por planta(por torre), 208
apartamentos (total), 2 locales comerciales, 230 depdsitos, 4 estacionamientos para locales
comerciales, 25 estacionamientos de visita, 1 estacionamiento para discapacitados, 257
estacionamientos para residentes, dreas comunes. Sobre un drea de 2635 metros cuadrados.
Ubicado en Llano Bonito, corregimiento de Juan Diaz, Distrito Panamd, Provincia de Panam4.

Estos trabajos estdn propuestos a realizarse en las Fincas 226313 y 13682, ubicadas en el
corregimiento de Juan Diaz Distrito de Panam4, Provincia de Panama. El 4rea superficial de las

Fincas en conjunto es de 2635 m®.

Ver Anexo II. Planos del Proyecto.

DETALLES DE AREAS
NIVEL DE FLANTA AREA M2 POR NIVEL | TOTALES M2
MIVEL 100 SOTAND AREA CORUM 267 M2
AREA DE ESTACIDNAMIENTOS 171528 M2
AREA COMUME 41287 M2
MIVEL 000 LOBBY AREA DE LOCALES 11E.56 M2
ESTACIONAMIENTOS |AREA DE ESTACIONAMIENTOS 106324 M2
AREA ABIERTA 18E 61 M2
NIVEL- 100@400  |[AREA COMUN 17937 M2 1117.48 M2
ESTACIONAMENTOS |AREA DE ESTACODNAMIENTDS 2193.02 M2 BITLOE M2
O o
APARTAMENTOS APTOS.
AREA ABIERTA 11BE.OE MZ
NIVEL- BOOE1700 |AREA DE APTOS. TORRE 1 542.18 M2 770616 M2
APARTAMENTOS:  |AREA DE APTOS. TORRE 2 B2 18 M2 F0e 1B M2
MIVEL - 1800 AFOTEA SREA ABIERTA 680136 MZ
AREA CERRADA 40.82 M2
TOTAL AREA ABIERTA 197E.05 M2
TOTAL DE EDIFICIO
TOTAL AREA CERRADA 31104.01 M2

Figura No. 3. Desglose de las dreas del proyecto
Fuente: Hoja 1. Anteproyecto MUPA
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A efecto de lo anterior, el disefio y la construccion de estos trabajos debe ser ejecutados con los
mds modernos métodos aplicables, empleando personal directivo, administrativo, técnico,
especializado y mano de obra de la mejor capacidad y experiencia; que los métodos utilizados en
el disefio y construccion de este proyecto, cumplan en todo con las normas de calidad
especificadas; que el equipo empleado sea suficiente en cuanto a nimero y capacidad y que se
encuentren en buenas condiciones.

5.4.3. Operacion

En esta etapa se empieza a materializar los beneficios esperados del proyecto.
Para los efectos de este estudio la fase de operacion se refiere a la terminacién de la construccion
de la infraestructura, las dreas abiertas del proyecto, y la utilizacién u ocupacién del mismo.
Durante esta fase de requiere:

¢ Uso de unidades habitacionales e infraestructura.

¢ Uso y mantenimiento de las dreas comunes y abiertas(drea recreativa)

e (QOperacion del proyecto.

Para la disposicion final de los desechos liquidos, aguas servidas que se generen en la fase de
operacion del proyecto las cuales no tienen caracteristicas peligrosas serdn conectadas al sistema
de alcantarillado existente. EI Promotor dard cumplimiento con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2000 Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recolecciéon de
aguas residuales.

5.4.4. Abandono

No se tiene previsto una etapa de abandono, sin embargo, de darse el caso, se procederd segin
las regulaciones y reglamentaciones aplicables en proyectos de estas caracteristicas.

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

5.5.1. Infraestructura

El desarrollo del proyecto contempla la preparacion del sitio (nivelacidn, remocion de vegetacion
arbustiva y de gramineas) de modo de facilitar la construccion de las estructuras propias del
mismo y las cuales estdn disefiadas de acuerdo al medio donde serdn levantadas y al entorno en
su conjunto.

Para el correcto desenvolvimiento de la etapa de construccidon, serd necesario el montaje de
ciertas estructuras que servirdn como punto de apoyo tanto para las personas que realizardn los
trabajos asi como para el acopio de los materiales que se utilizardn para las actividades a
desarrollar. Entre estas estructuras tenemos: las oficinas técnicas, bodega de materiales, letrinas
portatiles.
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De igual forma de procederd a la construccién de una cerca perimetral, con el propdsito de evitar
que los trabajos que se vayan a realizar afecten las actividades vecinales.

5.5.2. Equipos

Mezcladora de mortero y hormigén 98 a 105 db, Camiones para transportar los materiales de
construccion (arena, piedra, concreto y otros) 78 a 85 db, Retroexcavadora 55 db. o Gria 75 db.
o Herramientas de albadileria, carpinteria, plomeria y eléctricas (picos, palas, carretillas,
martillo, serrucho, formaletas, pinzas, clavos, taladros de mano, maquinas soldadoras y otras).

5.6. Necesidades de insumos durante la construccién/ejecucion y operacion

Para la correcta ejecucion del proyecto serd necesario la utilizaciéon de materiales como: madera,
bloques, concreto, acero, varillas, arena, piedra, tuberias, cables, azulejos, mosaicos, pinturas,
etc.

5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas
servidas, vias de acceso, transporte publico, otros)

e Agua potable

El sistema de agua potable en el sector es suministrado por el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), a través de una red Municipal.

¢ Energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica se hard por medio de las lineas eléctricas existentes
suministradas por la empresa Electra Noreste.

® Aguas servidas

Para la disposicion final de los desechos liquidos, aguas servidas que se generen en la fase de
operacion del proyecto las cuales no tienen caracteristicas peligrosas seran conectadas al sistema
de alcantarillado existente. El Promotor dard cumplimiento con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2000 Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccidn de
aguas residuales.

e Vias de acceso

El proyecto se encuentra en el corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama y la
via principal de acceso es la antigua carretera de Juan Diaz que se conecta con la Via hacia Llano
Bonito y la Via José Agustin Arango.
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¢ Transporte publico

El transporte que se utilizard es el existente en el sitio, transporte publico colectivo y selectivo.

5.6.2.Mano de obra (durante la construccion y operacion),
empleos directos e indirectos generados

La cantidad de personal que requerird la obra dependerd de la etapa de la misma, entre los que
podemos mencionar: ingeniero, arquitecto, obreros, supervisores, conductores, ayudantes,
electricista, soldadores y personal de seguridad, entre otros.

Durante la etapa de construccion la cantidad de personal que se requerird dependerda del
contratista que el promotor contrate. Dicha cantidad es de 30 a 70 personas aproximadamente. La
etapa de operacion la cantidad de personal serd de aproximadamente de 10 a 15 personas como
parte de la administracién, empleados de mantenimiento, conserjes, seguridad.

En cuanto a los empleos indirectos durante la construccion se estima de 1 a 2 empleos indirectos
por cada empleo directo, en la operacion se estima la media de 2 a 4 empleos indirectos.

5.7. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

5.7.1.Sélidos

¢ Etapa de construccion

Durante esta fase habrd generacion de aquellos desechos provenientes de las actividades
realizadas, y estos pueden estar compuestos por materia prima utilizada en la obra como: restos
de piedra, arena, cemento, madera, varillas, bloques quebrados, tierra, etc.

Por otra parte estdn aquellos de origen doméstico como: carton, papel, latas, envases de plasticos,
papel, restos de comida, etc.

Para la disposicién final de estos desechos, los provenientes de la construccion serdn retirados
por vehiculos privados. Los desechos domésticos serdn retirados por camiones privados o los
provenientes al servicio de aseo Municipal. Ambos desechos serdn dispuestos en el vertedero
Municipal.

e Etapa de operacion

Para la etapa de operacion los desechos provenientes del local comercial, el restaurante y los dos
apartamentos son de caracteristicas domesticas (papel, carton, latas, envases de pldsticos, restos
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de comida, etc.). Para el manejo de estos desechos se contardn con recipientes para su
disposicién y ubicados en lugares estratégicos para su recoleccion y traslado hacia el Vertedero
del Cerro Patacon.

5.7.2.Liquidos

e Etapa de construccion
Durante la etapa de construccidén, se colocaran servicios sanitarios portatiles para los
trabajadores, los desechos que generen serdn retirados y manejados por una empresa
debidamente certificada. No se espera la generaciéon de desechos liquidos oleaginosos que
requieran de tratamiento especial adicional de estos generarse deberdn ser recolectados en
tanques tal lo indica la legislaciones que se encuentre vigentes.

e Etapa de operacion

Se cumpliré con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000. Agua. Descargas de
efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

5.7.3. Gaseosos

¢ Etapa de construccion

Durante la construccion se producird emanaciones gaseosas producto de la maquinaria y equipo
utilizado en las actividades.

e Etapa de operacion
Durante la operacion se generardn gases producto de la combustion interna de los vehiculos que
ingresen a la via interna donde se ubica la edificacion.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelos

Sobre el drea actualmente se pueden encontrar Parque Logistico, industrias y zona residencial.
La zona Maneja el Uso de suelo de C-2 Comercial de intensidad alta y que permite desarrollos
con RM2 y RM3 residencial, multifamiliar de alta densidad.

5.9. Monto global de la inversién
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Los costos generalizados tomados en cuenta para desarrollar el Proyecto, consisten en los
siguientes:
¢ Estudios: Avaluio, de Factibilidad, Disefio de Planos de Arquitectura e
Ingenieria, Estudio de Impacto Ambiental, Mercadeo.
Costo del Terreno
Costos de Construccion
Costos Administrativos y Financieros
Otros (Alquileres, Imprevistos, etc.)

Este desglose arroja un monto de cinco millones setecientos mil con 00/100 (B/. 5 700 000.00).
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

6.1. Caracterizacion del suelo

El area estudiada se encuentra dentro de la Formacién Panamd (Fase Marina), Formas
sedimentarias, Arenisca tobdcea, lutita, tobdcea, caliza algidcea y foraminifera.

Simbolo: TO-PA

Simbolo  TO-PA

Grupo Panama

Formacién Panama (Fase Marina)
Formas Sedimentarias

Leyenda  Arenisca tobécea, lutita,
tobaces, caliza algacea y
foraminifera.

Categoria Tierra

Fuente: Mapa Geoldgico de la Republica de Panama 1990 — MICIL.
https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?layers=343419d1aca4452585e47eb7f4d012
de
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6.1.1. Descripcion del uso del uso

C-2: Instalaciones comerciales, oficinas y servicios en general, relacionadas con las actividades
mercantiles y profesionales del centro del area urbana o de la ciudad. La actividad comercial
incluird el manejo, almacenamiento Yy distribucién de mercancia. Se permitird ademas el uso
residencial multifamiliar de alta densidad, asi como los usos complementarios a la actividad de
habitar, ya sea en forma combinada o independiente.

6.1.2.Deslinde de la propiedad

El poligono del proyecto tiene los siguientes limites:

Norte: Antigua Carretera de Juan Diaz, se conecta con Llano Bonito y la Via José Agustin
Arango

Sur: Lote 31

Este: Aceros ROAG

Oeste: Finca Propiedad de Sociedad Los Laureles Internacionales

6.2. Topografia

El area en donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra intervenida, anteriormente se
encontraban unas oficinas y depdsitos(los cuales fueron demolidos). Cuenta con Topografia
Plana, con elevaciones de 74 msnm.

6.3.  Hidrologia

Dentro del poligono del proyecto no existen fuentes de agua, ni en sus colindantes.

6.3.1. Calidad de aguas superficiales

No existen aguas superficiales en el terreno ni en sus colindantes.

6.4. Calidad del aire

La calidad del aire se encuentra afectada por las emisiones de los vehiculos que transitan por la
via principal de acceso antigua via hacia Juan Diaz la cual mantienen un trafico regular las 24
horas del dia.
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6.4.1.Ruido

El poligono recibe la influencia del ruido que se genera por el transito de los vehiculos en la
avenida y comercios cercanos y que estan cerca del drea del poligono donde se desarrolla el
proyecto.

La construccion del proyecto ocasionard y producird ruido debido a las actividades constructivas
pero el mismo es de cardcter transitorio y la jornada de trabajo serd diurna.

El promotor del proyecto dara cumplimiento al Decreto Ejecutivo del Ministerio de

Salud No. 1 del 15 de enero del 2004 que determina los niveles de ruido para las &reas
residenciales e industriales.

Los datos de ruido fueron medidos con Sondémetro:
Quest Technologist Improbe SM-10 Sound Level Meter.
Modelo: QC-20

El instrumento arroja valor mdximo y minimo

Tabla No. 1. Niveles sonoros detectados

Valor Maximo(dBA) Valor Minimo (DBA) | Hora

75.8 63.5 2:30 p.m.
16/09/2017

78.6 67.7 2:55 p.m.
16/09/2017

73.0 65.0 3:15 p.m.
16/09/2017

76.0 65.6 3:30 p.m.
16/09/2017

El instrumento utilizado para concretar la medicién fue un AMPROBE SM-10. SOUND LEVEL METER

6.4.2. Olores

Durante la verificacion del sitio destinado para el proyecto no se identificaron olores molestos.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1. Caracteristicas de la Flora

El 4rea se encuentra intervenida, inicamente se observo paja, arbustos y algunas palmas

7.1.1. Caracterizacion vegetal, inventario Forestal (técnicas
reconocidas por ANAM)

No fue necesaria la caracterizacién vegetal, mediante inventario forestal, debido a que no hay
vegetacion representativa. Solo se identifico paja, arbustos, tres palmas de coco comun.

7.2. Caracteristicas de la Fauna

La fauna muy escasa y esporadica encontrada fue de animales domésticos tales como: perros,
gatos; y algunos reptiles: borrigueros, roedores: ratones y aves: talingos. No existe fauna
representativa dentro del drea, debido a las caracteristicas del sitio.

8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIECONOMICO

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El sitio propuesto para el proyecto es tipo residencial, comercial e industrial liviana, dado que
las actividades a desarrollar se enmarcan dentro de las regulaciones de desarrollo urbano
establecidas por el MIVIOT. El terreno se utilizaba para depédsito abierto y posee zonificacion
asignada C2 comercial de intensidad alta y que permite desarrollos RM2 y RM3.

8.2. Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de
participacion ciudadana).

El 17 de septiembre de 2020, en horas de la manana, se procedié a realizar las encuestas y
presentacion de volantes informativas a los residentes y a locales comerciales como parte de la
incorporacion de la comunidad, al proceso de participacion ciudadana en los EsIA.

27



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI
PH ALTOS DE LLANO VERDE

En complemento a la percepciéon de la comunidad, directamente afectada, se distribuyeron
volantes, de tal manera que obtenian opiniones verbales y comentarios individuales de parte de la
comunidad.

Lo cual se establece en el Decreto 123 de 14 de agosto de 2009, modificado en sus articulos por
el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011.

Metodologia

Se hizo un recorrié a pie en los alrededores del lugar, se entregaron volantes informativas y se
realizaron un total de 12 encuestas (algunos locales y residenciales no permitieron el acceso
debido a las medidas sanitarias por la pandemia por COVID 19) a locales del Parque Logistico
y otros comercios de la zona. Algunas personas que se encontraban trabajando en los locales
comerciales inicamente se limitaron a atender las encuestas y aceptar las volantes informativas,
estos prefirieron dar el nombre de los locales.

Resultados
El resultado obtenido de las personas encuestadas fueron las siguientes:

¢ Tiene usted conocimiento sobre la ejecucion de este proyecto?

El 85% de los encuestados dijo no saber acerca de la posible realizacién del proyecto, por
consiguiente a las personas encuestadas se les explico en lo consistia la obra a desarrollarse. Un
15% de los encuestados conocian de lo propuesto debido a rumores y comentarios, ya que
anteriormente se habian realizado tramites para este proyecto.

Grafico No. 1. {Tiene usted conocimiento sobre
la ejecucion de este proyecto?

No
85%
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/Se verd afectado usted de alguna forma?

El 90% de los encuestados indicaron que no se verdn afectados por la ejecucién del proyecto, un
10% manifest6 que se verd afectado debido a los trabajos que se ejecuten y que generen polvo y
aumente los niveles de ruido y trafico vehicular.

Grafico No. 2. ¢Se vera afectado usted de alguna
forma?

(Se verd afectado el ambiente negativamente y de qué forma?

El 60% de los encuestados indicaron que el ambiente no se verd afectado de ninguna forma, 35%
manifesté que la afectacion puede ser leve debido a que se generara aumento de ruido y aumento
de polvo. Un 5% que representa a uno de los encuestados manifest6 que se verd afectado el
ambiente en gran medida, ya que se generan desechos que contaminan.

Grafico No. 3. ¢Se vera afectado el ambiente
negativamente y de que forma?

En gran medida
5%
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/ Qué beneficios conlleva este proyecto para la comunidad?:

55% de los encuestados manifestaron que el proyecto traeria beneficios a la comunidad en
relacion a la parte habitacional, y generacion de empleos. Un 10% manifesté que la obra traerd
pocos beneficios a la comunidad y un 35% manifest6 que no traerd beneficios debido a que el
golpe a la economia en esta época de pandemia, no habrd ingresos para adquirir los
apartamentos.

Grafico No. 4. {Qué beneficios conlleva este
proyecto a la comunidad?

Pocos_~
10%

¢/ Qué perjuicios conlleva este proyecto para la comunidad?

Los 12 encuestados manifestaron que este proyecto no trae ningtn perjuicio a la comunidad
dando el porcentaje del 100%, se nos indicé que la construccion ayudaria a la creacién de nuevas
oportunidades, tanto laborales como habitacionales.

Ver Anexos III. Volante informativa y encuestas de participacion ciudadana

8.3. Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados

A pesar de que no se espera encontrar hallazgos historicos de interés arqueoldgico y patrimonial,
se tomaran las precauciones en caso tal de que se dé un evento, y se notificard a la Direccion
Nacional del Patrimonio Histérico del Instituto Nacional de Cultura INAC, y se detendré la obra
en el sitio especifico y se contratardn los servicios de un profesional en el ramo de la
arqueologia.

8.4. Descripcion del paisaje

30



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI
PH ALTOS DE LLANO VERDE

El 4rea donde se ubica el futuro proyecto es utilizada para fines comerciales y residenciales.

El paisaje observado en el sitio del proyecto es el caracteristico de un drea de constante
crecimiento y desarrollo enfocado a las necesidades del sitio que especificamente es comercial e
industrial liviana, y residencial

Foto No. 1. Vista del estado actual del drea propuesta para el proyecto.

9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

9.1. Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado
de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension
del area, duracion y reversibilidad entre otros.

*» Identificacion
Los impactos se identificaron sobre la base de la descripcion del proyecto y las actividades a
realizar, las caracteristicas del &drea en cuanto a sus componentes bidticos-fisicos y
socioecondmicos (linea base), asi como del analisis de sensibilidad ambiental realizado.

Para la identificacién y evaluacion de impactos, se analizaron todas las actividades del proyecto
con posibilidades de afectar los distintos factores dentro de un medio y se identificaron los
impactos para cada etapa del proyecto (construccion, operacion y abandono).

% Valorizacion
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Los impactos ambientales han sido evaluados a través de un valor sobre aspectos como: caracter
(negativo o positivo), intensidad, extension, persistencia, importancia ambiental, probabilidad de
ocurrencia, periodicidad, recuperabilidad y capacidad de recuperacion.

La evaluacion de los impactos se efectiia mediante dos categorias basicas de andlisis: indicadores
ambientales cualitativos-cuantitativos y pardmetros ambientales de calificacion.

Se analizan los impactos durante la construccion, operacién y abandono de los componentes del
proyecto. Se emplean indicadores cualitativos y cuantitativos para medir el grado de magnitud de
los impactos (fisico-quimicos, bioldgicos, ecolégicos y socio - econdmico - culturales) causados
por la obra de construccién del proyecto, asi como durante la operacién y abandono del mismo.
Los siguientes indicadores son seleccionados para cada elemento del medio ambiente en cada
etapa del proyecto, de modo que éstos sean representativos.

, «pe e 1
% Pardmetros de calificacion
Los parametros de calificacion de los impactos ambientales que ocurren por el desarrollo de las

actividades de construccion, operacion y abandono incluyen:

Naturaleza del impacto (Cardcter - C): negativo y positivo, identificado por los signos +/- ;
previsible pero dificil de cuantificar, o sin estudios especificos, 0 neutro o sin repercusiones
(representado como =).

Magnitud: se considera un impacto significativo localmente si es probable que la construccion
cause directa o indirectamente un cambio medible. En este estudio, se identificaron los impactos
mediante la investigacion en sitio y la toma de muestras para andlisis de los diferentes
componentes del ecosistema y se considerd la relativa importancia de éste comparada con la del
area similar e inmediata.
v Negativo significativo (NS): indica que existe impacto negativo especifico o que el
impacto tiene una magnitud significativa.
v’ Negativo no significativo (NNS): indica que no existe ningiin impacto positivo o negativo
especifico o que el impacto tiene una magnitud no significativa

Intensidad (I): grado de incidencia (grado del dafio). Figura como: bajo, medio, y/o alto.

V' Bajo: (1): el impacto es de poca magnitud e importancia. La recuperacién de las
condiciones originales en el medio requiere de poco tiempo y por lo general no se
requieren medidas correctivas.

V' Medio (2): la magnitud e intensidad del impacto exige la adecuacién de practicas de
prevencion y correcciéon para la recuperacion de las condiciones iniciales del medio
ambiente. Aun con estas medidas, la recuperacion exige un periodo de tiempo.

v’ Alto (4): la magnitud del impacto exige la aplicaciéon de medidas correctivas con el
proposito de lograr la recuperacion de las condiciones originales o para su adaptacion a
nuevas condiciones ambientales aceptables

! Vicente Conesa Ferndndez-Vitora. 1997. Guia Metodolégica para la Evaluacién de Impacto Ambiental.
Ediciones Mundi-Prensa. Madrid, Esparia.
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Extension (EX): area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del proyecto.
Se define como puntual, parcial y extenso.

v' Puntual (1)

v' Parcial (2)

V' Extenso (4)

Momento (MO): plazo de manifestacion del impacto (tiempo entre la aparicién de la accién y el
comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado).

v Inmediato (4): el tiempo transcurrido es nulo.

v' Corto plazo: el efecto tarda menos de un afio.

V' Medio plazo (2): el efecto tarda de 1 a 5 afios.

v' Largo plazo (1): el efecto tarda més de 5 afios.

Persistencia (PE): se refiere a la permanencia del efecto.
v Fugaz (1): la permanencia del efecto dura menos de 1 afio.
v' Temporal (2): 1a permanencia del efecto dura de 1 a 10 afios.
V' Permanente (4): 1la permanencia del efecto dura mds de 10 afios.

Capacidad de recuperacion (Reversibilidad - RV): posibilidad de reconstruccién del factor
afectado.

v' Corto plazo (1)

V' Mediano plazo (2)

v Irreversible (4)

Recuperabilidad (MC): la posibilidad de reconstruccién o retornar a las condiciones iniciales
previas a la actuacién mediante la intervencién humana.

V' Recuperable de manera inmediata (1)

v Recuperable a mediano plazo (2)

v’ Mitigable (4)

v’ Irrecuperable (8)

Sinergia (SI): el componente total de la manifestacion de dos o mds efectos simples, provocados
por acciones que actian simultdneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacion
de efectos cuando las acciones que las provocaron actian de manera independiente, no
simultdnea.

v’ Simple (1)

v’ Sinérgico (2)

V' Muy sinérgico (4)

Acumulacion (AC): incremento progresivo de la manifestacion del efecto.
v’ Simple (1)
V' Acumulativo (4)
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Efecto (EF): relacion causa-efecto (forma de manifestacion del efecto sobre un factor)
v’ Directo o primario (4)
v'Indirecto o secundario (1)

Periodicidad (PR): regularidad de manifestacion del efecto.
v’ Irregular (1): impredecible en el tiempo.
v’ Periddico (2): efecto ciclico y recurrente.
v Continuo (4): efecto constante en el tiempo.

Importancia ambiental (IM): se refiere a la importancia del efecto de una accién sobre un factor
ambiental. Y se determina con la siguiente férmula:

IM==%[31+2EX+MO +PE + RV +SI + AC + EF + PR + M(]

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100 y su grado de importancia se da de
acuerdo con lo sefalado a continuacién:

Cuadro 1. Valores de la Importancia Ambiental - Ponderacion

Entre Importancia ambiental (IM)
0-24 Irrelevante (IRR)
Valores 25 -50 Moderado (MOD)
50-175 Severo
>75 Critico
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Cuadro 2.
Valoracién de los impactos ambientales identificados — Etapa de Construccién, Operacién y Abandono
Componente Impacto Etapa Parametros de calificacion
C M I [EX| MO | PE | RV | MC |SI | AC | EF | PR M
Suelo Posible contaminacién por mala C,0 - NNS 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 14
disposicion de desechos sélidos y/o IRR
liquidos
Probable contaminacion en el caso C 0 - NNS 1 1 3 1 1 2 1 1 1 1 16
de derrames accidentales de IRR
combustibles de maquinarias
Aire Generacion de particulas C - NNS | 1 1 4 2 1 2 1 1 2 1 16
suspendidas IRR
Aumento en los niveles de ruido C - | NNS | 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 16
IRR
Agua Contaminacién de canales por | C,O - | NNS [ 1 1 3 1 1 2 1 1 4 1 19
efluentes liquidos y desechos IRR
Incremento de sedimentos a los C 0 - NNS 1 2 3 1 1 1 1 1 1 1 17
drenajes por mala disposicién de IRR
los desechos sélidos y/o liquidos
Seguridad Accidentes laborales y obstruccién C, 0 - | NNS | 2 1 4 1 1 1 1 1 4 1 22
de Vias. IRR
Socio- Generacion de empleo C 0 +
econémico
Beneficios con la ampliacién de las (0] +
estructuras y nuevas facilidades.
Beneficio temporal a la economia C +
local
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9.2. Analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos
por el proyecto.

Entre los impactos positivos que se identificaron durante las etapas del proyecto estan:

® La generacién de empleos, principalmente, debido al requerimiento contrataciéon de mano
de obra durante los trabajos de preparacién del sitio y construccion en el mismo.

e Compra de materiales e insumos durante la construccion y operacion.

¢ Probable incremento en el valor de los bienes colindantes.

® Mejora habitacional del sector.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada
impacto ambiental

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas del suelo por Generacion de desechos solidos
y liquidos, manejo adecuado de desechos

1. Prohibir las actividades de mantenimiento a equipos 0 maquinarias en el area del
proyecto.

2. Instalar un sistema de sefalamiento preventivo, restrictivo e informativo, que incluya un
reglamento de manejo de los desechos sélidos y liquidos, como por ejemplo, la
prohibicién de tirar basura, depositar la basura en su lugar etc.

3. Instalar recipientes de basura con tapa y bolsas pldsticas, estas deben ir rotuladas para
indicar su uso.

4. Educar al personal de trabajo para que coloque la basura en un lugar especifico para su
recoleccion.

5. Designar responsable de la empresa promotora para que inspeccione la zona al final de la
jornada y verifique que los desechos sdlidos estidn bien dispuestos.

6. Coordinacion con la autoridad competente o en su defecto con una empresa privada (o
transporte particular) encargada de la recoleccién y disposicion final de la basura en sitio
legalmente establecido, una vez la misma sea transportada.

7. Vigilar que no existan vertimientos de desechos de obra y basura en sitios no apropiados.

Alteracion del suelo por fugas o escape de producto
8. Realizar un mantenimiento periédico de maquinarias, vehiculos y vehiculos a fin de
controlar pérdidas de aceites y combustibles, estos mantenimientos deben realizarse fuera
del proyecto.
9. Prohibir el almacenamiento de combustibles y lubricantes.
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Generacion de Efluentes Liquidos
10. Contar con recipientes y procedimientos especificos en el sitio para la disposicién de
desechos liquidos.
11. Colocar dentro de las instalaciones del proyecto sanitarios portatiles a razén de 1 por cada
15 trabajadores.
12. Instalar sistemas separados de eliminacién y conducciéon de aguas pluviales y aguas
sanitarias.

Operacion
13. Se cumplird con las normas de descargas de aguas y efluentes liquidos al alcantarillado
local.

Incremento de particulas de polvo, emisiones de gases

14. Contar con los registros de mantenimientos del equipo y maquinaria cumplimiento con la
normativa vigente.

15. Tener cuidado en la descarga del material, lo que disminuird las emisiones y reducira el
radio de expansién de particulas de polvo.

16. Vigilar las operaciones de carga, descarga y transporte del material.

17. Exigir a los trabajadores, en caso de requerirse, el uso de protectores de las vias
respiratorias a los trabajadores y maquinistas que estén mayormente expuestos al polvo.

18. Colocar en el area de almacenamiento de material cobertores o lonas para evitar el
arrastre por el viento.

Aumento del nivel sonoro

19. Realizar las labores en horario diurno a fin de evitar ruidos innecesarios durante la noche.

20. Proporcionar equipo de seguridad apropiado con el propdsito de minimizar cualquier
molestia.

21. Cumplir con los limites de exposicidn permisibles establecidos en el Decreto No.306 de 4
de septiembre de 2002.

22. Someter al equipo o maquinaria utilizada a una revision periddica mediante trabajos de
mantenimiento con el propdsito de detectar y reparar cualquier desperfecto que tengan.

23. Colocar mallas de proteccion y retencidon de polvo en la zona frontal de la edificacion,
con el propésito de evitar emisiones.

Aumento de la Escorrentia y Sedimentacion
24. Instalar sistemas de recolecciéon de agua pluvial que las canalicen y las dirijan al
alcantarillado existente.
25. Colocar de ser necesario mallas en las entradas de las aguas de escorrentia hacia el
drenaje a fin de que estos no vayan con sedimentos.

Posibilidad de accidente / Seguridad Laboral
26. Delimitar el drea de almacenamiento de material, y equipo, que estard separada de la zona
de almacenamiento temporal de residuos.
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27. Contar con extinguidores ABC.

28. Indicar a los trabajadores acerca de las restricciones en cuestion laboral y ambiental
dentro del predio.

29. Proporcionar a los trabajadores los equipos y vestimentas de proteccion personal y exigir
su utilizacidn, esto debe estar plasmado en un registro de entrega.

30. Formar y capacitar al personal en atencién a emergencias y de primeros auxilios.
Asimismo, contar con la capacidad de respuesta en caso de emergencias médicas.

31. Capacitar al personal medidas de seguridad para prevenir accidentes

32. Sefializar las zonas de trabajo con rotulados de uso de los EPP y precauciones.

33. Contar con un botiquin de emergencias y tener identificado el hospital mas cercano, asi
como la ruta de acceso mads corta y segura.

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas
Las personas encargadas de llevar a cabo la ejecucion de las medidas son:
- Promotor INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES DEL ISTMO, S.A.
- Contratistas y sub-contratistas
El promotor es el encargado principal de cumplir e inspeccionar el cumplimiento y aplicacion de

las medidas de mitigacién.  Las instituciones sectoriales se encargardn de dar el debido
seguimiento para verificar el cumplimiento de éstas medidas.

10.3. Monitoreo

Se debe implementar el seguimiento para todas aquellas medidas especificas expuestas en este
estudio, tomando en consideracién las normativas, leyes y limites maximos permisibles que
describan las normas ambientales.

Esto no excluye al Promotor, contratistas o subcontratistas, del cumplimiento de las leyes,
reglamentos, normas y/o resoluciones, sean técnicas o ambientales.
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10.4.

Cronograma de ejecucion

Cuadro No 3. Cronograma de Ejecucion

Medidas

Periodo de Construccion (18 meses aproximadamente)
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20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

10.5. Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

No aplica. Debido a la inexistencia de fauna y flora representativa en el sitio.
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10.6. Costos de la Gestion ambiental

Cuadro. No. 4. Costo de la gestion ambiental

Medida Costo (B/.)
Cerca perimetral en el area de trabajo, para evitar dafios a la poblacion 1200.00
Mantenimiento de maquinaria y equipo/unidad 800.00
Se coordinara con la autoridad correspondiente la recoleccion, transporte 150.00
y disposicion final de los desechos s6lidos durante la construccion
Uso de equipo de seguridad, de acuerdo a las funciones realizadas en 250.00
planta/persona.
Carteles de informacion, seguridad, advertencia, peligro, otros 400.00
Capacitacion adecuada y periédicamente de los empleados durante la 200.00
construccion y operacion
Botiquin de primeros auxilios 50.00
Extintor Tipo ABC lb/unidad 100.00
TOTAL 3150.00

Nota: Estos costos podran variar y la empresa podra utilizar personal interno para cumplir
con estas medidas.
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO Y LAS FIRMAS RESPONSABLES

11.1. Firmas debidamente notariadas

Licda. Auris Campos
IRC-004-2004

Ing. Ana Chérigo
IRC-060-2019

11.2. Numero de registro de consultores

Licda. Auris Campos IRC-004-2004 Consultora Ambiental
Act. 2020
Ing. Ana Chérigo IRC- 060-2019 Consultora Ambiental

Equipo de apovo

Angie Vargas Ingeniera Coordinaciéon de equipo, revision
Ambiental final de Estudio
Marlina Herrera | Ingeniera Revisién de planos, coordenadas,
Ambiental colocacion de encuestas
socioambientales
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

Con lo realizado en campo, se detectd, identifico y evalud los posibles impactos ambientales
causados por el proyecto a los diferentes comercios, residencias y al propio ambiente fisico
de la obra, dicha afectacién es minima y no significativa, debido a que el sitio donde se
plantea la construccion se encuentra intervenido.

Para una buena planificacion y ejecucion de la obra se han planteados medidas de mitigacién
para minimizar las afectaciones por emisiones de gases, ruido, desechos sélidos y liquidos,
accidentes laborales y de trinsito.

Recomendaciones

*

*

Cumplir a cabalidad con las normas y leyes que se establecen para la actividad.

Exigir a los contratistas de igual manera, que cumplan con lo establecido en este estudio
de impacto ambiental y con las demds normas correspondientes.

Considerar el Estudio de Impacto Ambiental, una herramienta de buenas practicas que
ayudardn a la buena ejecucion del proyecto.

Los encargados del proyecto y sus contratistas deberdn cumplir en su totalidad con las
medidas de mitigacion establecidas en el estudio de impacto ambiental que se presenta.

Es importante la presencia del inspector de seguridad en el drea del proyecto, el cual debe
velar por que se cumplan las medidas de seguridad y proteccién laboral, el mismo debe
evitar la generacion de riesgos en zonas de trabajo.

13. BIBLIOGRAFIA

Canter, Larry W. 1999, Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Conesa, Fernandez — Vitoria, Vicente, 1995: Guia Metodolégica para la  Evaluacién del
Impacto Ambiental. Mundipresa, 2* edicion.

Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de Agosto de 2009

Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de Agosto de 2011

Harrison, Lee 1998, Manual de Auditoria Medioambiental, Higiene y Seguridad.

Mapa topogréfico de 1:50,000, .Ciudad de Panamd. Hoja 4 y 5.IGNTG

Steward et al. Mapa Geoldgico del Canal de Panam4 y sus alrededores. 1980.

Sudrez, F. 1991. Guias Metodoldgicas para la Elaboracién de Estudios de Impacto Ambiental.
Impresora Hermes, S.A. Madrid, Espaiia.

43




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI
PH ALTOS DE LLANO VERDE

14. ANEXOS

I. Documentos legales
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Solicitud de evaluacion
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Declaracion jurada
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Copia de cedula de representante legal
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Certificado de Registro Piblico de la Empresa promotora y dueiio de fincas
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Certificados de Registros Pablico de la finca
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Contrato de arrendamiento de fincas
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I1. Planos del Proyecto
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I11. Volantes y encuestas de participacion ciudadana
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IV.Documentacién fotografica®

Foto No. 1. Vista actual del terreno propuesto para el proyecto

Foto No. 2. Vista del estado actual del terreno propuesto.

? Fuente de Imdgenes: Fotos tomadas por consultores y encuestadores
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Foto No. 3. Vista de la via principal donde se ubica el proyecto.

Foto No. 4. Obsérvese establecimientos colindantes
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Foto No. 5. Momento en la que se realizaba la encuesta informativa a personal de comercios
colindantes

Al

Foto No. 6. Vista de la encuesta realizada en otros locales
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