RESPUESTAS A PRIMERA INFORMACION N° DEIA-DEEIA-AC-0180-0911-2021
PROYECTO: PLAYA BONITA APARTA HOTEL PALMA BONITA"
PROMOTOR: INMOBILIARIA PALMA BONITA, S.A.

1- En el certificado de Registro Publico de la finca con Folio Real No. 92490, se
indica que corresponde al interior del lote No. 4, piso P/B, edificio P.H. Playa Bonita
Village. Sin embargo, el proyecto en evaluacién corresponde a un apartahotel de 41
pisos. Por lo antes sefialado se solicita:

a) Aclarar lo incongruencia presentada en cuanto a la ubicacion de la finca
92490 dentro de un piso de planta baja en un P.H.

Respuesta: La Finca 92490 estd ubicada dentro de un régimen de propiedad
horizontal, lo que significa que en términos inmobiliario lo indicado como piso Planta
Baja (P/B) no corresponde a un edificio en si, sino a la superficie general del terreno
de la propia finca, es decir, que Planta Baja en este sentido de propiedad horizontal
es lo equivalente al nivel de suelo existente. Una vez se use el terreno para construir
un edificio como el Aparta hotel, todo lo que esté sobre el nivel de suelo se denominara
Planta Baja, piso 1, piso 2, etc; y todo lo que se construya debajo de nivel de suelo se
consideran sotanos denominados niveles -100, -200 etc.

2- En la pagina 8 del EslA punto 2.0. Resumen Ejecutivo, se indica "Durante la
fase de operacidn se contempla la construccion de su propia Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales soterrada en la parte posterior del Nivel 00", y en la pagina 85,
punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos, se adjuntan coordenadas de ubicacion
de la PTAR, mismas que fueron remitidas a DIAM, que mediante MEMORANDO-
DIAM-01134-2021, adjunta verificacion de coordenadas, en donde el poligono de la
PTAR se ubica fuera del poligono del proyecto, por lo que se solicita:

a) Aclarar donde se ubicara la PTAR del proyecto y presentar las
coordenadas correspondientes.

Respuesta: Tal como se indica en el punto 2.0 del Resumen Ejecutivo, pagina 8 del
Estudio de Impacto Ambiental, la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR),
estara ubicada dentro del poligono del proyecto, soterrada en la parte posterior del
Nivel 00 del edificio (hacia la esquina noreste del edificio). La misma sera bioldgica,
con mantenimiento y operacion permanente por una empresa especializada en este
tipo de tecnologia, Elarea que ocuparala PTAR es de 355 mts?, para el cual se realizd
verificacion de las coordenadas de la PTAR y el punto de descarga sobre la quebrada
Dejal, a unos 5,23 metros de distancia de la Planta de Tratamiento. Para mejorar la
comprension del tema en anexo se presenta un plano con hoja especial donde se
incluye la huella del edificio y el area marcada con sus cuatro vertices y coordenadas
UTM, Datum WGS 84, cuyos datos se presentan en el siguiente cuadro:
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COORDENADAS DE LA PTAR Y PUNTO DE
DESCARGA
Vértices Coordenadas UTM, Datum
WGS84
E N
6 656762.107 984147.135
7 656753.067 984157.795
8 656733.657 984141.345
9 656742.687 984130.685
Punto de 656761.577 984155.845
Descarga
a- De ubicarse fuera del poligono del proyecto presentar:

— Coordenadas de la tuberia de aguas residuales que iria desde el
Apartahotel hasta la PTAR e indicar su longitud.

— Registro(s) Publico(s) de las fincas donde se ubicaran la PTAR vy
tuberias, autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos
documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad y
aportar coordenadas UTM de ubicacion con DATUM de referencia.

— Linea base del area (fisico y biolégico) donde se ubicara la PTAR vy
tuberias.

Respuesta: La PTAR se construira dentro del poligono del proyecto cuya finca es la
N° 92490, especificamente en la parte noreste de la misma cuya superficie destinada
para esta Planta es de 355 metros cuadrados y su punto de descarga es la quebrada
Dejal ubicada al noreste del proyecto a una distancia de 5.23 metros (ver plano de
ubicacion de PTAR en anexo).

3- En la pagina 22 del EslIA, punto 2.5. Descripcion de los impactos positivos 'y
negativos generados por el proyecto, obra o actividad, se presenta un cuadro donde
se enlistan 17 impactos en total; en la pagina 27, punto 2.6. Descripcién de
las medidas de mitigacién, seguimiento, vigilancia y control previstas para cada
impacto, se presenta un cuadro donde se enlistan 12 impactos en total; en la
pagina 189, punto 9.2. Identificacion de los impactos ambientales especificos,
se presenta la matriz de valoracion de impactos, en donde se enlistan 19
impactos en total. Debido alo antes sefialado se solicita:
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a) Corregir, unificar y presentar los cuadros presentados en las paginas 22
ala 26,27 ala 35, y la matriz de valorizacion de impactos.

Respuesta: Presentamos a continuacion los cuadros de Identificacion de impactos y
medidas de Mitigacion debidamente unificados.

Cuadro 2.5 Descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el
proyecto, obra o actividad.

Todo proyecto de desarrollo genera una serie de impactos (positivos y negativos),
sobre todo cuando se da un cambio en el uso del suelo. Dentro de los impactos
negativos y positivos generados por el proyecto, segun el medio afectado se
encuentran:

Factor Elemento Impacto Descripcion
Ambiental Ambiental
ABIOTICO Incremento de la | Durante las diferentes
concentracion de | actividades del proyecto, se
Aire gases y particulas |dara la generacion de
en el aire emisiones como  polvo,

material particulado  de
construccién, gases de los
vehiculos que transitan en el
area.

Cambios en los|En sus diferentes fases,
niveles de ruido | se producira ruido por el
ambiental empleo de equipos y por el
transito de maquinarias y
vehiculos, asi como por la
presencia de personas en el
sitio del proyecto.

Agua Alteracion de la | Durante la fase de
calidad de agua | construccibn puede existir
superficial y | posible afectacion de la
subterranea. corriente  hidrica de la
quebrada Dejal por las
diversas actividades del
proyecto, especialmente
aquellas asociadas al arrastre
de sedimentos y otros
residuos, la tala de arboles y
el realineamiento de la
quebrada, que alteran la
dindmica morfologica
especialmente del curso de
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agua que transcurre, asi
como la configuracion de
drenajes naturales en el sitio.

Durante las diferentes fases
del Proyecto, las actividades
en el sitio pudieran generar
residuos, emisiones y
efluentes, cuyo manejo
inapropiado pueden contribuir
a la alteracion del curso de
agua superficial.

De ser necesario perforar y
operar pozos para la
extraccion de agua pueden

ser afectadas las aguas
subterraneas.

Suelo -Alteracion de la | Durante construccion, el
estructura y | suelo podria ser degradado
estabilidad del | por contaminacion debida al
suelo inadecuado manejo, obra en

cauce, derrames
-Aumento en la | accidentales de insumos,
susceptibilidad a la | residuos y efluentes.
erosion del suelo.

La alteracion del régimen
-Cambio de la | natural de escorrentias por
escorrentia natural | las actividades de nivelaciéon
de aguas pluviales | y compactacion podria causar
del area. pérdida de suelo por arrastre.

Se producird  nivelacién,
-Perdida de | compactacion y edificacion
absorcion de agua | sobre el suelo, generando
por pavimentacién | cambios en la estructura del

suelo y su inhabilitacion para

otros usos.

BIOTICO Flora Pérdida de | EI desbroce requerido en

cobertura la actividad de limpieza del

vegetal y habitad

terrenoy el movimiento de
tierra asociado conlleva la
remocion de lacapa vegetal
existente, incluyendo
especies arboreas y
arbustivas, lo que causara
pérdida de esta cobertura y
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de habitat para especies de
flora y fauna silvestre.

Fauna

Afectacion de
habitad y
desplazamiento de
fauna silvestre

Durante la construccién, la
fauna silvestre que se localiza
en el area de influencia del
proyecto  pudiera  verse
afectada por las actividades
humanas, desplazandose
hacia otras areas por si solas

0 mediante el rescate vy
reubicacibn por parte de
especialistas.
Socio Generacion de | Durante la etapa de
econdémico desechos sélidos construccién se generaran

y perceptual

desechos de las actividades
propias de la construccion,
asi como desechos orgénicos
producto de la presencia
humana en la obra lo que
puede ocasionar alteracion
del medio

Generacién de
desechos liquidos

Durante la fase de
construccion con las
actividades de construccién y
las necesidades fisioldgicas
de les trabajadores en letrinas
portatiles

Alteracion o}
cambio en el
paisaje y estética
del entorno

La construccion del proyecto
requerira la remocion de
cobertura vegetal y realizar
cambios en la topografia
natural del terreno, lo que

incidira en la percepcion
visual del paisaje.
Incremento en el |El trafico de vehiculos,

transito vehicular y
peatonal

especialmente equipo
pesado, vehiculos de carga y
peatones, genera
probabilidad de accidentes o
incidentes.

Ocurre con el ingreso de
vehiculos y trabajadores
dentro del area del proyecto

Riesgo en la | Durante la  construccion.
seguridad vial vy |El acceso de maquinaria,
ocupacional equipos y vehiculos al sitio de
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proyecto, desde la carretera
gue conduce al poblado de
Veracruz podria  causar
accidentes e interferencia con
el flujo vehicular.

En la fase de operacion, se
reduciran las afectaciones
existentes a la vialidad por el
transito lento.

Cambios en la
dinamica
Socioeconémica de
la zona

El desarrollo del proyecto es
colindancia  con el Hotel
Westin Playa Bonita y Edificio
Playa Bonita Residences, por
la cual pudieran surgir
situaciones derivadas de
incidentes/accidentes
asociados a la vialidad.

De igual forma pudieran
darse cambios en la plusvalia
de los terrenos y desarrollo
gue contribuyan al cambio en
la dinamica social de la zona.

Oportunidades de
empleo

Las actividades del
proyecto requeriran
contratar mano de obra
calificada y no calificada,
durante sus diferentes
etapas. Ademas, se
necesitara adquirir bienes y
servicios que generaran
oportunidades de negocios
en la region.

Se podria producir mejoras
en las condiciones de vida y
economia en la comunidad
de  Veracruz, con la
participacion de los
moradores cercanos en cada
una de las fases del proyecto.
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valor
los

Aumento del
catastral de
terreno del area

Se demandaran insumos,
materiales y equipos durante
construccion pueden generar

beneficios a la economia local

y regional.
Generacion de | Se producira, también,
Impuestos ingresos adicionales al fisco

nacional 'y  aumentaran
oportunidades para negocios
e ingresos por requerimientos
de mano de obra.

Genera bienestar con el pago
de impuestos y la oportunidad
de los moradores participen
en algunas actividades del
proyecto en su etapa de
construccién y operacion

Bienestar social de
la comunidad

Cuadro 2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilanciay
control previstas para cada impacto.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA), para el proyecto “Playa Bonita, Aparta Hotel
Palma Bonita” contiene las diferentes medidas y acciones necesarias para prevenir,
reducir o dar respuesta a los impactos ambientales que han sido identificados y se
describe, en detalle, en el Capitulo 10 de este estudio.

Este plan se disgrega en planes y programas que aplican durante las diferentes
actividades del proyecto, mientras que otros solo aplican en momentos especificos,
los cuales han sido desarrollados, considerando tanto la normativa nacional.

Sobre la base de la identificacion de los impactos positivos y negativos generados por
el proyecto, se dan una serie de acciones tendientes a minimizar los impactos
negativos y potenciar los positivos, como lo son:

Impacto Descripcion de las Medidas de Mitigacion a Implementar
Aire
Incremento de la|m= Implementar el Programa de Monitoreo a la calidad de
concentracion de gases Yy | aire ambiental y fuentes fijas, segun sefiala la normativa.
particulas en el aire " Durante la época seca, mantener humeda el area de

proyecto, se utilizarAn camiones apropiados para esta tarea,
gue debera realizarse a diario, especialmente en los sitios mas
propensos a acumular tierra y polvo y en las éareas de
circulacion de vehiculos.
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" Las edificaciones construidas que no tengan acabados
deberan ser regadas para prevenir emisiones de material
particulado a la atmdsfera, cuerpos de agua y vegetacion.

" Establecer un cronograma de recepcion de materiales
y otros insumos, de forma tal que se evite la sobrecarga en los
accesos del proyecto y en areas de carga y descarga.

. Ubicar los sitios de almacenaje temporal de
materiales granulares finos, de forma tal que se reduzcan los
riesgos de dispersion por viento, cubrirlos permanentemente y
mojar los materiales de las actividades de movimiento y
nivelacion de tierra que vayan a ser reutilizados en el proyecto.
" En los frentes de obra, ubicar solo el volumen de
material requerido para un méaximo de 2 jornadas, los cuales
deberan estar adecuadamente cubiertos, demarcados Yy
sefializados. Los sobrantes o los no utilizados, deberan
retirarse de los frentes de obra y colocados en el sitio de
almacenaje temporal.

. Todos los vehiculos y equipos de
contratistas/subcontratistas utilizados durante la construccion,
deberan cumplir con un programa de mantenimiento
preventivo y calibracion, para lo cual se deberdn mantener
registros.

Ruido

Cambios en los niveles de

ruido ambiental.

. Implementar el Programa de Monitoreo de ruido
ambiental y ocupacional, segun sefiala la normativa.
. Utilizar equipos, maquinaria y motores de vehiculos

livianos y pesados que estén en buenas condiciones vy
mantenerlos apagado cuando no estén en uso.

" Los vehiculos que circulen a través del sitio deberan
atender la sefializacion sobre ruido dentro del sitio.

" Evitar el uso de sirenas y bocinas dentro del sitio de
proyecto.

" Realizar induccion al personal de obra, sefialando la
prohibicién al uso de radios, troneras y cualquier otro artefacto
gue exacerbe el ruido en el lugar.

. En caso de requerir realizar actividades nocturnas,
notificar a los residentes cercanos de forma previa y evitar
utilizar varios equipos que produzcan ruido, a la vez.
. Cumplir con la normativa vigente sobre limites
permisibles en ambiente de trabajo y ruido ambiental.

Agua

Alteracion de la calidad de

agua superficial
subterranea.

y

" Los trabajos de obra en cauce se realizaran de
acuerdo a lo establecido en el Estudio Hidroldgico e
Hidraulico adjunto en anexos). De igual forma se tramitara su
autorizacion respectiva ante el Ministerio de Ambiente.
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" Las actividades de realineamiento y canalizacion de la
guebrada Dejal que discurre en el limite norte del area del
proyecto, se procurara realizar estas actividades en época
seca, garantizando que estas actividades se realicen en
tiempos cortos, con bajas longitudes de desvio y la menor
afectacion a la calidad del recurso.

. De ser necesario, utilizar estructuras de contencion de
flujos de agua durante las operaciones de movimiento de
tierra cercanas a cuerpos de agua.

" Se supervisara, de forma constante, durante Ila
construccion de las obras, que los cruces sobre cursos de
agua no presenten aportes de residuos solidos, grasas o
aceites que pudieran afectar la calidad de las aguas.

. Se prohibira el lavado de maquinaria, equipos Yy
vehiculos dentro del &rea de proyecto en caso de no contar
con areas disefiadas para tal fin.

. El acopio de materiales de obra o escombros no se
localizard en la cercania a cuerpos de agua. De igual
manera, el prudencial (al menos 20 metros) de los cuerpos
de agua y de ser necesario, deberan contar con cerramientos
en malla sintética, con orificio de retencion.

. En el caso de combustibles y lubricantes, deberan
mantenerse en contenedores adecuados (Ver Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 y Ley 10 del Cuerpo de
Bomberos-Norma NFPA30).

. Las mezclas de concreto (si se preparan in situ)
deberéan ser realizadas lejos del cauce de los cursos de agua.

. Se recolectaran lubricantes y grasas durante acciones
de mantenimiento que se realicen en sitio, cumpliendo con la
Ley 6 de 2007. En el caso de aguas contaminadas con
sustancias quimicas deberan ser colectadas para su posterior
tratamiento.

. Las bodegas de almacenamiento de desechos vy
almacenaje de residuos peligrosos, deben contar con
cerramiento, ventilacién, sefalética de seguridad segiin norma
internacional (incluyendo advertencias segun riesgos).

. Contar con equipos para la contencion de potenciales
derrames o fugas.
. Se debera instalar una Planta de Tratamiento de Aguas

Residuales, con capacidad y brindar mantenimiento
adecuado, para evitar contaminacién a los cursos de agua. Los
lodos de esta instalacion deberan ser dispuestos mediante
gestor autorizado.
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Suelo

. Alteracion de la
estructura y estabilidad del
suelo

. Aumento en la
susceptibilidad a la erosion

del suelo.
= Cambio de la
escorrentia natural de

aguas pluviales del area.

. Perdida de absorcion
de agua por pavimentacién

" Preferir realizar las actividades de mayor
movimiento y perturbacion de tierras durante la época seca o
periodos de menor lluvia, para evitar el arrastre de
sedimentos a cursos de agua.

" Evitar remocion de suelo innecesaria,
controlando las actividades de nivelacion, muy
especialmente en las cercanias a cursos de agua.

" Delimitar y sefalizar las &reas a trabajar, antes del
retiro de cobertura vegetal y descapote.

. De ser necesario, establecer barreras de sedimentos
antes de que de lleguen a cursos de agua.

" Separar la capa superior del suelo y almacenarla para
Su posterior reposicionamiento en la superficie de las areas
gue vayan a ser utilizadas como areas verdes.

. De haber sobrantes, programar su donacion.

" Prohibir el lavado de vehiculos o actividades de
mantenimiento en areas que no hayan sido debidamente
instaladas con ese proposito.

. Implementar el Plan de Contingencias, en caso de
derrames accidentales

Flora

Pérdida de cobertura
vegetal y habitad

. Tramitar los permisos de Indemnizacion ecoldgica ante
MiAmbiente.

" Eliminar los arboles estrictamente necesario.

. Previo a la intervencion, debera ejecutarse el Plan de

Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna, en coordinacién con
el Ministerio de Ambiente.

. Elaborar y ejecutar un Plan de Arborizacion, en
concordancia con las guias del Ministerio de Ambiente,
con fines de compensacién, por la pérdida de,
aproximadamente, 6,000 mts? de cobertura vegetal. El mismo
se debe incorporar especies arbustivas y ornamentales,
tolerantes a las condiciones edaficas y climaticas existentes
en el sitio del proyecto. Como parte de este programa, se
procurard restaurar las areas que hayan sido alteradas
durante la construccion del proyecto, pero que no fueron
utilizadas para las operaciones de este.

" Implementar el Plan de Gestion Integral de Residuos
Implementar el Plan de Educacion Ambiental y campafas
educativas para la proteccion del ambiente y en general,
durante la construccién del proyecto.

Fauna

Afectacion de habitad vy
desplazamiento de fauna
silvestre

" Elaborar y ejecutar un Plan de Rescate y Reubicacion
de Flora y Fauna silvestre, que debera implementarse
antes de las actividades de remocion de cobertura vegetal
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y durante la ejecucion de actividades hacia las &reas de
bosques de galeria (Resolucion AG-0292-2008).

" Realizar las labores de la etapa de construccion, de
preferencia, durante horas diurnas, evitando los ruidos
innecesarios. En caso de laborar de noche, evitar la
iluminacién hacia los sitios colindantes al proyecto y
minimizando la intensidad luminica utilizada para evitar la
alteracion de las especies de animales silvestres.

" Implementar el Plan de Educacién Ambiental

" Colocar y mantener en buenas condiciones letreros de
aviso de prohibido la captura y no molestar los animales.

. Se encontrar animales en el area del proyecto,

conjuntamente con el Ministerio de Ambiente, trasladarlo a
sitios adecuados donde se pueda asegurar su sobrevivencia.

Socioeconémico y
Perceptual

Generacion de desechos
solidos

. Evitar la acumulacién de ningun tipo de residuos en
lugares publicos o de uso comun de los trabajadores

. Utilizar contenedores plasticos y/o metdlicos, con
tapadera, ubicados en lugares fijos.

. Procurar que el personal reciba o cuente con
capacitacion.

. Instalar lugares de acopio temporal para la recolecciéon

de los desechos, el mismo debe estar bajo techo, evitando
estar a la intemperie.

Generacion de desechos
liguidos

. Disponer de bafios moviles para el uso de los
trabajadores. Llevar registro de limpieza por parte de la
empresa proveedora del servicio.

Alteracién o cambio en el " Procurar que los disefios del proyecto y el desarrollo de

paisaje y estética del areas verdes sean atractivos visualmente.

entorno " Realizar desbroce de vegetacion y tala solo donde sea
necesario.

Incremento en el transito |= Notificar a los moradores cercanos del proyecto sobre

vehicular y peatonal

las actividades a ejecutar y la movilizacion vehicular que
corresponde, asi como de las principales medidas de
seguridad vial a atender para prevenir accidentes/incidentes.

Riesgo en la seguridad vial
y Ocupacional

" Implementar el Plan de Educacion Ambiental

. Notificar a los residentes cercanos al proyecto sobre las
actividades a ejecutar y la movilizacion vehicular que
corresponde, asi como de las principales medidas de
seguridad vial a atender para prevenir accidentes/incidentes.
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. Aplicar la normativa vigente en materia de seguridad y
salud ocupacional de la Caja de Seguro Social, MITRADEL y
MINSA.

" Aplicar una estricta politica de educacion e informacion
a los trabajadores del proyecto, en sus diferentes etapas, en
lo referente a la normativa ambiental y de salud vigente en la
Republica de Panama, las medidas especificas de seguridad
y salud ocupacional, las medidas ambientales del PMA,
educacion ambiental, procedimientos de emergencia y codigo
de conducta con las comunidades aledafas. Los registros de
capacitacion deberan ser debidamente documentados con
evidencias.

" Dotar a los trabajadores de los equipos de proteccion
personal (EPP), segun corresponda para las distintas
actividades a realizar.

. Mantener los manuales/fichas para el manejo de
materiales y compatibilidad (peligrosos y no peligrosos), asi
como procedimientos de actuacion, para las diferentes
actividades a ejecutar. Esta informacion deberd estar en
espafiol, en lugares visibles y disponibles en carpetas para su
rapida revision, debidamente actualizados.

. Durante la etapa de construccién, se debera mantener
un responsable de seguridad y salud ocupacional en el area
de trabajo, para orientar sobre las medidas para evitar
accidentes/lesiones/enfermedades.

. Designar sitios especificos para el consumo de
alimentos, la provisién de agua potable a los trabajadores, de
forma tal que se encuentren resguardados de las inclemencias
del clima y en condiciones sanitarias riesgosas segun
actividad.

" Como parte de esta sefalizacién, se deberd mantener
visibles nimeros de teléfonos para casos de emergencia.
" Establecer contratos con proveedores de servicios de

recoleccion de residuos, de forma tal que se garantice la
recoleccion periddica para evitar proliferacion de vectores.

. Establecer mecanismos de control de acceso al sitio del
proyecto, de forma tal que solo ingrese el personal autorizado.
. Designar personal que atiendan la limpieza de

desechos de construccion, areas de botadero,
almacenamiento de materiales, atencibn en caso de
accidentes/emergencias y de ser necesario la implementacion
del Plan de Prevencién de Riesgos y el Plan de Contingencias.
" Mantener una comunicacion fluida con las entidades
gue gestionan aspectos de salud, emergencias y trafico
(hospitales, clinicas, SINAPROC, ATTT, Policia Nacional)
sobre las actividades del proyecto, movimiento de equipos,
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vehiculos, cantidad de personal en obra, entre otros, que les
permita estar preparados en caso de accidentes/incidentes y
emergencias.

Cambios en la dinamica
Socioecondmica de la zona

" Implementar buenas relaciones comunitarias
orientadas a la divulgacién oportuna de informacion, la
atencion de quejas y la participacion en procesos que

promuevan la convivencia pacifica vecinal, asociados al
proyecto.
" Comunicar al Ministerio de Ambiente y a los residentes

cercanos sobre el inicio de las obras, el protocolo para el
manejo de quejas y reclamaciones, asi como el codigo de
conducta exigido al personal de la obra.

" Realizar coordinacion con autoridades locales
competentes para aplicar estrategias que resguarden los
bienes y honra de trabajadores y residentes cercanos.

" Orientar a los residentes cercanos sobre los beneficios
gue el proyecto puede generar a nivel local, regional y
nacional.

" Mantener disponible el protocolo de manejo de quejas
y reclamaciones para cualquier persona que desee hacer uso
de él y atender estos aspectos de manera expedita.

. Mantener procesos de coordinacién y consulta con
actores locales y partes interesadas para identificar
oportunidades de desarrollo local que potencien los beneficios
del proyecto.

Oportunidades de empleo

Aumento del valor catastral
de los terreno del area

Generacion de impuestos

Bienestar social de la

comunidad

" Estos impactos son positivos, por ende no tienen
mitigacion
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Cuadro. Matriz de valorizacién de impactos

COMPONENTE g|sg|<e|s|2el = |52 =g
o |lo8| 2| | 8c| 2 o8 T @
AMBIENTAL IMPACTOS SIBs|e| €25 2 |B5| @2
@® = = i ] L > o = o c &
Clog|d | O |8l 3 |0g| &=
o o = £
Incremento de la concentracion de gases y particulas en el - 4 2 2 2 2 -12 Baja
AIRE aire
Cambio en los niveles de ruido ambiental - 4 2 2 2 2 -12 Baja
AGUA Alteracién de la calidad de agua superficial y subterranea - 8 4 4 4 4 -24 Alta
Alteracién de la estructura y estabilidad del suelo - 8 4 4 2 4 -22 Media
Aumento en la susceptibilidad a la erosién del suelo. - 4 4 2 2 4 -16 Baja
SUELO Cambio en la escorrentia natural de aguas pluviales del - 4 4 4 2 4 -18 Media
area.
Pérdida de absorcion de agua por pavimentacion - 4 4 4 2 4 -18 Media
FLORA Perdida de Cobertura vegetal y habitad - 12 12 | 4 2 4 -34 | Muy Alta
Afectacion de habitad y desplazamiento de la fauna - 8 4 4 4 4 -24 Alta
FAUNA X
silvestre
Generacion de desechos solidos - 4 2 2 4 2 -14 Baja
Generacion de desechos liquidos - 4 2 2 4 2 -14 Baja
Alteracion o cambios en el paisaje y estética del entorno - 4 8 4 2 4 -22 Media
sSOCIO Incremento en el transito vehicular y peatonal. - 2 2 2 2 2 -10 | Muy Baja
ECONOMICO Riesgo en la seguridad vial y ocupacional - 2 2 2 2 2 -10 | Muy Baja
Y CULTURAL Cambio en la dindmica socio econdmica de la zona + 8 4 4 4 4 +24 Alta
Oportunidades de empleo + 8 4 4 4 4 +24 Alta
Aumento del valor catastral de los terreno del area + 4 4 4 4 4 +20 Media
Generacion de impuestos + 8 4 4 4 4 +24 Alta
Bienestar social de la comunidad + 4 4 4 4 4 + 20 Media
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4- En la pagina 29 del EslA, punto 2.6. Descripcion de las medidas de
mitigacion, seguimiento, vigilancia y control previstas para cada impacto, se indica "
. .. de haber sobrantes, programar su donacion”, sin embargo, no se sefala como
sera realizada. En relacion a lo antes sefialado se requiere:

a. Aclarar como se llevara a cabo la donacién del material sobrante y
quienes larecibiran

Respuesta: Haciendo andlisis de las secciones de los estudios hidrolégico e
hidraulico, se pudo comprobar que no habra excedente de material terreo resultante
del movimiento de tierra, muy por el contrario, para evitar inundaciones en el area
donde se desarrollara el proyecto, la empresa responsable de elaborar los estudios
hidrologicos e hidraulicos recomendd establecer un nivel de terraceria a 6.75 m.s.n
para evitar las inundaciones que se podrian ocurrir basados en la estructura
topogréfica actual de dicha quebrada cuya profundidad o calado actual es casi
inexistente en algunas de sus secciones. Se estima una necesidad de importar
material de relleno de unos seis mil metros cubicos aproximadamente.

El Sr José Manuel Bern Barbero, Presidente y Representante Legal de la empresa
Inmobiliaria Palma Bonita, promotora del proyecto Playa Bonita Aparta Hotel Palma
Bonita es igualmente Presidente y Representante Legal de Purple Sunstar INC,
promotora del proyecto Nivelacién de Terreno ubicado en Cardenas, corregimiento de
Ancon, cuyo estudio de impacto ambiental fue aprobado mediante Resolucion DRPM-
IA-176-2016, y con vigencia actual segun nota N° DRPM-687-2021 (ver documentos
en anexo). El material de relleno a utilizar en el proyecto Playa Bonita Aparta Hotel
Palma Bonita sera importado del proyecto de nivelacion de Purple Sunstar INC.

5- En la pagina 30 del EslA, punto 2.6. Descripcion de las medidas de
mitigacion, seguimiento, vigilancia y control previstas para cada impacto, se indica
" Los trabajos de obra en cauce se realizaran de acuerdo a lo establecido en
el Estudio Hidroldégico e Hidraulico adjunto en anexos)". Sin embargo, dicho
documento no contiene ni conclusiones ni recomendaciones. Por lo tanto, se solicita
presentar

a. Estudio Hidrolégico e Hidraulico (original o copia notariada) realizado
y firmado por personal idoneo, considerando lo establecido en la Resolucion
No. DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021 "Por la cual se establecen los
requisitos para la autorizacion de las obras en cauces naturales en la
Republica de Panama vy se dictan otras disposiciones" y la Ley 1 de 3 de
febrero de 1994 "Ley Forestal”.

Respuesta: En el anexo se presenta original, firmado y sellado por el profesional
idéneo, con las conclusiones y recomendaciones solicitadas. Dicho documento técnico
ha contemplado lo establecido en la Resolucion N° DM-0431-2021 que emite
excepciones establecidas en la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, donde en el Paragrafo
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del Articulo 2 se indican las excepciones para realizar obras en cauces naturales, que
seran necesarias realizar por Inmobiliaria Palma Bonita para prevenir riesgos de
inundaciones basado en los criterios hidroldgicos e hidraulicos establecidos. El
proyecto Playa Bonita Aparta Hotel Palma Bonita se ubica dentro de una finca que
forma parte de un &rea de propiedad horizontal, donde existen residentes de casas y
apartamentos de manera permanente y que ademas esta cercano a un hotel cinco
estrella de gran capacidad para la realizacion de eventos internacionales (cumbres de
Presidentes, Foros econdmicos, etc) de manera frecuente, razon por la cual los riesgos
de inundaciones si no son prevenido a través de las recomendaciones hidrolégicas e
hidraulicas sugeridas, pone en riesgo el entorno social y econémico donde se
desarrollara dicho proyecto.

b) Coordenadas UTM con DATUM de la superficie de proteccion del
cuerpo hidrico ubicado en el area del proyecto, segun lo establecido en
laLey 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal) e indicar su superficie.

Respuesta: En el anexo se presenta el plano denominado Planta Superficie Hidrica
con el perimetro de su superficie de proteccibn marcada en su seccién que sera
afectada por el desarrollo del proyecto, segun lo establecido por la Ley Forestal, que
basado en el ancho del cauce de la quebrada Dejal seria un maximo de 10 metros a
ambos lados del cauce; sin embargo en la ejecucion del proyecto el estudio hidrolégico
e hidraulico (ver anexo) establece las recomendaciones para el realineamiento del
cauce Yy la construccion de canales abiertos y cerrados en varias de sus secciones,
para evitar el desbordamiento de la quebrada y asi reducir riesgos de inundaciones.

c) Aportar plano del proyecto donde se indique el ancho del cauce de dicho
cuerpo hidrico, y se establezca el area de proteccion de tal manera que
cumplacon lo establecidoenlaLey 1 de 3febrero de 1994 (Ley Forestal).

Respuesta: Basados en el estudio hidrolégico e hidraulicos y las secciones
levantadas del cauce de la quebrada, éste tiene un ancho promedio de 1.42 metros.
Adicional en anexo se adjunta un plano denominado Planta Superficie Hidrica donde
se marca con coordenadas UTM el area de proteccion segun la Ley Forestal; sin
embargo basados en la excepcionalidad que indica la Resolucion N° DM-0431-2021
sobre obras en cauces naturales, durante la ejecucién del proyecto se implementaran
las recomendaciones técnicas del estudio hidroldgico e hidraulico (ver anexo) el cual
aporta la informacion relevante para realizar el realineamiento del cauce de la
guebrada Dejal y la construccion de canales abiertos y cerrados en varias de sus
secciones, con lo cual se garantizara la prevencion del desbordamiento de la quebrada
Dejal durante periodos de altas intensidades de lluvias y provoquen inundaciones en
la zona.
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d) Identificar las especies de flora presentes en el bosque de galeria,
mediante inventario forestal.

Respuesta: En el anexo se presenta el informe de especies de flora del bosque de
galeria debidamente levantado por el profesional idéneo.

6- En la pagina 32 del EslA, punto 2.6. Descripcion de las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control previstas para cada impacto, se indica "
Implementar el Plan de Gestion Integral de Residuos Implementar el Plan de
Educacion Ambiental y campafas educativas para la proteccion del ambiente y en
general, durante la construccibn del proyecto”; en la pagina 33, se indica "
implementar el plan de trafico y seguridad vial", y en la pagina 35, se indica "
Mantener disponible el protocolo de manejo de quejas y reclamaciones para cualquier
persona que desee hacer uso de él y atender estos aspectos de manera expedita".
Sin embargo, no se presenta el plan de gestion integral de residuos, el plan de trafico
y seguridad vial, y el protocolo de manejo de quejas y reclamaciones. Debido a lo antes
indicado se solicita

a. Presentar la documentacion antes sefialada.

Respuesta: En documentos anexo se presentan informacién solicitada: Plan de
Gestion Integral de Residuos, Plan de Trafico y Seguridad vial y Protocolo de Manejo
de Quejas y Reclamaciones

7- En la pagina 59 del EslA, punto 5.2. Ubicacién geogréfica incluyendo mapa en
escala 1::50,000 y coordenadas UTM o geograficas del poligono del proyecto, se
presenta cuadro con las coordenadas del poligono, sin embargo, mediante
MEMORANDO- DIAM-01134-2021, DIAM, remite verificacion de coordenadas,
donde se puede observar que el poligono del proyecto traslapa con la calle de acceso
al Hotel Westin Playa Bonita. Con respecto a lo antes indicado se solicita

a. Verificar y presentar las coordenadas UTM de ubicacion del poligono
del proyecto.

Respuesta: A continuacién se presentan las coordenadas UTM, Datum WGS84 del
poligono del proyecto Playa Bonita Aparta Hotel Palma Bonita verificadas y corregidas.

Vértices Este (m) Norte (m)
1 656767.23 984151.47
2 656703.46 984097.45
3 656698.80 984097.85
4 656694.13 984097.84
5 656689.47 984098.58
6 656684.99 984100.06
7 656680.80 984102.24
8 656674.94 984109.29
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9 656669.63 984116.76
10 656665.59 984123.42
11 656661.99 984130.32
12 656658.83 984137.44
13 656657.41 984141.64
14 656726.19 984199.91
15 656767.23 984151.47
8- En la pagina 71 del EslA, punto 5.4.2. Fase de construccion/ejecucion, se

indica ".Aperturay construccion de pozo para el suministro de agua potable: Se
realizaran estudios hidrologicos en el area del proyecto, para que de ser necesario
se realizaran apertura y construccion de los pozos que serviran de agua al proyecto
en su etapa de operacion. Esta actividad incluye la instalacion de las tuberias que
transportaran el agua desde el pozo hacia las diferentes instalaciones del Aparta
Hotel. El pozo estard debidamente protegido mediante estructuras cerradas, tipo
casetas"; en la pagina 82 del EslA, punto 5.6 .1 . Necesidades de servicios basicos,
seindica" ... El agua disponible actualmente en el sector, la promotora tiene previsto
conectarse temporalmente al sistema para abastecer de agua al proyecto durante
la fase de construccion, pues en ésta etapa del proyecto se requiere poco volumen
de agua .. . De no haber concluido los trabajos de la nueva potabilizadora, Ila
promotora cuenta con estudios hidrolégicos e hidraulicos para realizar apertura y
construccién de pozo que servira de agua al proyecto en su etapa de operacion”.
No obstante, en la pagina 259 del EslA, se presenta la nota No. 078-2021 DRA,
donde el IDAAN indica lo siguiente” .... en la zona en la actualidad no se cuenta
con la demanda de agua que requerira el proyecto, por lo que se sugiere al promotor
contemplar la exploracion de fuentes subterraneas que permitan complementar el
suministro y garantizar un abastecimiento constante de agua al proyecto ...
actualmente, frente a la finca descrita se encuentran una linea de 4" de PVC que
abastece el Hotel Westin la cual no cuentan con caudal para el requerimiento de
nuevos proyectos". Con respecto a lo antes indicado se solicita:

a. Presentar nota por parte del IDAAN donde se indique que cuentan
con la capacidad de abastecer de agua al proyecto durante la fase de
construccion.

Respuesta: Segun la nota N° 078-2021 DRA, el IDDAN indica que actualmente la
tuberia de 4” que abastece al Hotel Westin no cuenta con capacidad para el
requerimiento de nuevos proyectos; pero que para el mes de septiembre del afio 2023
entrara a funcionar la nueva potabilizadora José Rodriguez, la cual esta ubicada en
Haward, cercano al proyecto Palma Bonita. Dentro de las proyecciones discutidas
entre el Promotor y Consultores Ambientales, se estima que para finales de enero del
afio 2022 se cuente con el presente EIA aprobado, razén por la cual la ejecucion del
proyecto se estara realizando en el ultimo trimestre del afio 2022, fecha en que se
estima que ya se cuenta con todos los permisos de construccion necesarios, es decir,
qgue entre el inicio de construccion y disponibilidad suficiente de agua potable para
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septiembre del afio 2023 serd necesario garantizar el suministro de agua para un
periodo de diez meses, a partir de la cual Inmobiliaria Palma Bonita tramitara con el
IDAAN su interconexion a la red existente y asi culminar la construccion del proyecto
estimada en 42 meses.

La mayor demanda de agua para la construccion de un edificio es la produccion de
concreto, sin embargo dicho concreto serd importado o comprado a empresas
concreteras externas, razon por la cual la demanda de agua potable se reducira
significativamente al consumo domeéstico para los trabajadores y necesidades basicas.

En el punto 5.6.2. Mano de obra (pagina 91) se estima que la maxima poblacion de
trabajadores en la etapa de construccion es de 80. Basados en criterios de dotacion
establecidos por Crites y Tchobanoglous (2000, pag 171) y Metcalf & Eddy (2004, pag
160), se infiere que el consumo habitual por personas similares a las jornadas en obras
de construccién y similares es de unos 15 galones/dia de agua potable/persona para
suplir sus necesidades de consumos e higiene personal. Si a esto le sumamos las
necesidades complementarias para la limpieza de herramientas de trabajo, tenemos
gue el consumo total de agua potable es de 1600 GPD en su maxima demanda. Luego
de una evaluacion de costos — beneficios entre el Promotor, ingenieros y sus asesores
ambientales, se llegd a la decision de suministrar mediante compra agua potable de
fuentes externas (cisterna) hasta que entre en operacion la potabilizadora José
Rodriguez.

b. Presentar los estudios para realizar la apertura y construccion de pozos
donde seindique la cantidad a construir, ubicacion, calidad del agua
(realizado por laboratorio acreditado por la CNA), infraestructura a desarrollar
para el almacenamiento y transporte del agua hasta el proyecto,
infraestructura a desarrollar y sistema de potabilizacion en caso tal que el
agua no sea apta paraconsumo humano. Deigual manera, se deben indicar
los impactos generados por las actividades relacionadas con la construccion
de los pozos ylas medidas de mitigacion aimplementar.

Respuesta: No aplica. La nueva estrategia del manejo del tema de agua para la fase
descarta la necesidad de construir pozos subterraneos.

C. En caso tal que los pozos vayan a ser desarrollados fuera del area del
proyecto, se debera presentar certificado de Registro Publico actualizado de
la(s) finca(s) y el certificado de Registro Publico de la Sociedad, copiade cédula
y autorizacién del representante legal (ambos documentos
debidamente notariados) para el desarrollo del (os) pozo(s) en dicha(s)
finca(s). Igualmente, se debera presentar levantamiento de la linea base fisica
y biolégica en dicha(s) finca(s).

Respuesta: No aplica. La nueva estrategia del manejo del tema de agua para la fase
descarta la necesidad de construir pozos subterraneos.
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9- Aunado a lo anterior, en la pagina 259 del Es!A, se presenta la nota No. 078-
2021 DRA, donde IDAAN indica " ... certificamos que el Apartahotal Palma Bonita,
se desarrollara en las fincas: folio numero 669030, ubicados en el corregimiento de
Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste", no obstante, en la
documentacion legal presentada el certificado de Registro Publico corresponde a la
finca con folio Real N0.94290. Debido a lo antes mencionado se solicita

a. Presentar certificacion del IDAAN sobre uso de agua potable vy
alcantarillado, correspondiente a la finca donde se va a desarrollar el proyecto

Respuesta: En el anexo se adjunta la nota N° nota No. 078-2021 DRA, corregida ya
gue se tratd de un error de transcripcion. La Finca correcta es la N° 92490

10- Enlapéagina 85 del Es!A, punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos,
se indica" ... La PTAR estd disefiada para tratar 22,000 GPD (Galones por Dia) o
83 m3 de las aguas servidas del edificio y todas sus facilidades, la misma descargara
en el cuerpo de agua mas cercano al proyecto es la quebrada Deja/ que pasa por la
propiedad, no obstante, en la fase de operacidon a mediano plazo se contempla la
posibilidad de adecuar la misma con los aditamentos necesarios (filtros) para que
sus aguas sean Redutilizadas (una vez tratadas) para riego u ornamentacion
y se realizara dicho proceso implementando el reglamento DGNTI COPANIT 24-
1999 "Reutilizacion de las Aguas Residuales Tratadas". Ante lo antes sefalado se
solicita:

a. Aclarar cudl sera la disposicion final de la descarga proveniente de la
PTAR

Respuesta: Primeramente queremos corregir lo indicado en la pagina 85 de EslA, e
indicar que el volumen real a tratar por la PTAR es de 360 m3/d de aguas servidas y
las misma tendra como punto de descarga la quebrad Dejal, en cumplimiento al
Decreto Ejecutivo DGNTI-COPANIT-35-2019 Medio ambiente y proteccién de la
salud, seguridad, calidad de agua, descarga de efluente liquidos a cuerpos y masas
de agua continentales y marinas. En este sentido el Promotor no tiene contemplado el
reuso de las aguas residuales depuradas.

11- En la pagina 99 del EslA, punto 5.8. Concordancia con el plan de uso de
suelo, se indica "... De acuerdo a la Norma de desarrollo del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, el &area donde se ejecutara el proyecto
corresponde a la clasificacion de RM3-C2, (Residencial de alta densidad con
Comercial de intensidad alta o central)).donde los usos permitidos son: Edificios
multifamiliares, bifamiliares, viviendas en hileras, edificios docentes, religiosos,
institucionales, culturales, filantropicos, asistenciales, oficinas, locales comerciales
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en planta baja, comercios, servicios en general, apartamentos. Razén por la cual
el proyecto propuesto del sector turismo, estd acorde con la zonificacion existente
en la zona". No obstante, no se presenta certificacion de uso de suelo de la finca,
emitida por la autoridad competente. En relacion a lo antes sefialado se solicita

a. Presentar certificacion de uso de suelo de la finca con Folio Real No.
92490, emitido por la autoridad competente, con la norma a desarrollar en el
proyecto.

Respuesta: Mediante contrato de inversion N° 430-03, la Nacion (a través de
Contraloriay la ARI) arrendan con opcién de compra las Parcelas 3 Ay N° 4 a Paradise
Beach Corporation. Luego esta sociedad presenta un estudio de impacto ambiental
que fue aprobado mediante Resolucion DINEORA IA 036-2004 para la ejecucién del
proyecto Desarrollo Ecoturistico y Recreacional de Playa que indica que dentro del
globo de terreno conformado por las dos parcelas arriba mencionadas se desarrollara
las Fase B del proyecto, es decir, la construccion de residencias vacacionales y de
condominios. Es asi como afios posteriores Paradise Beach Corporation sede los
derechos sobre las Parcelas 3 Ay N° 4 a Paradise Properties Investment, con lo cual
mediante escritura No. 95 del 07 de noviembre de 2007 LA NACION segrega y vende
la parcela 3 Ay N° 4 a favor de Paradise Properties Investment y por tanto ambas
parcelas pasan a conformar la Finca 276514 (inicialmente la Parcela 3 A) y la Finca
276516 (inicialmente la Parcela N° 4).

Consecuentemente de acuerdo con la Escritura No. 3,257 del 04 de abril de 2008, la
sociedad Eurolatin Hospitality Corp compra la Finca 276514; y de acuerdo con la
Escritura No. 3,256 del 04 de abril de 2008, Eurolatin Development Corp compra la
finca 276516 (donde se ha desarrollado un condominio con beach club y dos
residencias vacacionales; y se desarrollara el Aparta Hotel Palma Bonita).

En este sentido mediante Resolucion N° 92-2009 de 14 de mayo de 2009 emitido por
el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (ver documento anexo) Eurolatin
Hospitality Corp y Eurolatin Development Corp conformar el PH Playa Bonita Village
(Régimen de Propiedad Horizontal) sobre las Fincas 276514 y 276516. Dentro del
globo de terreno o Finca N° 276516 se ubica la Finca N° 92490 (Lote N° 4) registrada
a favor de Inmobiliaria Palma Bonita, S.A. para finalmente esta sociedad ejecute su
desarrollo de edificacion. Dicho régimen de propiedad horizontal aprobado por el
Ministerio de Vivienda establece las categorias de usos de suelo de los lotes que
conforman este Régimen ante descrito, que aprueba: Uso Turistico, Uso Comercial y
Uso Residencial, en tal sentido el proyecto Playa Bonita Aparta Hotel Palma Bonita es
compatible con el uso de suelo establecido y aprobado para la zona (ver Resolucion
del MIVI en anexo).

12- En la pagina 138 del EslA, punto 7. 1.2. Inventario de especies exoéticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de extincion, se indica " . .. A partir de lo
establecido en la Resolucion N° DM-0657-2016 (de viernes 16 de diciembre de
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2016) por la cual se reglamenta lo relativo a las especies de fauna y flora
amenazadas y en peligro de extincion, y se dictan otras disposiciones”; de las
especies inventariadas que estan incluidas en el listado de Especies Amenazadas
de Panama e incluidas en la lista de la Unidbn Mundial para la Naturaleza (UICN)
y en la Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Fauna y Flora Silvestre (CITES), se registran las siguientes especies: Caoba
(Swietenia macrophylla). Categoria de Amenaza: Peligro critico (CR); Amarillo
(Terminalia amazonia). Categoria de Amenaza: Vulnerable (VU); (Astronium
graveolens). Categoria de amenaza: Vulnerable (VU)"; en la pagina 142, punto 7.2.1
Inventario de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de
extincion, se indica" . .. De acuerdo a la Resolucion No. DM-0657-2016 del 16 de
diciembre de 2016) "Por la cual se establece el proceso para la elaboracion y
revision periddica del listado de las especies de fauna y flora amenazadas de panama,
y se dictan otras disposiciones”, las siguientes especies se encuentran reportadas
en sus respectivos anexos, que a continuacion presentamos en la siguiente tabla
Brotogeris jugularis (Perico barba naranja, Amazona farinosa (Loro frente roja),
Iguana iguana (Iguana verde), Choloepus hojfmanni (Perezosos de dos dedos)": Por
lo antes sefialado se solicita:

a- Indicar cuéles son las medidas de conservacion para las especies antes
mencionadas.

Respuesta: Medidas a tomar para la proteccion de especies de Fauna y Flora
amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extincion.

— Con el desarrollo del proyecto se alterara el habitad natural estrictamente
necesario, es decir, en el area de influencia directa del proyecto.

— Prohibir la captura de todo tipo de animales silvestre, y extraccion de plantas
gue se encuentran en la lista de peligro extincién.

- Previo al inicio de ejecucion del proyecto se implementara el Plan de Rescate
de Fauna para verificar que no existan animales de vida silvestre dentro del area de
influencia directa del proyecto. Seguidamente el Promotor levantara la cerca perimetral
la cual estara disefiada con el material y elevacion necesaria para impedir el ingreso
de otros animales de vida silvestre en el futuro. De registrarse la presencia fortuita de
algun animal de vida silvestre dentro del poligono, personal idoneo en coordinacion
con el Ministerio de Ambiente procederan a su captura y reubicacion, preferiblemente
cerca de las areas boscosas que ha desarrollado empresas afines a Inmobiliaria
Palma Bonita u otras areas boscosas colindantes propiedad de la Nacién.

- Implementar programa de reforestacion en areas cercanas del proyecto
(ejemplo: dentro de Punta Bruja y/o Manglar Dejal), en compensacion de la vegetacion
eliminada

- Capacitaciones y charlas periédicas al personal de obras, sobre los aspectos
ambientales y sociales del proyecto, haciendo énfasis en temas relativo a proteccion
de especies amenazadas, endémicas o en peligro de extincion

22 de 52



13- En la pagina 147 del EslA, punto 8.2. Caracteristicas de la poblacion (nivel
cultural y educativo), se indica "Veracruz, es un corregimiento del distrito de
Arraijan en la provincia de Panama Oeste, Republica de Panama. La localidad
tiene 18 589 habitantes (2010)" y en la pagina 169 del EslA, punto 8.3 Percepcion
local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de participacion ciudadana),
indica que: "Durante el trabajo de campo el mecanismo implementado consistio
en una consulta en los alrededores del sector donde se va a desarrollar el
proyecto. En donde se tomO una muestra escogida al azar de 44 personas de estos
sectores”; sin embargo, no se detallan los criterios utilizados para determinar que la
cantidad de encuestas aplicadas son representativas al tamafio de la poblacion
indicada en la pag. 147 del EslA. De igual manera, en la pagina 356 se presenta una
encuesta la cual fue realizada a computadora, y en las paginas 374 y 375 se presentan
dos encuestas escaneadas. Por lo antes descrito se solicita:

a. Presentar el analisis - criterios utilizados para seleccionar la muestra
total de encuestas aplicadas por el proyecto, para que la misma sea considerada
representativa en base al tamafio de la poblacidon del area de estudio.

En caso de que el andlisis presentado tenga como resultado carencia de
encuestas, se le solicita:

i Aportar encuestas originales aplicadas a la poblacion del area de
influencia del proyecto.

ii. Presentar el punto 10.5.4. Resultados del Proceso Participativo
Realizado.

- En caso de que el analisis presentado tenga como resultado que se realiz6
una cantidad de encuestas adecuadas se debe presentar las encuestas
originales correspondientes a las paginas 356, 374y 375.

Respuesta:

Segun datos de la Contraloria General de la Republica, para el afio 2010 el
corregimiento de Veracruz tenia una poblacion de 18589 habitantes. Basados en que
estos datos nos indican que nuestra Poblacion o Universo es definido, se establecio
el tamafio de la muestra tomando en consideracion la siguiente ecuacion para
Poblacion Finita, descrita a continuacion:

n=(N*Z?*p*q)/(e**N-1) + Z>*p *q, donde;

n= tamano de la muestra

N= tamafio de la poblacién o universo (18589 personas)
Z = nivel de confianza (95%)

e = error (3%)

p = probabilidad que el evento ocurra (95%)

g = probabilidad que el evento no ocurra (5%)

Cabe sefialar que durante el mes de julio del afio 2021 existian restricciones muy

fuertes tanto de movilidad como de incrementos de contagios del SRAS-CoV-2
(COVID 19) lo cual limit6 significativamente el acceso a la poblacion tanto con
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movilidad en las calles del area asi como en sus viviendas. Basados en reportes
permanentes del Ministerio de Salud, diversos sectores del corregimiento de Veracruz
estuvieron cercados debido a la proliferacion de contagios por Covid.

El corregimiento de Veracruz se conforma por sectores, muchas veces improvisados
o de asentamientos informales, con fuertes debilidades en términos de servicios
basicos (agua potable, aguas residuales, desechos sdlidos), asi como sectores con
fuertes riesgos a la seguridad humana (altos indices de delincuencia), lo cual en su
conjunto limita el acceso seguro a la poblacion.

Basado en lo descrito arriba el equipo consultor, dirigido por la Socibloga,
establecieron como universo la poblacion de referencia de 18,589 personas segun
Contraloria al afio 2010, asumiendo el &rea central de la comunidad de Veracruz, es
decir, la mas densa asi como algunos sectores de menor riesgo como los poblados
mas cercanos al proyecto Palma Bonita, tanto por temas de bio seguridad como de
riesgo por delincuencia.

Asumiendo el incremento de los margenes de error basado en la situacién social y de
seguridad arriba indicados, la metodologia para determinar el tamafio de la muestra
aleatoria a seleccionar asumié los siguientes valores:

Z = 90 % (generalmente se utiliza el 95% en casos normales)

e = 3 %, (el minimo y maximo aceptado en estadistica es de 2% y 5 %, asi que se
escogié un 3 % para considerar el error debido a restricciéon de movilidad)

p = 95%

q=5%

Al proceder al desarrollo de la ecuaciéon n = (N * Z?2 *p * q) / (€%* N-1) + Z? * p * q,
tenemos que el tamafio de muestra n = 47 encuestas=

n = ((18589)(0.95)2 * (0.95)(0.05)) / ((0.03)2* (18588) + (0.95)*(0.95)*(0.05)
n = 47.38 encuestas.

En vista que la muestra representativa indica la aplicacion de 47 encuestas, las
condiciones en sitio nos permitieron aplicar unas 44 encuestas en total, tomando en
consideracion todas las restricciones que se tuvieron para el mes de julio del afio 2021
gue fue el periodo donde se aplicaron estas encuestas. Las encuestas en este sentido
para valorar la opinién general que tenga la poblaciéon meta del proyecto Playa Bonita
Aparta Hotel Palma Bonita son consideradas como un marco de referencia de la
percepcion de la misma, lo cual, aunado a la situacion de bioseguridad y situacion
socio econdmica del momento nos indica que dicho muestreo es representativo.

Desde el afio 2004 la relacion de la comunidad de Veracruz y mas alla con el area de

desarrollo a través de varias de sus empresas, es considerado de aceptable a muy
bueno, sobre todo porque el desarrollo de los dos hoteles del area de Kobbe (Drams
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Playa Bonita y Westin Playa Bonita), condominios y residencia han sido la base del
desarrollo econémico para las familias de la comunidad; asi como el aporte educativo
que la Fundacion Bern, filial del conjunto de empresas desarrolladores actuales, ha
realizado y sigue realizando con la operacion de su escuela Luz del Mundo que atiende
a nifios y nifias con altos niveles de riesgo social con una educacion de alta calidad.
Dicho centro educativo se ubica en el extremo oeste de la comunidad de Veracruz.
Todos estos lasos sociales y de desarrollo econdmico realizados por empresas filiares
al Promotor Inmobiliaria Palma Bonita por casi 17 afios (Paradise Beach Corp,
Paradise Properties Inv; Eurolatin Hospitality y Eurolatin Development) ha permitido la
aceptacion amplia del nuevo proyecto, y que a través de la Junta Comunal de Veracruz
se realiza una reunién amplia con todos los lideres de la comunidad coordinado por el
Representante de Corregimiento y avalado por el Ministerio de Salud, en un momento
critico del desarrollo de la pandemia; cuyos lideres comunitarios son la principal voz
para llevar a sus sectores las nuevas noticias e informacion sobre el nuevo proyecto a
desarrollarse y que genera expectativas positivas en cuanto a generacion de empleo
y reactivacion econdmica para la comunidad y el pais.

Todo lo indicado arriba mas los hechos de las publicaciones de manera formal de
informacion importante sobre el proyecto tanto en el mural de la Junta Comunal de
Veracruz asi como en la publicacion en el periddico de cobertura nacional, nos lleva a
concluir que el Plan de Participacion Ciudadana disefiado se ejecutd en esta etapa de
planeacién con éxito; cuyo Plan se seguird implementando una vez sea aprobado el
presente estudio de impacto ambiental y se inicien con la fase de construccion.

A continuacion, se presentan los cuadros y graficas estadisticas que contienen los
resultados obtenidos en la encuesta:

Porcentaje de Encuestados: Por Sexo

'Edad  Frecuencia  Porcentaje
Femenino 21 48%
Masculino 23 52%

Total 44 100%

Fuente: Resultados de la Encuesta
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Grafica N° 1. Sexo de la Poblacién Encuestada

¥ Femenino

m Masculino

Fuente: Cuadro N°1

Porcentaje de Encuestados: Por Edad

Edad Frecuencia Porcentaje
18-20 1 2%
21-30 14 32%
31-40 3 7%
Mas 26 59%
Total 44 100%

Fuente: Resultados de la Encuesta

Gréafica N° 2. Edad de la Poblacién Encuestada

H18-20
21-30
31-40

HMas

Fuente: Cuadro N°2
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RESULTADOS DE LA ENCUESTA EN REFERENTE AL PROYECTO
Pregunta N° 1. Estan de acuerdo con el desarrollo del proyecto turistico: el 93%
de los encuestados sefialaron que, Si estan de acuerdo con la ejecucion del
proyecto, un 5% mostro su negatividad, en cambio 2% no quiso responder la a la
pregunta debido a que solo labora en la zona en la Subestacion del Benemérito
Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama.

Alternativa Frecuencia Porcentaje
Si 41 93%
No 2 5%
No Respondi6 1 2%
Total 44 100%

Fuente: Resultados de la Encuesta

Grafica N° 3. De acuerdo con el Desarrollo
del Proyecto Turistico

5% 2%

S

i)

Si

= No

& No
Respondio

93%

Fuente: Cuadro N°3

Pregunta N° 2. Consideran que Este Proyecto Turistico en esta Area es: el 95%
de los encuestados sefialaron que es Positivo, un 5% es Negativo.

Alternativa Frecuencia Porcentaje
Positivo 42 95%
Negativo 2 5%
Total 44 100%

Fuente: Resultados de la Encuesta
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Cuadro N° 4. Considera que este Proyecto
Turistico en esta Area es

Positivo
= Negativo

Fuente: Cuadro N°4

Pregunta N° 3. El Proyecto Turistico Afectara algun bien Ambiental (Agua,

Suelo, Fauna o Flora): el 27% de los encuestados respondi6 que Si, un 71% que
No y un 2% No contesto.

Alternativa Frecuencia  Porcentaje
Si 12 27%

No 31 71%

No contesto 1 2%
Total 44 100%

Fuente: Resultados de la Encuesta

Gréfica N° 5. El Proyecto Turistico Afectara
Algun Bien Ambiental (Agua, Suelo, Fauna O
Flora)

Si

=No

1 No
contesto

Fuente: Cuadro N°5
Observacion: En los que su respuesta fue afirmativa consideran que el proyecto si
puede causar impactos al medio ambiente principalmente al agua (fuente vital de
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vida) ya que es la principal probleméatica de la zona, al igual que causan dafio
ecoldgico a la flora y fauna, abusan del suelo y otros consideran que este tipo de

proyectos privatizan todo a la comunidad.

Pregunta N° 4. El Proyecto Turistico Generara Beneficios a La Comunidad: El
84% de los encuestados sefialo que Si generara beneficios a la comunidad con

respectos aun 16 % que indico que No.

e

Alternativas Frecuencia  Porcentaje
Si 37 84%
No 7 16%
Total 44 100%

Fuente: Resultados de le Encuesta

16%

i 3 5y 1yt

Gréfica N° 6. El Proyecto Turistico Generara
Beneficios a la Comunidad

\\ Si

aNo

84%

Fuente: Cuadro N°6

Observacion: En los que su respuesta fue afirmativa consideran que el proyecto
contrae mayoritariamente el beneficio de ser generador de empleo para los residentes
de la zona, atrae mas turismo, mejora la condicion econdmica de los locales aledafios

al proyecto y es fuente de plusvalia.

Pregunta N° 5. Dan su Recomendaciones al Promotor del Proyecto: de los
encuestados el 41% sefialo que dar empleo a la comunidad, 21% dieron otras
recomendaciones, 17% promocién y cuidado del medio ambiente, 6 % dar
capacitaciones y cursos para empleo, un 15 % no dio recomendaciones.
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Respuestas Frecuencia Porcentaje

Dar empleo a la comunidad 22 41%
Dar capacitaciones y cursos para 3 6%
empleo

Promocion y cuidado al medio 9 17%
ambiente

Otros 11 21%
Ninguno 8 15%
Total 53 100%

Fuente: Resultados de la Encuesta

Gréafica N° 7. Recomendaciones al Promotor del Proyecto
Turistico

‘\\\ paRRas Dar empleo a la
- A comunidad

i Dar capacitaciones y
cursos para empleo

= Promocion y cuidado al
medio ambiente

B Otros

Ninguno

Fuente: Cuadro N°7
Observacion: Esta interrogante a pesar de ser una respuesta abierta, en el cual los
encuestados son libres de dar su opinion, se pronunciaron similitudes en las
recomendaciones dando origen a los resultados mostrados en el cuadro y la grafica
n°6 en la que se observa que la percepcion de la poblacion tiene a este proyecto es:
v' La empresa genere empleo a la comunidad (sobre todo la poblacion joven).

v Brindar capacitaciones y cursos para empleo con temas de turismo, atencion al
cliente y afines.
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v" Promocion y cuidado al medio ambiente (manglares, playas, fauna y flora) en
la cual proyectando paisajismo con especies nativas se fomente la preservacion
de la biodiversidad y los ecosistemas locales.

Cumplir con las medidas de seguridad, en la cual exista acceso facil para los
camiones cisternas y el cuerpo de bomberos en caso de incendios.

Que existan apartamentos asalariados para obtener un domicilio.

Apoyar a la comunidad con proyectos de desarrollo social.

Difundir la informacion del proyecto a los diferentes sectores de la comunidad.
Organizar un comité que haga un estudio de este proyecto de turistico tomando
en cuenta la realidad y el ambiente de la comunidad, sus recursos y ventajas
gue ofreceria desarrollar este proyecto.

Construccion del proyecto sea de manera segura, que no afecte a los residentes
de la zona.

DA NI N NN

<

Conclusion y recomendaciones

Se puede percibir que en la zona donde se efectuara el proyecto Hotel Palma Bonita
cuyo promotor es Inmobiliario Palma Bonita, S.A. existe la aprobacién de la poblacion
residente en el corregimiento de Veracruz, los cuales ven una oportunidad al estar
dirigido al sector turismo ya que contribuye a la economia local.

El Proyecto Aparta hotel Palma Bonita fue percibido como un proyecto mas del
desarrollo que ejecutan las Empresas Bern en la zona, lo cual se evidencia dado a que
gran parte de la poblacion de la comunidad de Veracruz han trabajado durante la
construccion de otros proyectos del area y muchos siguen trabajando actualmente en
los hoteles Dreams Playa Bonita y Westin Playa Bonita, junto a su lavanderia
centralizada, en el condominio Casa Bonita, Pearl Club y en las residencias
vacacionales Casa Naga y Villa Bonita, cuyo completo residencial y turistico inicié su
desarrollo desde al afio 2004 donde la ANAM (hoy Miambiente) aprobd el primer
estudio de impacto ambiental para el desarrollo del &rea. Todo esto en su conjunto ha
vinculado fuertemente la comunidad de Veracruz y otras del area Oeste, a as
empresas desarrolladoras de esta zona, y donde Inmobiliaria Palma Bonita se sumara
a aportar en el desarrollo de una edificacion adicional que forma parte del desarrollo
programado.

A pesar de los buenos lasos existentes entre Promotor — comunidad, ésta debe
considerar aspectos de buena vecindad para interactuar y colaborar de manera
positiva con la comunidad y hago la observacion de valorar las siguientes
recomendaciones:

v El proyecto contemple la contratacion de mano de obra de la comunidad en las
etapas de construccion y operacion.

v Implementar programas de Responsabilidad Social y ambiental con la
comunidad.
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v' Mantener contacto y comunicacion con las Autoridades locales y lideres
comunitarios.
v" Adjunto plan de Participacién ciudadana aclarando que el porcentaje exigido
por ley se completa con la publicacion en Periddico y el fijado en el Municipio.

A continuacion se presenta el resumen del proceso participativo desarrollado:

Plan de Participacion Ciudadana

ETAPA

RECURSOS

ACCIONES

RESPONSABLE

Fasel
Planificacion

= Situacion
econdmica y social.
= Opinién general
sobre el proyecto.

= Recorrido por la comunidad
(situacién social y econdémica)

= Aplicacibn de encuestas
(Reunion y consulta publica en

Promotor / Consultor

preservacion del ambiente.

= Material periédico y edicto en Municipio),
informativo sobre el | entrevistas.
proyecto.
Fase 2|= Programa de|= Divulgar informacién sobre |Promotor/ Consultor
Construccion |trabajo el proyecto a la comunidad y a
= Personal del|las autoridades del area, a
area través de reuniones y entrega
de material informativo sobre el
proyecto.
= Avisos en el periédico.
= Contratacion de personal.
Fase 3|= Todos los|= Tomar en cuenta a la|Promotor/
Operacioén actores sociales comunidad para la prevencion y | Comunidad/
cuidado de los recursos |Autoridades
naturales.
= Promover actividades que se
orienten al cuidado y

Finalmente en anexo se presentan dos (2) (N° 374 y 375) encuestas originales
faltantes y la transcripcibn manuscrita de 1 encuesta que fue escrita a maquina de
escribir por el encuestado (N° 356). Nota: La carencia de estas encuestas originales a
la hora de presentar el EIA estuvieron ligadas a las restricciones de movilidad que
existieron e indices de contagios por Covid, por lo que para esta fecha actual la
flexibilidad ha permitido aportar sus originales nuevamente.
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14- En la pagina 189 del EslA, punto 9.2. Identificacion de los impactos
ambientales especificos, su caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental,
riesgo de ocurrencia, extension del &rea, duracion y reversibilidad entre otros, se
presenta la matriz de valoracion de impactos, en donde se indica que hay 6 impactos
de importancia media (4 negativosy 2 positivos) y 2 impactos de importancia muy
baja (ambos negativos); mientras que en la pagina 190, se presenta la jerarquizacion
de los impactos, en donde se indica que son 5 los impactos de importancia media (3
negativos y 2 positivos) y 3 impactos de importancia muy baja (todos positivos).
Debido a lo antes sefialado se solicita:

a. Corregir y presentar la matriz de valoracion de impactos, jerarquizacion
de los impactos y andlisis e interpretacion de resultados, en base a las
observaciones antes mencionadas.

Respuesta: Presentamos cuadros de la matriz de valoracibn de impactos,

jerarquizacién de los impactos y analisis e interpretacion de resultados, en base a las
observaciones antes mencionadas debidamente corregidos
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Matriz de valorizacién de impactos

COMPONENTE §|35|9| 6|8 2 |38 wg
o |logd|l 2| g 0| =2 o8 T ®
AMBIENTAL SO s|s€| 5| 8|28 @ |gE| 28
] == S | © > o = o c £
Clog|d |0 |8l 2 |0g| &=
o @ — <
Incremento de l.a concentracion de gases y particulas en el - 4 2 2 2 2 -12 Baja
AIRE aire
Cambio en los niveles de ruido ambiental - 4 2 2 2 2 -12 Baja
AGUA Alteracion de la calidad de agua superficial y subterranea - 8 4 4 4 4 -24 Alta
Alteracién de la estructura y estabilidad del suelo - 8 4 4 2 4 -22 Media
Aumento en la susceptibilidad a la erosién del suelo. - 4 4 2 2 4 -16 Baja
SUELO Cambio en la escorrentia natural de aguas pluviales del - 4 4 4 2 4 -18 Media
area.
Pérdida de absorcion de agua por pavimentacion - 4 4 4 2 4 -18 Media
FLORA Perdida de Cobertura vegetal y habitad - 12 12 | 4 2 4 -34 | Muy Alta
Afectacion de habitad y desplazamiento de la fauna - 8 4 4 4 4 -24 Alta
FAUNA )
silvestre
Generacion de desechos sélidos - 4 2 2 4 2 -14 Baja
Generacion de desechos liquidos - 4 2 2 4 2 -14 Baja
Alteracion o cambios en el paisaje y estética del entorno - 4 8 4 2 4 -22 Media
sSOCIO Incremento en el transito vehicular y peatonal. - 2 2 2 2 2 -10 | Muy Baja
ECONOMICO Riesgo en la seguridad vial y ocupacional - 2 2 2 2 2 -10 | Muy Baja
Y CULTURAL Cambio en la dinamica socio econdmica de la zona + 8 4 4 4 4 +24 Alta
Oportunidades de empleo + 8 4 4 4 4 +24 Alta
Aumento del valor catastral de los terreno del area + 4 4 4 4 4 +20 Media
Generacion de impuestos + 8 4 4 4 4 +24 Alta
Bienestar social de la comunidad + 4 4 4 4 4 + 20 Media
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La intensidad del impacto se analiza segun un rango de valores que va de 5 —
36, como se muestra en el siguiente cuadro.

Jerarquizacion de los impactos

Jerarquizacion Cantidad de impactos Porcentaje
de los impactos %
(-) (+) Total
Muy Alta 1 0 1 5.3%
Alta 2 3 5 26.3%
Media 4 2 6 31.6%
Muy Baja 2 0 2 10.5%
Baja 5 0 5 26.3%
Total 14 5 19 100 %

Andlisis e interpretacion de Resultados
Del total de impactos generados por el proyecto podemos describir los siguientes
impactos:

. El 5.3% corresponde a impactos de Muy Alta de caracter negativo.

. El 26.3% corresponde a los impactos de Alta Intensidad, donde el 40%
son de caracter negativo y el 60% de caracter positivo.

. El 31.6% corresponde a los impactos de Media Intensidad, donde el
66.7% son de caracter negativo y el 33.3% de caracter positivo.

. El 10.58% corresponde a los impactos de Muy Baja Intensidad, donde el
100% son de caracter negativo.

. El 26.3% corresponde a los impactos de Baja Intensidad, el 100%

corresponde al caracter negativo..

Los impactos generados por el proyecto pueden ser mitigables con medidas
conocidas y no presentan riesgo al ambiente ni la salud publica si se cumple con
la legislacién vigente. Se sugiere el conocimiento de las medidas de mitigacion
establecidas en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

15- En la pagina 196 del EsIA, punto 10.1. Descripcion de las medidas de
mitigacion especificas frente a cada impacto ambiental, se indica "
Instaurar las "buenas practicas" en la operacién de maquinaria y vehiculos
susceptibles de causar impactos acusticos, principalmente en lo que respecta al
uso de las bocinas". Sin embargo, no se indican cuales son las buenas practicas
gue se van a instaurar. En relacién a lo antes sefialado se requiere:

a- Indicar cuéles son las buenas préacticas a instaurar en la operaciéon
de maquinaria y vehiculos susceptibles de causar impactos acusticos.

Respuesta: Mencionamos buenas practicas a instaurar en la operacion de
maguinaria y vehiculos susceptibles de causar impactos acusticos

- Elegir equipos de trabajo adecuados que generen el menor nivel de ruido
posible.

- Capacitar al personal sobre buenas practicas en el uso de los equipos de
trabajo que lleven a reducir el maximo su exposicion al ruido..
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— Implementar programa continuo de mantenimiento de los equipos de
trabajo, en especial sus dispositivos silenciadores

- Reduccioén del ruido mediante la organizacion del trabajo, limitando tanto
la duracion e intensidad de la exposicion, como una ordenacion adecuada del
tiempo de trabajo.

- Asegurar que la exposicion de ningun trabajador sea superior al valor
limite de exposicion basados en las regulaciones vigentes sobre ruido, seguridad
y salud ocupacional.

- Proporcionar los equipos de proteccion auditivo individual convenientes
cuando sean necesarios y velar por su uso adecuado.

- Utilizar adecuadamente las maquinas, los aparatos, las herramientas, los
equipos de transporte y cualquier otro medio de trabajo.

- Utilizar correctamente los medios y los equipos de proteccion.

16- Enla pagina 217 del EslA, punto 10.6. Plan de prevencion de riesgos,
se sefiala que uno de los riesgos identificados es la erosion del suelo, mientras
que en la pagina 189, punto 9.2. Identificacion de los impactos ambientales
especificos, se sefiala que uno de los impactos es el aumento en la
susceptibilidad a la erosion del suelo. Con respecto a lo antes indicado se
solicita:

a. Aclarar si la erosion del suelo es considerada como un impacto o un
riesgo para el desarrollo del proyecto y presentar las medidas para este.

Respuesta: Tal como se indica en la pagina 189, punto 9,2 “Erosion de Suelo”
se considera un Impacto Ambiental de baja intensidad dado que la topografia
general es bastante plana dentro y fuera del poligono del proyecto. A
continuacion se mencionan algunas medidas de mitigacion a aplicar:

- Realizar, en la medida de lo posible, las operaciones de mayor movimiento
y perturbacion de tierras durante los periodos de menor lluvia, (para evitar
escorrentias)

- Levantar la cerca perimetral para reducir el transporte de particulas de
suelo mas alla del perimetro del proyecto. De ser necesario, se deberé reforzar
de manera total o parcial dicho perimetro con geotextil no tejido.

- Estabilizar o proteger las superficies de los suelos con grama o material
estabilizador y sembrar las areas sujetas a la erosién tan pronto sea posible

- Pavimentar todas las cunetas y contra cunetas.

- Restringir la operacion de vehiculos, maquinaria y equipo de movimiento
de tierras al minimo.

17- Enlapagina 231 del EslA, punto 10.9. Plan de contingencia, se sefiala
que uno de los eventos es la falta de suministro eléctrica en la planta de
tratamiento de aguas residuales, sin embargo, este no esta incluido en el plan
de prevencion de riesgos presentado en la pagina 215. Igualmente, el plan de
contingencia no incluye los riesgos por inundacion y el de mordedura o picadura
de animales, sefialados en las paginas 218 y 219, dentro del plan de prevencion
de riesgos. Por lo antes sefalado se solicita:
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a. Corregir, unificar y presentar el plan de prevencion de riesgosy el
plan de contingencia en base a las observaciones antes mencionadas;

b. Respuesta: Presentamos unificados a continuacion el Plan de
Prevencion de Riesgos y el Plan de Contingencia;

Plan de prevencion de riesgos

Riesgo Procedimientos y Acciones  Responsabilidad Unidades de
Identificado a Seguir Apoyo
Accidentes Mantener una vigilancia Promotor Centro de
laborales constante de las areas de y Salud de
trabajo para evitar estos Contratista Veracruz
accidentes. Ademéas mantener Ministerio de
inspectores de seguridad en el Trabajo,
sitio de proyecto para que velen Sindicato de
por la seguridad de los Trabajadores,
trabajadores. Cuerpo de
Bomberos.

Dictar cursos formativos para
los operarios de maquinaria
movil y equipo.

Permitir el uso de maquinaria,
equipo y vehiculos so6lo a
personal capacitado.

Inspecciones periodicas del
estado mecanico de equipo,
magquinaria y vehiculos.

Utilizar equipo y maquinaria en
Optimas condiciones y con
capacidad apropiada para el
uso destinado.

Proporcionar equipo de
proteccion a los empleados
segun funcién a desempefar y
obligar al empleado al uso y
cuido.

Crear reglamento interno que
regule las acciones de los
empleados dentro del area.

Aplicar normativa de actuacion.
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Técnica de compromiso Yy
responsabilidad del trabajador:

Afectacién
de la salud
del
trabajador.

Instalar servicios sanitarios
portatiles.

Disponibilidad de agua potable
para los trabajadores.

Dotar de area especial para
comer y descanso.

Exigir a las personas que
vendan alimentos dentro o
fuera del area, la debida
autorizacion del Ministerio de
Salud.

Colocar receptaculos para la
colocacién de desechos
sélidos.

Proteger los trabajadores frente
a riesgos derivados de
exposiciones a ruidos vy
vibraciones.

Técnica de compromiso Yy
responsabilidad del trabajador:

Usar equipo de proteccion.
Utilizar la hora de descanso.

Asistir a revisibon médica

periddicamente.

Promotor

y
Contratista

Centro de
Salud de
Veracruz
Ministerio de
Trabajo,
Sindicato de
Trabajadores,
Cuerpo de
Bomberos.

Erosion del
suelo.

No dejar el suelo expuesto por
largos periodos.

Humedecer levemente el
terreno sin vegetacion para
disminuir erosién edlica.

Cubrir con vegetacién areas
libres.
Pavimentacion de calles.

Impermeabilizacion de
desagues pluviales.

Promotor

y
Contratista

SINAPROC,
MOP

Incendio.

Prohibir fumar en area
consideradas como criticas
(almacenamiento de insumos,
deposicion de desechos
organicos, area con vegetacion
seca, etc.).

Promotor

y
Contratista

Cuerpo de
Bomberos
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Ubicar area de
estacionamiento y
mantenimiento de maquinaria
alejado de toda maleza.

No quemar material vegetativo
procedente de la limpieza del
terreno.

Derrames o
fugas de
combustible
o lubricantes
de
maquinaria o
vehiculos.

Prohibir  la introduccion de
cualquier fuente de ignicion en
el sitio del proyecto
(instalaciones eléctricas,
extensiones eléctricas, tanques
de gas o cualquier artefacto
gue genere chispas)

Identificar el tipo de material
derramado: concreto, gasolina,
diésel, aceite etc.

Contener el derrame en el
punto de origen.

Promotor y
Contratista

SINAPROC,
Cuerpo de
Bomberos

Mordedura o
picaduras de
animales

Utilizar repelente tanto en el
cuerpo como sobre la ropa.

No meter la mano en huecos
gue se observen en la tierra.

Mantener las areas alrededor
de las instalaciones temporales
limpias y con la vegetacion
baja.

No tratar de agarrar a los
animales silvestres.

No realizar caza de animales.

No dejar desechos organicos
expuestos; ya que eso atrae a
los animales.

Capacitar al personal en
materia de manejo fauna
silvestre para que sepan como
actuar ante la presencia de la
misma, principalmente en lo
relativo a ofidios.

Promotor y
Contratista

Centro de
Salud de
Veracruz

Inundacién

Basados en los estudios
hidrologico e hidraulico se
establecera un nivel de
terraceria para evitar

Promotor

y
Contratista

Centro de
Salud de
Veracruz
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inundaciones debido a las
caracteristicas ya descritas de
la quebrada Dejal, sin embargo
como medida de prevencion se
establece:

El depédsito de los materiales
debera estar instalado en areas
gue no sean propensas a
inundaciones.

Los equipos y maquinarias
deberan estar ubicados en
areas que no sean propensas a
inundaciones (alejadas de la
orilla del cauce).

Falta en el
suministro
de energia
eléctrica en
la planta de
tratamiento
de aguas
residuales

Conocer perfectamente el
funcionamiento de la planta de
Tratamiento de aguas
Residuales

Tener linterna y radio de
baterias, que puede ser de
gran utilidad

No manipular aparato eléctrico
sin las suficientes
precauciones, dado que el
suministro eléctrico se puede
restablecer de improviso

Si utiliza velas para el
alumbrado tenga precaucién
para no provocar incendios

Promotor

y
Contratista

Centro de
Salud de
Veracruz
Cuerpo de
Bomberos.
Naturgy
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Evento

Plan de Contingencia
Responsables e Institucion de

Acciones

Accidente
laboral.

Evaluacion inmediata de la lesion
Si es posible aplicar primeros auxilios.

Llamar a la cruz roja o paramédica. Si
la lesion no es de gravedad, trasladar
a la persona al hospital o clinica mas
cercana.

Mantener un ambiente de serenidad y
area despejada.

Comunicar a las instancias
respectivas.

Dar seguimiento al caso.

coordinacion
Promotor, Supervisor de la
institucion promotora
Salud ocupacional del MINSA
C.S.S.

Afectacion
de la salud
del
trabajador.

Contar con equipo de primeros auxilio
en el proyecto

El promotor debe disponer de
trasporte adecuado y permanente en
caso de traslado del personal en caso
de urgencia.

De sufrir enfermedad, dar primeros
auxilio y determinar su condicion sies
necesario el traslado al hospital o
centro de salud més cercano.

Promotor, Supervisor de la
institucién promotora
Salud ocupacional del MINSA
C.S.Ss.

Erosion del
suelo

Realizar las excavaciones y corte con
precaucion considerando la fragilidad
y ondulaciones del terreno.

Mantener un monitoreo constante en
area de movimiento de tierra para
guiar a los operadores y evitar erosion
hacia los canales pluviales.

Evitar la acumulacion de tierra en el
area del proyecto que pueda producir
erosion a los canales pluviales.

Realizar siembra de material vegetal
con rizomas de crecimiento rapido.

Promotor, Supervisor de la
institucién promotora

Incendios

Dar la voz de alarma a todo el

Empresa subcontratista con apoyo
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personal para ponerse a salvo y seguir
instrucciones establecidas de
antemano, como apagar equipo,
alejarse de areas peligrosas, utiliza
equipo para combatir (equipo manual,
extintores, tanques con agua)

Llamar a cuerpo de bomberos de ser
necesario.

Despejar via de acceso al area.

Investigar si hubo negligencia,
accidente o acto deliberado.

del
Cuerpo de Bomberos,
SINAPROC,
MIAMBIENTE, Policia.

Derrames o | Apagar equipo o vehiculos que se | Promotor con apoyo del Cuerpo de
fugas de | encuentren cerca del area. Bomberos,

combustibl SINAPROC,

eo Notificacion inmediata al personal MIAMBIENTE,
lubricantes | designado.

de
maquinaria | Rodear el derrame con tierra y aplicar

0 material absorbente (tierra),

vehiculos. | mezclando completamente utilizando
instrumentos que no genere chispa,
hasta que el material este seco, para
recolectar en tanque o bolsa bien
cerrada.

Investigar si hubo negligencia,
accidente o acto deliberado.

Mordedura | Mantenerlo en reposo, tranquilizarlo y | Promotor con apoyo del MINSA

o] administrarle abundante liquido.

picaduras

de Tomar la hora del accidente

animales

Lavar la herida con abundante agua
jabon.
Transportar inmediatamente al
paciente al hospital o centro de salud
mas proximo (Centro de Salud
Veracurz).

Inundacién | Elabore en  coordinacion  con | Promotor con apoyo del Cuerpo de
proteccion  civil brigadas de Bomberos,
emergencias un plan de contingencias SINAPROC,
para proteger a los empleados y MINSA

empresa en caso de una inundacion.

Conozca las rutas de evacuacion
hacia un terreno alto y seguro.
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Identifiqgue los interruptores de luz,
llaves de gas, de agua y materiales
inflamables y  peligrosos para
cerrarlas en caso necesario.

Instalar valvulas de retencion en las
trampas de la alcantarilla para evitar
gque el agua de la inundacion
retroceda hacia los drenajes.

Recuerde almacenar agua potable,
botiquin de primeros auxilios que
contenga lo basico impermeable y
botas para agua, radio y linterna de
baterias.

Falta en el
suministro
de energia
eléctrica en
la planta de
tratamiento
de aguas
residuales

Organizar Comité de Emergencia

Monitorear con las entidades
competentes el estado de Ila
emergencia con el fin de restablecer el
servicio en condiciones éptimas.

Coordinar y gestionar el suministro
de energia con la empresa Naturgy.

Contar con una planta eléctrica de
emergencia, la cual entrara en
funcionamiento, solamente si el
periodo de falta de energia es
prolongado y el sistema tiene el riesgo
de sobrepasar su capacidad de
almacenamiento.

Apagar el sistema eléctrico de
distribucion de la planta de
tratamiento

Suspender temporalmente el servicio
a través de la red

Atender los sectores criticos por
afectacion de apagones

Promotor
Naturgy
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18- Enla pagina 297 del EslA, se presenta el Informe Arqueoldgico donde se
sefala: "En este informe se presenta los resultados de los trabajos de
inspeccion arqueolodgica llevada a cabo a lo largo del area de terreno de
6,000.17 m2 . . ", no obstante, mediante MEMORANDO-DIAM-01134-2021,
DIAM, adjunta verificacion de coordenadas donde se observa que los datos
puntuales del sondeo arqueoldgico se ubican fuera del area del proyecto, por lo
gue se solicita:

a. Presentar informe arqueoldgico realizado en el area del proyecto, de
acuerdo alo dispuesto en la Resolucion No. 067 de 10 de junio de 2008.

Respuesta: En documento anexo se presenta el informe de Estudio de Impacto
sobre los Recursos Arqueoldgico, debidamente corregido y verificadas sus
coordenadas por el profesional idoneo en este aspecto Magister Aguilardo
Pérez, con Registro 0709 de DNPH

19- En la pagina 336 del EslA, se presenta un mapa titulado cuenca de la
quebrada Dejal, sin embargo, en el mapa se indica que es el rio Dejal; en la
pagina 109 del EslA, punto 6.6. Hidrologia, se indica" ... la quebrada Dejal, que
cruza por el area del proyecto, tiene drenaje hacia la vertiente del Pacifico".
En relacion con lo antes mencionado se requiere:

a. Descripcion del tipo de cuerpo hidrico presente en el area del
proyecto.

Respuesta: El mapa cartografico del Tommy Guardia 1:50,000 (de bastante
antigiedad) describe este cuerpo hidrico como rio, sin embargo las
caracteristicas in situ demuestran que geomorfoldgica e hidrolégicamente se
trata de una quebrada. Se considera quebrada a un cuerpo hidrico de corto
recorrido, bajo calado, estrecho cauce, no navegable y estacional, es decir, que
en épocas lluviosas transporta un caudal de agua que puede ser significativo
segun el régimen lluvioso del momento; pero que en época seca baja su nivel.
Es este sentido el mencionado cuerpo hidrico Dejal cuenta con caracteristicas y
se comporta como quebrada (Nota: asumimos que hubo una imprecision para
aguellos afios donde se emitié este mapa topografico, ya que uno de los ramales
de este cuerpo hidrico que se observa en la hoja topogréafica no existe en campo
y no hay evidencia que indigue que alguna vez existio).

20- Enrelacién al ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales
y analisis de costo-beneficio final, la Direccion de Politica Ambiental, mediante
nota DIPA-215-2021, solicita lo siguiente:

a. Valorar monetariamente e incorporar en el flujo de fondos los
siguientes impactos positivos y negativos (no valorados) del proyecto
con grado de importanciaigual o mayor que 20, indicados en la matriz de
la pagina 189 del Estudio de Impacto Ambiental. Especificamente los
siguientes impactos ambientales y sociales:
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- Alteracion de la estructura y estabilidad del suelo.
- Alteracion o cambios en el paisaje y estética del entorno
- Aumento del valor catastral del terreno.

Respuesta: A continuacion presentamos la valoracion monetariamente y flujo
de caja de los impactos Alteracién de la estructura y estabilidad del suelo,
Alteracion o cambios en el paisaje y estética del entorno y Aumento del valor
catastral del terreno. Que tienen grado de importancia igual o mayor que 20

. Alteracién de la estructura y estabilidad del suelo

Para valorar monetariamente este impacto se estimara el costo que implicaria
recuperar algunos elementos que se perderan como consecuencia de la
alteracion de la estructura y estabilidad del suelo. Es decir, los gastos que se
tendrian que asumir para corregir las alteraciones, como una aproximacion a los
costos sociales no internalizados en los flujos de caja privados.

Valoracion por Alteraciéon de la estructura y estabilidad del suelo

Requerimientos Gasto anual por Gasto anual por 0.60

hectarea hectarea

Mano de obra B/.250.00 B/.150.00

Herramientas y Equipos B/.500.00 B/.300.00

Insumos agricolas (reponer B/.750.00 B/.450.00

nutrientes del suelo)

Otros gastos B/.200.00 B/120.00

Total B/.1,700.00 B/.1,020.00

Los calculos del cuadro anterior muestran que para recuperar algunos elementos
que se perderan (como consecuencia de la alteracion en el recurso suelo), se
tendria que incurrir en un costo de B/.1,020.00 en 0.60 hectareas.

. Alteracidén o cambio en el paisaje y estética del entorno

Con la ejecucioén del proyecto se generara cambios en el paisaje y estética del
entorno como consecuencia de la inversion en la infraestructura necesaria para
la generacion de beneficios privados y sociales.

Una manera de valorar econOmicamente este impacto es mediante la
metodologia del costo de oportunidad. La misma consiste en valorar los ingresos
netos de la mejor alternativa que permita conservar el paisaje y la estética del
entorno.

Dados los elementos anteriores, la alternativa de inversion mas viable para
mantener el paisaje natural y la estética del entorno es la relacionada a los
ingresos netos generados por un tipo de turismo en espacios naturales.

Para estimar los ingresos netos de dicha actividad alternativa, se consultaron
valores de mercado en proyectos certificados por la Autoridad de Turismo de
Panama (ATP) y el Ministerio de Desarrollo Agropecuario (MIDA), donde los
agentes economicos ofrecen paquetes turisticos asociados al turismo de
espacios naturales.

Para valorar monetariamente el ingreso neto se consideran los siguientes
supuestos:
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- Los emprendimientos promedios vinculados al turismo en espacios
naturales presentan ingresos estacionales a lo largo del afio. Es decir, existe un
periodo de mayor flujo de visitantes (estacion seca) y una época de menor flujo
(temporada lluviosa).
- Los precios se mantienen constante independientemente de la temporada

del afio.
Valoracion por cambio en el paisaje y estética del entorno

Mes Precio por | Cantidad de | Ingresos Costos | Ingresos
persona personas (@*b)=c (d) netos

(a) (b) (c-d)=e

Enero B/.30.00 150 B/.4,500 B/.2,700 | B/.1,800

Febrero B/.30.00 150 B/.4,500 B/.2,700 | B/.1,800

Marzo B/.30.00 150 B/.4,500 B/.2,700 | B/.1,800

Abril B/.30.00 150 B/.4,500 B/.2,700 | B/.1,800
Mayo B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900
Junio B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900
Julio B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900
Agosto B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900
Septiembre B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900
Octubre B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900
Noviembre B/.30.00 75 B/.2,250 B/.1,350 B/.900

Diciembre B/.30.00 150 B/.4,500 B/.2,700 | B/.1,800

Resultado B/.38,250 | B/.22,950 | B/.15,300

Los ingresos netos anuales promedios de la actividad alternativa asciende a
unos B/.15,300 .Este monto representa la ganancia anual de ejecutar un
proyecto que permita conservar el entorno natural y potencializar el recurso
paisajistico por medio del turismo. En consecuencia, es el costo de oportunidad
de la infraestructura que se construira.

. Aumento del valor catastral del terreno

Con la ejecucién del proyecto se generara un aumento en el valor de los terrenos
colindantes a la infraestructura que se construird. Para estimar monetariamente
este impacto se estableceran los siguientes supuestos:

a- El precio actual del metro cuadrado de los terrenos colindante al proyecto
es de B/.250
b- El area que se beneficiard del aumento del valor de los terrenos se

proyecta en 20 hectareas (200,000 metros cuadrados), que corresponde al los
terrenos colindantes con mayores posibilidades de beneficiarse por la
construccion del proyecto.

c- Con la ejecucién del proyecto el precio actual (B/.250) se incrementara en
un 10%, es decir, los terrenos colindantes pasaran a valer aproximadamente
unos B/.275 el metro cuadrado.
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Aumento del valor de los terrenos colindantes

Precio Area
Escenarios (balboas por | Colindante Valor total
metro (metro (balboas)
cuadrado cuadrado)
Situacion inicial B/.250 200,000 B/.50,000,000
Situacién con proyecto B/.275 200,000 B/.55,000,000
Beneficio incremental B/.5,000,000
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-Flujo de fondo econdmico del proyecto

Beneficios/Costos

Horizonte de Evaluacion

Afos

1.0 BENEFICIOS

1

4

5

6

10

1.1(+) Ingresos por
ventas

10,000,0
00

15,000,
000

15,000,
000

20,000,
000

20,000,
000

20,000,
000

20,000,
000

20,000,
000

20,000,
000

20,000,
000

1.2 (+) Dinamica Socio
Econdmica

136,000,
000

1.3 (+) Beneficios por
mano de obra

1,320,0
00

1.4 (+) Generacion de
impuestos

1.5 (+) Aumento del
valor de los terrenos

5,000,00
0

2.0 COSTOS

2.1 (-) Costo de
inversion

80,000,
000

2.2 (-) Costo de
operacion

600,000

600,000

600,000

600,000

600,000

600,000

600,000

600,000

600,000

600,000

2.3 (-) Costo de
mantenimiento

500,000

500,000

500,000

500,000

500,000

500,000

500,000

500,000

500,000

500,000

2.4 (-) Costo de la
gestion ambiental

84,300

2.5 (-) Pérdida por
Di6éxido de Carbono
transferido

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

10,684

2.6(-) Pérdida de
potencial forestal

6122

6122

6122

6122

6122

6122

6122

6122

6122

6122

6122
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2.7(-) Afectacion y
desplazamiento de

fauna 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450
2.8(-)Alteracion calidad

de agua 2400

2.9(-) Alteracion de la

estructuray

estabilidad del suelo | 1,020 1,020 1,020 | 1,020 | 1,020 | 1,020 | 1,020 | 1,020 | 1,020 | 1,020 | 1,020
2.10(-) Alteracién en

el paisaje y estética

del entorno 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300 | 15,300
FLUJO NETO 78,783, | 149,866, | 13,866, | 13,866, | 18,866, | 18,866, | 18,866, | 18,866, | 18,866, | 18,866, | 18,866,
ECONOMICO 956 424 424 424 424 424 424 424 424 424 424
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21- Enla pagina 50 del EslA, punto 3.2 Categorizacion: justificar la categoria del
EslA en funcion de los criterios de proteccion ambiental, sefialan que: "El paisaje
natural actual se vera afectado sobre todo en la parte que conforma la vegetacion
natural formada por bosque natural maduro. Se dara el paso, de un "paisaje natural
a un paisaje cultural" donde la transformacion tendrd que ver con la creatividad
o0 imaginacion humana y el interés particular del propietario del terreno. Esta
afectacion se enmarca en un carécter irreversible, aunque se puede compensar
en cierta medida, por lo antes sefialado se solicita:

a. Definir cuales son las medidas de compensacion a aplicar

Respuesta: Con la eliminacién del paisaje natural conformado por bosque secundario
madura, se pretende compensar con las siguientes acciones:

- Pago de impuestos en concepto de indemnizacion ecoldgica previo a inicio de
actividades

- Elaborar y Ejecutar un Plan de Reforestacion detallado (medida de
compensacion). Nota: Paradise Beach Corporation es parte del conglomerado de
empresas arriba indicadas y tiene bajo su cuidado y conservacion el area de Punta
Bruja, dentro del cual existe aproximadamente una hectarea de paja canalera, la cual
puede ser un riesgo de foco de incendio en un momento dado, por lo cual Inmobiliaria
Palma Bonita acordara con Paradise Beach Corporation opciones para reforestar esa
area Yy darle el cuidado para que esta seccion del terreno que estad rodeado de
bosques se regenere naturalmente mediante reforestacién con especies similares a
las que se tengan que talar para el desarrollo del proyecto Playa Bonita Aparta Hotel
Palma Bonita.

— Demarcar el area a realizar la tala de arboles, de tal manera que se garantice
gue el area a talar sea exactamente la necesaria para realizar las obras propuestas.

- Dirigir la caida de los arboles hacia el area de influencia directa para no provocar
dafios a la vegetacion remanente.

— Realizar engramado en &reas desprovistas de vegetacion con especies de
crecimiento estolonifero y que toleren las condiciones edéaficas y climaticas del sitio.

22- Durante lainspeccién realizada el 19 de octubre, personal de la empresa
promotora indic6 que el sitio cuenta con un macro proyecto aprobado
mediante Resolucién DINEORA 1A-036-2004, por ende, se realiza la consulta a
DIVEDA gue mediante MEMORANDO DIVEDA-DCVCA-632-2021, sefiala que:
"Dado que el proyecto se haido ejecutando, le comunicamos que la Resolucion
DINEORA |A-036-2004 del 28 de julio de 2004, se encuentra vigente", por lo antes
sefialado se solicita:

a. Coordenadas UTM de ubicaciéon del poligono aprobado bajo la
Resolucion DINEORA IA-036-2004 e indicar su superficie.

Respuesta: La Resolucion DINEORA IA -036-2004 aprobd el estudio de impacto
ambiental denominado Proyecto de Desarrollo Ecoturistico y Recreacional de Playa,
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cuyo Promotor inicial en su conjunto fue Paradise Beach Corporation. Segun este
estudio, mediante Contrato de Inversion N° 430-03 entre la Autoridad de la Region
Interoceanica y Paradise Beach Corporation se realizan los procesos de
arrendamientos con opcidén a compra entre esta sociedad y La Nacion. Las Parcelas
1Ay 1B (Finca madre de La Nacion N° 146144) corresponden a la Fase A del proyecto,
es decir, la construccion de un hotel (hoy dia Hotel Dreams Delight Playa Bonita) y las
Parcelas 3 Ay N° 4 (Finca madre de La Nacién N° 182954) correspondientes a la Fase
B del proyecto, es decir, la construccion de una zona destinada para el desarrollo de
residencias y de condominios, Fase ésta donde se construira el proyecto Playa Bonita
Aparta Hotel Palma Bonita.

En el anexo se presenta el mapa correspondiente con las coordenadas UTM y Datum
WGS 84 de las fincas que conforman las Fases A (Parcelas 1 Ay 1 B) y Fase B
(Parcelas 3 Ay N° 4) del proyecto Resolucion DINEORA IA — 036-2004, debidamente
geo referenciados y con sus archivos digitales Shape File y Excel.

La superficie de la Fase A del referido estudio de impacto ambiental Resolucion
DINEORA IA 036-2004 es de 8 has + 2678.93 metros cuadrados (Parcelas 1 Ay 1 B).

La superficie de la Fase B del referido estudio de impacto ambiental Resolucion
DINEORA IA 036-2004 es de 15 has + 5012.65 metros cuadrados (Parcelas 3 Ay N°
4).

b. Presentar planos con la delimitacion del poligono aprobado bajo
Resolucién DINEORA IA-036-2004 y del poligono del presente EslA.

Respuesta: En el anexo se presenta el plano de los poligonos Resolucion DINEORA
IA 036-2004 y del poligono de la Finca N° 92490 del presente EsIA correspondiente al
proyecto Playa Bonita Aparta Hotel Palma Bonita.

Cabe mencionar que cuando se presento el primero estudio de impacto ambiental
aprobado mediante Resolucion DINEORA IA 036-2004 se suministraron los poligonos
de las Parcelas | Ay IB para el desarrollo de la Fase A consistente en un hotel y sus
facilidades; y las Parcelas 3 A y N° 4 correspondiente a la lotificacién propuesta para
el desarrollo de la Fase B para residencias y condominios. El desarrollo de residencias
y condominios genera mayores modificaciones inmobiliarias y tramitologias de bienes
raices para crear, segregar o unir lotes y fincas, ya que ingresan nuevos duefios como
nuevos propietarios de fincas o parcelas. Por esta razén la lotificacion que se presento
como propuesta para el primer proyecto DINEORA 1A 036-2004 fueron propuesta que
al final no se registraron las fincas como se habian propuesto sino que en el transcurso
del tiempo se tomaron otras decisiones de conformar fincas mas grandes, y que
aunado que en el primero EIA DINEORA IA 036-2004 las Parcelas 3 Ay N° 4 habian
sido otorgadas por la ARl a Paradise Beach Corp como arriendos con opcion de
compra, por lo que en el momento que Paradise Properties Investment adquirié la
compra formal a La Nacion de estas dos parcelas, entonces se realizaron las
lotificaciones oficiales, segregaciones y conformaciones de fincas y su registro
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correspondiente. Es asi como en la propuesta aprobada por DINEORA IA 036-2004
los Lotes representados como L-23; L-24 (mayor tamafio); L-25; L-32, L 33 y L-36 (solo
secciones) se unieron en un solo globo de terreno que fue registrada como la Finca N°
92490 propiedad de Inmobiliaria Palma Bonita S.A., y donde se edificara el proyecto
Playa Bonita Aparta Hotel Palma Bonita (ver plano en anexo Relotificacion PH Playa
Bonita Villaje. DINEORA 2004 vs Actual)

C. Indicar las obras desarrolladas hasta la fecha y su porcentaje de avance;
e indicar las obras que se pretenden desarrollar a futuro bajo laresolucion antes
indicada.

Respuesta: La Fase A del Estudio de Impacto Ambiental DINEORA IA 036-2004
contempld la construccion de un hotel y todas sus facilidades. Actualmente esta Fase
esta concluida a 100%, donde el hotel estd operando desde hace varios afios (quince
afos aproximadamente).

La Fase B del referido estudio de impacto ambiental aun esta en desarrollo. Hasta la
fecha se han construido cinco (5) edificaciones, entre las que estan:

a). El hotel Westin Playa Bonita. En vista que este segundo hotel no estaba
contemplado en el proyecto original, algunos de los lotes de la Fase B fueron utilizados
para la construccion de este hotel, el cual cuenta con un estudio de impacto ambiental
especial para él.

b). Construccion de un edifico de apartamentos denomina Casa Bonita, el cual incluye
también un edificio especial tipo Beach Club denominado Pearl Club, de uso exclusivo
para los residentes de Casa Bonita.

c). Dos residencias vacacionales denominadas Casa Naga y Villa Bonita

En vista que aun existen Lotes o Fincas disponibles dentro del plan de desarrollo
aprobado mediante Resolucion DINEORA IA 036-2004, se contempla continuar con la
construccion de desarrollos inmobiliarios, segun las condiciones del mercado nacional
e internacional.
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