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2.0 Resumen Ejecutivo

El proyecto PH ATLANTIDA, consiste en la construccion de edificio de 10 apartamentos y
11 estacionamientos, con la siguiente distribucion:

e Nivel 000 estacionamientos

e Nivel 100 apartamentos

e Nivel 200 apartamentos

¢ Nivel 300 apartamentos

e Nivel 400 cubierta

Teniendo apartamentos de los siguientes tipos: Tipo A (1 recamara, 3 apartamentos), Tipo B
(1 recamara, 3 apartamentos), Tipo C (1 recamara, 1 estudio, 3 apartamentos), Tipo D (1
recamara, 1 estudio, 1 apartamento).

El proyecto PH ATLANTIDA, se desarrollara sobre un globo de terreno con una superficie
de 412 m? 58 dm? que es parte de la finca con folio Real N°41985 (F), codigo de ubicacion
8712, ubicada en el corregimiento de Rio Abajo, distrito de Panama, provincia de Panama.
Dicha finca es propiedad de la sociedad PROMOTORA LA FRAGATA, S.A.

Es importante mencionar que, segun Certificacion de Propiedad emitido por el Registro
Publico de Panama4, la finca con folio Real N°41985 (F), se ubica en el corregimiento de Juan
Diaz; sin embargo, por cambios politicos administrativo la ubicacién correcta del proyecto
es el corregimiento de Rio Abajo., distrito de Panama4, provincia de Panama.

2.1 Datos generales del proyecto, que incluya a) persona a contactar, b) nimeros de

teléfonos, c) correo electronico, d) pagina web, e) nombre y registro de consultor

Los datos generales de la persona del proyecto se presentan en el cuadro 2-1.

Cuadro 2-1: Datos Generales del Promotor

a. Personas a Contactar Arqg. Albert Guasch
b. Numeros de Teléfono de Contacto 6221-2116
c. Correos Electrénicos: albert.guasch.arquitecto@gmail.com
d. Paginaweb Sin pagina web
Rosa Luque
IRC-043-2009

e. Nombre y Registro del Consultor Heriberto De Gracia

DEIA-IRC-051-2019

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 6
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3.0 Introduccion

El promotor del proyecto es la sociedad PROMOTORA LA FRAGATA, S.A., registrada
en (MERFCANTIL) Folio N°155676348, a través de su Representante Legal el Sefior
ALBERT GUASCH ARGILES, varon, nacionalidad espafiola, con carné de residente
permanente No. E - 8-149809, en el marco de las disposiciones sefialadas en el Decreto
Ejecutivo 123, del 14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el capitulo 11 del titulo
IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panaméa y
se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006 y la cual es modificada por la
Ley N°8 del 25 de marzo de 20157, Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36
de 1 de junio de 2019, presenta este Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto
PH ATLANTIDA ante el Ministerio el Ambiente, como entidad rectora en esta materia;
dado que el proyecto esta dentro de la lista taxativa que se presenta en el articulo 16 del

Decreto 123, como parte del sector Servicios.

La descripcion del proyecto a realizarse y del entorno donde éste se llevara a cabo fueron
analizados por el equipo de consultor y personal de apoyo de forma sistemaética, con el
objetivo de identificar, evaluar y determinar los potenciales impactos, positivos y negativos
que puede ocasionar el proyecto durante la fase de construccion. Toda la informacion
recabada es requerida para establecer un proceso equilibrado con enfoque de sostenibilidad
(ambiental, social y econdmica) que permita la toma de decisiones para proteger, mejorar y

conservar la calidad ambiental del entorno y la calidad de vida.

En este estudio, se presenta en un orden légico de analisis, una breve descripcion del
proyecto, de los componentes ambientales, los impactos y las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién ambiental; asi como los costos de la gestion ambiental y un plan
de monitoreo, que permitira el verificar la eficiencia de las medidas, medir el desempefio y
el cumplimiento de las normas ambientales vigentes en el pais. Se destaca que, dentro de la
descripcién socioecondmica, para la participacion ciudadana, se realizaron encuestas y
entrevistas a las personas en el area colindante y de influencia del proyecto, para obtener la

opinidén de los mismos sobre el futuro desarrollo.
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Por lo que, se establece que el objetivo de este estudio es presentar la informacién requerida
por el Ministerio de Ambiente para la evaluacion del mismo y determinar la viabilidad

ambiental del proyecto.

3.1 Alcance, Objetivos, Metodologia, Duracion e Instrumentalizacion del Estudio
Presentado

A continuacion, se detallara por separado el alcance del proyecto sus objetivos, metodologia,
duracion e instrumentacion de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

3.1.1 Alcance

El alcance del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del proyecto denominado PH
ATLANTIDA es el contenido sefialado en el articulo 26 del Decreto 123, incluyendo todas
las etapas del proyecto. En lo relativo al espacio fisico el estudio abarca como area de
influencia directa la calle Los Peces, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de
Panama, especificamente en finca con folio Real N°41985 (F), codigo de ubicacion 8712,
con una superficie de 412 m? 58 dm? Dicha finca es propiedad de la sociedad
PROMOTORA LA FRAGATA, S.A.

3.1.2 Objetivos

El objetivo principal de este estudio es determinar la viabilidad ambiental del proyecto, con
base a la evaluacién de los impactos ambientales potenciales identificados para el mismo,
sean éstos positivos y negativos; asi como las medidas de control ambiental y el insumo
obtenido de la participacion ciudadana de la comunidad influenciada por el proyecto, ademas
de:

e Reconocer los impactos ambientales positivos y negativos que la construccién del
proyecto denominado PH ATLANTIDA, pudiese generar en la calle Los Peces,
corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

e Determinar y caracterizar el area de influencia del proyecto.

e Establecer un conocimiento técnico-cientifico integrado de los impactos potenciales
especificos sobre el medio natural y social.

e Presentar el Plan de Manejo Ambiental con medidas de mitigacion especificas y un

plan de seguimiento con la finalidad de que los impactos negativos no significativos

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 8
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generados se puedan controlar, prevenir y mitigar y asi viabilizar la construccion y
operacion del proyecto.

e Dar seguimiento al cumplimiento de las medidas de mitigacidn especificadas para
que el proyecto se desarrolle 6ptimamente en forma ambiental.

e Implementar todas las recomendaciones con el objetivo que el Ministerio de
Ambiente emita una resolucién aprobatoria que permita la construccion del proyecto
PH ATLANTIDA.

3.1.3 Metodologia
Para el desarrollo del estudio se llevaron a cabo una serie de actividades sistematicas, de
forma tal de obtener la informacion del proyecto, del entorno ambiental y la percepcion de la
comunidad en el area de influencia. Dentro de estas actividades tenemos:

» Revision documental

» Consultas bibliogréaficas

» Inspeccion de campo

» Aplicacion de encuestas.

» Reunidn de coordinacion con la promotora del proyecto.

Ante estos impactos se procedera a establecer para cada uno de ellos, medidas para su
prevencion, control, mitigacion y seguimiento, todo lo cual estara contenido en el Plan de
Manejo Ambiental desglosado en los siguientes componentes:

» Ente responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion

» Monitoreo y cronograma de ejecucion

» Costos de la gestion ambiental.

Ademas, se utilizaron diversas herramientas durante el desarrollo del estudio, entre éstos:
cintas de medicion, GPS, programas de computadora (Auto Cad, Word, JPEG, Excel, etc.),

camaras fotograficas digitales, mapas, computadores, entre otros.

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 9
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3.1.4 Duracion

Este estudio de impacto ambiental, hasta su presentacion ante el Ministerio de Ambiente, se
elaboré en dos (2) semanas. Durante la elaboracion del mismo, se recabd informacion sobre
el proyecto, el area de influencia, a través del uso de técnicas, como el cuestionario,

observacidn, inspeccion de campo del area donde sera desarrollado el proyecto.

3.1.5 Instrumentacion
Un equipo de consultores interdisciplinario, a través de visitas técnicas de reconocimiento al
sitio, encuestas realizadas a los moradores del area, la recopilacién estadistica relacionada y

en la consulta de fuentes bibliograficas.

3.2 Categorizacion

La categorizacion se utiliza para justificar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental

(EslA) en funcion de los criterios de proteccion ambiental.

Para la categorizacién del Estudio de Impacto Ambiental, se realizd6 una evaluacion
preliminar del proyecto, en base a la aplicabilidad de los cinco criterios de proteccion
ambiental, sefialados en el Articulo 23, del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 20009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo N° 36
(De lunes 03 de junio de 2019.

Justificacion de la Categorizacion del Estudio segun los Criterios de Proteccion Ambiental
para el Proyecto.

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Criterios ‘ Justificacion

Criterio 1.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la
poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel de
riesgo, se consideraran los siguientes factores:

a. La generacién, recoleccién, almacenamiento, | No aplica. No habra generacién o traslado de residuos
transporte o disposicién de residuos industriales | industriales, ni proceso de materiales reciclados.
asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo | En la etapa de construccion, se generaran desechos como

a su composicion, peligrosidad, cantidad y | restos de empaques de cemento, bolsas plasticas, restos

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 10
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concentracion, particularmente en el caso de
materias inflamables, toxicas, corrosivas, Yy
radioactivas a ser utilizadas en las diferentes

etapas de la accidn propuesta

de envases de comidas y bebidas que consuman los
trabajadores, entre otros.

Durante la operacion el edificio contard con tinaquera,
en donde se depositaran temporalmente los desechos
generados por los comercios, para su posterior retiro,
transporte y disposicion final, por la empresa autorizada

hacia el vertedero correspondiente al area.

b. La generacion de efluentes liquidos,
emisiones gaseosas, residuos sélidos o sus
combinaciones, cuyas concentraciones superen
los limites maximos permisibles establecidos

en las normas de calidad ambiental.

No aplica. Durante la fase de construccion se generaran
desechos sdlidos como restos de cajas, plastico, cortes de
marcos de metal, bolsas vacias de cemento, entre otros.
La recoleccion y manejo de los desechos solidos, sera
realizado a través del Servicio correspondiente de Aseo
del area, quien se encargara del manejo adecuado y
disposicion final en cumplimiento con los requisitos
legales aplicables.

Durante la operacion las aguas residuales se canalizaran

al sistema de alcantarillado de la Ciudad de Panama.

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos,

vibraciones y/o radiaciones

No aplica. La generacién de ruido serd temporal; sin
embargo, el promotor tomard las medidas necesarias
para minimizar el aumento de los niveles de ruido base

en la zona.

d. La produccion, generacidn, recoleccion
disposicién y reciclaje de residuos domésticos
0 domiciliarios, que por sus caracteristicas

constituyan un peligro sanitario a la poblacién.

No aplica. Los residuos que se generen durante las etapas
de construccién y operacion del proyecto seran de tipo
doméstico (bolsas plasticas, papeles, etc.), estos residuos

no representan un peligro sanitario para la poblacion.

e. La composicién, calidad y cantidad de
emisiones fugitivas de gases o particulas
generadas en las diferentes etapas de desarrollo

de la accion propuesta

No aplica. Los proyectos de esta indole no generan
emisiones de gases 0 particulas en concentraciones que

puedan representar un riesgo ambiental.

f. El riesgo de proliferacién de patgenos y

vectores sanitarios

No aplica. Las actividades a desarrollar, no representan
acciones que puedan ocasionar la proliferacion de

patdgenos y/o vectores sanitarios.

Criterio 2.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la

cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la afectacion de la diversidad biol6gica

y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el grado de impacto sobre

los recursos naturales, se deberan considerar los siguientes factores:

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 11
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a. La alteracién del estado de conservacion de

suelos

No aplica. No hay suelos con caracteristicas especiales

para su conservacion que puedan ser afectados.

b. La alteracion de suelos frégiles

No aplica. No existen suelos fragiles que puedan ser

afectados con la ejecucion del proyecto.

c. La generacion o incremento de procesos

erosivos al corto, mediano y largo plazo

No aplica. El area donde se construird el proyecto, se

encuentra ya impactada.

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes

a la accién propuesta

No aplica por lo que no habra afectaciones sobre la

fertilidad de los mismos.

e. La induccién del deterioro del suelo por
causas tales como desertificacion, generacion o

avance de dunas o acidificacion

No aplica. Las actividades a realizar no induciran el

deterioro del suelo por causas tales como

desertificacion, generacion o avance de dunas o

acidificacion

f. La acumulaciéon de sales y/o vertido de

contaminantes sobre el suelo

No aplica. No habra generacion de sales y/o vertidos
contaminantes sobre el suelo.
Se brindara mantenimiento periddico a todos los equipos

y/o maquinarias a utilizar.

g. La alteracion de especies de flora y fauna
vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos

deficientes o en peligro de extincion

No aplica, no se afectard flora y/o fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o0 en

peligro de extincién.

h. La alteracion del estado de conservacion de

especies de flora y fauna

No aplica, no se afectara flora y/o fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en

peligro de extincién.

i. La introduccion de especies de flora y fauna
exoticas, que no existen previamente en el

territorio involucrado

No aplica. El proyecto no promueve la introduccion de

especies de flora y/o fauna exotica.

j. La promocidn de actividades extractivas, de
explotacion o manejo de la fauna, flora u otros

recursos naturales

No aplica. El proyecto no promueve la extracciéon o

manejo de fauna, flora u otros recursos naturales.

k. La presentacion o generacion de algin efecto

adverso sobre la biota, especialmente la

endémica.

No aplica. En el terreno no hay formaciones vegetales

que puedan sufrir efectos adversos.

I. La induccidn a la tala de bosques nativos

No aplica.

m. El reemplazo de especies endémicas

No aplica. El proyecto no promueve el reemplazo de

especies endémicas

n. La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel

local, regional o nacional

No aplica. El terreno a desarrollar se encuentra

intervenido. No hay formaciones  vegetales

representativas a afectar.
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0. La promocidn de la explotacion de la belleza
escénica declarada

No aplica. El &rea a intervenir no ha sido declarada como

una zona con belleza escénica.

p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna

y flora nativa

No aplica. El proyecto no promueve la extraccion,

explotacién o manejo de flora y/o fauna nativa.

g. Los efectos sobre la diversidad biologica

No aplica. No habra efectos sobre la diversidad

bioldgica.

r. La alteracién de los parametros fisicos,

quimicos y biolégicos del agua

No aplica. El proyecto no intervendra el recurso hidrico.

s. La modificacion de los usos actuales del agua

No aplica. No hay cuerpos de agua dentro del area de

impacto directo del proyecto.

t. La alteracién de cuerpos o cursos de agua

superficial, por sobre caudales ecolégicos

No aplica. No hay cuerpos de agua dentro del area de

impacto directo del proyecto.

u. La alteracion de cursos o cuerpos de aguas

subterraneas

No aplica. No hay cuerpos de agua dentro del area de

impacto directo del proyecto.

v. La alteracion de la calidad y cantidad del agua

superficial, continental o maritima, y

subterranea

No aplica. No hay cuerpos de agua dentro del area de

impacto directo del proyecto.

Criterio 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre

los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético

y/o turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre estas areas o

zonas, se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencién o Explotacion de
recursos naturales que se encuentran en areas

protegidas

No aplica. El proyecto no generard la afectacion,
intervencion o explotacién de recursos naturales que se

encuentran en areas protegidas.

b. La generacion de nuevas areas protegidas

No aplica. El proyecto no promueve la generacion de

nuevas areas protegidas

c. La modificacién de antiguas areas protegidas

No aplica. No habra modificacion de antiguas areas
protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y

protegidos

No aplica. El proyecto, no implica la pérdida de

ambientes representativos y/o protegidos

e. La afectacion, intervencion o explotacion de
territorios con valor paisajistico y/o turistico
declarado

No aplica. El area a desarrollar no ha sido declarada

como un territorio con valor paisajistico y/o turistico.

f. La obstruccién de la visibilidad a zonas con

valor paisajistico declarado

No aplica. El area donde se desarrollara el proyecto, no

representa una zona con valor paisajistico declarado.

g. La modificacion en la composicion del

paisaje

No aplica. El proyecto se desarrollara sobre un lote que

ha sido intervenido con anterioridad.
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h. El fomento al desarrollo de actividades en

zonas recreativas y/o turisticas.

No aplica. El proyecto no contempla el desarrollo de

actividades recreativas y/o turisticas.

Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio

si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccion a comunidades humanas que se
encuentren en el area de influencia directa del
proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o

permanentemente

No aplica. No habrad reubicacion o reasentamientos

temporales ni permanentes de comunidades humanas

b. La afectacion de grupos humanos protegidos

por disposiciones especiales

No aplica. No habra afectacién de grupos humanos

protegidos.

c. La transformacion de las actividades
econémicas, sociales o culturales con base

ambiental del grupo o comunidad humana local

No aplica. No habrd transformacion de las actividades
econémicas del area a desarrollar

d. La obstruccion del acceso a recursos naturales
que sirvan de base para alguna actividad
econémica o de subsistencia de comunidades

humanas aledafias

No aplica. El proyecto no implica ninguna actividad que
genere la obstruccidn al acceso de los recursos naturales,
que sirvan de base para alguna actividad econdémica o de

subsistencia que se desarrolle en el area.

e. La generacién de procesos de ruptura de

redes o alianzas sociales

No aplica. No se generaran procesos de ruptura de redes

o alianzas sociales.

f. Los cambios en la estructura demografica

local

No aplica. No habrd cambios en la estructura

demogréfica del lugar.

g. La alteracién de sistemas de vida de grupos

étnicos con alto valor cultural

No aplica. No habréa alteracion de los sistemas de vida

de ningln grupo étnico.

h. La generacion de nuevas condiciones para los

grupos o comunidades humanas

No aplica. No se generardn nuevas condiciones para

algtin grupo o comunidad humana.

los siguientes factores:

Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados
con valor antropoldgico, arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los

monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas en este ambito, se consideraran

a. La afectacion, modificacién, y deterioro de
algin monumento histérico, arquitectonico,
monumento pablico, monumento arqueoldgico,

zona tipica, asi declarado

No aplica. No habra afectacion, modificacion y/o
deterioro de alglin monumento histérico, arquitectdnico,
monumento publico, monumento arqueoldgico o zona

tipica que haya sido declarado.

b. La extraccién de elementos de zonas donde

existan piezas o construcciones con valor

No aplica. El area no ha sido declarada como

monumento histérico o arqueolégico
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histérico, arquitecténico o arqueoldgico

declarados

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, | No aplica. El area ya esta intervenida por lo que no habra
antropoldgicos en cualquiera de sus formas. afectaciones sobre recursos arqueolégicos y/o

antropolégicos.

Realizado el ejercicio de analizar los Criterios de Proteccion Ambiental, encontramos lo

siguiente:

Una vez evaluados los cinco Criterios de Proteccion Ambiental y no ser aplicables los
mismos al proyecto PH ATLANTIDA, se sefiala que el Estudio de Impacto Ambiental,
cumple con los requisitos establecidos para un Categoria I; al generar impactos ambientales
negativos no significativos en sus etapas de desarrollo, los cuales no conllevan riesgos

ambientales significativos.

Considerando que el proyecto propuesto no afecta significativamente ninguno de los
Criterios de Proteccion Ambiental, recomendamos la categorizacion del proyecto dentro de

la Categoria I.
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4.0 Informacion General
En el presente capitulo se brindara la informacion requerida sobre la empresa, promotor del

proyecto, representante legal, entre otros aspectos requeridos.

4.1 Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado
de registro de |la propiedad, contratos y otros.

El promotor del proyecto PH ATLANTIDA, es la sociedad PROMOTORA LA

FRAGATA, S.A., (MERFCANTIL) Folio N°155676348, cuyo representante legal es el
sefior ALBERT GUASCH ARGILES, portador del carné de residente permanente No. E-8-
149809, con domicilio en Via Argentina, PH Mediterraneo Loft, Mezanine Oficina No. 3,
Ciudad de Panamé, Rep. de Panama4, localizable en el numero +507 396-9376.

La informacion sobre el promotor se presenta en el cuadro 4-1.

Cuadro 4-1: Datos Generales del Promotor

Promotor PROMOTORA LA FRAGATA, S.A,, registrada en
(MERFCANTIL) Folio N°155676348

Representante Legal ALBERT GUASCH ARGILES

Direccion Via Argentina, PH Mediterraneo Loft, Mezanine Oficina

No. 3, Ciudad de Panamé, Rep. de Panama

Certificado de registro de la | Finca con folio Real N°41985 (F), cddigo de ubicacion

propiedad 8712, superficie de 412 m? 58 dm?. Dicha finca es propiedad
de la sociedad PROMOTORA LA FRAGATA, S.A.

Teléfono +507 396-9376

Pagina Web No aplica

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por los tramites
de la evaluacion
El promotor del proyecto se encuentra Paz y Salvo con el Ministerio de Ambiente, como lo

indica el documento emitido por el Departamento de Finanzas. Adicional, el recibo de pago
por los tramites de la evaluacién se presenta al momento de la entrega del Estudio de Impacto
Ambiental a la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental. Ver Anexo 1. Documentos

legales.
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5.0 Descripcion de proyecto, obra o actividad

El desarrollo del proyecto PH ATLANTIDA, consiste en la construccion de edificio de 10
apartamentos y 11 estacionamientos, con la siguiente distribucion:

e Nivel 000 estacionamientos

e Nivel 100 apartamentos

e Nivel 200 apartamentos

¢ Nivel 300 apartamentos

e Nivel 400 cubierta

Teniendo apartamentos de los siguientes tipos: Tipo A (1 recamara, 3 apartamentos), Tipo B
(1 recamara, 3 apartamentos), Tipo C (1 recamara, 1 estudio, 3 apartamentos), Tipo D (1

recamara, 1 estudio, 1 apartamento).

El proyecto PH ATLANTIDA, se desarrollara sobre un globo de terreno con una superficie
de 412 m? 58 dm?, que es parte de la finca con folio Real N°41985 (F), cddigo de ubicacion
8712, ubicada en el corregimiento de Rio Abajo, distrito de Panama, provincia de Panama.
Dicha finca es propiedad de la sociedad PROMOTORA LA FRAGATA, S.A.

Es importante mencionar que, segun Certificacion de Propiedad emitido por el Registro
Publico de Panama, la finca con folio Real N°41985 (F), se ubica en el corregimiento de Juan
Diaz; sin embargo, por cambios politicos administrativo la ubicacién correcta del proyecto

es el corregimiento de Rio Abajo., distrito de Panama4, provincia de Panama.

5.1 Objetivo del proyecto vy su justificacién
En este apartado se indican los elementos en los que se fundamenta el proyecto. Los

Objetivos que se pretenden alcanzar son:

Objetivo General

e Ofrecer a la poblacion un lugar acogedor cuya arquitectura sea funcional, un espacio

en donde se generen oportunidades de desarrollo, asi como también brinde un
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ambiente armonioso de mayor comodidad y mejor calidad, de esta manera se

contribuye a la integracion de esta region con el resto del pais.

Objetivos Especificos

v Aportar al crecimiento econémico del sector con la generacion de nuevas plazas de
empleos.
v" Cumplir con todas las normativas urbanas y ambientales establecidas para el logro

exitoso del proyecto.

5.1.1 Justificacion

El rdpido crecimiento urbano que se ha propiciado el desarrollo comercial y de
urbanizaciones en la provincia de Panama ha tomado un giro. Es asi como aprovechando los
usos de suelo que mantiene el area se propone la construccién de “PH ATLANTIDA”, un
PH residencial de apartamentos que brinden a la poblacion del area los mejores servicios, la

comodidad de estar en un area comoda para su familia y con el mejor ambiente.

5.2 Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50000 y coordenadas UTM
del poligono del proyecto

El proyecto PH ATLANTIDA, se desarrollara sobre un globo de terreno con una superficie
de 412 m? 58 dm?, que es parte de la finca con folio Real N°41985 (F), cddigo de ubicacion
8712, ubicada en el corregimiento de Rio Abajo, distrito de Panama, provincia de Panama.
Dicha finca es propiedad de la sociedad PROMOTORA LA FRAGATA, S.A. Ver Anexo

15.1. Documentos Legales

Es importante mencionar que, segun Certificacion de Propiedad emitido por el Registro
Publico de Panama4, la finca con folio Real N°41985 (F), se ubica en el corregimiento de Juan
Diaz; sin embargo, por cambios politicos administrativo la ubicacién correcta del proyecto

es el corregimiento de Rio Abajo., distrito de Panam4, provincia de Panama.
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5.2.1 Coordenadas UTM

Se incluyen las coordenadas del poligono para lo cual se utilizé el sistema de referencia

WGS-84:
Punto Este Norte
P1 665436.076 997760.711
P2 665423.082 997756.787
P3 665426.634 997784.082
P4 665416.208 997779.615
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5.2.2 Ubicacién Geogréfica (Mapa a escala 1:50,000).

PROYECTO: PH ATLANTIDA
PROMOTOR: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A.
CORREGIMIENTO DE RIOABAJO, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.
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Imagen No. 1: Mapa de ubicacion geogréafica a escala 1.50 000 de donde se desarrollara el proyecto.
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5.2.3 Descripcion del drea de influencia

El proyecto se encuentra en una zona intervenida antropogenicamente, con terreno plano.

5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su

relacion con el proyecto, obra o actividad.

A continuacion, se enumeran las leyes que rigen actualmente la materia de conservacién del

ambiente y relacionados a ésta las leyes que se aplican al sector de la construccion

habitacional:

>
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La Ley N° 41 de julio de 1998 (G. O. 24,014), crea la Autoridad Nacional del
Ambiente (ANAM), que es la entidad rectora en la proteccion del medio natural.
Ley 8 del 25 de marzo de 2015, modifica a la Ley antes mencionada y crea el
Ministerio de Ambiente.

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 referente al proceso de Evaluacion
de Impacto Ambiental, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de
2011 y Decreto Ejecutivo No. 36 de 1 de junio de 20109.

Ley N° 66, de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Codigo Sanitario
de la Republica de Panama. (G. O. 10,467).

Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de 2004 del MINSA que determina los niveles
de ruido para areas residenciales e industriales.

Comercio e Industrias. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 advierte
que la exposicion permisible para jornadas de trabajo de 8 horas.

Decreto Ejecutivo No. 15 de 3 de julio de 2007 Por el cual se adoptan medidas de
urgencia en la industria de la construccion con el objeto de reducir la incidencia de
accidentes de trabajo.

Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 Por el cual se reglamenta la
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.

Decreto No. 252 de 1971 Legislacion laboral que reglamenta los aspectos de
seguridad industrial e higiene en el trabajo.

Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002 Adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi

como en ambientes laborales (Deroga el decreto No. 150).
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>

Decreto Ejecutivo No 1 Por el cual se determina los niveles de ruido para areas
residenciales e industriales.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 Condiciones de Higiene y
seguridad para el control de la contaminacidon atmosférica en ambiente de trabajo
producida por sustancias quimicas.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2019 Agua. descarga de efluentes
liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones.

Ley N° 6 del 11 de enero de 2007. Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de Hidrocarburos o de base sintética en el territorio Nacional.
Cddigo Sanitario de 1947. Norma el manejo de los desechos sélidos, liquidos y

gaseosos.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

Las fases que se desarrollaran para la ejecucién del proyecto denominado PH ATLANTIDA,

son: Planificacién, Estudios y Planos, construccion, operacion y abandono.

5.4.1 Planificacion

El proyecto se divide en cuatro fases: Planeamiento, Construccién, Operacién y Abandono.

La primera fase es el plan de accidn a seguir para llevar a cabo el proyecto. Este incluye toda

la investigacion preliminar que conlleva a la realizacion del disefio, el desarrollo y la

aprobacién de los planos del proyecto. Es en esta etapa que debe realizarse el Estudio de

Impacto Ambiental. Dentro de esta fase entran en consideracion las reglamentaciones y

normas que el proyecto debe cumplir, asi como el plan de trabajo y el cronograma de las

actividades de la obra a realizarse.

>

YV V V V
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Identificacion de la zona de ubicacion.
Estudio de factibilidad economica.
Financiamiento.

Gestion

Analisis de los aspectos involucrados con la construccién de las estructuras.
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» ldentificacion de las actividades que se llevaran a cabo en la construccion de la plaza
comercial.
» Evaluacion de Impacto Ambiental.

> Elaboracién del Estudio Impacto Ambiental.

5.4.2 Construccion / Ejecucion

La construccién de obras civiles sera ejecutada por personal idoneo (en el cumplimiento de
la Ley 15 del 26 de enero de 1959). El disefio estructural, los planos y las especificaciones
de materiales para las infraestructuras deberan cumplir con el Reglamento de Disefio
Estructural para la Republica de Panama, mismos que deben ser revisados y aprobados por
la autoridad competente. Para el desarrollo del proyecto se planea trabajar de lunes a viernes

en horario diurno de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sabados de 7:00 a.m. a 12:00 m.d.

Para la construccion del proyecto PH ATLANTIDA, se consideran efectuar las siguientes
actividades genéricas:
a. Actividades preliminares a la construccién

» Limpieza del Terreno: una vez se apruebe el Estudio de Impacto Ambiental, sera

necesario la remocion de capa vegetal que corresponde a graminea y un arbol de
mango, luego de cancelar el costo correspondiente de la indemnizacién ecoldgica,
ante el Ministerio de Ambiente.

b. Actividades durante la construccion

Esta etapa se refiere a la construccion de toda aquella infraestructura de caracter fisico

(edificio), infraestructuras viales, abastecimiento de agua potable, drenajes pluviales,

instalaciones eléctricas, sistema de telefonia, entre otros.

Durante la etapa de construccién, el promotor realizara las siguientes actividades:

» Mamposteria: Consiste en la instalacion de bloques, paredes, repello, divisiones de

gypsum, ventanas, techo, etc.

> Instalacién de servicios basicos: Consiste en la interconexién de agua potable,

energia eléctrica, telefonia, seguridad y otros. Como el area es totalmente urbana,
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todos los servicios basicos existen, se procedera a realizar los tramites de
interconexion requeridos ante las autoridades competentes (IDAAN, etc).

> Pintura y acabados: Esta es una de las Gltimas actividades a desarrollar lo cual

incluye la pintura e instalacion de acabados, pisos, azulejos, baldosas, ornamentales,
disefio de interiores, etc.

El promotor del proyecto en coordinacion con la empresa constructora, verificaran y
controlaran la recoleccion y disposicién final de los desechos sélidos producto de la actividad
constructiva y de los trabajadores y se dispondran de acuerdo a sus caracteristicas (caliche,

material metalico, madera, otros) en los sitios permitidos para cada desecho.

5.4.3 Operacién

La etapa de operacion consiste en la ocupacion por parte de las personas que adquieran la
propiedad. Esta etapa se dara una vez recibido el Permiso de Ocupacién por parte de la
Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos.

Se contard con su debida tinaquera para el acopio temporal de desechos domésticos
generados por los ocupantes, posteriormente seran retirados por una empresa autorizada

hacia el vertedero de Cerro Patacon.

En la fase de operacion se contempla:
» Mantenimiento de la infraestructura fisica.

» Manejo de aguas residuales.

5.4.4 Abandono

La Fase de Abandono se refiere al periodo inmediatamente posterior a la finalizacion de la

fase de construccion del Proyecto.

Los trabajos que se realizaran en esta fase consisten principalmente en los siguientes:
v’ Elaboracién del Plan de Abandono a implementar una vez la obra haya finalizado la

fase de construccion.

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 24




Estudio de Impacto Ambiental, Cat. I, denominado PH ATLANTIDA
Promotor: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A

v" Remocion de los desechos y escombros resultantes de los trabajos realizados durante
la construccion del edificio.

v" Remocion de los desechos de materiales de construccion;

v" Remocion de los equipos; restos de repuestos, de cartén, plastico y acero. Remocion
de letrinas portatiles, envases para recoger basura, tanques de agua para limpieza del

personal, restos de herramientas, etc.

El Promotor del proyecto se compromete a dejar limpio y aseado el area donde se ejecutara
el proyecto de cualquier material ajeno al entorno, dejara buen aspecto visual y estabilidad

del terreno incluyendo la revegetacion de las areas descubiertas.

Si por algiin motivo el Promotor decide no continuar con la ejecucion del proyecto, ésta debe
limpiar cualquier posibilidad de contaminacion y eliminar cualquier obra temporal que haya
construido en el sitio. Para esto el Promotor debe comunicar por escrito al Ministerio de
Ambiente, con un plazo mayor de 30 dias habiles, antes de abandonar la obra y cubrir los
costos de mitigacion, control y compensacion no cumplidos, segin el EsIA, asi como

cualquier dafio ocasionado al ambiente durante la ejecucion del proyecto.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
A continuacion, se detallara la infraestructura a desarrollar para la ejecucion del proyecto y
su respectivo equipo a utilizar
5.5.1 Infraestructura
El proyecto PH ATLANTIDA consiste en la construccion de edificio de 10 apartamentos y
11 estacionamientos, con la siguiente distribucion:

e Nivel 000 estacionamientos

e Nivel 100 apartamentos

e Nivel 200 apartamentos

¢ Nivel 300 apartamentos

e Nivel 400 cubierta
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Teniendo apartamentos de los siguientes tipos: Tipo A (1 recamara, 3 apartamentos), Tipo B
(1 recamara, 3 apartamentos), Tipo C (1 recamara, 1 estudio, 3 apartamentos), Tipo D (1

recamara, 1 estudio, 1 apartamento).

5.5.2 Equipo a utilizar
Para realizar éstas actividades el promotor requiere:
» Retroexcavadora y moto niveladora.
» Camiones y concretaras.
» Automoviles pick up
» Herramientas y equipos manuales.

5.6 Necesidades de insumos durante la construccion / ejecucién y operacion:
Dentro de los insumos a emplear en la construccion tenemos: material de acero, bloques,
cemento, zinc, carriolas, clavos de alambre y acero, madera, arena, piedras, acero en barra,

baldosas, materiales eléctricos, materiales de plomeria.

En la etapa de operacion, los insumos a requerir serén los requeridas segun los ocupantes de

los apartamentos.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos

Agua

La red de abastecimiento de agua potable se construira de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN).

Energia
La energia eléctrica sera suministrada por la empresa ENSA. Las instalaciones eléctricas se
ajustaran a los requerimientos del Reglamento para instalaciones eléctricas de la Republica

de Panamay a la ultima edicion del NEC.
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Aguas servidas

Durante la construccién, los trabajadores utilizaran las facilidades sanitarias portatiles, los
cuales son suministrados por una empresa competente y ésta realizara su limpieza y/o
mantenimiento de 1 a 2 veces por semana. Durante la etapa de operacion las aguas residuales
se canalizaran al sistema de alcantarillado de la Ciudad de Panama.

Imagen No. 2: Alcantarillas existente cerca del area del proyecto

Vias de acceso
Se accesa por la via principal de Avenida la Pulida, calle Monte Oscuro, hacia la calle Los

Peces, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama

Transporte Publico
Este sector cuenta con servicios regulares de transporte, Metrobus de diferentes rutas que

transitan cercano al area de donde se ubicara el proyecto.

Teléfono
En la actualidad, en el area existen diferentes operadores que brindan el servicio de telefonia

fija, asi como movil.

Recoleccién de la basura
La recoleccion de los desechos sélidos del sector es realizada por la empresa autorizada,
dentro de su recorrido y horario correspondiente al sector. Estos son llevados al relleno

sanitario de Cerro Patacon.
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5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion) empleos directos e

indirectos generados

Durante la etapa de construccién se estima que se empleard aproximadamente 20 personas,
cifra que fluctuara segun la etapa de desarrollo de la obra. Entre la necesidad de personal
estan: albafiiles, carpinteros, soldadores, pintores, instaladores de baldosas, plomeros,

electricistas y ayudantes.

Durante la operacién del proyecto, la mano de obra sera la necesaria para el mantenimiento

y servicio administrativo del mismo.

5.6.2.1 Mano de obra directa e indirecta durante la construccion

Durante la etapa de construccion se estima que se empleara aproximadamente 20 personas,
cifra que fluctuard segun la etapa de desarrollo de la obra. Entre la necesidad de personal
estan: albafiiles, carpinteros, soldadores, pintores, instaladores de baldosas, plomeros,
electricistas y ayudantes. El proyecto debera ser dirigido por profesionales idéneos de la

arquitectura o ingenieria.

Adicionalmente, para la realizacion de la obra, la empresa constructora necesitard de

subcontratistas especializados en trabajos de electricidad, soldadura, entre otros.

5.6.2.2 Campamento

Este punto dentro de los contenidos minimo de un Estudio de Impacto Ambiental, no aplica
para un categoria I; sin embargo, se adecuara un area para el descanso del personal techada,
la cual contard con mesas y sillas, agua potable, cambiador, letrina portatil y tanques para el
acopio temporal de los desechos tipo domésticos generados en esta area.

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

En este punto trataremos y definiremos los diversos desechos que se estaran generando en cada
una de las etapas del proyecto y como se realizard el manejo de los desechos en cada una de
estas fases.
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Durante la planificacion del proyecto no se produciran desechos, en la misma se realizaran las
gestiones de permisos para dar inicio al proyecto, levantamiento topografico, elaboracion de
planos y estudios pertinentes al area donde sera desarrollado el proyecto.

El manejo de los desechos se realizard segun el tipo de desecho, como se menciona de la
siguiente manera:

5.7.1 Sélidos

» Fase de Planificacion
Durante la planificacion del proyecto no se produciran desechos soélidos, en la misma se
realizaran las gestiones de permisos para dar inicio al proyecto, levantamiento topografico,
elaboracion de planos y estudios pertinentes al area donde sera desarrollado el proyecto.

» Fase de Construccion
En la etapa de construccion, los desechos sélidos que se produzcan como excedentes de
madera, cables, tuberias, caliche, entre otros, se dispondrén en un lugar especifico dentro del
perimetro de la construccion para ser trasladado al relleno sanitario del area. Se designaré un
area especifica para depositar estos desechos, por lo que la promotora del proyecto, tendra la
responsabilidad de que se cumplan con las medidas pertinentes. Con respecto a los desechos
tipo domésticos, se colocaran contenedores en puntos estratégicos para su acopio temporal.
Dichos contenedores deberan estar identificados y provistos de bolsas plésticas y tapas. La
disposicion final de los desechos domésticos se realizara en un sitio de disposicion
autorizado.

> Fase de Operacion
La generacion de desechos sélidos estara representada por los desechos domésticos. EI PH
ATLANTIDA contara con una tinaquera para los desechos generados en los apartamentos y
la recoleccion sera a través del servicio de aseo del area, quienes se encargaran de la
recoleccion, transporte y disposicion final en el vertedero Cerro Patacdn, en cumplimiento
con los requisitos legales aplicables.

» Fase de Abandono

Dada las caracteristicas del proyecto no se tiene previsto una etapa de abandono.
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5.7.2 Liquidos

» Fase de Planificacion
En la etapa de planificacion no se produciran desechos liquidos, ya que en esta etapa se
realizaran actividades gestionales para la aprobacion del proyecto.

» Fase de Construccion
Los desechos liquidos a generarse en esta etapa seran debido a las necesidades fisiologicas
de los trabajadores. Para el manejo de estos desechos se contrataran bafios quimicos y se
dispondran de forma distribuida a lo largo del proyecto para el uso de los trabajadores; la
limpieza de estos estara a cargo de la empresa proveedora.

> Fase de Operacion
Durante la operacion las aguas residuales se canalizaran al sistema de alcantarillado de la
Ciudad de Panama.

» Fase de Abandono
Dada las caracteristicas del proyecto no se tiene previsto una etapa de abandono.

5.7.3 Gaseosos

La principal fuente de emisiones de gases serd, los motores de combustion interna de los
equipos que se utilicen en etapa de construccion del proyecto y posteriormente en la etapa de
operacion por automoviles de los residentes y sus visitas; sin embargo, consideramos que

estas emisiones de impacto no significativo y propias por el tipo de proyecto.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo

El proyecto PH ATLANTIDA cuenta con una zonificacion correspondiente a RE-
(Residencial de Mediana Densidad Especial -500 per/ha).

5.9 Monto global de la inversion

El costo estimado o monto global de la inversion es de aproximadamente de trescientos
cincuenta mil balboas con 00/100 (B/ 350,000.00).
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6.0 Descripcion del Ambiente Fisico

La seccion que se presenta a continuacion, contiene un resumen de las condiciones actuales
de algunos elementos del ambiente fisico que componen el area del proyecto.

6.1 Caracterizacion del suelo

El poligono donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra intervenido, sin

ocupacion, ocupado con graminea y un arbol de mango. La topografia del terreno es plana.

6.1.1 La descripcion del uso de suelo

El proyecto PH ATLANTIDA cuenta con una zonificacion correspondiente a RE-
(Residencial de Mediana Densidad Especial -500 per/ha). Ver Anexos 15.1 Documentos
Legales

6.1.2 Deslinde de la propiedad

Los colindantes del proyecto del proyecto se encuentran visibles dentro del Certificado de

Propiedad emitido por el Registro Publico de Panama. Ver Anexos 15.1 Documentos Legales

6.2 Topografia

El poligono donde se desarrollaré el proyecto PH ATLANTIDA cuenta con una topografia
plana. Ver Imagen No. 3

Imagen No. 3: En esta imagen se observa la topografia plana del terreno.
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6.3 Hidrologia

El area donde se desarrollara el proyecto PH ATLANTIDA no se visualizd ningln cuerpo

de agua natural, ni en su colindancia, como se puede observar en la Imagen No.2.

6.3.1 Calidad de aguas superficiales
Como se mencionod en el punto anterior, no existe cuerpo de agua natural dentro ni en
colindancia del poligono; por ende, no fue requerido realizar el analisis de calidad de las

aguas superficiales.

6.4 Calidad del aire

El &rea donde se construira el proyecto se encuentra en un sector intervenido por accion del
desarrollo urbano de la ciudad, no se identificaron en los colindantes directos fuentes de
contaminacion de la calidad del aire como industrias, fabricas generadoras de emisiones u

olores.

Se preveé que las actividades a realizar en el proyecto de construccién no afectaran la calidad
del aire significativamente, durante ninguna de las etapas de desarrollo (construccion y

operacion).

6.4.1 Ruido
El area de influencia del proyecto se encuentra en un &rea altamente urbanizada y/o
comercializada con vias de acceso concurridas, por lo cual las principales fuentes emisoras
de ruido en el &rea son vehiculos que transitan por dichas avenidas. Debido a lo anteriormente
expuesto, en el area del proyecto existe ruido generado por el trafico vehicular, comercios
colindantes.

Durante la etapa de construccion, podrian generarse ruidos propios de la actividad, como uso

de martillos manuales, equipo pesado, entre otros.

6.4.2 Olores

Durante el trabajo de campo no se percibieron olores molestos.
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7.0 Descripcion del Ambiente Bioldgico
El presente capitulo recoge informacion relacionada al estado actual en que se encuentra el

componente bioldgico del Proyecto PH ATLANTIDA. Para la obtencidn de datos se empleo
la metodologia de observacion directa de especies de flora y fauna a traves del recorrido por

el area de influencia directa.

7.1 Caracteristicas de la Flora
El area donde se desarrollara el proyecto es un area intervenida, por lo que no se observa
vegetacion representativa. La escasa vegetacion observada corresponde a graminea y un

arbol de mango. Ver Imagen No. 4

Imagen No. 4: En esta imagen se observa la vegetacion del terreno.

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestarles
reconocidas por el Ministerio de Ambiente)

En el lote donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con especies arbéreas o
arbustivas, por lo que no aplica la elaboracion de un inventario forestal

7.2 Caracteristicas de la Fauna

Debido al grado de intervencion antropogénica del poligono donde se pretende desarrollar el
proyecto y sus areas circundantes, son muy pocas las probabilidades de observar especies de
fauna silvestre. Las especies de fauna silvestre generalmente estan relacionadas al tipo de
habitat existente y la vegetacion presente, en este caso el area a desarrollar carece de
vegetacion representativa y al momento de realizar la inspeccion no se identificé ninguna

especie silvestre.
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8.0 Descripcion del Ambiente Socioecondmico

La descripcion del ambiente socioeconomico se baso en el conocimiento de las caracteristicas
de la poblacion que se encuentra en el area de influencia directa del proyecto, su composicion,

situacion econdmica, sus servicios basicos y aspectos demograficos.

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El proyecto se ubicara en la calle Los Peces, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia
de Panama, en la finca con folio Real N°41985 (F), cddigo de ubicacion 8712, con una
superficie de 412 m? 58 dm?. Dicha finca es propiedad de la sociedad PROMOTORA LA
FRAGATA, S.A. Ver anexo 15.1. Documentos legales.

Es importante mencionar que, segun Certificacion de Propiedad emitido por el Registro
Publico de Panama, la finca con folio Real N°41985 (F), se ubica en el corregimiento de Juan
Diaz; sin embargo, por cambios politicos administrativo la ubicacion correcta del proyecto
es el corregimiento de Rio Abajo., distrito de Panama4, provincia de Panama. La aplicacion

de las encuestas se realizo en el corregimiento de Rio Abajo.

8.2 Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo)

Este punto no aplica a Estudios de Impacto Ambiental Categoria I.

8.3 Percepcién local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de
participacion ciudadana)
Para conocer la “percepcion” de la poblacion cercana al proyecto, se realizé una encuesta y

entrevista realizadas a la comunidad establecida como area de influencia directa.

Obijetivos de la participacién ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana tiene como objetivo involucrar a la ciudadania en la etapa
mas temprana del proyecto PH ATLANTIDA, en la toma de decisiones e informarles de las
diferentes etapas de elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo las

observaciones que haya formulado por los encuestados durante su aplicacion, destacando la
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forma en que se le dieron respuesta en el Estudio, y los mecanismos utilizados para involucrar

a la comunidad durante esta etapa.

Base legal del plan de participacion ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana elaborado para el presente Estudio de Impacto Ambiental
hace referencia al Titulo IV del Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, por el cual
se reglamenta el Capitulo Il del Titulo 1V de la Ley 41 del 1ro julio de 1998, General del

Ambiente de la Republica de Panama.

Metodologia:

Para realizar la Participacion Ciudadana, realizamos un estudio socioldgico sobre la base de
un muestreo estratificado, que incluya como elementos muéstrales o unidad de andlisis
relevantes los sectores de opinidn que se correlacionan con el uso del area. Se utilizé un

sondeo de opinion.

¢ Qué es el Sondeo de Opinion?

Es una forma reducida de encuesta que se caracteriza porque la muestra de la poblacién es
pequena. “Se utiliza para recolectar algunos datos sobre lo que piensa un niimero de
individuos de un determinado grupo sobre un determinado tema”. El sondeo nos permite

evaluar la percepcion de la comunidad, respecto a la informacion proporcionada del proyecto.

El sondeo fue aplicado a personas mayores de edad y con criterio formado, las cuales tienen
mayor conciencia critica del panorama en el que se desenvuelven diariamente. En total fueron
aplicadas catorce (14) encuestas, dentro del corregimiento de Rio Abajo, area de influencia
directa del proyecto. El sondeo de opinion sobre la informacién del proyecto, fueron
preguntas referentes al sexo, edad, nivel de informacion del proyecto, a su vez como
calificarian el posible efecto del proyecto a la comunidad circundante y la recomendacién de

los actores a los promotores del proyecto.
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Tamafio de la muestra

El nimero de encuestas aplicadas dependio de la distribucion de los elementos muéstrales,
en el espacio definido como de interaccion o influencia directa, lo que nos permitio disefiar
una muestra estratificada teniendo en cuenta el entorno inmediato al proyecto. En total se

aplicaron catorce (14) encuestas, el dia 07 de septiembre de 2021.

Lista de Entrevistados, proyecto PH ATLANTIDA
Nombre y Firma de los Entrevistados Segun Sector de Opinion y Lugar Poblado

Lista de Entrevistados, proyecto PH ATLANTIDA
Nombre y Firma de los Entrevistados Segun Sector de Opinién y Lugar Poblado

Nombre: Cédula Corregimiento Lugar poblado
1 Xiomara Malcon 8-173-874 Rio Abajo Villa Elena
2 Geran Perez AU448120 Rio Abajo Villa Elena
3 Yanis Rodriguez - Rio Abajo Villa Elena
4 Delda Acosta SF1069245 Rio Abajo Villa Elena
5 Erick Callender 8-384-124 Rio Abajo Villa Elena
6 Jobri Hernandez Jr. 082539656 Rio Abajo Villa Elena
7 Jobri Hernandez 082739346 Rio Abajo Villa Elena
8 Raichell Haughon 8-995-1175 Rio Abajo Villa Elena
9 Emerita Edwards 8-93-955 Rio Abajo Villa Elena
10 José Ramon Singh 8-103-492 Rio Abajo Villa Elena
11 Alberto Robles 6-670-588 Rio Abajo Villa Elena
12 Aquiles Martinez - Rio Abajo Villa Elena
13 Damaris Camargo - Rio Abajo Villa Elena
14 Olinin Pinto B2841041078 Rio Abajo Villa Elena
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LOS ANALISIS ESTADISTICOS FUERON CALCULADOS SEGUN EL TOTAL
DEL SECTOR DE OPINION.
La entrevista se dirigié a personas mayores de edad, localizados en el area de sondeo, en

donde los encuestados algunos viven en el area, mientras otras personas trabajan.

De las catorce (14) personas encuestadas, siete (7) corresponden al sexo femenino vy siete
(7) al masculino.

De las catorce (14) personas encuestadas, encontramos personas con rango de edades entre:
Ma de 60 afios a tres (3) personas, 56 a 59 afos, tres (3) personas; 30 a 34 afios, tres (3)
personas; 25 a 29 afos, dos (2) personas; 20 a 24 afios, una (1) persona, una persona en el
rango de 15 a 19 afios y una persona no respondio su edad.
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¢ Cudl es su ultimo grado aprobado?

De las catorce (14) personas encuestadas; diez (10) personas tinen nivel de escolaridad
secundaria, tres (3) personas nivel universitario y solo una persona indico nivel de

escolaridad primaria.
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¢ Cree usted que la realizacion del proyecto mencionado impactara de alguna manera
las actividades de la comunidad o de los moradores del area?

A continuacion el resultado de las catorce (14) personas encuestadas:

» Cinco (5) personas indicaron que el proyecto si impactara.

» Cinco (5) personas mencionaron que el proyecto no afectara.
Una (1) persona sefial6 que le afectara por el ruido y por la pérdida de visibilidad.
Una (1) persona mencion6 que mejorara el lugar.

Una (1) persona indico que aumentaran los autos y afectara el abastecimiento de agua.

YV V V V

Una (1) persona indicé que espera tener buenos vecinos.
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¢ Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el area o

en la cercania?

El resultado de las catorce (14) personas encuestadas:
> Diez (10) personas indicaron que el area no cuenta con ningun impacto ambiental.
> Dos (2) personas mencionaron que hay problemas de aguas residuales.
> Una (1) persona sefialé que actualmente tienen afectacion de ruido y pérdida de
energia eléctrica.
» Una (1) persona mencion6 que hay malos olores
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» ¢Como calificaria los efectos del proyecto mencionado sobre su comunidad,
propiedad o pais?

De las catorce (14) personas encuestadas; ocho (8) personas indicaron como positivo los
efectos que causara el proyecto sobre las propiedades; cuatro (4) persona sefialaron que se
pueden generar efectos negativos, mientras dos (2) personas mencionaron que se pueden

generar ambos efectos (positivos y negativos).
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> ¢Cree que la ejecucion de este proyecto mencionado impactara el ambiente del
sector?

CREE QUE EL PROYECTO IMPACTARA EL
AMBIENTE DEL SECTOR

Residentes
nuevos; 1
|

Ruido; 1 No creen que

/ afecte; 4
falta de agua; 1

Falta de
estacionamientos
;1

’

No impactar3; 6

De las catorce (14) personas encuestadas opinaron lo siguiente:

» Seis (6) personas mencionaron que NO impactara el ambiente del sector.

» Cuatro (4) personas sefialaron que No creen que el proyecto afecte el ambiente del
area.

» Una (1) persona sefial6 que, afectara por la falta de estacionamientos del area.

» Una (1) persona menciond que, afectara por la falta de abastecimiento|| de agua de la
zona.

» Una (1) persona indico que, podria tener un impacto por el tipo de residentes que
residan.

» Una (1) persona menciono que, podria afectar por el ruido.

Anadlisis de los resultados de la participacion
- De las catorce (14) personas encuestadas; ocho (8) personas indicaron como positivo

los efectos que causara el proyecto sobre las propiedades; cuatro (4) personas
sefialaron que se pueden generar efectos negativos, mientras dos (2) personas

mencionaron que se pueden generar ambos efectos (positivos y negativos).
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- El resultado de las catorce (14) personas encuestadas: Diez (10) personas indicaron
que el area no cuenta con ningun impacto ambiental; Dos (2) personas mencionaron
que hay problemas de aguas residuales a rios; Una (1) persona sefiala que tienen

afectacion de ruido y pérdida de energia eléctrica y una (1) persona menciond que

hay malos olores.

Evidencia Fotografica de la aplicacion de las encuestas

Imagen No. 5: Vista de aplicacion a las

encuestas.

Imagen No. 6: Vista de aplicacion a las

encuestas.

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia

43




Estudio de Impacto Ambiental, Cat. I, denominado PH ATLANTIDA
Promotor: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A

8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales.

De acuerdo al Criterio 5, que define si el proyecto genera o presenta alteraciones sobre
monumentos, sitio con valor antropolégico, arqueoldgico, histérico y perteneciente al
patrimonio cultural, este considera los siguientes factores:
» El poligono no estd afectando, modificando o deteriorando ningiin monumento
historico, arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona tipica,
0 santuario de la naturaleza.
» El area donde se propone el proyecto, no esta identificada como zona donde existan
piezas o construcciones con valor histérico, arquitectdnico o arqueoldgico.
> EIl area donde se propone el proyecto es una zona alterada e impactada por el
desarrollo urbano que ha sufrido la zona, ademas de que no se encuentra dentro de
una zona identificada con recursos arqueoldgicos.

8.5 Descripcion del paisaje.

El paisaje se describe como antropogénico, dominado en la actualidad por sus colindantes
como residencias y calles de acceso.
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9.0 Identificacion de los Impactos Ambientales y Sociales Especificos

En el presente capitulo se procedera con la identificacion, andlisis, valoracion y jerarquizacion
de los distintos impactos ambientales y sociales generados por el proyecto. Con base en el
conocimiento de los aspectos técnicos y de la caracterizacion ambiental presente en el area, y el
medio ambiente potencialmente afectado en base a los lineamientos establecidos por el
Ministerio de Ambiente en el Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de agosto del afio 2009, que
reglamenta el capitulo 1l del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998. Se ha considerado al
ambiente en sus tres componentes: fisico, biolégico y socioeconémico-cultural.

Metodologia

Se describe la metodologia utilizada para evaluar los impactos ambientales del proyecto:

e Relacidn linea base — transformaciones esperadas.

A partir de la descripcion del proyecto y del analisis de la linea base, se identifican, para cada
uno de los componentes del proyecto, las obras y acciones que pueden generar algun grado
de alteracion ambiental.

e Identificacion de los impactos.

En base al analisis de las obras y acciones del proyecto, su zona de ocurrencia y las
caracteristicas de linea base, se elabora una descripcion de los impactos ambientales y
sociales negativos que pueden generarse como consecuencia de la construccion del proyecto.

e Ponderacién de los impactos ambientales.

Una vez identificados los impactos ambientales y sociales se hace una evaluacion global
mediante la aplicacién de una matriz de ponderacion que es complementada con la
descripcion de cada impacto e interpretacion de los resultados, expresando los efectos que

puedan causar cada impacto sobre el ambiente.

9.1 Analisis de la situacién ambiental previa (linea de base) en comparacion con las
transformaciones del ambiente esperadas

Este punto no aplica a Estudios de Impacto Ambiental Categoria .
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9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion y reversibilidad entre otros.

Para la identificacion de los impactos ambientales que generara el proyecto, se trabajé con el
método accion efecto, el cual nos permitié la identificacion de los impactos. Los impactos
ambientales y sociales serdn descritos en el cuadro de calificaciébn ambiental de impactos
(CAI) para el proyecto PH ATLANTIDA.

Factor Ambiental Impacto Ambiental
Aire e Afectacion a la calidad del aire, por emisiones

de gases y particulas suspendidas por la

maquinaria y por los trabajos de construccion.

Ruido e Aumento de los niveles de ruido, ocasionado
por la maquinaria a utilizar y alteracion del

trafico vehicular, durante la construccion.

Suelo e Afectacion al suelo por desechos solidos
(domesticos) y liquidos.
e Afectacion al suelo por derrame accidental de

hidrocarburo.

e Erosion
Flora e Afectacion a la vegetacion existente en el rea.
Agua e Afectacion de las aguas pluviales (escorrentias)
Relaciones con la comunidad e Afectacion a terceros durante los trabajos de

construccioén.

Econdmico e Generacion de empleos y movimiento
econémico producto de la construccion y

operacion del proyecto.

Salud Ocupacional e Afectacion a los trabajadores por los peligros y
riesgos inherentes a las  actividades

constructivas.

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 46




Estudio de Impacto Ambiental, Cat. I, denominado PH ATLANTIDA
Promotor: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A

Abandono e Ruido, polvo y desechos sdlidos ocasionados

por la remocion de estructuras temporales

Los parametros que se definen son aquellos identificados por la normativa ambiental vigente,

los cuales son ponderados para obtener el CAl de la siguiente manera:

En donde:

Ca: Caracter; RO: Riesgo de ocurrencia; GP: Grado de perturbacion

CAIl = Ca*RO *(GP + E +Du + Re) *IA

E: Extension; Du: Duracion; Re: Reversibilidad; 1A: Importancia ambiental

Los célculos de la Calificacion Ambiental de Impactos (CAl) para cada elemento ambiental,

se efectlian en matrices.

La definicion, rango y calificacién para cada uno de estos pardmetros se presenta a

continuacion:

Parametro Definicion Rango Calificacion
Ca = Caracter Se define si la accion es benéfica | Positivo +1
0 positiva (+), perjudicial Negativo -1
negativa (- ), o neutra Neutro 0
RO = Riesgo de Califica la probabilidad de que el | Muy probable 1
ocurrencia impacto pueda darse durante la Probable 0,9-05
vida til del proyecto Poco Probable 04-01
GP = Grado de Expresa el grado de intervencion | Importante 3
perturbacion sobre el elemento ambiental Regular 2
Escasa 1
E = Extension Define el area afectada por el Amplia(All) 3
impacto, con respecto a su Media(AID) 2
representacién espacial. Local(Area del 1
proyecto)
Du = Duracion Evalua el periodo de tiempo Permanente (>5 3
durante el cual las repercusiones | afios) 2
serén sentidas o resentidas 1
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Media (5 afios — 1
afio)
Corta (<1 afio)
Re = Evalua la capacidad que tiene el | Irreversibilidad 3
Reversibilidad efecto de ser revertido Parcialmente 2
naturalmente, o mediante reversible 1
acciones consideradas en el Reversible
proyecto.
IA= Importancia | Define la importancia del Alta 3
ambiental elemento ambiental que puede Media 2
ser afectado, desde el punto de Baja 1
vista de su calidad
Rango del CAI Jerarquizacion
0 +36 Importancia Los efectos del impacto repercuten en forma positiva sobre los
positiva elementos ambientales intervenidos por el proyecto
0 -5.3 Importancia no | La ocurrencia de efectos negativos sobre los elementos
significativa ambientales es probable, afectan a un recurso de baja
importancia ambiental, en una extension media o local, en un
periodo de corta duracion. Los efectos son, en general,
reversibles y de baja intensidad.
-5.4 -14.3 Importancia menor | La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales
-14.4 | -21.6 Importancia La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
moderada elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de
mediana a alta importancia ambiental, en una extension media
0 local. Los efectos son en general reversibles, con duracion e
intensidad media.
-21.7 | -30.6 Importancia alta La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de
mediana a alta importancia ambiental, en una extensién

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 48




Estudio de Impacto Ambiental, Cat. I, denominado PH ATLANTIDA

Promotor: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A

amplia. Los efectos son en general reversibles, con duracion

permanente e importante intensidad.

-30.7

-36.0

Importancia

alta

muy

La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los
elementos ambientales es cierta, afectan a un recurso de alta a
muy alta importancia ambiental, en una extension amplia. Los
efectos son en general irreversibles, con duracion permanente

e importante intensidad
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Impactos ambientales del Proyecto

Impacto identificado Caracter | Riesgo de Grado de Extension | Duracion | Reversibilida | Importancia CAl Calificacion
ocurrencia Perturbacion d Ambiental

Afectacion a la calidad del aire, por Neg. Probable Regular 1 Corta. 1 1 -3.2 Importancia No

emisiones de gases y particulas -1 0.8 1 -1 Significativa

suspendidas por la maquinaria y por

los trabajos de construccion

Aumento de los niveles de ruido, Neg. Probable Regular 1 Corta 1 1 -3.2 Importancia No

ocasionado por la maquinaria a -1 0.8 1 -1 Significativa

utilizar y alteracion del trafico

vehicular, durante la construccion

Afectacion al suelo por desechos Neg. Probable Regular 1 Corta. 1 2 -3.0 Importancia No

s6lidos (domésticos) y liquidos -1 0.5 2 -1 Significativa

Afectacion al suelo por derrame Neg. Probable Escaso 1 Corta. 1 1 2.0 Importancia No

accidental de hidrocarburo. -1 0.5 1 -1 Significativa

Erosion Neg. Probable Escaso 1 Corta. 1 1 2.0 Importancia No
-1 0.5 1 -1 Significativa

Afectacion a la vegetacion existente Neg. Probable Escaso 1 Corta. 1 1 -4.0 Importancia No
-1 1 1 -1 Significativa

Afectacion de las aguas pluviales Neg. Probable Regular 1 Corta 1 2 -3 Importancia No

(escorrentias) -1 0.5 2 -1 Significativa

Afectacion a terceros durante los Neg. Probable Regular 1 Corta. 1 2 -3 Importancia No

trabajos de construccion. -1 0.5 2 -1 Significativa

Generacion de empleos y movimiento Pos. Muy Probable Escasa 1 Permanent 1 3 18 Importancia

econdomico  producto de la +1 1 1 e Positiva

construccion y operacion del proyecto 3

Afectacion a los trabajadores por los Neg. Probable Escasa 1 Corta 1 1 -3.6 Importancia No

peligros y riesgos inherentes a las -1 0.9 1 -1 Significativa

actividades constructivas.

Ruido, polvo y desechos solidos Neg. Poco Porbable Escasa 1 Corta 1 2 -1,6 Importancia No

ocasionados por la remocion de -1 0,4 1 -1 Significativa

estructuras temporales
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9.2.2 Evaluacién de los posibles impactos

El proyecto no generara impactos ambientales significativos en su fase de construccion y
operativa.

A pesar gue se generaran impactos ambientales debido al aumento del ruido, afectacion de
la calidad del aire, afectacién al suelo por desechos sélidos, afectacion al suelo por desechos
liquidos, estos impactos no son significativos por los siguientes motivos:

» Los impactos debido al polvo y el ruido generado por el proceso de construccion,
seran de manera temporal; por lo tanto, reversibles. Ademas, los empleados contaran
con sistemas de proteccion respiratoria y auditiva, los cuales son obligatorios en las
areas designadas. Adicional, se cumpliran con los horarios establecido por normativa
reduciendo asi la significancia de este impacto.

» La generacion de desechos solidos en la etapa de construccién, se dara de manera
temporal y se manejard por medio de acopio y recoleccion por parte de la empresa
constructora, y su disposicion se realizara en un vertedero autorizado. Estas acciones
de manejo hacen nula la significancia de este impacto

» Los desechos solidos generados en la etapa de operacién seran almacenados en una
tinaquera y posteriormente la recoleccion se realizara a través del servicio con el que
cuenta el lugar, con su respectivo manejo adecuado y disposicion final en
cumplimiento con los requisitos legales aplicables.

» Los residuos liquidos generados durante la operacion del proyecto seran dirigidos al

sistema de alcantarillado de la Ciudad de Panama.

A continuacidn, se listan y valoran los posibles impactos negativos que pueda generar el

proyecto:
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Impactos Ambientales del Proyecto

Flora y Fauna
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacidn Especificas
= e Afectacion a e Se realizara la tala del Gnico arbol dentro de la
8 vegetacion existente finca.
§ en el area e Se realizard el pago de indemnizacion
cZ) ecoldgica, posterior a la aprobacion del
S Estudio de Impacto Ambiental, ante el
Ministerio de Ambiente.
Aire
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacién Especificas
e Afectacion a la calidad e Humedecer las éareas afectadas durante la
del aire, por emisiones temporada seca.
de gases y particulas e Uso de lona en los carros que trasporten
suspendidas por la material
maquinaria y por los e Verificacion periédica al sistema de
cf) trabajos de carburacién y filtros de la maquinaria
§ construccion utilizada.
E e Apagar el equipo cuando no esté siendo
8 operado.
O .
e Mantener un programa de mantenimiento a
los equipos.
e El personal debera contar con los equipos
necesarios de seguridad para evitar que las
particulas afecten la salud.
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Ruido
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacién Especificas
e Mantener los vehiculos equipos en Optimas
* Aumento de los condiciones mecanicas, adecuar el horario a
niveles de ruido, horas de no perturbacion
ocasionado por la e Mantenimiento periédico del equipo rodante.
maquinaria a utilizar e Los camiones suplidores en espera de
y alteracion del descargar material, deberan mantener el
trafico vehicular, motor apagado.
= durante la e EIl personal debera contar con los equipos
8 construccion necesarios de seguridad para evitar afectacion
8 a la salud.
E e Los trabajos se realizar en horas diurnas, en
2 horarios de 8 horas, para evitar afectar a
8 terceros y colaboradores.

e Colocar sefiales pertinentes, establecer areas
de estacionamiento, de carga y descarga

e Utilizar las horas de menor afluencia de carros
para la llegada de los camiones de los
suplidores.

e Asignar un personal encargado de coordinar
el movimiento de entrada y salida de los
camiones para prevenir accidentes.

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 53




Estudio de Impacto Ambiental, Cat. I, denominado PH ATLANTIDA

Promotor: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A

Suelo

Fase Impacto Ambiental

Medidas de Mitigacién Especificas

e Afectacion al suelo °
por derrame accidental
de hidrocarburo. °

Contar con kit de derrames dependiendo de la
cantidad de equipos

Cumplir con el programa de mantenimiento
preventivo de los equipos a motor, con la
finalidad de minimizar los posibles riesgos de
fugas accidentales de hidrocarburo.

Contar con tanque o rea para almacenar estos
residuos peligrosos y que sea retirado por una
autorizada debido

empresa para  Su

tratamiento.

e Erosion

CONSTRUCCION

Minimizar la interrupcion de los drenajes
naturales de aguas pluviales.

Cubrir apilamiento de materiales granulado
(arena, piedra, tierra) con lonas plasticas, para

evitar su lavado.

e Afectacion al suelo J
por desechos solidos y

liquidos

Instalacion de letrinas portatiles para los
colaboradores del proyecto. Se debe mantener
registro de limpieza y mantenimiento de las
mismas, al menos 2 veces por semana.

La generacion de desechos solidos estara
representada por los desechos domeésticos y
por los generados en la construccion del
proyecto.

La empresa promotora deberd garantizar que
desechos

se realice la recoleccién de

domeésticos, semanalmente.
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Sefalizar el area de depdsito de desechos
solidos domésticos.

Contar con un plan de educacion ambiental
para concientizar a las personas que trabajan,

sobre el manejo adecuado de los desechos

generados.

e Afectacion al suelo e La edificacidn contara con una tinaquera y la
> por desechos solidos, recoleccion sera a través del sistema de
) generados por la recoleccion correspondiente al area, quién se
o operacion de la encargara del manejo adecuado y disposicion
o . ., . _— ..

O edificacion final en cumplimiento con los requisitos
legales aplicables.
Agua
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion Especificas
e Se mantendrdn medidas para controlar
zZ iy . : .
O o Afectacion de las erosion y evitar que trasladen sedimentos a los
U - . - 7
8 aguas pluviales drenajes pluviales del &rea.
= (escorrentias) o Se evitara colocar monticulos de material que
[%2]
% obstruyan el flujo de las aguas pluviales.
@)
_ e Sedebera cumplir con el Reglamento Técnico
8 o Afectacion de las
~ DGNTI-COPANIT 39-2019 Agua. descarga
O aguas por la
é generacion de de efluentes liquidos directamente a sistemas
i Lo . )
5 desechos  liquidos de recoleccion de aguas residuales.
domésticos
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Relaciones con la comunidad
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion Especificas
e Afectacion a terceros e Limpieza de calles de acceso al proyecto.
p durante los tra}bajos e Colocar sefales pertinentes, establecer areas
@) de construccion. i i
) de estacionamiento, de carga y descarga
O
a e Establecer un intercambio de dialogo con
— : L
2 residentes en caso de alguna afectacion.
O . . .
O e Realizar lavados de los camiones para evitar
que arrastren lodos por las calles.
Socio Econémico
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion Especificas
Generacion de
% empleos y
g() movimiento e Impacto positivo no tiene medida de
o econémico producto mitigacion
o de la operacion del
proyecto.
e Generacion de
6 empleos y
&) movimiento e Impacto positivo no tiene medida de
i econdémico producto mitigacion
& de la construccion del
proyecto.
Salud Ocupacional
Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacidn Especificas
_ e Proveer equipo de proteccion personal de
Q B acuerdo a la labor desempefiada.
< e Afectacion a  los )
x ] e El Promotor debera establecer un plan de
L trabajadores por los » i
o) ) _ accion en caso de emergencias.
= peligros 'y  riesgos ) ) _
% ) e Colocar extintores en el area necesarias del
S inherentes a las
. proyecto.
S actividades _ o _
o . e Realizar capacitacién a los trabajadores sobre
by constructivas. ' _ o
% los peligros y riesgos de la actividad y
O medidas de mitigacion para evitar accidentes.
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Abandono

Fase Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion Especificas

e Ruido, polvo vy . o _
o e Remover del sitio todo vestigio de material
desechos sOlidos ) o
sobrante y realizar limpieza general.

9 ocasionados por la ) _ , _
@) N e Los dafios ocasionados en el area de impacto
Q remocion de ) .
<Z,: directo, deberan ser reparados y restaurados,
o estructuras )
< previo abandono del proyecto.

temporales.

9.4 Analisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad producidos por el

proyecto.

El promotor del proyecto PH ATLANTIDA, ha contemplado todas las facilidades e
infraestructura necesaria para el confort de los usuarios de la edificacion, con una ubicacion
estratégica, por la accesibilidad a todos los servicios basicos, incluyendo vialidad y
comunicacion. Este proyecto, trae impactos sociales y econdmicos beneficiosos para un gran

sector de la poblacion, por la cantidad de empleos directos e indirectos.

Uno del impacto social positivos identificado fue la generacion de empleos el cual es un
impacto econdmico que alcanza un valor positivo durante la fase de construccién y

operacion,

Los impactos negativos identificados para la fase de construccion corresponden a impactos
sociales, se identificd la ocurrencia de accidentes laborales y afectacion a terceros durante

los trabajos de construccion, no obstante, dichos impactos no presentan significancia alta
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10.0 Plan de Manejo Ambiental (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental, es un instrumento de gestion ambiental para mitigacion y
prevencion de las afectaciones ambientales (negativas) que se generaran con la ejecucion del
proyecto. Contiene las medidas consideradas por los consultores que deberan realizar el
promotor y el contratista, a fin de garantizar la viabilidad ambiental del proyecto. La
aplicacion correcta de las medidas debera ser supervisadas por las autoridades competentes:
Ministerio de Ambiente, Ministerio de Obras Publicas, Ministerio de Salud, Municipio de
Panama y SINAPROC.

Las medidas presentadas en este documento de analisis ambiental serdn de obligatorio
cumplimiento tanto para el promotor como para el contratista de la obra, al igual que las
incorporadas a la Resolucion de Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental por parte del
Ministerio de Ambiente. EI Plan de Manejo Ambiental (PMA) abarca las fases fundamentales
del proyecto. A continuacion, el Plan el desarrollo de los conceptos de los planes que
conforman el PMA:

A- Plan de Mitigacion de los Impactos (negativos)

Incluye las acciones tendientes a minimizar los impactos ambientales negativos

significativamente adversos identificados en las fases del proyecto.

B- Plan de Seguimiento, Vigilanciay Control

Incluye los mecanismos de ejecucion para el seguimiento, vigilancia y control ambiental,
frecuencia, actividades y responsabilidades para asegurar el cumplimiento de los
compromisos que se adquieren. A continuacion, se presenta el plan de manejo ambiental para
el desarrollo de los trabajos de “PH ATLANTIDA”.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacién especificas.

A pesar que los impactos anteriormente descritos no son considerados significativos, se

recomienda adoptar las siguientes medidas establecidas en el Punto 10.4.
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10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas

El ente responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacidn propuestas es el promotor,

quien debera hacer cumplir todas y cada una de las medidas aqui dispuestas.

10.3 Monitoreo

El promotor debera contar con un técnico o especialista para monitorear las medidas de
mitigacion dispuestas, persona que quedard comprometida a realizar las labores de
seguimiento, vigilancia y control, desde el inicio de la etapa de construccion hasta su

finalizacion.

10.4 Cronograma de ejecucién

El siguiente cuadro detalla el cronograma de ejecucion del seguimiento de las medidas de

mitigacion.
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Impactos Ambientales
Identificados

10.1 Medidas de Mitigacion
Especificas

10.2 Responsable
de la ejecucion

10.3 Monitoreo

104
Cronograma
de ejecucion

10.6 Costo de la Gestion
Ambiental

Impacto Ident

ificado: Suelo (CONS

TRUCCION)

Afectacion al suelo por
desechos sélidos
(domésticos) y liquidos.

Instalacion de letrinas portatiles para
los colaboradores del proyecto. Se
debe mantener registro de limpiezay
mantenimiento de las mismas, al
menos 2 veces por semana.

La generacion de desechos solidos
estara representada por los desechos
domésticos y por los generados en la
construccion del proyecto.

La empresa promotora deberd
garantizar que se realice la
recoleccion de desechos domésticos,
semanalmente.

Sefializar el area de depoésito de
desechos sélidos domésticos.

Contar con un plan de educacion
ambiental para concientizar a las

personas que trabajan, sobre el

Promotor

Promotor /
Ministerio de
Ambiente/
MINSA/ IDAAN

Durante toda la
construccion

800.00
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Impactos Ambientales
Identificados

10.1 Medidas de Mitigacion
Especificas

10.2 Responsable
de la ejecucion

10.3 Monitoreo

104
Cronograma
de ejecucion

10.6 Costo de la Gestion
Ambiental

manejo adecuado de los desechos

generados.

Afectacion al suelo por
derrame accidental de
hidrocarburo.

Contar con kit de derrames
dependiendo de la cantidad de

equipos.

Cumplir con el programa de
mantenimiento preventivo de los
equipos a motor, con la finalidad de
minimizar los posibles riesgos de

fugas accidental de hidrocarburos.

Contar con tanque o é&rea para
almacenar estos residuos peligrosos
Yy que sea retirado por una empresa
autorizada  para su  debido

tratamiento.

Promotor

Promotor /
Ministerio de
Ambiente

Durante toda la
construccion

800.00
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Impactos Ambientales
Identificados

10.1 Medidas de Mitigacion
Especificas

10.2 Responsable
de la ejecucion

10.3 Monitoreo

104
Cronograma
de ejecucion

10.6 Costo de la Gestion
Ambiental

Minimizar la interrupcion de los

disposicion final en cumplimiento

con los requisitos legales

aplicables.

drenajes naturales de aguas
pluviales.
Promotor /
- S Durante toda la
Erosion Cubri ilamiento d terial Promotor Ministerio de ConStruceion 300.00
ubrir apilamiento de materiales Ambiente
granulado (arena, piedra, tierra)
con lonas plasticas, para evitar su
lavado.
Impacto Identificado: Suelo (OPERACION)
La edificacion contara con una
tinaquera y la recoleccion serd a
través del sistema de recoleccion
Afectacion al suelo por | cOrrespondiente al area quien se Promotor/ | Durante la
- , . Promotor S L B/. 300.00
desechos sdlidos encargara del manejo adecuado y Ministerio de | operacion
Ambiente
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. . e, 10.4 L
Impactos Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable . 0 10.6 Costo de la Gestion
‘e e . ., 10.3 Monitoreo Cronograma .
Identificados Especificas de la ejecucion . ., Ambiental
de ejecucion
Impacto Identificado: Agua (CONSTRUCCION / OPERACION)

Se mantendran medidas para

controlar erosibn y evitar que

trasladen sedimentos al drenaje
Afectacion de las aguas i Promotor / Durante la

. g pluvial. Promotor Ministerio de ., B/. 300.00
pluviales (escorrentias) . construccion
Ambiente

Se evitard colocar monticulos de

material que obstruyan el flujo de las

aguas pluviales.
Afectacién de lasaguas  |Se  debera cumplir con el
por la generacion de Reglamento  Técnico  DGNTI-
desechos liquidos COPANIT 39-2019 Agua. descarga
domésticos de efluentes liquidos directamente a P_ro_mot_or/ Durante la

sistemas de recoleccion de aguas Promotor Mlnlste_zrlo de operacion B/. 500.00

Ambiente

residuales.
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Impactos Ambientales
Identificados

10.1 Medidas de Mitigacion
Especificas

10.2 Responsable
de la ejecucion

10.3 Monitoreo

104
Cronograma
de ejecucion

10.6 Costo de la Gestion
Ambiental

Impacto Identificado: Flora

Se realizara el pago de
indemnizacion ecolégica, posterior a
la aprobacion del Estudio de Impacto

L . . L Promotor /
Afectacion a la vegetacion | Ambiental, ante el Ministerio de S Durante la
. ) . Promotor Ministerio de L, B/. 500.00
existente en el area Ambiente. . construccion
Ambiente
Impacto Identificado: Aire
Afectacion a la calidad del | Humedecer las areas afectadas
aire, por emisiones de gases durante la temporada seca.
y particulas suspendidas Promotor / Durante la B/. 800.00
por la maquinaria y por los|Uso de lona en los carros que Promotor Ministerio de construccion
Ambiente

trabajos de construccion

trasporten el material.
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: : e 10.4 >
Impactos Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable 0 10.6 Costo de la Gestion

‘e Lo . ., 10.3 Monitoreo Cronograma .
Identificados Especificas de la ejecucion nog - Ambiental
de ejecucion

Verificacion periddica al sistema de
carburacion y filtros de la maquinaria

utilizada.

Apagar el equipo cuando no esté

siendo operado.

Mantener ~ un  programa  de

mantenimiento al equipo.

El personal deberd contar con los
equipos necesarios de seguridad para
evitar que las particulas afecten la
salud.

Impacto Identificado: Ruido

Aumento de los niveles de | Mantener los equipos en Optimas
condiciones mecanicas, adecuar el

ruido, ocasionado por la ) -
horario a horas de no perturbacion.

maquinaria a utilizar y

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 65




Estudio de Impacto Ambiental, Cat. I, denominado PH ATLANTIDA
Promotor: PROMOTORA LA FRAGATA, S.A

. . e, 10.4 L
Impactos Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable . 10.6 Costo de la Gestion
‘e e . ., 10.3 Monitoreo Cronograma .
Identificados Especificas de la ejecucion . ., Ambiental
de ejecucion

alteracion del tréfico Mantenimiento periodico del equipo
vehicular, durante la rodante.
construccion Los camiones suplidores en espera de

descargar material, deberan mantener

el motor apagado.

El personal deberd contar con los

equipos necesarios de seguridad para

evitar afectacion a la salud. Promotor / Durante toda

Promotor Ministerio de la 500.00
Los trabajos se realizar en horas Ambiente construccion

diurnas, en horarios de 8 horas, para
evitar afectar a terceros 'y
colaboradores.

Colocar sefiales pertinentes,
establecer areas de estacionamiento,
de carga y descarga.

Utilizar las horas de menor afluencia
de carros para la llegada de los
camiones de los suplidores.
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. . S 10.4 .
Impactos Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable . 10.6 Costo de la Gestion
‘e e . ., 10.3 Monitoreo Cronograma .
Identificados Especificas de la ejecucion . ., Ambiental
de ejecucion

Asignar un personal encargado de

coordinar el movimiento de entrada y

salida de los camiones para prevenir

accidentes.

Relaciones con la comunidad

Limpieza de calles de acceso al

proyecto.
Afectacion aterceros | Colocar  sefiales  pertinentes,
por el lodo dejado en la | establecer areas de
calle al ser trasladado en | estacionamiento, de carga y Promotor / Durante toda
las Ilantas de los descarga. Promotor Mlnlstgrlo de la 5 B/. 500.00

Ambiente construccion

camiones y suplidores
durante los trabajos de | Establecer un intercambio de
construccion. dialogo con residentes en caso de

alguna afectacion.
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Impactos Ambientales
Identificados

10.1 Medidas de Mitigacion
Especificas

10.2 Responsable
de la ejecucion

10.3 Monitoreo

104
Cronograma
de ejecucion

10.6 Costo de la Gestion
Ambiental

Realizar lavados de los camiones
para evitar que arrastren lodos por
las calles.

Impacto Identificado:

Socio Econdmico

Generacion de empleos y | Impacto positivo no tiene medida de .
. . e Impacto positivo no
movimiento ~ econdmico | mitigacion Durante la . .
- Promotor Promotor - tiene medida de
producto de la operacion construccion y e
. mitigacion
del proyecto. operacion
Generacion de empleos y
movimiento econom_l (,:0 Impacto positivo no tiene medida de Durante la !mpacto posmvo no
producto de la construccion| .. ., Promotor Promotor - tiene medida de
mitigacion construccion y e
del proyecto. L mitigacion
operacion
Impacto Identificado: Salud Ocupacional Ocupacional (CONSTRUCCION /
OPERACION)
Afectacion a los | Proveer equipo de proteccion
. Promotor / Durante toda la
trabajadores  por  los |personal de acuerdo a la labor Promotor L - B/.2,000.00
. . . Ministerio de construccion
peligros y riesgos | desempefiada.
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. . e, 10.4 L
Impactos Ambientales 10.1 Medidas de Mitigacion 10.2 Responsable . 10.6 Costo de la Gestion
‘e e . ., 10.3 Monitoreo Cronograma .
Identificados Especificas de la ejecucion . ., Ambiental
de ejecucion
inherentes a las actividades Ambiente /
. El Promotor deberd establecer un
operativas. © ! MITRADEL
plan de accion en caso de
emergencias.
Colocar extintores en el area
necesarias del proyecto.
Realizar ~ capacitacibn a  los
trabajadores sobre los peligros y
riesgos de la actividad y medidas de
mitigacion para evitar accidentes.
Impacto Identificado: Abandono
Remover del sitio todo vestigio de
material sobrante y realizar limpieza Promotor Final de la obra
Ruido, polvo y desechos general.
solidos ocasionados por la
. P _ . Promotor B/. 2,000
remocion de estructuras | |_os dafios ocasionados en el area de
temporales. impacto  directo  deberdn  ser Ministerio de Final de la
reparados Yy restaurados, previo Ambiente MINSA | obra
abandono del proyecto.
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10.5 Plan de rescate y reubicacion de faunay flora

Debido a que el area del proyecto es un area intervenida, son casi inexistentes las especies

de fauna y flora.

10.6 Costos de la Gestion Ambiental

El costo de gestion ambiental durante la fase de construccion sera de aproximadamente B/
9,300.00 que representa el costo de ejecucion de las medidas de seguimiento, vigilancia y
control ambiental (PMA) establecido en este Estudio.

11.0 Ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y

analisis de Costo — Beneficio Final

Este punto no aplica para Estudios de Impacto Ambiental Categoria I.
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12.0 Lista de profesionales que participaron en la elaboracion del

estudio de impacto ambiental (s), firma (s), responsabilidades

A continuacion, se presentan las firmas notariadas de los respectivos consultores y su
numeracion.

12.1. Firmas debidamente notariadas

12.2. Numero de Registro de Consultores

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia
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13.0 Conclusiones y recomendaciones

Conclusiones:

>

>

La construccién del Proyecto PH ATLANTIDA no generara ningun impacto
ambiental de consideracion.

El area sera afectada temporalmente, pero en menor escala, esto debido a que es un
area impactada; por lo cual se presentan las medidas de prevencion, mitigacion y/o
correccion en el presente Estudio de Impacto Ambiental, que el Promotor y el
Constructor deberan ejecutar, con la asesoria del Consultor Ambiental, a fin de que
no se incremente la afectacion.

El desarrollo del proyecto es ambientalmente viable, debido que su construccion se

realizara en cumplimiento de todas las normas ambientales y de seguridad.

Recomendaciones:

>

>

Consultores: Rosa Luque / Heriberto De Gracia 72

Que la empresa promotora y/o constructora, cumplan con las medidas aqui indicadas.
Hacer especial énfasis en el cumplimiento de las normas de seguridad establecidas en
el Codigo de Trabajo, el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Panam4, La Oficina de
Riesgos Profesionales de La CSS, en lo referente a las medidas de prevencién de
accidentes personales, y seguridad en el ambiente de trabajo.

Garantizar los recursos econdmicos para la implementacion de las medidas de
mitigacion, compensacion y correccion.

Apelar a las autoridades competentes, para que den asesoria y seguimiento periodico
a la aplicacion de las medidas de mitigacién y/o compensacion, recomendadas para

los impactos ambientales identificados en la presente investigacion.
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15.0 Anexos
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15.1 Documentos legales
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15.2 Planos de proyecto
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15.3 Mapa de ubicacion geografica
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15.4 Encuestas
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