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Área Poblada
Rastrojo y Vegetación Arbustiv
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Bosque Secundario
Bosque Plantado de Latifoliada

Localización Regional

Océano Pacífico

Mar Caribe
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PUNTO ESTE (m) NORTE (m)
1 632517.69 975817.45
2 632536.527 975779.935
3 632541.043 975768.698
4 632552.876 975736.882
5 632573.122 975597.679
6 632580.32 975429.139
7 632547.728 975443.46
8 632480.149 975464.06
9 632333.355 975547.801
10 632153.248 975646.421
11 632062.351 975704.002
12 632024.529 975712.922
13 632011 975755.883
14 632007.332 975777.892
15 632006.478 975799.293
16 632033.171 975875.339
17 632105.582 975870.638
18 632206.763 975851.772
19 632275.861 975832.518
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Cut/Fill Summary

Name

VOLUMEN

Totals

Cut Factor

1.000

Fill Factor

1.100

2d Area

237814.50sq.m

237814.50sq.m

Cut

603236.06 Cu. M.

603236.06 Cu. M.

Fill

596436.31 Cu. M.

596436.31 Cu. M.

Net

6799.75 Cu. M.<Cut>

6799.75 Cu. M.<Cut>

ANTEPROYECTO

RBSDECRETO EJECUTIVO No.10 DE 15 DE ENERO 2019

AREA URBANA Y SUBURBANA (LOTE Y VIVIENDA)
RANGO DE COSTO: HASTA B/.60,000
USOS PERMITIDOS:     SE PERMITIRÁ LA CONSTRUCCIÓN DE NUEVAS

URBANIZACIONES CON CARACTERÍSTICAS ESPECIALES,
DESTINADAS A VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL, TIPO
UNIFAMILIARES, BIFAMILIARES ADOSADAS, CASAS EN
HILERAS, ASÍ COMO UNOS COMPLEMENTARIOS Y EL
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO NECESARIO PARA
SATISFACER LAS NECESIDADES BÁSICAS DE LA POBLACIÓN.

ÁREA MÍNIMA DE LOTE:       A) UNIFAMILIAR:   150.00M2
B) BIFAMILIARES ADOSADAS:            140.00M2
C) EN HILERAS:     110.00M2

FRENTE MÍNIMO DE LOTE:
A) UNIFAMILIAR:       7.50M
B) BIFAMILIARES ADOSADAS:            6.00M
C) EN HILERAS:           5.00M

FONDO MÍNIMO DE LOTE:    LIBRE.
ALTURA MÁXIMA:       PLANTA BAJA + 2 ALTOS
RETIRO LATERAL MÍNIMO:

1.00ML CON ABERTURAS.
ADOSAMIENTO CON PARED CIEGA.

                                 LAS VIVIENDAS EN ESQUINA, DEBERÁN GUARDAR LA LÍNEA
DE CONSTRUCCIÓN APROBADA POR LA VÍA.

RETIRO POSTERIOR MÍNIMO:            2.50M EN PLANTA BAJA.
                                                 1.50M EN PLANTA ALTA.
LÍNEA DE CONSTRUCCIÓN: 2.50M
ESTACIONAMIENTOS:           UNO (1) POR VIVIENDA. SE PERMITIRÁN ESTACIONAMIENTOS

           COMUNALES, EN PROPORCIÓN DE  1 ESTACIONAMIENTO POR
           CADA UNIDAD DE VIVIENDA.

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN CERRADA DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR:           45.00M2 MÍNIMO
ÁREA DE CONSTRUCCIÓN ABIERTA DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR:               5.00M2 MÍNIMO

DISTRIBUCIÓN INTERNA: SALA-COMEDER, DOS (2) RECÁMARAS CON ESPACIO PARA
CLOSET O ARMARIO, UN (1) BAÑO CON ÁREA DE DUCHA, INODORO Y LAVAMANOS,
PORTAL TECHADO, COCINA CON FREGADOR Y LAVANDERÍA TECHADA, TENDEDERO,
TINAQUERA PARA BASURA.

RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL

Fundamento Legal: Resolución 160-2002 de 22 de julio de 2002 Esv

Objetivo Específico:   Normar actividades en materia de agua potable, electricidad, aguas 

• No hay

servidas y telecomunicaciones a escala vecinal, de manera que las 

comunidades cuenten con estos servicios básicos, sin causar 

contaminación visual o algún tipo de riesgo a la salud, manteniendo

el carácter de Ciudad Jardín.

Carácter:                    Espacios o edificios que contienen equipamiento de servicios 

básicos para las comunidades, cuyo diseño debe armonizar con la

imagen de conjunto, la estética del entorno y la protección del 

ambiente.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: 

Actividades

Restricciones del Lote                               Mínimo                             Máximo

Superficie de lote:                                      300 m2                           5,000 m2

Frente  de lote:                                           ---------                              --------

Retiro frontal:                                             5.00 mts                            --------

Retiro lateral:                                             5.00 mts                            --------

Area de ocupación:                                      -------                   100 % restando retiros

Altura:                            Según especificaciones Según especificaciones

Area verde libre:           30 % 

complementarias: 

Retiro posterior:                                         5.00 mts                            --------

• Estación de bombeo 

• Transformadores eléctricos superficiales

• Plantas de tratamiento de aguas

• Paneles de distribución telefónica

• Tanques de agua

PARQUE  VECINAL

Fundamento Legal: Resolución 160-2002 de 22 de julio de 2002 PV

Objetivo Específico:   Normar actividades en espacios abiertos que den oportunidad de 

• Caseta de mantenimiento

• Refugio contra sol y/o lluvia

recreación para todo tipo de personas que residan dentro de un 

barrio o comunidad, preservando siempre el equilibrio entre el 

desarrollo y el entorno natural, y manteniendo el carácter de Ciudad 

Jardín.

Carácter:                    Espacio abierto destinado a la recreación vecinal al cual se accede 

peatonalmente y sirve a los residentes inmediatos de todas las 

edades.  Cuenta principalmente con áreas de juegos y  zonas 

ajardinadas de descanso, se caracteriza por ser un espacio seguro 

y de superficie suave.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: 

Actividades

Restricciones del Lote                               Mínimo                             Máximo

Superficie de lote:                                      500 m2                           5,000 m2

Frente  de lote:                                           17 mts                              --------

Retiro frontal:                                             Ninguno                          Ninguno

Retiro lateral:                                             Ninguno                          Ninguno

Retiro posterior:                                         Ninguno                          Ninguno

Superficie dura o impermeable:                   20%                                 30%

Superficie suave o permeable:                    70%                                 80%

Area de construcción cerrada:                   ---------                                2%

Altura máxima:                                           ---------                            1 planta

Estacionamiento:                                       Ninguno                          Ninguno

Mobiliario urbano:  

Asiento:                       1 cada 30 m2 de lote                 --------

Juegos infantiles:        2 cada 500 m2 de lote                -------

Basureros:                  1 cada 200 m2 de lote                -------

Fuente de agua:                         1                                   ------

Caja de arena:                            1                                  -------

Caseta telefónica:                       1                                  -------

complementarias: 

• Juegos infantiles 

• Cancha de baloncesto, tenis o voleibol y similares.

• Veredas peatonales

Deportes:                  1 cancha multiuso por lote            -------

Est. de bicicletas:      1 cada 200 m2 de lote                  -------

Otros: Area cubierta, kiosco, gazebo, pérgolas y/o similares 

AREA VERDE NO DESARROLLABLE

Fundamento Legal: Resolución 160-2002 de 22 de julio de 2002 Pnd

Objetivo Específico:   Normar actividades en espacios abiertos destinados a la 

• Senderismo, contemplación y practicas deportivas a baja escala

• Ninguna

preservación de sitios naturales con condiciones no aptas para el 

desarrollo o necesarios para conservar el equilibrio natural y la

calidad de vida dentro del concepto de Ciudad Jardín.

Carácter:                    Espacio abierto que contiene sitios naturales en los que no se  

puede desarrollar ningún tipo de construcción, pero que pueden ser 

visitados y observados por los residentes y usuarios de una 

comunidad o centro urbano.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: 

Actividades

Restricciones del Lote 

Superficie de lote:  Lo necesario para cumplir con el objetivo de esta  categoría.

complementarias: 

LOTIFICACIÓN
ESCALA 1:1250

UBICACION REGIONAL
ESCALA 1:20000

PROYECTO BLUE GARDEN

1. PAVIMENTO DE HORMIGON PORTLAND

a. MODULO DE RUPTURA 650 lbs/plg2 EN FLEXION A LOS 28 DIAS.

b. PENDIENTE DE LA CORONA 2%

c. PENDIENTE DEL HOMBRO 5%

2. BASE

a. ESPESOR DE CAPA BASE DE 0.10m.

b. COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O.  T-99)

c. CBR (minimo) 80%

3. SUB-BASE

a. ESPESOR DE MATERIAL SELECTO DE 0.20m

b. TAMANO MAXIMO 3"

c. COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O.  T-99)

d. CBR (MINIMO) 30%

4. ALINEAMIENTO

a. PENDIENTE MINIMA 0.5%

b. PENDIENTE MAXIMA 16%

5. ACERA

a. HORMIGON DE 2000 lbs/plg2

b. ESPESOR DE 0.10M

c. COMPACTACION DE SUB-RASANTE 90% (A.A.S.H.T.O. T-90)

6. SUB RASANTE DE LA VIA

a. COMPACTACION DE LOS ULTIMOS  30CM = 100% (A.A.S.H.T.O. T-99)

b. COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO=95%

ESPECIFICACIONES MINIMAS

PAVIMENTO DE HORMIGON

Y CORDON CUNETA DE HORMIGON

ESPECIFICACIONES MINIMAS

RODADURA DE IMPRIMACION CON DOBLE SELLO ASFALTICO

 CORDON CUNETA DE HORMIGON/CUNETA ABIERTA
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RODADURA DE IMPRIMACION CON DOBLE SELLO ASFALTICO Y CUNETAS ABIERTAS PAVIMENTADAS
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SERVIDUMBRE DE 10.80� 12.00P <12.80P

PROPIEDAD DE:

BEN-AMÌN CORTe=

PROPIEDAD DE:
MODESTO ROMERO LOTE BALDIO

RBS EN CONSTRUCCION
URB. ALTOS DE LA PRADERA

TERRENO NACIONAL

TERRENO NACIONAL

TERRENO NACIONAL

PROPIEDAD DE:
MODESTO ROMERO

APROBADO < CONSTRUIDO

CUNETA PAVIMENTADA
(HORM.1,500 lbs/plg2)

DET. CUNETA ABIERTA PAVIMENTADA Y LOSA DE ACCESO A LOTES
S.E.

#4 @ .15 c.a.c.

ACERA

PLANCHA DE HORM. 0.10 ESP.

LOSA DE HORMIGON
ARMADO DE 210 kg/cm2
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PUNTO ESTE (m) NORTE (m)
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