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Asunto: Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del Proyecto denominado: “URBA-
NIZACION BLUE GARDEN III, cuyo promotor GRUPO POWER
CORP.,” No. De expediente: II-F-123-2021.

Fecha: 27 de enero de 2022

Para su atencion el Departamento de Recursos Hidricos bajo la Direccion de Seguridad Hidrica,
atendiendo ei MEMORANDO DEIA No. 0834-2112-2021, con fecha del 21 de diciembre de
2021, adjunto le remitimos los comentarios a través del Informe Técnico.

Atentamente,
/
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REPUBLICA DE PANAMA
_ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION NACIONAL DE SEGURIDAD HIDRICA

INFORME TECNICO No. 009-2022

ANALISIS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE ACUERDO A SEGURIDAD
HIDRICA DEL PROYECTO
“URBANIZACION BLUE GARDEN”

Fecha: 27 de enero de 2022

1. Nombre del proyecto a analizar: URBANIZACION BLUE GARDEN III

2. Nombre de 1a empresa promotora: GRUPO POWER CORP.

3. Nombre del Representante Legal de la Empresa: MINGCHAO HE

4. Ubicacién de proyecto: comunidad de Pefia Blanca. corregimiento de Playa Leona, distrito
de La Chorrera, provincia de Panama Oeste.

5. Fecha de inspeccién (de haberse realizado): NA
Hora de la inspeccion: NA
7. Participantes de la inspeccion:

o

Por MIAMBIENTE

Nombre del Funcionario(a)

Direccion Nacional /
Administracién Regional

B i

Por la Empresa

Cargo

Nombre Cargo

Otra autoridad competente

Nombre del Funcionario(a) Institucién Cargo

e b o —

8. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto URBANIZACION BLUE GARDEN III, consiste en la construccién de 487
residencias de interés social con zonificacion y uso de suelo Residencial Bono Solidario (RBS)
con un 4area minima de 150 m? y méxima de 191.4 m?, 9 parques vecinales (Pv), un érea para la
Planta de tratamiento de aguas residuales (Esv), un 4rea verde no desarrollable (Pnd), Areas de
calles, un 4rea afectada por zona protegida. Los lotes residenciales tienen un area de lote tipico de
150 m?. Los lotes de 4reas superiores a los tipicos son por lo general lotes de esquina, los cuales
mantienen los retiros establecidos por las normativas actuales; sobre estos lotes se construiran
viviendas unifamiliares, cuyo disefio respeta lo establecido en la norma de desarrollo urbano para
viviendas bajo el cddigo de Zona Residencial de Bono Solidario (RBS).

El servicio de agua potable serda abastecido por el IDAAN (Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales), asi como la disposicion final de la basura por la empresa de Aseo que
presta el servicio en el sector. El proyecto ya cuenta con una planta de tratamiento para las aguas

. residuales. El tendido eléctrico se construira cumpliendo con los parametros de la compaiiia

suplidora del servicio UNION FENOSA; ademas del suministro de telefonia, internet y television
por cable; todo lo antes descrito sobre Folio Real No.101452 (Finca), Codigo de ubicacién 8616
con una superficie de 14 ha + 4908 m2 + 87 dm2. La finca es propiedad de Grupo Power Corp. y
con un fideicomiso a nombre de Capital Trust & Finance, Inc.
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9. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO:
Numeracion de la categoria del proyecto:

[ Categoria II
[ Categoria III

Nombre de la Cuenca donde se ubica el proyecto: cuenca hidrografica No. 140

Tipo de proyecto:
X Residencial Comercial
__ Industrial
__ Vial (puentes, caminos, carreteras)
__ Hidroeléctrico
__ Agropecuario (agricola, ganadero, lecheria, polleras, etc.)
___ Oftro (especifique):

Poligono del proyecto: 14 ha + 4908 m” + 87 dm?

10. El proyecto requerira algun tipo de autorizacion o permiso por parte de la Direccién
de Seguridad Hidrica:

X Si NO

Tipo de permiso o autorizacién:

Registro de Maquina perforadora
__ Permiso de Exploracién
_ X  Obra en cauce.
__ Permiso de exploracion de aguas subterraneas.
_X _ Permiso temporal de uso de agua. (mitigacion de polvo)
__ Concesion permanente de uso de agua.

on SAl R B0 e

Observacion 1: Para el area de desarrollo del proyecto se tiene contemplado el servicio de agua
potable por el IDAAN (Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales). El Master Plan
Blue Garden, en las etapas anteriores ya cuenta con conexion del servicio de agua potable del
IDAAN. Pagina 9 y 47 del EsIA

Observacion 2: Con relacion a la depresion que se.observa dentro de la finca la cual recoge las
aguas provenientes de la escorrentia que proviene de los puntos mas altos del terreno, se tiene
planificado colocar un drenaje francés antes de proceder a realizar el relleno y asi garantizar que el
agua que pueda generarse por la escorrentia sea recogida por este sistema, cabe destacarse que en
la temporada seca en este sitio no se aprecia flujo de agua porque se trata de drenajes pluviales de
estacion. (Ver pagina 59-60 del EsIA)

11. El proyecto tendra influencia directa sobre alguna fuente hidrica

_X si ___NO
Tipo de influencia:

X Aprovechamiento del recurso.
Canalizacion. :
Desvio.

Contaminacién/ sedimentacion.

Reduccion del bosque de galeria.

Reduccién del ancho del cauce.

Ensanchamiento del cauce.

Profundizacion del cauce.

Otro (especificar): Afectacion de nacimiento de quebradas
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Observacion: En la pagina 15 del EsIA, identifican dos impactos relacionados con las fuentes
hidricas:
e El impacto esta relacionado a posibles fallas en la PTAR por falta de mantenimiento.
e Por sedimentos de erosion del suelo que llegan hasta el rio Perequetecito por posible mal
manejo de las escorrentias en la superficie del proyecto.
o Las medidas de mitigacién a implementar, son la Construccion taludes estables
Canalizacion adecuada de las aguas pluviales dentro de las terracerias. Y
finalmente la compactacion de rellenos. Esta actividad requiere una obra en cauce.

12. En el caso que se requiera un aprovechamiento temporal o permanente del recurso:

Tipo de la fuente a utilizar: ™ Superficial [_] Subterranea

Nombre de la fuente hidrica a utilizar: rio Perequetecito

Caudal requerido: I/s temporada seca (enero a abril).
I/s temporada lluviosa (mayo a diciembre).
X____En el estudio no esta identificado el caudal requerido.

Observacion: La empresa en periodos sin lluvia, requiere remojar la tierra en las areas de
intervencion. para disminuir la produccidén de polvo. (Pagina 115 del EslIA).

BREVE JUSTIFICACION PRESENTADA POR EL PROMOTOR:

El proyecto “URBANIZACION BLUE GARDEN III”, es un proyecto de construccién de tipo
Residencial Bono Solidario (RBS) que se pretende desarrollar sobre una superficie de 14 ha +
4908 m? + 87 dm? Se construird sobre Folio real N°101452 (Finca), con codigo de ubicacion
8616, localizada en el corregimiento de Playa Leona, distrito de Chorrera, provincia de Panama
Oeste.

El proyecto URBANIZACION BLUE GARDEN III, consiste en la construccién de 487
residencias de interés social con zonificacidon y uso de suelo Residencial Bono Solidario (RBS)
con un area minima de 150 m? y maxima de 191.4 m?, 9 parques vecinales (Pv), un 4rea para la
Planta de tratamiento de aguas residuales (Esv), un area verde no desarrollable, Areas de calles, un
area afectada por zona protegida. Los lotes residenciales tienen un area de lote tipico de 150 m?.
Los lotes de areas superiores a los tipicos son por lo general lotes de esquina, los cuales mantienen
los retiros establecidos por las normativas actuales; sobre estos lotes se construiran viviendas
unifamiliares, cuyo disefio respeta. lo establecido en la norma de desarrollo urbano para viviendas
bajo el cddigo de Zona Residencial de Bono Solidario (RBS).

BREVE DESCRIPCION TECNICA DE LA OBRA A REALIZAR:

Planificacion

De acuerdo al promotor, las acciones para llevar a cabo la ejecucion del proyecto fueron basadas
en actividades como, inspeccion al sitio del proyecto, evaluaciones técnicas, evaluaciones sociales,
estudio de factibilidad, tramites y gestiones administrativas, andlisis topograficos del terreno y la
confeccion de planos, para obtenér un acertado presupuesto de ejecucion y asi llevar a cabo el
proyecto.

Construccién/Ejecucion

La fase de construccién de infraestructura y las viviendas obedece a actividades de campo

necesarias tales como: '

e Adecuacion del Terreno: ¢l area a construir se encuentra parcialmente intervenida por el
desarrollo del proyecto CATEGORIA I denominado “Urbanizacion Blue Garden IH”
aprobado bajo la Resolucion DRPO-SEIA-RES —1A-047-2020, del 23 de marzo de 2020,
mediante el cual se realizo la nivelacion y adecuacion de una superficie de 7.41832 ha el resto
de la finca No. 101452101 sin adecuar y nivelar tiene una superficie de 7.072567 ha.

e Construccion de estructuras: construccion de una serie de obras civiles, que a continuacion
se enlistan y cuyas caracteristicas se dan a conocer en el punto 5.5. Infraestructura a
Desarrollar y Equipo a Utilizar, es de gran relevancia para ofrecerle a los futuros usuarios, un
residencial de calidad: vias principales y secundarias, aceras; sistemas de agua potable,
electricidad, teléfono, alcantarillados (pluvial, sanitario), tratamiento de aguas residuales,
plomeria, otros; areas verdes y levantamiento de viviendas del proyecto.

Informe Técnico No. 009-2022. Evaluacién del EslA “URBANIZACION BLUE GARDEN III”
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Operacion

Esta fase, estara representada por las actividades tipicas del desarrollo de un residencial, como los
son: prestacion de servicios, recreacion en espacios conectados naturalmente, hospedaje, demanda
por servicios basicos (agua potable, electricidad, manejo de desechos sdlidos, comunicacion),
seguridad, circulacion de vehiculos y de personas, entre otras.

La integraciéon de personas a este proyecto urbanistico, se dard -de acuerdo a la culminacién
satisfactoria de cada micleo residencial o vecindario (grupo de viviendas), que suman un total de
cinco personas aproximadamente.

Otro aspecto de importancia en esta fase es el mantenimiento adecuado que se le den a las
estructuras e infraestructuras construidas, la implementacion de medidas para que los servicios
basicos, se presten de manera adecuada, las medidas para el cuidado de los recursos naturales del
area, las medidas de fiscalizacién por las autoridades competentes responsables de hacer cumplir
las medidas de mitigacién y/o compensacién de este estudio, y de este modo desarrollar el
proyecto, respetando las normativa legales vigentes aplicables.

Abandono

Como la vida util de este tipo de estructuras es de 30-50 afios, no se prevé el abandono de la obra,
sino que una vez sea ejecutada, se efectuard el mantenimiento necesario para que la existencia del
proyecto sea permanente.

No obstante, cualquier accién de abandono que se genere, se espera que contemple la demolicion
y ubicacién adecuada, de las estructuras e infraestructuras resultantes; asi como una correcta
deposicion de todos los desechos liquidos, s6lidos y otros existentes, y posteriormente ser llevados
a un lugar de disposicion final, cumpliendo con las normas panamefias aplicables, en todo el
proceso.

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS POR EL PROMOTOR:

Erosion y sedimentacién por deslizamientos
e Medida de Mitigacién
o Construccién taludes estables :
o Canalizacion adecuada de las aguas pluviales dentro de las terracerias.
o Compactacién de rellenos
o Colocar trampas de lodos

13. Fecha estimada de inicio de construccion del proyecto: No se especifico ™~ / N / N
Dia Mes Afo

Fecha estimada de inicio de operacion del proyecto: No-se especificd N\ /N / \
Dia Mes Aiio

14. Resumen final.

El desarrollo del proyecto afectara la calidad de aguas superficiales del rio Perequetecito, Este
impacto estd relacionado a posibles fallas en la PTAR por falta de mantenimiento, y por
sedimentos de erosion del suelo que llegan hasta el rio Perequetecito por posible mal manejo de
las escorrentias en la superficie del proyecto.

15. Requiere ampliacion: Si

CONCLUSIONES

Luego de analisis de la informacion correspondiente al area de la competencia de la Direccion de
Seguridad Hidrica, proporcionada por el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental, se
concluye que el promotor del proyecto presento informacién necesaria para emitir ~las
recomendaciones.

- Informe Técnico No. 009-2022. Evaluaci6n del EslA “URBANIZACION BLUE GARDEN IIt”
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Recomendaciones:

v

Se requiere ampliar la informacion del Estudio Hidrologico referente a las fuentes hidricas
denominadas rios de orden 4, que se encuentran dentro, o atraviesan el poligono del
proyecto. (ver mapa adjunto).

Advertir a la empresa promotora que en caso de canalizacién, desvio, relleno,
enterramiento, enderezamiento o entubamiento de fuentes hidricas solo seran consideradas
obras, técnica y socialmente justificadas y contempladas en el Estudio de Impacto
Ambiental, tal como indica la Resolucion No. DN-0431-2021 de 16 de agosto de 2021
“Por la cual se establecen los requisitos para la autorizaciéon de las obras en cauces
naturales en la Repuiblica de panama y se dictan otras disposiciones”.

Que en la etapa de construccion del proyecto, la promotora debera tramitar €l permiso
temporal de uso de agua para mitigacion de polvo y otros usos requeridos. Decreto Ley 35
de 22 de septiembre de 1966.

Todo trabajo que se vayan a realizar en el cauce o cerca del cauce de la fuente hidrica
principal o afluentes, permanente o intermitente, se debe garantizar los margenes de
proteccion que establece el cumplimiento de la Ley No. 1 del 3 de febrero de 1994, en
especial sus articulos 23 y 24.

La empresa promotora, deberd tomar en cuenta, que la colocacion y/o construccién de un
drenaje francés NO debe ser sobre las fuentes hidricas identificadas en el poligono del
proyecto (rio de orden 4).

En el mapa adjunto se identificaron 2 fuentes hidricas de orden 4, y sus 4reas de proteccién
para cada una de las quebradas S/N No. 1 y 2, donde la empresa promotora, debera
conservar intacta la fuente hidrica de orden 4, y la depresion natural, que capta el agua de
las escorrentias superficiales, asi como el bosque de galeria de la misma; ya que las
mismas son afluentes del rio Perequetecito y con la construccion de las viviendas el aporte
de la escorrentia serd incluso mayor, por lo que es importante conservar €l bosque de

~ galeria.

Elaborado por: Gladys H. Villarreal M.
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Visto Bueno de la Jefa del Departamento de Recursos Hidricos

CONSEQ TEGNICO NA (ORAC
Nombre ICJ'D eion }‘Lu ra%&&(' S I ooy

> VIGTOR“E = 3
iy : NeTERE.C -“IT“‘S
. - CE'\ v ns
\"" ‘‘‘‘ " |DONEIDAD 531-05N2 %
Firma: j@

Fecha:

Acon{panar s ﬁrma con el sello de su idoneidad profesional.

2F1 ol 12022
Dia Mes Aiio
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