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Formato EIA-FA-00

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA I

Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009.

PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO

PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.

EXPEDIENTE: DRCH-IF-138-2021

FECHA DE ENTRADA: 6 DE DICIEMBRE DE 2021

REALIZADO POR (CONSULTORES): ZULEIKA IBANEZ Y DIOSENETH APONTE

TEMA SI [ NO OBSERVACION
.0 | INDICE *
.0 RESUMEN EJECUTIVO *
1 Datos generales del promotor, que incluya: a) | *
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos;
¢) Correo electronico; e) Pagina web;
f) Nombre y registro del consultor

INTRODUCCION

1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del
estudio presentado

32 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en | *
funcién de los criterios de proteccién ambiental

4 INFORMACION GENERAL

4.1 Informacién sobre el Promotor (persona natural o
juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
existencia y representacién legal de la empresa y
certificado de registro de la propiedad, contrato y
otros

42 Paz y salvo emitido por la ANAM y copia del | *
recibo de pago, por los tramites de evaluacién

b b

[FRARVE)

5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O | *
ACTIVIDAD

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su | *
justificacién

52 Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala | *

1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del
poligono del proyecto

5.3 Legislaciéon y normas técnicas e instrumentos de | *
gestion ambiental aplicables y su relacién con el
proyecto, obra o actividad

54 Descripcion de las fases del proyecto, obra o | *
actividad

5.4.1 | Planificacién *
5.4.2 | Construccién *
5.4.3 | Operacién *
5.4.4 | Abandono *
5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar *
5.6 Necesidades de insumos durante la | *

construccidén/ejecucion y operacién
5.6.1 | Necesidades de servicios bésicos (agua, energia, | *
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico,
otros)

5.6.2 | Mano de obra (durante la construccién y operacién) | *
empleos directos e indirectos generados

5.7 Manejo y disposicién de desechos en todas las fases
5.7.1 | Sélidos

5.7.2 | Liquidos

5.7.3 | Gaseosos

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo

5.9 Monto global de la inversién

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO
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5.3 Caracterizacién del suelo *

6.3.1 | La descripcion de uso de suelo *

5.3.2 | Deslinde de la propiedad *

5.4 Topografia *

5.6 Hidrologia *

5.6.1 | Calidad de aguas superficiales *

5.7 Calidad de aire b

5.7.1 | Ruido *

6.7.2 | Olores *

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE | *
BIOLOGICO

7.1 Caracteristica de la Flora *

7.1.1 | Caracterizacién vegetal, inventario forestal (aplicar | *
técnicas forestales reconocidas por ANAM)

7.2 Caracteristica de la fauna

8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes *

83 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad | *
(a través del plan de participacién ciudadana).
Reunién informativa y sus evidencias

84 Sitios  histéricos, arqueolégicos y culturales | *
declarados

8.5 Descripcion del paisaje *

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

9.2 Identificaciéon de los impactos ambientales | *
especificos, su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extensién del 4rea, duracién y reversibilidad entre
otros

94 Andélisis de los impactos sociales y econémicos a la | *
comunidad producidos por el proyecto

10.0 | PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) *

10.1 | Descripcién de las medidas de mitigacion | *
especificas

10.2 | Ente responsable de la ejecucion de las medidas *

10.3 | Monitoreo *

10.4 | Cronograma de ejecucion *

10.7 | Plan de rescate y reubicacién de fauna y flora *

10.11 | Costos de la gestién ambiental *

12 LISTA DE PROFESIONALES QUE | *
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA
(8) Y RESPONSABILIDADES

:2.1 | Firmas debidamente notariadas B

22.2 | Numero de registro de consultor (es) *

3 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES *

4 BIBLIOGRAFIA *

5 ANEXOS *

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O|S [NO | OBSERVACION

ACTIVIDAD I

PROYECTOS HIDROELECTRICOS *

Certificacién de conducencia remitida por la ASEP

(copia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS *

Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia

simple).

PROYECTOS FORESTALES *

Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR *

BIOLOGICO

Analisis de compatibilidad.

REVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE): NIVIA CAMACHO
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FORMATO EIA-FA-007
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FECHA: 7 DE DICIEMBRE DE 2021

PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO

PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMRNTS, S.A.

REPRE. LEGAL: RAYMOND MIZRACHI DAYAN

CONSULTORES: ZULEIKA IBANEZ Y DIOSENETH APONTE

LOCALIZACION: PROVINCIA DE CHIRIQUI, DISTRITO DE DAVID,
CORREGIMIENTO DE DAVID.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Dicho proyecto consiste en la construccion de un edifico de una sola planta con 6 galeras de
almacenamientos para el alquiler con oficinas. Las galeras tendran un area de 296.0258 m?,
la obra dispondra de: una bateria de sanitarios para brindar la facilidad a las oficinas
administrativas, area de carga y descarga; adicional tendran 23 estacionamientos abiertos
incluyendo uno para discapacitados, con un area de 594.0518 m?, anden para el paso de
camiones o mulas con un 4rea de 52.8508 m? y contenedores moviles para desechos/basura,
todo como parte del proyecto. Se utilizard principalmente para el alquiler y/o
almacenamiento de mercancia por arrendatarios y/o propietarios. El area total de
construccion del proyecto se llevara a cabo dentro de un terreno de 9,539.21 m?.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Ley No.38 de
2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas normas
complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del
Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo 7 del Decreto
Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011, se inicié el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de Admision.

Que luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidenci6 que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MINISTERIO DE AMBIENTE
(MIAMBIENTE), para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, del proyecto
denominado “GALERAS DE ALMACENAMIENTO?” se evidencio que el mismo cumple
con los contenidos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009 y con el
Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I del proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?” promovido por la empresa SUMMIT HOUSE INVESTMENTS

S°A' : CONSEJT 1RO 270 A /1

NIVIA CAMACHO
_ Técnica Evaluador

Imp cto Ambiental
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DRCH-ADM-113-2021

LA SUSCRITA DIRECTORA REGIONAL DEL MINISTERIO DE AMBIENTE
(MIAMBIENTE), EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que el promotor SUMMIT HOUSE INVESTMENTS S.A., registrada en el folio n° 155624559,
representada legalmente por RAYMOND MIZRACHI DAYAN cuyo nimero de cédula 8-730-
613, presentd el 6 de diciembre de 2021, la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, titulado “GALERAS DE ALMACENAMIENTOQ”, a desarrollarse en el corregimiento
de David, distrito de David, provincia de Chiriqui, elaborado por los consultores ZULEIKA IBANEZ
Y DIOSENETH APONTE, personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales,
para elaborar Estudios de Impacto Ambiental que lleva el Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE),
mediante la resolucion IRC-077-2009 e IRC-018-2020, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de
2009, se procedi6 a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 del citado reglamento.

Que luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el articulo 26 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos de la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental con fecha del 7 de diciembre de 2021, recomienda admitir la solicitud de evaluacion
del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto “GALERAS DE

ALMACENAMIENTO” por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.
RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria [, denominado “GALERAS DE ALMACENAMIENTO”.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Ley No. 8 de 25 de
marzo de 2015; Ley No.38 de 2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 del 03 de junio de 2019 y
demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de David, el dia siete (07) del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021).

CUMPLASE,

MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DRCH-ADM-113 -2021

Phgina ] de 1
KOQ/MNR/ne
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Direccion Regional de Chiriqui
David, Chiriqui, Rep. De Panama

Acta de Inspeccion

Siendo las _/9: 42 .~ deldia |4/ - Zic. - 202 , se dio inicio a la diligencia
de inspeccion de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto
Cocleees B Al—ciensnto (o

Categoria _| , empresa promotora _ <., 7 Moo se ﬁyﬁ('f;ﬁ-‘--ﬁﬁ LA
a desarrollarse en el Corregimiento de Q:-meﬁ , Distrito de

Provincia de_CHIRIQUI; con el fin de verificar la |nformaC|on presentada en el
Estudio de Impacto Ambiental.

Los participantes por el Ministerio de Ambiente, por la empresa promotora y/o por
las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) quienes firman como constancia la
presente acta, de que se desarrollé la diligencia de inspeccién de Evaluacion;
siendolas _ /)1 00 s~

Nombre Cargo

Aé.’f\ s Koo Y/
/Zérw/av:QOK? Auo Ju\é@)oé/
mhn("f‘c) (actaa | e Consubbne
/]//ﬂm& &»ad/{ép L/Q [udféim
Tharsts Goneales Croakuaolorm
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SECCION DE EVALUACI(’)N DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION OCULAR
N°110-2021

DATOS GENERALES

PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO

PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.

REPRE. LEGAL RAYMOND MIZRACHI DAYAN

UBICACION DEL | CORREGIMIENTO DE DAVID, DISTRITO DE DAVID,

PROYECTO: PROVINCIA DE CHIRIQUI
FECHA DE LA
INSPECCION: 14 DE DICIEMBRE DE 2021
FECHA DEL
INFORME: 21 DE DICIEMBRE DE 2021
POR EL PROMOTOR: ING. HERCYLARIZA PEREZ,
PARTICIPANTES | \\/1GBERTO GAITAN
o LA | Por Seccion de Evaluacién de Imp. Ambiental:
INSPECCI()N: or deccion de kvaluacion de imp. Ambiental:

Alains Rojas, Tharsis Gonzalez, Nivia Camacho

I. OBJETIVO DE LA INSPECCION TECNICA

Verificar las caracteristicas del area de desarrollo de la actividad, obra o proyecto, tomando
como referencia la informacion presentada en el Estudio de Impacto Ambiental.

IL. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto GALERAS DE ALMACENAMIENTO, consiste en la construccién de un
edifico de una sola planta con 6 galeras de almacenamientos para el alquiler con oficinas.
Las galeras tendran un area de 296.0258 m?, la obra dispondra de: una bateria de sanitarios
para brindar la facilidad a las oficinas administrativas, area de carga y descarga; adicional
tendran 23 estacionamientos abiertos incluyendo uno para discapacitados, con un 4rea de
594.0518 m?, anden para el paso de camiones o mulas con un area de 52.8508 m? y
contenedores moviles para desechos/basura, todo como parte del proyecto. Se utilizara
principalmente para el alquiler y/o almacenamiento de mercancia por arrendatarios y/o
propietarios. El area total de construccion del proyecto se llevard a cabo dentro de un
terreno de 9,539.21 m?2

. METODOLOGIA DE LA INSPECCION TECNICA

El dia 13 de diciembre de 2021, se coordina la inspeccion al proyecto “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?”, a través de llamada a la empresa promotora, donde se llega al
acuerdo de realizar la inspeccion el dia 14 de diciembre.

El dia 14 de diciembre de 2021, se realiz6 la inspeccion ocular, iniciando a las 10:50 a.m.,
se cont6 con la compafiia del Ing. Hercylariza Pérez (consultor ambiental), por parte de la
empresa promotora, de igual manera se conté con tres técnicos de la Seccion de Evaluacion
de Impacto Ambiental. La inspeccion se llevo a cabo con normalidad, culminando a las
11:00 a.m.

IV. RESULTADOS DE LA INSPECCION TECNICA

1.1. Descripcion del recorrido durante la inspeccion

//
wl
El dia 14 de diciembre de 2021, a las 10:50 a.m., se da por iniciada la inﬁpm o \

reunién para exponer en qué consiste el proyecto y revisién de los pl ﬁnosﬂ Lné;ao deta B \
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culminacion de la reunién se procedi6 a realizar recorridos por el poligono propuesto para
el desarrollo del proyecto para la toma de coordenadas.

1.2. Identificacién de los componentes ambientales observados

Al momento de la inspeccidn, se evidencié que en el poligono del proyecto actualmente se
encuentra en desuso y con poca vegetacion conformada principalmente por gramineas. Por
otra parte, la topografia del proyecto es plana, no existen cuerpos de agua dentro del
poligono del proyecto ni en su colindancia.

En su alrededor se visualizan otras galeras utilizadas como deposito.
1.3.Hallazgos y Observaciones durante la inspecciéon

Al momento de la visita al area del proyecto “GALERAS DE ALMACENAMIENTO”
se evidencié que aun no se ha iniciado la etapa constructiva del proyecto y la vegetacién
que se encuentra en el sitio en su totalidad es gramineas.

V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Al momento de la visita de campo se evidenci6 que el proyecto no ha iniciado obras
de construccion.

e No existen cuerpos de agua dentro del poligono del proyecto ni en su
colindancia.

* La vegetacion en su mayoria estd conformada por gramineas.

¢ Continuar con el proceso de evaluacion del EsIA.

CONSEJO TECNICO NACIONAL
Do - DE AGRICULTURA
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14 dic, 2021
17P 3422

14 dic. 2021 10:58:01 a. m.
17P 342342 930852

109° E

arojas

14 dic. 2027 10:58:24 a. m.
17P 342332930839

186° S
arojas

Corregimiento de David, distrito de David, provincia de Chiriqui, diciembre 2(
A. rojas.
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

David, 28 de diciembre de 2021

Nota DRCH -AC-3697-12-2021
Sefior
RAYMOND MIZRACHI DAYAN
Representante Legal
SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.
E. S D.

Seifior Mizrachi:
Por medio de la presente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo 123 del
14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo de 155 de agosto de 2011, le solicitamos
la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, titulado
“GALERAS DE ALMACENAMIENTO?”, a desarrollarse en el corregimiento de David, Distrito

de David, Provincia de Chiriqui, que consiste en lo siguiente:

1. Punto 5.2 Ubicacién Geogrifica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geograficas del poligono del proyecto. Dentro de este punto se presenta el cuadro
Ne° 5, donde el mismo incluye seis juegos de coordenadas que conforman el poligono del
proyecto. Al verificar en campo las coordenadas presentadas en el EsIA, las mismas
conforman un poligono que comprende la totalidad de la finca.

Por lo antes expuesto:
a) Presentar nuevamente el cuadro de coordenadas que incluyan el area efectiva del
proyecto.
b) Indicar la superficie del poligono del proyecto.

2. Punto 5.6.1 Necesidades de servicios basicos. Dentro de este punto me realiza la siguiente
mencién: Aguas Servidas: el proyecto contard con su sistema de recoleccion de aguas
residuales, el proyecto descargara sus aguas residuales en un sistema séptico mas lecho de
percolacién existente con capacidad para atender la demanda del proyecto. El sistema se
localiza dentro de la propiedad, es compartido con la empresa CORPINSA y Durman

Esquivel, el mismo tiene una capacidad de 2000 galones.

Por lo antes descrito:
a) Ampliar informacion referente al manejo de las aguas residuales.
b) Presentar disefio.

¢) Presentar autorizacion por parte de propietarios para la conexién al sistema exisfert€\\

! 4 ?b" \
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Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decision correspondiente, segin lo establecido

en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente,

(" Bviameiene

Mov_ 4 (o c?V0 o 2022
sienvows [ [/ifT~ oe /)i
)TIFIQUE POR ESCRITO A (V4L

jefRchy -Dd--'ﬁ"f” DE LA DOCUMENTACION,
MM RRCHACFEG Y3277 /
7 :

David, Via Red Gray
Provincia de Chiriqui
KQW ar Tel.: (507) 500-0922



Licenciada
Krislly Quintero
Directora Regional
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David, 04 de enero de 2022

Ministerio de Ambiente
Regional de Chiriqui
: "y _ p
\.\ t ‘!-I\f\ l)L—“ C

E.

S. D.
Asunto: Notificacion por escrito y Autorizacion para retiro de Nota DRCH-

AC-3697-12-2021
[.: EslA Cat. | Proyecto “GALERAS DE ALMIACENAMIENTO”

Respetada Licenciada Quintero

Yo, RAYMOND MIZRACHI DAYAN, varén, mayor de edad, con cédula de identidad
personal numero 8-730-613, en mi condicidon de representante legal de la empresa

promotora SUMMIT HOUSE INVESTIMENTS, S.A., del proyecto “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO” me notifico por escrito de la Resolucién No. DRCH-AC-3697-12-
2021, y autorizo a el Arquitecto Edwin Vergara, con cédula de identidad personal No. 4-

733-1413, para que retire la mencionada resolucion en mi nombre

Agradeciendo de antemano la atencion prestada que le puedan brindar, atentamente
—
- i ]
' ) T LR TSt Wil x
. DIREC sF =R )
TM o) 8-730-613 SECCION 0 c»- - - 0 AMBIENTAL
¢ SEC i
RAYMOND MIZRACHI DAYAN RE (;h S|
Representante Legal {mO 3 —
SUMMIT HOUSE INVESTIMENTS, S.A 262 ° a0 83 |
gz
SEE3
Yo, Glendy Castillo de Osigian E—:r 5 5:- ;::
Notaria Publica Tercera del Circuito de Chiriqui % £ z3
con cédula 4-723-2468 : > £ i3 =
CERTI’__L.,O P i ::J 5
Qe la(s) flrma(sl estampada(s) dg ,f_u{ (’Wbﬂlzl) 7Y74;1)m,ﬂ}u/ ;
N )Gy~ (oo Ca-«c a,.L. %&Q__QD by
-._ i __‘_,/_/ it i an s Eada(s) contra totocopia(s) ,3: _:
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' REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL  |?
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Krislly Quintero
Directora Regional RECIBIDO
Ministerio de Ambiente B 714411,’33( él‘l'j :
Regional de Chiriqui (@2 - & ‘1(-(;[’ _
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. . . 7® 0(\0
., : g L 08
Asunto: Presentacion de aclaraciones - Nota DRCH-AC-3697-12-2021

Ref.: EsIA Cat. I Proyecto “GALERAS DE ALMACENAMIENTO”

Respetada Licenciada:

Adjunto a la presente se entrega el documento titulado “PRIMERA INFORMACION
ACLARATORIA” SOLICITADA EN LA NOTA DRCH-AC-3697-12-2021, en el cual se
atienden cada uno de los puntos de la citada nota, siguiendo el orden en que fueron establecidos.
Esta informaciéon es complementaria a la presentada en el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I para el proyecto GALERAS DE ALMACENAMIENTO y se proporciona el
documento impreso original y una copia fisica, adjuntando dos copias digitales en formato pdf,

grabadas en discos compactos.

El proyecto denominado “GALERAS DE ALMACENAMIENTO” consiste en la construccién
de un edifico de una sola planta con 6 galeras de almacenamiento para el alquiler con oficinas.
El area de construccion total serd de 2639.1966 m? la misma tendra 1829.0056 m? de area
cerrada y 810.191 m? de 4rea abierta, esta contempla 23 estacionamientos, incluyendo 1 para
discapacitados, adicional tendrd area para carga y descarga de mulas. Se utilizara principalmente

para el alquiler y/o almacenamiento de mercancia por arrendatarios y/o propietarios.

Cumplidas en tiempo y forma las aclaraciones requeridas, respetuosamente solicitamos la

continuidad del proceso de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental.

Ciudad de David, fecha de su presentacion.

Atentamente,
#2 c\RCUITo
7&«%& m ‘
Raymond Mlzrachl Dayan
Representante Legal

SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.

Yo. Glendy Cast
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-! MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL

Tel. 5S00-0855 — Ext. 6715/6047

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0010-2022

De: Alex O. De Gracia C.
Jefe del Departamento de Geomatica

Fecha de solicitud: 19 DE ENERO DEL 2022

Proyecto: “GALERAS DE ALMACENAMIENTO”

Categoria: I . Técnico Evaluador solicitante:_Alains Rojas
Provincia: CHIRIQUI Direccién Regional de: Chirigui

Distrito; DAVID
Corregimiento: DAVID SUR

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 19 de enero del 2022, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio

de Impacto Ambiental, categoria I, denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un poligono con una superficie de 2,639.23 m?*. El
mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012, el dato se ubica al 100% en la
categoria de “area poblada”; y segin la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo III
(Arable, severas limitaciones en la seleccion de las plantas, requiere conservacion especial
0 ambas cosas).

Técnico responsable: Amarilis Yudith Tugri
Fecha de respuesta: 20 DE ENERO DEL 2022

Adj; Mapa
aodgc/at

CC: Departamento de Geomatica.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUi
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL
No. 138-2021
I. DATOS GENERALES
FECHA: 21 DE ENERO DE 2022

NOMBRE DEL PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO

PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: RAYMOND MIZRACHI DAYAN | : |
UBICACION: CORREGIMIENTO DE DAVID, DISTRITO DE

DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUI

II. ANTECEDENTES

El dia seis (6) de diciembre de 2021, la empresa SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.,
a través de su representante legal, el sefior RAYMOND MIZRACHI DAYAN, persona
natural, con nimero de Identidad Personal 8-730-613; presentd ante el Ministerio de
Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I,
denominado “GALERAS DE ALMACENAMIENTO” elaborado bajo la responsabilidad
de los consultores ZULEIKA IBANEZ/DIOSENETH APONTE, personas naturales
inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente
(MiAMBIENTE),  mediante las  Resoluciones = IRC-077-2009/IAR-018-2020,
respectivamente (del expediente administrativo correspondiente),

De acuerdo al EsIA, el proyecto en evaluacion denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?” consiste en la construccion de un edifico de una sola planta con 6
galeras de almacenamientos para el alquiler con oficinas. Las galeras tendran un 4rea de
296.0258 m?, la obra dispondra de: una bateria de sanitarios para brindar la facilidad a las
oficinas administrativas, area de carga y descarga; adicional tendran 23 estacionamientos
abiertos incluyendo uno para discapacitados, con un érea de 594.0518 m?, anden para el paso
de camiones o mulas con un 4rea de 52.8508 m? y contenedores méviles para
desechos/basura, todo como parte del proyecto. Se utilizara principalmente para el alquiler
y/o almacenamiento de mercancia por arrendatarios y/o propietarios. El area total de
construccion del proyecto se llevara a cabo dentro de un terreno de 9,539.21 m>.

El terreno donde se desarrollara el proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO” esta localizado en el Corregimiento de David, Distrito David,
Provincia de Chiriqui, sobre la Finca con folio Real N° 9167 y cuyo codigo de ubicacién
segun el registro publico es 4501, propiedad de SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.,
con una superficie de 9539 m? + 21 dm?.

El monto global de la inversion es por B/. 700,000.00 (setecientos cincuenta Jnil bz?lboas).

INFORME TECNICO DE EVALUACION

PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO N
PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A. SN\
KQ/NR/ar &
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El proyecto se construird en las coordenadas UTM (DATUM WGS-84) ubicadas en los
siguientes puntos, segin se describe en el EsIA presentado y un area aproximada 2,639.23 m?;
de acuerdo a la verificacion de coordenadas realizada por parte de la Direccién de Informacion
Ambiental:

1 342349.5372 | 930873.5951
2 342332.7021 | 930850.8449
3 342400.5682 | 930796.9785
4 342424.0906 | 930827.4438
5 342409.8490 | 930838.4045
6

342403.7586 | 930830.5321

Que mediante el PROVEIDO DRCH-ADM-113-2021, de 7 de diciembre de 2021, (visible
en el expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y andlisis el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de
5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo 36 del 3 de junio de 2019, se surti6 el proceso de
evaluacion del referido Estudio de Impacto Ambiental, tal como consta en el expediente
correspondiente;

El dia, 14 de diciembre de 2021, se realiz6 inspeccion al area propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal técnico de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
del Ministerio de Ambiente — Regional de Chiriqui.

El dia 28 de diciembre de 2021, mediante la nota DRCH-AC-3697-12-2021, se solicita la
primera informacion aclaratoria al proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO”.

El dia 4 de enero de 2022 se notifica el promotor del proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO” y el dia 14 de enero de 2022, el promotor del proyecto
denominado “GALERAS DE ALMACENAMIENTO”, brindan respuestas a la nota
DRCH-AC-3697-12-2021 de 28 de diciembre de 2021. (Ver pags. 37 a la 38 del expediente
administrativo).

Como parte del proceso de evaluacién, se verifico las coordenadas presentadas en las
respuestas a la primera nota aclaratoria al proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?” en la Direccion de Informacion Ambiental, la cual se envié para
verificacion el dia 19 de enero de 2022; en tanto que la Direccion de Informacion Ambiental
emitié sus comentarios el dia 20 de enero de 2022 dando como resultado un area aproximada
2,639.23 m?.

III. ANALISIS TECNICO

Después de la revision y andlisis del EsIA y cada uno de sus componentes ambientales, asi
como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el
proceso de evaluacion del Estudio.

Componente fisico:

El EslIA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente, respecto al ambiente
fisico del area donde se desarrollara el proyecto:

INFORME TECNICO DE EVALUACION

PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO
PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.
KQ/MNR/ar
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- Segilin el mapa de la capacidad agrologica de los suelos de la Republica de Panama el
proyecto se encuentra en un area donde predominan los suelos [V (Suelos ﬂo arables qon
limitaciones severas). |

- El proyecto “GALERAS DE ALMACENAMIENTO” se desarrollara en la Flnca
Folio N° 9167 el lote donde se realizara esta baldia, sin embargo, colindante al
proyecto se encuentran distintas actividades comerciales e industriales como,
Bodegas y oficinas de RednBlue, Taller de asistencia técnica de autos, empresa Coca
-Cola, recicladora MORGAN METAL, entre otros. El proyecto se encuentra en una
zona comercial industrial del corregimiento de David.

- Segun el certificado de propiedad expedido por el Registro Publico indica que la
propiedad (Inmueble) codigo de ubicacion 4501, Folio Real No. 9167 (F), esta situada
en el corregimiento de David, distrito de David, provincia de Chiriqui, es propiedad
de la empresa SUMMIT HOUSE INVESTIMENTS, S.A. y presenta las siguientes
colindancias:

Norte: Avenida I Sur

Sur: Avenida J Sur !
Este: Avenida Quinta Este

Oeste: Panama Coca Cola Bottling Company

- Latopografia que presenta el sitio donde se va a construir es plana en s}u tota[lldad

- El sitio del proyecto no colinda con rios, o quebradas, ni zonas pahtanosas. Sln
embargo, el punto mas proximo del poligono respecto del cauce de la quebrada El
Vedado, se ubica a una distancia estimada en 150m. En la figura siguiente se muestra
el recorrido de la Qda. El Vedado y la distancia estimada del cauce del rio con relacion
al punto mds préximo del sitio del proyecto.

- Dado que en el sitio del proyecto no se encuentran, ni se colinda con rios, quebradas,
ni zonas pantanosas, no se realizo ninguna metodologia para conocer la calidad de las
aguas superficiales.

- La calidad del aire presenta caracteristicas de una zona comercial e industrial con
circulacion vehicular, actividades generadoras de algun nivel de ruido y particulas en
suspension para épocas de viento. Evidentemente se aprecia el desarrollo comercial
e industrial. Pese a lo anterior, la calidad del aire es aceptable en las horas diurnas
que es cuando mayor actividad y movimiento existe. |

- Actualmente, en el recorrido de levantamiento de linea base, el ruido percibido era
generado por el transito de los vehiculos en sitios aledafios, comercios e inclustrias
aledatias.

- Al momento de levantar la linea base no se percibieron malos olores en el 4rea donde
se desarrollara el proyecto.

Componente Biolégico:

Seguin se describe en el EslA, “Como consecuencia del crecimiento poblacional, y la
expansion de zonas de desarrollo comercial, industrial y residencial se puede notar el fuerte
intervencionismo sobre los alrededores del poligono a desarrollar. El terreno no tiene
vegetacion existente.”. durante la inspeccidn ocular al sitio se pudo observar que el suelo esta
cubierto por gramineas y material pétreo triturado.

Lo descrito por los consultores en el EsIA referente a la fauna es lo siguiente: La fauna del
area es tipica de zonas con una fuerte intervencién humana. En las visitas realizadas no se
identificaron especies de fauna que se encuentren en peligro de extincién, es importante
resaltar que en el mismo poligono donde se realizara el proyecto no se dio la posibilidad de
observar mamiferos ni reptiles.

INFORME TECNICO DE EVALUACION
PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO
PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.

KQ/NR/ar
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Componente Socioeconémico:

|
En el EslA, se indica que la metodologia utilizada para lograr la reaccién ciudadana, con

respecto al proyecto fue la realizacién de 16 encuestas breves a residentes del lugar,
incluyendo los colindantes directos, con el propésito de informarles acerca del proyecto y, a
la vez, facilitarles el expresar su opinién acerca del mismo, de una manera mas abierta, el dia
14 de octubre del 2021, dando como resultado lo siguiente:

- El 81% (10 entrevistados) dijo residir en el area, el 6% dijo laborar en el 4rea y un
13% dijo ser transeuntes.

- El 94% dijeron no tener conocimiento del proyecto quedando informadas con la
volante informativa, mientras que 6% dijeron que tenian conocimiento alguno acerca
del proyecto.

- E1 81% opinaron que el proyecto si podria traer impactos positivos al ll';gar, mientras
que 19% no opino.

- E175% consideran que la construccién del proyecto NO causar afectaciones, mientras
que un 25% considera que el proyecto si causara impactos al entorno.

El 94% dijeron estar de acuerdo con tolerar los inconvenientes que produzca la
ejecucion del proyecto; y un 6% no opino.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y andlisis del EsIA presentado se determiné
que en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se
solicit6 al promotor la siguiente informacién mediante la nota aclaratoria: nota DRCH-AC-
3697-12-2021, de dia 28 de diciembre de 2021. |

1. Punto 5.2 Ubicacion Geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y
coordenadas UTM o geogrificas del poligono del proyecto. Dentro de este punto
se presenta el cuadro N° 5, donde el mismo incluye seis juegos de coordenadas que
conforman el poligono del proyecto. Al verificar en campo las coordenadas
presentadas en el EsIA, las mismas conforman un poligono que c}ompr,ende la
totalidad de la finca.

Por lo antes expuesto:
a) Presentar nuevamente el cuadro de coordenadas que incluyan el area efectiva
del proyecto. '
b) Indicar la superficie del poligono del proyecto.

2. Punto 5.6.1 Necesidades de servicios basicos. Dentro de este punto me realiza la
siguiente mencion: Aguas Servidas: el proyecto contara con su sistema de recoleccion
de aguas residuales, el proyecto descargara sus aguas residuales en un sistema séptico
mas lecho de percolacidén existente con capacidad para atender la demanda del
proyecto. El sistema se localiza dentro de la propiedad, es compartido con la empresa
CORPINSA y Durman Esquivel, el mismo tiene una capacidad de 2000 galones.

Por lo antes descrito:
a) Ampliar informacion referente al manejo de las aguas residuales.
b) Presentar disefio.

INFORME TECNICO DE EVALUACION ©
PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO ‘i‘&(& Qﬁ\\’
PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A. X
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¢) Presentar autorizacion por parte de propietarios para la conexion al sistema
existente.

Una vez analizado, el EsIA, la Declaraciéon Jurada, la informacién complementaria,
presentada por la empresa promotora, consideramos que el mismo cumplié con los
requerimientos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, y que
por medio de la Declaracién Jurada reconoce que el proyecto genera impactos negativo de
caracter no significativo y es responsable de atender adecuadamente el manejo de los
impactos ambientales producidos por el desarrollo del proyecto, por lo que se considera
viable.

Es por ello que, una vez evaluado el Estudio de impacto Ambiental, se determind que el
mismo se hace cargo adecuadamente del manejo de los impactos producidos por el desarrollo
de la actividad, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicién a las normativas aplicables al proyecto (paginas 19 a la 21 del EsIA) y los
compromisos contemplados en el mismo y el promotor tendra que:

a) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Presentar ante la correspondiente Administracion Regional del Ministerio de
Ambiente en Chiriqui, cada cuatro (4) meses mientras dure la etapa de construccion,
un informe sobre la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion, de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental, y en esta Resolucion. Este
informe debera ser elaborado por un profesional idéneo e independiente del promotor
del Proyecto.

c¢) El promotor debera presentar un informe de cierre cuando culmine la etapa
constructiva del proyecto.

d) Previo inicio del proyecto debera efectuar el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, de conformidad con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de
2003; para lo que contara con treinta (30) dias habiles, una vez la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Chiriqui establezca el monto.

e) Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie
de fauna o flora, la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir
dichos resultados en el correspondiente Informe de Seguimiento.

f) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos y liquidos generados durante las
etapas de construccion y operacion.

g) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y
Proteccion de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos
a cuerpos y masas de aguas continentales y marinas”.

h) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-44-2000 “Higiene y Seguridad
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos”

i) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-45-2000 “Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones”.

j) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. “Control de
ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
laborales”.

k) Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009, “Por el cual se
establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos”.

1) El promotor debera brindar el manejo adecuado de las aguas de escorrentia, con el fin
de evitar la afectacion a terceros.

INFORME TECNICO DE EVALUACION

PROYECTO: GALERAS DE ALMACENAMIENTO
PROMOTOR: SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A.
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m) El promotor deberd tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en
el Estudio de Impacto Ambiental.

n) Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefalizar el 4rea de
manera continua hasta la culminacion de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

o) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disefio,
construccion y ubicacion de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del
proyecto, emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de
proyecto. !

p) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el
desarrollo del proyecto, el promotor actuara siempre mostrando su mejor disposicion
a conciliar con las partes actuando de buena fe.

IV.  CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental y la Declaracién Jurada adjunta, se

concluye lo siguiente: |

1. El Estudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en
el articulo 26 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009. L |

2. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas
de mitigacién y prevencion, apropiadas sobre la base de los impactos y' riesgos
ambientales no significativos a generarse por el desarrollo de la actividad.

V.  RECOMENDACIONES

- Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o cambio
de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto
Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011.

Luego de la evaluacién integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO?” cuyo promotor es SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, iS.A.
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Republica de Panama
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRCH IA - 009-2022
De 21 de enero de 2022.

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
“GALERAS DE ALMACENAMIENTO”

La Suscrita Directora Regional, del Ministerio de Ambiente de Chiriqui en uso de sus facultades
legales, y

CONSIDERANDO:

Que el promotor, SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A., propone realizar el proyecto
“GALERAS DE ALMACENAMIENTO”.

El dia seis (6) de diciembre de 2021, el promotor SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A., a
través de su representante legal, el sefior RAYMOND MIZRACHI DAYAN, persona natural,
con numero de Identidad Personal 8-730-613; presenté ante el Ministerio de Ambiente el Estudio
de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO” elaborado bajo la responsabilidad de los consultores ZULEIKA
IBANEZ/DIOSENETH APON TE, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-077-
2009/1AR-018-2020, (respectivamente).

De acuerdo al EslIA, el proyecto en evaluacién titulado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO” consiste en la construcciéon de un edifico de una sola planta con 6
galeras de almacenamientos para el alquiler con oficinas. Las galeras tendrdn un 4rea de
296.0258 m?, la obra dispondrd de: una bateria de sanitarios para brindar la facilidad a las
oficinas administrativas, area de carga y descarga; adicional tendrdn 23 estacionamientos
abiertos incluyendo uno para discapacitados, con un drea de 594.0518 m?, anden para el paso de
camiones o0 mulas con un 4rea de 52.8508 m? y contenedores moviles para desechos/basura, todo
como parte del proyecto. Se utilizard principalmente para el alquiler y/o almacenamiento de
mercancia por arrendatarios y/o propietarios. El area total de construccién del proyecto se llevara
a cabo dentro de un terreno de 9,539.21 m2

El terreno donde se desarrollara el proyecto denominado “GALERAS DE
ALMACENAMIENTO” estd localizado en el Corregimiento de David, Distrito David,
Provincia de Chiriqui, sobre la Finca con folio Real N° 9167 y cuyo cddigo de ubicacién segin
el registro publico es 4501, propiedad de SUMMIT HOUSE INVESTMENTS, S.A., con una
superficie de 9539 m? + 21 dm®.

El proyecto se construird en las coordenadas UTM (DATUM WGS-84) ubicadas en los siguientes
puntos, segiin se describe en el EsIA presentado y un 4rea aproximada 2,639.23 m%; de acuerdo a la
verificacién de coordenadas realizada por parte de la Direccion de Informacién Ambiental:

Punto | Este |Norte

1 342349.5372 930873.5951
2 342332.7021 930850.8449
3 342400.5682 930796.9785
4 342424.0906 930827.4438
5 342409.8490 930838.4045
6 342403.7586 930830.5321
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