Registro Pablico de Panamé p

FIRMADO POR: RAFAEL ALEXIS DE
GRACIA MORALES /)
FECHA: 2021.09.14 09:21:41 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 344976/2021 (0) DE FECHA 09/14/2021.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN LORENZO CODIGO DE UBICACION 4A09, FOLIO REAL N 982 (F)

ZORREGIMIENTO SAN JUAN, DISTRITO SAN LORENZO, PROVINCIA CHIRIQUI UBICADO EN UNA SUPERFICIE
INICIAL DE 12 ha 1366 m? 56 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 12 ha 1396 m? 56 dm?
CON UN VALOR DE VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS BALBOAS (B/. 28,400.00).

COLINDANCIAS: NORTE: TERRENO NACIONAL, TERRENO DE ENRIQUE GUARDIOLA, SUR: TERRENO DE PEDRO
ANDRADES, ESTE: TERRENO DE SANTOS HERRERA RIOS, OESTE: CAMINO DE PUEBLITO A VELADERO Y
HUESERO.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES

ANTONIO ENRIQUE MONTENEGRO RIVERA (CEDULA 4-719-716) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ADQUIRIDA EL 28 DE DICIEMBRE DE 2006.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ARTICULOS NO.70, 71, 72, 140, 141, 142, 143 DEL CODIGO AGRARIO 164 DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO Y 4 DEL DECRETO DE GABINETE 35 DEL 6 DE FEBRERO DE 1969, PARA DEMAS DETALLES
VEASE TOMO DIGITALIZADO.. INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA 3485/97, DE FECHA 01/11/2001.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE
BANCO NACIONAL DE PANAMA POR LA SUMA DE CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL BALBOAS (B/. 159,000.00)
Y POR UN PLAZO DE 15 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 3.03% ANUAL UN INTERES ANUAL DE 6% . INSCRITO AL
ASIENTO NUMERO 2 DEL FOLIO (INMUEBLE) SAN LORENZO CODIGO DE UBICACION 4A09, FOLIO REAL N2 982
(F), EL DIA MIERCOLES, 16 DE MARZO DE 2016 EN EL NOUMERO DE ENTRADA 111724/2016 (0).

ANOTACION: CON LA FINALIDAD DE CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN LOS ARITUCLOS 1591 Y 1592 DEL
CODIGO CIVIL Y PARA QUE SE HAGAN LAS NOTAS AL MARGEN DE LAS INSCRIPCIONES HIPOTECARIAS QUE
PESAN SOBRE ESTA FINCA SE LE HA DESEMBOLSADO HASTA EL PRESENTE LA SUMA DE B/.50,000.00
REFERENTE A LA LINEA DE CREDITO OTORGADA MEDIANTE ESCRITURA 696, DEL 8/3/2016,. DE LA NOTARIA
TERCERA INGRESADA MEDIANTE ENTRADA NUMERO 111724 TOMO 2016 .. INSCRITO EL DIA MIERCOLES, 15
DE JUNIO DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA 208345/2016 (0).

AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA HIPOTECA
VIGENTE SON NUEVA CUANTIA DE LA HIPOTECA DOSCIENTOS MIL OCHOCIENTOS BALBOAS (B/. 200,800.00);
PLAZO 12 ANOS; INTERES ANUAL 6%; TASA EFECTIVA 3.03%; CLAUSULAS DEL CONTRATO CLAUSULA DE
LIMITACION DE DOMINIO: DECIMA CUARTA.; OBSERVACIONES MANTIENE PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS;
INSCRITO EL DIA JUEVES, 10 DE DICIEMBRE DE 2020 EN EL NOMERO DE ENTRADA 200906/2020 (0).

ANOTACION: CON LA FINALIDAD DE CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 1591 Y 1592 DEL
CODIGO CIVIL Y PARA QUE SE HAGAN LAS NOTAS AL MARGEN DE LA INSCRIPCION HIPOTECARIA QUE PESAN
SOBRE ESTA FINCA, SEGUN LO PACTADO EN LA ESCRITURA 3564 DEL 17/11/2020 CON NUMERO DE ENTRADA
~00906/2020. SE ESTABLECE QUE SE HA DESEMBOLSADO HASTA EL PRESENTE LA SUMA DE B/.78,000.00..
INSCRITO EL DIA VIERNES, 05 DE FEBRERO DE 2021 EN EL NUMERO DE ENTRADA 27737/2021 (0).

QUE NO CONSTA MEJORAS INSCRITAS A LA FECHA.

0 a través del Identificador Electrénico: FDF86B36-41AE-4390-BB45-6A720E602A6A
Registro Pablico de Panama - Via Espaniia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2
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ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 14 DE SEPTIEMBRE DE

202109:15 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403146744

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: FDF86B36-41AE-4390-BB45-6A720E602A6A
Registro Publico de Panama - Via Espainia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2 99




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

oy residente en Las Lajas, Distrito de San Félix, Provincia de Chiriqui, quien en dicha

; S Y mandatos, en lo adelante, para todos los fines del presente acto se denominars
Y conocerd como EL ARRENDADOR, o por su nombre completo; v

De la otra parte, la sociedad ECOENER FOTOVOLTAICA PANAMA, SA, entidad comercial organizada y existente bajo las
leyes de Panams, con sy domicilio social en Ia Provincia de Panamg, Distrito de Panam3, Corregimiento de San
Francisco, Urbanizacién Punta Pacifica, Calle Isaac Hanono Misri, Edificio P.H. Oceania Business Plaza,
Apartamento/Local Torre 1000, debidamente registrada bajo las leyes de la Republica de Panamj, con Folio N2
155692773, de la Seccién Mercantil de Registro Publico de Panama, representada por su representante legal Sefiora
PATRICIA ALVARINA FORJAN GERPE, portadora de la cedula de identidad y electoral E-8-130042, con domicilio social
sito en la Provincia de Panama, Disttito de Panamd, Corregimiento de San Francisco, Urbanizacién Punta Pacifica, Calle
Isaac Hanono Misri, Edificio P.H. Oceania Business Plaza, Apartamento/Local Torre 100, quien en lo adelante, para los
fines de este contrato, se denominara Y conocerd como LA ARRENDATARIA, o por su nombre completo;

Quienes, actuando de manera conjunta se denominaran y reconoceran como LAS PARTES,
PREAMBULO:

POR CUANTO (1): ELARRENDADOR es propietario de un espacio que se encuentra ubicado en la designacién geografica
y catastral que se establece y precisa en el Articulo Primero de este contrato, propiedad sobre la cual LA
ARRENDATARIA ha manifestado su interés es desarrollar, construir, instalar y explotar un PARQUE SOLAR
FOTOVOLTAICO, para la generacién de energia eléctrica, a lo cual EL ARRENDADOR ha manifestado su interés comdn
conforme los términos y condiciones establecidos en el presente contrato.

POR CUANTOQ (2): Las Partes declaran Y garantizan que: (a) Tienen el poder, autoridad y derecho legal total para asumir
las obligaciones, ejecutar, entregar y cumplir con los términos y disposiciones del presente Acuerdo; (b) Este Acuerdo
constituye obligaciones legales vélidas, obligatorias y exigibles a Las Partes, de conformidad con sus términos; (c) Son
personas y entidades jurfdicas debidamente organizadas y existentes de conformidad con las leyes de la Repliblica de
Panama.

POR CUANTO (3): Cada una de las Partes en virtud de la evidencia presentada, da por buena y vélida dichas garantias, bajo
el entendido de que se han embarcado en la presente transaccién en vista de las declaraciones ofrecidas por cada una de
las partes en este contrato. Que en consecuencia, de resultar falsas o erréneas una o varias de las afirmaciones,
declaraciones o garantfas ofrecidas en el presente contrato, cada una de las partes o cualquier tercero por la via oblicua o
amparado en derechos otorgindole por este dltimo, ocasione, formule o dirija demandas u oposiciones legales o
extrajudiciales que afecten o mengiien los derechos de cualquiera de las partes, tendré la facultad de pedir la ejecucion
del presente contrato con todas sus garantias, o en su defecto la devolucidn total de las sumas envueltas y el abono de los
dafios y perjuicios morales y materiales sufridos;

POR TANTO y bajo el entendido de que el predmbulo forma parte integral y sustancial del presente coptrz
Partes, actuando de manera libre y voluntaria, &

LAS PARTES HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

ARTICULO PRIMERO (19): DEL OBJETO DEL CONTRATO. EL ARRENDAMIENTO

\
11 EL ARRENDADOR cede en arrendamiento, por la duracién consignada més adelante y sujeto a las c\éi |€Eﬁe'§fw 3
convenidas en este contrato y en las disposiciones del cédigo civil, que no se modifican, a LA ARRENDATARIA;—
quien acepta sin reservas, los derechos de posesién, uso, disfrute y explotaciéon comercial, del siguiente
inmueble y las mejoras existentes sobre el mismo: -

Parcela Cédula Catastral 3é40406000108, Cddigo de Ubicacién 4A09, Folio Real N2 982, ubicada en la Provincia
de Chiriqui, Distrito San Lorenzo, Corregimiento San Juany Caserlo Pueblito, arrendamiento que sera otorgada
por una extensidn superficial de doce hectareas y mil trescientos sesenta y seis punto cincuenta y seis metros
cuadrados, (12 ha + 1366.56 m?) seg(in se detalla el plano ilustrativo anexo. Dicha propiedad se encuentra
amparada por la escritura piiblica nimero tres mil cuatrocientos treinta y ocho (3438) de 26 de diciembre de
2006, el cual consta en el plano adjunto, inmueble que en lo sucesive, serd denominado también como “LA
PROPIEDAD” o “EL INMUEBLE”. La extensién superficial se encuentra descrita en el Plano Catastral indicado
como Anexo 1 del presente contrato, el cual forma parte integral del mismo y su cuadrante, linderos y
georeferenciacion se encuentralj %ﬁ%ﬁdgs en el referido Anexo.
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Que EIj ARRENDADOR acepta y reconoce que el uso principal que dara a dicha drea serd la construccién,
operaciot:, mantenimiento y explotacién de un desarrollo de un parque solar fotovoltaico para la produccién
de energia eléctrica, por parte directa o indirecta por parte de LA ARRENDATARIA, con facultad de establecer

en el lugar las oficinas administrativas y demas construcciones que fuesen necesarias desarrollar o usar para
el desarrollo de la misma.

13 Este contrato incluye el derecho a uso del suelo, es decir comprende la superficie, y el uso de las excavaciones
necesarias para la adecuada instalacién del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, por lo que LA ARRENDATARIA
puede hacer en la superficie todas las construcciones, plantaciones y obras que crea convenientes. Puede
hacer todas las fabricas Y excavaciones que juzgue oportunas, con sujecién siempre a las modificaciones
establecidas en las leyes y reglamentos de las leyes particulares sobre minas y aguas.

14 Las Partes acuerdan establecer el derecho de LA ARRENDATARIA de realizar canstrucciones, plantaciones y
obras hechas en EL INMUEBLE, y las mismas quedardn en beneficio de LA ARRENDATARIA, dado que se
presumen realizadas por esta tiltima, a quien pertenecen su propiedad y su derecho a retirar las mejoras o
de ceder las mismas.

1.5 LAS PARTES acuerdan que LA PROPIEDAD precedentemente descrito ha sido debidamente vista y examinada
por LA ARRENDATARIA en las condiciones que se encuentra en la fecha de suscripcion del presente contrato,
y acuerdan que LA ARRENDATARIA podré adecuarlo bajo su propio riesgo, costo y responsabilidad y segiin lo
pactado por LAS PARTES, conforme las necesidades de sus operaciones.

1.6 EL ARRENDADOR consiente expresamente que el contrato de arrendamiento incluye el derecho de corte de
la vegetacién, taludes, desmontes, zanjas, asf como cualquier otra alteracién fisica de la linea necesaria para
la realizacién de las labores de construccién, mantenimiento y reparacién y/o explotacién del PARQUE SOLAR
FOTOVOLTAICO, sin que por tales conceptos LA ARRENDATARIA deba entregar o satisfacer ningtn tipo de
indemnizacién.

1.7 EL ARRENDADOR confiere el derecho a LA ARRENDATARIA de llevar a cabo sobre LA PROPIEDAD todas
aquellas obras y actuaciones necesarias para lograr los accesos a los fines de construir, reparar, reconstruir
en caso de destruccidn, operar y mantener el PARQUE SOLARFOTOVOLTAICO con las facilidades de transito
y construccién de caminos internos, asi como aquellas otras precisas para dar cumplimiento a las normativas
y exigencias impuestas por el Estado Panamefio en materia de Energia Renovable y competente a esta
industria y cuyo objeto sea la implementacién y explotacién de Parque Solar Fotovoltaico y sus estructuras y
operaciones asociadas.

1.8 LA ARRENDATARIA se obliga luego de haber recibido LA PROPIEDAD, a construir, desarrollar y explotar
comercialmente su proyecto, bajo su propio riesgo, costo y responsabilidad, iniciando inmediatamente sea
efectuada la entrega de la misma.

ARTICULO SEGUNDO (22): DE LA CAUSA DEL CONTRATO. EL PAGO DEL ALQUILER

2.1 LA ARRENDATARIA efectuara todos los pagos acordados contra la entrega previa de la factura correspondiente
por parte de EL ARRENDADOR.

2.2 LAS PARTES acuerdan que la renta anual acordada para este contrato serd de NUEVE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($9000) al afio durante todos los afios de vigencia del mismo.

23 La primera anualidad se pagara en el plazo de un mes desde la firma del presente contrato. El resto a partir del
momento de iniclo de las obras de construccién del proyecto fotovoltaico.

2.4 El pago del precio fijado entre LAS PARTES compensard de forma plena y por todos los conceptos a EL
ARRENDADOR por los cultivos, frutos o bienes, si existieran en LA PROPIEDAD arrendada y que hubieren sido
retirados a consecuencia de la instalacién del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, sus caminos de accesos,
trazados de las lineas de evacuacién destinadas a su nuevo uso o de cualquier otro cambio comprometido al

objeto y fin de este contrato.

25 Todos los pagos resultantes de las obligaciones contraidas por LA ARRENDATARIA deberdn realizarse/ &
transferencia, cheque o depésito bancario en las cuentas de EL ARRENDADOR comunicadas po/7 :
efecto. !

rd

ART[CULO TERCERO (3¢): DEL USO DE LA PROPIEDAD ARRENDADA. AN
T A
EL ARRENDADOR entrega LA PROPIEDAD en arrendamiento para el uso exclusivo que hasido descrito en este contx
tal cual como se encuentra bajo posesién pacifica tanto
posee sobre esta.
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3.2

3.3.

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

EL/ARRENDADOR autoriza a LA ARRENDATARIA a utilizar el inmueble arrendado, en particular a ejercer los

L@s’os mencionados en este contrato, en particular para la construccién, explotacién y mantenimiento de un
/}‘f‘;- PARQUE SOLARFOTOVOLTAICO que desarrollara en dicha drea, incluyendo entre otros los derechos a

construir, reparar cercas, reconstruir en caso de destruccidn, operar, mantener, modificar o cualquier otro

derecho cuyo ejercicio pudiera ser necesario para la adecuada operacién, mantenimiento, funcionamiento Yy
explotacion pacifica de la instalacién de generacidn de energia.

Se entiende que a dichos efectos el PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, conlleva la instalacién de un conjunto de
equipos de generacién solar, que incluye la instalacién de infraestructuras eléctricas cuya finalidad basica
consiste en la entrega de energfa eléctrica desde dicho parque “strictu sensu” a la red eléctrica u otro sistema,
incluyendo sin limite alguno, transformadores, lineas eléctricas y cualquier otro necesario para la
implementacién del servicio, asi como las zonas o lugares de acopio para uso exclusivo de las instalaciones.

Asimismo, LA ARRENDATARIA reconoce Y acepta que, en LA PROPIEDAD arrendada mediante el presente
contrato, no podra realizar, ni permitir que se realicen actividades ilicitas, refiidas con la moral y las buenas
costumbres o contrarias al orden puiblico o que, de alguna forma, se demuestre judicialmente que violenten,
transgredan o contradigan las disposiciones legales vigentes en el territorio de |a Republica de Panam3.

LA ARRENDATARIA podra utilizar las carreteras, caminos y servidumbres de paso privadas existentes en LA
PROPIEDAD para lo que EL ARRENDADOR autoriza a LA ARRENDATARIA de la forma mas amplia posible en
derecho para la utilizacién de dichos caminos y servidumbres, tanto los que estan dentro de LA PROPIEDAD
como las que sirven en la actualidad a la misma.

Igualmente el derecho conferido a LA ARRENDATARIA incluye el derecho de ésta para la ejecucion de mejoras
en cualquiera de dichos caminos en caso de que estas resulten necesarias para construir, explotar o mantener
la explotacién del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO. No obstante, si por cualesquiera circunstancias técnicas
o facticas la utilizacién de dichas servidumbres de paso existentes, carreteras y caminos deviniese imposible
para LA ARRENDATARIA, por este contrato, EL ARRENDADOR consiente expresamente la construccién de un
camino de acceso nuevo al PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO por los terrenos de EL ARRENDADOR, sin que por
tal motivo sea susceptible de indemnizacién o compensacién.

EL ARRENDADOR se compromete en caso de ser requerida la servidumbre de paso a través de algtin
colindante, de llevar a cabo las gestiones que sean necesarias con los mismos para materializar y facilitar
dichos accesos y tramitar los permisos que sean requeridos.

LA ARRENDATARIA podrd en virtud de este acuerdo utilizar LA PROPIEDAD para construir, instalar e implantar
las lineas de energia eléctrica subterranea y/o aérea, adem4s de las infraestructuras de transformacién
asociadas que resulten precisas para el correcto funcionamiento del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO.

LA ARRENDATARIA, en su persona como en la de aquellos terceros contratados por ésta, se encuentra
facultada con base en este contrato para ejercer el derecho de libre paso o acceso del personal, maquinarig
Yy equipos para el acceso, la construccién, montaje, mantenimiento, operacién, reparacion, explg (R
conservacién de todas las instalaciones del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO. 3

LAS PARTES convienen y aceptan que EL ARRENDADOR se encuentra excluida de toda reclamafiény realiz

por terceros y de indemnizar a éstos, en ocasién y con motivo de todo eventual dafio mora y/6 mdte
experimentado en el espacio arrendado objeto del presente contrato y ocasionado por la activig e K
que LA ARRENDATARIA realice, por ser la explotacién de LA PROPIEDAD de la responsabilidady:

exclusivo de LA ARRENDATARIA. <

LAS PARTES han acordado que no se realizara ningtin tipo de plantacién de arboles o vegetacion alguna, que
afecte o pueda afectar las operaciones de LA ARRENDATARIA, ni EL ARRENDADOR podrad levantar
edificaciones dentro del area de la parcela no utilizada o parcelas anexas a la propiedad y espacios
arrendados, y/o realizar cualquier tipo de actividad que pueda afectar la regulacién, permisologfa y operacion
del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, en particular de sus instalaciones de produccién de la planta solar
fotovoltaica a ser instalada.

Desde el momento de suscripcién del presente acuerdo, EL ARRENDADOR se compromete a permitir la
entrada y salida continua al EL INMUEBLE, por parte de LA ARRENDATARIA y terceros relacionados a ella, con
el propésito de realizar estudios, levantamientos y deméas actuaciones de geotecnia, que se requieran en
ocasién al desarrollo, que sean requeridos por las autoridades regulatorias panamefias o los financistas del
PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO sin necesidad de notificacién previa ni autorizacién. ELARRENDADOR no serd
responsable de maquinarias ni equipos u otros bienes muebles que sean dejados dentro de LA PROPIEDAD
para fines de realizacién de estudios técnicos o para otros fines, siendo responsable LA ARRENDATARIA de la
seguridad de dichos bienes.
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LA ARRENDATARIA no necesitars de su consentimiento previo ni de su aprobacién para realizar ninguna de
las construcciones que se requieran sobre EL INMUEBLE, necesarias para la ejecucién y puesta en
funcionamiento del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO. LAS PARTES han acordado que LA ARRENDATARIA ser3
la responsable de desbrozar LA PROPIEDAD previo a la ejecucién del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, y EL

ARRENDADOR se compromete asistir en cualquier gestién o requerimiento que sea necesario para obtener
el permiso de desbroce correspondiente.

3.13 Las mejoras realizadas por LA ARRENDATARIA que no puedan ser retiradas sin causar dafios evidentes a LA
PROPIEDAD, o conlleven costos elevados, podrin permanecer en el lugar de su construccién Y quedaran
como propiedad de EL ARRENDADOR sin costo alguno por su parte. EL ARRENDADOR declara Yy reconoce que
no podra llevar a cabo reclamacién alguna contra LA ARRENDATARIA por aquellas mejoras, edificaciones,
construcciones, trabajos y reparaciones realizadas que no puedan ser retiradas al momento de la terminacién
del presente contrato de alquiler Y que se hayan llevado a caho con el propésito de ejecutar EL PROYECTO.

3.14 A partir de la fecha de firma del presente contrato, EL ARRENDADOR se compromete a cooperar y facilitar a
LA ARRENDATARIA, cualquier documentacién corporativa o técnica que ella como propietaria del INMUEBLE
le corresponda, para completar cualquier proceso de permisologia ante las autoridades panamefias necesario
para previo a la ejecucién del PARQUE SOLAR FOTOVOLTALCO.

ARTICULO CUARTO (42): VIGENCIA DEL CONTRATO Y TACITA RECONDUCCION.

4.1 El término del arrendamiento se establece por una duracidn inicial de cuarenta (40) afios fijados por Las Partes,
a partir de Fecha de Firma del presente contrato. Este contrato estara sujeto a la renovacidn automatica por
igual periodo a sola opcién de LA ARRENDATARIA, por lo que EL ARRENDADOR no podré oponerse a la
renovacién del contrato por el periodo adicional en caso de que LA ARRENDATARIA opte por la renovacién,
salvo renuncia expresa por parte de LA ARRENDATARIA y con al menos un (1) afio anterior a su término. Si no
se cumple la notificacién de denuncia dentro del plazo previamente indicado, el contrato quedara
automdticamente renovado quedando sometidas las partes contratantes a lo pactado y convenido en el
contrato escrito, cuya vigencia quedara prorrogada de pleno derecho.

4.2 En caso de que LA ARRENDATARIA desista de su intencién de poner en operacién EL PARQUE SOLAR
FOTOVOLTAICO, el mismo podra ser terminado anticipadamente, con la notificacion por escrito a LA
ARRENDADORA con por lo menos dos (2) meses antes del término, debiendo en ese momento, otorgarse un
plazo de tres (3) meses completos, para el desmantelamiento de cualquier equipo que se encuentre alli y la
entrega formal a EL ARRENDADOR, dando el contrato por terminado de manera automdtica y sin ningtn tipo
de indemnizacién para ninguna de las partes.

4.3 Sin perjuicio de lo antes indicado, las obligaciones de LA ARRENDATARIA persistirdn hasta el momento en
que notifique y haga entrega a EL ARRENDADOR de la posesién real de la propiedad arrendada.

44 LAS PARTES reconocen como parte condicién necesaria para la realizacién del presente Contrato de
Arrendamiento cuando entre en vigencia el respeto del término acordado, por lo que EL ARRENDADOR —_——
declara y reconoce que el presente contrato obligara y beneficiara tanto a las partes contratantes como/agsu’s’ L DF f"‘?&;-._
herederos, causahabientes y continuadores juridicos y que los mismos respetaran el termino de vi_géﬁci_é)r'“ ~g,
las condiciones establecidas en el presente contrato. 7/ H

ARTICULO QUINTO (52): CONDICIONES DE LA PROPIEDAD.

5.1 LA ARRENDATARIA se compromete a usar LA PROPIEDAD como un buen padre de familia. No podré\' Tl
ni permitir que se depositen en el suelo, sin la debida proteccion o permiso, materiales o sust
susceptibles de dafiar o afectar el subsuelo, salvo que tenga la autorizacién escrita expresa de EL
ARRENDADOR. Tampoco debera consentir bajo ninguna circunstancia la ocurrencia de actos verificados y
declarados judicialmente como refiidos con las buenas costumbres o de aquellas actividades impropias, sin las
previas autorizaciones de lugar.

5.2 Las instalaciones, equipos, estructuras e infraestructuras que por cualquier concepto conformen el PARQUE
SOLAR FOTOVOLTAICO y sus infraestructuras de conexién, y que con caracter enunciativo y no limitativo se
describen, entre otros apartados, en el presente contrato, en todo momento serin propiedad de LA
ARRENDATARIA, sus sucesores 0 éesionarios, en consecuencia, EL ARRENDADOR no gozard de ninglin
derecho, de propiedad, dominio, posesidn, titulo o interés sobre ellas, ni incluso a la finalizacién del presente
Contrato.

53 Durante la vigencia de este contrato, y sus renovaciones, si la hubiese, las instalaciones, equipos, estructuras
e infraestructuras, podrén ser reparadas, operadas, mantenidas, reemplazadas o modificadas por LA
ARRENDATARIA o porla person_a%{@'@ﬁ@g%e ésta contrate al efecto, sin necesidad de requerir autorizacién

g

o permiso de EL ARRENDADQ&O
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4 15 Salvo pacto en contrario entre LAS PARTES, a la finalizacién del Contrato, LA ARRENDATARIA llevar3 a cabo el
0 / desmantelamiento y retiro de sus mejoras conforme a las obligaciones de desmantelamiento previstas en Ia
4 autorizacién administrativa del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, dejando LA PROPIEDAD en las mismas
condiciones en que se encontraba con anterioridad, salvo aquellas afectaciones, desbroce, zanjas y cambios
en la vegetacién y el suelo, que por la vocacién del proyecto a ser instalado hayan sido removidas
oportunamente y al momento de la suscripcién de este contrato.

5.5 Los caminos y servidumbres de paso constituidas que, en todo caso, permanecerdn en LA PROPIEDAD una
vez concluida la explotacién del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO sin que esta permanencia genere derecho a
indemnizacién alguna.

ARTICULO SEXTO (62):  REGISTRO DEL PRESENTE CONTRATO.

6.1 Las Partes acuerdan que el presente contrato serd depositado e inscrito en el Registro de
correspondiente a los fines de inscribir el mismo y hacerlo oponible a los terceros, a los fines, por lo que las
Partes reconocen entregar la documentacién necesaria para la inscripcion del presente contrato. EL
ARRENDADOR recibira el certificado de titulos o matricula correspondiente al inmueble arrendado, a los fines
de su inscripcién en el citado registro, y luego de la inscripcién de este contrato, recibiera y retirara de dicho
registro su titulo de propiedad. EL ARRENDADOR se compromete a cooperar proveyendo toda la
documentacién que sea necesaria de su parte para completar el proceso de registro correspondiente.

ARTICULO SEPTIMO (72): DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

7.1 LA ARRENDATARIA se compromete a suscribir y pagar todos los contratos relativos a los servicios que requiera
para el uso, disfrute y explotacién de LA PROPIEDAD, incluyendo los que existan o sean establecidos por LA
ARRENDATARIA. Declarando LA ARRENDATARIA que dichos servicios y sus pagos son de personal y exclusiva
responsabilidad, por lo que podran ser cancelados por LA ARRENDATARIA a su discrecién.

ART[CULO OCTAVO (82): SOBRE LETREROS Y ANUNCIOS.

8.1 LA ARRENDATARIA podra colocar anuncios y letreros en LA PROPIEDAD. Estas colocaciones no afectaran en
ninguna forma el precio del arrendamiento convenido en el presente contrato. Queda expresamente
convenido, que LA ARRENDATARIA, es a partir de la entrega de la posesién del inmueble arrendado, la
responsable del pago de todos los arbitrios e impuestos municipales por la instalacidn, uso o retiro de estos
anuncios o letreros, generados a partir de esa fecha.

ARTICULO NOVENO (99): TRANSFERIBILIDAD.

9.1 LA ARRENDATARIA podré ceder en todo o en parte, sus derechos al presente arrendamiento, asi como
subarrendar LA PROPIEDAD, total o parcialmente, sin el consentimiento de EL ARRENDADOR, pero sf deberd
notificarle e informarle de dicha cesién y/o subarriendo.

Adicionalmente y en todo caso, LA ARRENDATARIA podra ceder y/o subarrendar a empresas de su mismo
Grupo Empresarial, sean o no filiales o subsidiaria de la misma, lo anterior sin necesidad de notificacién a
LAPROPIEDAD.

En cualquier de los casos citados en los dos parrafos precedentes, la cesionaria vendra obligada a asumir en
su totalidad y en las mismas condiciones, las obligaciones pactadas con EL ARRENDADOR en el presente
contrato. Por lo anterior, debera de notificarlo con por lo menos treinta (30) dias calendario de anticipacién,
a EL ARRENDADOR.

9.2 EL ARRENDADOR reconoce que LA ARRENDATARIA estara llevando a cabo financiamientos con diversas
Entidades Financieras del pais o del extranjero, Y que por tanto, en caso de no llevarse a cabo el resultado

esperado con las mismas y estas a su vez se conviertan en adjudicatarios del proyecto, dichas entidades .

continuaran con los derechos y obligaciones, que le fueron otorgados a LA ARRENDATARIA en el presente
contrato, debiendo en ese sentido EL ARRENDADOR otorgar los descargos formales a LA ARRENDATARIA
efectos y consecuencias de dicho acuerdo, sin limitaciones ni reservas.

ARTICULO DECIMO (102): REGLAMENTOS Y PERMISOS.

LA ARRENDATARIA se compromete a velar fielmente el cumplimiento de los reglamentos y permiso
asumiendo la responsabilidad y costo de los mismos. 1

10.1 LA ARRENDATARIA, se obliga a tramitar, obtener Yy mantener a su sélo costo, todas las licenc
fianzas, autorizaciones y pélizas de seguros que sean necesarias y requeridas por las a
gubernamentales para la instalacién y operacién de este tipo de negocios y de que es objeto el presente
contrato. El arrendador colaboraré en la preparacién de los documentos necesarios para las mismas, en la

medida en que su cooperacidn resulte, ria.
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( .2 : De |guall manera, se compromete y obliga al pago de todos los impuestos, arbitrios, cargos y tributos, asi como
las sanciones que pudieran ser impuestas en relacién con estas actividades.

ARTICULO DECIMO PRIMERO (119): DEFINICION DE LA RELACION. CLAUSULA DE INDEMNIDAD.

LAS PARTES reconocen que EL ARRENDADOR no tiene ninguna relacién laboral con LA ARRENDATARIA, ni con el

personal que esta Gltima contrate para la explotacién del negocio en LA PROPIEDAD que se arrenda por el presente
contrato.

11.1  Cualquier tipo de reclamacién, pago o indemnizacién a cualquier persona contratada por LA ARRENDATARIA,
en materia laboral o relacionadas, sera responsabilidad Unica y exclusiva de LA ARRENDATARIA, quien asumir4,
ademas, con motivo de la ejecucion de los trabajos a su cargo, toda responsabilidad civil, laboral y penal en
detrimento a las leyes vigentes de la Replblica de Panam4, y las reclamaciones de toda indole que se
fundamenten en las actuaciones de LA ARRENDATARIA, sus representantes, contratados, empleados, obreros
o quienes acttien o laboren por su cuenta, en este evento LA ARRENDATARIA, se obliga y compromete a dejar

liberada a EL ARRENDADOR, de toda responsabilidad proveniente de las obligaciones que surjan de esas
relaciones laborales.

11.2 Cada una de LAS PARTES indemnizar4 a la otra parte, mantendra a la otra libre e indemne, y defenderd a la otra
parte de cualquier y todas las pérdidas, dafios, reclamaciones, acciones, obligaciones o gastos (incluyendo sin
limitacién los honorarios de abogado) que surjan de o con relacién a cualquier falta en el cumplimiento de sus
compromisos, convenios u obligaciones que se requiera realizarse bajo el presente o como consecuencia del
presente o por cualquier equivoco o inexactitud material en cualquier seguridad o garantia hecha bajo el presente
contrato o como consecuencia del mismo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO (129): CARGAS Y GRAVAMENES

121 EL ARRENDADOR declara que sobre el presente inmueble no se encuentra inscrito ninguna carga o gravamen
que pueda seguir o perturbar la libre disposicién del inmueble otorgado en arrendamiento y de los derechos
que por efectos del mismo le son consentidos a LA ARRENDATARIA.

12.2 EL ARRENDADOR se compromete a no arrendar o transmitir de algtin modo el inmueble, en lo personal o
mediante alguna tercera persona, otorgado en arrendamiento a LA ARRENDATARIA. De lo contrario, LA
ARRENDATARIA tendrj derecho de rescindir el Contrato y solicitar indemnizacién en los casos pertinentes.

ARTICULO DECIMO TERCERO (139): SOBRE LA TERMINACION.

13.1 Este contrato sélo podra ser terminado antes de su vencimiento, si se tratare del mutuo acuerdo por escrito
de las partes o salvo la posibilidad del desistimiento que se le otorga a LA ARRENDATARIA antes de la Fecha
de Puesta en Operacién del PARQUE citada en el Articulo 4.2. De no mediar tal acuerdo o tal desistimiento,
el mismo permaneceré en pleno vigor y efecto hasta la llegada del término, salvo las extensiones de dicho
término y las causas de rescisién aquf acordadas por las partes.

13.2 Definicién de Incumplimiento Sustancial: Se entenders como incumplimiento sustancial por parte de LA
ARRENDATARIA, capaz de generar la rescisién de pleno derecho de este contrato, Gnicamente la falta de pago
del derecho de explotacién establecido en el Articulo Segundo del Presente contrato, y el desarrollo de una
actividad ajena a la prevista en este contrato, y siempre que esta (ltima falta determine perjuicios serios y
graves a LAARRENDADORA.

13.3 Si surgiese un incumplimiento sustancial de las obligaciones por una de las partes, la contraparte le notificara
por Ministerio de Alguacil la existencia de dicho incumplimiento, otorgandole diez (10) dias habiles a partir
de dicha notificacién para remediar el mismo. No habra incumplimiento en caso de fuerza mayor.

134 Si la parte en falta no remedia su incumplimiento sustancial en el término indicado o no inicia el
procedimiento necesario para remediar dicho incumplimiento sustancial durante dicho plazo, la parte
agraviada podra demandar |a rescisién de este contrato.

135 El no ejercicio de dicho derecho en una ocasién determinada no presupone su renuncia para el fi
Cualquier notificacién realizada por una de las partes, cuando se trate de incumplimiento sustancial,
ser entregada por Acto de Alguacil a un representante de aquella que es objeto de dicha notificacién

13.6 Ningun otro eventual incumplimiento de LA ARRENDATARIA dard lugar a la rescisién prevista en este a

13.7 Se entenderd como incumplimiento sustancial por parte de LA ARRENDADORA, capaz de generar la rescisi
de pleno derecho, el incumplimiento de las obligaciones opuestas a su cargo en el artfculo primero y tercero
de este contrato.

T

/T A\CNDE N

gy 0 S 6|Pagina
LT~ | &

J0S



i

L

ENTREGA DE LA PROPIEDAD.

EL ARRENDADOR se compromete a entregar materialmente LA PROPIEDAD a LA ARRENDATARIA,
permitiendo su disfrute de manera pacifica y en condiciones que permite el desarrollo del PARQUE SOLAR
FOTOVOLTAICO a ser construido sobre la misma, en pleno goce de los derechos que le hayan sido otorgados
en virtud del presente contrato, sin ningun tipo de perturbacién o interrupcion por parte de EL ARRENDADOR.

ARTICULO DECIMO QUINTO (159): FUERZA MAYOR.

15.1 Para los fines del presente contrato, LAS PARTES entienden por Fuerza Mayor de forma enunciativa y ho
limitativa, los actos de Ia naturaleza como huracanes, terremotos, maremotos, tormentas, inundaciones,
tornados, pandemias, u otros como huelga o paros generales de trabajadores y que efectivamente entorpezca
las labores de construccién u operacion; guerra, motines, hostilidades, sabotajes, actos terroristas o de guerrilla;
incendios, desabastecimiento, escasez de cualquier tipo de materiales o mano de obra; incumplimiento o dilacién
por parte del Estado en cualquiera de sus componentes o sus organismos centralizados o descentralizados o
cualquier autoridad u organo gubernamental, provincial, municipal para la ejecucién de cualquier obligacidn,
procedimiento, actuacién o tramite, relacionado con el Inmueble.,

15.2 En el caso de que existiese imposibilidad de poner en funcionamiento el PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO o
bien el mismo fuere cerrado por orden de cualquier autoridad competente, el retiro temporal de sus
maquinarias, equipos y materiales de operacién, la cancelacién o suspensién de su plantilla de empleados,
hasta que la situacién recobre [a normalidad y se pueda ponerse en funcionamiento, sin que esto implique
pérdida de la vigencia de este contrato, no abstante lo cual, los efectos econdmicos que esta situacion
conlleve deberan ser considerados equitativamente entre LAS PARTES.

15.3 Ambas partes convienen que si por circunstancias atribuibles a una de LAS PARTES, cualquier autoridad
competente prohibiere o suspendiere el funcionamiento del PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO, el término del
presente contrato quedard extendido por un periodo igual a la interrupcién, sin que ello implique ningtin
€osto o pago adicional.

15.4 Si la interrupcién se extendiese por un plazo mayor de seis (6) meses, este convenio a opcién de LA
ARRENDATARIA podré notificar a EL ARRENDADOR su terminacidn, sin incurrir en responsabilidad.

ARTICULO DECIMO SEXTO (169): ELECCION DE DOMICILIO Y JURISDICCION.
Para los fines y consecuencias legales de este contrato, las partes hacen eleccion de domicilio, asi:
1.- EL ARRENDADOR en Las Lajas, Distrito de San Félix, Provincia de Chiriqui.

2.- LA ARRENDATARIA, en su domicilio sacial, sito en la Provincia de Panama, Distrito de Panama, Corregimiento de San
Francisco, Urbanizacién Punta Pacifica, Calle Isaac Hanono Misri, Edificio P.H. Oceania Business Plaza,
Apartamento/Local Torre 100;

16.1 LAS PARTES acuerdan que, en caso de surgir cualquier disputa entre ellas referente a la aplicacién,
interpretacion y ejecucién del presente contrato, la solucién del mismo sera competencia de los Tribunales
de la Repdblica de Panam3 y seran aplicables las leyes de este pafs. Para los aspectos no estipulados
taxativamente, las partes se remiten a las disposiciones del derecho comun vigente en la Reptiblica de
Panama.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO (179): MODIFICACION DEL ACUERDO Y RENUNCIA DE DERECHOS:

Este contrato sélo podrd modificarse o enmendarse mediante documento escrito con firma legalizada por Notario
Publico con la misma formalidad de esta convencién.

Hecho y firmado de Buena Fe en tantos originales como partes interesadas, en la ciudad de Panama,-a los
del mes de del afio dos mil veintiuno {2021).

POR: EL ARRENDADOR
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B W " Representante Legal
ECOENER FOTOVOLTAICA PANAMA, S.A. r’mME;,a -

Yo, JACOB CARRERA 5., Nataria Primero del Cireuito de Chiriqui, con D ESEEE Oo
Cédula de identidad personal No. 4-703-1164.

- -~ CF.RT[ e . 2
Que 6?:?"({_(:” v A S ;Q('"'l"\.-""l_-{ T d AA_

t 7 n p > 7] "0 VL ' g e .
ALea, 0 o | \}_ 1 20 FLEN Y, o« "Z/C/" 7/6 A DERN
quien(es) conozco ha(n) firmatlo, este'documento en mi presendla en 'a /o TN
de los testigos que suscriben, y por consigulents esas firmas san ,’Q-‘\_} SEUER. Y
aute‘ntlc':_as_; - - Cmﬁth"’} -})(. (s «, 2y ,-' / a.o 2 / / - '/}7
AL — s )
{ Testigos  Licdo. JACOB CARRERAS, TeMtigos—




ANEXO:

PLANO CATASTRAL DE LA PROPIEDAD

ANEXO 1 PLANO CATASTRAL

Yo, ELA JAEN HERRERA, Notaria Pibiica Duodécima dj Circuito

de Panama, Primera Suplente con Cédula de identidad No. 7-85-522.
CERTIFICO:

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta copia fotostatica

con su oniginal y fa he encotrado en todo conforme.

2 8 SEP 201

Panama,
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