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2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR

Cuadro.1. Generales del promotor

Nombre de la empresa: PANAMA LAND COMPANY S.A.

Ficha N° 325778, Rollo 52770, Imagen 82.

Direccion: Calle Manuel Maria Icaza Edif. Provivienda, Provincia de Panama.

Representante legal: JOSE FRITZ BRETTON Cédula N- 19-1596

Persona a contactar: Jorge Adames Teléfono: 6780-0011

Correo Electronico: jadames@gprovivienda.com

Pag. Web: No hay

Consultor Ambiental: Ilce M Vergara IRC-029-| Teléfono: 6090-8334/6532/8334
2007.

E-mail: ilmagver@yahoo.es

Pag. Web: No tiene

2.2 BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

LA EMPRESA PANAMA LAND COMPANY, S.A,, tiene como objetivo, la construccion
de un conjunto residencial habitacional y turistico, conformado por viviendas, edificios,
oficinas administrativas, area recreativa y social, estacionamientos y garita de
seguridad, en un globo de terreno de se ubicara en un globo de terreno
304,001.221m2, sobre la finca N° 95450 inscrita en el Tomo, 3165 asiento 1 Las
unidades habitacionales, se destinaran a la venta de nacionales y extranjeros, seran

apartamentos y viviendas unifamiliares. Se contara con:
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Se contara con 30 edificios divididos en 5 conjuntos de 6 edificios cada uno. 4
apartamentos por piso y 9 pisos de altura por edificio, dando un total de 1080

apartamentos.
La distribucion interna de los apartamentos sera la siguiente:

Los apartamentos tendran areas entre 88 a 110 metros cuadrados y constaran de Sala-
Comedor, Cocina, 3 Recamaras, 1 0 2 bafos, lavanderia, Terraza.

Viviendas:

Area de cada vivienda Las viviendas tendran un area de 70 a 110 metros cuadrados y
tendran Sala, Comedor, Cocina, 3 recamaras, 1 o 2 Bafios, Lavanderia, 1 6 2

Estacionamientos.

e Cada edificio tendra 80 estacionamientos y las viviendas 1 o 2 estacionamientos
e Cada conjunto de edificio tendra una garita de seguridad. Las viviendas no

tendran garita de seguridad.

2.3 SINTESIS DE CARACTERISTICAS DEL SITIO Y AREA DE INFLUENCIA

La propiedad donde se erigira el proyecto esta afectada por actividades antropogénicas
de potreros para ganado vacuno y residencias, por lo que la intervencion antropogénica
o humana sobre el mismo se puede apreciar en la fotografias de referencia, en la
actualidad solo se puede apreciar una residencia (que era propiedad de los anteriores

duefios.
Formaciones Geolégicas Regionales

Segun el Atlas Nacional de Panama el area donde se llevara cabo el proyecto
pertenece a periodo geoldgico Cuaternario. EI mismo representa un periodo muy corto
en la historia de la tierra. Se caracteriza por el descenso de la temperatura lo que dio
origen a las glaciaciones. El Periodo Cuaternario se divide en dos épocas geologicas,

Pleistoceno y Holoceno.
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La Capacidad de uso y aptitud del suelo. Segun el Atlas de Panama la tierra segun
su capacidad de uso corresponde a clase lll caracterizada por ser arable y severas

limitaciones en la seleccion de plantas.

Clima. El clima es Tropical de Sabana (lluvia anual > 1000 mm, varios meses con lluvia
< 60 mm), segun la clasificacion de Kdppen, adaptada para el Istmo de Panama, segun

el Atlas Nacional del Instituto Geografico Tommy Guardia, 2007.

Topografia. El area de influencia del proyecto, esta formada en su mayoria, por una
topografia regular donde se presentan colinas y llanuras con pendiente de ligera a
mediana inclinacion y suelos de bajo contenido en nutrientes entre los 83 a 197 msnm;

en donde se observa buen drenaje interno y baja capacidad agrolégica.

Flora. Dentro de lo que fue el poligono para este proyecto en cuestion y en lo que
corresponde a flora y vegetacion, se registraron un total de (22) veintidos especies de
plantas vasculares, pertenecientes a (22) veintidés géneros, agrupadas en (18)
dieciocho familias botanicas y (2) dos divisiones. Si se compara el nUmero de especies
de plantas vasculares registradas para el presente informe (22 spp.), versus la riqueza
de especies de plantas vasculares reportadas para el pais (9,520 spp.) segun el
Catalogo de Plantas Vasculares de Panama (Correa 2004), se tiene que la misma
representa aproximadamente, el (0.23%) del total de especies de plantas vasculares

existentes en la republica de Panama.

La fauna del poligono, se presenta asociada a los diferentes tipos de vegetacion la

mayoria de estas estan representados por la clase aves y la clase insecta.
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2.4 INFORMACION MAS RELEVANTE SOBRE LOS PROBLEMAS AMBIENTALES
CRITICOS GENERADOS POR EL PROYECTO.

Los problemas ambientales de tipo negativos, de posible generaciéon por el

desarrollo del proyecto serian:

1. Contaminaciéon atmosférica (aumento de los niveles de inmision) por
productos de la combustion: gases (So2, Nox, HCI, Sox, Co), particulas
suspendidas y fugitivas

2. Contaminacion del suelo, por derrame de combustible aceites usados, aguas
residuales y/o disposicion directa de desechos sdlidos.

3. Contaminacion acustica.

4. Modificacion de la calidad de paisaje. Cambio en la estética de la zona.

5. Perdida por migracion y/o muerte de las pocas aves que actualmente se
observan

6. Aparicidon de vectores, como las moscas, ratas y ratones, que invadan las
instalaciones y casas vecinas.

7. Efectos nocivos sobre la salud humana.

8. Erosion hidrica del sitio

2.5 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS GENERADOS POR
EL PROYECTO

Entre los impactos positivos significativos generados por el proyecto, tenemos la
generacion de empleo con el consecuente mejoramiento directo e indirecto de la
calidad de vida de los residentes del area de Tocumén por ende de la Provincia de

Panama.
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Los impactos negativos potenciales, sefialados en el punto anterior, se pudiesen dar de

la siguiente manera:

Impacto Causa

Contaminacion atmosférica. | « |Liberacion de material particulado durante los
movimientos de tierra, asi como gases y ruidos
molestos durante el uso de maquinaria.

Alteracion el curso de| « Uso de maquinaria pesada, movimiento de

cuerpos hidrico (quebrada tierra'y nivelacion.
aguacate)
Contaminacién acustica. = Ruido generado directamente del equipo, o

provocado por quien lo conduce.

Contaminacion acustica. * Ruido generado por el uso de las herramientas
de construccién.

Perdida del valor del sitio y| « Perdida de la calidad del suelo por derrames

de terrenos aledanos, por de aceites (hidrocarburos) y por gases
CambIOS en el entomo Contaminantes_

natural.

Contaminacion  acustica,| « Producto del funcionamiento de equipos de
que traeria como construccion.

consecuencias

enfermedades a la salud
humana y ahuyentamiento
de la poca fauna existente
en los alrededores del
proyecto.

Modificacion de la calidad |« Generacion y mal manejo de desechos sdlidos

de paisaje. Cambio en la urbanos, asimilables a urbanos y de
estética de la zona construccion.
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2.6 DESCRIPCION DE MEDIDAS DE MITIGACION PREVISTAS PARA CADA TIPO DE
IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO.

Almacenamiento temporal del residuo, dentro de un sitio destinado para tal fin,. Pero

no permaneceran llenos dentro de la instalacion, por mas de 2 dias.

Mantener la instalacion de manera que se eviten derrames y accidentes
laborales, sin obstaculos, despejados. Condiciones que permitan una actuacion
facil y rapida en caso de accidentes y una evacuacion en caso de trabajadores
lesionados.

A todo conductor le sera prohibido el uso de bocinas. Aunado a que las actividades
diarias se daran dentro de un horario de 7 a.m. a 7 p.m. Se elaboraran letreros
prohibitivos.

Mantener en mantenimiento preventivo y correctivos de los equipos y maquinarias y
sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Para proteger el cuerpo hidrico, el contratista, incluira medidas, pero no estan
limitadas a, el uso de bermas, se construiran lineas de drenaje que impidan la
formacion de carcavas, revestidas de concreto.

Se removera la capa vegetal y presentara un plan de arborizacién en sitio con

especies decorativas, una vez construido el proyecto.

Desde la planificacion, pasando por la construccidon, ocupacion, hasta el
mantenimiento; se hara un analisis del sitio y sus potenciales escénicas para
incorporarlas en los disefios como elementos del proyecto, preservando las
caracteristicas paisajisticas del area; de tal forma que no se utilicen materiales y

disefios y clores discordantes.
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2.7 DESCRIPCION DEL PLAN DE PARTICIPACION

El proceso de recabar la percepcion sobre el proyecto, se concentré en el poblado mas
cercano al proyecto (area de influencia indirecta), Altos de Tocumen. Los sitios
visitados, con animos de conocer la percepcion ciudadana, se caracterizan, por ser
ocupados por una poblacién de clase media baja econdmicamente, y que las mayorias
de las viviendas se constituyen en el lugar principal de permanencia. Conociendo estos
antecedentes, se disend la aplicaciéon de un sondeo en el area de influencia indirecta
para la aplicacion de encuestas y entrevistas a autoridades y organizaciones

comunitarias.

2.8 LAS FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS (BIBLIOGRAFIA)

En esta seccién mostramos algunas de las 50 bibliografias utilizadas, mostradas en la

seccion N° 14:

1. LUNA MENDAZA, Pablo. 1984. Evaluacion del estrés térmico. Indice de
sudoracién requerida. En Notas Técnicas de Prevencién (N.T.P.) del Instituto

Nacional de Seguridad e higiene en el Trabajo, 5(350): 1-6.

2. LUNA MENDAZA. Pablo. Valoracién del riesgo de estrés térmico: indice WBGT,
en notas técnicas de Prevencidon (N.T.P.) del Instituto Nacional de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, 5: (322): 1-4, 1993.

3. Manual de Aislamiento en la Industria. Guia ISOVER de Soluciones de
Aislamiento. 2005

4. Manual de lluminacion Philips. Primera edicion en espainol. Argentina.

5. Manual de Medidas Acusticas y Control de Ruido. 1999. Editorial Ma Graw Hill.

6. Moddulos N° 8. Evaluacion de Impacto Ambiental. Conceptos y estudios a

Realizar” del Master en Evaluacion de Impacto Ambiental. Malaga-Espana.
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7. Mass, p.j.m., westra, l.y.th. & farjon, a. 1998. Familias de plantas neotropicales,
una guia concisa a las familias de plantas vasculares en la regidén neotropical.
A.r.g. gantner verlag. Vaduz-liechtenstein. 315 p.

8. Ministerio de Comercio e Industria MICI. Reglamento Técnico No. DGNTI —
COPANIT 44- 2000.: Higiene y Seguridad Industrial. No. 505 (6 de octubre
1999). Direccion General de Normas y Tecnologia Industrial. Gaceta Oficial, 18
octubre 200°, ano XCVI, No. 24 163, Republica de Panama pp. 8 18.

9. NIOSH: Hot Environments, Bases for a Recommended Standard. 1986

10.NOGAREDA CUIXART, S. y LUNA MENDAZA, P. 1993. Determinacion del
metabolismo energético. Notas Técnicas de Prevencion (N.T.P.) del Instituto

Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo, 5: (323): 1-8.
11.Normas ISO 7730. Confort 1984

12.Normas ISO 7933: Hot Environments- Analytical Determination and Interpretation

of Thermal Stress using calcul of Required Sweat Rate. 1989

13.Normas ISO 8996. Calor Metabdlico. 1990. Ergonomics-Determination of

Metabolic Heat Production.

14.Normas I1SO 9890. Tension Térmica. 1992. Evaluation of Thermal Strain by

Physiological measurement.

15.Reglamento de Instalaciones Eléctricas (RIE)- lluminacion. Republica de

Panama.



