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Comentarios Técnicos

07 de febrero de 2022

Procedemos al

2022, con respecto al EsIA, Categoria II titulado “RESIDENCIAL TIERRAS ALTAS.”

envio de los comentarios técnicos al MEMORANDO-DEEIA-0058-3101-

9

cuyo promotor es “PROMOCIONES TIERRAS ALTAS S.A.”, a desarrollarse en Volcan,
Corregimiento de Volcén, distrito de Tierras Altas, provincia de Chiriqui.

Aprovecho la
consideracion.

Atentamente,

oportunidad para presentarle las muestras de nuestro aprecio y distinguida

Copia. Expediente

VFC/IN
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COMENTARIOS TECNICOS

FECHA: 07 DE FEBRERO DE 2022.

NOMBRE DEL PROYECTO: | RESIDENCIAL TIERRAS ALTAS.

PROMOTOR: PROMOCIONES TIERRAS ALTAS S.A.

UBICACION: VOLCAN, CORREGIMIENTO DE VOLCAN,
DISTRITO DE TIERRAS ALTAS, PROVINCIA DE
CHIRIQUI.

DETALLES DEL ESTUDIO

El EslA del proyecto denominado “RESIDENCIAL TIERRAS ALTAS, propone la
construccién de una urbanizacién la cual abarca un total de 133 lotes o residencias
unifamiliares y se utilizard una Finca con una superficie de 5.3 ha.

ANALISIS DE LA VEGETACION

Segtin el documento, la principal afectacién se producird sobre la cobertura vegetal, la cual
es dominada en un 95% por especies gramineas (pastos) mezcladas con arbustos y arboles
de didametros menores que se observan en baja densidad, existe una delgada linea arbustos y
arboles que forman parte del bosque de galeria en dos cuerpos de agua.

El terreno ha sido utilizado para el desarrollo de actividades agricola, especificamente
floricultura, por lo que el terreno se encuentra en su mayor parte desprovisto de vegetacion
arbérea. En consecuencia, la ejecucion del proyecto no representa una afectacién de gran
impacto en cuanto a la cobertura vegetal arborea se refiere.

OPINION TECNICA

La Constitucion Politica Nacional en su articulo 119 establece que el Estado y todos los
habitantes del territorio nacional tienen el deber de propiciar un desarrollo social y
econémico que prevenga la contaminacién del ambiente, mantenga el equilibrio ecoldgico
y evite la destruccion de los ecosistemas.

La Constitucion Politica de la Republica de Panam4 igualmente establece que el Estado
reglamentard, fiscalizard y aplicard oportunamente las medidas necesarias para garantizar
que la utilizacién y el aprovechamiento de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo
racionalmente, de manera que se evite su depredacién y se asegure su preservacion,
renovacion y permanencia.

El Ministerio de Ambiente como entidad rectora del Estado, en materia de proteccion,
conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos
naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes, los reglamentos y la
Politica Nacional del Ambiente debe emitir por su responsabilidad y competencia, opinién
al respecto del presente Estudio.
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La Ley 1 de 3 de febrero de 1994, tiene entre su finalidad la proteccion, conservacion,
mejoramiento, acrecentamiento, educacién, investigacion, manejo y aprovechamiento
raciona! de los recursos forestales de la Republica.

Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccién y desarrollo, con la utilizacién y conservacién de los recursos
forestales.

Tomando en cuenta estos compendios normativos y que el disefio del proyecto contempla
una servidumbre de 10.0 m, tanto para la Quebrada Las Fuentes como para la quebrada sin
nombre, se puede apreciar en el anteproyecto aprobado, que se ha tratado de proteger el
bosque de galerfa dejando una franja mucho mayor a 10.0 m. Asi mismo, en el plano, se
puede observar las coordenadas y la superficie de cada parche de bosque de galeria a
conservar.

De igual manera, se indica una seccién a afectar producto de la construccion del “cajén”
pluvial.

CONCLUSIONES

Desde el abordaje analitico del documento presentado, somos del criterio que el presente
estudio es claro y objetivo en relacién al tema de la flora y la no afectacion a formaciones
boscosas naturales y que la mayor afectacion sera de graminea dentro del desarrollo del
proyecto, se entiende que el inventario aportado contempla toda la vegetacion presente
dentro del poligono y circundante en las zonas de proteccién (especies con una amplia
distribucion en el territorio nacional), no se registraron especies en peligro critico, en
peligro, vulnerables, ni en peligro de extincién; segun las categorias de amenazas de la
Unién Internacional para la Conservacién de la Naturaleza (UICN), adoptadas por el
Ministerio de Ambiente, en ese sentido, consideramos admisible la propuesta sin mayores
observaciones al tema de formaciones boscosas, no sin antes solicitar se especifique la
cantidad de arboles y la ubicacion de estos dentro del proyecto.
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DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

Panama, 11 de febrero de 2022.
Nota No. 1£.1204 -018-2022

. - MINISTERIO DE
Ingeniera wa | ARAMIENTE

RE

ANALILIA CASTILLERO

Jefa Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio De Ambiente

E. S. D.
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Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a las notas DEIA-DEIA-UAS-007, 0010, adjuntando informes de
revision y calificacién de los Estudios de Impacto Ambiental, de los siguientes
proyectos:

1. ‘Residencial Tierras Altas, Expediente: DEIA-II=F-007-2022
2. CRUCE DE LA LINEA 3 POR DEBAJO DEL CANAL DE PANAMA, Expediente
DEIA-IlI-F-129-2021.

Atentamente,

- ! W |

REFIBIICA D

Arq. LOURDES DE LORE | o
Directora de Investigacion Territorial | DISECCION D INVESTIGAT CNTEF&RWORIAL H

(.

Adj. Lo Indicado.

Ldel/vd
Ave. E| Paical
GOB,IERNO DE LA . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400



MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (E.I.A.)

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO CITADO DEL ESTUDIO

1.

of

Nombre del Proyecto:
“RESIDENCIAL TIERRAS ALTAS”
Expediente: DEIA-II-F-007-2022

Localizacién del Proyecto:
Finca 23264 Corregimiento de Volcén, Distrito de Tierras Altas, provincia de Chiriqui.

Objetive Directo del Proyecto:

Desarrollo de una urbanizacién residencial que comprende un total de 133 lotes residenciales,
enfocado a viviendas de interés social, el acondicionamiento de calle, cunetas y aceras, tanque
de reserva de agua potable, construccién e instalacion de planta de tratamiento, centro
parvulario, drea de juego infantil, reas de uso publico, areas verdes, sobre una superficie de
5 ha + 3605.56 m2 . El proyecto contempla la construccion de una planta de tratamiento de
aguas residuales (PTAR)

Actividades Principales, Etapas y Monto del Proyecto:
e Etapa de planificacién: Se desarrollaran los disefios previos y se culmina los
anteproyectos, planos y permisos previos a la construccién.

e Etapa de construccién: Contratacion de los servicios de empresa constructora,
limpieza del 4rea , eliminacién de cobertura vegetal, trazado de calles,, cunetas,
tuberias para agua potable e instalacion de postes para tendido eléctrico, construccion
de estructuras temporales, acondicionamiento de bodega para materiales, trazado y
corte de calles, cajon pluvial, excavaciones, cimientos, levantamiento de estructuras
o cimientos, paredes, techo, sistema eléctrico, acabados y pintura, limpieza general.

e KEtapa de operacién: Se requiere un adecuado mantenimiento para las diferentes
estructuras, se implementaran todas las medidas necesarias para no generar acciones
que puedan provocar deterioro al ambiente o a la salud publica.

La urbanizacion requerira de una inversién aproximada de B/. 4,500.000.00 (Cuatro
Millones Quinientos Mil Balboas).

Nombre del Promotor del Proyecto:
“Promociones Tierras Altas, S. A.”
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6. Nombre del Consultor que realiza el E.L.A.:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro de consultor IRC-054- 2007, y el Téc. Axel
Caballero, con registro IRC-019-09.

7. Sintesis de Caracteristicas del Medio (Fisico, Biotico y Socioeconémico):
El 4rea donde se desarrollara el proyecto estd inmersa dentro de un paisaje mixto, ya que
hacia el norte y este es totalmente un paisaje urbano en continuo crecimiento; pero hacia la
parte sur atin se mantiene el uso agricola, principalmente, horticola. el poligono de terreno
que se utilizard para el desarrollo del proyecto tiene por limite natural en el lado Sur la
Quebrada Las Fuentes
Existe una delgada linea arbustos y arboles que forman parte del bosque de galeria en dos
cuerpos de agua: uno permanente (Brazo del Rio Gariche) la cual es un brazo del Rio Gariché
y otro estacional. En general, se puede indicar que el proyecto se encuentra ubicado en un area
que poco a poco ha ido reduciendo las parcelas de labranza para dar paso a 4reas residenciales.
El sitio se encuentra, aproximadamente, a 700.0 metros lineales de la via principal de entrada
Volcan. El globo de terreno estd préximo a la barriada denominada “El Valle™.

8. Sintesis de Impactos Positivos y Negativos de Caracter Significativo:

= TImpactos negativos: Contaminacién del suelo con desechos sélidos, pérdida de
cobertura vegetal, pérdida de suelo por erosidon hidrica, contaminacién del aire,
contaminacién del suelo con desechos s6lidos, contaminacion de recurso hidricos con
particulas de suelo.

» Impactos positives: Creacion de nuevas plazas de empleo directos e indirectos,
consolidacion de nucleos familiares, incremento de las actividades econémicas a nivel
local, incremento de ingresos para el tesoro municipal, incorporacién de nuevos agentes
econdémicos, incremento de la oferta local y regional de viviendas, contribucién al
ordenamiento territorial del 4rea, incremento en la plusvalia de los terrenos aledafios al
proyecto.

9. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental y del Plan de Participacién ciudadana:

e Comprende un conjunto de medidas destinadas a mitigar los impactos ambientales que el
proyecto puede generar.
Se presenta la descripcion de las medidas de mitigacion especificas para cada impacto
identificado, el ente responsable de la ejecucion de las medidas, el monitoreo, cronograma
de gjecucion de las medidas, plan de participacién ciudadana, plan de prevencién de
riesgos, plan de rescate y reubicacion de fauna y flora. Plan de educacién ambiental, plan
de contingencia.

e Plan de Participacion Ciudadana: Se realizé una jornada de divulgacion para explicar los
objetivos del proyecto y los detalles del mismo, se entregd una ficha informativa sobre el
proyecto. una encuesta en las viviendas mas cercanas al terreno, la Barriada El Valle.

B. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
e Revisar el distrito ya que en el documento se sefiala Bugaba y también Tierras Altas.
e Enlos anexos se incluye la Resolucion No. 95-2021 (de 24 de Febrero de 2021) Por la cual
se aprueba la propuesta de uso de suelo, zonificacién y se da concepto favorable al plan
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vial, contenido en el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado Residencial
Tierras Altas.

Se wrata de un proyecto de vivienda de interés social.

e La norma de desarrollo a la cual se acogera el proyecto es la norma Residencial Bono
Solidario (RBS).

e Cuenta con plano de anteproyecto revisado por la Direccién Nacional de Ventanilla Unica
— Regional del Miviot en Chiriqui.

C. CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El promotor debera cumplir con la normativa vigente, las acciones descritas en ¢l plan de manejo
ambiental.

Umdad Amb1enta1 Sectorial Directora de Investigacién Territorial
7 de febrero de 2022

S, CONSEJD TEt:y&?LQ NACIONAL

AURORAH SANCHEZ
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 31 de enero de 2022
DEIA-DEEIA-UAS-0019-3101-2022

Arquitecta

Lourdes de Loré

Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)

E.S.D.
Respetada Arquitecta de Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “RESIDENCIAL
TIERRAS ALTAS”, a desarrollarse en el corregimiento de Volcan, distrito de Tierras Altas,
provincia de Chiriqui, cuyo promotor es PROMOCIONES TIERRAS ALTAS, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo N°. 123 de 14 de agosto de 2009,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-007-2022
Fecha de Tramitacion (ANO): 2022
Fecha de Tramitacion (MES): enero

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
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MINISTERIO DE CULTURA

Panama, 10 de febrero de 2022
MC-DNPC-PCE-N-No.106-2022

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO

Jefa del Departamento de Evaluacién de Estudios_de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada Ingeniera Castillero:

Respondiendo a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0019-3101-2022, con los comentarios
concernientes al estudio arqueolégico del Estudio de Impacto Ambiental (EslA)
Categoria |l titulado “RESIDENCIAL TIERRAS ALTAS”, No. de expediente DEIA-II-F-
007-2022, proyecto a realizarse en el corregimiento de Volcan, distrito de Tierras Altas,
provincia de Chiriqui, cuyo promotor es PROMOCIONES TIERRAS ALTAS, S.A.

Sobre el particular, el consultor cumplié con la evaluacion del criterio 5 del articulo 23
del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificada por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011. Aunque el estudio no arrojé hallazgos
arqueologicos, lo esencial es que se compruebe de manera cientifica, mediante
prospeccion en el campo (superficial y sub-superficial), la presencia o ausencia de
recursos arqueologicos que garantice la no afectacion de los mismos en el proyecto.

Por consiguiente, consideramos viable el estudio arqueoldégico del proyecto
“RESIDENCIAL TIERRAS ALTAS” y recomendamos como medida de cautela, el
monitoreo arqueoldgico de los movimientos de tierra del proyecto, charlas de Induccion
Arqueolégica para todo el personal que participe en las obras del proyecto, en atencion
a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta actividad y, su notificacion
inmediata a la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural.

Atentamente,
Lcdd. Linette Montepégro
Directora Nacional de Patrimonio Cultural
Ministerio de Cultura
LM/yg

PH Tula, Via Espafia con Via Argentina, Bella Vista, Panama-Panama. Tel. (+507) 507-4000
000680 @miculturapma | www.micultura.gob.pa | www.bicentenariopma.com




