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INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ADENDA

Fecha: 06 DE ABRIL DE 2016

Proyecto:  “SABANITAS PLAZA”

Categoria: I

Promotor: DESARROLLO SABANITAS 1A, S.A.
Consultor: LIC. KLEVEER ESPINO E ING. ABDIEL LASSO.

Localizacion: CORBEGIMIENTO DE CATIVA, DISTRITO DE COLON Y
PROVINCIA DE COLON.

Expediente: IF-008-16

ANTECEDENTES

El dia 02 de marzo de 2016, se recibe en la ARC el Estudio de Impacto
Ambiental del Proyecto en Mencién.

El dia 15 de marzo de 2016, mediante nota DRC-420-1503-16, se solicita la
informacion complementaria requerida por la DRC en la que se solicita informacién
aclaratoria.

1. En la pagina 19 del EslA en el punto 5.4.2. Construccion en el apéndice a
dice Nivelacion de Terreno pero no se indica la cantidad. Indicar de cuantos
metros cubicos es la nivelacién que se hara.

2. En la pagina 20 del EslA en el punto 5.5. Infraestructura a Desarrollar y
Equipo a utilizar dice que las aguas seran llevadas al sistema de
tratamiento que se construira. Indicar:

e Disefio, dimensiones y tratamiento que tendra.

¢ Caudal medio mensual de descarga de la PTAR.

e Caudal medio mensual del cuerpo receptor de la descarga de la
PTAR.

o Establecer las infraestructuras con las que contara la PTAR para
cumplir con la normativa.

3. Presentar Plan de Uso de Suelo y la viabilidad del proyecto dentro del area
de la finca por la entidad correspondiente.

4. En la pagina 20 del EslA en el punto 5.5. Infraestructura a Desarrollar y
Equipo a utilizar dice que la construccién de las demas facilidades que
conlleva ese tipo de proyectos. Indicar cuales son esas facilidades que se
construiran con sus respectivas dimensiones.

5. Presentar plano legible de la planta arquitectonica del proyecto con sus

respectivas dimensiones.

Indicar cual es la superficie exacta donde se desarrollara el proyecto.

Hacer una descripcion mas clara del proyecto.

Cuantos servicios sanitarios seran construidos.
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El dia 05 de abril de 2016, se recibe en la DRC la respuesta de la Ampliacion del
Proyecto en Mencion.

HALLAZGOS:
Puntos 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, no se tiene comentarios.

CONCLUSIONES

Después de revisada la documentacion presentada por el promotor del proyecto,
se concluye que la misma cumple con los aspectos formales, administrativos,
técnicos y de contenido sobre los tdpicos sefalados.

Realizado por: Revisado por:
gt Ul _
Ing. Yinette Velasqlie Licdo. os Pefiafiel
Evaluadora de EslA Jefe del Departamento de Evaluacién y
Calidad Ambiental
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INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL DENOMINADO:
I. DATOS GENERALES
FECHA: 06 de abril de 2016

NOMBRE DEL PROYECTO: “SABANITAS PLAZA”

PROMOTOR: DESARROLLO SABANITAS 1A, S.A.

UBICACION: Corregimiento de Cativa, Distrito de
Colén y Provincia de Colén.

Il. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de una plaza de locales comerciales, en la
cual la planta baja (que corresponde al nivel 1), se ubicaran veintitrés (23) locales
comerciales, de los cuales se presenta uno como supermercado. Un segundo
nivel para veintitrés (23) bodegas para el almacenamiento de mercancia. Para
facilidad de los propietarios y clientes se plantea la habilitacién de ciento
veintinueve (129) estacionamientos, en los que se incluyen cuatro (4)
estacionamientos para personas con capacidades disminuidas o especiales y 20
servicios sanitarios. El proyecto contara con calle de acceso, carril de aceleracién
y desaceleracion para la entrada y salida del mismo. Se ha estimado a priori, que
se necesitara el movimiento de 5,000 metros clbicos de suelo de los cuales se
utilizaran todos de ser el caso y de haber sobrantes los mismos se dispondran en
un sitio autorizado o que demande este tipo de material. El proyecto contara con
una planta de tratamiento de las aguas residuales, areas verdes que
complementaran la construccion de todas las estructuras. Desglose de las areas de
construccion: Area Rentable Ancla 3,275.48m?, Area Rentable Locales Comerciales
Nivel 1 es de 1,939.85m* Area de Bodegas Nivel 2 3,348.00m? Areas Verdes
1,299.90m? y Total 9,863.23m?. El proyecto se desarrollara sobre tres (3) fincas, a
saber: 1. (INMUEBLE) COLON CODIGO DE UBICACION 3004, FOLIO REAL
402548 (F), de la seccion de propiedad de la Provincia de Colén. Esta finca cuenta
con una superficie de un hectarea mas siete mil setecientos cincuenta y seis metro
cuadrados con diecisiete punto decimetros cuadrados (1 Ha + 7,756 m2 17.1
dm2). 2. (INMUEBLE) COLON CODIGO DE UBICACION 3004, FOLIO REAL 823
(F), de la seccion de propiedad de la Provincia de Colon; con una superficie de mil
quinientos cuarenta y ocho metros cuadrados con tres mil ochocientos veinticinco
centimetros cuadrados (1,548 m2 3825 cm2). 3. (INMUEBLE) COLON CODIGO
DE UBICACION 3004, FOLIO REAL 12264 (F), de la seccion de propiedad de la
Provincia de Colon. Esta finca cuenta con una superficie de seiscientos noventa y
siete metros cuadrados con once punto ochenta y cinco decimetros cuadrados
(697 m2 11.85 dm2). En su conjunto el poligono tiene 19, 999.05 metros
cuadrados, se utilizaran 14,000.00 metros cuadrado para el desarrollo del
proyecto. Las coordenadas geograficas del proyecto en coordenadas UTM son:
Punto 1 630308E 1033855N, Punto 2 630252E 1033892N Punto 3 630215E
1033846N Punto 4 630231E 1033807N, Punto 5 630224E 1033791N, Punto 6
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630225E 1033759N, Punto 7 630214E 1033738N, Punto 8 630179E 1033696N,
Punto 9 630184E 1033667N, Punto 10 630250E 1033630N. El monto global de la
inversion sera de cuatro millones de Balboas (B/.4,000,000.00).

lll. DESCRIPCION GENERAL DEL AREA DONDE SE REALIZARA EL
PROYECTO.

Concordancia con el plan de uso de suelos

El area donde se desarrollara el proyecto no cuenta con un uso de suelo
establecido por la entidad competente, sin embargo se gestionara un uso
comercial. (Pag. 24 del EslA).

Caracterizacion del suelo

El suelo esta casi al nivel de una capa de color grisaceo y aflora el material
conocido como Gatun. (Pag. 25 del EslA).

La descripcion del uso del suelo.

El suelo en la actualidad no tiene un uso definido; no obstante el promotor
realizara los tramites pertinentes para establecer el uso comercial y residencial en
todo el poligono. (Pag. 26 del EslA).

Deslinde de la propiedad

Los colindantes son los siguientes:

Norte: via Boyd Roosevelt (Transistmica)

Sur: con otras fincas.

Este: Servidumbre de acceso a otros terrenos.

Oeste: Servidumbre de acceso a otros terrenos. (Pag. 26 del EslA).

Topografia
La topografia del area donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido modificada y
en la actualidad se muestra plana. (P4g. 26 del EslA).

Hidrologia
Dentro del poligono donde se desarrollara el proyecto no existen fuentes hidricas
permanentes, ni intermitentes. (Pag. 26 del EslA).

Calidad de las Aguas Superficiales
Dentro del poligono del proyecto no hay fuentes de aguas superficiales que corran
dentro del mismo, razén por la cual no aplica esta informacion. (Pag. 27 del EslA).

Calidad del Aire

La calidad del aire del drea dentro del proyecto se puede ver afectada o es
impactada levemente por las fuentes moviles, o sea por el paso de vehiculos,
dado que el mismo colinda con arteria de comunicacion importante en el sector de
la ciudad de Colén, como lo es la via Boyd Roosevelt (Transistmica). (Pag. 27 del
EslA).

Ruido

El flujo vehicular y el resto de las actividades comerciales y residenciales en el
area inciden en los niveles de ruido, los cuales se concentran basicamente al paso
de vehiculos de todo tipo. (Pag. 27 del EslA).

Olores

No hay fuentes que generen malos olores dentro del area del proyecto. (Pag. 6-19
del EslA).

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora
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Dentro del poligono donde se desarrollara el proyecto no se observa vegetacion
arborea alguna, puesto que en el mismo ha sido objeto de movimiento de suelo. El
suelo en algunas parte cuenta con la paja canalera (Saccharum spontaneum L.)
(Pag. 29 del EslA).

Caracteristicas de la fauna
Al momento de realizar el trabajo de campo no se observd fauna silvestre en el
area del proyecto. (Pag. 29 del EslA).

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Uso actual de la tierra en sitios colindantes

En las areas cercanas, la tierra mantiene un uso comercial y residencial
principalmente. El proyecto mantendra esa armonia en el uso del suelo. (Pag. 30
del EslA).

Percepcion Ciudadana

Las encuentras fueron realizadas el dia 29 de febrero de 2016, levantandose doce
(12) encuestas. Una Ultima pregunta sobre las consideraciones del proyecto,
reflejan que el 100% de los encuestados SI ESTRAIA DE ACUERDO con la
ejecucion del proyecto.

En cuanto a los principales problemas o impactos que identifican los encuestados
podemos mencionar, el polvo y ruido.

En cuanto a los beneficios se ciertamente, identifican Ia empleomania, el aumento
del valor de las propiedades. (P4g. 30-35 del EslA).

Sitios Historicos, Arqueolégicos y Culturales.
El proyecto no se encuentra dentro de un area que haya sido declarada con valor
patrimonial o histérico. (Pag. 37 del EslA).

Descripcion del paisaje

El paisaje del entorno al proyecto es un paisaje urbano, en donde se identifican las
vias de comunicacion, la existencia de los servicios basicos e infraestructura de
servicio, etc. (Pag. 37 del EslA).

IMPACTOS AMBIENTALES, A GENERARSE Y LAS RESPECTIVAS MEDIDAS
DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS DE CARACTER NEGATIVO.

Basados en el documento presentado, y en el andlisis realizado podemos
determinar que el proyecto tendra los siguientes impactos:

Impactos Negativos

Erosién del suelo por lluvia.

Particulas de suelo en suspension.

Aumento de los niveles de ruido.

Pérdida de la cobertura vegetal.

Aumento del riesgo de accidentes vehiculares. (Pag. 38-39 del EslA).

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION MAS RELEVANTES

» Dirigir las aguas hacia las canales correspondientes.

e Cubrir con plastico el suelo excedente.

e Colocar recipientes para la recoleccion de desechos sélidos de tipo
domeéstico.

e Contratar letrinas portatiles.

* Mantener el suelo himedo en la época seca.

e Mantener en buen estado el equipo utilizado en las actividades de
construccion.
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o Utilizacion de equipo de proteccion auditiva en aquellas actividades que asi
lo requieran.

Mantener los silenciadores del equipo en buen estado.

Revegetar con gramineas aquellas areas que se pueda.

Colocar sefiales de advertencia y reglamentarias.

Las aguas descargadas deben cumplir con la norma DGNTI COPANIT 35-
2000, “Agua. Descarga De Efluentes Liquidos Directamente a Cuerpos y
Masas de Agua Superficiales y Subterraneas”. (Pag. 43-45 del EslA).

IV. SINTESIS DEL PROCESO DE EVALUACION
1- FASE DE RECEPCION:

El dia dos (2) de marzo de 20186, el Sefior LIFEN CHEN, con pasaporte de identidad
N° G32353366, Representante Legal de la empresa DESARROLLO SABANITAS
1A, S.A., presentd un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | “SABANITAS
PLAZA”, elaborado bajo la responsabilidad del LIC. KLEVEER ESPINO Y ING.
ABDIEL LASSO personas naturales e inscrita en el Registros de Consultor ldoneo
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resolucién IRC-067-07 Y IRC-
051-01 respectivamente.

2-RESULTADOS DE LA EVALUACION

Luego de analizar el Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, se considera que
el documento cumple con los aspectos formales y técnicos requeridos para su
evaluacion, ya que considera los pasos descritos en el Decreto Ejecutivo 123 del
14 de agosto de 2009.

V. CONCLUSIONES

Una vez Evaluado el Estudio de Impacto Ambiental y la Declaracién Jurada adjunta,
se concluye lo siguiente:

El Estudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en
el articulo 26 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011.

+ El Estudio de Impacto Ambiental no genera, ni presenta alteraciones
significativas sobre el Patrimonio Cultural y cumple los requisitos dispuestos
para tales efectos por el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011.

+ El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone
medidas de mitigacion y prevencion, apropiadas sobre la base de los
impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo
de la actividad.

Adicional a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, se debe
incluir en la parte resolutiva lo siguiente:

a. Cumplir con todas las normas y leyes ambientales, permisos, aprobaciones y
reglamentos de disefio, construccion, ubicacion y operacién de todas las
infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto emita por las
autoridades e instituciones competentes en este tipo de actividades.

b. Reportar a la Administracion Regional del Ministerio de Ambiente en Colon,
por escrito la fecha de inicio de las actividades relativas al proyecto antes de

su ejecucion.
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c. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, por lo cual contara
con treinta (30) dias habiles, una vez ésta Administracion Regional, le dé a
conocer el monto a cancelar.

d. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

e. Las instalaciones deberan contar con un sistema de proteccion contra
incendio con los permisos correspondientes.

f. Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion
afectada, por el desarrollo del proyecto, el promotor, actuara siempre
mostrando su mejor disposicion, a conciliar con las partes, actuando de buena
fe.

g. El promotor debera aplicar y garantizar de manera general en el proyecto,
todas aquellas medidas de produccion mas limpia que contribuyan a mejorar
el ambiente, principalmente en lo que respecta al manejo racional del agua y
de la energia eléctrica (por el uso de hidrocarburos); al igual que en la
disposicion de los desechos sélidos en termino de reciclaje y reutilizacion
para aquellos materiales que por naturaleza y composicion permitan este tipo
de manejo. De ninguna manera se permitira la acumulacion de desperdicios
en los predios y sitios donde se desarrolla el referido proyecto.

h. Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de
2009 por la cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para
diversos usos.

i. Presentar ante la correspondiente Administracién Regional del Ministerio de
Ambiente, cada seis meses (6) y durante la construcciéon del proyecto, un
informe sobre la implementacion de las medidas de prevencién y mitigacion,
de acuerdo a lo sefalado en el Estudio de Impacto Ambiental, en esta
Resolucion. Este informe debera ser elaborado por un profesional idéneo e
independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

j. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un
letrero en un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

k. Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o
cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio
de Impacto Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la
aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto
Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011,

l. - El promotor debe tener previo inicio de construccion del proyecto los planos
de la planta de tratamiento aprobado por el MINSA, en cumplimiento de la
norma.

VI. RECOMENDACIONES

Luego de la evaluacién integral se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria |, correspondiente al proyecto “SABANITAS PLAZA” del
Promotor DESARROLLO SABANITAS 1A, S.A.

Elaborado A Revisado por:

AT )\JZQM
({l/ndj(/bk / A A
Ing. Yinette Veladquezb
Evaluadora de Proyectos Liedo. Wlarcos Pefafiel

Evaluador de IA y Encargado
del Departamento de Evaluacion

Y Calidad Ambiental

“LA COOPERACION EN LA ESFERA DEL AGUA”
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Panama, W de (llnrv;wt de 2016

Licenciada

MIREI ENDARA
Ministra

Ministerio de Ambiente
E. S. D,

Lic. Endara

Yo, LIFEN CHEN, mujer, natural de China, mayor de edad, con pasaporte de identidad N°
(32353366, con oficinas en Edificio COMOSA, piso 2, teléfono 269-8358, en mi calidad de
Representante Legal de la empresa DESARROLLO SABANITAS 1A, S.A., sociedad
Registrada en (Mercantil) Folio N° 795461, del Registro Ptblico de Panam4, me doy por
notificado de la Resolucion “PRC-OIL-I0\ 0 : Ko y2dealu 9|, que
aprueba el Estudio de Impacto Ambiental “SABANITAS PLAZA”.

De la misma manera autorizo a BOL[VAR ZAMBRANO Z. con cédula de identidad personal
N°7-84-2599, para que retire la Resolucion arriba indicada.

De usted atentamente,

. Yo BR ALDOR SAENZ Notario Segundo del Cirewto de Colon, con cédula de

LIFEN CHEN e

Representante Legal” \\ defitidad personal N*/3-89-362 '

Cédula: G32353366 oo 20 CERTIFICO | WK Ozn?lﬁ
= 4 idantidad g) guie ue firmof(frmar !
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