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RECOMENDACIONES | 212

En el cumplimiento de sus funciones, el Sistema Nacional de ProTecaor\ C§;|
reorganizado mediante la Ley 7 de 11 de febrero de 2005, dar& espe\é@,, 5
atencién a las medidas de prevencion de desastres y prevision de riesgos,
por lo cual realizamos las siguientes recomendaciones:

1. Primeramente, es necesario identificar las areas alfamente vulnerables
a inundaciones en la microcuenca del rio San Bernardino por medio
de andlisis de los escenarios de modelaciones hidraulicas. Y hay que
buscar alternativas para que no se agraven las condiciones de riesgo
a inundacién de las areas vulnerables.
2. Redlizar labores de limpiezas y dragados de los cauces quebrada
\ Mojica y rio San Bernardino, de forma periddica, para garantizar el
libre flujo de los cauces.
3. Crear una normativa que exija las cotas de terraceria segura en la
zona de desarrollo perteneciente a la cuenca del rio Caimito e
impulsar igualmente, que los proyectos futuros construyan embalses de
retencion debido a la escorrentia excedente que se genera a causa
del drea que se va a desarroliar.
| 4, Construir un digue o barrera que impida el ingreso de la corriente de la
\ quebrada Mojica, en el punto bajo que se encuentra en la propiedad
de Agroganadera del Oeste, S.A., y que colinda con Las Praderas
Etapa | y Parque Las Villas Efapa D-1. Con el dique se garantiza que las
aguas no afectardn a los residenciales ubicados aguas abagjo.
5. Vigilar periédicamente el estado de la barrera, digue o broche que se
consfruya en el punto bagjo indicado.
6. El proyecto Parque Las Villas Etapa D-1, debe cumplir con las normas

urbanisficas y usos de suelos vigentes, y aprobados por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial.

7. Someter el proyecto a todo el proceso de revision de planos y cumplir
con los requisitos técnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en
las leyes y normas vigentes en la Republica de Panama.

8. Respetar la servidumbre fluvial de la quebrada Mojica, colindante con

‘ el proyecto Parque de Las Villas Etapa D-1, dispuesto en la Ley No. 1
de 1994, por la cual se establece la Legislacion Forestal en La
Republica de Panama y se dictan otras disposiciones; manteniendo o
reforestando la franja de bosques que deben ser igual o mayor al
ancho del cauce y nunca menor de diez metros (10.00 m), a partir del
’ borde superior del talud del rio o quebrada.
9. Respetar el resultado del estudio hidrolégico e hidrdulico, necesario
‘ redlizar, para que a partir del nivel de aguas maximas extraordinarias
‘ (NAME), se construyan terracerias seguras contra inundaciones.
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10.Ser vigilantes de que aguas abajo del proyecto, el cauce de la
quebrada Mojica, se mantenga libre y sin obstrucciones.

11.Redlizar buena ejecucibn de movimiento de fierra con
responsabilidad, conforme a la terraceria segura disenada vy
aprobada; garantizando la estabilidad de los taludes.

12.Ejecutar de acuerdo al cronograma establecido, todas las acciones

de mitigacion, compensacion, prevencion y contingencias que estan
establecidas en los programas que componen el Plan de Manejo
Ambiental.

13.Transformar el sitio, brindando un entorno seguro, cumpliendo vy
manejdandolo de acuerdo a las normas urbanisticas y ambientales
vigentes de la zona.

14.Implementar medidas de control del polvo que generen las
actividades de movimiento de fierra y de la construccion y el que se
genere por encontrarse el suelo desnudo.

16.Construir drenajes pluviales con capacidad suficiente para la

recoleccion, conduccidn y evacuacion de las aguas pluviales del
proyecto.

16. Verificar las cotas de disposicion final del sistema pluvial y del sistema
sanitario.

17.Garantizar que durante la ejecucion y operacion del proyecto, no se
generardn impactos negativos al residencial mas proximo, ni a los que
se ubican aguas abdgjo.

18.Colocar letreros de senalizacion preventiva, anunciando la existencia
de la obra y circulacion de equipo pesado.

19.Cuando haya movimiento de equipo pesado hacia las avenidas y
cdlles, se debe dirigir de forma permanente y responsable, para evitar
accidentes. El equipo pesado debe estar en buen estado.

20.Cumplir con la limpieza de las vias de acceso al proyecto; debe de
procurarse que estén libre de lodos y deshechos de la construcciéon de
este proyecto.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a
reducir el riesgo, antfe la posibilidad de presentarse algun evento adverso,
qgue pudiera ocasionar danos materiales y en el peor de los casos, la pérdida
de vidas humanas.

Atentamente,

Ing. Y;ra Campos

Departamento de Prevencion y
Mitigacion de Desastres
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MEMORIA FOTOGRAFICA

FOTOS 1-2. AREA PROPUESTA A DESARROLLAR PARQUE LAS VILLA ETAPA D-1.
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FOTO 3

FOTOS 3-4. VISTA GENERAL DE LA FINCA A DESARROLLAR PARQUE DE LAS VILLAS ETAPA D-1.

FOTO 4
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FOTO 5. PUNTO BAJO AGUAS ARRIBA DEL AREA PROPUESTA A CONSTRUIR
PARQUE LAS DE LAS VILLS ETAPA D-1.
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ﬁ - ) MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA Direccion Regional de Panama Ceste

- 505’9"10 NACHINAL ——

GrONdi

La Chorrera, 22 de febrero de 2021
DRPO-DIREC-SEIA-NE-111-2021

Sefior

LUIS ENRIQUE COLL MAZZEI

Representante Legal

Sociedad Desarrollo Especializado de Inversion, S.A. (DEISA)
E. S. D.

Respetado Sefior Coll Mazzei:

En seguimiento al proceso de evaluaciéon del ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA I, PROYECTO; PARQUE DE LAS VILLAS ETAPA D-1 (FOREST
VILLAGE FASE D1), ubicado en corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de
Arraijdn, provincia de Panama Oeste, ingresado el 15 de octubre de 2020, para su evaluacion
por la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente de Panaméa
Oeste, deseamos expresarle que luego de revisar el Estudio de Impacto Ambiental, tenemos a
bien solicitarle lo siguiente:

1. Aclarar la cantidad de tierra para relleno a utilizar en metros ciibicos (m’) para llevar
la topografia del terreno a su cota final, al nivel deseado con la via principal, ya que
no se menciona en el punto 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD, pagina 17 del EsIA.

2. En la pagina 150 del EsIA, se solicita inspeccion a SINAPROC, segun inundaciones
ocurridas en mes de mayo del 2020, (21/5/2020), aclarar o presentar respuesta de la
solicitud.

3. Presentar certificacion de Uso de Suelo actual para la construccion de las dieciséis
(16) torres de apartamentos. ya que no se menciona en el punto 5.8 CONCORDANCIA
CON EL PLAN DE USO DE SUELO en la Etapa D-1, a desarrollar sobre la Finca No.
457669, pagina 33 del EsIA.

4. Aclarar segun modificacion aprobada mediante Resolucion DEIA-IAM-029-2020 del
15 de septiembre de 2020; en la cual menciona exclusion de la Finca No. 457669, mas
no asi, el cambio de viviendas unifamiliares por dieciséis (16) torres de apartamentos
en la Etapa D-1.

5. Presentar certificacion del IDAAN de acueducto, para abastecer al proyecto de agua
potable.

6. Aclarar el punto 8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD (a través del Plan de Participacion Ciudadana), ya que segin moradores
colindantes al poligono del proyecto manifiestan no haber sido encuestado, para
exponer sus inquietudes.

7. Mencionar las posibles medidas de mitigacién a implementar frente a eventos naturales
por posible riesgo de inundacién para el proyecto y colindantes, toda vez que el sitio en
mencion cuenta con antecedentes de amenazas naturales y vulnerabilidad (pag. 22), y
no se sefiala ninguna posible medida dentro del punto 10.1 Descripcion de las Medidas
de Mitigacién Especificas frente a cada impacto ambiental.

Por lo anterior expuesto se le brinda periodo no mayor de quince (15) dias hébiles, posterior a
la notificacion de la misma para que nos aporte la informacion complementaria necesaria a las
observaciones realizadas, en caso dado que la informacién suministrada no sea acorde y
conforme a lo solicitado dentro del plazo otorgado para tal efecto, o si la misma se presenta en
forma incompleta o no se ajusta a lo requerido, se procederd a rechazar el Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente (Decreto Ejecutivo 123, del 14 de agosto de 2009).

Atentamente,

essencdy )
Vicerciada M4risol Ayola
Directora Regional del Ambiente
Ministerio de Ambiente - Regién Oeste

Mal
Ing. Jean Pefialoza / Jefe del SEIA / MIAMBIENTE- Panama Oeste
Archivos-Exp. DIRPO-IF-060-2020



SENORES MINISTERIO DE _AMBIENTE DE PANAMA- DIRECCION _DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Yo, LUIS ENRIQUE COLL MAZZEI, portador del pasaporte No. 116882053, en mi
condicion de REPRESENTANTE LEGAL de DESARROLLO ESPECIALIZADO DE
INVERSION, S.A (DEISA), sociedad registrada en (mercantil) Folio N° 704870 (S)
desde el 23 de junio de 2010 me doy por notificado del documento

y autorizo al Lic. Luis
Alberto Gonzalez Conte, con cédula de Identidad Personal N© 8-207-1047, para que

en nombre de la la sociedad antes mencionada retire toda la documentacién que Py
surja de la revision vy calificacién del Estudno de Impacto Ambiental Categoria 1, par e}jg*“

el proyecto denominado PARQUE DE LAS—VI-I:AS ETAPA D-1 (Forest Village Fase Djf“

a desarrollarse sobre el inmueble con cddigo de ubicacién N° 8002, Folio Real N°“% a 2
455769, con superficie de 9 hectdreas + 3515 m?2 + 63 dm?, ubicado en

Cl

Corregimiento Juan Demdstenes Arosemena, Distrito de Arraijdn y  Provincia
Panama Oeste, incluyendo la Resolucién Aprobatoria.

Atentamente;

[

por DESARROLLO ESPECIAL 1ZAB0 DE 1 INVERSION, S.A. (DEISA).
LYISENRIQUE ZOLL MAZZEI
REPRESENPANTE LEGAL

Ui Chicuito de Pamannd, con Céduta e, 831 o

VAR |

CER?iFECC:
Que he cotejado la(s) 5 or(es) con la o
Panama, a la fecha de su presentacidn. aparece en la Cédula d o e EAlaR e

iguales, por lo que la considsis wsép z;QZU‘h

Panama 1 8
O G 05310906 LB 33/ 753
sy MiAMBIENTE ! Testigos  Cedula /ﬁmtlgoﬂ Cedula

Departamento de Evaluacion Panama Oeste

il ’
f 2 , Lic. Ramén [s} Ferntndczs
Recibido por: . g ”é/ : UCA/;M Notario PMS& Circuito de Panamé
4 4
Fecha: /ﬂ/B/ZOZ/
7 7
Hora: /,/;U %é QM




Panama, 16 de marzo de 2021.

LICENCIADA MARISOL AYOLA.

- DIRECTORA REGIONAL

REGIONAL PANAMA OESTE- MINISTERIO DEL AMBIENTE.

Licenciada Ayola, saludos.

La presente nota, tiene como objetivo, dar respuesta a la nota aclaratoria N° DRPO-DIREC-
SEIA-NE-111-2021, generada por la regional, que Usted dirige; durante el proceso de
Evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental denominado “PARQUE DE LAS VILLAS

- ETAPA D-1 (FOREST VILLAGE FASE D1”, ubicada en el corregimiento Juan Demostenes
' Arosemena, distrito de Arraijan y provincia de Panama Oeste. Promovido por la sociedad

DESARROLLO ESPECIALIZADO DE INVERSION, S.A. (DEISA).

Atentamente,

y

OLL MAZZEI

[
LUIS ENRIQU v
REPRESENTANTELEGAL B :
DESARROLLO ESPECIALIZADO DE INVERSION, S.A. (DEISA)

7
Ve



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, CATEGORIA 1,
PARA EL PROYECTO

“PARQUE DE LAS VILLAS D-1 (FOREST VILLAGE FASE
D1)

Objetivo y Alcance del presente documento: Presentar las respuestas, a cada uno de
los aspectos, considerados en la Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-111-2021, con fecha de
22 de febrero de 2021, retirada el 10 de marzo de 2021. Nota surgida durante el proceso
de evaluaciéon del EslA, Categoria |, “PARQUE DE LAS VILLAS D-1 (FOREST
VILLAGE FASE D1).

Observacion 1.

1. Aclarar la cantidad de tierra para relleno a utilizar en metros ctibicos (m’) para levar
la topografia del terreno a su cota final, al nivel deseado con la via principal, ya que
no se menciona en el punto 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD, pdgina 17 del EsIA.

RESPUESTA a observacion N°1:

Lo que se requiere por rellenar, segun las cotas actuales, es lo que nos indica el plano

adjunto, 48.6 mil metros cubicos.

Observacion N° 2

2. En la pagina 150 del EsiA, se solicita inspeccion a SINAPROC, segiin inundaciones
ocurridas en mes de mayo del 2020, (21/5/2020), aclarar o presentar respuesta de la
solicitud.

RESPUESTA a observacion N°2:

Se adjunta copia del informe emitido por SINAPROC.



Observacion N° 3

3. Presentar certificacion de Uso de Suelo actual para la construccion de las dieciséis
| (16) torres de apartamenios. ya que no se menciona en el punto 5.8 CONCORDANCIA
T CON EL PLAN DE USO DE SUELO en la Etapa D-1, a desarrollar sobre la Finca No.
437669, pagina 33 del EsIA.

i RESPUESTA a observacion N°3:

Esta informacion fue agotada en el Estudio de Impacto ambiental en andlisis. Sugerimos, dar
lectura a la copia de la certificacion de uso de suelo N° 237-2018, adjunta en la seccion de
anexos del estudio de impacto ambiental en evaluaciéon. Dicha certificacion, se adjuntara
nuevamente. También sugerimos dar lectura, al punto 5.8 “Concordancia con el plan de uso

de suelo” y punto 6.3.1 “descripcion del uso de suelo”.

En la certificacion, al igual que en cada punto a leer, observara, que el uso actual del suelo es
RI—E (residencial de mediana densidad Especial-500 PER/HA). Este uso le fue otorgado a
DEISA, para el proyecto Parque de Las Villas. Recordar que nuestro poligono, sale de unas
La copia de la certificacion adjunta, en el punto 3 de la misma (Usos permitidos), inicia de la
siguiente manera: “CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION O MODIFICACION DE
EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BIFAMILIARES UNA SOBRE LA
Cl)TRA, BIFAMILIARES ADOSADAS UNA AL LADO DE LA OTRA...”

Observacion N° 4

4. Aclarar segun modificacion aprobada mediante Resolucion DEIA-IAM-029-2020 del
13 de septiembre de 2020; en la cual menciona exclusion de la Finca No. 457669, mas
no asi, el cambio de viviendas unifamiliares por dieciséis (16) torres de apartamentos
en la Etapa D-1.

- RESPUESTA a observacion N°4.
|
;La Resolucion N° DEIA-IAM-029-2020 del 15 de septiembre de 2020. Copia de esta

resolucion, se adjunté al estudio en analisis, y en la parte del considerando y del Resuelve

2
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de la misma, se puede apreciar el alcance de la modificacién. Claramente, se observa que la

c\onstruccién de las 16 torres de apartamentos, no es parte del alcance de la modificacion

aprobada.

Observacion 5.

5. Presentar certificacion del IDAAN de acueducto, para abastecer al proyecto de agua
potable.

RESPUESTA a observacion N°5.

' Con la intension de ilustrar, en parte del contenido del Esla aprobado, categoria ll, para
proyecto Parque de Las Villa. En este documento, en la seccidn de anexos,
adjuntamos, copia de la caratula (ello facilita el buscar el estudio, para el caso de ser
necesario). Adjuntamos, también, paginas 1 y 2 de la secciéon N° 5 “descripcion del

proyecto”. En pagina N° 2, dice que, ese proyecto fue disefiado, para construir 1,500
viviendas. De esa manera, fue aprobado el EslA, fueron aprobado todos los planos y

emitidos todos lo permisos, necesarios, por cada entidad, incluyendo el IDAAN.

' Hoy en dia, el proyecto Parque de Las Villas (proyecto conformado por las etapas A,B,C
y D), se ha reducido, disminuyéndose la cantidad de etapas y las soluciones de
viviendas. Evidencia de ello, es que, unas de las etapas (etapa C), tal y como se planted
en la modificacion aprobada del EslA; ya no es parte de ese proyecto. Quedando tan
solo las etapas A, B (estas dos Ultimas ya construidas con 286 y 181 soluciones de

' viviendas, respectivamente). Entre las dos etapas, suman un total de so6lo 467

soluciones de viviendas.

La etapa D, contempla, a la actualidad, 77 viviendas (asi se dejé sefnalado en la
aportaria 192 soluciones de vivienda. Lo que totaliza: 269 soluciones de vivienda.

modificacion aprobada del EslA categoria Il; y con el proyecto de las 16 torres, se
\
\
\

Con lo planteado, en cuanto a la cantidad de vivienda en las etapas A, B y D,
3



actualmente se cuenta con 544 (467 +77). Considerando las 192 soluciones de
viviendas en el poligono D, mediante el proyecto Parque de Las Villas Etapa D-1 (Forest
Village Fase D1), en el sitio, se contaria con un total de 736 soluciones de viviendas; y
no 1500, como se plantio desde los inicios del proyecto Parque de Las Villas. Quedando

reducidas las soluciones habitacionales en 764.

Lo arriba plateado, nos lleva a deducir que, al reducir, el nimero de soluciones
habitacionales, también se reduce la cantidad de agua de posible consumo. De alli, que

la posibilidad de contar con el vital liquido es muy alta.

Lo planteado, en cuanto el nimero de soluciones de viviendas, en cada una de las

etapas (a, B y D), fue planteado, en el estudio de impacto ambiental en analisis.

Observacion 6.

6. Aclarar el punto 8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD (a través del Plan de Participacion Ciudadana), ya que segin moradores
colindantes al poligono del proyecto manifiestan no haber sido encuestodo. para
exponer sus inquietudes.



RESPUESTA a observacion N°6

Los entrevistados, fueron seleccionados, de manera aleatoria. Iniciando por los
vecinos mas cercanos al proyecto. Ademas, se trabajé en base a una muestra. Tal
y como se sefala en el EslA, la actividad de entrevistar a los residentes de las
barriadas colindantes, se llevé en dos tiempos (11 de mayo de 2019y 1y 2 de
febrero 2020).

Estamos seguros, a quienes entrevistamos. En cuadro N°6 “nombre y generales de

algunos entrevistados”. Este cuadro muestra nombre, cédula y residencial.

Por otro lado, las fotografias, insertas en el Estudio de Impacto Ambiental, en

analisis, fueron tomadas, en las residencias de los entrevistados.

Desconocemos, quiénes, podrian estarse quejandose de no haber sido
entrevistados. Mas aln cuando algunos de los entrevistados, no accedieron a dar
sus generales, ni a fotografiarse. Impidiendo con ello, aparecer en el cuadro, al cual

hemos hecho referencia.

Observacion 7.

7. Mencionar las posibles medidas de mitigacion a implementar frente a eventos naturales
por posible riesgo de inundacion para el proyecto y colindantes, toda vez que el sitio en
mencion cuenta con antecedentes de amenazas naturales y vulnerabilidad (pag. 22), y
no se sefiala ninguna posible medida dentro del punto 10.1 Descripcion de las Medidas
de Mitigacion Especificas frente a cada impacto ambiental.



#

RESPUESTA a observacion N°7.
\

l‘Jna amenaza natural, es un riesgo, no un impacto ambiental. Es por ello, que el cuadro al que
hace referencia, no contempla medida alguna; y queremos aclarara, que la posibilidad de este
tipo de amenaza, para el proyecto de interés, es muy remota; si consideramos las causas que
p‘rovocé el evento del 22 de mayo de 2020.

Plasmadas en el informe generado por SINAPROC,; y si se implementan las recomendaciones

dadas en el mismo.

Ahora bien, el mantener cuerpos de agua colindantes, como la quebrada Mgjica y el rio San
|
Bernardino, y bajo la experiencia del evento del 22 de mayo de 2020.; nos obliga a no

desestimar e implementar las medidas, abajo descritas:

1) MEDIDAS ANTE UN EVENTO DE CRECIDAS DE LAS AGUAS SUPERFICIALES DE
CUERPOS DE AGUA (MOJICA Y SAN BERNARDINO) POR PRECIPITACIONES.

PREVIO AL FENOMENO DE INUNDACION

e Mantener informado a los trabajadores (fase constructiva) y a residentes (fase
operativa), sobre los fenémenos de tipo hidrometeorolédgico, sobre la base de reportes
diarios, sobre el pronoéstico del tiempo.

e Se contara con croquis, en el cual quede sefalada, las rutas de evacuacion. El mismo
estara a la vista de todos (trabajadores/residentes). Toda evacuacion debe ser dirigida

; hacia una zona de seguridad, considerando los puntos mas altos del poligono y de la
zona.

e Se identificaran los puntos o zonas de atencién y/o traslado de afectados. Se

identificaran los grupos mas vulnerables.

DURANTE EL FENOMENO DE INUNDACION

e Establecer el control en todos aquellos accesos que permitan entrar o salir de la zona

6



2)

afectada.
Identificacion de heridos, registro y ordenacién de evacuacion a centros asistenciales.
La identificacion de heridos, se basara en los estandares internacionales, segun técnica

cromatica: Rojo, amarillo, verde y negro.

Control y salvaguarda de los bienes ante los efectos de fuego, explosiones y derrames

POSTERIOR AL FENOMENO DE INUNDACION

Se evaluaran los daiios producidos en las residencias, comercios e infraestructuras.

Se establecera el nivel de necesidades y prioridades.

PROCEDIMIENTOS DE EVACUACION

El desalojo debera llevarse a cabo en el menos tiempo posible, siempre salvaguardando
la vida de los demas y manteniendo la calma en todo momento.

En caso de que haya alguna ruta de escape bloqueada o que no sea posible escapar a
través de la misma se procedera a desalojar a las personas por cualquier salida
disponible.

Este mismo proceso debera seguirse en caso de que ocurra alguna otra emergencia,
es decir si alguien resultase herido, durante el desalojo o a consecuencia de la
emergencia.

Luego de desalojar se debe verificar que todos estos lejos del area. Si existiera alguna
persona atrapada deberd informarlo de inmediato a los grupos de emergencia que
lleguen al area.

No intente ser un héroe, deje las operaciones peligrosas a los profesionales.

Implementar las medidas del informe generado por SINAPROC en fecha del 17 de

febrero de 2021. El cual contienes medidas a implementar por DEISA.



ANEXO

. Plano que dice del volumen de tierra, en m3, para

realizar el relleno del poligono a construir las torres de

apartamento.

. Copia del informe generado por SINAPROC

. Documentos (3 paginas) relacionado con el EslA

categoria 2 del proyecto Parque de Las Villas.
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ke ﬂ e S MINISTERIO DE GOBIERNO A BT B Boulevard Las Américas
| REPUBELIGADE PANAMA | GO N Sistema Nacional de Protaccion Civil Hub Humanitado

V2/ Direccion General : : Tel.: (507) 520ﬁgg

'=— GOBIERNO NACIONAL ~——

Panamd, 17 de febrero de 2021
SINAPROC-DPM-Nota-039

Ingeniero

Marcel Halphen 111

Direccion de Provecios

Desarrollo Especializado de Inversion, S.A.
Proyecto Residencial Parque de Las Villas
En Su Despacho

; Resperado Ingeniero Halphen:

En el cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la Ley 7 de 11
de febrero de 2003, ¢l Sistema Nacional de Proteccion Civil advertira a las instituciones
piiblicas correspondienies los casos de riesgos evidentes o inminentes de desastres gue
puedan afectar la vida v los bienes; v, de ser necesario, requerird la adopcion de las
medidas de proteccion necesarias para evitar tales desastres.

A través de la presente le remito el informe sobre la visita de inspeccion realizada por el
Departamento de Prevencion y Mitigacion de Desastres de nuestra Institucion a las Fincas
con Folio Real 455769, Cddigo de Ubicacion 8002, donde se propone desarrollar Pargue
Las Villas Etapa D-1. La Finca se ubica en ¢l corregimiento Juan Demdstenes Arosemena,
distrito de Arraijan, provincia de Panamd Oeste.

t El Sistema Nacional de Proteccion Civil recomienda tomar en cuenta las recomendaciones
emitidas por el técnico del Departamento de Prevencion y Mitigacion de Desasties,
‘ plasmadas en el informe adjunto.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a reducir el riesgo,

ante la posibilidad de presentarse algiin evento adverso, que pudiera ocasionar daiios
/

materiales y en el peor de los casos, la pérdida’de vidas humanas.

- ’

Atentamente!
, P

b

I
/ \-J s

CA

~~'_(;> =)
RLOS A. RUMBO P.

Director General

Adpmto: nforie Teenco SINAPROC- DPM-225(2020)
el £

Marivol Ay Nvectora Regronal Mi Ambrente Pananicd Oeste
s Rodando Lax 7 Divector de Estudios v Disenos del MOP.

www.sinaproc.gob.pa
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INFORME SINAPROC-DPM-225

Informe referente a las condiciones del drea donde se propone el
desarrollo del proyecto Parque Las Villas,
en finca con Folio Real 455769, cédigo de ubicacion 8002
ubicada en el corregimiento de Juan demdstenes Arosemena,
distrito de Arraijan, provincia de Panamda Oeste.

17 de febrero de 2021

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1, ARRAIJAN
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

,EPARTAI\/IENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
= Informe SINAPROC-DPM-225/17-02-2021

3 /Er;/@“l cumplimiento de sus funciones, tal como lo expresa el articulo 12 de la
‘;(;e 7 de 11 de febrero de 2005, el Sistema Nacional de Proteccion Civil
Advertiréd a las instituciones publicas correspondientes los casos de riesgos
evidentes o inminentes de desastres que puedan afectar la vida y los bienes;
y, de ser necesario, requerird la adopcién de las medidas de protfeccion
necesarias para evitar tales desastres.

En respuesta a su nota solicitando la inspeccidn al sitio donde se propone el
desarrollo del proyecto Parque Las Villas Etapa D-1, se realizd inspeccion ala
Finca que a continuacion se detalla:

' Cédigo de Area a desarrollar

|
' 3 | Ubicacién |
|

ST | CNUOUNIN ERPCr s SRR ORISR Ao e R (VS

"2 ha + 3018.79 m?

Corregimienfo
~Juan Demostenes Arosemeno : Arrouan ! Panama Oeste

Se han redlizado varias visitas de compo y se ha recopllodo informacion por

parte del promotor y de los vecinos del drea. Se observaron las condiciones

del sitio escogido, siendo lo mds relevante a mencionar:

1. El corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena ha fenido un gran

, impacto por el desarrollo de proyectos urbanisticos y esto ha influido

; notablemente en la impermeabilizacion de la cuenca del rio Caimito.

2. La Finca Folio Real 455769 colinda al Norte con la quebrada Majica, la

Distrifo ;j Provincia : )

cual fue desviada hace mas de diez (10) afos, segin informaron fue
redlizada por parte del Ministerio de Obras Publicas.

3. Se fiene registro que el dia 22 de mayo hubo inundacién en el residencial
cercano denominado Senderos. En reunidn sostenida al respecto el 3 de
junio de 2020, se explicd que un darbol de gran famano cayera en el
cauce de la quebrada Mojica, obstaculizéiindolo y provocando que se
desbordara la quebrada Mojica. La coriente de agua hizo paso
primeramente por los puntos més bajos, pasando por el drea donde se
propone el desarrollo denominado Parque de Las Villas Etapa D-1.

4. Hay que mencionar que actualmente el drea propuesta de Parque de Las
Villas Etapa D-1, es el punto mdas bajo que queda dentro de la zona
urbanizada, va que no se ha realizado relleno o no se ha llegado ala cota
que tienen el resto de los residenciales y efapas vecinas.

(X}

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1, ARRALJAN
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o ‘VS/EI pmofor explica que planea construir 16 torres de apartamentos en’s

- SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
Informe SINAPROC-DPM-225/17-02-2021

;
/ %

j"/?:?te’o que se encuenira actualmente baja y se propone hacer rellene
hasta la cota 30.50 msnmm, que es la elevaciéon que se ha manejado §
la terraceria del Gltimo residencial colindante con esta area a construir. . <

6. El plano presentado muestra que las cotas de la calzada en Avenida L&i%H
Pradera por la cual se accesa al drea en cuestion, son de 29.33, 30.03,
29.71, 29.45 rsnmm.

7. Existe una berma de fierra a borde de la quebrada Mojica a orillas del
area propuesta a construir los edificios.

8. También existe un drea baja que se entiende es un resto libre de la Finca
original y que en el plano de topografia entregado a esta institucion
indica que pertenece a Agroganadera del Oeste, S.A.  Se observa
vegetacion y algunos arboles adultos.

9. En la inspeccion el dia 27 de enero pasado, por parte del promotor se
indicd que hay una colectora que recibe y evacla las aguas pluviales y
que escurren desde este punto bajo que perfenece a Agroganadera del
Oeste, S.A.

10. Cuando ocurrid la mas reciente inundacién en el sector, las aguas
inundaron el area propuesta para construir los edificios vy luego fue a las
avenidas y calles de residenciales cercanos. Cuando se realicen los
rellenos del area de dos (2) hectéreas v tres mil y fantos metros, las aguas
fluviales debido a desbordamientos de Ila quebrada Mojica, ya no
deberdn infroducirse por alli.

1. Al ocurrir un evento climatolégico desfavorable que fraiga

precipitaciones inusuales que la microcuenca no pueda conducir dentro
de los cauces, como es conocido los puntos bajos serdn los que primero
se inunden y es por ello que por lo menos la margen derecha de la
quebrada Mojica con la cual colindan los residenciales del sector deben
mantener una proteccién o berma que contenga o no permita que las
aguas se desborden. Igualmente ocurre con el cauce del rio San
Bernardino.

12. Aguas arriba de Parque de Las Villas Etapa D-1, se encuentra Las
Praderas y mdas arriba ofros residenciales entre los cuales estd Villas de Las
Oropéndulas, ésta se ubica en la margen izquierda de la quebrada Mojica
y desde el drea de inspeccidon se aprecia que este residencial se
encuenira en una cofa mds baja que el drea inspeccionada v
alrededores.

13. Es importante mencionar que existe un punto bajo donde se hizo un
desvio de la quebrada Mojica, hay una curva y existe una tuberia pluvial

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-i. ARRAIJAN
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SISTEMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL

DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
Informe SINAPROC-DPM-225/17-02-2021

R

Y / gpe se construyd para descargar parte de las aguas pluvicles de Las
N Y Braderas Etapa |. Pudo observarse que no funciona de forma correcta.

En esfe punto bajo hay que garantizar que no serd un punto critico de
introducciéon de las aguas fluviales por el desbordamiento de la quebrada
Mojica.

14. SINAPROC recuerda que: El desarrollo de proyectos aumenta la
impermeabilizacién de los suelos y disminuye la capacidad de infiltracion,
amplificando por tanto el flujo superficial de agua lluvia. Ademds, se dan
pérdidas de cobertura vegetal, generando el aumento de la carga de
sedimentos, que al depositarse disminuyen la capacidad de los cauces y
amplifican el problema de las inundaciones. La prevencion de riesgos
conlleva la planificacién de los desarrollos urbanos de las zonas
potencialmente desarrollables por la explosion demogréfica, y debe ser
propiciado por todas las instituciones competentes de manera conjunta.

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1, ARRAIJAN
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RECOMENDACIONES

o NG
e\ O ‘_ i A

En el cumplimiento de sus funciones, el Sistema Nacional de Pro’reccno:\@l {1

reorganizado mediante la Ley 7 de 11 de febrero de 2005, dard espeé@ o
atencién a las medidas de prevencién de desastres y prevision de riesgos,
por lo cual realizamos las siguientes recomendaciones:

1.

Primeramente, es necesario identificar las dreas altamente vulnerables
a inundaciones en la microcuenca del rio San Bernardino por medio
de andlisis de los escenarios de modelaciones hidraulicas. Y hay que
buscar alternativas para que no se agraven las condicionas de riesgo
a inundacion de las dreas vulnerables.

. Redlizar labores de limpiezas v dragodos de los cauces quebrada

Mojica y rio San Bernardino, de forma periddica, para garantizar el
libre flujo de los cauces.

Crear una normativa que exija las cotas de ferraceria segura en la
zona de desarrollo perteneciente a la cuenca del rio Caimito e
impulsar igualmente, que los proyectos futuros consfruyan embalses de
retfencion debido a la escorrentia excedente que se genera a causa
del drea que se va a desarrollar.

Construir un dique o barrera que impida el ingreso de la corriente de la
quebrada Mojica. en el punto bajo que se encuentra en la propiedad
de Agroganadera del Oeste, SA., y que colinda con Las Praderas
Etapa |y Parque Las Villas Etapa D-1. Con el dique se garantiza que las
aguas no afectardn a los residenciales ubicados aguas abajo.

Vigilar pericdicamente el estado de la barrera, digue o broche que se
construya en el punto bagjo indicado.

El proyecto Parque Las Villas Etapa D-1, debe cumplir con las normas
urbanisticas y usos de suelos vigentes, y aprobados por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Someter el proyecto a todo el proceso de revision de planos y cumplir
con los requisitos t&cnicos, ambientales y de seguridad dispuestos en
las leyes y normas vigentes en la Replblica de Panamad.

Respetar la servidumbre fluvial de la quebrada Mojica, colindante con
el proyecto Parque de Las Villas Etapa D-1, dispuesto en la Ley No. |
de 1994, por la cual se establece la Legislacidon Forestal en La
Republica de Panama v se dictan otras disposiciones; manteniendo o
reforestando la franja de bosques que deben ser igual o mayor dl
ancho del cauce y nunca menor de diez metros (10.00 m), a partir del
borde superior del talud del rio o quebrada.

Respetar el resultado del estudio hidrolégico e hidrdulico, necesario
realizar, para que a partir del nivel de aguas maximas extraordinarias
(NAME), se construyan ferracerias seguras contra inundaciones.

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1, ARRAIJAN
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10.Ser vigilantes de que aguas abajo del proyecto, el cauce de la
guebrada Mojica, se mantenga libre y sin obstruccionss.

11.Reclizar buena ejecucién de movimiento de fiera con
responsabilidad, conforme a la terraceria segura disenada vy
aprobada; garantizando la estabilidad de los taludes.

12.Ejecutar de acuerdo al cronograma establecido, todas las acciones
de mitigacién, compensacion, prevencion y confingencias que estéan
establecidas en los programas que componen el Plan de Manegjo
Ambiental.

13.Transformar el sitio, brindando un enforno seguro, cumpliendo vy
manejandolo de acuerdo a las normas urbanisticas y ambientales
vigentes de la zona.

14. Implementar medidas de confrol del polvo gue generen las
actividades de movimiento de fierra y de la construccion y el que se
genere por enconirarse el suelo desnudo.

15.Construir  drenajes  pluviales con  capacidad  suficiente para la

recoleccién, conduccidn y evacucacion de las aguas pluviales del
proyecto.

16. Verificar las cotas de disposicion final del sistema pluvial y del sistema
sanifario.

17.Garantizar que durante la ejecucion y operacion del proyecto, no se
generardn impactos negativos al residencial mas proximo, ni a los que
se ubican aguas abgjo.

18.Colocar letreros de senalizacion preventiva, anunciando la existencia
de la obra y circulacion de equipo pesado.

19.Cuando haya movimiento de equipo pesado hacia las avenidas y
calles, se debe dirigir de forma permanente y responsable, para evitar
accidentes. El equipo pesado debe estar en buen estado.

20.Cumplir con la limpieza de las vias de acceso al proyecto; debe de
procurarse que estén libre de lodos y deshechos de la consfruccion de
este proyecto.

Como es de su conocimiento, nuestras recomendaciones van dirigidas a
reducir el riesgo, ante la posibilidad de presentarse algin evento adverso,
que pudiera ocasionar danos materiales y en el peor de los casos, la pérdida
de vidas humanas.

Aftentarnente,

Ing. Y;ra Campos

Departfamento de Prevencion y
Mitigacion de Desasires

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1, ARRAIJAN
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MEMORIA FOTOGRAFICA

FOTOS 1-2. AREA PROPUESTA A DESARROLLAR PARQUE LAS VILLA ETAPA D-1.

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1. ARRAIJAN
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FOTO 3

FOTOS 3-4. VISTA GENERAL DE LA FINCA A DESARROLLAR PARQUE DE LAS VILLAS ETAPA D-1.

FOTO 4

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1. ARRAIJAN
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DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y MITIGACION DE DESASTRES
Informe SINAPROC-DPM-225/17-02-2021

FOTO 5. PUNTO BAJO AGUAS ARRIBA DEL AREA PROPUESTA A CONSTRUIR
PARQUE LAS DE LAS VILLS ETAPA D-1.

SINAPROC-DPM-225 PARQUE LAS VILLAS ETAPA D-1. ARRAIJAN
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| Certifico que el presente Documento es fiel copia de su |
| original que reposa en los archivos de este departa
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(10) Diez paginas Utiles
! Panama. (22) veintidos de febrero
| de Dos Mil Veintiuno (2021).

ING. YIRA CAMPOS
Jefa del Departamento de Prevencion y Mitigacion
de Desastres
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PROMOTOR:

DESARROLLO ESPECIALIZADO DE INVERSION, S.A.
(DEISA)

LOCALIZACION:

SECTOR DE LAS VILLAS DE ARRAIJAN, CORREGIMIENTO JUAN
DEMOSTENES AROSEMENA, DISTRITO DE ARRAIJAN Y PROVINCIA
DE PANAMA.

CONSULTOR COORDINADOR:

LUIS A. GONZALEZ C.IRC-074-09

Panama, Octubre-2013
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