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Calle Belarmino Urriola, a un costado del Banco Nacional

Teléfono: 996-2497

346 17 enero 22
ESCRITURAN®. DE DE DE 20 B

POR LA CUAL: . )
Se protocoliza contrato de arrendamiento entre la

fundacién de interés privado FUNDACION CMS y el sefior JAVIER
ALEXIS CARRASCO JAEN por las fincas fincas 1737-6401 tomo
321 folio 244; 106 -6401 tomo 66 folio 154; 605 -6401, tomo 146 folio
192; 680 -6401, tomo 153 folio 136; 1313-6401, tomo 276 folio 2; 6377-
6401, tomo 846 folio 174; y 1337-6401, tomo 276 folio 146, todas

ubicadas en la Provincia de Herrera, ----------mmcmmomcmmcmaeeeeos
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS (346) - |
Por Tacual se protocoliza contrato de arrendamicnto entee Ta fundacion de interés pri\'ndni
FUNDACION CMS v dl seior JAVIER ALEXIS CARRASCO JAEN por las fincas fincas 1737-
40T tomo 321 folio 244: 106 -6401 tomo 66 folio 154; 605 6401, tomo 146 folio 192; 680 -6401. |

tomo 153 folio 136: 1313-6401, tomo 276 folio 2, 6377-6401, tomo 846 folio 174; v 1337-6401, tomo |

276 toho 146, todas ubicadas en la Provineia de Herrera

seasavcs: R, 17 deenerulie Z02E vermmemramemm s sussaseesssonspssss
Fn la crodad de Chatre, cabecera de Ta provincia y del Circuito Notarial de Herrera, Republica de
Panama. a los dicastete (17) dias del mes de enero de dos mil veintidos (20 )22), ante mi,
LICENCIADA RITA BETILDA HUERTA SOLIS, mujer, mayor de edad, panameia, casada,
portadora de la cédula de identidad personal niimero seis - ochenta y dos - cuatrocientos cuarenta v
tres (6-82-443), NOTARIA DEL CIRCUITO DE HERRERA, comparecicron personalmente
ROCIO DE LOS ANGELES PORCELL CANTO, mujer, panamefia, mayor de edad, casada,
¢jecutiva de empresa, residente en el distrito de Chité, provincia de Herrera, portadora de la cédula
de idenudad personal ocho - ochocientos diecisiete — mil ciento noventa y cuatro (8-817-1194), en
cahdad de fundadora de la FUNDACION CMS persona juridica debidamente inscrita en el Folio
numero anco ocho cuatro cuatro cero (58440), Documento Redi nimero dos cinco tres uno ocho
nucte anco (2531895), de la seccion de las Personas Juridicas del Registro Piblico V quien esta
debidamente autorizada en este acto segin el articulo TERCERO del Acta Fundacional por una parte;

v por la otra, JAVIER ALEXIS CARRASCO JAEN, quicn es varon, mayor de edad, , panameno,

portador de la ccdula de identidad personal siete - ciento quince — setecientos sesenta (7-L15-760),

casado, residente en ol distnto de Las ‘Tablas, provincia de Los Santos, quicn esta de paso por este

crcuto notanal, yoambos me han sohatado que les protocolice ¢l siguiente contrato de

arrendamiento:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO - intre los suscritos ROCIO DE LOS ANGELES
PORCELL CANTO, mujer, panamena, mayor de edad, casada, ¢jecutiva de empresa, portadora de
la cédula dedentidad personal ocho - ochocaentos dicaisicte mil ciento noventa y cuatro (8-817-1 194),
¢n cahdad de fundadora de la FUNDACION CMS persona juridica inserita en el Folio nimero cinco

ocho cuatro cuatro cero (58440), Documento Redi nimero dos cineo tres uno ocho nueve cinco

(2531895), dc la sceadn de las Personas Juridicas del Registro Plblico y quien estd debidamente
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autonzada en este acto segun ¢l articulo TERCERO del Acta Fundacional en quien en adelante se
denominara “LA ARRENDADORA™ por una partc; y por la otra, JAVIER ALEXIS CARRASCO
JAEN, quien es varon, mavor de edad, , panamenio, portador de la cédula de identidad personal sicte
ciento quince - setecientos  sesenta (7-115-760), quien  en adelante  s¢ - denominara
“ARRENDATARIO” v conjuntamente  denominados  “LAS PARTES”, rcconociéndose
mutuamente la capacidad de representacion suficiente para adquirir las respectivas obligaciones,
convienen en la celebracion del presente Contrato de Arrendamicento de algunas fincas propicdad de
LA ARRENDADORA asi como algunos globos de terreno cuyos derechos posesorios sc encucntran
en proceso de adjudicacion v de conformidad con las siguientes declaraciones y estipulaciones: -
PRIMERA: Dcclara LA PROMITENTE VENDEDORA que es propictaria de algunas fincas
agranas ubicadas en ¢l corregimiento de Paris, distrito de Parita, en la provincia de Herrera, mismas
que sc encuentran gravadas con marginales inscritas en el Registro Publico que limitan su dominio y
libre disposicion, pero cuenta con la legitimidad suficiente y necesaria para celebrar el presente
Contrato de Promesa de Compraventa. Estas fincas se describen a continuacion: Finca mil setecientos
treinta v siete — seis mil cuatrocientos uno (1737-6401) tomo  trescientos veintiuno (321) folio
doscientos cuarenta y cuatro (244); Finca ciento seis — scis mil cuatrocientos uno (106 - 6401) tomo
sesenta y seis (66) folio ciento cincuenta y cuatro (154); Finca seiscientos cinco— seis mil cuatrocientos
uno (605 - 6401), tomo ciento cuarenta y seis (146) folio ciento noventa y dos (192); Finca seiscientos
ochenta — seis mil cuatrocientos uno (680 -6401), tomo ciento cincuenta y tres (153) folio ciento treinta
v seis (136); Finca mil trescientos trece — seis mil cuatrocientos uno (1313-6401), tomo doscientos
setenta v seis (276) folio dos (2); Finca seis mil trescientos setenta y siete — seis mil cuatrocientos uno
(6377-6401), tomo ochocientos cuarenta y scis (846) folio ciento setenta y cuatco (174); Finca muil
a y sicte — seis mil cuatrocientos uno (1337-6401), tomo doscientos setenta y seis

in este mismo acto declara LA ARRENDADORA que

trescientos trent
(276) folio ciento cuarenta y seis (146). -- |
rambién tiene los derechos posesorios de cierta superficie constituida por tierras nacionales que

actualmente se encuentran ¢n proceso de titulacion ante la Autoridad Nacional de Administracion de

Tierras (ANATT), cuya descripcion y planos se incorporarin posteriormente al presente contrato

como ANEXO ntimero uno (1) para que forme parte integral de este contrato. -- De ahora en adelante

en este contrato, las fincas antes descritas mis toda la superficie que represente lo titulable, seran

“LLAS FINCAS”. -- SEGUNDA: Declaran LAS PARTES que

referidas ¢n su conjunto como
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convienen en celebrar ¢l presente contrato de arrendamiento de LAS FINCAS. -- TERCERA:IF
Declara EL ARRENDATARIO que tiene suficiente la capacidad legal y ccondmica y que cnnncci
LAS FINCAS, por lo que acepta sus condiciones fisicas y legales en que actualmente s encuentran y ;
acepta que cualquier mejora que realice sobre ellas en ¢l pasto o en infracstructura para cl mcjurj
desempenio de su actividad que realice, quedarin a favor de LA ARRENDADORA si no llegare a
optar por cjercer su derecho de opeion de compra. No existe, por tanto, reclamo alguno a LA
ARRENDADORA por cualquier situacién futura que pudiera derivar de sus condiciones fisicas o |
legales actuales. -- CUARTA: Por este medio, LA ARRENDADORA da en arrendamiento a EL ‘
ARRENDATARIO LAS FINCAS por la suma de CUATROCIENTOS BALBOAS CONE
00/100 (B/.400.00) mensuales, que debera pagar EL ARRENDATARIO a mis tardar los dos (2) I

dias posteniores a cada mes vencido, en la cuenta y banco que al efecto le establezca por escrito LA

ARRENDADORA. -- QUINTA: Aceptan LAS PARTES que este arrendamiento tiene como :
destino dnico y exclusivo la actividad agropecuaria, agroindustrial, explotacion maderera y/o |
cualesquiera otras actividades relacionadas de practica comun en la region o fincas adyacentes a su

ubicacion geografica y que sean legales de conformidad con la Ley y a los usos establecidos por las

autoridades administrativas correspondientes. Queda expresamente prohibido el subarnendo o |
compartimiento, sin permiso previo de LA ARRENDADORA de LAS FINCAS. -- SEXTA: LA |
ARRENDADORA por este medio autorizaa ELARRENDATARIO para el uso y disfrute de LAS |
FINCAS, comprometiéndose ademds a dar las autorizaciones que se requieran y facihitar la
nformacion necesana para llevar a cabo los estudios de impacto ambiental exigidos por la Ministerio |
de Ambiente, las pruebas de suclo, abrir las trochas y realizar cualquier estudio que requiera para el
desarrollo de sus actividades en dichos predios segin lo convenido en este contrato; asi como para
establecer con sOlo las limitaciones legales y administrativas las actividades de naturaleza agropecuana |
que a bien tenga establecer en LAS FINCAS, durante toda la vigencia de este contrato. - SEPTIMA:
EL ARRENDATARIO sc obliga a mantener LAS FINCAS con la diligencia de un buen padre de

famiha, responsabilizindose ante la autondad competente, y obligandose a la restitucion o reparacion

de todo aquello que por su culpa o negligencia se dane o deteriore y no haya sido autonizado, mas alla
del impacto normal que tiene ¢l uso y ¢l paso del uempo sobre cllas. -- LA ARRENDADORA no se

hace responsable por cualquier lesion o dano fisico, o falleccimiento que ocurriese en LAS FINCAS,

ya sca dc EL ARRENDATARIO o de¢ cualquicr otra persona que se encuentre en LAS FINCAS.
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Tampoco se hace responsable LA ARRENDADORA del conocimiento por parte de las autoridades
o particulares, de acciones ilicitas cometidas por terceros, danos causados por incendios, por
mundaciones, terremotos, rayos, actos de la naturaleza o similares que afecten bienes del EL
ARRENDATARIO o las personas que laboren en LAS FINCAS y cualesquicra otras personas que
alli s¢ encuentren. -- Cualquier investigacion que las autoridades ordinarias realicen para detectar
ticitos dentro de alguna o todas LAS FINCAS dadas en arrendamiento, corre por cuenta y
responsabilidad exclusiva de EL ARRENDATARIO y de las personas que laboren, la habiten y/o
visiten. -- OCTAVA: T'odos los gastos que sean necesarios o requeridos para el mejor uso y desarrollo
de LAS FINCAS, scran sufragados por EL ARRENDATARIO, asi como tambi¢n seran por su
cuenta todos los gastos de consumo de energia eléetrica, gastos por letreros, suministro de agua
potable, vigilancia o cualesquiera otros servicios piblicos o privados que utilice en LAS FINCAS. LA
ARRENDATARIA no sc hari responsable por dafios causados a equipos que se encuentren en LAS
FINCAS en caso de inundacion o incendio. - Sera responsabilidad de EL ARRENDATARIO
tramitar a su nombre ¢l estudio de impacto ambiental, y/o permisos como promotor del proyecto,
asi como ¢l pago de cualquier impuesto, y serd responsable judicial y/o administrativamente de
cualquicr dafio ambiental o acto ilicito, ocasionado durante la vigencia del presente contrato, asi como
¢l pago de los trabajadores que emplec en LAS FINCAS. -- NOVENA: El presente contrato tendra
un plazo de treinta y seis (36) meses, prorrogables automatica y progresivamente por dos (2) periodos
de 1gual duracion, contados desde la firma del presente contrato, st EL ARRENDATARIO cumple
a cabalidad con ¢l canon de arrendamicnto. -- DECIMA: Declaran y aceptan LAS PARTES que en
caso que las marginales referidas en este contrato se levantaren, LA ARRENDADORA se obliga a
ofrccer y garantizar la primera opcion de compra a EL ARRENDATARIO, para lo cual EL
ARRENDADOR tendri un maximo de treinta (30) dias para responder la misma. El precio de venta
para la opcion a compra se dejard plasmado en un documento aparte y paralelo a este contrato. --
Parigrafo: Se reitera que en caso de que EL ARRENDATARIO no ejerza su derecho de opcion de
compra, todos los trabajos realizados quedan a favor de LA ARRENDADORA, sin derecho a
reclamo o cobro por parte de EL ARRENDATARIO, aunque estos trabajos aumenten en cualquier

medida ¢l valor de LAS FINCAS. -- Las sumas de dinero dadas como canon de arrendamiento para

“este contrato, surten su efecto como tal, de modo que no forma parte del precio total de compraventa

|que reficre esta cldusula, ni podra ser descontado del pago final. -- En caso de hacer efectivo ¢l derecho
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de opaon de compra que refiere este articulo a EL ARRENDATARIO, sc¢ formalizaran todos los
documentos que sean necesanos para la mejor consecucton de los fines de este derecho, v oen ese |
mismo sentido la relacion de LAS PARTES contratantes pasa de ser ARRENDADORA
ARRENDATARIO 3 VENDEDORA = COMPRADOR, por lo que los derechos y obligaciones
dimanantes de este contrato quedan s efecto en ese momento. - DECIMA PRIMERA: LA
ARRENDADORA podra dar por terminado de modo unilateral este c ntrato, a los (2) meses del
incumphmiento de parte de EL ARRENDATARIO de cualquicra de sus obligaciones, sin necesidad
de declaratona judical alguna v de retener para si cualquicr mejora que se hayan realizado sobre LAS ‘
FINCAS dadas en armiendo. -- DECIMA SEGUNDA: El ARRENDATARIO sc¢ compromete al
arreglo v mantenimiento de las cercas, asi como también al mantenimicnto de las orillas y/o limites de |

LAS FINCAS, para lo cual podra utilizar cualquier recurso que posean las mismas en su beneficio.

DECIMA TERCERA: El hecho de que una de LAS PARTES permita una o varias veces, que la

otra no cumpla con sus obligaciones bajo ¢l presente Contrato, o las cumpla imperfectamente o en |

forma disunta a lo estipulado o insista en el cumplimiento inexacto de tales obligaciones o no cumpla

vportunamente con las obligaciones contractuales o legales que corresponden, no sera considerado ni

cquvaldra a modificacion del presente Contrato. Las causales de terminacion de contrato estan

estableerdas en las leyes de la Republica de Panamd, mas aquella incluida en la clausula Décima de este

contrato. -- DECIMA CUARTA: Il presente contrato se regira y sera inte

con las Leves de la Repiblica de Panama, y ambas partes s¢ someten a la jurisdiccion y competencia

de los Tribunales de la Republica de Panama, renunciando expresamente a cualquier otra que por

razon de domicilio puedan tener en el presente, o adquicran en ¢l futuro. -- DECIMA QUINTA:

Los derechos y obligaciones establecidos en este contrato no podrin ser cedidos, traspasados o

delegados s ¢l consentimiento previo, expreso y por eserito de LAS PARTES, salvo que la cesion

sca @ una subsidiana o compania del grupo ccondmico de EL ARRENDATARIO, y que EL
ARRENDATARIO mantenga una participacion de

control sobre la cestonaria, para lo cual bastari

una mera notificacion por esento. Igual condicion aplica para LA ARRENDADORA. Iin ¢l ¢

vento

de cesiom, el cedente causara que ¢l cestonano asuma por esento, todas y cada una de las obligactones

estableadas en ol contrato. — DECIMA SEXTA: |

ste contrato solo podri ser modificado, variado

O enmendado en todo o en parte por acuerdo eserito entre LAS PARTES. Ningin cambio de orden,

modificacion, adicion o renuncia de cualquicra de los términos de este contrato serd vinculante para

rpretado de conformidad
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LAS PARTES a menos que sea firmado por un representante autorizado de cada parte. Ninguna
renuncia por alguna de LAS PARTES respecto a cualquicra violacion de este contrato por la otra
partc, s¢ interpretara como una renuncia a cualquier violacion posterior, ya sea del mismo o de otro
de los terminos de este contrato. - DECIMA SEPTIMA: A menos que LAS PARTES convengan
otra cosa por escrito, los avisos y otras comunicaciones que se requicran de conformidad con las
disposiciones de este contrato, v cualquicr notificacton judicial o extrajudicial, deberan cfectuarse por
esenito, se daran v consideraran que han sido debidamente dadas a su recibo, mediante entrega
personal, via facsimile con confirmacion de envio o mensaje de correo clectronico con confirmacion
de recepeion. a las siguientes direcciones: -- LA ARRENDADORA: ROCIO DE LOS ANGELES
PORCELL CANTO con correo rociocwj@gmail.com y direcciéon en Urbanizacion Il Vigia,
corregimiento San Juan Bautista, distrito de Chitré, provincia de Herrera, Calle Luis Rios, casa cinco
tres seis seis (5366) diagonal al parque Forestal El Vigia. -- EL ARRENDATARIO: con correo
itzomara2008@hotmail.com, con direccion en el corregimiento de El Carate, distrito de Las Tablas,
provincia de Los Santos, Calle Principal frente a la escucla Plinio A. Tejada. -- Todo cambio de
dircccion o cualquier otro dato de los aqui consignados sélo seran validos st son comunicados
formalmente y por escrito a LAS PARTES. -- DECIMA OCTAVA: Declaran LAS PARTES, que
aceptan en todas sus partes los términos expuestos en cl presente contrato de arrendamiento. -- Para
constancia de ambas partes, sc firman dos (2) cjemplares origmales del presente Contrato

Arrendamiento con Opcion a Compra, en la ( siudad de Chitré, provincia de Herrera, Republica de

Panama, ¢l dia diccisiete (17) de encro de dos mil veintidos (2022).

(fdos.) LA ARRENDADORA -- ROCIO PORCELL CANTO -- EL ARRENDATARIO --

JAVIER ALEXIS CARRASCO JAEN. -rnrcaemmmmemmmeememoemo e oo

LEIDA que les fue alos otorgantes esta Escritura Publica en presencia de los testigos instrumentales
NECTOR DARIO MASCUNANA HERNANDEZ, varon, soltero, cedulado numero sets-
uno (6-704-51) y MARISIN CRUZ RODRIGUEZ, mujer, soltera,

setecientos cuatro-cincuenta y
cedulada namero seis-setecientos sicte-dos mil doscientos cuarenta y seis (6-707-2246), ambos

panamenos, mayores de edad, y veeinos de este Circuito Notarial de Herrera, personas a quienes

conozco, v son habiles para testificar; la encontraron conforme, y le dicron su aprobacion, y para

constancia la firman todos por ante mi, la Notaria Pablica que doy fe.
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El numero de orden que I corresponde s o] TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS (346) y

advierto su msenpeion en la oficin

@ del Ramo. - (Fdos.) ROCIO PORCELL CANTO .. JAVIER

ALEXIS CARRASCO JAEN -. MARISIN CRUZ RODRIGUEZ .. NECTOR DARIO

MASCUNANA HERNANDEZ . LICENCIADA RITA BETILDA HUERTA SOLIS --
NOTARIA PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA -- Concuerda con su original esta copia

que expido, sello y fiemo en la ciudad de Chite¢, a los dieciocho (18) dias del mes de enero de dos mil

vemntidos (2022),




