
RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL 

Fundamento Legal: Resoluci·n No.169-2004 de 8 de octubre de 2004

R-E

Denominaci·n:                Residencial de Mediana Densidad Especial (R-E)

Usos permitidos:             Construcci·n, reconstrucci·n o modificaci·n de edificios

destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares una sobre otra,

Ciudad de Panam§

bifamiliares adosadas una al lado de la otra de forma horizontal,

viviendas en hileras y apartamentos.

Se permitir§ la construcci·n de edificios docentes, filantropicos, 

asistenciales y oficinas de profesionales residentes, cuyo anexo 

o remodelaci·n no debe sobrepasar el 10% el §rea de 

construcci·n cerrada existente.

Densidad neta:                Hasta 500 personas por hect§rea.

Ćrea m²nima de lote:       a) 160.00 M2 por unidad de vivienda unifamiliar.

Frente m²nimo de lote:    a) 9.00 ML. por unidad de vivienda unifamiliar o bifamiliar una 

Fondo m²nimo de lote:    Libre.

Altura m§xima:                Planta baja y tres (3) altos para cualquier tipolog²a de vivienda.

Ćrea de ocupaci·n

Ćrea libre m²nima:           40% del §rea del lote.

L²nea de construcci·n:    La establecida en el Documento Oficial de Servidumbres Viales

m§xima:                          60% del §rea del lote.

y L²neas de Construcci·n · 2.50 ML. m²nimo, a partir de la l²nea 

de propiedad. 

Retiro lateral:                  a) Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino.

b) 1.50 ML. con aberturas o ventanas.

c) Para lotes con frente de 10.00 ML · menos de 10.00 ML. se 

permitir§ 1.20 ML.

Retiro posterior:              2.50 ML.

Estacionamientos:           a) Hasta 300.00 m2 de construcci·n: 1 (uno) por unidad 

b) M§s de 300.00 m2 de construcci·n: 2 (dos) por unidad 

b) 300.00 M2 para vivienda bifamiliar adosada, una al lado de la 

otra, o una sobre la otra (equivalente a 150.00 m2 para cada 

unidad).

c) 120.00 M2 por cada unidad de vivienda en hilera.

d) 400.00 M2 para edificio de apartamentos.

sobre otra.

b) 7.00 ML. por cada unidad de vivienda bifamiliar adosada una 

al lado de la otra de forma horizontal.

c) 6.00 ML. por unidad de vivienda en hilera.

d) 17.00 ML. para edificios de apartamentos.

de vivienda.

de vivienda.

PARQUE  VECINAL

Fundamento Legal: Resoluci·n 160-2002 de 22 de julio de 2002 PV

Objetivo Espec²fico:   Normar actividades en espacios abiertos que den oportunidad de 

Å Caseta de mantenimiento

Å Refugio contra sol y/o lluvia

recreaci·n para todo tipo de personas que residan dentro de un 

barrio o comunidad, preservando siempre el equilibrio entre el 

desarrollo y el entorno natural, y manteniendo el car§cter de Ciudad 

Jard²n.

Car§cter:                    Espacio abierto destinado a la recreaci·n vecinal al cual se accede 

peatonalmente y sirve a los residentes inmediatos de todas las 

edades.  Cuenta principalmente con §reas de juegos y  zonas 

ajardinadas de descanso, se caracteriza por ser un espacio seguro 

y de superficie suave.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: 

Actividades

Restricciones del Lote                               M²nimo                             M§ximo

Superficie de lote:                                      500 m2                           5,000 m2

Frente  de lote:                                           17 mts                              --------

Retiro frontal:                                             Ninguno                          Ninguno

Retiro lateral:                                             Ninguno                          Ninguno

Retiro posterior:                                         Ninguno                          Ninguno

Superficie dura o impermeable:                   20%                                 30%

Superficie suave o permeable:                    70%                                 80%

Area de construcci·n cerrada:                   ---------                                2%

Altura m§xima:                                           ---------                            1 planta

Estacionamiento:                                       Ninguno                          Ninguno

Mobiliario urbano:  

Asiento:                       1 cada 30 m2 de lote                 --------

Juegos infantiles:        2 cada 500 m2 de lote                -------

Basureros:                  1 cada 200 m2 de lote                -------

Fuente de agua:                         1                                   ------

Caja de arena:                            1                                  -------

Caseta telef·nica:                       1                                  -------

complementarias: 

Å Juegos infantiles 

Å Cancha de baloncesto, tenis o voleibol y similares.

Å Veredas peatonales

Deportes:                  1 cancha multiuso por lote            -------

Est. de bicicletas:      1 cada 200 m2 de lote                  -------

Otros: Area cubierta, kiosco, gazebo, p®rgolas y/o similares 

COMERCIAL DE ALTA INTENSIDAD č CENTRAL

C-2

Usos permitidos:             Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, 

relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del 
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centro urbano. La actividad comercial incluir§ el manejo, 

almacenamiento y distribuci·n de mercanc²as.  

Se permitir§ adem§s, el uso residencial multifamiliar de alta 

densidad (RM-2 y RM-3), as² como los usos complementarios a

Ćrea m²nima de lote:       800.00 M2

Frente m²nimo de lote:    20.00 ML. 

Fondo m²nimo de lote:    40.00 ML.

Ćrea de ocupaci·n

Ćrea libre m²nima:           La que resulte al aplicar los retiros.

L²nea de construcci·n:    La establecida · 5.00 ML. m²nimo, a partir de la l²nea de

m§xima:                          100% del §rea construible por retiros (en planta  baja).

propiedad.

Retiro lateral:                  Cuando colinde con el uso residencial de alta densidad:

Retiro posterior:              Cuando colinde con el uso residencial de alta densidad:

Estacionamientos:         Å Un espacio por cada 150.00 M2, para edificios de dep·sitos.

Å En RM-2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared 

ciega acabada hacia el vecino.

Å En RM-3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega 

acabada hacia el vecino.

Å Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad: 

aplicar las opciones ilustradas.

Å En RM-2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega 

acabada hacia el vecino.

Å En RM-3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega 

acabada hacia el vecino.

Å Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad: 

aplicar las opciones ilustradas.

Å Un espacio por cada 60.00 M2, de uso comercial u oficina. 

Å Un espacio por cada 150.00 M2 de dep·sito.


