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2.0. RESUMEN EJECUTIVO

La empresa promotora A 1 Y MAS, S.A., Sociedad An6nima, presenta a consideracion del
Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental Categoria | para el proyecto denominado
Residencial “Jardines del Tecal”, el cual se desarrollard en el sector de Finca Cafa Blanca,
Corregimiento de San Pablo Nuevo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui, Republica de
Panama, en la propiedad inscrita como “(Inmueble) David Codigo de Ubicacién 4509, Folio Real
No. 50710 (F), con una superficie de 10 hectéareas con 0,039.30 m2.

El proyecto consiste en el desarrollo de un residencial bajo la norma Fondo Solidario de Vivienda
(FVS), estard constituido por 145 lotes unifamiliares que ocupan un area util para lotes de
66,843.31 m?, equivalente al 66.82% del area total de la finca (10 has + 0,039.30 m2.) en el area
de uso publico ocupara 6,697.05 m2, area de calles 20,939.59 m?, en area de tanque, capilla, centro
comunal y centro parvulario se dispondra de 2,208.46 m2 para un 2.21% de la superficie total y el
area de uso comercial vecinal dispondra de 1,350.98 m?, para un 1.35% de la superficie total de la

finca. El proyecto tendré una inversion de US$ 3 000 000.00

Se construiran calles en hormigon con derechos de via de 15 my de 12 m, cordon cuneta y aceras
de hormigon de 0.10 m de espesor, manteniendo su continuidad a través de rampas cumpliendo
con la Ley de equiparacién de oportunidades para personas con discapacidad. El proyecto también

incluird los servicios basicos de suministro de agua potable y energia eléctrica.

Para el manejo de las aguas residuales durante la fase de operacion, cada residencia contara con
un sistema que incluye grasera, tanque séptico, lecho de percolacion y pozo ciego; mientras que el
manejo de los desechos sélidos seré responsabilidad de cada propietario, para lo cual dispondran
de una tinaquera individual para su deposito temporal, hasta la recoleccidn por parte del servicio

municipal.

El proyecto Residencial “Jardines del Tecal”, se desarrollard en un area que se utilizaba para la
plantacion forestal de Teca con fines comerciales y colindante al proyecto se dedican a la misma

actividad.

Los usos de los suelos circundantes son compatibles con los usos propuestos ya que, en un radio
de 4 km, se localizan 7 Proyectos con la misma similitud del propuesto como lo son; Residencial

Condado Sur, Urb. La Riviera, Quintas de la Riviera, Villa Clara, Jardines de la Riviera, Urb. El
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Dorado y Jardines de San Cristdbal; en consecuencia, dado el nivel de intervencion actual, se
espera que las actividades propuestas para la construccion del proyecto generen impactos
negativos NO Significativos, los cuales preventivamente serdn controlados, mitigados o
compensados siguiendo el Plan de Manejo Ambiental (PMA); asimismo se prevé que el proyecto
NO conlleva riesgos ambientales; de manera que el proyecto califica en la Categoria I de los

Estudios de Impacto Ambiental.

Finalmente, en cuanto al presente documento, sigue los lineamientos establecidos en el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, para los Estudios de Impacto

Ambiental Categoria I, cumpliendo a cabalidad con el desarrollo del contenido minimo requerido.

2.1. Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b) Nameros de

telefonos; ¢) Correo electronico; d) Pagina Web; e) Nombre y registro del Consultor.

DATOS GENERALES DETALLE
PROMOTOR Promotor: A1Y MAS, S.A.
Representante Legal: Wesam Mohamad Awad
Ahzamad

Cédula de Identidad Personal: N-20-1197
Residencia: Urbanizacion Anayansi casa No. 22, en el
corregimiento de David, provincia de Chiriqui
Pagina web: No tiene
PERSONAS PARA Nombre: Hercylariza Pérez
CONTACTAR Teléfono Celular: 6211-1225
E-mail: hercylarizaperezg@hotmail.com
DATOS DEL CONSULTOR Nombre: Ing. Zuleika Ibafiez
PRINCIPAL Y DEL Registro: IRC-077-2009
COLABORADOR Teléfono: 6211-1225
E-mail: hercylarizaperezg@hotmail.com
Nombre: Lic. Dioseneth Aponte S.
Registro: IRC 0418-2020
Telefono: 6245-6605
E-mail: diosenethaponte@gmail.com
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3.0. INTRODUCCION
En cumplimiento de las disposiciones legales establecidas en el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14
de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el capitulo Il del titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio
de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panamd y se deroga el Decreto Ejecutivo No.
209 de 5 de septiembre 2006, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011
y el Decreto Ejecutivo No. 975 de 2012; se presenta este Estudio de Impacto Ambiental Categoria
I, para el proyecto denominado Residencial “Jardines del Tecal”, ante el Ministerio de Ambiente
como entidad rectora en esta materia. El proyecto forma parte del sector de la Industria de la
Construccion y esta incluido en la lista taxativa de los proyectos que requieren Estudios de Impacto
Ambiental, del Decreto ejecutivo 123.
3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

3.1.1. Alcance
El alcance del Estudio de Impacto Ambiental, categoria | del proyecto Residencial “Jardines del
Tecal”, comprende el estudio de la interaccion de las actividades del proyecto en el ambiente
donde se pretende desarrollar, a partir de las condiciones ambientales y sociales encontradas al
momento del levantamiento de la linea base, para la identificacién y descripcién de los impactos
ambientales y sociales que se generaran en las distintas fases de desarrollo del proyecto en
referencia. A tal efecto se caracterizaran los componentes biologicos, fisicos y socioecondémicos
del sitio, con base en la cual se establece un Plan de Manejo Ambiental, que comprende medidas
para mitigar los impactos ambientales identificados.

3.1.2. Objetivos
Los objetivos para llevar a cabo el desarrollo del proyecto son los siguientes:

e Determinar las caracteristicas ambientales, socios econémicos y culturales del area donde se
planifica desarrollar el proyecto.

e Identificar los principales impactos ambientales asociados a las actividades de construccion
desarrolladas por el proyecto

e Elaborar un Plan de Manejo Ambiental con medidas de prevencidon, control y mitigacion para
los posibles impactos ambientales que genere el desarrollo del proyecto, en base al Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 20009.
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3.1.3. Metodologia

Para la elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | se desarrolld la

siguiente metodologia:

3.2

Indagacion de campo, visitas al sitio para determinar la situacion y condicién actual del
poligono y de su area de influencia directa e indirecta, a través de la observacion del medio
bioldgico, fisico y socioecondémico en el area.

Recoleccion de evidencias, consultas a fuentes primarias y secundarias, realizacion de
estudios particulares necesarios para la toma de decisiones.

Evaluacidn de las caracteristicas de la zona de influencia, incluyendo estudios hidrologicos.
Evaluacién del componente social, incluyendo la participacion ciudadana y de actores sociales
claves, a través de la aplicacion de encuestas a los moradores, entrega y fijacion de fichas
informativas y documentos de complemento.

Desarrollo del estudio de impacto ambiental con su respectiva matriz de valoracion y la
aplicacion de las medidas de mitigacion para integrarlos en el Plan de Manejo Ambiental
(PMA).

Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios de

proteccion ambiental.

Cuadro 1. Criterios de proteccion ambiental para el proyecto.

¢ Es afectado?

CRITERIO NoO Observacion

Nulo Significativo Significativo

CRITERIO 1. Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la poblacion,
flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se
consideraran los siguientes factores:

a. Generacion,  reciclaje, En la etapa de construccion el
recoleccion, proyecto generara residuos de
almacenamiento, X tipo domestico y/o residuos de
transporte o disposicion de construccion de facil manejo con

residuos industriales, asi
como sus procesos de
reciclaje...

medidas de control y mitigacion.
Cabe resaltar que el proyecto no
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¢ Es afectado?

CRITERIO NoO Observacion
Nulo | .. ... .. Significativo
Significativo
b. Generacion de efluentes generard residuos sélido 'y
liquidos, emisiones liquidos de tipo industrial. En la
gaseosas, residuos solidos X etapa de operacion los duefios de
0 sus combinaciones cuyas las casas contaran con tinas para
concentraciones  superen la recoleccion de los desechos y

normas de calidad

. un contrato con la empresa de
ambiental.

- - recoleccion de desechos del
c. Niveles, frecuencia y

duracion  de  ruidos, | X Municipio de David.
vibraciones_(?radiaciones. El  proyecto no generard
d. Produccion, proliferacion de patdgenos o

generacion,  recoleccion,
disposicion y reciclaje de
residuos domeésticos 0| X
domiciliarios que por sus

caracteristicas constituyan En la etapa de construccion
un peligro sanitario a la especificamente la fase de

generara descargas (liquidas o
sOlidas) cuyas concentraciones
sobrepasen las normas de calidad.

pob(l:acmn e>_<p_tfesta.ld . movimiento de suelo y la
géntigg?jpos(ljgon’e(r:gilsignez construccion de infraestructura
. X tendrd temporalmente el uso de

fugitivas de gases o L o
maquinaria pesada en el sitio, la

particulas generadas . -
f. Riesgo de proliferacion misma por el tamafio del proyecto

de patégenos y vectores no tendré exposiciones
sanitarios. X prolongadas de ruido, de manera

gue él se mantendra el proyecto
dentro de los niveles permisibles.

CRITERIO 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la diversidad biolégica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. Con el objeto de evaluar el grado de impacto
sobre los recursos naturales, se deberan considerar los siguientes factores

a. Alteracion del estado de X Las condiciones de degradacion
conservacion de suelos. actuales del suelo y sus
b. Alteracion de suelos | X caracteristicas topograficas
fragiles facilitaran mantener un impacto
c. Generacion 0 negativo NO SIGNIFICATIVO
incremento de procesos X durante la etapa de construccion

erosivos a corto,

. en la fase de nivelacion de la
mediano o largo plazo.

superficie y construccion de la

d. Pérdida de fertilidad en .
infraestructura.

suelos adyacentes.

e. Induccioén del deterioro | X
de suelo por

10



TECAL”- PROMOTOR: A 1Y MAS, S.A.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | - PROYECTO: RESIDENCIAL “JARDINES DEL

CRITERIO

¢ Es afectado?

Nulo

No
Significativo

Significativo

desertificacion, avances
a acidificacion.

. Acumulacion de sales a

vertidos de
contaminantes sobre el
suelo.

. Alteracion de flora y
fauna vulnerables,
amenazadas,
endémicas, o en peligro
de extincion.

. Alteracion del estado de
conservacion de
especies de flora vy
fauna.

Introduccién de flora
y fauna exética.

Promocién de
actividades extractivas,
de  explotacion o
manejo de fauna o flora
u otros recursos
naturales.

. Presentacion 0
generacién de efecto
adverso sobre la biota.

Induccién a la tala de
bosques nativos.

.Remplazo de especies
endémicas.

. Alteracion de
formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel
local, regional 0
nacional.

. Promocién de la
explotacion de la
belleza escénica
declarada.

. Extraccion, explotacién
0 manejo de fauna
nativa.

. Efectos sobre la
diversidad biolégica.

. Alteracion  de los

pardmetros fisicos,

Observacion

El sitio no dispone de fuentes
permanentes de agua por lo que
no se tiene previsto afectacion a la

calidad del agua.
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¢ Es afectado?

CRITERIO NoO Observacion

Nulo Significativo Significativo

quimicos y bioldgicos
del agua.

s. Modificacion de los| X
usos actuales del agua.

t. Alteracion de cuerpos o
Cursos de agua | X
superficial, por sobre
caudales ecolégicos.

u. Alteracion de cursos o

cuerpos de  aguas X
subterraneas.

v. Alteracion de la calidad
y cantidad del agua %

superficial, continental
0 maritima y
subterrénea.

CRITERIO 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico,
estético y/o turistico de una zona. Al objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre
areas o zonas se deberan considerar los siguientes factores

a. Afectacion, El proyecto se ubica alejado de
intervencion 0 cualquier é&rea calificada como
explotacion de recursos | X protegida y/o areas que puedan
naturales  que ~ 5€ ser potencialmente declaradas
encuentran en  areas como protegidas. El sitio no
protegidas. posee ambientes representativos,

b. Generacion de nuevas | X

) . ni posee condiciones que lo
areas protegidas.

califiguen como de valor

c. Modificacion de L .
antiguas areas | X paisajistico y/o turistico
protegidas. declarado.

d. Pérdida de ambientes
representativos y X
protegidos.

e. Afectacion,
intervencion 0
explotacion de| X
territorios con valor
paisajistico y/o turistico
declarado.

f. Obstruccion de la %

visibilidad a zonas con
valor paisajisticos.
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CRITERIO

¢ Es afectado?

No T
Nulo Significativo Significativo
g. Modificacion en la
composicién del | X
paisaje.
h. Fomento al desarrollo
de actividades en zonas | X

recreativas
turisticas.

ylo

Observacion

CRITERIO 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este criterio

si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a.

Induccion a las
comunidades humanas
presentes a reasentarse
o reubicarse, temporal 0
permanentemente.

Afectacion de grupos
humanos protegidos.

. Transformacién de

actividades
economicas, sociales o
culturales.

. Obstruccion del acceso

a recursos naturales que
sirvan a actividades
econémicas de
subsistencia.

. Generacion de procesos

de ruptura de redes o
alianzas sociales.

Cambios en las
estructuras

demogréficas locales.

Alteracion de sistemas
de vida de grupos
étnicos con alto valor
cultural.

Generacion de nuevas
condiciones para
grupos o0 comunidades
humanas.

El desarrollo del proyecto no
afectard a grupos humanos, sus
actividades sociales, econémicas
ylo culturales. Tampoco
ocasionara obstruccion del acceso
a los recursos naturales que sirven
a las actividades econémicas de
subsistencia, ni se alteraran los
sistemas de vida de grupos
étnicos. En general no se afectara
este criterio.
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¢ Es afectado?

CRITERIO No Observacion

Nulo Significativo Significativo

CRITERIO 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropolégico, arqueoldgico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los
monumentos. Con el objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas en este ambito, se
consideraran los siguientes factores:

a. Afectacion, En el sitio o dentro del area de
modificacion y influencia del proyecto, no se
deterioro o de ubican  monumentos,  zonas
monumentos historicos, | tipicas, zonas con existencias de
arquitectonicos, b piezas o construcciones con valor
monumento  publico, historico,  arquitectonico o
monumento .

- arqueoldgico declarado.
arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado.
b. Extraccion de

elementos de zonas
donde existan piezas o

construcciones con| X
valor histérico,
arquitectonico 0
argqueoldgico declarado.

c. Afectacion de recursos
arqueoldgicos y
antropologicos en| X
cualquiera de  sus
formas.

Fuente: Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009 Vs Analisis de consultores, 2022

Para que un Estudio de Impacto Ambiental sea clasificado como Categoria | no debe generar
ningdn impacto ambiental negativo significativo en ninguno de los Criterios de Proteccion
Ambiental. En este caso, el proyecto Residencial *“Jardines del Tecal”, No afecta
significativamente ningun Criterio de Proteccion Ambiental dado que generard impactos
ambientales_NO significativos y NO conllevara riesgos ambientales significativos, por lo que
conforme al Decreto 123 del 14 de agosto de 2009 el Estudio de Impacto Ambiental debe ser

calificado como Categoria I.
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4.0. INFORMACION GENERAL
En esta seccion se presenta la informacion principal del promotor y documentacion legal
pertinente; asi como, el Paz y Salvo requerido por dicha normativa y la copia del recibo de pago

por los tramites de la evaluacion.

4.1. Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y certificado de
registro de la propiedad, contrato, y otros.

Cuadro 2. Informacion sobre la empresa promotora del proyecto

DATOS GENERALES DETALLE

Promotor: A 1Y MAS, S.A.

Tipo de empresa: Persona Juridica

Registro Publico de la Sociedad (ver Certificado

. i (Mercantil) Folio No. 155662229
en seccién de anexos):

Representante Legal: Wesam Mohamad Awad Ahzamad

Cédula de Identidad Personal (se presenta copia

notariada en seccién de anexos): N-20-1197

Urbanizacion Anayansi casa No. 22, en el corregimiento

Direccion: de David, provincia de Chiriqui

Teléfono celular: 6671 — 5649

Registro de la propiedad (ver Certificado en | (Inmueble) David Cédigo de Ubicacion 4509, Folio Real
seccion de anexos): No. 50710 (F)

Superficie de la propiedad: 10 hectareas con 0,039.30 m2.

4.2. Pazy Salvo emitido por MIAMBIENTE, y copia del recibo de pago, por los tramites de
la evaluacion.

En la seccidn de anexos se presenta el recibo de pago para la evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto, ademas del certificado de paz y salvo del promotor ante el

Ministerio de Ambiente.
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5.0.DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Residencial “Jardines del Tecal”, consistira en la habilitacion de 145 lotes para la
construccion de residencias unifamiliares bajo la norma Fondo Solidario de Vivienda (FSV), 1 lote
para centro parvulario (777.41 m?), 1 lote para capilla (641.06 m2), 1 lote para uso publico
(6,697.05 m?), 1 lote para comercio (1,359.89 m?), 1 lote para centro comunal (450.00 m?) y 1 lote
para el tanque de agua y pozo (339.99 m2).

Las residencias tendran un area de 96mz2 con un lote de 450.00 m2. Es una vivienda de paredes de
concreto armado, pisos de concreto, techo de ldminas de zinc canal corriente ondulado color rojo,
pisos revestidos con ceramica importada, bafios revestidos con ceramica importada, cocina con

muebles, paredes revestidas de ceramica importadas, ventanas francesas y puertas de seguridad.

Cada residencia dispondra de su respectivo tanque o fosa séptica para el tratamiento de las aguas
residuales, siendo cada propietario responsable del mantenimiento de su sistema séptico (tanque o
fosa séptica y campo de drenaje), ademas sera responsable de la disposicion de sus residuos.

El terreno donde se desarrollard el Residencial “Jardines del Tecal” es la finca con Cddigo de
Ubicacion 4509, Folio Real No. 50710 (F), propiedad de A 1 Y MAS, S.A. El tipo de zonificacion
bajo la cual se construira es bajo la norma (FSV) Fondo Solidario de Vivienda.

El area del poligono que sera usado para el desarrollo del proyecto es de 10 hectareas con 0,039.30

m2., distribuida de la siguiente manera:
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Figura 1. Desglose de areas. Fuente: Planos del proyecto.

El proyecto tiene contemplado un sistema vial interno que garantice la movilidad de todos sus
futuros habitantes para esto se dispondra de una red de calles con derechos de via de 12.00 m y
15.00 m con superficie de rodadura de hormigdn y cunetas abiertas pavimentadas cumpliendo con
los estandares de las especificaciones y medidas con el Manual de Especificaciones Técnicas
Generales para la Construccion y Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del Ministerio de Obras

Publicas.
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Figura 2. Plano de planta de Anteproyecto del proyecto Residencial “Jardines del Tecal”, Fuente: Planos del proyecto.
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5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.
5.1.1 Objetivo General:

El presente proyecto tiene por objetivo el desarrollo de un residencial que contara con un total 145
lotes para viviendas unifamiliares, enfocado en residencias bajo la norma Fondo Solidario de
Vivienda; ofreciendo las facilidades posibles y servicios necesarios para que los futuros residentes
desarrollen sus actividades familiares y comunales dentro de un ambiente acogedor, accesible y

cercano a la ciudad de David.
5.1.2 Justificacion

Considerando que la necesidad de viviendas estd directamente relacionada al crecimiento
poblacional, y que en general nuestro pais y particularmente la provincia de Chiriqui mantiene un
crecimiento sostenido, se hace necesario ofrecer oportunidades de viviendas que permitan
satisfacer esta necesidad; justificando asi la iniciativa del promotor A 1 Y MAS, S.A. de planificar
y construir el proyecto Residencial “Jardines del Tecal”, cumpliendo con las normas y requisitos
legales de Panama, y contribuyendo con el Estado en la promocion de las soluciones

habitacionales que demanda la poblacion.

5.2. Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1: 50,000 y coordenadas UTM o
geograéficas del poligono del proyecto.

El certificado de propiedad expedido por el Registro Publico indica que la propiedad como
“(Inmueble) David Codigo de Ubicacion 4509, Folio Real No. 50710 (F), situado el sector de
Finca Cafa Blanca, Corregimiento de San Pablo Nuevo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui,

Republica de Panama con una superficie de 10 hectareas con 0,039.30 m2,

Las coordenadas UTM del proyecto, se presentan en el cuadro No. 3
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Cuadro 3. Coordenadas UTM del proyecto

En la siguiente imagen referencial panordmica, se observa la ubicacion satelital del poligono del

proyecto:
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Figura 3. Mapa 1. Ubicacion satelital del poligono del proyecto. Fuente: Google Earth Proy
equipo consultor

Figura 4. Vista panoramica de las vias de acceso al proyecto. Fuente: Planos del proyecto.
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MAPA DE UBICACION GEOGRAFICA

Estudio de Impacto Ambiental Categoria |

Proyecto:
RESIDENCIAL JARDINES DEL TECAL
Promotor:
A1lY MAS, SA.
Ubicacion geogréfica:

FINCA CANA BLANCA, CORREGIMIENTO DE SAN
PABLO NUEVO, DISTRITDE DAVID, PROVINCIA DE
CHIRIQUI, REPUBLICA DE PANAMA.

COORDENADAS UTM DATUM WGS-84 ZONA 17P

Puntos mE mN Puntos mE mN
1 336180.99 928433.37 7 336513.8 928327.07
2 336419.29 928429.16 8 336540.26 928242.53
3 336441.00 928431.10 9 336568.01 928185.94
4 336459.62 928434.69 10 336584.35 928164.92
S) 336490.18 928446.29 11 336596.79 928124.25
6 336505.97 928365.84 12 336250.19 928117.05

Escala: 1:50,000

Fuente: IGNTG
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5.3. Legislacién, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacién

con el proyecto, obra o actividad.

5.3.1 Normas Ambientales:

v
v
v

Ley No. 41 del 1° de julio de 1998. Ley General del Ambiente de la Republica de Panama.
Ley No. 1 del 3 de febrero de 1994. Ley sobre Legislacion Forestal.

Decreto Ley No. 35 del 22 septiembre de 1996, sobre el uso de las aguas, contemplo la
proteccion de algunos elementos de la fauna silvestre en Panama.

Decreto Ejecutivo 123, de 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo Il
del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de
PANAMA vy se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006.

Decreto Ejecutivo No 155 de 5 de agosto de 2011. Que modifica el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009.

Ley No. 8 del 27 DE marzo de 2015. Crea el Ministerio de Ambiente.

Resolucién AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. “Por la cual se establece la tarifa para
el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para la ejecucion de obras de desarrollo,
infraestructuras y edificaciones”.

Resolucién AG-0145-2004. Establece los requisitos para solicitar concesiones transitorias
0 permanentes para el derecho de uso de aguas y reglamenta la explotacion de aguas del
Estado para su aprovechamiento conforme al interés social.

Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009. Por el cual se establece la norma ambiental
de calidad de suelos para diversos usos.

Ley No. 14 de 1982 — mayo 5 - del INAC. Por la cual se dictan medidas sobre custodia,

conservacion y administracion del Patrimonio Historico de la Nacion.

5.3.2 Normas de Construccion: (Las cuales estdn relacionadas con el Proyecto de

construccién)

v

v

Ley No. 61 de 23 de octubre de 2009 G.O 26395. Que reorganiza el Ministerio de Vivienda

y establece el Viceministerio de Ordenamiento Territorial.

Normas de seguridad industrial elaboradas por la Camara Panamefia de la Construccion.
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Ley 6 del 1 de febrero de 2006. “Se reglamenta el Ordenamiento Territorial para el
Desarrollo Urbano en la republica y se dictan otras disposiciones”.

Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se aprueba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones de aplicacion en el territorio de la Republica de Panama.
Resolucion No. 229 de 9 de junio de 1987. Por medio del cual se adopta el reglamento para
instalaciones eléctricas en la Republica de Panamé y se nombra un comité consultivo
permanente para el estudio y actualizacion del mismo.

Resolucidn No. 277 de 26 de octubre de 1990. Por medio de la cual se adopta el reglamento
de los sistemas de deteccion y alarmas de incendios, en la Republica de Panama.

Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008. Por el cual se reglamenta la seguridad,
salud e higiene en la industria de la construccion.

Resolucion No. 93-319 de 4 de marzo de 1993. Por medio de la cual se establecen los
niveles minimos de iluminacion, que deben ser utilizados en los disefios de edificaciones
presentados para su revision y registro, por las entidades publicas correspondientes de la
Republica de Panama.

Resolucion No. 72 - 2003 “Por medio de la cual se introducen modificaciones en el articulo
3ro de la Resolucién 46 “Normas para la instalacion de sistemas de proteccion para casos
de incendio de 3 de febrero de 1975”.

5.3.3. Normas de Salud: (Tanto en la Etapa de Construccién y de Operacion es importante

cumplir con las normas técnicas e instrumentos que rigen para este tipo de proyecto)

v

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019. Medio Ambiente y Proteccion de la
Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos y Masas
de Aguas Continentales y Marinas.

Cadigo Sanitario de 1946, norma el manejo de los desechos sélidos, liquidos y gaseosos.
Decreto Ejecutivo N.° 306 de 4 de septiembre de 2002, por el cual se adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi
como en ambientes laborales.

Reglamento Técnico DGNTI - COPANIT 44-2000, "Higiene y Seguridad Industrial

Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido”.
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v" Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000, "Higiene y Seguridad Industrial
Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere
Vibraciones".

v" Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 Agua. Reglamento para el uso y
disposicion final de lodos.

v Resolucion Ministerial DM-137-2020. Por La Cual Se Adopta En Todas Sus Partes El
Protocolo Para Preservar La Higiene Y Salud En EI Ambito Laboral Para La Prevencion
Ante El Covid-19, Elaborado Por El Ministerio De Trabajo Y Desarrollo Laboral En
Conjunto Con El Ministerio De Salud, Representantes Del Sector Trabajador Y Del Sector
Empresarial.

v Ministerio de Salud. Recomendaciones COVID-19.

5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad
El primer paso en la tramitacidn de este proyecto fue concretar el financiamiento con los agentes
financieros y actualizar toda la documentacion legal del promotor, luego se contrataron los

servicios profesionales de las diferentes ramas para la formulacion del proyecto.
El proyecto, consta de varias fases basicas que son:

e Fase de planificacion y levantamiento de informacion.
e Fase de construccion.
e Fase de operacion.

e Fase de abandono.

5.4.1. Planificacion
La fase de planificacion implica el cumplimiento de los siguientes aspectos:

e Estrategia y Consecucidn de financiamiento

e Disefio y elaboracién de planos y programas de ejecucion para la adecuacion de los lotes
que conforman el residencial y la aprobacion de planos por las autoridades competentes.

e Aprobacion del Anteproyecto.

e Elaboracidn, presentacion y aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental.
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Consecucion de permisos y tramites legales respectivos para la construccién del proyecto.

5.4.2. Construccion/ ejecucion

La fase de construccidn se iniciara, luego de la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental, y

demaés permisos correspondientes.

Dentro de las actividades preliminares de la construccion del proyecto estan:

Colocacidn del letrero de aprobacion del proyecto en un lugar visible.

Pago de indemnizacion ecoldgica para la limpieza y corte de la vegetacion presente en el
area.

Transporte de equipo, materiales, insumos, otros.

Instalaciones provisionales

Replanteamiento topografico

Preparacion del terreno para la construccion de la calzada peatonal, infraestructura de

servicio de la urbanizacién y drenajes pluviales.

La fase de construccién contempla la ejecucion de las siguientes obras:

Limpieza del terreno y descapote: Consiste en la limpieza o corte de la vegetacion del
terreno donde se desarrollara el proyecto (lotes e infraestructura).

Conformacion de la superficie de infraestructura y lotes: una vez limpio el terreno, se
procedera a colocar niveles y definir las areas de corte y relleno para la conformacion final
de la superficie, tanto de la infraestructura como de los lotes. Se estima que el volumen de
suelo a excavar entre lotes y calles sume unos 26,447.16 m3, este material sera utilizado
como relleno para alcanzar los niveles de construccion en los puntos mas bajos de la
superficie del proyecto. El proyecto podria requerir suelo para el relleno en unos 25, 932.89
m3 en numeros redondos, por lo que puede considerarse que existe un balance entre las
cantidades de corte y relleno del proyecto. Cabe destacar que los voliumenes seran mas
aproximados, una vez se disponga de una topografia de detalle, a efectuar una vez que la
superficie este limpia y con el descapote realizado. Ver en anexos el plano cuadro con
reporte de volumenes.

Construccion de calles: El proyecto tiene contemplado un sistema vial interno que

garantice la movilidad de todos sus futuros habitantes para esto se dispondra de una red de
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calles con derechos de via de 15.00 y 12.00 m superficie de rodadura de hormigon y cunetas
abiertas pavimentadas cumpliendo con los estandares de las especificaciones y medidas
con el Manual de Especificaciones Técnicas Generales para la Construccion vy

Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del Ministerio de Obras Publicas. Ver Figura No. 5

Figura 5. Seccion tipica de calle. Fuente: Planos del proyecto, 2022

Trabajo de albafileria y acabados: levantamiento de todas las paredes de bloques que se
requieran (paredes internas y externa de la vivienda); armazén y colocacién del techo.
Repellos: todas las paredes seran repelladas con la mejor calidad, en vigas y columnas se
aplicaran aditivos de union al relleno.

Instalacion de acabados: Se refiere al material para pisos y paredes como baldosas,
azulejos y z6calos de buena calidad.

Instalacion de ventanas y puertas: Marcos de aluminio y madera para ventanas y puertas
respectivamente.

Pintura: cada vivienda sera pintada en todo su interior y exterior. La pintura que sera usada
cumplira con la calidad requerida para esta actividad.

Sistema eléectrico: incluye todas las operaciones, para la completa instalacion del
alumbrado eléctrico de las viviendas, instalacion de postes y cableados para la distribucion
eléctrica del residencial.

Sistema sanitario, recoleccion de desechos sanitarios y depdsito de agua potable: El
trabajo incluye la instalacion de los diversos artefactos y accesorios que componen la red
sanitaria de cada casa (inodoro, lavamanos; fregador, tina de lavado), la tinaquera para el
deposito de desechos sélidos domeésticos; la red de distribucién de agua potable,
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perforacion de pozo e instalacion de tanque de reserva de agua para uso del residencial el
cual tendré una capacidad de 20,000 galones.

e Construccion de tanque septico individual: Cada residencia tendra un tanque o fosa
séptica individual, con una capacidad aproximada a los 290 galones para el manejo de las
aguas residuales generadas cuando las viviendas sean ocupadas, con tuberias de 4”
acanalada, su registro y pozo ciego (ver anexos prueba de percolacion).

e Limpieza final del &rea de trabajo: Al terminar la construccion de las calles, viviendas,
instalacion del sistema de electrificacion, de la red de agua potable y tanques de reserva de
agua potable, debera quedar libre el residencial de desechos sélidos producto de la etapa

de construccion.

5.4.3. Operacion
Las actividades durante la fase de operacion comprenden las labores que se desarrollaran para el
normal funcionamiento de este periodo. Entre las cuales incluimos:

e Promocion y venta de viviendas

e Obtencidn de los permisos del Benemerito Cuerpo de Bomberos y Permiso de Ocupacion

por la Oficina de Ingenieria Municipal.

e Adquisicion de las viviendas por sus propietarios

e Manejo y disposicion de desechos solidos y tanque séptico por los duefios de las viviendas.
Esta fase puede desarrollarse en paralelo con la construccion, y culminard con la entrega de la
infraestructura publica a las instituciones respectivas y las residencias a cada propietario.
5.4.4. Abandono
En los proyectos residenciales, no se considera la fase de abandono, ya que, por lo general, los
proyectos residenciales son financiados de 20 a 30 afios, quedando bajo el control de cada
propietario de vivienda y de las instituciones publicas que por ley se encargan de la infraestructura
publica. La vida til del proyecto depende de la calidad de los materiales estructurales utilizados
y de su mantenimiento. Sin embargo, si por fuerza mayor, el proyecto no se concrete, seran
retirados los materiales de construccion (si cabe), todas las zanjas o0 huecos abiertos por causa de
la construccion seran cubiertas con tierra, retirada la maquinaria que haya en el lugar, entre otras

acciones.
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5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
e Infraestructuras temporales:
El proyecto contempla la construccion de algunas infraestructuras temporales para el personal
de la obra misma. Entre estas son: area de almacenamiento, estacionamientos especiales para
equipo pesado de carga, zona de carga y descarga de materiales, area de letrinas portatiles y
vestidores para los trabajadores de la obra.

e Infraestructuras permanentes:

Se construiran 145 viviendas, ademas de calles de rodadura de hormigdn, la calle principal con
una servidumbre de 15.00 metros de anchura y la secundaria de 12.00 metros, cunetas
pavimentadas en ambos lados de las vias y de aceras peatonales. Cada residencia tendra su
propio sistema para el manejo de aguas residuales, consistente en tanque séptico y lecho de

percolacion.
Sistema de suministro para agua potable.

Instalacion de la red eléctrica e iluminacion: El residencial contard con el suministro de energia

eléctrica por la empresa Naturgy previo contrato, con los propietarios de las viviendas.

La urbanizacion contard con todas las facilidades requeridas para que las familias residentes

convivan en un ambiente agradable y con las comodidades de la vida urbana
e Equipo a utilizar

La realizacion del proyecto requerird de equipos mecanizados normalmente utilizados en la

industria de la construccién, tales como:

» Tractores

» Palas mecanicas

* Retroexcavadoras

» Compactadores

« Camiones volquetes.

» Motoniveladoras

+ Carros tanques de agua

» Distribuidora de asfalto
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* Pavimentador

5.6. Necesidades de insumos durante la construccion/ejecucion y operacion
Los insumos y materiales que se necesitaran para desarrollar el proyecto son los siguientes:

e Fase de construccién: Durante la construccion se requerira de los siguientes materiales e
insumos: piedra triturada de diversas granulometrias, bloques de concreto, acero, cemento,
arena, pegamento, carriolas, pinturas, puertas, ventanas, azulejos, lechada, materiales
eléctricos, materiales de plomeria piedra, material selecto, tuberia eléctrica, tuberia de
agua, tuberias para el sistema de aguas servidas, ldminas de zinc, cielo raso, equipos
herramientas manuales, equipo personal de proteccion (casco, botas, chalecos o cintas
reflectivas, botiquin, arnés, etc.), letreros de aviso de seguridad.

e Fase de operacion: Durante esta fase las residencias seran entregadas y habitadas por cada
propietario, quienes adquiriran muebles y linea blanca, equipos electrénicos, entre otros;
Por parte del promotor, no se requerira de insumos, debido a que cada vivienda se recibira
al concluir su construccion, debidamente terminada y en condiciones adecuadas para su

habitacion.

5.6.1 Necesidades de servicios béasicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,

transporte publico, otros).

Agua: Para la fase de construccion se requerird agua potable para el consumo de los trabajadores
del proyecto, para lo cual se comprara en los comercios de la localidad; ya sea utilizando agua
embotellada o a través de hieleras (cooler) y bidones. Para el abastecimiento de agua potable
durante la etapa de operacién, el residencial tendra un pozo privado el mismo contara con una
concesioén de uso de agua permanente el cual el promotor pagara un Cannon anual, ademas se
contara con un tanque de reserva de 20,000 galones.

Energia eléctrica: La energia eléctrica sera adquirida del sistema publico o provista por

generadores eléctricos portatiles durante la fase de construccion. Durante la fase de operacion, este
servicio sera suministrado por la empresa Naturgy debido a que el sistema se interconectara a la
red de suministro administrada por esta empresa.

Aguas servidas: Cada vivienda manejara sus aguas residuales a través de un tanque séptico,

cumpliendo con las disposiciones del Ministerio de Salud.
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Vias de acceso: Para llegar al area del proyecto se debe viajar por la carretera Ruta David-
Querebalo al lado del Motel Villa del Mar.

Figura 6. Vista panoramica de las vias de acceso al proyecto. Fuente: Planos del proyecto.

Transporte publico: Para el area del proyecto existen servicios de transporte selectivo (taxis) y

se tiene acceso a colectivos (buses) de rutas a David.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos e indirectos

generados.

Para la realizacion de los trabajos de construccion de las viviendas, es necesaria la contratacion de

mano de obra general y especializada y profesionales.

Planificacién: (1) ingeniero civil y (1) agrimensor para levantamiento topografico y elaboracion

de los planos. (1) Arquitecto para los disefios de viviendas y areas de uso publico, consultores

ambientales para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, otros.

Construccidn: (1) ingeniero civil y (1) topdgrafo, para los trabajos de relevamiento topogréafico

para la construccion de infraestructura y delimitacion de lotes, (2) capataces para dirigir los

trabajos de construccion de viviendas. Albafriiles, carpinteros y reforzadores para la construccién
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de viviendas y las calles en concreto, ayudantes generales de albafiiles. Plomeros, para instalacion
del sistema de agua potable y bafios, electricistas para la instalacion del sistema eléctrico,
operadores de equipo pesado y celadores.

Operacion: (1) gerente, (2-3) promotores de ventas, (1) abogado, para el traspaso de viviendas a
sus duefios.

5.7  Manejo y Disposicion de desechos en todas las fases.

Los desechos que se generaran en la obra en la etapa de construccién provienen principalmente,
de las actividades de limpieza, movimiento de tierra, sobrantes de materiales de construccion y de
las maquinarias utilizadas para este fin. Los desechos domésticos seran los que generen los
trabajadores del proyecto; en la etapa de operacion se generaran los desechos sélidos y liquidos de
los residentes de las nuevas viviendas, a continuacion, se detalla, el manejo de los desechos sélidos,

liquidos, gaseosos y peligrosos.

5.7.1 Sélidos

Fase de planificacion: No se generara desechos solidos en esta fase.

Fase de construccién: Los desechos sdlidos domésticos, generados durante la fase de
construccién seran recolectados mediante bolsas plasticas y tanques de 55 galones de capacidad
para ser dispuestos y transportados el relleno sanitario. Los trabajadores colaboraran para la

recoleccion de los desechos.

Los desechos de materiales de construccién, como es el caso de restos de madera, bloques, restos
de baldosas, azulejos, caliche, restos de hierro y carriolas, cajas, entre otras, seran recolectadas y
dispuestas en un lugar dentro del proyecto, para posteriormente ser trasladados al Relleno

Sanitario, mediante camiones contratados por el promotor del proyecto.

Fase de operacion: En la fase de operacion los desechos sélidos generados se deberan a la
presencia de los nuevos duefios de las residencias y comercios, para la cual estos tendran la
responsabilidad de recolectarla y ponerla a disposicién de una empresa privada, mediante previo

contrato.

Fase de abandono: al terminar de construir la Gltima casa, el promotor sera responsable de recoger
los escombros de la construccidn, rellenara los huecos para evitar caidas de animales domésticos
0 personas, eliminaré cualquier peligro o riesgo para los residentes del proyecto.
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5.7.2 Liquidos
Fase de planificacidn: No se generara desechos liquidos en esta fase.

Fase de construccion: Durante esta fase se instalaran letrinas portatiles para el uso de los
trabajadores, la empresa que brindara el servicio de alquiler, le proporcionara el debido

mantenimiento, limpieza y desinfeccion semanalmente.
La cantidad de letrinas a colocar esta en funcién de la cantidad de trabajadores.

Fase de operacion: Durante esta fase se contara con tanques sépticos para el manejo de aguas
residuales domesticas de cada vivienda. EI mantenimiento de los tanques sera responsabilidad del

duefio de la vivienda a fin de alargar la vida util de este sistema.
Fase de abandono: No se contempla esta fase en el proyecto.

5.7.3 Gaseosos
Fase de planificacidn: No se generara desechos gaseosos.

Fase de construccidn: Durante la fase de construccion, las emisiones gaseosas a generarse no son
significativas, generalmente seran provenientes de las maquinarias y equipos, que se usaran
durante un corto periodo, mientras dure la fase de construccion, a estas maquinarias se le brindara

mantenimiento, a fin de evitar las emisiones a la atmosfera que sobrepasen la norma.

Fase de operacion: Durante esta fase, las emisiones provendran de la circulacion de vehiculos,
dentro del residencial. En el pais existe una norma de revisado vehicular anual que obliga a los
propietarios de vehiculos a realizarlo para poder tener su placa vigente, lo cual ha permitido que

las emisiones del parque vehicular cumplan con la norma de fuentes moviles.
Fase de abandono: No se contempla esta fase.

5.8  Concordancia con el plan de uso de suelo
El uso de suelo propuesto obedece a la vocacion del &rea circundante al proyecto, que es el uso Fondo
Solidario de Vivienda (FVS).

Para el desarrollo del proyecto se cuenta con la Resolucion N°392, del 29 de junio de 2021

mediante la cual se aprueba la propuesta de uso de suelo, zonificacién y se da concepto favorable
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al plan vial, contenido en el Esquema de Ordenamiento Territorial. (Ver en anexo Resolucion de
Ordenamiento Territorial)

5.9  Monto global de inversion
La inversion para el desarrollo del proyecto se estima en tres millones con 00/100. (B/. 3,
000,000.00)

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

En esta seccion se presenta informacion relacionada a la linea base del ambiente fisico para el area
del proyecto. Para esta descripcion se requirié tanto de informacion cualitativa como de datos
cuantitativos; los cuales fueron obtenidos mediante la revision de fuentes secundarias, giras de

campo, etc.

6.3  Caracterizacion del suelo

Segun la capacidad agroldgica de los suelos tomado del Atlas Ambiental del Ministerio de
Ambiente. El proyecto se ubica en un area que presenta principalmente suelos clase 1V, indicando
que el suelo es arable con pocas o muy severas limitaciones. (Ver figura 8, mapa de capacidad

agroldgica)
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Figura 7. Imagen del mapa de capacidad agrologica de Panama. Fuente: Atlas Ambiental de
Panama.

6.3.1. La descripcion del uso del suelo
El proyecto residencial se desarrollara en la finca Folio Real 50710 (F), con anterioridad fue
utilizado para una plantacion forestal de teca. Colindante al proyecto se encuentran fincas que

dedican a la misma actividad de Plantaciones Forestales.

6.3.2. Deslinde de la propiedad

Segun el certificado de propiedad expedido por el Registro Pablico indica que la propiedad
(inmueble) codigo de ubicacion 4509, Folio Real No.50710 (F), esta situada en el corregimiento
de San Pablo Nuevo, distrito de David, provincia de Chiriqui, es propiedad de la empresa A 1Y

MAS, S.A, y presenta las siguientes colindancias:

4+ NORTE: Rodadura de Asfalto
+ SUR: Rodadura de tierra servidumbre No. 1

+ ESTE: Camino de piedra existente a otras fincas
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+ OESTE: Camino de piedra existente a otras fincas

6.4. Topografia
Las caracteristicas del terreno donde se desarrollara el terreno es una topografia en su mayor parte

plana con ondulaciones suaves no mayor de 3% de pendiente.

El volumen de corte se compensara con el de relleno, de manera que, si hubiese que incorporar
material de relleno al sitio, este fuese en un volumen no significativo. En resumen, como en todo
proyecto, es necesario conformar la superficie de terreno natural a la superficie final para el
desarrollo del proyecto, sin embargo, el terreno natural ofrece condiciones de topografia que
permiten realizar una conformacion con movimiento de suelo practicamente localizada dentro del

mismo proyecto.

Para procurar un andlisis adecuado con el propdsito de mantener el proyecto con un impacto
ambiental no significativo, se realizaron distintas proyecciones de movimiento de suelo, en ese
sentido se estimo que el volumen maximo de suelo a cortar sea de unos 26, 448 m3 en nUmeros
redondos (incluye calles y lotes), mismo material que sera utilizado como relleno para alcanzar los

niveles de construccion en los puntos mas bajos de la superficie del proyecto.

Figura 8. Vistas del terreno donde se ubicara el proyecto.
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6.6. Hidrologia

El sitio del proyecto no colinda con rios, o quebradas, ni zonas pantanosas. Sin embargo, el punto
mas proximo del poligono respecto del cauce de la quebrada Chita, se ubica a una distancia
estimada en 160m y la quebrada Guarapa que se encuentra a una distancia estimada de 233m. En
la figura siguiente se muestra el recorrido de las quebradas Chitay Guarapa y la distancia estimada
del cauce del rio con relacion al punto més préximo del sitio del proyecto.

Figura 9. Las imagenes muestran el poligono del proyecto, las quebradas Chita y Guarapa y la

distancia estimada entre estos. Fuentes: Google Earth Pro / planos del proyecto.

6.6.1. Calidad de aguas superficiales
Dado que en el sitio del proyecto no se encuentran, ni se colinda con rios, quebradas, ni zonas

pantanosas, no se realizé ninguna metodologia para conocer la calidad de las aguas superficiales.

6.7. Calidad de aire

El aire de la comunidad es limpio en vista de que es una zona despejada con abundante cobertura
vegetal. El desarrollo del proyecto no afectara la calidad del aire y en caso de que se genere polvo
al momento de la construccion la empresa promotora, asperjara el sitio las veces que sea necesario

para controlar el polvo.

6.7.1 Ruido
El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra en un sector tranquilo donde,
practicamente, no se escuchan ruidos, salvo los producidos por diversos tipos de vehiculos a motor
que transitan de forma regular por la via cercanas al proyecto.
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6.7.2 Olores
Durante el levantamiento de la linea base del area donde se llevara a cabo el proyecto, no se

identificé ningun tipo de olor que puedan provocar molestias a los futuros residentes del proyecto.

7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El objetivo principal de este componente es establecer el estado en que se encuentra el mismo,
mediante el levantamiento de una linea base que permita evaluar los impactos ambientales que
pudiese tener el Proyecto. A continuacion, se ilustra el sitio del proyecto, evidenciando las
condiciones en que se encontraba al momento de toma de la linea base, utilizando como referencia
una imagen satelital de google Earth fechada como mayo 2021, en la que se aprecia que el terreno
esta constituido en potreros para el pastoreo de ganado vacuno y equino. La ilustracion fotogréafica
actual, muestra los puntos de toma de las fotografias y la direccion en que estas se tomaron,

mediante flechas rojas.

Figura 10. Condicion del ambiente biolégico del Sitio del proyecto para febrero 2021 y al
momento del levantamiento de la linea base del proyecto (febrero 2022). Fuente: Google Earth Pro

y equipo consultor
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7.1. Caracteristicas de la Flora

En el area especifica donde se prevé establecer el proyecto, la vegetacion existente es basicamente
tipo potrero en pleno desarrollo, conformada por vegetacion herbacea en su mayoria. Cabe resaltar
que en el area del proyecto se tenia una plantacion forestal de teca con fines comerciales. El area
de vegetacion de las zonas abiertas esta dominada por especies herbaceas, las gramineas presentes
son representantes de la familia Poaceae, entre los que se destacan Brachiaria mutica, Cynodon
nlemfuensis, Paspalum paniculatum. De igual manera se observaron otras especies de otras
herbaceas incluidas dentro de la familia Cyperaceae, entre las que se destacan Cyperus

chorisanthus, Rhynchospora nervosa y Scleria melaleuca.

Figura 11. Vista de la vegetacion presente en el area del proyecto. Fuente: Datos de campo. 2022.

En el area del proyecto identifica una cerca viva compuesta por una variedad de arboles, la cual
recorre todo el perimetro externo de la finca. Cabe resaltar que estos arboles no serén talados. Esta
conformada por Tectona grandis (teca), Erythrina berteroana (palo santo) y Pseudosamanea

guachapele (guachapeli).

Es importante sefialar que, en el area del proyecto, en los habitats evaluados, esta implicita la
alteracion y presencia humana producto de diversas actividades que se han desarrollado desde hace

tiempo.
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Figura 12. Vista panoramica del area de cercas vivas en el area del proyecto.

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por
el Ministerio de Ambiente)

Dado en grado de intervencion en el area, aunado al hecho de que el proyecto no requiere de
intervencion sobre cobertura vegetal, se verifico en campo la no necesidad de realizar un inventario

forestal.

7.2.  Caracteristicas de la Fauna

Para llevar a cabo la identificacion, descripcion y obtener un perfil mas amplio de la fauna del
lugar se realizaron tres giras al sitio para observaciones en el area del proyecto, ademas se realizd
consultas a algunos pobladores cercanos al sitio. El propdsito principal de esta evaluacion es lograr
obtener el mayor nimero de especies de vertebrados silvestres presentes en el area de influencia

del proyecto propuesto.
RESULTADOS

Como resultado de la vegetacion arborea, se puede indicar que a simple vista se observa una
vegetacion tipo potrero en desarrollo, donde la fauna es sumamente escasa. En las visitas al area
se observaron algunas aves, principalmente, pequefias. Se puede indicar que son aves que se han
adaptado al sitio tales como: Casca o Mirlo pardo (Turdus grayi), Talingo (Quiscalus mexicanus),

Pechiamarillo (Tyrannus melancholicus), Bienteveo (Pitangus sulphuratus), Garrapatero
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(Crotophaga ani), Tortolita (Columbina talpacoti) Sotorrey comudn (Troglodites aedon) y
Gallinazo negro (Coragyss atratus).

Todas las aves observadas son consideras especies comunes en areas de influencia humana.
Ninguna de las aves tiene alguna prioridad de conservacion o esta en la lista de especies en peligro
para Panama (Angehr, 2003).

8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El distrito de David estd localizado geograficamente en la region suroeste de la Republica de
Panama, entre 8'10' y 82° 45' de longitud oeste, en el valle del rio David, afluente del rio Chiriqui.
Su territorio se divide en diez (10) corregimientos: Bijagual, Cochea, Chiriqui, Guaca, Las Lomas,

Pedregal, San Carlos, San Pablo Nuevo, San Pablo Viejo y David cabecera.

Tomando las cifras publicadas por la contraloria Nacional, el distrito tiene una poblacién de
144,858 habitantes. El corregimiento de San Pablo Nuevo tiene un total de habitantes en el afio
2000 de 1,642 y para el afio 2010 un total de 1,752.

Cuadro 4. Poblacién de David.

. .. Personas Viviendas Personas
Corregimiento Viviendas 2000 2000 2010 2010
TOTAL 33,356 124,280 45,379 144,858
DAVID 20,798 77,734 26,129 82,907
BIJAGUAL 191 625 250 732
COCHEA 601 2,004 804 2,447
CHIRIQUI 1,065 3,697 1,411 4,269
GUACA 509 1,726 650 1,891
LAS LOMAS 3,621 13,683 5,628 18,769
PEDREGAL 3,991 15,220 5,280 17,516
SAN CARLOS 893 3,181 1,515 4,487
SAN PABLO
NUEVO 407 1,642 562 1,752
SAN PABLO
VIEJO 1,280 4,768 3,150 10,088

Fuente: Contraloria Nacional de la Republica Censos nacionales de poblacion y vivienda. 2010.

e Vivienda
El censo indica que en el distrito de David existen 30,230 viviendas ocupadas, registrando un
aumento de 27.3% con relacion al censo de 1990. Se pueden encontrar viviendas desde la casa con
todos los adelantos tecnoldgicos, hasta la vivienda con piso de tierra y letrinas. El corregimiento de
San Pablo Nuevo tierne un total de 562 viviendas segun el censo 2010.
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e Educacion

El distrito de David, tercer eje de desarrollo nacional, aloja gran cantidad de centros educativos que
han contribuido con la educacion regional. Operan en David, centros de educacidon a nivel parvulario,
primaria elemental, secundaria con estudios en Ciencias, Letras, Técnico, Comercio e Informatica,
Escuela para Sordos, Academias de Danzas y Artes. Educacion Universitaria con nivel de maestria 'y

eventuales formaciones a nivel de doctorado. Existe la educacion bilingle, espafiol - inglés.

Los datos censales muestran que 8,351 personas tienen escolaridad aprobada a nivel de menos de
tercer grado y que 3,532 personas son consideradas como analfabetos. A la educacion formal e
informal que funciona en la regidn, se incluye gran cantidad de profesionales que regresan con nivel

universitario, en diversas profesiones, de otras latitudes (Censos, 2000).
e Salud

La salud pablica en David es parte del Sistema Nacional de Salud liderado por el Ministerio de Salud
y la Caja del Seguro Social. En David, funciona el Sistema Integrado de Salud que atiende a los
usuarios de toda la region a través del Hospital Regional General, Hospital Materno Infantil, Centros

de Salud y una red de comité de salud que permite atender a la poblacion en el &mbito local.

8.1  Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El uso que se le da a la tierra de los sitios colindantes es para el desarrollo de actividades
agropecuarias (pastoreo de ganado vacuno), y proyectos tipo residencial tales como: Residencial
Condado Sur, Urb. La Riviera, Quintas de la Riviera, Villa Clara, Jardines de la Riviera, Urb. El

Dorado y Jardines de San Cristobal.

8.3  Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de participacion
ciudadana)

Para establecer la percepcion local del proyecto, se realizd una encuesta a una muestra
representativa de los colindantes al proyecto, con el fin de conocer la opinion muy propia sobre
las posibles afectaciones o impactos positivos y negativos que pudiera ocasionar la construccion
del proyecto. Asi mismo a los entrevistados se les hizo conocimiento del proyecto y se les entregd

una ficha informativa, la cual se anexa a este estudio.
FECHA DE LA ENCUESTA

La encuesta se realiz6 el dia 11 de febrero de 2022 en horas de la mafiana.
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TAMANO DE LA MUESTRA

Se encuesto un total de 18 personas. Ver Anexos. A continuacion, presentamos los resultados de la

participacion ciudadana realizada para el proyecto:

I. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA POBLACION ENTREVISTADAS.

e Sexo
# X ., e
Encuestados =20 Ocupacion Grafico
Muestra
M|% | F| %
Entre las
ocupaciones de
las personas
encuestadas,
tenemos: M
Residentes, jubilado, ama 56%
Transelntes y 18 1056|8144 de casa,
Labora en el docente,
area. transportista,
vendedores,
operadores de
equipo pesado,
entre otras
actividades.
Fuente: Equipo consultor
e Edad en los rangos establecidos
REDEE Edades | # Cantidad Porcentaje % Graéfico
edades
18 -30 5 28 mas de 60
31-40 6 33 17%
41-50 2 11 18-30
51-60 2 11 28%
51-60
31-40
+60 3 17 11%
18 100%

Fuente: Equipo consultor
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Las personas consultadas fueron todas mayores de 18 afios, con presencia de adultos jovenes,

adultos maduros y tercera edad; todos haciéndose participe de la entrevista, sin embargo, los de

mayor participacion fueron los adultos que estuvieron en el rango de 31-40 afios como se puede

observar en el cuadro anterior.

e Nivel de escolaridad

AL .de # Cantidad Porcentaje % Gréfico
escolaridad
Primaria 5 28
Secundaria 9 50 Prir:ari
: — 28%
Universitaria 4 22
TOTAL 100%

Fuente: Equipo consultor

Como puede observarse en el cuadro la mayor parte de los encuestados ha completado estudios

secundarios (50%), un 28% estudios primarios y un 22% ha completado sus estudios

universitarios.
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¢ Anfos de conocer el lugar

Afos de conocer el 4 Cantidad Porcentaje Grafico
lugar %
0-5 3 17
6-10 2 11
+16 13 72 205
@6--10
|
16 0 mas
Total 100%

Fuente: Equipo consultor

Tenemos que la mayor parte de las personas consultadas tienen cinco afios de conocer o residir en
el lugar, lo que significa que tienen un conocimiento amplio de las necesidades, expectativas,
problemas y realidad socioeconomica de la zona, de igual modo encontramos personas que

trabajan diariamente cerca al area donde se situara el proyecto.

e Relacion con el lugar
Al consultar a los entrevistados su relacion con el lugar, en otras palabras, si eran residentes,
comerciantes, transelntes, si laboraban en el area u otro que debian especificar; el 78% (14

entrevistados) dijo residir en el area, y el 22% restante dijo laborar en el area.

Il. Analisis de cada pregunta realizada durante la participacion ciudadana para el
proyecto — Resultados
A continuacion, presentamos el analisis de las preguntas realizadas a los encuestados como parte

del proceso de participacién ciudadana.
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Cuadro 5. Analisis de cada pregunta realizada durante la participacion ciudadana para el

proyecto — Resultados

oportunidad?

Preguntas Analisis / Resultado Grafico
En la primera pregunta
. aplicada, 11 encuestados
1. ¢Tiene usted . .
¢ . (61%) dijeron haber tenido
conocimiento -
conocimiento del proyecto,
sobre el| . . :
mientras que 7 (39%) dijeron Si
desarrollo del ) . 61%
que no tenian conocimiento
proyecto?
alguno acerca del proyecto,
quedando informadas con la
volante informativa.
s C q En la segunda pregunta 16
oo ree ustel (89%) opinaron que el
que € proyecto si podria traer
proyect€) impactos positivos al lugar,
glen,erarla mientras que 2 (11%) no
algun :
opino. ;
beneficio  u| " SI
89%

2.1. En caso de
responder
si, diga
cual 0
cuales

Entre algunas opiniones de
los encuestados que
mencionaron que el proyecto
podia causar algin impacto
positivo estan las siguientes:

v" Empleo para la
comunidad

v'Internet

v' Trabajo para los
moradores
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Preguntas

Andlisis / Resultado

Gréfico

En la tercera pregunta 10
(56%) consideran que la

3. ;Cree usted que construccién del proyecto NO @si
el desarrollo del | causara impactos., mientras @No
proyecto pudiese | dU€ 4 (22%) considera que el BNo opino

causar algin
impacto negativo?

proyecto ocasionara impactos
y un 22% no opino (4
personas).

3.1. En caso de
responder si, diga
a quien y de qué
manera.

De los 4 encuestados que
contestaron que el proyecto
causara impacto negativo;
manifestaron él porque:

v' Basuray polvo

v’ Afectacion a la
fauna

v' Tala de arboles

4, ¢Qué
recomendacion le

Entre las recomendaciones o
comentarios obtenidos
podemos citar textualmente:

daria  usted al 1. No tirar basura
promotor? 2. Empleo a moradores
3. Internet
4. Realizar un
supermercado.

Fuente: Datos de campo. 2021

A continuacion, presentamos en la ilustracién fotografica (Figura 13), la evidencia de la aplicacion
de la encuesta de participacion ciudadana y entrega de fichas informativas.
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Figura 13. Vista de la Participacion de la comunidad en la consulta ciudadana. Fuente: Equipo
Consultor, 2022.

I11.  Actores sociales Claves.

La Participacion ciudadana incluyd actores sociales claves, como el profesor Briam Hernandez
y la secretaria del Honorable Representante del corregimiento de San Pablo Nuevo Yeiny

Palacio.

Mediante un documento de complemento la secretaria del H.R. de San Pablo Nuevo expreso

recomendaciones al Promotor como:

e Mantener de area limpia
e No tirar desechos que afecten al medio ambiente.

e Evitar la tala de arboles.
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Mediante una encuesta el Profesor Briam Hernandez recomendé al promotor el riego de agua para
controlar el polvo y brindar empleo a los moradores de la comunidad.

Figura 14. Participacion de actores claves: secretaria del H.R. de San Pablo Nuevo y el profesor

Briam Hernandez. Fuente: Equipo Consultor, 2022.

8.4  Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

El sitio para el desarrollo del proyecto, no se encuentra dentro ni cercano a ningun sitio histérico,
arqueoldgico o de importancia cultural declarado. En caso de encontrar, durante la ejecucion del
proyecto, algin objeto de valor historico, el promotor suspendera inmediatamente las actividades
y pondra este particular en conocimiento del Instituto Nacional de Cultura (INAC).

8.5  Descripcién del paisaje

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra dentro de una zona dedicada a la
las actividades agropecuarias y al desarrollo urbanisticos (residenciales). Por tal razén, en las areas
proximas al proyecto se puede apreciar la infraestructura caracteristica del entorno urbano: calles
asfaltadas (via principal), cableado aéreo diversos y acceso a los diferentes servicios publicos y

privados (energia eléctrica, transporte, etc.).
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9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
En esta seccion se identifica el impacto ambiental y social que ocasionara el proyecto en las
diferentes etapas. Se define el caracter del impacto, asi como su grado de perturbacion, importancia

ambiental, y otras variables que definen su significancia.

9.2. lIdentificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,

duracion y reversibilidad entre otros.

Para determinar entre los impactos negativos identificados su Importancia Ambiental se utiliza la
metodologia del céalculo del CAl, donde la calificacion ambiental de impactos (CAI) constituye
una herramienta que facilita la jerarquizacion de los impactos, al objeto de priorizar y planificar la
aplicacién de las medidas de mitigacién, compensacion o restauracion. La CAl se organiza por
componente ambiental, evaluando los impactos que potencialmente podrian afectar a cada uno de

los elementos identificados en el area de influencia.

La CAI de un impacto se determina a partir de la asignacion de parametros semi- cuantitativos,
establecidos en escalas relativas, a cada uno de los impactos ambientales. La valoraciéon final se
obtiene a partir de un indice multiple que refleja caracteristicas cuantitativas y cualitativas del
impacto. Los pardmetros que se definen son aquellos identificados por la normativa ambiental
vigente, los que ponderados para obtener el CAl de la siguiente manera:

CAI=CaxROX(GP +E +Du+Re)xIA
En donde:

Ca: Caréacter, RO: Riesgo de Ocurrencia, GP: Grado de Perturbacion, E: Extension, Du: Duracion,
Re: Reversibilidad, 1A: Importancia Ambiental

La definicion, rango y calificacion para cada uno de estos parametros se presenta a continuacion:
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Cuadro 6. Parametros de calificacion de impactos

Parametro Definicion Rango Calificacion
Ca= Caracter Define si la accion es benéfica o Negativo -1
positiva (+), perjudicial o negativa Positivo +1
(-), 0 neutra Neutro 0
Califica la probabilidad de que el Muy probable 1
RO=  Riesgo de
J impacto pueda darse durante la Probable Poco 09-05
ocurrencia ida atil del proyecto robable
vida uti proyecto. p 0401
Expresa el grado de intervencion Importante 3
GP=  Grado de .
sobre el elemento ambiental. Regular
perturbacion 2
Escasa
1
Define el area afectada por el Amplia (Al
. . 3
impacto, con respecto a su Media (AID)
E= Extensién representacion espacial. Local (Area del 2
Proyecto) 1
Du= Duracion Evalda el periodo de tiempo Permanente (> 3
durante el cual las repercusiones 5 afios) 2
serén sentidas o resentidas. Media (5 afios — 1
1 afios)
Corta (<1 afio)
Evalta la capacidad que tiene el Irreversible
- . . 3
Re= Reversibilidad efecto de ser revertido Parcialmente
naturalmente, o mediante acciones reversible 2
consideradas en el Proyecto. Reversible 1
Define la importancia  del
A= . Alta 3
elemento ambiental que puede ser
. . Media
Importancia afectado, desde el punto de vista 2
. . Baja
Ambiental de su calidad. J 1

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | - PROYECTO: RESIDENCIAL “JARDINES DEL

Los célculos de la Calificacion Ambiental del Impacto (CAl) para cada elemento ambiental, se
efectlan en matrices.
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Los célculos de la Calificacion Ambiental del Impacto (CAI) para cada elemento ambiental, se efectlian
en matrices. La CAl es la expresion numérica determinada para cada impacto ambiental, resultante de la
interaccién o accion conjugada de factores que definen la probabilidad de que ocurra el impacto, la
magnitud con que podria manifestarse (grado de perturbacion, extension, duracion y capacidad de
revertirse) y el valor o importancia ambiental del elemento que es alterado o impactado. La importancia
de la Calificacion Ambiental del Impacto se clasifica segun una escala de jerarquizacién conceptual, que

se presenta a continuacion:

Cuadro 7. Jerarquizacion de impactos

RANGO DE CAlI

JERARQUIA
Los efectos del impacto repercuten en forma positiva sobre los
0 +36 Importancia elementos ambientales intervenidos por el Proyecto.
positiva
La ocurrencia de efectos negativos sobre los elementos ambientales
Importancia es probable, afectan a un recurso de baja importancia ambiental, en
0 53 no una extension media o local, en un periodo de corta duracion. Los
significativa efectos son, en general, reversibles y de baja intensidad.
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los elementos
. ambientales es probable o cierta, afectan a un recurso de baja
ol e importancia ambiental, en una extension media o local. Los efectos

son en general reversibles y duracion media y baja intensidad.
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los elementos
ambientales es cierta, afectan a un recurso de mediana a alta

144 216 Importancia importancia ambiental, en una extension media o local. Los efectos

moderada son en general reversibles, duracion e intensidad media.
La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los elementos
ambientales es cierta, afectan a un recurso de mediana a alta
. importancia ambiental, en una extension amplia. Los efectos son

-21.7 -30.6 Importancia alta P . . P .
en general reversibles, duracion permanente e importante

intensidad.

-30.7 -36.0 Importancia La ocurrencia de efectos negativos o positivos sobre los elementos
muy alta ambientales es cierta, afectan a un recurso de alta a muy alta

importancia ambiental, en una extension amplia. Los efectos son
en general irreversibles, duracion permanente e importante
intensidad.
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Cuadro 8. Valorizacion y jerarquizacion de Impactos Ambientales (CAI)

VALORACION Y JERARQUIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

instalacion de tendido
eléctrico, Construccion de
viviendas, Revegetacion.

< = B | «_ S
= L = = =] S 3 T
Acciones que causan el 212258 2| 2|8 |58 = N
Factor/Medio S 4 Impacto ambiental identificado e |2geg 5| 8| 8|25 < =
impacto < 85 &3 S = S 2R O o
O |lxglog d|O| 5 |E< S
= |~ 3
Riesgos de accidentes laborales -1 |02 1 1 1 1 1 |-08 Im_por_tz_inu_a no
significativa
L . Aumento de desechos liquidos -1 | 05 1 1 1 1 1 |-02 Im'por.tz.inc[a no
Movimiento de tierra, significativa
Limpieza, desarralgge, Aumento de desechos sélidos -1 | 05 1 1 1 1 1 ]-02 'm.por.‘fi‘”c'?‘ no
poda, tala, Construccion de significativa
Medio Social calles, Instalacion sistema | Incremento de nuevos empleos temporales,
Pablacion de agua potable e beneficiando principalmente a los 1 05 2 2 3 2 2 9 Importancia
instalacion de tendido habitantes del corregimiento de San Pablo ' positiva
eléctrico, Construccion de Viejo.
viviendas, Revegetacion Dinamizacion de la economia local 1 0.5 2 2 3 2 2 9 Impor'tgnua
positiva
Oferta de nuevas residencias 1 1 1 3 3 2 2 20 Importancia
positiva
Aumento de trafico vehicular -1 |05 1 1 1 1 1 |-02 Importancia no
- . significativa
Movimiento de tierra, Importancia no
Limpieza, desarraigue, Perdida de suelo por efectos erosivos -1 | 02 1 1 1 1 1 |-08 sip nificativa
poda, tala, Construccion de — - - - g
L L Disminucion de la calidad del aire por ruido .
Medio Fisico calles, Instalacién sistema . . Importancia no
. y por particulas suspendidas de polvo y -1 |02 1 1 1 1 1 |-08 S
Aire, Suelo y Agua de agua potable e h significativa
. o ; umo
instalacion de tendido remp————
eléctrico, Construccion de Modificacion del paisaje -1 1 1 1 1 1 1 |-02 sip nificativa
viviendas, Revegetacion — g -
Contaminacidn del suelo por derrames de Importancia no
- -1 1 1 1 2 1 2 |-02 L
hidrocarburos. significativa
Mow_mlento de tierra, Pérdida de vegetacion terrestre natural -1 | 05 1 1 1 1 1 -2 Im_por_tz_inu_a no
Limpieza, desarraigue, significativa
poda, tala, Construccion de
Medio Bioldgico calles, Instalacion sistema
Flora/Fauna de agua potable e Alejamiento de la fauna silvestre -1 | 05 1 1 1 1 1 -1 Importancia no

significativa
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Cuadro 9. Descripcion de impactos ambientales positivos.

Descripcion de los impactos ambientales especificos, Positivos.

a Riesgo de -4 na aa — Importancia
Impacto Caracter i Grado de perturbacion Extension Duracion Reversibilidad ambiental
Incremento de nuevos Positivo Muy probable Regular Local (area del Mediana Reversible Media
empleos temporales, proyecto)
Dlnamlz,amon de la Positivo Muy probable Regular Amplia Permanente Reversible Media
economia local.
Of(_arta d? nuevas Positivo Muy probable Regular Amplia Permanente Reversible Media
residencias
Cuadro 10. Descripcion de los impactos ambientales negativos
Descripcion de los impactos ambientales especificos, Negativos
. . . L i g - Importancia
Impacto Carécter Riesgo de ocurrencia Grado de perturbacion Extension Duracion Reversibilidad ambiental
Zforgi'\?gsdel Suelo por efectos Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
Disminucion de la calidad del
aire por ruido y por particulas | Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
suspendidas de polvo y humo.
Elbec??eﬁe(ie accidentes Negativo Poco probable Escasa Media Corta Reversible Baja
ﬁgﬂgg;o de desechos Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
Aumento de desechos sélidos | Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
Pérdida de vegetacién natural | Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
Q:\eljezrtr;leento de la fauna Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
Aumento del trafico vehicular | Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
Contamlnauo'n del suelo por Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
derrames de hidrocarburos.
Modificacidn del paisaje Negativo Poco probable Escasa Local Corta Reversible Baja
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9.4. Andlisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidadproducidos por el
Proyecto

Dentro de los principales impactos sociales y econémicos para la comunidad tenemos:

e Aumento de la economia local, ingresos para los comercios locales y al municipio, por
la compra de materiales para la construccion y alimento paralos trabajadores.
e Incremento de empleos para: ingenieros civiles, arquitectos, maestros de obras,

albafiles, plomeros, electricistas, celadores, consultores ambientales entre otros.

Los principales impactos sociales y econémicos a la comunidad producidas por elproyecto son

positivos, ya que traera beneficios a la economia local.

10.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123, Capitulo Ill, de los Contenidos
Minimos y Términos de Referencia Generales de los Estudios de Impacto Ambiental, articulo 26,
se han determinado de forma cualitativa los impactos generados por el Proyecto para valorar su

importancia.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) que a continuacion se describe, presenta un programa
especifico de acciones para prevenir o minimizar los posibles impactos ambientales significativos
que pueda causar la construccidn del Proyecto y sus obras. A continuacion, se establece de manera
detallada y en orden cronologico las acciones que se requeriran para prevenir, mitigar, controlar,
corregir o compensar los potenciales impactos identificados. Este plan incluye también los planes
de seguimiento, vigilancia y control, para verificar la efectiva aplicacion de las medidas de
mitigacion.

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto ambiental
En el cuadro, se detallan las afectaciones ambientales que pueden generarse durante la etapa de
construccién y operacion del proyecto, y las acciones que deben considerar para su mitigacion
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Cuadro 11. Descripcion de las medidas de mitigacion.

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION
ESPECIFICAS

RESPONSABLE DE
LA EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

MONITOREO

Contaminacion del aire por la
duracién y magnitud del ruido,
por la suspension de particulas
y humos

e Apagar el equipo de
trabajo que no esté en uso

. Usar equipos y
maquinarias en Optimas
condiciones.

* Los trabajos se llevaran a
cabo en horas diurnas para
disminuir las horas de ruido
generadas por las labores y
las maquinas de
construccion del
proyecto.

* Mantener humedecidos
los principales focos de
generacion de polvo en la
obra durante la época seca,
con el fin de evitar la
contaminacion del aire con
polvo y particulas por el
transito de vehiculos vy
maquinaria de
construccion.

e Cuando se almacene
material ~ susceptible al
viento como arena, se debe
mantener con una cubierta.

» Los camiones que lleven
material suelto al proyecto
deberdn contar con su
respectiva lona

* Los trabajos se llevaran a
cabo en horas diurnas
para disminuir las horas
de ruido generadas por las
labores y las maquinas de
construccion  del
proyecto.

Durante la etapa de
construccion el ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
sera el Promotor o en su
ausencia el contratista

Trimestralmente
Semanalmente

Semestralmente

Pérdida de
terrestre natural

vegetacion

Realizar la siembra de grama
y especies ornamentales para
mayor vistosidad de la zona
o de facil adaptacion de esta,

primando  las  especies
frutales que sirvan de
alimento a la fauna. El

desarrollo de estas éreas
incluye la siembra de grama
y especies ornamentales para
mayor vistosidad de la zona.

Promotor y contratista
del proyecto

Trimestralmente
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IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION
ESPECIFICAS

RESPONSABLE DE
LA EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

MONITOREO

®*Solo se eliminara la
vegetacion estrictamente
necesaria para el desarrollo
del proyecto.

® Previo a realizarse alguna tala,

se deberad gestionar todos los
permisos correspondientes
ante la entidad competente.

* El material vegetal extraido
debera acopiarse y darsele un
uso adecuado o disponerse en
un lugar apropiado que no
represente riesgos al
ambiente.

Riesgos de accidentes
laborales

Dotar y vigilar a los
trabajadores para que utilicen
el equipo de proteccion
personal 'y herramientas
exigidas para este tipo de
obras

Durante la etapa de
construccion el  ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
sera el promotor 0 en su
ausencia el contratista.

Semanal durante la
construccion del proyecto

Contaminacién del suelo por
aumento de desechos sélidos

®*Se  colocardn envases
rotulados para el depoésito de
los desechos generados en la
construccion y su posterior
traslado al vertedero.

Los desechos como restos de
caliche y deméas materiales de
construccion se depositaran
en un 4rea determinada
dentro de los predios del
terreno y seran trasladados de
forma semanal al vertedero.

Se debe prohibir el vertido de
basura en el suelo.

Durante la etapa de
construccion el ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
sera el Promotor o en su
ausencia el contratista

Una vez por semana

Contaminacion del suelo por
aumento de desechos liquidos

Manejar las aguas residuales
mediante bafios sanitarios
portatiles

* Mantenimiento, limpieza y
desinfeccion a las letrinas
portatiles instaladas en el
proyecto.

Durante la etapa de
construccion el ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
sera el Promotor o en su
ausencia el contratista

Una vez por semana

Pérdida del Suelo por efectos
erosivos.

Para minimizar  grandes
superficies expuestas a la
erosion por la adecuacion del
terreno, se recomienda la
planificacion del trabajo de
limpieza, desarraigue, corte,
y nivelacién, que permita
mantener el mayor tiempo
posible el suelo cubierto por
vegetacién sin exponerlo a
los procesos erosivos.

Trimestralmente
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IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION
ESPECIFICAS

RESPONSABLE DE
LA EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

MONITOREO

Construir cunetas
pavimentadas para el manejo
de las aguas de escorrentia

En las areas donde sea
necesario se  colocaran
barreras temporales como:
filtros de piedra, barreras de
geotextil entre otros y
permanentes  como: el
establecimiento de especies
gramineas, zampeado en las
salidas de aguas de
escorrentias.

Revegetar las areas verdes y
de uso publico.

Manejar las aguas de
escorrentia a través de zanjas
0 cunetas.

Aprovechar al maximo la
estacion seca para evitar el
efecto de lavado o arrastre de
particulas del suelo.

Mantener humedecidos los
principales focos de
generacion de polvo en la
obra durante la época seca,
con el fin de evitar la erosion
edlica.

Se practicara la
compensacion y  relleno
donde se produjo
movimiento y excavacion de
suelo.

Aumento de trafico vehicular

Colocar sefales informativas
en la entrada del proyecto en
la etapa de construccion
(conos, letreros de
advertencia sobre
movimiento de equipo y
maquinaria en el lugar).

Colocar sefiales verticales y
horizontales en las calles del
residencial, indicando la
restriccion de velocidad,
entre otras.

Colocar letreros indicativos
sobe uso de implementos y
medidas de seguridad.

Durante la etapa de
construccion el ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
sera el Promotor o en su
ausencia el contratista

Semestralmente
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IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION
ESPECIFICAS

RESPONSABLE DE
LA EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

MONITOREO

Contaminacion del suelo por
derrames de hidrocarburos

* Disponer de material
absorbente como por ejemplo
caliche o arena, absorbentes
granulados o kit de
absorbentes, para el control
de cualquier derrame de
aceite o combustible.

Mantener en buen estado la
maquinaria 'y  equipos
pesados durante la ejecucion
de los  trabajos  de
construccion.

Realizar mantenimientos
periddicos. Este compromiso
serd  extensivo a los
contratistas y subcontratistas
del proyecto y todo el equipo
pesado que se utilice en el
proyecto.

Durante la etapa de
construccion el ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
serd el Promotor o en su
ausencia el contratista

Semestralmente

Alejamiento de la fauna

silvestre

Ningln trabajador en la obra
de construccién  cazard,
capturara, colectara o tomara
como mascota algin
organismo encontrado en los
alrededores y predios del
proyecto.

® Colocar letreros alusivos a la
proteccion de la fauna
silvestre.

® Incluir dentro de las

capacitaciones de los

trabajadores temas sobre
proteccion de la fauna
silvestre.

Durante la etapa de
construcciéon el ente
responsable  de la
ejecucion de las medidas
sera el Promotor o en su
ausencia el contratista

Semestralmente

Fuente: Equipo consultor, 2022

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas

El promotor del proyecto (A 1 Y MAS, S.A.) sera el responsable de la ejecucion de las medidas
de mitigacion; sin embargo, la empresa que sea contratada para construir la obra sera
solidariamente responsable por el cumplimiento de las medidas. Se prestara especial atencion para
que las medidas de mitigacion sean implementadas en la manera adecuada para garantizar la

proteccién del ambiente.
10.3. Monitoreo

En el cuadro se muestra que el Monitoreo de las medidas de mitigacion es responsabilidad tanto

del promotor (A 1 Y MAS, S.A.) como del contratista y subcontratistas. La mayoria del monitoreo
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de las medidas de mitigacion se debe realizar diaria, semanal y trimestralmente. Los responsables

de la ejecucion de las medidas son el Promotor con el Contratista.

10.4. Cronograma de ejecucién

El siguiente cuadro muestra el cronograma mensual de ejecucion de las medidas de mitigacion. La

mayoria de las medidas de mitigacion se deben realizar en la etapa de construccion del proyecto y

demas infraestructuras.

Cuadro 12. Cronograma de ejecucion

CRONOGRAMA DE EJECUCION

Z
x - w o WO
oZ z 035
2 - Qu Q< 1 ARO 2 ARO 3ARO
OU—J ;E 09 (3] 1< 3] 1< [} <
o9 w> b= (13 £| {88 5| £|%8|8| § £
N (%] (%2} (%] (% (%]
23 4 =i HHBIEHEE B R B B
@ > |E|lE| E FlEl E| E|E|E| 8 E
Pérdida del Verificar el
Suelo por cumplimiento de Inspeccion % | x X x| x| x X X x | x| x X
efectos las medidas de ocular
erosivos. mitigacion
Contaminacién
del aire por la e L
duracién y Ver|f|(.:ar'el Inspeccion X | X X
magnitud del cumplimiento de ocular
ruido. Iag _med_u’jas de
mitigacion
Contaminacion
del aire por la | Verificar la | o
suspension de | implementacion de | NSPECCION Js s s
particulas y medidas de control | ocular
humos de particulas en
suspension
Pérdida de
vegetacion Verificar el Inspeccion % | % X X
terrestre cumplimiento de ocular
natural las medidas de
mitigacion
Suministrar a los
trabajadores los
Riesgos de equipos de Inspeccion
accidentes proteccion ocular X | X]| X X | X | X X X X | X | X X
laborales personal y
mantenervigilancia
de uso.
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CRONOGRAMA DE EJECUCION

Fuente: Equipo consultor, 2021.

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora

@) Z
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Contaminacion Verifi(_:ar_el _
del suelo por cumpllmlentode Inspeccion x | x X x | x| x X X X | x| x X
el aumento de | las medidas de ocular
desechos mitigacion
sélidos
Contaminacion Verifi(_:ar_el _
del suelo por cumpllmlentode Inspeccion x | x X x | x| x X X X | x| x X
el aumento de | las medidas de ocular
desechos mitigacion
liquidos
Aumento de l/uer::fllti:;riglnto de Inspeccion
trafico plim P X[ x| x | x|x|x
. las medidas de ocular
vehicular L
mitigacion
Contaminacion | Verificar el
del suelo por | cumplimiento de Inspeccion
. X | X X X
derrames de las medidas de ocular
hidrocarburos | mitigacion
— Verificar el
Alejamiento cumplimiento de Inspeccion
de la fauna phim P X|x| x | x|x|x]| x X | x|x| x| x
. las medidas de ocular
silvestre L
mitigacion

Al no encontrarse en el area en estudio, ningun tipo de especie de fauna y flora, que requieran

cuidados especiales o se encuentren en algun estado de proteccion, el punto en cuestion no aplica.
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10.11 Costos de la Gestion Ambiental

Descripcion Cantidad Unidad Costo Estimado en
uss$
Plan de manejo ambiental ~ Segun plan Global 6,000.00
Seguridad ocupacional. 1 global 4,500.00
Monitoreo 1 global 2,000.00
Contratar mano de obra Costos dentro de la inversion del proyecto.

local para la construccion

TOTAL, COSTOS ESTIMADOS EN B/.
Fuente: Equipo Consultor, 2022

Observacion

Promotor y
contratista

A exigir al
contratista

A exigir al
contratista

Se exigira al
contratista
priorizar la
contratacion de
mano de obra
local calificada
o no calificada

11,500.00
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interpretacidn para el lector, con la participacion del siguiente grupo de profesionales.

12.1 Firmas debidamente notariadas

Se presentan firmas debidamente notariadas

12.2 Numero de registro de consultor(es)

Se presentan numero de registro de los consultores actualizados.

[ Consultora prncipal,
Ing. Zuleika IRC-077- evaluacién e identificacion OZ&!;Q;_ R
Ibafiez 2009 de impactos, linea base, ’ (@ :

percepcion ciudadana

Plan de manejo ambiental, : -
MSc. Dioseneth IRC-018- I )\-\b&\r\mo

descripcién y analisis de

Aponte S. 2020 Y -‘.}5.? -3Y

impactos

Bajo la supervision de los Consultores, se contd6 con la colaboracion de los siguientes

profesionales, en el levantamiento de la linea base y participacion ciudadana:

Ing. Hercylariza Pérez y Arq. Edwin Vergara.
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

e EIl grado de intervencion humana en el &rea minimiza las posibilidades de afectacion
significativa al entorno por el proyecto

e El estudio realizado demuestra que el proyecto “RESIDENCIAL JARDINES DEL
TECAL” no genera impactos negativos significativos, ni conlleva riesgos ambientales.

e Las medidas de mitigacion para el presente proyecto son adecuadas y procuran que la
construccién y operacién del proyecto no genere actividades o situaciones que afecten la
salud ambiental o humana.

e Las molestias de caracter temporal que pudieran generarse en la fase de construccion se
pueden mitigar con una adecuada y oportuna aplicacion de las medidas de mitigacion
propuestas en este estudio.

e El proyecto es ambientalmente viable, como puede observarse en el presente estudio de
impacto ambiental.

Recomendaciones

e Se recomienda la ejecucion del proyecto considerando la aplicacién de las medidas
propuestas en este estudio y las sugerencias que sefiale el Ministerio de Ambiente.

e Coordinar de manera eficaz con la empresa contratada para construir la obra para evitar
cualquier situacion que pueda provocar afectacion al ambiente y/o a terceras personas.

e Establecer mecanismos de sefializacion vial mientras se realiza la obra, de tal manera que
se garantice la seguridad de trabajadores, peatones y conductores.

e Cumplir con la legislacion y normas técnicas ambientales que regulan el sector de
construccién vial en la Republica de Panama.

e Cumplir con lo establecido en el Plan de Manejo Ambiental.
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MINISTRO

MILCIADES CONCEPCION
MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA.
E S. D.

Distinguido Senor Ministro:

Yo, WESAM MOHAMAD AWAD AHZAMAD, varén, panamefio, mayor de edad,
con cédula de identidad personal nimero N—20-1197, con residencia en la
Urbanizacion Anayansi casa No. 22, en el corregimiento de David, provincia de
Chiriqui, numero de teléfono 6673 — 5717 en calidad de Representante Legal de la
empresa promotora A 1 Y MAS, S.A. (Folio No. 165662229), hago constar que la
persona a contactar para recibir notificaciones es Hercylariza Pérez Gonzalez,
teléfono movil 6211-1225, correo electronico hercylarizaperezg@hotmail.com,
procedo hacerle entrega formal de un documento original y una copia del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria |, del Proyecto denominado “RESIDENCIAL
JARDINES DEL TECAL” para su respectiva evaluacion y aprobacion, el mismo esta
ubicado en el corregimiento de San Pablo Nuevo, distrito de David,<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>