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EL MINISTRO DE VIVIENDA'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que la Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo, recibié del arquitecto Carlos
Manuel Arauz, solicitud de cambio de coédigo de zona O usO de suelo R-1 / Uagr
(Residencial de Baja Densidad / Uso Agricola) al cédigo de zona o uso de suelo RBS
(Residencial Bono Solidario), segun establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de
31 de julio de 2020, reglamentado por la Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de
2020y la Resolucién No.430-2020 de 25 de agosto de 2020; para el folio real 30344976,

con cédigo de ubicacién 4506, con una superficie de 8 hectareas + 2,703 m2 + 50 dm2,
ubicado en el corregimiento de Las Lomas, distrito de David, provincia de Chiriqui,
propiedad de la sociedad-~PROMOTORA QUITENO. COUNTRY, S.A., cuyo

representante legal es Donato Salvador Palermo;

Que de conformidad al numeral 19, articulo 2, de la Ley 61 de23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio’ de Vivienda y Ordenamiento T erritorial;‘\\\\Ievantar, regular y
dirigir los planos/ reguladores;-lotificaciones, zonificaciones, "urbanizaciones, mapas
oficiales, lineas de/construccién y todos los demas asuntos que requiera la planificacion
de las ciudades, ;,bon“la cooperacion’de los Municipios y otras entidag/e\? publicas;

Que en razén de!‘l:ngc‘f‘réto Ejecutivo No. 472 de 13 de marzo de;2"0'2“(5J jue establece el
estado de Emergencia| por pandemia COVID-19 y en razén 'del.Decreto Ejecutivo
No.961 de 18 de(agosto de 2020, -que reglamenta las sancion’e’é”),ellplicadas por la
autoridad sanitaria, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial decide
acogerse a la modalidad'de consulta publica establecida en la LLey:6 de 1 de febrero de
2006 y el Decreto EjecutivoNo.782 .de 22 de diciembre de 2010, el cual modifico el
articulo 21 del Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo-de 2007, que le da la potestad
al Ministerio de Vivienda'y:Ordenamiento Territorial de-escoger la modalidad de
participacién ciudadana aplicable y la Unica excepcion es en cuanto a solicitudes de
proyectos estatales (ver numeral 1 del articulo 1 del Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de
diciembre de 2010); —_—

Que para dar fiel cumplimiento del proceso de participacion ciudadana adoptando la
modalidad de consulta publica, establecido en la Ley 6 de 1 de febrero del 2006,
reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo del 2007, modificada
mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 del 22 de diciembre del 2010, se fijo el aviso de
convocatoria el dia 31 de mayo de 2021 por un término de diez (10) dias consecutivos
en los estrados de la institucion, y se desfij6 el dia 15 de junio de 2021, a las 9:00 a.m.
con el objeto de poner a disposicién del publico en general informacion base sobre un
tema especifico y se solicitan opiniones, propuestas o sugerencias de los ciudadanos
y/o organizaciones sociales (ver numeral 1 del articulo 25 de la Ley 6 de 22 de enero
de 2002 Ley de Transparencia);

Que la Junta de Planificacién Municipal de David, mediante nota No.JPMD-CZ-09-2021
fechada el 12 de julio del 2021 recomienda: “luego de ser analizada la solicitud de cambio de
zonificacién propuesto por el Arq. Carlos Manuel Arauz, la Junta de Planificacién Municipal
considera viable este proyecto RBS (Residencial Bono Solidario), para la finca con folio real
No0.30344976, cédigo de ubicacién 4506, con una superficie total de 8 hectdreas + 2, 703.50 m2,
ubicada en el corregimiento de Las Lomas, distrito de David, provincia de Chiriqui”;

Que la solicitud presentada obedece a la intencién de desarrollar un proyecto privado
habitacional denominado “Residencial Quitefio Country”, que consiste en la construccion
de ciento ochenta y ocho (188) unidades de viviendas unifamiliares, contara de lotes de

160 m2 como area minima, \{\
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Jecto de lotificacion residencial debera acogerse a las'regulaCIones y
vigente para proyectos de urbanizaciones en la Republica de Panama

(Decréto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020);

Que existe un déficit habitacional en la Republica de Panama, que req_uiere de este t{po
de proyectos dirigidos a satisfacer las necesidades hab_itacionales' para la c!age de bajos
ingresos, dentro del programa de Bono Solidario de Vivuer)da mgchantg el codigo de. RBS
(Residencial de Bono Solidario) y permitan propiciar la inversion privada a solucnqnes
habitacionales, tanto para viviendas unifamiliares, bifamiliares adosadas, casas en hilera

y apartamentos;

Que el acceso principal a este proyecto es por la calle de tierra que conduce hacia
Quitefio, ambas cuentan con una servidumbre de 12.80 metros; segun plano catastral

No.04-06-06-88714;

Que el promotor del proyecto debera garantizar el abastecimiento de agua potable y el
tratamiento y disposicion de las aguas servidas y desechos sdlidos del proyecto, de
manera que cumpla con toda la infraestructura necesaria para la dotacion de todos los
servicios bésicos, sin perjuicio del entorno residencial; '

Que mediante el Informe Técnico No.022-21 fechado el 22 de leio de 2021, del
Departamento de Control y, Orientacion del Desarrollo y Ventanilla Unica del Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento Territorial-de la Regional de Chiriqui, recomienda segun
inspeccion realizada y tb‘m‘a"n'do-' en cuenta todas las referencias y condiciones del
proyecto, que la solicitud del arquitecto Carlos Manuel Arauz, es factible por lo que
recomienda se apruebe /el cambio de cédigo de zona 0 USO de, suelo R-1 / Uagr
(Residencial de Baja Densidad-/~Uso Agricola) al codigo de zona o uso de suelo RBS
(Residencial Bono /Slidario), segun establecido mediante Decreto’Ejecutivo No. 306 de
31 de julio de 2020, reglamentado por la Resolucion No.366-2020-de 5 de agosto de
2020y la Resoluf'cién‘Nc;).430-2020 de'25 de agosto de 2020; para Q[jiggi‘o real 30344976,
con cédigo de ubicacion 4506; || e .

Que con fundamén’;q\a _I"o anterlormenteexpgesto / r) |
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el cambio de cédigo de zona o .uso de suelo R-1 / Uagr
(Residencial de Baja Densidad / Uso Agricola) al cddigo de-zona 0 uso de suelo RBS
(Residencial Bono Solidario); segun establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de
31 de julio de 2020, reglamentado por la Resolucién No.366-2020 de 5 de agosto de
2020 y la Resolucion No.430-2020 de 25 de agosto de 2020; para el folio real 30344976,
con cédigo de ubicacién 4506, con una superficie de 8 hectareas + 2,703 m2 + 50 dm2,
ubicado en el corregimiento de Las Lomas, distrito de David, provincia de Chiriqui.

SEGUNDO: El uso residencial debera acogerse a las regulaciones establecidas por el
c6digo de zona o uso suelo RBS (Residencial Bono Solidario), segun lo establecido
mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, reglamentado por la

Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de 2020 y la Resolucion No.430-2020 de 25 de
agosto de 2020.

TERCERO: Que el proyecto de lotificacion residencial debera acogerse a las
regulaciones y legislacion vigente para proyectos de urbanizaciones en la Republica de
Panama (Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020).

CUARTO: El promOtor se.corhbrofnete a comemplér Soluéiones»técr{icé's a problemas
del abastecimiento de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluviales que pueda
producir el proyecto sin afectacion a la zona colindante y su entorno.

QUINTO: No se podra construir sobre la servidumbre de linea de trasmision eléctrica
establecida segun plano catastral No.04-06-06-88714. K%
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bera cumplir con el Reglamento de Urbanizaciones, en cuanto a las etgpas
ob4cion de planos de la Urbanizacion (Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de

SEPTIMO: La presente aprobacion esta sujeta a la veracidad de la documentacion
presentada en relacion con el memorial de la solicitud y a la ubicacion del folio real
30344976, con codigo de ubicacion 4506.

OCTAVO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracién ante el Ministro
de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias habiles
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 38 de 31 de julio de 2000;
Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010;
Decreto Ejecutivo No.225 de 12 de octubre de 2015;
Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020;
Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020;
Resolucién No.4-2009 de 20 de enero de 2009;
Resolucién-No.366-2020 de 5.de agosto de 2020;

~Résolucion No:430-2020 de 25 de agosto de 2020.

COMUNIQUESE Y COMPLASE,
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